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TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE

TERZA SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento n.: 475/2019 del R.G.

kkkkkkhkkkhkkkkk

contro

**************+ 'I

Giudice dell'Esecuzione: Doftt.ssa Francesca Romana Bisegna

Consulente Tecnico D'Ufficio:; Arch, **xxxx*xxkkxxxx*x

RELAZIONE DI STIMA

I softoscrifto architetto ****x*x*xx*xx*x  nagto ad Empoli (Fl) il
*REFFIAIAIKXAAXX - con studio professionale in Empoli, via B.
*rExxFI*E N4, COD. FISC, *r**xxdxxkxsxx jscrifto allOrdine degli
Architetti  A.P.P.C. di Firenze con il numero 7854, allAlbo dei
C.T.U. del Tribunale di Firenze con il numero 9342, a seguito
dellincarico conferitogli in data 21/05/2025 dal Signor Giudice
dellesecuzione immobiliare Dott.ssa  Francesca  Romana
Bisegna, rassegna la presente perizia estimativa in merito ai

questi proposti.
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Il Giudice dell'esecuzione pone al perito i seguenti quesiti:

provveda l'esperto:

QUESITO n. 1) a identificare il/i bene/i in oggetto del pignoramento, con
precisazione dei confini e dei dati catastali e della loro corrispondenza a
quelli indicati nel pignoramento; accertare la conformita fra la descrizione
attuale del bene (indifizzo, numero civico, piano, interno, dati. catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando in caso di
difformitd: a) se i dati indicati nel pignoramento non hanno mai identificato
limmobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati
indicati nel pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del
bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, ur non corrispondendo a quelli
attuali, hanno in precedenza individuato l'immobile, rappresentando in questo

caso la storia catastale del compendio pignorato; avvisare il Giudice se i dati

catastali indicati nel pignoramento non consentono I'univoca individuazione
del bene; indicare specificatamente se al catasto sono depositate le
planimetrie dellimmobile, se vi & corrispondenza tra le planimetrie e lo stato di
fatto e fra lintestatario catastale e il soggetto esecutato; solo se necessario, e
previo assenso del creditore che dovra sostenere i costi e autorizzazione del
Giudice, proceda ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento
del catasto, provwedendo, in caso di difformitd sostanziali © mancanza di
idonea planimetria del bene, dalla sua correzione o0 redazione e
allaccatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;
segnalare se lidentificativo catastale eventualmente includa anche porzioni
dliene, comuni 0 comungue non pignorate, procedere ai frazionamenti del
Ccaso oppure, ove cio risulti catastalmente impossibile, evidenziare le ragioni
dellimpossibilitd; segnalare aliresi se gli immobili contigui (ad es. i locali
adiacenti) risultino eventualmente fusi sul piano fisico con quello pignorato,

pur.conservando autonomi identificativi catastali;

QUESITO n. 2) riportare gli estremi dell'atfo di pignoramento e specificare se 1o
stesso riguardi la proprietd dellintero bene, quota di esso (indicando i
nominativi dei comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprietd, superficie,

usufrutto);

QUESITO n. 3) indicare inoltre quali siano gli estremi dellatto di provenienza,

segnalando eventuadli acquisti mortis causa non trascritti.
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QUESITO n. 4) a fomire una sommaria descrizione del/i bene/i (comune,
localitd, via numero civico, scala piano, intemo, carafteristiche interne ed
esterne, superficie calpestabile in mq, eventuali pertinenze, accessori e
millesimi di parti comuni) della zona in cui si frovano, indicando altresi
I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, se frattasi di
terreni, adeguarsi alle direttive del GE per quanto concerne la verifica

dell'esistenza dei diritti di impianto, softo riportata fra gli allegati;

QUESITO n. 5) provvedetre a riferire, anche con I'ausilio del custode, sullo stato
di possesso dell'/gli immobile/i, con indicazione — se occupato/i da terzi — del
fitolo in base al quale avwwenga l'occupazione con specifica attenzione
dll'esistenza di contraffi aventi data cerfa anteriore al pignoramento ed in
particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi rispefto alla quale egli dovra
verificare la data di registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di
scadenza per l'eventuale disdetfta, I'evenfuale e data di rilascio fissata e lo
stato della causa eventuaimente in corso per il rilascio. Segnalare, in caso di
confratto di locazione, l'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923,
comma 3, ¢.c., anche a seguito di confronto con il custode. Se I''mmobile &
occupato dal debitore, indicare se egli € ivi residente, allegando il relativo
certificato; ove limmobile sia occupato del coniuge separato o dallex
coniuge del debitore esecutato, acquisire il provwedimento di assegnazione

della casa coniugale.

QUESITO n. 6) verificare l'esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente,
owvero, in paricolare:

domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni;

debiti per spese condominiali ex art. 63 comma 2 d. att. ¢. civ.;

afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabilitd o diritti di
prelazione;

convenzioni . matrimoniali e provwedimenti di assegnazione della casa
coniugale, con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione;
altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servity,

uso, abitazione).

QUESITO n. 7) verificare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e alfre
frascrizioni pregiudizievoli, da riportare nella CTU in maniera completa, con
lindicazione del soggefto a favore e contro € presa, la data e il numero

d'iscrizione) che saranno cancellati © comungue non  saranno  opponibili
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all’acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di cancellozione a
carico della procedura; nel caso di- quota di immobile, laddove non sia stata
preventivamente depositata  documentazione  ipotecaria da parte del
procedente, indicare anche le frascrizioni pregiudizievoli gravanti sulla
comproprietd, indicare anche l'esistenza di eventuali vincoli artistici, storici,
aloerghieri, di alienabilitd o indivisibilita e rilevare I'esistenza di diritti demaniali
(di superficie o servitu pubbliche) o usi civici, evidenziando gli eventuali oneri di

affrancazione o riscatto.

QUESITO n. 8) indicare I''mporto annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se |l
relativo debito non sia ancora scaduto, limporto di eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia,

'eventuale esistenza di procedimenti giudiziari relativi al bene pignorati.

QUESITO n. 9) verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i benefi, nonche
l'esistenza della dichiarazione di agibilitd dello stesso, segnalando eventuali
difformita. urbanistiche, edilizie e catastali, indichi in particolare gli estremi della
concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e  della
eventuale concessione/permesso  in - sanaforia ovvero dichiari che la
costruzione € iniziata prima del 1° Seftembre 1967; indicare I'utilizzazione
prevista dallo strumento urbanistico comunale. Ove consti 'esistenza di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatforia ai sensi dell'art. 36 d.p.r. 6 giugno
20071, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato di
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini
dellistanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare,
che gli immobili si frovino nelle condizioni previste dall‘art. 40 VI co., |. 47/85 o
46,V co. D.p.r. 380/01, specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria.

QUESITO n. 10) indicare il valore di mercato dellimmobile sia libero che
occupato con espressa € compiuta indicazione del criterio di stima e
analitica descrizone delle fonti alle quali si & fatto riferimento. Nella
determinazione del valore di mercato terrd conto, ai sensi dell'art. 568 c.p.c.,
della superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore
per metro quadro e del valore complessivo. L'eserto terrd conto dei dati

relafivi adlle vendite forzate effettuate nello stesso teritorio e per la stessa
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fipologia di bene, specifici atti pubblici di compravendita di beni analoghi per
collocazione e/o fipologia; indagini dei mercato, con specifica indicazione

delle agenzie immobiliari consultate; banche dati naziondli etfc.

QUESITO n. 11) indicare il prezzo a base d’asta esponendo analiticamente (i
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore
di mercato praticata per 'assenza della garanzia per i vizi del bene venduto
ex art, 2922 c.c. e per la particolarita dei meccanismi d'asta (10% circa, salvo
particolari  ragioni, che dovranno essere evidenziate), precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbbanistica, 10
stato d'uso e di manutenzione, 1o stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici
non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché le eventuali

spese condominiali insolute,

QUESITO n. 12) precisare se il bene possa risultare non appetibile sul mercato,
specificandone le ragioni;
in caso di pignoramento di quota/e di bene indiviso:

- il .valore come al punto 9) che precede sia dellintero che della
quota/e pignorata/e;

- se il compendio pignorato pud essere diviso in natura o sia per le sue
caratteristiche e tenuto conto del numero delle quote da considerare
non divisibile in natura, procedendo in tale ultimo caso ad esprimere
compiutamente il giudizio di indivisibilitd anche alla luce di quanto
disposto dallart. 577 c.p.c., dallar. 846 c.c. e dalla I. 3 giugno 1940
n. 1078;

- indicare il regime impositivo della vendita nei casi in cui sia di facile
individuazione (con aliquota se si fratta di [V.A.) o segnalando la

difficolta col deposito in cancelleria della relazione.

QUESITO n. 13) effettuare un riepilogo in caso di piu lotti, riportando anche lo

stato dell'immobile (libero\occupato).
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RISPOSTA Al QUESITI - PREMESSA:

Premesso che le operazioni peritali sono iniziate in data
01/09/2025 e che le medesime sono terminate in data 09/12/2025, il

C.T.U. riporta quanto segue:

- il sottoscritto procedeva a dar corso dlle operazioni peritali per
rispondere ai quesiti posti: effeftuava fre visite presso gli Uffici
Tecnici ed Urbanistici dei vari Comuni interessati, una visita presso
gli Uffici dellAgenzia del Teritorio di Firenze, una visita presso dli
Uffici della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Firenze; in data
29/10/2025 e 31/10/2025 esequiva i sopralluoghi di visita nel corso
dei quali scattava immagini fotografiche, eseguiva i rilievi dei
locali ed effeftuava ricerche ed accertfamenti sui luoghi ove si
frova immobile oggetto della perizia; il tutto allo scopo di
raccogliere gli elementi necessari ed utili per poter rispondere alle
domande softopostegli dal Signor Giudice dell'esecuzione.

Al termine delle operazioni condotte, il sottoscritto redige |a

presente relazione tecnico-estimativa in risposta ai quesiti posti.

Si precisa che il pignoramento immobiliare in oggetto e relativo
a piu beni immobil, pertanto il softoscrito C.T.U. prevede la

costituzione di piu lotti di vendita del compendio, in particolare:

- LOTTO 1. Immobile per civile abitazione, posto nel Comune di
Lastra a Signa_Loc. Malmantile (FI), via delle Macine n°38,
costituito da un immobile in fase di ristrutturazione prospettante
sulla pubblica via della consistenza catastale di vani 9,5 e
catastalmente identificato dal foglio di mappa 26_particella
40_ subalterno 209.

- LOTTO 2. Appartamento per civile abitazione posto nel
Comune di Signa (Fl), via Guglieimo Marconi n°26, posto al
piano terra rialzato oltre garage al piano seminterrato, della
consistenza catastale di:

Abiftazione 6,5 vani, catastalmente identificato dal foglio di
mappa 15 paricella 494 subaltemo 205;
Garage mq 34, catastaimente identificato dal foglio di mappa

15 particella 494 subalterno 207.
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LOTTO 2bis: Locali di sgombero posti nel Comune di Signa (Fl),
via Guglielmo Marconi n°26, posto al piano seminterrato, della
consistenza catastale di:

Locale 1 mq 27, catastalmente identificato dal foglio di mappa
15 paricella 494 subalterno 209;

Locale 2 mq 31, catastalmente identificato dal foglio di mappa

15_particella 494 subalterno 211.

LOTTO 3: Immobile per civile abitazione, posto nel Comune di
Montelupo Fiorentino (Fl), via del Corso n°43/45, costituito da un
immobile distribuito su due livelli fuori terra, prospettante sulla
pubblica via della consistenza catastale di vani 9 e
catastalmente identificato dal foglio di mappa 9_particella
236_ subalterno 3.

LOTTO 4: negozio posti nel Comune di Montelupo Fiorentino (FI),
via del Corso n°47, posto su un unico livello fuori terra, della
consistenza catastale di mqg 26 e catastalmente identificato dal

foglio di mappa 9 particella 236_subalterno 5.
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QUESITO n. 1)

a identificare il/i bene/i in oggetto del pignoramento, con precisazione dei
confini € dei dati catastali e della loro corrispondenza a quelli indicati nel
pignoramento; accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene
(indirizzo, numero civico, piano, interno, datfi catfastali e confini) e quella
contenuta nel pignoramento evidenziando in caso di difformita: a) se i dati
indicati nel pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati nel
pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene; C) se i
dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno
in precedenza individuato I'immobile, rappresentando in questo caso la storia
catastale del compendio pignorato; awvisare il Giudice se i dati catastali
indicati nel pignoramento non consentono l'univoca individuazione del bene;
indicare specificatamente se al catasto sono depositate le planimetrie
dellimmobile, se vi & corrispondenza tra le planimetrie e lo stato di fatto e tra
lintestatario catastale e il soggetto esecutato; solo se necessario, e previo
assenso del creditore che dovrd sostenere i costi e autorizzazione del Giudice,
proceda ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto,
provwedendo, in caso di difformitd sostanziali o mancanza di idonea
planimetria del bene, adlla sua correzione o redazione e allaccatastamento
delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate; segnalare  se
I'identificativo catastale eventualmente includa anche porzioni aliene, comuni
O comungue non pignorate, procedere ai frazionamenti del caso oppure,
ove ' cio risulti  catastalmente  impossibile, evidenziare e | ragioni
dellimpossibilita; segnalare aliresi se gli immobili contigui (ad es. i locali
adiacenti) risultino eventualmente fusi sul piano fisico con quello pignorato,
pur conservando autonomi identificativi catastali;

RISPOSTA:
LOTTO 1:

Trattasi di appartamento ad uso civile abitazione, sito nel
Comune di Lastra a Signa (Fl) - Fraz. Malmantile, via delle Macine n°38,
di tipologia ferra-tetto avente accesso indipendente, il quale si sviluppa

su due piani fuori terra oltre piccolo sottotetto.

Confini: porzione di fabbricato contraddistinto dal subalterno 210 e con
accesso da via Fonda, porzione di fabbricato confraddistinto dal

subalterno 208 via delle Macine.

All'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Firenze - Ternitorio
Servizi Catastali, Comune di Lastra a Signa (Fl), il bene pignorato e cosi
individuato, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:
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- FEREERxkkkRxR**Rnata a Montelupo Fiorentino (FI) il 06/09/1953, C.F.
**************, propner per '|/2
_ kkkkkkkkkhkkhkkkkk nOTO q F|renze [Fl] || 26/'] 2/"979[ CF **************:

proprieta per 1/2.

La planimetria catastale dellaoppartamento alla data del
23/09/2025 non risulta conforme allo stato di fatto in quanto limmobile
e stato oggetto di lavori edili mai portati a termine. La conseguenza €
stata che il catasto non € mai stato aggiomato. Allo stato attuale
l'immobile & un cantiere in stato di abbandono. Si ritiene comunque

che le aftuali planimetria identifichino il bene.

In data 23/09/2025 il bene risulta cosi censito:

Appartamento: Catasto Fabbricati, Comune di Lastra a Signa, foglio
26, particella 40, subalterno 209, Via delle Macine n°38, piano T-1°,
cat. A/2, classe 37, consistenza 9,5 vani, superficie catastale mqg 207,
superficie catastale escluse aree scoperte mqg 202, rendita catastale €
809,55.

Alla data del 23/09/2025 i dati-catastali corrispondono a quelli
indicati  nellatto di  pignoramento immobiliare  frascriffto  alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Firenze in data 09/10/2019,
Reqistro Generale 39897, Registro Particolare 28460.

LOTTO 2:

Traftasi di appartamento ad uso civile abitazione, sito nel
Comune di Signa (Fl), via Marconi n°26. L'unitd immobiliare & parte di
un piu ampio fabbricato il quale si sviluppa su due piani fuori terra oltre
piano seminterrato. E' pertinenza esclusiva dellunitad immobiliare in

oggetto un locale di autorimessa al piano seminterrato.

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

une di: Signa, I\/Ion’relquIEiorSrgigct)ét%JgrEJn? Signa
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Confini civile abitazione: resede a comune (sub. 500) su due lati
resede frontale e laterale non colpiti dal presente procedimento (sub.
202 e 203);

Confini autorimessa: altra porzione di fabbricato contraddistinto dai
sub. 208 e 210 (di proprieta di altro soggetto non facente parte della

procedurq).

All’Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Firenze - Territorio
Senizi Catastali, Comune di Signa (Fl), il bene pignorato € cosi

individuato, risulfando intestati fino alla data 23/09/2025 a:

- FrEeoskoekskknata a Montelupo Fiorentino (FI) il 06/09/19583, C.F..
Fkkkkkkkkkkkkk proprie’rd per ]/2
_ kkkkkkkkkhkkhkkkkk nO-I-O a Flrenze [Fl] || 26/" 2/"979’ C.F.: **************:

proprieta per 1/2.

La planimetria catastale dellappartamento alla data del

23/09/2025 risulta conforme allo stato di fatto.

In data 23/09/2025 il bene risulta cosi censito:

Appartamento: Catfasto Fabbricati, Comune di Signa, foglio 15,
particella 494, subalterno 205, Via Marconi n°26, piano T, cat. A/2,
classe 57, consistenza 6,5 vani, supefficie catastale mg 172,
superficie catastale escluse aree scoperte mq 166, rendita catastale €
654,61.

Garage: Catasto Fabbricati, Comune di Signa, foglio 15, particella
494, subalterno 207, Via Marconi n°26, piano S1, cat. C/6, classe 77,
consistenza mq 34, superficie catastale mqg 54, rendita catastale €
172,08.

Alla data del 23/09/2025 i dati catastali corrispondono a quelli
indicati  nellatto di  pignoramento  immobiliare  frascriffto  alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Firenze in data 09/10/2019,
Reqistro Generale 39897, Registro Particolare 28460.

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

une di: Signa, I\/Ion’relquIEiorSrgigct)ét%JgrEJn? Signa
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LOTTO 2bis:

Trattasi di locali di sgombero siti nel Comune di Signa (Fl), via
Marconi n°26, facente parte di un piu ampio fabbricato (vedi Lofto 2),

posti al piano seminterrato.

All’Agenzia delle Entrafe - Ufficio Provinciale di Firenze - Ternitorio
Senizi Catastali, Comune di Signa (Fl), i beni pignorati sono cosi
individuati, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:

- FERRRkkkkRRRRnata a Montelupo Fiorentino (FI) il 06/09/1953,
CF- **************: prOprIer per ]/4[-
- FERRREkkkkkkkx nato - a Firenze  (FI) il 26/12/1979, C.F.:

**************/ proprie-rd per ]/4;

- Feeeoooooaassnato - a Firenze  (FI) il 25/11/1947,  C.F.

*rAFxAFRAARXAR - proprietd per 1/2 (non facente parte della

procedurq).

Le planimetrie catastali dei locali di sgombero alla data del

23/09/2025 risultano conformi allo stato di fatto.
In data 23/09/2025 il bene risulta cosi censito:

Locale di sgombero 1: Catasto Fabbricati, Comune di Signa, foglio
15, particella 494, subalterno 209, via Marconi n°26, piano S1, cat,
C/2, classe 57, consistenza mq 27, superficie catastale mqg 32, rendita
catastale € 52,99.

Locale di sgombero 2: Catasto Fabbricati, Comune di Signa, foglio
15, particella 494, subalterno 211, via Marconi n°26, piano S1, cat.
C/2, classe 57, consistenza mq 31, superficie catastale mqg 35, rendita
catastale € 60,84.

Confini Loc. di sgombero 1_sub.209: altro locale (sub. 208), altro locale

di sgombero (sub.211), scannafosso (sub.501);

Confini Loc. di sgombero 2 sub.211: alfri locali di sgombero colpiti

dalla procedura (sub. 209), sub.210 e scannafosso (sub. 501).
Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

une di: Signa, I\/Ion’relquIEiorSrgigct)ét%JgrEJn? Signa
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Alla data del 23/09/2025 i dati catastali corrispondono a quelli
indicati nellafto di  pignoramento - immobiliare  trascritto  alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Firenze in data 09/10/2019,

Reqistro Generale 39897, Registro Particolare 28460.

LOTTO 3:

Traftasi di appartamento ad uso civile abitazione, sito nel
Comune di Montelupo Fiorentino (FI), via del Corso n°43/45, il quale si
sviluppa su due piani fuori terra, avente accesso indipendente e un

resede esclusivo nella parte posteriore.

Confini: altro immobile oggetfto della procedura posto al civico 47

(sub.5), via del Corso.

Al'Agenzia delle Entrafe - Ufficio Provinciale di Firenze - Teritorio
Servizi Catastali, Comune di Montelupo Fiorentino (FI), il bene pignorato

& cosi individuato, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:

- FRRReooaokx - nato a Firenze  (FI) il 26/12/1979, C.F.

KAKKKKKKKKKKKK proprie’rd per 50/120:;

- FRRRRkkkkk**nato a Montelupo Fiorentino (FI) il 22/08/1921,
C.F.; xxxxxxxixxxxsk  proprieta per 10/120 (non facente parte
della procedura e defunto per il quale non € mai stata
presentata denuncia di successione);

- FRERRREReekkknata a Montelupo Fiorentino (FI) il 09/11/1964,
C.F.; xxxssdxxxxxxxx  proprietd per 30/120 (non facente parte
della proceduray;

- FRERRRkkkkkkknata a Montelupo Fiorentino il 24/04/1962, C.F..
FrxxxxkAFFFRRX proprieta per 30/120 (non facente parte della

procedurq).

Si precisa che alla data del 23/09/2025 i dati catastali indicati in

visura non corrispondono a quelli riscontrati nella realtd limitatamente

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

une di: Signa, I\/Ion’relquIEiorSrgigct)ét%JgrEJn? Signa
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alla toponomastica. Ad oggi non € piu "via Torre n°33/35", ma "via del
Corso n°43/45",

In data 23/09/2025 il bene risulta cosi censito:

Appartamento: Catasto Fabbricati, Comune di Montelupo Fiorentino,
foglio 9, particella 236, subalterno 3, Via della Torre n°33/35, piano S1-T,
cat. A/3, classe 27, consistenza 9 vani, superficie catastale mqg 198,
superficie catastale escluse aree scoperte mq 186, rendita catastale €
604,25.

La planimetria catastale delloppartamento alla data  del
23/09/2025 non risulta conforme allo stato di fatto per piccole
differenze riscontrate in fase di rilievo e per alcune misure riferite alle
altezze intemne. Peccati "venial' che potrebbero essere anche
tfralasciati e che non ne compromettono la commerciabilita.

Si riiene comunque che le attuali planimetria identifichino il
bene.

Per quanto attiene le discrepanze catastali se si ritenesse di
doverle coreggere viene stimato un importo globale di € 4.000,00 a
carico dell'acquirente.

Si precisa che la cifra indicata & puramente indicativa e basata

esclusivamente su considerazioni di massima elaborate dal sottoscritto.

LOTTO 4:

Traftasi di negozio, sito nel Comune di Montelupo Fiorentino (Fl),
via del Corso n°47, il quale si sviluppa su un unico piano fuori terrq,

avente accesso indipendente direttamente dalla via pubblica.

Confini: altro immobile oggetfto della procedura posto al civico 45

(vedi sub.3), via del Corso su due Iati.

Al'’Agenzia delle Entrafe - Ufficio Provinciale di Firenze - Teritorio
Servizi Catastali, Comune di Montelupo Fiorentino (FI), il bene pignorato

& cosl individuato, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

une di: Signa, I\/Ion’relquIEiorSrgigct)ét%JgrEJn? Signa
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- FRRRRoookx - nato  a Firenze  (FI) il 26/12/1979, C.F.

Kkkkkkkkkkkkkk pl’Oprier per 50/120;

- FReeseesosastnato a Montelupo Fiorentino (FI) il 22/08/1921,
C.F., xxxxxxxdxxxxi*  proprieta per 10/120 (non facente parte
della procedura e defunto per il quale non € mai stata
presentata denuncia di successione);

- FREReseessesEnata a Montelupo  Fiorentino (FI) il 09/11/1964,
C.F.; **xxdkkxxsdrxx  proprieta per 30/120 (non facente parte
della proceduray;

- FREReRCkekkkkknata a Montelupo Fiorentino il 24/04/1962, C.F..
*xxkxxxxkkkxxk  proprieta per 30/120 (non facente parte della

proceduraq).

La planimetria catastale dei locali ad uso negozio alla data del
23/09/2025 risulta non conforme allo stato di fatto.

La  difformita  risconfrata € localizzata  sul  lato - destro
dellimmobile per chi enfra al suo inferno. Su questo lato nella attuale
planimetria catastale in atti € riportata una porta che dovrebbe
comunicare con lestemno. In fase di rilievo tale porta allinterno del
locale non € presente, a differenza di quanto si riscontra esternamente.
Essa da accesso ad una sorta di cavedio che non e stato possibile
visitare per la mancanza della chiave. Semibra che tale cavedio sia
ricavato nello spessore della muratura 0 comungue prendendo parte
del locale intermno.

Si ritiene comungque che lattuale planimetria del fondo
commerciale identifichi il bene.

Per quanto attiene le discrepanze catastali sopra riscontrate
viene stmafo un importo globale di € 2.000,00 a carico
dell'acquirente.

Si precisa che la cifra indicata & puramente indicativa e basata

esclusivamente su considerazioni di massima elaborate dal sottoscritto.

In data 23/09/2025 il bene risulta cosi censito:

Negozio: Catasto Fabbricati, Comune di Montelupo Fiorentino, foglio
9, particella 236, subalterno 5, Via del Corso n°47, piano T, cat. C/1,

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

une di: Signa, I\/Ion’relquIEiorSrgigct)ét%JgrEJn? Signa
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classe 47, consistenza mqg 26, superficie catastale mq 29, rendita
catastale € 443,12,

Alla data del 23/09/2025 i dati catastali corrispondono a quelli
indicati nellatto di pignoramento immobiliare trascritto  alla
Conservatoria dei Registri Immmobiliari di Firenze in data 09/10/2019,
Regisiro Generale 39897, Registro Particolare 28460.

QUESITO n. 2)

riportare gli estremi dell'atto di pignoramento e specificare se lo stesso riguardi
la proprietd dellintero bene, quota di esso (indicando i nominativi del
comproprietari) o altro diritfo reale (nuda proprietd, superficie, usufrutto);

RISPOSTA:

Afto Giudiziario di Pignoramento immobili notificato a mezzo di ufficiale
giudiziario in data 19/09/2019 rep. 9567/2019, trascritto presso la
Conservatoria dei RR.I. di Firenze il giorno 09/10/2019 al Registro
Particolare 28460, Registro Generale 39897, a favore di

Fo Je e e g de e e e ek ke ke PlVA- e Con-h-o e e Jr e e e o dode ke Ak CF-

Fo Jc e e g de e e o de ok ko A e **************C‘F.: e de Fe e e de o ek ke per il diriﬁ-o di

proprieta della quota di:

- 1/1 dei beni compresi nel Lotto 1e Lofto 2;

- 1/2 dei beni compresi nel Lotto 2bis;
(Comproprietario  sig. ***********x**x*nato a Firenze (FI) |l
25/11/1947, C.F.; **xxxxxxkxxxxx nroprieta per 1/2)

- B0/120 per i beni di cui Lotto 3 e Lotto 4.

Comproprietari Lotti 3 e 4.

FRxkxkxkxkxk Rk ngto a Montelupo Fiorentino (FI) il 22/08/1921,
C.F.; *xxxxxxdkrdrsx  proprietd per 10/120 (non facente parte
della procedura e defunto per il quale non € mai stata

presentata denuncia di successione);

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
une di: Signa, Montelupo Fiorentino, Lastra a Signa
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FrREFxEFRHAFREFNAtG @ Montelupo Fiorentino (FI) il 09/11/1964,
C.F., **xxdkkxxikixx proprieta per 30/120 (non facente parte

della proceduray;

*ExEXEXRXRXXX*NQtA a Montelupo Fiorentino il 24/04/1962, C.F..
FrxxxxkAFFFRR* proprieta per 30/120 (non facente parte della

procedurq).

QUESITO n. 3)

indicare inoltre quali siano gli estremi dellatto di provenienza, segnalando
eventuali acquisti mortis causa non trascritti.

RISPOSTA:
LOTTO 1:

” Slg *hkkkkhkhkhkkkkhkkkk e IO Slg ro *kkkkhkhkkkhkkhkkhkkkk Oﬁ-uo“
proprietari sono divenuti in possesso dellimmobile per civile abitazione

posto in Lastra a Signa - Fraz. Malmantile via delle Macine, in forza di

- per la quota di 1/4 ciascuno per successione del padre e
coniuge ***¥xx*xxkxxkxx - Dichiarazione di successione n°82
volume 3598 registrata a Firenze in data 13/09/2001 e trascritta
presso [Ufficio provinciale di Firenze in data 20/01/2007 al
n°2123 del registro particolare e successiva dichiarazione di
successione modificativa n°60 volume 122 registrata a Firenze
in data 11/03/2009 e trascritta a Firenze in data 31/08/2009 al
n°25472 del registro particolare;

- per la quota di 1/4 ciascuno per acquisto fattone da
FrRFHAFAFHAxAEF*con atto Notaio Vettori Vincenzo con sede in
Montelupo F.no (FI) del 16/02/2009 repertorio 47024/11327,
frascritto a Firenze in data 20/02/2009 al n°6018 del registro

particolare;

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

une di: Signa, I\/Ion’relquIEiorSrgigct)ét%JgrEJn? Signa
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” Slg. *hkkkkhkkkkkkkhkk*k e IO SIg.I'CI **************’ Oﬂ-uoll

proprietari sono divenuti in possesso dellimmobile per civile abitazione

posto in Signa, via Marconi, in forza di:

LOTTO 2bis:

per la quota di 1/2 ciascuno per successione del padre e
coniuge *rFxFxAxAxAxAx - Dichiarazione di successione
n°82 volume 3598 registrata a Firenze in data 13/09/2001 e
trascritta presso ['Ufficio provinciale di Firenze in data
20/01/2007 al n°2123 del registro particolare e successiva
dichiarazione di successione modificativa n°60 volume
122 registrata a Firenze in data 11/03/2009 e trascritta a
Firenze in data 31/08/2009 al n°25472 del registro
particolare. Il bene € pervenuto al de cuius per acquisto
fatone da *trkkkkkkkkkkg kkkkkxxkxxxrrnar  gho
Notaio Baroncelli di Buggiano del 11/07/1972 Repertorio
n°2179 fascicolo n°1732 in atti dal 04/11/2008, Registrato a
Pescia il 22/07/1972 n°2086, vol. n°210.

” s|g. *hkkkkhkkkkkkkhkhx*k e IO SIg.I’O **************1 Oﬁ-uoll

proprietari sono divenuti in possesso dellimmobile per civile abitazione

posto in Signa, via Marconi, in forza di:

. (- AN
Pubblicazione ufficiale ara uso esclusivo perso
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

per la quota di 1/4 ciascuno per successione del padre e
coniuge *rrFxExEkkkxxE - Dichiarazione di successione
n°82 volume 3598 registrata a Firenze in data 13/09/2001 e
trascritta presso ['Ufficio provinciale di Firenze in data
20/01/2007 al n°2123 del registro particolare e successiva
dichiarazione di successione modificativa n°60 volume
122 registrata a Firenze in data 11/03/2009 e trascritta a
Firenze in data 31/08/2009 al n°25472 del registro
particolare. Il bene € pervenuto al de cuius per acquisto
faone dQ *****xxxxttttsg *rkkkkkkkkxs* por gho

Notaio Baroncelli di Buggiano del 11/07/1972 Repertorio

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

une di: Signa, I\/Ion’relquIEiorSrgigct)ét%JgrEJn? Signa
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n°2179 fascicolo n°1732 in atti dal 04/11/2008, Registrato a
Pescia il 22/07/1972 n°2086, vol. n°210.

LOTTO 3 e LOTTO 4:

Al sig. **xxxxxkkkkxxx - gityale proprietario in quota parte, &
divenuto in possesso dellimmobile per civile abitazione e del negozio

posto in Montelupo Fiorentino, in forza di:

- per successione di *rFFxkxkExEIE* - deceduta il 18/11/2013,
n°15699 volume 9990 registrata a Empoli 13/11/2014 e trascritta
presso l'ufficio provinciale di Firenze il 02/04/2015 al n°7753 di
Registro particolare; precedentemente il predetto bene era
pervenuto al de cuius per successione del 09/12/1985 voltura in
atti del 13/09/1994. |l bene é pervenuto al de cuius per acquisto
fAONE da *****kkxkrkrrs o kkkkkrkrkkkkxk o] (coniugi
in regime di comunione dei beni) per atto Notaio Veftor di
Firenze del 23/01/1986 Repertorio n°52088, Registrato a Firenze il
03/02/1986 a n°2496.

Nella certificazione notarile viene precisato che il coniuge e le
figlie (*******xxxxxx%) de| de CUIUs *********+*+** hanno
rinunciato alla predetta eredita giusta rinuncia con verbale
ricevuto dal Cancelliere del Tribunale di Firenze in data 10
novembre 2014 R.G. n°6220/2014.

La successione di ********x**x+** non & mai stata presentata
come confermato dallAgenzia delle Entrate, quindi la quota di
proprietd pari a 10/120 & rimasta ancora ad esso intestata,

QUESITO n. 4)

provweda a fomire una somnmaria descrizione del/i bene/i (comune, localitd,
vid numero civico, scala piano, infemo, caratteristiche inferne ed estemne,
superficie calpestabile in mq, eventudli perinenze, accessori € millesimi di
parti comuni) della zona in cui si frovano, indicando alfresi I'utilizzazione
prevista dallo strumento urbanistico comunale, se fraftasi di terreni, adeguarsi
alle direftive del GE per quanto concermne la verifica dell'esistenza dei diritti di
impianto, sotto riportata fra gli allegati;

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

. (- .. Comune di: Signg, MonTeIuFl)o Fiorenting, Lastra a Signa
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RISPOSTA:

LOTTO 1

Trattasi di fabbricato uso civile abitazione che si sviluppa su

due piani fuori terra oltre piccolo sottotetto di un edificio unifamiliare
posto nel comune di Lastra a Signa (Fl) - frazione Malmantile, via delle
Macine. Sono pertinenze esclusive dell'unita immobiliare una corte ed
un locale lavanderia sulla parte retrostante del fabbricato. L'accesso
awviene direttamente dalla via pubblica attraverso piccolo resede
antistante il fabbricato, anch'esso in proprietd esclusiva dellimmobile.
Il bene risulta cosi composto: iNgresso, soggiomno, pranzo, cucing,
locale lavanderia e wc sottoscala, il fufto al piano terra; disimpegno,
quattro camere ed un bagno al piano primo ed aliro piccolo servizio
igienico nel sottotetto. Il tufto per una superficie commerciale di circa
214 metri quadrati.

Si precisa che il bene si trova allo stato grezzo a seguito della
sospensione  del canfiere avvenuta nel maggio 2013  inerenti
lintervento di ristrutturazione con frazionamento iniziati con pratica
edilizia D.I.A. n°4672 del 2011. Il bene quindi & privo di intonaci, di
impianti idrico e termico oltre che di impianto elettrico, oltre che di
finestre e porte intfeme. Lo stato in cui e stato fermato il cantiere deve
essere avvenuto praticamente alla fine delle demolizioni, infafti non
sono presenti ne i pavimenti ne i massetti. Olire questo una parte del
piano ferra e interdefta perché sono state chiuse le porte che le
davano accesso ma non fu riaperta la porta come da progetto, quindi
non ¢ visitabile se non scavalcando due finestre.

Stesso  discorso dicasi per il piono primo visto che i primi
tfre/quatiro gradini della scala che gli da accesso sono stati folti.

Si precisa comungue che affraverso un piccolo buco presente
nella muratura del softoscala sono riuscito a scaftare delle foto
dellinterno di tale vano interdetto € con una scaletta sono riuscito a
salire al piano primo per verificare lo stato di fatto dellimmobile e

scattare alcune foto.
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Lo strumento urbanistico vigente del Comune di Lastra a Signa
individua il fabbricato in oggetto nel teritorio urbanizzato e facente
parte del tessuto storico.

Da un colloguio avuto con un tecnico dellarea edilizia del
Comune di Lastra a Signa, seppur la DIA del 2011 sia per forza di cose
decaduta e sia quindi ad oggi inefficace, i lavori pofranno essere
portati a termine. L'attuale strumento urbanistico permette ancora il
frazionamento. Dovra perd essere valutata la reale faftibilita del
frazionamento in tre unitd (come originariamente progettato) visto il
cambiamento dell'aftuale quadro normativo. Fatta tale premessa sara
quindi necessario presentare una pratica di SCIA o CILA, secondo la
tipologia di infervento che si rendera necessario per portare a termine i
lavori e il cantiere potrd riprendere il suo corso.

Per poter terminare i lavori di cui alla D.ILA. sopra riportata sono
stati quantificati in € 135.000,00 a carico dell'acquirente (vedi
allegato alla relazione) esclusi oneri comunaili.

Si precisa che la cifra indicata € puramente indicativa e basata
esclusivamente su considerazioni di massima elaborate dal sottoscritto
anche in conseguenza del fatto che essendo un cantiere
abbandonato per natura potreblbe "nascondere" imprevisti non

valutabili durante un semplice sopralluogo.

LOTTO 2:

Immobile ad uso civile abitazione che si sviluppa al piano
terreno rialzato di un edificio bifamiliare posto nel comune di Signa (FI)
via delle Guglielmo Marconi 26, oltre locale garage (sub. 207) posto al
piano seminterrato. La civile abitazione si frova in normale stato di
manutenzione (in riferimento alla vetusta) e risulfa cosi composta:
ingresso, disimpegno, cucina con balcone, bagno, tre vani e ampio
soggiorno con caminefto, dal quale si accede al loggiato e al
giardino, il tutto per una superficie commerciale di circa 186 metri
quadrati; 'autorimessa € posta al piano seminterrato e vi si accede
direttamente  dallabitazione framite scala interna  privata o
esternamente tramite resede a comune. Essa risulfa essere priva di

tramezzi e pertanto non é fisicamente presente una delimitazione che
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la separa con la porzione di alfra proprieta (sub. 208 di proprieta
*FEFAFHFAXFHXAX proprietario  dellappartamento posto al piano primo
dello stesso stabile). La situazione configura una servitu, visto che l'unico
modo per accedervi e passare allinterno del sub. 207, oggetto di
pignoromenTo e di proprie’rd Kkkkkkkkkhkkhkk o kkkkkkkkkkkkhk
L'accesso allappartamento avviene da via Marconi, strada a
bassa percorrenza, con la possibilita di parcheggio pubblico su un lafo

della carreggiata, tframite resede e scala a comune.

sono semplici e finite ad intonaco civile tinteggiate di colore chiaro,
con rifiniture in pietra e aperture dotate di infissi in legno con persiane

dello stesso materiale.
Le finiture interne dell appartamento sono le seguenti:

- il pavimento dellappartamento e redlizzato con picstrelle di
marmo di varia forma e geometria di color chiaro. Le camere sono
pavimentate in parquet;

- i servizi igienici sono dotati di rivestimento alle pareti mediante
piastrelle in ceramica di colore scuro le quali le ritfroviaomo anche in
terra e sono dotati dei classici sanitari;

- il riscaldamento dei locali € affidato a caldaia a gasolio e
distribuzione mediante fancoil (non e stato possibile capire se
limpianto € o meno funzionante);

- gli impianti tecnologici, elettrici, TV, telefonici ed idraulici sono
del fipo fradizionale sotftotraccia;

- limpianto di smaltimento & costituito da una fossa biologia a
comune con un appartamento posto al piano primo.

Infernamente, la  costruzione € stata  readlizzata  con
caratteristiche qualitative medie e risulta attualmente in  sufficienti

condizioni di manutenzione anche vista la vetusta.

Al piano seminterrato la situazione € pressoché la stessa con la
differenza che il pavimento & costituito da mattonelle di piccole

dimensione in klinker.

Si riporta che la proprieta del piano pPrMO (Sig. ***********xxx)

ha fatto presente che la copertura dellimmobile ha delle infiltrazioni
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dacqua le quali hanno provocato dei distacchi di intonaco nel
sottotetto (situazione non verificata dal sottoscritto) oltre ad alcune parti
di infonaco esterno delle facciate che appalesano l'usura data dal

tempo.

LOTTO 2bis:
Locali di sgombero posti al livello seminterrato di un edificio
bifamiliare posto nel comune di Signa (Fl) via delle Guglielmo Marconi

26 (vedi Lotfto 2) ai quali si accede nel seguente modo:

- per il sub. 209 (sulla destra per chi guarda il prospetto principale

dellimmobile) tramite resede a comune (sub.500), sub. 207 (proprieta
Rk Rk RRRKRIE g kkkkkkRkRERERE osacytati) e il sub. 208 (proprietd
*rRxxkF*FIRRRRI*gstraneo  dlla procedura).  Oppure  direttamente
dallappartamento del piano terra (sub.205 oggetto di pignoramento)
tramite scala interna privata, sub. 207 (proprietq **x****ksrxxxx o
xxxxmmmRRRRRRE osacUtat) e il sub. 208 (DrOpriefd *r***kkkktts
estraneo alla procedura). Si comprende facilmente che per accedere
a tale subalterno si deve per forza di cose passare attraverso il sub. 208
di proprieta di altro soggetto estraneo alla procedura.

- per il sub. 211 (sulla sinistra per chi-guarda il prospetto principale

dellimmobile) tramite resede a comune (sub.500) e il sub. 210
(oroprietQ ***xxx***k*x*** ostrgneo alla procedura).

Anche in questo caso si configura una servitu di passo per il
proprietario del garage (sub. 210) visto che e lunico modo per poter
accedere al sub. 211.

Le finiture interne di questi ambienti sono molto semplici come
e normale che sia. Le pareti sono infonacate e dipinte di bianco e i
pavimenti sono readlizzati con le mattonelline in klinker tipiche del
periodo storico durante il quale € stato costruito limmobile, il quale
risulta attualmente in sufficienti condizioni di manutenzione anche vista
la vetusta. il tutfo per una superficie commerciale di circa 17,00 metri

quadrati.
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Rispetto a quanto sopra descritto in riferimento ai Lotti 2 e
2bis si fa presente che la situazione catastale delle proprieta non e
proprio delle migliori (vedi sottostante schema esplicativo). Al di la
dei motivi che hanno portato a questa singolare situazione e giusto
per fare un po’ di chiarezza si riporta qui di seguito uno schema
esplicativo della situazione dei piani terra e seminterrato. Infatti
anche al piano terra ritroviamo una situazione non molto chiara
visto che alcuni subalterni che circondano il fabbricato sono ancora
intestati a soggetti estranei alla procedura: *****kkkkkrdix
(proprietario dellappartamento posto al piano primo e

kkkkkhkhkkhkhkhkdx *[decedutol

Per fare un esempio e spiegare cosa intendo, il subalterno
202, non facente parte del pignoramento, che non € altro che un
piccolo giardino antistante il porticato dellappartamento del piano
terra (Lotto 2) identificato dal sub. 205, € intestato a
il quale €& deceduto e @ (FFRFRRRRRRRRRk O ntestatario
dellappartamento del piano primo dello stesso stabile, estraneo
alla procedura. Tale giardino, in condizioni normali, dovrebbe
essere parte della proprieta dellappartamento o per lo meno
essere correttamente intestato agli attuali proprietari visto che il sig.

*kxkkkrrkxxx* & deceduto nel 2000.
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ESECUTAT]: **%xxxxx: HE @ RIEIRKAAE
Immobili soggetti a pignoramento:

[ F.15_plia 494_sub.205/207/209/211

Proprieta: ‘
xxxRREOERY (Gecedito)
wwwwwww (estraneo al proc.)

Separazione fisica fra i subaltemi
207/208/209 e i subaiterni 210/211

Prop. *****x*x*x (estraneo al proc.)

-
1 | 207 %
Proprieta:
Popiets | | mwmmemenr (deceduto) . -203
......... (esecutato) *EXXXXXXXE (estroneo al proc.) -
rmrrneR e (csecutofa)
|
|
.
705 — BB xrxrrx (esfoneodpioc) |1 ]
- 205
|2 1 I g
500 T
*  (esecutgio) EH
209 (esecutata) ==+
I (estranep al proc.) +
BCNC __I I
annaios 501 ’ [§ m m
Proprieta : - -
*rreennee (esecutato)
srmRwrara (esecutata) | =
......... (estraneo al proc.) sene |
PIANO SEMINTERRATO o |
Proprieta:
xxxxxxx (Jeceduto)
*xxxxxxxx (@ghraneo al proc.)
PIANO TERRENO

LOTTO 3.

Immobile ad uso civile abitazione che si sviluppa sui piani terra
e primo:di un edificio di vetusta costruzione posto nel comune di
Montelupo Fiorentino (FI) via del Corso °43/45. La civile abitazione ad
oggi si frova in condizioni di completo abbandono e risulta cosi
composta: due stanze al piano terreno oltre locale canting, forno e un
disimpegno. Tramite una scala in muratura si raggiunge il piano primo
che & composto da disimpegno, servizio igienico e quattro locali oltre
cucina. E' presente un resede esclusivo tergale e annesso estermno il
futto per una superficie commerciale complessiva di circa 218 metri

quadrati,

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

. (s . .- Comune di: Signq, I\/IonTeIuHo Fiorentino, Lastra a Signa
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo persohale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: DAMIANO LENSI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54ecde0b08efe843470db7ce867f06f3

g



27/45

L'accesso allappartamento awviene direttamente da via del
Corso, strada a bassa percorrenza con la possibilitad di parcheggio

pubblico.

I fabbricato ha caratteri architettonici votati alla semplicitd. Le
facciate sono semplici e finite ad intonaco civile tinteggiate di colore

chiaro, aperture dotate di infissi in legno e persiane.
Le finiture intere dellappartamento sono le seguenti:

- il pavimento del piano terra, ove presente, e redlizzato in
graniglia o in cofto. Lo stesso materiale |o ritroviamo al piano primo
nelle camere e nel disimpegno, mentfre nelle altre stanze sono
presenti delle normali mattonelle;

- i servizi igienici sono dotati di rivestimento alle pareti mediante
piastrelle in ceramica di color chiaro e sono dotati di sanitari;

- limpianto termico non € presente;

- limpianto elettrico & del tipo tradizionale sottotraccia;

- per quanto riguarda limpianto di smaltimento la proprieta non
e riuscita a dare notizie certe, quindi non Posso riportare notizie in
merito.

Infernamente, la  costruzione € stata  realizzata  con
caratteristiche qualitative di medio-basso livello e risulta attualmente in

condizioni di manutenzione pessime.

LOTTO 4.

Immobile ad uso bottega che si sviluppa sul solo piano ferra ed
€ porzione di un piu ampio fabbricato di vetusta costruzione posto nel
comune di Montelupo Fiorentino (Fl) via del Corso civico n°47. Al bene
si accede direttamente dalla via pubblica e si trova in condizioni di
abbandono e risulta composto da un unico vano olire w.c. il tutto per
una superficie commerciale complessiva di circa 32 metri quadrati.

Le finiture inteme dellappartamento sono le seguenti:

- I pavimento di tutto il vano, € realizzato con piastrelle in

graniglia di colore tendenzialmente scuro;
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- il sevizio igienico e dotato di rivestimento alle pareti mediante
piastrelle in ceramica di color chiaro e sono dotati di sanitari
al'apparenza funzionanti;

- limpianto termico € assente;

- limpianto elettrico & del tipo tradizionale sottotraccia;

- per quanto riguarda limpianto di smaltimento la proprieta non
e riuscita a darmi notizie certe, quindi non pPosso riportare notizie in
merito.

Infernamente, la costruzione € stata  realizzata  con
caratteristiche qualitative di medio-basso livello e risulta afftualmente in

discrete condizioni di manutenzione.

QUESITO n. 5)

provvedere a riferire, anche con l'ausilio del custode, sullo stato di possesso
dell’/gli immobile/i, con indicazione — se occupato/i da terzi — del titolo in base
al quale avvenga l'occupazione con specifica aftenzione all'esistenza di
confratti-aventi data certa anteriore al pignoramento ed in particolare se gli
stessi siano registrati, ipotesi rispetto alla quale egli dovra verificare la data di
registrazione, la data di scadenza del contrafto, la data di scadenza per
'eventuale disdetta, I'eventuale e data di rilascio fissata e o stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio. Segnalare, in caso di confratto di
locazione, l'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma 3,
c.c., anche a seguito di confronto con il custode. Se limmobile € occupato
dal debitore, indicare se egli € ivi residente, allegando il relativo certificato;
ove limmobile sia occupato del coniuge separato o dallex coniuge del
debitore esecutato, acquisire il provwedimento di assegnazione della casa
coniugale.

RISPOSTA:

TUTTL | LOTTI:

Gli immobili facenti parte dei vari lotti risultano non occupati

anche se in possesso dei legittimi proprietari.
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QUESITO n. é)

verificare l'esistenza di  formalitd, vincoli o oneri anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico del’acquirente,
owvero, in particolare:

- domande giudiziali, sequestri ed altre frascrizioni;

- debiti per spese condominiali ex art. 63 comma 2 d. att. c. civ.;

- afti-di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabilita o diritti-di
prelazione;

- convenzioni matrimoniadli e provwedimenti di assegnazione della casa
coniugale, con precisazione della relativa data e della eventuale
frascrizione;

- alfri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem,
servitl, uso, abitazione).

RISPOSTA:

TUTTH I LOTTL:

Non risultano presenti vincoli o oneri di natura condominiale.

Si precisa inoltre che non & presente alcun amministratore di
condominio per il fabbricato contenente le unitd immobiliari in

oggetto.

LOTII 2 e 2bis:

Al piano seminterrato la situazione delle proprietd risulta essere
molto infricata. | locali facenti parte di questo lotto sono in
comproprieta (vedi quesito n°1_Lofto 2bis). Allatto pratico il piano e
diviso in due parti distinte (vedi pianta a pag. 26). Di fatto perd i diversi
proprietari usufruiscono in Modo "esclusivo" dei vani che stanno a
destra e a sinistra della divisione dafa dal muro che le separa in
modo longitudinale. Detto questo pero le proprieta dei sub. 209 e
211 sono condivise pur stando uno a destra e l'altro a sinistra della
predetta divisione. Questo comporta una servitu nel momento in cui i

proprietari volessero accedervi.
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QUESITO n.7)

verificare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale
gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni
pregiudizievoli, da riportare nella CTU in maniera completa, con lindicazione
del soggetto a favore e contro & presq, la data e il numero discrizione) che
saranno cancellati o comungue non saranno opponibili allacquirente al
momento della vendita, con relativi onert di cancellazione a carico della
procedura; nel caso di quota di immobile, laddove non sia stata
preventivamente depositata documentazione ipotecaria da parte del
procedente, indicare anche le ftrascrizioni pregiudizievoli gravanti - sulla
comproprietd, indicare anche l'esistenza di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri, di alienabilitd o indivisibilitd e rilevare I'esistenza di diritti demaniali
(di superficie o servitu pubbliche) o usi civici, evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto.

RISPOSTA:

Dalla documentazione presente nel fascicolo disponibile per
I'espletamento della consulenza tecnica del C.T.U. e dalla personale
verifica presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Firenze, al

nominoﬁvo di khkkkkkhkkkhkkkkkk e khkkkkkhkkkhkhkkkkk risu”ono:

LOTTO 1:

ISCRIZIONI CONTRO

- IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
DI FINANZIAMENTO del 22/09/2009, Repertorio 47791/11875
registrato a Firenze il 24/09/2009 reg. Generale 42460 reg.
Particolare 6573, per un fotale di € 450.000,00
(quattrocentocinguanfamila)l a favore di **x**x***xxdxs con
sede in P.IVA: confro
KAXEEEERR KRR IR @ KRKRRKXRRFFRH® Dor |q complessiva quota di
1/1 della piena proprietd dei beni individuati nella presente
perizia al LOTTO 1.
Si precisa che nella nota di iscrizione risultfano errate le quote di
proprieta indicate, in guanto viene indicata la quota di 1/4 di
*xxxxRERRXIARY @ | quOta i B/4 @ FRFFFFRRRFRRRF qnziché Ig

corretta quota di 1/2 ciascuno.
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TUTTH I LOTTL:

Trascrizioni pregiudizievali
- Trascrizione contro del 09/10/2019, Registro Particolare 28460,
Registro Generale 39897, Pubblico Ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Repertorio  9567/2019 del 19/09/2019 ATIO ESECUTIVO O
CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, a favore di

kkhkkhkkhkkkkkkkkkk*k

TUTTH I LOTTL:

ISCRIZIONI CONTRO

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA del
13/02/2020, Repertorio 157/2020 registrato a Firenze il 26/06/2020
Reg. Generale 21974 Reg. Particolare 4001, per un totale di €
22.000,00 (venfiduemila) a favore di **x*xxxxxxxxxxCE
KAKKKKXKKKAXKIK @ CONHIQ FHRXFXFAXKXFAX* Dy | proprie’rd della
quota di 1/2 dei beni individuati nella presente perizia al LOTTO 1
olfre i soli magazzini oggi compresi allinterno del LOTTO 2 e i
terreni del LOTTO 6, per la quota di 1/4 dei terreni del LOTIO 5 e
per la quota di 50/120 della proprietd dei beni ogni individuati al
lofto LOTTO 3 e LOTTO 4,

TUTTH I LOTTL:

Trascrizioni pregiudizievoli

- Trascrizione contro del 07/02/2025, Registro Particolare 3363, Registro
Generale 4649, Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio
8/2025 del 09/01/2025 ATTO GIUDIZIARIO — SENTENZA DI APERTURA DI
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE, a favore di MASSA DEI CREDITORI DELLA
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DI ******kx %k
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QUESITO n. 8)

Indicare I''mporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, di
eventuali spese straordinarie gid deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, limporto di eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, l'eventuale esistenza di
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorati.

RISPOSTA:

TUTTH LOTTL:

Tutte le unita immobiliari e le relative pertinenze non fanno parte
di condominio e pertanto non insistono oneri e gravami di natura

condominiale.

PRECISAZIONE LOTTO 2.

Gli immobili facenti parte dei Lotti 2 e 2bis, sono parte di un piu
ampio fabbricato bifamiliare e per quanto non sia formalmente
inquadrato come "condominio" ha delle parti a comune le quadli
owiamente hanno necessita di essere non solo mantenute ma anche
sistemate nel momento in cui si presentino delle problematiche. In
sede di sopralluogo la proprietd del piano prmMo (Sig, *******xxxxxk)
ha riportafo che ci sarebbe la necessita di tfagliare i grossi pini che
incombono sull'edificio i quali sono stati anche colpiti da recenti eventi
meteo. Olfre a cio, sempre nel resede retrostante il fablricato, il muro
a retta sta franando e questo provoca il dissesto dello stesso. Infine la
copertura . dellimmobile  bifamiliare sembra abbia — appalesato

infiltrazioni d'acqua con relativi distacchi di calcinacci.
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QUESITO n.9)

Verificare la regolarita edilizia e urbanistica delfi benefi, nonché I'esistenza
della dichiarazione di agibilitd dello stesso, segnalando eventuali difformitd
urbanistiche, edilize e catastali, indichi in particolare gli estremi della
concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e della
eventuale concessione/permesso  in sanatoria  ovvero  dichiari che la
costruzione € iniziata prima del 1° Seftembre 1967; indicare I'utilizzazione
prevista dallo strumento urbanistico comunale. Ove consti I'esistenza di opere
abusive, confrolli la possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 d.p.r. 6 giugno
2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altimenti, verifichi l'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetfto istante e la
normativa in forza della quale listanza sia stata presentata, 1o stato di
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini
dellistanza di condono che 'aggiudicatario possa eventualmente presentare,
che gli immobili si frovino nelle condizioni previste dall‘art. 40 VI co., I. 47/85 o
46, V co. D.p.r. 380/01, specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria.

RISPOSTA:

LOTTO 1.

Dalle indagini svolte presso I'Ufficio Tecnico per I'Edilizia Privata
del Comune di Lastra a Signa, il fabbricato in oggetto e stato edificato
in data anteriore al 01 seftembre 1967 e risultano presenti i seguenti

successivi titoli abilitativi:

e Concessione Edilizia n°3266 del 27/02/2008;
e Arf. 26 n°621 del 09/06/1992;
e D.ILA n°4235 dell 31/12/2009;
e D.LA n°4672 del 27/06/2011.

LOTTO 2 e 2bis:

Dalle indagini svolte presso I'Ufficio Tecnico per I'Edilizia Privata
del Comune di Signa, il fabbricato risulta essere edificato in forza dei

seguenti fitoli abilitativi:

e Llicenza Edilizio n°1782 del 20/04/1971 per “costruzione di

fabbricato per quartieri di civile abitazione da erigersi in Signa
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via Marconi” rilasciata a seguito del N.O. della Soprinfendenza
dei Beni Monumentali di Firenze in data 02/03/1971, protocollo
n°24488;

e (Concessione Edilizia in Sanatoria n°4735/98 per domanda di
Condono Edilizio (L. 47/1985) presentata in data 01/10/1986
prot. 158328 per modifiche interne dovute alla diversa
distribuzione di spazi intemi avvenuta nel corso della
costruzione;

e Concessione Edilizia in Sanatoria n°4794, n°4795 e n°4796 del
05/05/1998 per la domanda di Condono Edilizio (L. 47/1989)
presentata in data 01/10/1986 prot. 15330 per modifiche di
“ampliato del piano seminterato di edificio residenziale” Busta
n°1782;

e Autorizzazione n°2219 del 10/11/1993 per la costruzione di un
muro a retta;

e (Concessione Edilizia in Sanatoria n°4867 del 23/10/1998 per
domanda di Condono Edilizio (L. 47/1985) presentata in data
01/10/1986 prot. 15335.

LOTTO 3 e 4.

Dalle indagini svolte presso I'Ufficio Tecnico per I'Edilizia Privata
del Comune di Montelupo Fiorentino, non sono emersi atti o
documenti edilizi riferiti agli immobili riferiti a fali Lotti.

Traftasi comungue di immobili costruiti prima del 01/09/1967,
ricadenti all'esterno del centro abitato, cosi come individuato con
Deliberazione della G.M. n°478 del 07/10/1985.

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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QUESITO n. 10)

Indicare il valore di mercato dellimmobile sia libero che occupato con
espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
delle fonti alle quali si & fatto riferimento. Nella determinazione del valore di
mercato terrd conto, ai sensi dell'art, 568 c.p.c., della superficie dellimmobile,
specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore
complessivo. L'esperto terrd conto dei dati relativi alle vendite forzate
effettuate nello stesso territorio e per la stessa tipologia di bene, specifici atti
pubblici di compravendita di beni analoghi per collocazione e/o tipologia;
indagini- dei mercato, con specifica indicazione delle agenzie immobiliari
consultate; banche dati nazionali etc.

RISPOSTA:

LOTTO 1.

Effettuati i necessari rilievi e le relative misurazioni, tenuto confo dei
parametri positivi @ negativi relativi alla posizione, alla tipologia, all'eta
del fabbricato, a seguito degli accertamenti e delle indagini di
mercato; avendo consultato le quotazioni immobiliari dell' Osservartorio
del Mercato Immobiliare (valore di mercato compreso fra € 1650 e €
2.350 al mq lordo), avendo consultato numerose inserzioni immobiliari
similari su siti specifici fra i quali www.immobilare.it e www.casa.it
(valore di mercato compreso fra € 950 e € 2.400 al mqg netto), dopo
aver eseguito una comparazione dei prezzi immobiliari di fabbricati
paritetici nel Comune di Lastra a Signa, zona Malmantile, valutate tutti
gli aspetti negativi come lo stato "grezzo", lassenza di un posto auto e
la difficolta a reperirlo nelle immediate vicinanze, la scarsa luminositd
dellimmobile e la posizione si & stabilito in € 1.300,00 al mq lordo il piu

probabile valore di mercato del bene oggetto di stima.

Descrizione Superf. mq | Coeff. ragguaglio |Super. ragg.
appartamento 207 coeff. 100% | = 207
terrazza 6 coeff. 26% | = 1,5
soffitta 6 coeff. 26% | = 1,5
Superficie resedi 38 coeff. 10% | = 3.8
TOTALE SUPERFICI RAGGUAGLIATE arrotondata mq 214

Valore almag: € 1.300,00 x 214,00 mg = € 278.000,00 (arrot. per difetto)

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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VALORE DI MERCATO DEL BENE:
€ 278.000,00 (euroduecentosettantottomila/00).

Il valore ricavato deve intendersi a corpo € non a-misurg,
derivato si da riferimenti sia dimensionali che di valore che forniscono
lordine di grandezza, ma elaborati poi  dal sottoscritto  in

considerazione di tutte le condizioni esaminate.

LOTTO 2.

Effettuati i necessari rilievi e le relative misurazioni, fenuto confo
dei parametri positivi € negativi relativi alla posizione, alla tipologia,
all'eta del fabbricato, a seguito degli acceramenti e delle indagini di
mercato; avendo consultato le quotazioni immobiliari dell' Osservatorio
del Mercato Immobiliare per i villini (valore di mercato compreso fra €
1.900 e € 2.700 dl mq lordo), avendo consultato numerose inserzioni
immobiliari similari su siti specifici tra i quali www.immobilare.it e
www.casa.it, dopo aver eseguito una comparazione dei prezzi
immobiliari di fabbricati paritetici nel Comune di Signa, zona centrale,
valutati inoltre i vari aspetti positivi e negativi dellimmobile nonché la
vetustq, si e stabilito in € 1.350,00 al mq lordo il piu probabile valore di

mercato del bene oggetto di stima.

Descrizione Sup. lorda mq | Coeff. ragguaglio |Super. ragg.
appartamento 140 coeff. 100% | = 140
garage 40 coeff. 60% | = 24
cantina 15 coeff. 26% | = 3,75
terrazzo e portico 30 coeff. 35% = 10,5
resedi 79 coeff. 10% | = 7.9
TOTALE SUPERFICI RAGGUAGLIATE arrotondata mq 186

Valore al mag: € 1.350,00 x 186,00 mg = € 250.000,00 (arrot. per difetto)

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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VALORE DI MERCATO DEL BENE:
€ 250.000,00 (euroduecentocinquantamila/00).

Il valore ricavato deve intendersi a corpo € non a misurg,
derivato si da riferimenti sia dimensionali che di valore che forniscono
lordine = di grandezza, ma elaborati poi  dal sottoscritto  in

considerazione di tutte le condizioni esaminate.

Effettuati i necessari rilievi e le relative misurazioni, tenuto conto
dei parametri positivi € negativi relativi alla posizione, alla tipologia,
all'eta del fabbricato, a seguito degli accertamenti e delle indagini di
mercato; avendo consultato le quotazioni immobiliari dell’ Osservartorio
del Mercato Immobiliare per i villini (valore di mercato compreso tfra €
1.900 e € 2.700 al mq lordo), avendo consultato numerose inserzioni
immobiliari similari su siti specifici tfra i quali www.immobilare.it e
www.casa.it, dopo aver eseguito una comparazione dei prezzi
immobiliari di fabbricati paritetici nel Comune di Signa, zona centrale,
valutati inoltre i vari aspetti positivi e negativi dellimmobile nonché la
vetustq, si e stabilito in € 1.350,00 al mq lordo il piu probabile valore di

mercato del bene oggetto di stima.

Descrizione Sup. lorda mq | Coeff. ragguaglio |Super. ragg.

cantine sub. 209 29 coeff. 25% | = 7.25

cantine sub. 211 40 coeff. 25% | = 10
TOTALE SUPERFICI RAGGUAGLIATE arrotondata mq 17

Valore almag: € 1.350,00 x 17,00 mg = € 23.000,00 (arrot. per eccesso)

VALORE DI MERCATO DEL BENE:
€ 23.000,00 (euroventitremila/00).
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Il valore ricavato deve infendersi a corpo € non a misurq,
derivato si da riferimenti sia dimensionali che di valore che forniscono
lordine di grandezza, ma elaborati poi dal  sottoscritto  in

considerazione di tutte le condizioni esaminate.

LOTTO 3.

Effettuati i necessari rilievi e le relative misurazioni, tenuto conto
dei parametri positivi € negativi relativi alla posizione, alla tipologia,
alleta del fabbricato, a seguito degli accertamenti e delle indagini di
mercato; avendo consultato le quotazioni immobiliari dell' Osservatorio
del Mercato Immobiliare (valore di mercato compreso tra € 1.000 e €
1.500 al mqg lordo), avendo consultato numerose inserzioni immokiliari
similari su siti specifici fra i quali www.immobilare.it e www.casa.it
(valore di mercato compreso tra € 1.800 e € 2.500 al mqg netto), dopo
aver eseguito una comparazione dei prezzi immobiliari di- fabbricati
nelle vicinanze nel Comune di Montelupo Fiorentino, zona centrale, e
considerato lo stato pessimo di conservazione e valutati i pro e i contro
dellimmobile, si & stabilito in € 700,00 al mq lordo il piu probabile

valore di mercato del bene oggetto di stma.

Descrizione Sup. lorda mq | Coeff. ragguaglio | Super. ragg.
appartamento 190 coeff, 100% | = 190
giardino 109 coeff. 10% | = 10,9
cantina 24 coeff. 35% | = 8,40
loc. accessori 17 coeff. 35% | = 5,95
loc. ripostiglio est. 11 coeff. 26% | = 2,75
TOTALE SUPERFICI RAGGUAGLIATE arrotondata mq 218

Valore al ma: € 700,00 x 218,00 mg = € 150.000,00 (arrot. per difetto)

VALORE DI MERCATO DEL BENE:
€ 150.000,00 (eurocentocinguantamila/00).
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II valore ricavato deve infendersi a corpo e non a misurq,
derivato si da riferimenti sia dimensionali che di valore che forniscono
lordine di grandezza, ma elaborati poi  dal sottoscritto in

considerazione di tutte le condizioni esaminate.

LOTTO 4.

Effettuati i necessari rilievi e le relative misurazioni, tenuto conto
dei parametri positivi € negativi relativi alla posizione, alla tipologia,
alleta del fabbricato, a seguito degli acceramenti e delle indagini di
mercato; avendo consultato le quotazioni immobiliari dell' Osservatorio
del Mercato Immobiliare (valore di mercato compreso tra € 1.000 e €
1.900 al mqg lordo), avendo consultato numerose inserzioni immobiliari
similari su siti specifici fra i quali www.immobilare.it e www.casa.it
(valore di mercato compreso tra € 450 e € 1.580 al mqg netto), dopo
aver eseguito una comparazione dei prezzi immobiliari di- fabbricati
nelle vicinanze nel Comune di Montelupo Fiorentino, zona centrale, e
considerato lo stato pessimo di conservazione e valutati i pro e i contro
dellimmobile, si & stabilito in € 200,00 al mq lordo il pit probabile

valore di mercato del bene oggetto di stma.

Descrizione Sup. lorda mq | Coeff. ragguaglio | Super. ragg.
negozio 32 coeff. 100% | = 32
TOTALE SUPERFICI RAGGUAGLIATE arrotondata mq 32

Valore almq: € 900,00 x 32,00 mqg = € 28.000,00 (arrot. per difetto)

VALORE DI MERCATO DEL BENE:
€ 28.000,00 (euroventottomilo/00).

Il valore ricavato deve infendersi a corpo e non a misura,

derivato si da riferimenti sia dimensionali che di valore che forniscono
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lordine di grandezza, ma elaborati poi  dal sottoscritto  in

considerazione di tutte le condizioni esaminate.

QUESITO n.11)

Indicare il prezzo a base d’asta esponendo analiticamente gli adeguamenti
e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato
praticata per I'assenza della garanzia per i vizi del bene venduto ex art. 2922
c.c. e per la particolaritd dei meccanismi d'asta (10% circa, salvo particolari
ragioni, che dovranno essere evidenziate), precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, 1o stato d'uso e di
manutenzione, 10 stafo di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili
nel corso del procedimento esecutivo, nonché le eventuadli spese
condominiali insolute.

RISPOSTA:

LOTTO 1

Dal valore di mercato del bene anzidetto vanno detratti gli
importi di € 135.000,00 per far ripartire e concludere i lavori edili
necessar a rendere limmobile abitabile (come meglio specificato

nelle risposte ai Quesito n. 4), pertanto:

Valore = € 278.000,00 -
Spese condominiali = € 135.000,00 -
Totale valore corrente di mercato = € 143.000,00

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE:
€ 143.000,00 (eurocentoquarantatremilo/00).

In considerazione della natura stessa della vendita giudiziaria si
e ritenuto opportuno operare una diminuzione del 15% circa rispetto al

valore di mercato ricavato per il fatto che limmobile si presenta come

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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un cantiere abbandonato, quindi le incognite per portare a termine i
lavori sono maggiori; pertanto per unita libere si offiene:
€ 143.000,00 - 15% = € 120.000,00 (arrotondato per difetto)

VALORE A BASE D’ASTA PER UNITA'":
€ 120.000,00 (eurocentoventimila/00).

LOTTO 2:

Dal valore di mercato del bene anzidetto non vi sono importi da

detrarre per i vizi del bene, pertanto;

Valore € 250.000,00

Totale valore corrente di mercato € 250.000,00

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE:
€ 250.000,00 (euroduecentocinquantamila/00).

In considerazione della natura stessa della vendita giudiziaria si
e ritenuto opportuno operare una diminuzione del 10% circa rispetto al
valore di mercato ricavato; pertanto per unita libere si offiene:
€ 250.000,00 - 10% = € 225.000,00

VALORE A BASE D’ASTA PER UNITA'":

€ 225.000,00 (euroduecentoventicinquemila/00).

Dal valore di mercato del bene anzidetto non vi sono importi da

detrarre per i vizi del bene, pertanto:

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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Valore € 23.000,00

Totale valore corrente di mercato € 23.000,00

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE:
€ 23.000,00 (euroventitremila/00).

In considerazione della natura stessa della vendita giudiziaria si
e ritenuto opportuno operare una diminuzione del 10% circa rispetto al
valore di mercato ricavato; pertanto per unitd lioere si ottiene:
€ 23.000,00 - 10% = € 20.500,00 (arrotondato per difetto)

VALORE A BASE D’ASTA PER UNITA'":

€ 20.500,00 (euroventimilacinquecento/00).

LOTTO 3:

Dal valore di mercato del bene anzideffo vanno detrafti gli

importi di € 4.000,00 per la sistemazione catastale (come meglio

specificato nelle risposte al Quesito n. 1), pertanto:

Valore = € 150.000,00 -
Sistemazione catastale = € 4.000,00 -

€ 146.000,00

Totale valore corrente di mercato

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE:
€ 146.000,00 (eurocentoquarantaseimila/00).

In considerazione della natfura stessa della vendita giudiziaria si
e ritenuto opportuno operare una diminuzione del 10% circa rispetto al
valore di mercato ricavato; pertanto per unitd libere si ottiene:

€ 146.000,00 - 10% = € 130.000,00 (arrotondato per difetto)
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VALORE A BASE D’ASTA PER UNITA':
€ 130.000,00 (eurocentotrentamila/00).

LOTTO 4.

Dal valore di mercato del bene anzidetto vanno detratti gli
importi di € 2.000,00 per la sistemazione catastale (come meglio

specificato nelle risposte al Quesito n. 1), pertanto:

Valore = € 28.000,00 -
Sistemazione cafastale = € 2.000,00 -

Totale valore corrente di mercato € 26.000,00

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE:
€ 26.000,00 (euroventiseimila/00).

In considerazione della natura stessa della vendita giudiziaria s
e ritenuto opportuno operare una diminuzione del 10% circa rispetto al
valore di mercato ricavato; pertanto per unita libere si offiene:
€ 26.000,00 - 10% = € 23.500,00 (arrotondato per eccesso)

VALORE A BASE D'ASTA PER UNITA'":
€ 23.500,00 (euroventitremilacinquecento/00).

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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QUESITO n. 12)

precisare se il bene possa risultare non appetibile sul mercato, specificandone
le ragioni;
in caso di pignoramento di quota/e di bene indiviso:

- il valore come al punto 9) che precede sia dellintero che della
quota/e pignorata/e;

- se il compendio pignorato pud essere diviso in natura o sia per le sue
caratteristiche e tenuto conto del numero delle quote da considerare
non divisibile in natura, procedendo in tale ultimo caso ad esprimere
compiutamente il giudizio di indivisibilitd anche alla luce di- quanto
disposto dall'art. 577 c.p.c., dallart. 846 c.c. e dalla I. 3 giugno 1940
n. 1078;

- indicare il regime impositivo della vendita nei casi in cui sia di facile
individuazione (con aliquota se si fratta di [LV.A.) o segnalando la
difficoltd col deposito in cancelleria della relazione.

RISPOSTA:

LOTTO 1.

Il bene pud considerarsi appetibile sul mercato.

a) il valore della quota pignorata:

Si ricorda che il bene risulta cosi intestato:
- FERRRxkkkkxR**Rnata a Montelupo Fiorentino (FI) il 06/09/1953, C.F..
xxEERREEEERRE | DrOOTCHY per 1/2.
_xxxxxrrrRRRRkk noto q Firenze (FI) il 26/12/1979, C.F.; ***skskkxssss,
proprieta per 1/2.

Pertanto, il pignoramento immobiliare del 09/10/2019 riguarda

la quota di 1/1 di proprietd del bene sopra descritto.

b) divisione del compendio:

Limmobile per natura, caratteristiche fisiche, edilizie e
urbanistiche pud essere diviso in due unitad immobiliari cosi come

sarebbe avvenuto con lultima pratica edilizia presentata.,

c) regime impositivo:

Vendita da privato, quindi non soggefta allapplicazione
delll.V.A.

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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LOTTO 2:

Il bene pud considerarsi appetibile sul mercato.

a) il valore della quota pignorata:

Si ricorda che il bene risulta cosi intestato:
- FRREERxkkkRxR**Rnata a Montelupo Fiorentino (FI) il 06/09/1953, C.F..
kKK KKK KKK KKK proprie’rd per 1/2.
_wxxxxxrmrrrkik noto q Firenze (FI) il 26/12/1979, C.F.; ****kkskkxssss,
proprieta per 1/2.

Pertanto, il pignoramento immobiliare del 09/10/2019 riguarda

la quota di 1/1 di proprieta del bene sopra descritto.

b) divisione del compendio:

Limmobile per natura, caratteristiche fisiche, edilizie e

urbanistiche non risulta divisibile.

C) regime impositivo:

Vendita da privato, quindi non soggefta allapplicazione
delll.V.A.

Il bene pud considerarsi scarsamente appetibile sul mercato.

a) il valore della quota pignorata:

Si ricorda che il bene risulta cosi intestato:

- FRRRRkkkkkR*Rnata a Montelupo Fiorentino (FI) il 06/09/1953,
C.F. FRxEAFIRKAFRRX Oroprieta per 1/4;

- FEREERxkkkkRk**k nato - a  Firenze (FI) il 26/12/1979, C.F.:

**************, prOprler per ]/4;

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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- Feeokokkkxkkkngto g Firenze  (FI) il 25/11/1947,  C.F.:
**************[ pl’Oprier per '|/2 (non facente DorTe della
procedurq).

Pertanto, il pignoramento immobiliare del 09/10/2019 riguarda
la quota di 1/2 di proprietd del bene sopra descritto. Quindi il valore di
mercato della quota pignorata sara pari a:
€23.000,00x 1/2 = € 11.500,00

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE (quota pignorata 1/2):

€ 11.500,00 (euroundicimilacinquecento/00).

Il valore a base d'asta della quota pignorata sara pari a:
€ 20.500,00x 1/2 = € 10.250,00

VALORE A BASE D'ASTA PER UNITA'(quota pignorata 1/2):

€ 10.250,00 (eurodiecimiladuecentocinquanta/00).

b) divisione del compendio:

Limmobile per natura, caratteristiche fisiche, ediizie e

urbanistiche non risulta divisibile.

C) regime impositivo:

Vendita da privato, quindi non soggefta allapplicazione
delll.V.A.

LOTTO 3:

Il bene pud considerarsi mediamente appetibile sul mercato.

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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a) il valore della quota pignorata:

Si ricorda che il bene risulta cosi intestato:
- FEREERxkRkkRR**R nato a Firenze  (FI) il 26/12/1979, C.F.

**************, proprie-rd per 50/" 20[-

- FExERoekokkrnato a Montelupo Fiorentino (FI) il 22/08/1921,
C.F.; Fxxxxxdxxxxksx  oroprietd per 10/120 (non facente parte
della procedura e defunto per il quale non € mai stata
presentata denuncia di successione);

- FERRRRkkkkRRRRnata a Montelupo Fiorentino (FI) il 09/11/1964,
C.F.; xxxsddxrxxxxxx proprietd per 30/120 (non facente parte
della proceduray;

- FRERRRekekkkrknata a Montelupo Fiorentino il 24/04/1962, C.F..
*xxkxkxxkkkxxk  proprieta per 30/120 (non facente parte della

procedurq).

Pertanto, il pignoramento immobiliare del 09/10/2019. riguarda
la quota di 50/120 di proprietd del bene sopra descritto. Quindi il valore
di mercato della quota pignorata sara pari a:
€ 146.000,00 x 50/120 = € 60.800,00 (arotondato per difetto)

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE (quota pignorata 50/120):
€ 60.800,00 (eurosessantamilaottocento/00).

Il valore a base d'asta della quota pignorata sara pari a:
€ 130.000,00 x 50/120 = € 54.000,00 (arrotondato per difetto)

VALORE A BASE D’ASTA PER UNITA'(quota pignorata 50/120):
€ 54.000,00 (eurocinquataguatiromila/00).

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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b) divisione del compendio:

Limmobile per natura, caratteristiche fisiche, edilizie e

urbanistiche non risulta divisibile.
c) regime impositivo:

Vendita da privato, quindi non soggetta allapplicazione
delll.V.A.

LOTTO 4.

Il bene pud considerarsi mediamente appetibile sul mercato.

a) il valore della quota pignorata:

Si ricorda che il bene risulta cosi intestato:

- FERRRRAkkkk**k nato a Firenze  (FI) il 26/12/1979, C.F.:
FRkk kR kR kkkkRx proprieta per 50/120;

- FRRERRERRRRR* nato a Montelupo Fiorentino (Fl) il 22/08/1921,
C.F.; xxx*xxxdxxxxsk  proprieta per 10/120 (non facente parte
della procedura e defunto per il quale non € mai stata
presentata denuncia di successione);

- FRERReeekkkk nata a Montelupo Fiorentino (FI) il 09/11/1964,
C.F.; xxxsdkxrxxxxxx proprietd per 30/120 (non facente parte
della procedurq);

- FRERRRkkkkkex nagta a Montelupo Fiorentino il 24/04/1962, C.F..
*xxkkxxxkkkxxk  proprieta per 30/120 (non facente parte della

procedurq).

Pertanto, il pignoramento immobiliare del 09/10/2019 riguarda
la quota di 50/120 di proprietd del bene sopra descritto. Quindi il valore
di mercato della quota pignorata sara pari a:
€ 26.000,00 x 50/120 = € 10.800,00 (arrotondato per difetto)

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE (quota pignorata 50/120):
€ 10.800,00 (eurodiecimilaottocento/00).

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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Il valore a base d'asta della quota pignorata sard pari a:
€ 23.500,00 x 50/120 = € 9.800,00 (arrotondato per eccesso)

VALORE A BASE D'ASTA PER UNITA'(quota pignorata 50/120):

€ 9.800,00 (euronovemilaottocento/00).

b) divisione del compendio:

L'immobile per natura, caratteristiche fisiche, edilizie e

urbanistiche non risulta divisibile.

C) regime impositivo:

Vendita da privato, quindi non soggetta allapplicazione
dell'l.V.A.

QUESITO n.13)

Provveda l'esperto, ad effeftuare un riepilogo in caso di piu lofti, riportando
anche lo stato dellimmobile (liberoloccuparo).

RISPOSTA:
LOTTO 1

Trattasi di fabbricato uso civile abitazione che si sviuppa su
due piani fuori terra oltre piccolo sottotetto di un edificio unifamiliare
posto nel comune di Lastra a Signa (FI) - frazione Malmantile, via delle
Macine. Sono pertinenze esclusive dell'unita immobiliare una corte ed
un locale lavanderia sulla parte retrostante del fabbricato. L'accesso
awiene direttamente dalla via pubblica attraverso piccolo resede
antistante il fablbricato, anch'esso in proprieta esclusiva dellimmobile.

Il bene risulta cosi composto: ingresso, soggiomno, pranzo, cucing,
locale lavanderia e wc softoscala, il tutto al piano terra; disimpegno,

quattro camere ed un bagno al piano primo ed altro servizio igienico

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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nel softotetfto. Il tutto per una superficie commerciale di circa 214 metri
quadrati.

Si precisa che il bene si trova allo stato grezzo a seguito della
sospensione del canfiere avvenuta nel maggio 2013 inerenti
lintervento di ristrutturazione con frazionamento iniziati con pratica
edilizia D.I.LA. n°4672 del 2011.

Al'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Firenze - Tenitorio
Serizi Catastali, Comune di Lastra a Signa (Fl), il bene pignorato & cosi
individuato, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:
- Fekkkkkkkkkxk*nata a Montelupo Fiorentino (FI) il 06/09/19563, C.F..
**************’ proprier per '|/2
L xxxxxxxxrrEE* noto g Firenze (FI) il 26/12/1979, C.F.; **xxxxxkkkskik

proprietda per 1/2.

In data 23/09/2025 il bene risulta cosi censito:

Appartamento: Catasto Fabbricati, Comune di Lastra a Signa, foglio
26, particella 40, subalterno 209, Via delle Macine n°38, piano T-1°,
cat. A/2, classe 37, consistenza 9,5 vani, superficie catastale mqg 207,
superficie catastale escluse aree scoperte mq 202, rendita catastale €
809,55.

Limmobile risulta libero e non occupato da nessuno in quanto e

ad oggi un cantiere fermo.

VALORE A BASE D'ASTA PER UNITA'":
€ 120.000,00 (eurocentoventimila/00).

LOTTO 2:

Immobile ad uso civile abitazione che si sviluppa al piano
terreno rialzato di un edificio bifamiliare posto nel comune di Signa (FI)
via delle Guglielmo Marconi 26, oltre locale garage (sub. 207) posto al
piano seminterrato. La civile abitazione si trova in normale stato di

manutenzione e risulta cosi composta; ingresso, disimpegno, cucina

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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con balcone, bagno, tre vani e ampio soggiorno con caminetto dal
quale si accede al loggiato e al giardino, il tutto per una superficie
commerciale di circa 186 metri quadrati; I'autorimessa posta al piano
seminterrato e vi si accede diretfamente dall'abitazione tramite scala
privata interna o - esternamente framite resede a comune. Esso risulta
essere privo di framezzi e pertanto non € fisicamente presente una
delimitazione che la separa con la porzione di alfra proprieta (sub. 208
di proprietq **xx**xxxxxx%x - roprietario dellappartamento posto al

piano primo dello stesso stabile).

Al'Agenzia delle Entrafe - Ufficio Provinciale di Firenze - Teritorio
Sernizi Catastali, Comune di Signa (Fl), il bene pignorato € cosi
individuato, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:

- FRRoeeekkxnata a Montelupo Fiorentino (FI) il 06/09/1953, C.F.:
**************/ proprier per ]/2

L xxwmnkaxsssnk nato q Firenze (FI) il 26/12/1979, C.F. xxsxskksxss ki
proprietd per 1/2.

In data 23/09/2025 il bene risulta cosi censito:

Appartamento: Catasto Fabbricati, Comune di Signa, foglio 15,
particella 494, subalterno 205, Via Marconi n°26, piano T, cat. A/2,
classe 57, consistenza 6,5 vani, superficie catastale mqg 172,
supetfficie catastale escluse aree scoperte mqg 166, rendita catastale €
654,61.
Garage: Catasto Fabbricati, Comune di Signa, foglio 15, particella
494, subalterno 207, Via Marconi n°26, piano S1, cat. C/6, classe 77,
consistenza mqg 34, superficie catastale mqg 54, rendita catastale €
172,08.

L'appartamento costituente il lotto 2 in sede di sopralluogo non
risulfava occupato da nessuno, anche se lesecutata Sig.ra

FHRIFAHFAXFHXEX risulta residente presso limmobile.

VALORE DI MERCATO PER UNITA" LIBERE:
€ 250.000,00 (euroduecentocinguantamila/00).

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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LOTIO 2bis:
Locali di sgombero posti al livello seminterrato di un edificio
bifamiliare posto nel comune di Signa (Fl) via delle Guglielmo Marconi

26 (vedi Lotfto 2) ai quali si accede nel seguente modo:

- per il sub. 209 (sulla destra per chi guarda il prospetto principale

dellimmobile) framite resede a comune (sub.500), sub. 207 (proprieta
KrxrRRRIIRRRRE @ KEXEEEFRRRFFFE osacUtat) e il sub. 208 (proprietd
*rkxxxFIRARR**gstraneo  alla procedura).  Oppure  direttamente
dallappartamento del piano terra (sub.205 oggetto di pignoramento)
tramite scala intera privata, sub. 207 (proprietq ***x****xxxksx o
FRFHF KA KA A KA KK esecutati) e il sub. 208 (oroprieta
FERFAFAI XX RA X TR *ostraneo alla procedurq);

- per il sub. 211 (sulla sinistra per chi guarda il prospetto principale

dellimmobile) tframite resede a comune (sub.500) e il sub. 210

(proprietQ **x****xx*x*x**xasfrgneo alla procedura).

All'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Firenze - Territorio
Servizi Catastali, Comune di Signa (Fl), i beni pignorati sono cosi
individuati, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:

- FERRRRCkkkkkrRnata o Montelupo  Fiorentino (FI) il 06/09/1953,
C.F.: **************: pl’OpI’Ier per '|/4’-
- FERERxAkkkkk**k nato a Firenze  (FI) il 26/12/1979, C.F.:

**************’ propnetd per ]/4;

- EREERxARkARkR**Anato a Firenze  (FI) il 25/11/1947,  C.F.:
*xxkkxxxkkkxxk - proprieta per 1/2 (non facente parte della
procedura).

Locale di sgombero 1: Catasto Fabbricati, Comune di Signa,
foglio 15, particella 494, subalterno 209, via Marconi n°26, piano
S1, cat. C/2, classe 57, consistenza mq 27, superficie catastale
mq 32, rendita catastale € 52,99.

Locale di sgombero 2: Catasto Fabbricati, Comune di Signa,

foglio 15, particella 494, subalterno 211, via Marconi n°26, piano
Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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S1, cat. C/2, classe 57, consistenza mqg 31, superficie catastale

mq 35, rendita catastale € 60,84.

| locali di sgombero identificati dal sub. 209 risultano occupati
dagli esecutati, mentre i locali di sgombero identificati dal sub. 211
risulfano occupati dal Sig. *****x*x**x***non facente parte della

procedurq)

VALORE A BASE D'ASTA PER UNITA'(quota pignorata 1/2):

€ 10.250,00 (eurodiecimiladuecentocinquanta/00).

LOTTO 3.

Immobile ad uso civile abitazione che si sviluppa sui piani terra
e primo dirun edificio di vetusta costruzione posto nel comune: di
Montelupo Fiorentino (FI) via del Corso °43/45. La civile abitazione ad
oggi si frova in condizioni di completo abbandono e risulta cosi
composta: due stanze al piano terreno olire locale cantina, forno € un
disimpegno. Tramite una scala in muratura si raggiunge il piano primo
che é composto da disimpegno servizio igienico e quattro locali oltre
cucina resede esclusivo tergale e annesso esterno il tutto per una

supetrficie commerciale complessiva di circa 218 metri quadrati.

AlFAgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Firenze - Territorio
Servizi Catastali, Comune di Montelupo Fiorentino (Fl), il bene pignorato

e cosi individuato, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:

. wxekkkkkkkkxk nato g Firenze  (FI) il 26/12/1979, C.F..
*rxk xR ERRERRE Sroprietd per 50/120;

- FReeeskeooksaknato a Montelupo Fiorentfino (FI) il 22/08/1921,
C.F.; **xxxxxxddksxx  proprieta per 10/120 (non facente parte
della procedura e defunto per il quale non € mai stata
presentata denuncia di successione);

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.
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- FRRRRSRGekks*nata a Montelupo Fiorentino (FI) il 09/11/1964,
C.F.; **xxdkkxxskixx proprieta per 30/120 (non facente parte
della proceduray;

- FREReRekkkkkkknata a Montelupo Fiorentino il 24/04/1962, C.F..
*rxkxkxxkkkxxk  proprieta per 30/120 (non facente parte della

procedurq).

L'immobile risulta libero € non occupato da nessuno € in stato di

abbandono.

VALORE A BASE D'ASTA PER UNITA'(quota pignorata 50/120):
€ 54.000,00 (eurocinquataguattromilo/00).

LOTTO 4.

Immobile ad uso bottega che si sviluppa sul solo piano terra ed
€ porzione di un piu ampio fabbricato di vetusta costruzione posto nel
comune di Montelupo Fiorentino (Fl) via del Corso civico n°47. Al bene
si accede direftamente dalla via pubblica e si tfrova in condizioni di
abbandono e risulta composto da un unico vano oltre w.c. il tutto per

una superficie commerciale complessiva di circa 32 metri quadrati.

AlFAgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Firenze - Territorio
Servizi Catastali, Comune di Montelupo Fiorentino (FI), il bene pignorato

& cosi individuato, risultando intestati fino alla data 23/09/2025 a:

- FRRReooookkx - nato a Firenze  (FI) il 26/12/1979, C.F.:
KRAKKKKAKKIIAK proprie’rd per 50/120;

- FREReekkeoekkkknato a Montelupo Fiorentino (FI) il 22/08/1921,
C.F.; **xxxxxxddksdrx - proprieta per 10/120 (non facente parte
della procedura e defunto per il quale non € mai stata

presentata denuncia di successione);

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

. (s . .- Comune di: Signa, Montelupo Fiorenting, Lastra a Signa
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- FRRRRSRGekks*nata a Montelupo Fiorentino (FI) il 09/11/1964,
C.F.; **xxdkkxxikkxx proprieta per 30/120 (non facente parte
della proceduray;

- FREReRekkkkkkknata a Montelupo Fiorentino il 24/04/1962, C.F..
*rxkxkxxkkkxxk  proprieta per 30/120 (non facente parte della

procedurq).

L'immobile risulta libero € non occupato da nessuno € in stato di

abbandono.

VALORE A BASE D'ASTA PER UNITA'(quota pignorata 50/120):

€ 9.800,00 (euronovemilaotfocento/00).

Esecuzione immobiliare: Proc. n°475/2019 R.G.

. (s . . Comune di: Signa, Montelupo Fiorentino, Lastra a Signa
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La presente relazione, completa dei relativi allegati, viene inviata a
mezzo raccomandata allesecutato ed a seguito della frasmissione
telematica tramite Consolle PCT Opendotcom / Processo Civile
Telematico, viene depositata presso la Cancelleria del Tribunale di
Firenze (Terza Sezione Civile - Esecuzioni Immobiliari) unitamente alla
versione epurata per il Giudice esecutivo ed alla copia degli awvisi di

ricevimento delle raccomandate di cui al punto Il (Inizio operazioni

peritali) e del deposito telematico di cui ai punti 11 e 13 del Verbale di

giuramento dellesperto proc. 475/2019 R.G..

Si rittene con cio di aver assolto l'incarico affidato.

Empoli, I 09/12/2025

IIC.T.U.

Arch *kkkkkkhkkkkkkhkhkkk

INDICE ALLEGATI COPIA INTEGRALE:

documentazione fotografica;

documentazione catastale (estrafti di mappa, planimetrie, visure);
conservatoria dei R.R. Il. di Firenze (ispezioni ipotecarie);

documentazione urbanistica;

computo metrico estimativo opere mancanti - LOTTOT;

alti documenti (copia informe afto di trasferimento, certificati di
residenza, verbale di sopralluogo C.T.U.);

» copia nofifiche (inizio operazioni peritali, deposito telematico P.C.T. [*],
invio copia della relazione di stima all'esecutato).

VVVVYY
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