
<Provveda

l’immobile

consentono l’individuazione

l’immobile, rappresentando

pignoramento non consentono l’univoca

dell’immobile,

l’intestatario

eseguire le necessarie variazioni per l’aggiornamento del catasto, provvedendo, in caso di 
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all’accatastamento delle unità immobiliari non regolarmente accatastate; segnalare se 

l’identificativo catastale eventualmente includa anche porzioni aliene, comuni o, comunque non 

evidenziare le ragioni dell’impossibilità; segnalare altresì se gli immobili contigui (ad es. i

dell’atto

dell’intero bene,

proprietà, superficie, usufrutto…….

dell’atto

l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; se 

dell’esistenza

l’ausilio possesso dell’/gli

– l’occupazione

all’esistenza

l’eventuale

l’eventuale

l’eventuale

anche a seguito di confronto con il custode. Se l’immobile è occupato dal 

l’immobile sia
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dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisire il provvedimento di 

verificare l’esistenza di formalità, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sul 

o a carico dell’acquirente, ovvero, in particolare:

atti di asservimento urbanistico, eventuali limiti all’edificabilità o diritti di pre

altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitù, uso, 

e………….);

verificare l’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti sul 

maniera completa, con l’indicazione del soggetto

saranno cancellati o comunque non saranno opponibili all’acquirente

anche l’esistenza di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri, 

rilevare l’esistenza di diritti demaniali (di

l’importo

l’importo

l’eventuale

verificare la regolarità edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonchè l’esistenza della dichiarazione 
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1° settembre 1967; indicare l’utilizzazione prevista dallo strume

l’esistenza dell’art. 36 d.p.r. 6

l’eventuale

della quale l’istanza sia stata 

caso, verifichi, ai fini dell’istanza 

condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili si trovino nelle 

condizioni previste dall’art. 40, VI co., l. 47

competenti per consentire l’eventuale partecipazione di tali enti al fine di concorrere alla tutela delle 

contenute nell’art. 1 commi 376, 377 e 378 l. 178/2020; ove il creditore procedente sia l’istituto di 

segnalerà a quest’ultimo la necessità che sia depositata agli atti della pro

attestante la rispondenza del contratto di mutuo stipulato ai criteri di cui all’art. 44 della legge 5 

agosto 1978 n. 457, e l’inserimento dell’ente creditore erogante il mutuo nell’elenco delle banche 

indicare il valore di mercato dell’immobile sia libero che occupato con espressa e compiuta 

di mercato terrà conto, ai sensi dell’art. 568 c.p.c., della superficie 

dell’immobile,

complessivo. L’esperto terrà conto dei dati relativi alle vendite forzate effettua
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indicare il prezzo base d’asta esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della 

stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza della garanzia per i vizi 

colarità dei meccanismi d’asta (10% circa, salvo 

distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di 

il valore come al punto 9. che precede sia dell’intero che della quota/e pignorata/e;

esprimere compiutamente il giudizio di indivisibilità anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 

c.p.c., dall’art. 846 c.c. e dalla l. 3 giugno 1940, n. 1078;   

l’aliquota se si tratta di I.V.A.) o segnalando la difficoltà col deposito in cancelleria della relazione;

dell’immobile 

consegnare insieme alla relazione, in fogli staccati dall’elaborato, alla relazione:

d’
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L’esperto dovrà effettuare almeno 30 giorni prima della data di udienza il deposito per via 

all’esecutato, se non costituito, copia completa dell’elaborato peritale a mezzo raccomandata a.r., 

depositando in cancelleria l’attestazione del rel

Si ricorda che tutta la documentazione occorrente per l’elaborato peritale sarà direttamente 

=

<1=

Appartamento per civile abitazione posto al piano terra dell’ed

E’ l’atto

15.30, per comunicare la data dell’incontro sono state inviate due Raccomandata A.

6 all’indirizzo della sig. 
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3 all’indirizzo 

Al suddetto incontro eravamo presenti il sottoscritto ed il custode dell’ISVEG, nessuno era presente 

eravamo presenti il sottoscritto, il custode dell’ISVEG, il fabbro e la forza pubblica, è stato effettuato 

<identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e

l’immobile

consentono l’individuazione

l’immobile, rappresentan

pignorato; avvisare il Giudice se i dati catastali indicati nel pignoramento non consentono l’univoca

dell’imm planimetrie e lo stato di fatto e tra l’intestatario catastale e 

l’aggiornamento

e all’accatastamento

l’identificativo
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dell’impossibilità; segnalare 

catastali; =

<1=

precisamente l’unità che occupa parte del 

– –

dell’esecutato derivante dall’atto di 
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ortati nell’atto di Pignoramento del 11/10/2024 numero di repertorio 10088, e 

–

–

<riportare dell’atto stesso riguardi la proprietà dell’intero 

superficie, usufrutto...);=.

. Oggetto del pignoramento è l’appartamento posto in Fucecchio Via Artur

–

<indicare inoltre quali siano gli estremi dell’atto di provenienza, da acquisire se

trascritti;=

–
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<fornire una sommaria descrizione del/i bene/i (comune, località, via, numero civico, scala, piano, 

accessori e millesimi di parti comuni) della zona in cui si trovano, indicando altresì l’utilizzazione 

per quanto concerne la verifica dell’esistenza dei diritti di impianto, sotto riportata tra gli allegati;=.

tipologie costruttive generali dell’intero complesso.

L’appartamento occupa porzione del piano terra ed è composto da soggiorno, cucina, camera, 
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egno e pianelle, in camera e nel soggiorno, fra trave e trave c’è un controsoffitto che 
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<Provvedere a riferire sullo stato di possesso dell’/gli immobile/i, con indicazione se occupato/i da 

– del titolo in base al quale avvenga l’occupazione con specifica attenzione all’esistenza di 

contratto, la data di scadenza per l’eventuale disdetta, l’eventuale

corso per il rilascio. Se l’immobile è occupato dal debitore, indicare se 

egli è ivi residente, allegando il relativo certificato=.

<Verificare l’esistenza

dell’acquirente,

all’edificabilità

altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitù, uso, abitazione )=

<verificare l’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti sul bene 
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a, con l’indicazione del soggetto a favore e contro è presa, la data e il numero di 

iscrizione), che saranno cancellati o comunque non saranno opponibili all’acquirente al momento 

anche l’esistenza di eventuali vincoli 

rilevare l’esistenza di diritti demaniali (di

oneri di affrancazione o riscatto;=

–

–
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–

–

–

– –

–

<indicare l’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, di eventuali spese 

l’importo

l’eventuale

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;=

, di cui il bene ne fa parte, risulta amministrato dal <Geom. 

= ed i millesimi di proprietà spettanti al sig. 

L'amministratore in data 23/06/2025 mi ha comunicato che: <Riguardo all’appartamento da Lei 
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un debito di spese ordinarie pari a €.790,04.

Con l’approvazione dei bilanci del 31/03/2025, sono stati portati in discussione alcuni lavori 

a <spanciatura= nella facciata su Via Checchi, con preventivo di spesa approvato 

di €.1.013,39 

ancora da evadere per i lavori che sono ancora in corso e da saldare in un’unica 

termine=.

<verificare l’esistenza della dichiarazione di 

del 1° settembre 1967; indicare l’utilizzazione prevista dallo strument

consti l’esistenza di opere abusive, controlli la possibilità dell’art.

gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi l’eventuale presentazione 

ono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia 

caso, verifichi, ai fini dell’istanza 

condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili si trovino nelle 

condizioni previste dall’art. 40, VI co., l. 47

nto del titolo in sanatoria=.

Successivamente l’immobile è stato oggetto di int
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presentata l’attestazione di agibilità.

’ultima

Urbanistico vigente l’ immobile ricade:

pubblici competenti per consentire l’eventuale partecipazione di tali enti al fine di concorrere alla 

disposizioni contenute nell’art. 1 commi 376, 377 e 378 l. 178/2020; ove il creditore procedente sia 
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l’istituto di credito presso il quale è stato acceso il mutuo fondiario o un suo cessi

causa, segnalerà a quest’ultimo la necessità che sia depositata agli atti della procedura 

documentazione attestante la rispondenza del contratto di mutuo stipulato ai criteri di cui all’art. 44 

della legge 5 agosto 1978 n. 457, e l’inserimento dell’ente creditore erogante il mutuo nell’elenco 

< dell’immobile

to, ai sensi dell’art. 568 c.p.c., della superficie 

dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore 

complessivo. L’esperto terrà conto dei dati relativi alle vendite forzate effettuate nello stesso 

immobiliari consultate; banche dati nazionali etc.=.
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Valore al mq. assegnato al bene: € 700,00

0 x € 700,00 = € 42.

€

<Indicare d’asta

l’assenza

c.c. e per la particolarità dei meccanismi d’asta (10% circa, 

distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione,

insolute.=

stato di manutenzione dell’immobile è necessario far es

€    42.000,00

€
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€ – €

€

€ – €

€

<precisare

dell’intero che della 

luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c., dall’art. 846 c.c. e dalla l. 3 giugno

casi in cui di facile individuazione (con l’aliquota se si 

;=

<Effettuare un in caso di più lotti, riportando anche lo stato dell’immobile 

occupato)=;

€.

€.
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 <a=:

 <b=:

 <c=:

 <d=:





<a= a <d= oltre documentazione 
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