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RELAZIONE DI STIMA

[ PREMESSA
Ho ncevuto incarico rh‘ con sedc in Barberino di
Mugello di procederc alla valutazione del satrimanin

immobiliare gelia Societa e delle Societa partecipale,

La documentazione richiesta € ottenuta {urbanistica, catastaic, contrattuale,
efc.} € esauriente per procedere alla valutazione sintetica del patrimonio,

E stata cseguita, In pit momenti, un visita agli immobili oggetto della
valutazione, riscontrando la conformith fra [a documentazione grafica {planimetrie
di progetto, planimetrie catastali e estrarii carfografici di P.R.G. e/o catastali —

estratti di mappa} e lo stato dei fuoghi. 3
1.1 CRITERI Dl VALUTAZIONE - m‘b
Solitamente  Paspetto  ufficiale della valutazione parametrica & fomito }

dall’Osservatorio del Mercato Immobiljare (OMI} dell’Agenzia dell’Entrate- e
Territorio. Nel caso specifico detti riferimenti sono assai limitali ed anche
scarsamente pertinenti perché quelli forniti sono solitamente per edifici esistenti e
di stato conservativo “NORMALE” chesi riferisce a quello pill frequente di
ZONA™ mentre, nei casi che qui verranno {rattati, di tratta di immobili muovi.
Pertanto, anche laddove si potesse far riferimento alle rilevazioni dell"OMI,
occorrerebbe inlerpretarle e renderle paragonabili a immobili nuovi, Viene in
soceorso tuttavia il considerevole numero di rogiti notarili e atf; preliminari di
compravendita che forniscono elementi certi del mercato, Nel caso dei terreni
edificabili il criterio valutativo & riferito all*incidenza percentuale dell’area sulla
superficie da costruire, assunta per un valore intomo al 20+25%7, graduabile
secondo 1 diversi avanzamenti e credibiliti suj procedimenti amministrativi di tipo
urbanistico,

Secondo le istruzioni contenute nella pagina OMI con le indicazion del range di valo
Dati secondo CENSIS sul base nazionale che s attagliano ancle al terttorio di Barberino di
hugelio
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Le proprieta d: Jossono cosi sinteticamente individuarsi:
1. Capannone a destinazionc produttiva posto in Barberino di Mugello, localita
WVizann i
2, J

rad

an

4. Terreno a vana aesunazione (area Per swvagiiv a Clelo aperto, cava, agricolo-
boschivo) posto in Barberino di-Mugello, frazione Montecarelli, localita
Renicei-Sorcella

5. Edificio ex colonico, in corso di ristrutturazione per destinazione residenziale,
posto in Barberino di Mugello, denominato Podere *Le Colmate™

-1 CAPANNONE LOC. VISANO

In localita Visano si & strutturata, nel tempo, un‘arca a forte vocazione
produttiva, in vicinanza al Casello dell’Autostrada A/l e percid con tutti i
vantaggi dell’accessibilita e della raggiungibilita dalla pili importante arteria del
sistema autostradale italiano, con la prospettiva inoltre del completamento della
Variante di Valico.
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In questa pag. 3 ¢ riportata una foto aerea per la localizzazione degli immobili

trattati in questo paragrafo e nei paragrafi 2.2 Capannone Visano (in costruzionc)
£ 3.1 Visano Sud.

A o L] ¥ b
) 5 | .

Si tratta di un edificio costruite con modalita di prefabbricazione ma con
caratteristiche di notevole solidita e rifinitura, che si sviluppa su una superficie
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lorda complessiva di circa m® 480,00 a piano terreno, distinti in 400,00 m° a
destinazione produttiva con altezza di olire 6,00 melri e 80,00 m” ad ufficio, & 80

T . E . . . 2 » g 5
m~ a plano primo a destinazioue alloggio custode. In totale m” 560,00, L’edificio ¢
dotato di un piazzale eircostante di circam® 1.500,00),

Nella scheda di questa pag 4, sono viportati i riferimenti urbanistici del
Regolamento Urbanistico R.U. (Cfr, Allegalo 1 — Schede di Trasformazione), i T
provvedimenti che hanno abilitato la costruzione (Concessione Edilizia: C.1.), gli e
estremi dell’atto di provenienza del terreno sul quale il capannone & costruito, i
dati catastali, le grandezze dimensionali della costruzione.

Capannone Joc. Visano [Costruita) | ' | ]
proprieta

Eg_qi;mentu Urbanistico R.U.

RU. [art. 85 NTA | D;L' ST [Scheda Trasformazicne) 138

Provvedimenti per la costruzione C.E. 3335/2006 del 17/11/2006

- - C.E. 3373/2008 del 07/01/2008 Variante
C.E. 3418/2009 del 01/09/2009 | variante

Dich.Agib. 16/10/2009 Pratica SUAP 168/09/S

I

atte Greco di Firenze 13?1212!2003 rep. 307574

Provenienza

Catasto | 5 . _

foglio particelle | subi  categ classe | consistenzo | rendita R.D.
i 94 | 568 1 ¢/3 3 430mn| €1.44350

568 2 Af3 2 j 40ve| € 24790
a 568 ) 2736 mg
superficie capannone artigfindustr ) -ma;ﬁn mg
superficie uffidop. T 80,00 | mg
superficie abitazione p. 1 | 80,00 | mg
SULP | superficie Wiile Lorda Produttiva 560,00 | mg
§

Il capannone era locato a AVR spa con decorrenza 01.08.2010 e durata di anni
6, rinnovabili. Il conduttore aveva un diritto di opzione all’acquisto, con scadenza
31072011, per un prezzo di € 925.000,00 dal quale detrarre I'ammontare di 12

Pagina 4 di 38

MR ASCODE CAM by sRiicaABR& ficiAle deFtist esbitisivd prtsdtiale s e vistierogRiY! morelling Galice.it

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



A ———— T S O LM M

o NARCA:DA SDLLD

DT ke

STEFA NO MORELLE . mmwm R-E ;E;EE L

B el

T 1 fj- ' : 7 gl
.jgﬂép{;??:’zf}ﬁﬁ' fé/e_%&?ﬁa{'ﬂ?ﬁﬁ??fm r 4?'«?}3&?’:{!’&{4&

mesi di canone corrispondenie a € 54.000,00. 1l diritto di opziane non & slato
esercitalo ¢ il conduttore ha receduto anticipatamente dal contratto dando
preavviso di 12 mesi con lettera 11.05.2012, 1. edifico percio si considera libero.

1l diritto di opzione inserito nel contraito di locazione 01.08.2010 sopra citato
identificava un valore del bene pari a € 925.000,00, ancorché fosse considerato di
detraire da detto prezzo I'ammontare dei canoni per il periodo di validita del
dirilto di opziene. [l valore unitatic era percid considerato intorno a 1.650,00
€/m’. Le rilevazioni OMI forniscono un parametro di 900 €/m*, Vale perd quanto
pia accennato ¢ cioé che tali rilevazioni sono per fabbricati esistenti ed in
condizione di conservazione “NORMALE”, In questa perizia si considerano
sempre beni immobili edificati nuowi per cui il dato pit probante & quello fornito
da atti definitivi o preliminari o da diritti di opzione, come nel caso che si tratta,

Occorre aggiungere anche che il capannone ha una notevole altezza che incide F
positivamente sul valore, La situazione attuale di mercato impone un criterio di E
prudenzialita e considero un valore unitario di € 1.300,00 al m? ¢ 560 m’ x x%_
1.300,00 €/m* = € 728.000,00. Stimo a corpo la cifra di € 720.000,00 3_%‘;
<=
o
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24 TERRENO IN FRAZIONE MONTECARELLI, LOCALITA RENICCI-
SORCELLA

Si trata, essenzialmente, di un esteso appezzamento di terreno della superficie
di circa 25 ettari, all'interno del quale vi sono arce a diversa destinazione. Per
Pindividuazione delle varie destinazioni e della proprieta vedi Allegato 2.

Nelle schede di pag. 11-12-13 & indicata la proprictad dell’area. i riferiment
urbanistici del Regolamento Urbanistico (RI1J). gli estremi dell’atto di
provenicnza del terreno. i riferimenti catastali e dimensionale delle varic zone
nelle quali si differenzia 1'area di proprieta.

1 dati OMI per abitazioni civili danno per stato conservativo “NORMALE™ un valore massimo
di €/m* 2.400.00, Nel caso di immobili residenziali nuovi (cfr. pag. 1, paragr. 1.1 ¢ nota 1) tale
paramelro fornisce un date sicuramente in difetto poiché il valore di un alloggio nuove &
sicuramente superiore a quello di un allogeio esistente in stato conscrvative “NORMALE?

La Banca Nazionale del Lavoro ha fatto esepuire dal geom. Leonardo Coppi di Prato la perizia
de] terreno nell’area Case Salaiola, trattata al paragrafo 4.1 della presente perizia e del utto
paragonabile come caratleristiche urbanistiche, di destinazione e di concretn susceltibilita a
quella in questione della Miniera (fra I"aliro & distante non pit di 400 metri). La valutazione del
geom. Coppi (22.022010) & stata di §00,00 € per ogni m* di superficie lorda edificabile)
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La pil rilevante, da un punto di vista economico anche se la meno estesa, &
un‘area di circa 19.600,00 m® che ricade in zona Dd-Depasind ed attivita a cielo
aperta novmata dall’art.88 delle N.T.A. del R.U.. Si tratta di aree per attivita
produltive che si svolgono prevalentemente all’aperto. Per fornire un ordine di
idee relativamente alla utilizzazione. si pud far riferimento alla vendita effettuata
in data 21.12.2010 da zi di un lotto di m’
2.600.00° circa per adibirlo a centrale di betonaggio. Tali aree, anche per attivita
di deposito specificamente normata, assumono un’importanza notevole anche in
relazione alle opere in corso di realizzazione all” Autostrada Al nel tratto Firenze-

Bologna, o o
Renicci - Sorcella | ]
prui:lriet.’l 4, | spa |
R.U. arL. 88 NTA | Depositi ed Attivita a cielo aperto
| Provenienza | atto difusione ] i
I notaio De Luca di Prato 29/11/2010 rep, 153972 /fasc. 21607
Catasio s
foglio particelie coleg closse cuns::;enzu
| plena proprieté y } -_S’
|CT 44 50 bosc ced 2 00| _— i
- 52| |boseced 2| 3130, H‘_ﬂh\
72 bose ced 2 3790 | 7620 ; _m:“:\f }
a7 4a|n | semin 5 8000 cava .
44| B bost ced 3| 7580 ) cava
45 hosc al 4 6170 cava
46 bosc mist 3 77435 cava i
58|  |semin 4] 1370 tava

Il corrispetiivo contrativale dellarea fu di € 400.000,00, pari a cirea 154.00 €m°
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59| boscced 3 17050 [ cava ]
£ 68|  |semin 3 4520 cava
76 | semin 3 17560 . | cava I
o0 SEMiN 4 12370 | cava
i n semin 3 anvo cava !
98|  |boscced 3| 40390] D/4 porzione |
108 SEMin 3 3470 cava
07|  |boscal 3 2890 cava
L] | 108 Intolprod U 2520 _ D/4 poriione |
i 117 semin__ 3 7540 | D/4 porzione
_11s bosceed . | 3 580 D/4 intera
. 119 | cava g 3180| D/4 intera
______ | 406 semin arb ai,  THSJB D/4 porzione
404 semin 5 _ 9552 ; |
431, |bosca mist 2 2070| 242833 | D/4 intera
1 Superficie catastole 250453 | mg o
CF 47 120 of7 i ! 6624 0/4 intera
= i :
| comproprictain mgine dl2/3 _ i - g
| s
CF i7 _ 83 arca urb ) 260 r:_ﬂ\-.
108]  |unitcollab | 170 a30 _ Jg
| 18 113 | 500 | unit collab 10 120 =)
CT ] 8 28 | pascolo - 3770
» 30 bosc ced 2] 300
34 semin 3 640
a5 semin 4 2210
{ - | 36 | semin 4 790 3210
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29 =3 SEMin { I 3050 3090

' L EO hose ced 2 3590 ]

_ 96 pasc ark i 4320

. 121 sSEMmin 5 L
L 128 sermin ! 5 2830 T
4 semin |5 1470 "

. ) pascolo 1f 610 .

) il ] pascola 1 7630 20554 o
agricolo | A | Super;j‘idecurusmle 32404 —

{in totale 4:|r|:a EEi}DUO mg {28 ha) di cui circa 20500 tnseriti | in Zona D4

|| | ]

dal calcolo delle superfici eseguito sulla mappa risulta {in cifra tonda)

cava mtalel ! maq 157400 "
Dfa B | mg 19600 ol g
cava mg 117900 )
| {egricolo mg_ | 110000 i)
' i ) ma 247500 -' T
i nelfgl4d | mg 7600 s o~
B B mg 255100 i
agricolo o mg | 117600 |

L area piu rilevante, sotto "aspetio dell’estensione, & quella per la quale vi &
una deslinazione a “cava” secondo il Piano Regionale per le Attivita Estrattive, Si
tratta di un appezzamento di proprietd di circa m® 117.900,00. all’interno di una
ancor pilt vasta estensione a cova di circa m? 157.000,00. Vi & un’autorizzazione
per la coltivazione di cava, la n® 5 del 22.01.2004, rilasciata dal Comune di
Barberino di Mugello con durata di anni 12 e percid con scadenza nel 2016.
|."antorizzazione pacsaggistica & invece scaduta nel giugno 2008 ¢ non & stata
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rinnovata. Inoltre & posto a carico dell wtilizzatore il ripristino del sito al momento
della cessazione dell’aulorizzazione. Il fatto che la coltivazione della cava non sia
mai stata altivata con I"autorizzazione sopra indicata, la n® 5 del 22.01.2004, che il
quantitativo di materiale scavabile sia di non significativa entity -tenuto conto
anche dell’inevitabile scarto-, che & posto a carico del’utilizzatore un onere di
circa 250.000,00 € per il ripristino dell*area di cava nel caso di coltivazione: tutd
questi motivi fanno si che il valore del terreno con questa finalila estimativa sia
paragonabile a yuello agricolo-boschivo,

Vi & poi un’area semplnunenle agricolo-boschiva di circa m® 117.600,00, dei
quali 110.000,00 m® acmrpau agli appezzamenti fin qui trattali e altri
appezzamenti per 7.600,00 m? in zone distinte.

Vi sono poi vari appezzamenti di temeno agricolo- I:rmc]nm per la quota di
comproprietd in ragione di 2/3 che si estendono per circa m® catastali 32.404,00.

§

Al fini valutativi per I"aves ipeerita in zona D/4 si fa riferimento certo al valore
del trasferimento a . (€/m” 154,00) prudenzialmente ridotto a €/m”
125,00). Per I'area agricolo-boschiva si fa riferimento ad una elaborazione de
Valori Agricoli Medi, assumendo un valore unitario di €/m?® 1,00 (pari a €Mha
10.000,00).

La distinzione dell’area sard percio la seguente: \A(J
- urea in proprietd csclusiva Chf: ricade in zona D4-Depositi ed attivita a cielo i,
aperto di circa 19.600,00 m® x €/m? 125,00 = € 2.450.000 i
- area agricolo-boschiva in proprietd csclusiva di circa 235.500,00 m® x €/m’ L
1,00 = € 235.500,00 e |A>/

area agricolo- hDSC]'I]‘"r‘d in comproprictd in ragione di 2/3 di cirea m’ catastal;
32.400,00 x €/m* 1,00 x 2/3 = € 21.600,00

Stimo a corpo la cifra di € 2,700.000,00

2,5 PODERE “LE COLMATE™

Si tratta di un edificio ex colonico sul quale sono in corso opere di
ristrutturazione e integrazione (piscina, autorimessa interrata, annessi, etc.) per
destinazione TE’%]EIET‘I?IH]C Le opere sono al momento interrotte e Iedificio pud
considerarsi “al prezzo™.

Pagina 14 di 3§

A VASEO DE CAMA O bfidazione Gificiale 0SS LSS persbridie e vigtaRs o mrorelling @alice.ic
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Papina L5 di 38

VIA VASCO DE GamA ¢Pubblicaziere/uficiale ad Use psclusive PRISONBIE = £ VIRIAA OOy mvy e lliniTialice. (¢
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/ 7/26‘0%



DX I TNG.

STEFAND MORELLE

=t 8 1 17 P b i ol
4{« A E At ()é/ g "//;M--/;'?fm-';?z&?zrr/ . gzw%—-zéfrx e

Bodere Colmate = i
| proprietd
F_tl.:l _ Zona Agricola ;
_@we_ dimenti per |a costruzione d |
C.E f— 1822/8% e
Accert. Conform. n® 18 del 29/11/2006 o L
D4 =g 18/03/2008 prot. 6074 inizio lavorl 30/03,/2009 prot. 6304
variante 06/05/2009 |
DIA | ]19/08/2011 prot. 15953 _ |
DA - : 15/09/2011 prot, 15953 | inizio lavor 25/10/2011
Provenienza __ ij _ atto notaio Greco di Firenze 24,/11/2005 rep.233982/fasc.20512
Catasto -_ - ] ]
foglio | particelle | sub coteg r:.rasfi cTi;f_,fzm rendita R.0. 1 A
< 68 [501 | A7 | 2 18] € 1.301,47
e | 55 166 bosceed | 3 1740] € 0Bl € 0,27 (
: 167 semin ) 3 0%0| € 745| € 7,02 L S
168 semin. | 3 230| € 823 € 7,75 : "g
S 208 semin 3 610] €  217] € 205 \i\
E ) i B750 e d

costruzione ) :
superfici pT g 264,00
pi mg 118,00
p2 mg 118,00
mq 500,00

L’edificio si sviluppa su tre piani con locali di soggiomo e di servizio al piano
= 7 . = 4 [ & L "
terra, per circa 270,00 m”, e 6 camere con bagni privati ai piani primo e secondo,
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per una quperhme di circa m® 230,00. Complessivamente la superficic abitativa &
di circa 500,00 m”.

Di comredo vi € un appezzamento di tervena di circa 8.000.00 m”

La previsionc finale, & lo si comprende dal progetto ed anche dal parziale
avanzamento dei lavori, & per una realizzazione di prepio inserita in un contesto
ambientale e paesaggistico di notevole apprezzability per il panorama su due
versanti dei quali il pid pregevole ¢ sicuramente quello verso Scarperia, Borgo
San Lorenzo.

§

Scarsi sono | riferimenti walutativi- per beni paragonabili, Si pud .
ragionevolmente ipotizzare che il valore finale, con il livello di finitura, le
sistemazioni esterne e gli accessori previsti possa stabilirsi intorno ai 4.000,00
£, thcngo che per giungere al risultato finale ipotizzato sia necessaria una
spesa di €/m” 1 5{1:‘} 00, NE discende che il valore unitario applicabile & pari a €/m*
2.500,00: 500,00 m* x €/m* 2.500,00 = € 1.250.000,00.

Stimo a eornn la cifra 1 £ 1 280 000 00

-ammonta a

l.a societa ¢ delenuta interamente da ipa. L
Ln: prrapn::!a di ossonc cosi sintelicamente individuarsi:

| 50 I ) g %

- . T @ i, V| B meetfy o

2. Terreno cdificabile a destinazione produtiiva (artigianale, industriale) posto in

Barberino di Mugello in localitd Lora, all’interno del Comparto denominato
“Lora™

3. Terreno edificabile a destinazione produttiva (artigianale, industriale) posto in

Barberine di Mugello in localitd Lora, all'intemo del Comparto denominato

“Lora Ohvest”
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3.1 TERRENO NEL COMPARTO “VISANO SUD™

5i tratta di un lotto di terreno all’interno del Comparto denominato “Visano
Sud” e normato dalla Scheda di Trasformazione n° 21 del R.U, (Cft. Allegato 1 —
Schede di Trasformazione). La scheda prevede la realizzazione di Superficie Utile
Lorda a destinazione produttiva per 8.000,00 m®. Per la localizzazione cfr. fato
aerea pag. 3.

Mugello Lavori, dante causa di Sviluppo con atto di scissione 11.04.2012 ai
rogiti del notaic De Luca di Prato, rep. 155215/fasc. 22384, ha stipulato due
preliminari di compravendita al fine di entrare in possesso della totalita della
superficie territoriale del Comparto. Con atto preliminare 08.10.2010 Mugello
Lavori prometteva di acquistare da Franco Fioravanti alcuni appezzamenti di
terreno per m’ 5.690,00 ¢ veniva concordato di formalizzare il trasferimento entro
il 31.03.2012. Veniva pagata una caparra di € 24.000,00 §u un complessivo di €
120.000,00. Con atto preliminare, senza data, Mugello Lavori prometteva di
acquistare da Carlo Rocchi e Giulia Sardelli alcuni appezzamenti di terreno per m*
9.576,00 e veniva concordato di formalizzare il trasferimento, al piu tardi, in data
31.03.2014, “termine perentorio & per nessun motivo derogabile ¢ rinviabile™.
Veniva pagala una caparra di € 30.000,00 su un complessivo di € 250.000,00.
Occorre ancora dire che Mugello Lavori aveva garanlite nei confronti dei
promittenti venditori, di approntare, a sua cura e spese, tulte quanto nccessario per
addivenire alla definizione del Piano Attuativo. E per effetto di guesta situazione
che Iattuale formale proprieta di Sviluppo & di cirea il 74% dell’intero Comparto,

Nel luglio 2011 sono stati depositati gli elaborati per il procedimento di Piano
Attuativo, con una sostituzione di elaborati effettuata in data 05.07.2012. 1)
progetto prevedeva anche la realizzazione di un campo fotovoltaico della potenza
di 1 MW su circa 35.800,00 m®, 1l procedimenta di Piano-Attuativo fion &
concluso,

In localita Visano si & strutturata, nel tempo, un’area a forle vocazione
produttiva, in vicinanza al Casello dell’Autosirada A/l e percid con tutti i
vantaggi dell’accessibilita e della raggiungibilita dalla piti importante arteria del
sistema autostradale italiano, con la prospettiva inoltre del completamento della
Wariante-di Valico,
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Nelle schede di pag. 19-20-21 é riportata la proprietd dell’area, sli estremi
degli atti di provenienza del ferreno, i riferimenti urbanistici del Regolamento
Urbanistico {R.1.), lec mandczze dimensionali delle costruzioni edificabili ed i
riferimenti catastali.

U's?nnﬁuﬂ J I o ) | #‘:.:-,-} oy
proprieta | | Swiluppo spa " e
,DJ"DI.-"EI"IFEHZE' _ I
- atto 25/03/2012 notaio Niccolai di Firenze rep, 31085 -
2 atto 11/04/2012 notaio De luca diRratorep: 155215 (Scissione) - :
, l
Regolamento Urbanistico R.U. | -th
R.U. ST {Scheda Trasformazionej 21— |- comparto 5T 21
sup Terr | 79336
artlgfindustr | SULP 2000
| 5
S
; : 5
foglin | particelle | categ closse bl L Hentiy RA, proprieta o
mq R.D. z
3
cT] 94 [ 9%  |semin 3 2720 Rocchi / Sardell
o 2720 B
cT| o4 315 |semin | 3 220 078] oyal. | 2
- 316 semin 3 190 0,68 | 0,64 2
| 38  |semin 2 160 0,57 [ 0.54 ) 2
393 |semin 3 154 0,55| 0,52 2
567 [semin E 1601 6,77| B3B8 2
I 575 sEmin 3 50 018 017) 2
| 579 [semin 3 296 1,05] 099] 5.
A | s~ =g=p=5E0 semin 3 38 014 0,13] L
584 | semin 3 TR 0,26 025 .
| el LET | sermin 3 293 1,04] 092 2
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] 588 [semin 3 162 058] 0,54 2
619 |semin 3 122 0,43] 041] fuori comparto | 2
620 SEMmin 3 o 55 0,2] 0,28 fuoricomparto | 2
E?EI somin 3 7682 27414 25,82 2
673 |semin 3 13 0,05| 0,04 i 2
674 |semin 3 18 0,17| 0,16 3:7] 5
676  |semin | 3 246 0,88| 0,83 2 | it )
679 |semin 3 283 1,01| 035 1z \ '
682 |semin | 3 3 0,01] 0,01 7]
684 semin 3 117 0,42| 0,39 2
685 |semin 3 585 208| 1,96 2 |
686 | semin 3 2623 9,35| 881 2 |
687 | semin 3 830 296 279] 2 |
) 690 |semin | 3 124 044| 042 2|
. 691 |semin | 3 62 m22| 021 2
i 692 |semin | 3 1409 502] 473 2 |
| 695  [EU. | T 2
1 ) 17580 | escluso 618-620
consistenzo endit E
foglia | porticelfe | coleg | classe S ; ; DII’J A.A proprietd ;‘.;'-_,
3
|CT| 107 701 isemin | 3 3526 Rocchi / Sardelli
i 91 semin 3 3210 Rocchi / sardelli
71 semin 3 120 Rocchi / Sardelli
o 317 semin 3 2010 Fioravanti
= 323 semin 3 7680 | Figravanti
16546 |
1| 107 90  |semin | 3 2070| 738 695 7
B 52 semin | 3 9490 3382|3186 1
N 93 [semin | 3 20| 1076 1014] i
95 |semin| 3 2825|  10,07] 9,48 1 |
430 |semin | 3 2240 798| 7.52 1'1

Pagina 20 di 38

VIA VASCO DE LGAMA SpybbiicaZibhé-dfficiale aduso-egolisivo perséridie s yietata ogii mrorelling@ulice.it
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R e
DOTT, ING. BT e gﬁ“m““m“‘fﬁ;ﬁdm[ el
STEEANO MORELLY 5*.-. : ,@m;; mnm,ﬁmﬁz

; /%}7@% ézw:’.r-'.,l. 2.0

: ﬁ/z}fjﬁﬁ J/é e,
Iz{n—'.}'rx <Z‘=;:??;< S, /

/r.:z-.-fz{czgsmﬁe? e _%x{«fé,{;ﬂf*zﬁf?ﬂﬂ(z- . _/;/}‘24")205;4‘(}2{?-

| 432 [semin 3 210 0,75 0,70] 1
433 |semin | 3 Bl 0031 GO3] 1
652 |semin 3 65 0,23| 0,22 2
683 |semin 3 2705|  964] 9,08 B
685  |semin | 3 2193| 7,81 7.36 -
703 |semin | 3 1994|  7,11| 6,69 i
1186 | semin 3 153|  055] 0,51 2 |
1188 | semin 3 25| 1,05 0,99 244
1189 |semin | 3 325| 1,16 1,09 2
1190 |semin 3 | 138|  049] 0,46 2]
1191 | semin 3 | 272 0,97| 091 2
1192 [semin | 3. 39 04| 0,13 ER
1193 [semin | 3 141 0,50| 0,47 2 |
1194 | autovia SP 1 ' 2 |
1195  [semin | 3 214 0,76| 0,72 oo 2
1260  |semin | 3 181 065] 0,61 2
1262 |semin | 3 136 048] 0,46 2 |
1264 semin 3 26 0,09 0,09 2 |
‘ 1265  [semin | 3 10697 | 38,12 35,91 2_|
1266 |semin | 3 168 0,60| 0,56 2
| 39606 N
At 15982 26% N
N | Sviluppa 57196 |  74% . ]
| Totale 77178 i ; T

§

Il criterio valutativo dell’area si basa sulla sua capacita edificatoria In altri
termini il valore € legato a quanla volumetria, e di quale tipologia di destinazione,
¢ possibile realizzare secondo le previsioni dello strumento urbanistico: 11 dato di
partenza & fornito dal valore unitario prevedibile del fabbricato finito. E dato
fortemente prudenziale considerare che tale valore, alla ipotizzata data di
realizzazione (circa 3+4 anni), sia paragonabile a quello attuale e ciog, per la
tipologia produttiva a un valore oscillante intorno a 1.200 &€m° % In
consideragione dell’iter ancora da svolgere, ed anche sulla base dell’oscillazione

" | Per il riferimento valutativo vale quanto argomentalo ai paragrafi 1.1 e 1.2
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dei dati Censis (cffr, nnta 2), ritengo di attribuire alla super ficie utile lorda
prudultna da |eail?zar+: (m® 8.000) un valore unitario di €/m’ 270,00. Ne risulta:
8.000 m” x 270,00 E/m’ =€ 2,160, (100,00

Nell'ambito del comparto, il progetto prevede anche la realizzazione di un
campo fotovoltaico della potenza di 1MW su una superficie di circa 35.800,00 m".
Nel caso specifico, solitamente, detti terreni vengono concessi in diritto di
superficie per un periodo di 25 anni, per cui il valore potrebbe commisurarsi
all’accumulazione di canoni annui (nel caso di 1 MW pud considerarsi un cinone
di 30.000,00 €/anno) con un saggio del 3% cosicché il valore del terreno pud
valutarsi intorno a 530.000,00,

Ne diseende che i) valore dell’intero comporto é pari a 2.690.000,00. La
percentuale di Mugello Lavori spa nel comparto & pari al 74%. Nel caso in specie
si pud ben considerare che il valore della quota di Mugello Lavori sia pari alla
operazione aritmetica del valore dell*intero per I"aliquota percentuale perché non
v'é dubbio che sia interesse condiviso di tutti i proprictari, ancorché quello

maggioritario non riesca ad acquisire la restante proprietd, quello di addivenire (
alla definizione del Piano Attuativo, perché solo in questo caso i terreni HY\
acquisiscono il valore aggiunto dell*edificabilita. S
Stimo a corpo la cifra di € 1.990:000,00. w';__F
3.2 TERRENO NEL COMPARTO “LORA™ i )}

Si tratta di un lotlo di terreno di cirea m® 6.400,00 che & la totalitd del
Comparto denominato “lora” e normato dalla Scheda di Trasformazione n® 38
del R.UL (Cfr. Allegato ] - Schede di Trasformazione). La scheda prevede Ia
realizzazione di Superficie Utile Lorda a destinazione produttiva per 2.000,00 m®.

A pag. 23 e riportata una [vlo aerea per la localizzazione degli immobili trattati
in questo paragrafo e nel successivo paragrafo 3.3 Lora Ovest.

Nella scheda di pag. 24 ¢ indicata la proprieta dell’area, gli estremi dell’atta di
provenienza del terreno, i riferimenti urbanistici del Repolamento Urbanistico
(R.U.}, le grandezze dimensionali delle costruzioni edificabili ¢d i riferimenti
catastali,
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Con la Delibera del C.C, 40/2012 & stata adottata la Variante 2 al R.1J. che ha
confermato la suddetta previsione. Al momento dell’approvazione della Variante
{ancora non ¢ dato ipotizzare una data) 'edificazione potrd diventare effettiva con
una seriplice richiesta e la concessione del Permesso a Costruire,

Papina 23 di 3%

VIA VASCD DE CAMA Sp hiiiedZiohe GHiCiAl attusc-estilisive persdridies & vistterogil morclling@alice.it
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



DIOTT. ING.
ETEFANG MORELLS

f;ﬁff‘f'ﬂ A .r"/f/ //ff?(???r?)?}?"ﬁ‘ -,gr‘?f??ﬁf/d"ﬁ'?é

%

Il criterio valutativo dell’area si basa sulla sua capacita edificatoria. In altr
termini il valore & legato a quanta volumetria, e di quale tipologia di destinazione,
¢ possibile realizzare secondo le previsioni dello strumento urbanistico. 1 dato di e R
partenza & fomnito dal valore unilario prevedibile del fabbricato finito. E date” :
fortemente prudenziale considerare che tale valore, alla ipotizzata data di
realizzazione (circa 23 anni), sia paragonabile a quello attuale ¢ cioé, per la
tipologia produttiva a un valore oscillante intorno a 1.200 €m* "' n
considerazione dell’iter ancora da svolgere, cd anche sulla base dell oscillazione
dei dati Censis (cft. nnia 2}, ritengo di attribuire alla superhue utile lorda
pmduttwa da ruﬂl.:z.drc (m* 2.000) un valore unitario di €m° 320,00, Ne risulta:
2.000 m? x 320,00 €/m* = € 640, 000.00

Stimo a corpo la cifra di € 6‘4'[.'!.1}3}!},13{1,

[ J ' | =y
propriets e
provenienza | -
atlo 11/04/2012 notaio De Luca di Prata rep. 1551215 {Scissione) B
i D o | ™ Ao
| Regnlamento Urbanistica R.UL | i _
R, | 5T (Scheda Trasformazione) 38 B tomparto | ST 28
Sup Terr 5097
e s artig/findustr | SULP. 2000 ]
|
; ; consist | Rendito
foglie | particefie coteg ci'u.s_se e 8D RA 4
T 85 86 seminarh | 2 4263 20,70 13,21 |
205 lincolprod | U 193 0,01 0,01
1165 |incolprod | U 117 0,01 0,01 |espral | -117
1166 sernin arb 2 232 1,13 0,72 | espr Al -232
1195 sermln arb 2 1615 ‘?,34 5,00 | espr Al -1615 |
~ ga2e| .- 1964 |

Per il riferimento valulative vale quanto argomentato ai paragrafi 1.1 e 1.2
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3.3 TERRENO NEL COMPARTO “LORA OVEST™

Si tratta di un lotto di terreno di civea m” 13.570,00, dei quali 1.343 .00 sogpgetti
a esproprioc ma non esclusi dal caleolo dalla superficie ferritoriale, inseriti nel
Comparto denominato “Lora Ovest” e normato dalla Scheda di ‘I'rasformazione n®
43 del R.U. che prevedeva la realizzazione di 52.500,00 m® di Superficie Utile
Lorda a destirazione produttiva, SULP, (artigianale, industriale). La superficie di
propricta ' pari a cirea il 7,75% dell’intero comparto, conferiva il diritlo
all’edificazione wi cirea 4.000.00 m” i SULPY,

Per la localizzazione cfr. foto aerea pag. 23.

Nella scheda di pag. 26 ¢ indicata la proprieta dell’area. gli estremi dell’atto di
provenienza del terreno, 1 nferimenti urbamstics del Regolamento Urbanistico
(R.U.), le grandezze dimensionali delle costruzioni edificabili ed i riferimenti
catastali,

Con la Variante 2 al R.L,, adotiata con Delibera del C.C, n® 40 del 12.10.2012,
I"Amministrazione ha stralciate la scheda 43 riportando, di fatto, 'area alla i
destinazione AGRICOLA, 1l Consorzio Lora Ovest, che riunisce i proprictari dei i)
terreni inseriti nel Ciompaito, ha presentato Osservazione avverso tale decisione in g
data 12.01.2013 prot. 895. L'Osservazione ¢ ben articolata sia sotto |"aspetto della o
contestazione alle motivazioni tceniche addotte dall’ Ammustrazione, sia solto _;"_5_1
I"aspetto della nepaziane delle fondate attese del Consorzio (e di aleuni proprictari . _2
che avevano acquistato aree per trasferirvi la propria attivitd), che aveva oo
intrapreso da tompo  studi sempre  confrontati  positivamente  con
I Amministrazione,

La situazione attuale &€ dunque quella di un’area a destinazione sospesa, per la
quale possono valere due ipotesi: quella dell’accoglimento dell’Osservazione e
percid con il ritorno alla previsione originaria (ma anche con uma possibile
revisione delle capacita edificatorie), oppure quella del mantenimento dello
stralcio effettvato dall’ Amministrazione € percid con la destinazione Agricola,
come & formalmente all attualita, seppure in pendenza di motivate Osservazioni e
percio senza una defmitiva approvazione da parte del Consiglio comunale,

" Non € stalo possibile allegare la Schedn di Trasformazione in quanto stralciata e percié non

disponibile on line; & non-disponibile neppure una copia da parie del Cliente
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P ] ! _ _ ] =+
proprieta | Ja G o
pravenicnza | A B
atto 11/04/2012 notaio |DE Luca di P|ram Tep. 15_-_51215 [5cissiane) . =
RU. 5T {scheda Trasformazione) 43 | o L [ '
ORI SUST P70 La scheda & stata stralciata con la ‘ufarl.?nte
Tt 175003 2 al R\, e la destinazlone del terreno & tor-
e nata AGRICOLA =
artig/industr | SULP 52500
]
; ; consist rendito
foglio | particelle “Mtcrteg classe v &1 R.A.
cT 95 26 |seminarb | 2 3850 1869] 11,83
27 |seminarb | 2 8377|  4067| 2596 ]
1171 |seminarh | 2 | 290 141 090 esprAl -290
1172 |seminarb | 2 15 0,07 0,05 | espr A1 -15
1173 [seminarh | 2 60 0,29 0,19 | espr A1 60
1196 [seminarh | 2 658 3,19 2,04 [ espr A1 658
. - -1023
catastale 13250 I
| 1023 |
. i _ 12227 B
; 7.57% .
realiizéz!nﬁ§ ji proprieta f Eahy
artig/industr [suee | aooo| | ]

8
Il criterio valutalivo dell’area & duplice e si basa, nella prima ipotesi, sulla sua
capacita edificatoria e, nella seconda 1potesi, sulla destinazione data dallo stralcio
effettuato dall’ Amministrazione,

Nella prima ipotesi il valore ¢ legato a quanta volumetria, e di quale tipologia
di destinazione, ¢ possibile realizzare secondo le previsioni dello strumento
urbamistico. Il dato di partenza é fornito dal valore unitario prevedibile del
fabbricato finito. E dato fortemente prudenziale considerare che tale valore, alla
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ipotizzata data di realizzazione (circa 3+4 anni), sia paragonabile a quello attoale e
ciot, per la tipologia produttiva a un valore oscillante intorno a 1.200 €/m* °. In
considerazione delliter ancova da svolgere, ed anche sulla base dell’oscillazione
dei dati Censis (ofr. nola 2), rilengo di attribuire alla superficie utile lorda
produttiva da realizzare |[m2 4.000) un valore unitario di €/m* 250,00, Ne risulta:
4.000 m~ x 250,00 €/m” = € 1.000.000,00.

Nella seconda ipotesi il valore pud essere desunto dai Valon Agricoli Medi
(elaborato a €/m” 1,50) applicato alla superficie catastale di m® 12.227,00 per un
valore, in cifra tonda, di € 20.000,00,

Si tratta di due valutazione che, all’attualita, forniscono due valori che potrei
definire potfenziali, in considerazionc del fatto che la prima ipotesi dovrebbe
rispecchiare una situazione futura, auspicata, anche in funzione di una originaria
scella programmatoria etfettuata dall’ Amministrazione; e che la seconda ipotesi
rispecchia invece una situazione che definirel di passageio per 1l fatto che la
Variante che ha stralciato la originaria previsione € solo “adotiata™ e percid
soggetta appunto ad una nuova delerminazione da parte dell’ Amministrazione,
anche in funzione delle motivate Osservazioni e delle aspettative che
I" Amministrazione ha generato nei soggetli che hanno costituito 1l Consorzio, Per
questo riterrei che, all’attualitd, una valutazione di mercato credibile e
prudenziale, possa attestarsi in € 500.000,00.

Fer il riferimenta valutative vale quanto argementato o paragrafi 1.1 ¢ 1.2
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Id LIl Ul T 2 35U LT,
Firenze 22 mappgioe 2013

|
(.-‘duﬂ. in '.‘»]:Stefano Morelli

Le doe wnitd immnbilian ad uso commerciale sono state promesse in vendila a Versilia Infissi
silmentre le 7 unitd ad uso ulfici sono stale promesse in vendita a; COMECA spa, Della Mo-
nica Trasponi s, MAIE spa, TecnoSoluziem sil, Delmen Work&Project sel, Eoning Adone srl
e Alpi Enrico, CQuest™ultimo non & interessata a formalizzare ia promessa di compravendita
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Allegati

1. B.U. Schede di Trasformazione
2. Planimetria Renicei — Sercella
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SCHEDE DI TRASFORMAZIONE
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= |
#~ COMUNE DI BARBERING D] MUGELLO
E ! Provincia di Firenzs
i

ECHEDA INSCAITA & SEGUITG BELLE CONTRODE DLZIOMN

Sehadl 1L, 138

AREA DI TRASFORMAZIONE

Mome VISAND

Tavola 18

e

UTOE 1

Foglio catastale Particelle

Grado di trasformahilita

311, 338, 477, 370, 387, 366, 389, 300, 399

condizionala

Residui Convenzionali

Destinazione urbanistica 01

Corlearafia calasigh:

Fola Aeren

ke delle pericolosts

LEGENDA TRASFORMABILITA
Forlgimeanie limilata
| irvwilindar

aa

| ~ J
: f. \.“h £ -H;B
: LY . i
S I 6
N ¥ %
2 \r".\ :",

Mapqa doelts Iraslormabilila

Forlomunle condizionala
Condizicnata

Mon coodieionala
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INFORMAZION| GEMERALI

Scheda Ny, 134
Descrizione:
L'armp & codooate al e del’UTOE, 1 - Coselo, in frsgin ala Via of Viesno e allualmenle in rarle edilinala.
Ohiettivi previsti dal Piano Strutturale:
arl 28 c.6;arl 38 . 2;00, 45 ., 2;art 4T ©.2; ari 25
1 miglsraimerte dedla qualit della vita nel sistema insedialivo sard ollenula; | allaveso priorilan ed indlzpensabil intervenli di 1

riguall licaeione dellfmmaging urbana delie aies pailmiche. con partiooiane riguards a guelie di accesso o tapaluogo e altn 200 del
casalio autoalradale. n 14k aree si dewrannn crears le condizianl per una progressiva sosiltuziose dall'aliuale lessuls eoaenle e
frammentate. con e nanen chs siaoganizeato sugl allinesnonl degl spazi pubblic (an 20, ¢ B). H R prevecdd || iassello
dellorganizzazione insedialiva dalle imprese produllive. secondo le seguenil iee d inlerventa: . qualifcazions delia zona del oo ello
avlosliadale di Barbering, coime cenliy augalors 0 seriz commencial e direzionali, con wn bacing di tlanza estesa alliniong hessggelio
centrale. B L dovia evitarne |2 monofuneionalils, conferznda all ingediamantn identlla e slullura, Andra peranto neentivalo il
provzessn i delocalizzazione delle allivitd Indusirali, gis in aito per efelo deloulol inssdiandois nallo areo posle Ira il linine Sieve ol
i lomente Vieano: [anl. 36, ¢ 2] S individuano le sequanti apem a caoallern fenilodals:

conressione del casello di Barkeroo alla vishltild a nonl del lag. realizzande la bralell previsla dalla vardanin pulat,
- redlizzagone ¢ un codlegomento dirgilo lra de principabi anee indusirak del comune, quella del casollo B nuela sulla {ova, o wodo da
atlegnere i hussi sulfa viabilild rasversala; il collagamoni send willeando & rendenog definitive Vitinerara |5 privisla daita Sociata
Aulosirade farl 45, o2,
I R, individuerd parchoggl scambizlon collazali in prossimitd dei nodi straleaici di inlesscambio fra modalita di IrAs[0e,
- an gdEhegnio allrezzalo par logizlica lagaeda in prossimitd dol cesello di Barbednn,
- un parchaggic in prossimild dellcullel, asehe con funzizne di scambio con levenluals lirea emovians & propeite (and7 43

Vinceli alla trasformazione:

L'nltuaglons & soggella a Peimessn a Costin: soiradalo di valdazions integrala degl EMstli Ambienlal ab sensi del Tiols 1 della
NTA del RUG

PARAMETRI DI TRASFORMAZIONE Schada Nr, 138

Strumento di aftuazione: Parmeeso 3 Coslruiie Convenzionalo
Tipologia:
Altezra massima: ml Plan] fuorl terra:

Superficie territoriale: 1LHRE ariry

SULA: linw ad un maszsime di 1 g \
SULP: T
SULP Attivita artigianallfindustciall 2200 g
SULP Altivitd commercialifdirazionali thing
SULP Althwbl turisticosricatlive

Dy _,)

SULP Altrezzature scolastiche Do ‘-\g

SULP Atrezzature pubblicho o di Intoresse colletliva g
Verde pubhlico; descrizions: -v\_s
superficie mirsma 0 | }]
Parcheggl pubblici:  descrisione: prsstl it S,
porzhoni minime & 0 my

Spazi e attrezzature pubbliche:
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FATTORI B| TRASFORMAZIONE Scheda Nr. 138

Fattor] goologici

Fattori geomorfolegicl

Fattibilith gesmardologica

Faltibilita sismica

Faltibifita ldraulica

Vulnarab|lita sitinguinamente
Acclivita

Infrastrutbure

Classae acustica

Grado dl paturality

Vincolo ldrogeologico
Vincolo Pocslslice

PFresenza di ANPILISIR/Parchi
Area sottoposta a bonifica
Element| sottopost a tulela

Descrizione clementl sottoposti & Wkela

Vo - Sadimentd lacushi. argills limoze & lin con bendi o sabbie consislent oizzon ligysmikifozs
[hacing di Berlweine e Galirnn ) viflalranchiang inf )

Aree con moderala periconsild por rana per fallon lisici & 1emibaisli predisponentic okgia,
persicnza, uso ded sunko

Fgl: H!]n_x'-’__mgmn dallale condizioni dovule 3 limilazlont o caraliera oenmefologicn. 16
ncossanie indagink per i londazlonl dovannn inoliie valulare maralila o asecuzione e
sicwezEa el canilen nel caso di seov superion o m 2 0.

Fz1 Messuna prescizinns

Fiz- | progest allinterne dellares dinlervente devianne garantive T urzionaiilh o |=;cnrtil
£ ii mizrecaticuks dl deenaggio circoslante & sssumers un cvontuale Tanco 1 sicurazza
fisperio ala rele ideaullca minere.

Dasssa

Mallp bassa/Media (0-107 h i
Agiuedoltio fssanle ]
Fogialura: Azsanls 1
Gasdalia: RtEHiE B
Eleltrocolli Aseanl =

Clagse ¥ 7]

Maollo bassobasen

5|

v

Rk K F
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ey Delivera OO del 2801202000 ne 7
(g% . COMUNE DI BARBERING DI MUGELLD | ' i
ef
[

Provincia dl Flrenze

Scheda Mr. o
AREA DI TRASFORMAZIONE
Mome AL Sosliluzione con Rislrallurazione Urbana
Tavola 16 UTDE 3 Destinazione urbanistica Bz
Foglio catastale a7 Paricelie ¥4-04-B5-096-714- ¥ 15-7A6-B53-454 - 863-004 -0G65-UEG6
Grado di trasformabilita lofementle condizionata

T T
gﬂgif :
* iy

Wappa delle pericalosila Mappa <dulla rastormahilila

| LEGENDA TRASFORMABILITA Forenenls contdizionaia

Condizionala E |
|
]

Non condlizionata

| Forlemenle imitata
| Limilata

a0
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INFORMAZION! GENERALI Scheda Nr.

Descrizione:

Lama @ stuata nalfGTOE 3. Batenno , oealild (2 Meles, s [weaEi dEloeranira rolonda, e é lnla desiog 6y
toslegqia laren deFhrelnlaesio. E' messochd maneggiznte, ed alualinenle lmdiicma

52

ir Matlend i 2 15 Wia de) Lage nal tead i wha

Obiettivi previsti dal Piano Strutturale:
Art 35 1 subsisterna dele sree of insediame o fecente pevalentements msidenzial kol e prascrizion

Melle aree diriskigturazans odans individuals dal P.S., padanddo dagli spaci o dal leoghs della vila collettiva quali kamanli generalarn
i immagire urbana, i sislema delie plizce e del verde innanzitullo, pol e steade e il koo arrede, poi gif edifie] publii, | 7 U
presemverd ung maglia coerente, alla quale relazioaar gl ediich [rriuzli, che eoslilviscone iHiestulo cannelliva delia ciltg consofidala
cazatleristiche e regale contoomalive originarie, quall simergona dal nuatre conoscitive., (A A5).

Tulla 'arga & dslruttwazions urkang dovrh assumere il miols di cenlro eigalore of sepizi amministraiid e d rezional, non
mane’unzonzle ma inlegralo con b msidenza S1aminilearnn anche alllvia arliglanall di servicio alle famigha. Lintersenla dowrd
narandive ung Irasformazione urbanislica di qualit che, aliraversa g pitt mudeme lecnologie o con ariled di boarchiletor. assic agli
relifici abltativi il massime i sinengia & di rispello ambientaky, Mtuabile Uamile i dooiss o matenall. soluzioni archiletioniche a sislami ol
rizparmic energelics. !l lagn andid deondolto versn it cerro abilain, allrverso un Lemmnate wedtly, costiulle ¢ un paren urbano, sk
nalurale che sllreezala, collegalo al capoiiogo & non sale & Cavallina. . il cimilers esislenls dova divenlars edernente fl un paree dell
marmdria, & patensa di un percmsn, culminanie nells wsioos finake gl o {ar 359,

Vincoli alla trasformazione:

L'atluasione & soggeitn allapprovazions i un Fiana o Lotrzazane cormdatn ol Watlazione inlegralo degll Effell: Aombicnlali 89 senai
dul Titela 1V delie NTA del RUG,

PARAMETRI DI TRASFORMAZIONE Scheda Nr. 52
Strumento di attuazione; Plano di Lelzzazione
Tipologia:
Alterza massima: o ml Piani fuor terra: 2 pail coninecciate . 3 jiEr & resllenza
Superficie territoriale: 51142 iy
SULA: fine &l un massimao i AF00 Mg somprose Mesislanie
SULP:

SULP Attivita artigianalilntustriall 0 m

SULP alivitd commercialiidiverianali BONGMY  ulie Fecislenic

SULP Attivita turistico-ricollive 0y

SULP Adtrezzatury soolastiche [rriy

SULP Attrezzature pubbliche o dl interesse collettiva mq
Verde pubhblico: tlescnzione:

AupErice minima: 500 e

Parchaggi pubblici:  descrizione: almena un posic auis per it it o o mibipne di 160
POZHd ninime di: 500 mig

Spazi e atirezzature pubbliche:

La viabilila da reallzzare nelfambito del Piana di Lotz sszione dova collegare Faliuale relmloria della Mirsers con ie ares
el Andotaccio, Tale «iabdila dows avere e snguonti carallenstichs; doppla carmeagiata o mil. 3,75 | ogni carsia ol marcia,
comprasn banching, e marciapied su enlrambl i @&t di almeno ml 150 di larghezza e dovia gssers liancheggiala da una pisla ciclabile
i almene ml. 2503 di largherza, Par quanio allisne al soltosmssa di Yia del Lago indicale nelle tavole del RUC doved assere nverificala
laniltila @i unz percowenza carmabile e conungue, quakira essa si fvelasss non soslenthile. dovrd cssere garantilo un
allraversamenio iclopadonale, I verde puldtico dowvs essere [ooalizzalo preferibilmenle si due aree ospicient Vishe Matlaoii
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FATTORI Dl TRASFORMAZIONE Scheda Nr. a2

Fallori geologici Al Albedond foviali recent] e berrnzeale

Fattori geomorfologic) Aree planengiant d deposio alluvionsle con polorziala predisposizion: ala liquelazione in
corsispondienza di condizaonl Molagiche slavoravoli

Faulblita geomarelogles Fgd la mallzeazione del progelt & subonlinala alie prescrziont riporiale nelle norme di
‘ollitella della relaziome grobogics

Fsd: In lase di 5.4, & inlervento direli doveanng essere esAiuite sianin pengnoelise |
peotecniche inalizzale al calcolo def coafficiente ol slerezzs mlativo olla liquelagione dui
termenl & Indaginl geofisichn & geolatniche al fng di valutare lentitd del conlrasto dF Agidid
S5micA Ira lerrani alluvionsll o coperira o ed-rock siemicn. ¢ vahiare codiment Uillugl jer
prasenza di lerreni paricolanmenio scadentl.

Fattifyilita siemica

FansiiEd ldraulica Fi1: Mnon vengena dettale tondizior 4i Sk T
Vulnarabdita all'lnguinamento Elevala B
Acclivita Maolip Bassa (0-5)
Infrasirullure Aequadoiio: Prosonle
Fognalra. Prasanle
Gasdolio: Presnnio B
[Clesliraclelli
Classe acusllica Clasae IV
Grado di naiuralith Fasao Metl G
5i No
Vineala ldrogealagics i
Vinzolo Paosistico w ]
Bresenza di ANPILISIRIParchi W
Brea sottoposts a boniflea o
Element sottopost] 3 tateln W i

Meserizl ang elomenti soltoposti a tulela
Frezenza di pozzo

Disposizioni 8 prescrizion] per Matluagiane delf'inleryvento:

La aree di propigia pubblics presenl lungo Via Mingoni non panecpaon alediffcabillla dells sehedn ¢ suns neeriie 3l swa Inteing
soloal e (i avere unn propeliazions unilaria delfarea Sone alires| comprese allintenn della schade aree di penpriela pulblica
finalizealo & parchagol. vards & vialilild dal Piano d Ubanizza zicne relativo alPedificlo posla sul latn o ia del lago e chwe potranng
essere agaella di diverso ulilizze nel Piaro di Lollizazione previa pecoida con aree di pant supericle,

Tra fo doslinazioni d'uso ammesse saranne comprese e lunzon di servizio, come definile dallan, 10, comma g, delle Manie i
Alleaziona,

Ledifieazions dovid essere allotiuala ulilizzands criterd of bioarch:deliwa, di ispaemio energetico o di predezions ol encrglia da lonti
rinnovahili. Gli alloggi di SUL inferione & me 45 pon pelranag easere i niemerm superiora al 20%, del lolole degli alleggi,

Mefla Convenzions relaliva alla lollizzazione, dovrd essere previsla una guota non infedore al 5% della SUL resideaziale Ua destinare
ad allegyiin affille rgevolalo. Tali alogi dovranng cesere lozali, per I desal O almene ollo anni, & prezsel Inferion almeann drl 20%,
an watlor] elefinilf nes patti lerilona, e destioatl a soqoell inchesi inuna apposita gradualons redatla dal Comine.

Conteslualments alle opere infeme abn scheda doved assers ealizeala a vialilild prevista dat RUG e umsce e aiee in gl o
Wig Maatleott @b df solio del wiagollo di Via del Lago

L'irlervenio & subordingtn alla slipols of woa Sonvengione con il Somang oon la fuala son cedule e pree deslinale a parchegyi
(retahilics, verde pobddicn o o vizbilltd pubblca e sono slabili | lempi e b reodalila per la ieatzszione di lal opsre,

L'area par la realizeazions della viabilnd di RUC [na & Visle Malteolli allaliezea del viadallo di Via dal Lagn sard fmessa a
disposizions A ciwa delsmministz sone Commals,
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'Gﬂ‘ BCHEDA MODIFCATA A SEGUITO NELLE COMTRODELLLA R | |

&  COMUNE DI BARBERING DI MUGELLO Seheda Nr. 21
{9 Provincia di Firenze

Ay
AREA Di TRASFORMAZIONE
Name VISAND 50D Muova edificazione di Complatamento
Tavola 18 UTOE 1 Destinazione urbanistica D1
Foglio catastale B4  Particelle 53, 96, 194,313, 315, 316, 339, 370, 389, 302, B340, 567, 365, 389
! . H, 3L,

Grado di trasfarmabilita

1. 74, 45, BG6, 67, 1B, B9, 0O, O1, 0P, &3, 95,323.£30,457 433, A4 7,
G44, 648, BE1, 652, 673, 674, 675, 676

condizionala

Muppe delle pericoisila

LEGENDA TRASFORMAGILITA
Foremente imitala
" Lismiilada

Wappa della basformatsilisd

Foremenle auulizionsla

D Cordizinela E i
O]

{3 Hon condizionata

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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INFORMAZIONI GENERALI Scheda Nr,

Doscrizione;

Lenea @ callocats alVevomn delfl) T.00e 1 - Gasallz, iy iregio adla Yia di Visano,
E* allualmente inecdifcala, ooompress ba ree bres avanl gii dastinavons peodullive

21

Obiettivi previsti dal Plano Strutturale;
arl 28 . 6erl 36 ¢ 2;8r, 45 c.2;8rl 47 .2 art 25

Il miglioramento della gualila della vila nel sislema insediativo sard ollenuie: | atiraverso prnrilan i indispensabill inlenvent di
riqualiicazicne del’immading vilng delle aree periteriche. con paricolane riguardo 8 guofle di accessn al coprluoge ed alla zona der
casello anosradate. i el aree 50 dovianno crea e condiziond per una proqgrissiva sosliluzione dell'allvale lessuto inooerente &
trasnmasntale, con o nuovo che sia organizeaio segl alliveamentt degli spazi pubbilicl (30,26, c&) 1| B0 prevedr 1| ihssolio
dal'organizzaziona insedialivg delie inprese produllive, secondao |o seguenl linge di Inlernenio; | guaklicazions dolia 2ona del casollo
autestradale di Badseing, come centro erngalars i sernzi commarciali e direzinnal, conun acino di utenza osteso allwlens Rk el
contate. | R dovid eviterne la manolunzionalils, conferendo all'insadlaments identita e slrufivi: Andra pedanin incenlivalo i
processo di delocalizzezione delle witivitd indusiriall, gid I afla per efello dell'oullel. insediandale nelle ares petes I il fume Sieve ad
Homente Visana; Jarl. M, 5 2). 51 individuano ke sequenl opore a carallers teerdloiabe:
gormessions del casello gi Bashering alla wiabilila a nord del laga, malizzanso la brelela previsia dadla vananle ouller:
- rralizzazicns di un collngamento diretla fra le pindpall arog edusiiah del comne, qualla del casello & quelis sula Lors, in mods da
alleggerive  luski sulla viabiliid trasversabe; il wollegamanlo avwarrd ulilzzands e rendendo definilivo [iersnc 145 previsto dalla Soclot
Aulosirace {art45, 02}
I L, individignd parcheggi scambiatos collosatl I prossimitd dei nadi strategle di nlerscamibio ia modalida o iras el

un parthegalo alirezzato per logistics leggom in prassimita de cazello d Borbering;
- un parchieggio In prossimitd deil'oultol. anche con funzsonse of scambic con Peventusl: loes ferroviara i peapite (arl 47, ¢ 2.

Vincoli alla trasformazionae:

L'slwaziene & sognetis allappaovazions i un piana di Lellizzazions eorrodato di Valutazicne Integrala degli Efeti Ambienlali ai sens
ded Tiloko [V daolle MTA del RUG. |- paricolare sinehiamang gi arll. 23.Fasce di dspelio degf eletieodolli® e A 100 R ———
eleliromagnetica o impiant par Il raspoio def'energia®.

PARAMETRI DI TRASFORMAZIONE Scheda Nr.

21
Strumento di attuazione: Pian di Lottizzazione
Tipologia:
Altezza massima; o0l Pland fuori terra: maessimo 2
Superficie tarritoriala: 79336 my
SULA; o ad un massing di 0 mig
SULF:
SULP Altivida artigianalfindusical] /OO0 10
SULP Altlvith commarcialildirezionall Ning
SULP Attlvita burislicosicetiive 0omig
SULP Attrezzsture scelasliche [hemig
SULP Attrezzature pubblicho o di inleresse colledtive 01 miy
Varde pubblice: tlestriziohn:
suparicle minlma; 0 mg

Partheggi plbeFiCi: deswrisione. almenn GO posti ala

porzlonl minlmes di: 0 mn

Spazi e attrezzature pubbliche:

| nuovi pacheg ol dowanog esser localizzal predecibimente Tngo la s di Vs
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FATTORI DI TRASFORMAZIONE Scheda Nr. 21

Fatlori geclogici

Fattori geomorfalogici

Fattiility goomoi felogice

Fattikilita sismica

Fattlbslita Idratatica

Vulnerabilith all'inguinamento
Acchivita

Infrastroiineg

Classe acustics

Grade di naturalita

Vincolo idrogeologico
Vincolo Paesistico

Presenza di ANPILISIRIParchi
Area sotloposta a bonifica
Elementi soltoposti 8 uiela

Descrizione elementl solloposti a butola

Wa - Sedimentl housie argille fimose & 5l con el g sabble consislenti ooz zant lityesitifezri
(mackw i Barbering & Galliang) {villalranchiang int )

214 arge con modemta pericelosit per lrana pes falion fisicl e leilorali predisponen

213; Arae pionegiant] di deposila allivionale con polenzinke predispasizione aba liguelasions
I earfspondenza o eondizioni ielegiche sfaverval, Aroa con moderala pericolosila per frana
[rer Tatlor Nsici & lenitoal peodizponanti

Fgi: Mon vergono deltate condizoni dovile o limitazion dl carallere geomordologice
{rencclosild G Le necessaie indaging per o fondazioni dovranne inalire valulase mogabitd ¢ll
BHEEULOND & sicure2? e et canlied nal caso b scavi saparion #oam 2.0

51 nessuna prescilziong

Fiz: | grogell all'inlemne dell areg dnloowenle doviaonn garantie 1z nzinoalild dai reccondl
con I microraticadn o drenaggio cireoslanie @ asswmers un eveniuale lraneo di sicurerzn
risnele afa refo idraulica minore,

Disposizion] ¢ prescrizioni par.l'.z;tff:mne dellintervento:

Gli nlervinli per la realizzazions degh edillei seno subordinall n Fiana Aditalvo, previa comvengung rells quale slant siabilili lemp
& mitalité di progetlazions wd esecugions del parcheqoi pubbici ¢ cessione gratilla defla raldtive aree ol Comune,

La Convenzione towid prevedere lo cessione graluls ol comune delle mree comspandent al ciows rallo & wahiltd inseia nella
eehods ¢ riportalo nefla Tav del RUC n 16, che si diparte dalla ralonds lerminale o Vo di Vieass  Dovrd essere malierata il wertle
ambicalale previsto dalla lvola o RUC 0. CAT8 Tole moa dovrd essere realizzala con plantumazicse i pianle di alta fuslo i specis
autocione costiuile ped il 50% da alheri semprovesdi. Lo pianle di alto fosto dovianng essers mlagrate con snecse arberstive 8 giep

aulocicna

Sasag : -
Wolin Bassa (157 Bassa (5. 109 .
Acquedoitn: Fresanle ]
Fopisusa Fresenle
‘Gasdollo Frisenle B =
Elettradali 218 : Presenza Hnea AT 'u-';rann-t'lzul:uurim n%72, limea AT
1A Classn - 2HE Classe 1V W ' _]
Basso I
5l Mo ) -
- h.r
Wl i
i e
L4
y
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[ VARIANTE 2 AL RUC |

I | imidala

Fain condizionala | |
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e !
{E . COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLO | scheds anoitata con BEC v, el |
A ) I Provincia dl Flienze .
B Sk Scheda Nr, a8
AREA DI TRASFORMAZIONE
Nome LORA MNuovs edificazione di Complelarnents
Tavola 3 5 i
e 16 UTOE 2 Destinazione urhanistica 1
Foglio catastala 95 Particelle &R, 205, 1166, 1199
Grado di trasfarmabilita condizionats
i 257 jiepf s
Rk PR A FL 1-”5':"5&. -!'.h
R ; 119717748
LY et Fittanm ? 3 fll 11t
far L i Y -: 107
i \ a7 T I _11_9JJ ; 'f .\ 11:(:.{
- LY RS —— e ..
b e Hipe 1180
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fr&iﬁ?qkﬁﬂm
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1010 e
i
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Faoto Aerea
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\ | !
Mzpps delle poricolssild Mappz della rastormabilils
| LEGENDA TRASTORMABILITA Fonlemernle crnd zicnata | | l
Foenemente limlala | Condizionata |



INFORMAZIONI GENERALI Scheda Nr. 38

Descrizione;
Lares & collocata &lankemn dielllL I DE, & Loug, in freps ala Va dela losn

Oblettivi previsti dal Piane Strutiurale;
ot 20, .58t 36, c2.; el 45 o, 2; arl 54 £. 7

Le attivda industeiall presemi nel tenilofio extraurbane dovwanne esseie disincentivale e, ove possibile, Iraslerile nelle aree o
msediamentt produlibe del subsislems del eironl Lora = Sliea. fan. 29, c.5) Costiluiscona prescriziont per R, -

- ampliamenio deli@ zona indusidale sulla Lora, pel ospilare e sriends che s sposteranna dalle allie aree, nel guadre del fassetlo
complessivo dal sigtema coma sopre descritlo, o per b fwobe alle esigenze di smpliamento o completamento delle altivild czisten
{2 36, c.2)

- reglizzazione di un collegamento disulio fra e principali sree ndusiniali del compne, Quiile del caselio & guela sulla Lora, inormoda da
alfeggerire | lussi sulla vialdits trasversale: il collegamenio avvers willzzantn e rendendo definiive Pitinersio -5 previslo dalka
Eochats Aulostrade (@il 45, £.2) .

Wl =i pravadono | eequenti nuovi nsediamenti;

- indusliiala e arfigianale per myg. BO.0OD di superdich: coperia.

Gli interventi sono soggeitl @ plano alluativn pravenive, the sad corredata di uns WEA b quale dirsosl 3 soclenibila del carico
urhanistica fispaetiv allo seguenti temaliche ambianali

- smallimanio & depuraziene del reflul; approsviglonamaento idrice, anche in relazione al reica delle anue relie oo alla raceslla dofte
acgue piovane; - &laio delfaria; - stelo del cuala.

1 nuavi insediamentl non dovranno intorossare aree di crnale, | nuovi insedimmentl saranmo prevalentemenle dastinati a'
relnsediemento di azisnde dalle aree di fstrutiutazlone uibane e da quella del casello adostradale, [arl.54, £.2),

Vincoli alla trasformazione:

i richiamans gli adl. 23 Fasce di dspelio degl elellrdati’ & St 100 "Inquinamenta eletiromagnetice e mplanti per H asparic
deli'energia®

PARAMETR! DI TRASFORMAZIONE Scheda Nr. 38
Strumento di attuazione; Pormesse a Coslivim Corvenzionalo
Tipologia:

Allezza massima: won mi Pianl fuori tevra:  massimo ?
Superficle terrlloriale: L a7 my
SULA: firdy & U massime dl 0 iy
SULP:
SUILP Atlvita artigianalifindustrizli 2T mg
SULP BRivitd commerclalildirez lonali Umg
SULP Atilvité turisticor lcetlive nirg
SULP Attrezzalure scolastiche Ding
SULP Btrexxature pubbilche o dl inlercsso collellive 0y
Verde pubblico: dascriziang;
superfizle minim: 50 my

Parcheggl pubblicl:  descririone; !
parzioni minime di. ARD g l
]

Spazi e attrezzature pubbliche:

Iipareheaoe palaldiel doviannn essene Incalizzall profeibimente linge il polengameta di Wiz della Lora 1 vere pubilheo dovs gasee
ieelizzalo inwica aren postia lungo Fasse del Torcme Lora pe lotia I'anpezza dell area oa edilieare
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FATTOR] DI TRASFORMAZIONE Scheda Nr. 3B

Fattori geofopicd Al Alluvicn uviali recenti e lerazzale

Fattori geomordolagic Ares planeggian d deposita alluvicnale con polenziale predisposiziong alla liguelazions In
cewnispandenza di Gandizlon litologiche slavoreywol,

Fattinilina geamuoelogica FGA: Per le arei su lerreni pianeagiant non vengono detlate concizioni dovule a ritazioni gi
caratlere geomaralogics {pericolozild G1), Ly necrasanis inclzgin par le fondazioni dovear o
irater valulare modallth di esecuzions e slourersa dei cantiert nel caso di scavl superior = m

20.
FzHibilits slsmica TE2 T ' o ;
Fattibilits ldvaujica F.1L2 S richiamani lo condizion! generall delia relativa calegodia di fallibits.

Fin dalla wima lase ulite di progellazicne dovia easere eflelluato rilkevo o getlaglio ol Gl
tame capisaldi gualli lnplegatl per | dbeva topugrafica del Torrenle Lors di rf agli slei
idraulicl ategati al HUC {** v, condigioml di [atlbitila)

Vulnerabliila all'lnguinamento Elevata
Accllvita Modln bassa {0-5WBassa (5-1 0
infrastrutiure Acouedotio: Assunte
Fognatsa; Assenla
Gasdotio: Assenio
Eletirado| Linea MT
Classe acusllca Classe
Grade dl naturalita Medin
5] Ho
Vineolo ldrogeslogico ) v,
Vincolo Paosistice Ll L
Proscnza di ANPILISIR/Parcid | v
Area sottopesia a bonfica I b
Elgrmunti sotioposi| a lutelp [ Vi

Descrizinne elementl sottoposti a tutels

Disposlzioni e prescriziont per Fatuazlane delliniorvento:

La deslinazione ammesss & quella pradiultiva artigianale, isdusihaly @ di magazzinanglo o deposile altrezzalure. Sone armmesse
destinazioni per ufics, ¢ per =ervizi quall; espusizione, mensa, losol di ritrovn o simili nella quaniild fenzicnaiments necessaria
allaliivila produflive da Insediare, G inlervent per la tealizzazione del nuove edificle sono subardina® o Fermesso a Cosiruire da
rilasciare previa convenzione nells guale siana slehikl templ e mada Il of esecuzione del vorde e opi parcheqgi pubblici & cessinne
gratLita delle relative arer sl Cammne.

]

e = s e . e o)
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Condizionl di fattibilia:

,l '_|,r|51|.| il pmi:!'uﬂlm della Schada, fenin conto del disposto dular 3 0.4 delle MUA, dchizmat | vingoll di cui ailad 96 del (=}
hd,_tl'jﬂ_fld & allart. 1 rltelia LR ZNZ0IZ rpialivi alle due tascr di larghezes di diecl melr dal piede pslema dellargine o - inmannanzs-
dal ciglio di sponda, Pares effatfive dintervenlo sard identifrabile solo & sequlio del suddelio rillevn S
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| SUHEDA MODIFICATA & SECUITE DFLLE CONTRODEDLZIGN

- ; COMUNE DI BARBERING DM MUGELLD Scheda Mr, = 45
rg' Provincla di Firanze
i,

AREA D] TRASFORMAZIONE

Mome Case Salaiola
Tavola 17 UTOE 3

Foglio catastale 97  Particells b, B4, B2, B13, 822, 945, 048, 1086, 1065063

Grado di trasformabilita

Carlografia calaslale

Mappa detd pericolosita Miappa tella Irasformabilicg

. LEGENDA TRASFORMABILITA' Foglamanle comlizinesala
Forleirsnle Imilala Crendizinnaia

Limitala Nea concdigionata

ao
Qoo
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INFORMAZIONI GENERALI
Descriziona:

Scheda Nr. 45

L'rres & wluale rel capclusgs di Gibeno dl Mugebo, locehld Case Spialsa, con neresso delia nisvs mlalons s2ranae i vish Grvnsed - wale Kalie s, 1
oG gresohla und Coidoiimeao e peoicamenls p'l:arnng;lnr:la e aichmbs doclvio sl 1ol g1

Obiettivi pravisti dal Plano Strutturale:
Art 35 N subsistema delle aree ol insedlamento recann provelerdements msidenzial: indidzl e prascriz

Medie aeee di isiuiliraziong whbana individuate dal P S parkendo dagll spazi o dai luoghi defla vila callettiva
di immagie urbana, i sistema dibe sz ¢ ded verds innanzilulla, poi le shade ed il loro anredo, pol g
prescrivend una maglia coesenls, ofla guale relasonare gh eidilicl privali, che cosliulseone il tessuio connel
carallenistiche & regule conlonnalive anginade, quall evergona dal qguadre conoscilivo, {ard, 35)
Tulla 'argd di sistruliuraziohs whana dowd pssuinee il ool di centio rregalone & sendizl amimin
muiiundanale ma Inegealo onn laesidanza. Siammelerannn anche alllvita ariolanal o seg
garantlre una sastormazions urbanistica digualitd che, aliraverso e pii modems lzenelogie &
wilifici abitalivi Il massimo di sineigia e dagpeito ambienlale, alluabiie lsznle il fdoorso a m
tli sigparmio enargelica, | Ingoe andrd ricondotto verso § centro abitale, alldaverso an lemmin
natarae che atirezzalo, collsgate al capoluogo B non solo @ Cavalling. . | cimilens osislonls
memoeia. e parerza di un percorso, colminante nella visione nale dol lpge. (an. 359

T
\xﬂ
Vincoli alla trasformazione: v

L'alluazione & saggetla sll'approvazican di us Prkane Alluative caor b ralulazi niegrata deali Elboiti Avshicntal o senss det
Titalo iV delle HTA dal RUG,

PARAMETRI DI TRASFORMAZIONE w Schada Nr. 45
Strumento di attuazione: C/" Fiandt Allualiva

Tipﬂlﬂgiﬂ; Unita mone-Familiasi, a-famiilan, goiamibarl

liura, assicuri agh
Aoniche @ sisierni
U parce UrbRNG. sin

Altezza massima:

I fuerd berra:  mas 2 pid eveniuall sallolatli ahitabil
Superficie lerriloriale:

SULA: it aied i miassime el AEE gy
SULP:
SULP Atlivita artigi (i o)
SULP Milvita co TCO Mg
SULP Adtivita 1y
SULP Al 4 ) 400 mg
SULP £3 348 ol intoressa colleltive it iy
Verd deserlzion::
stgoeficie minima: 300 wng

o dloscrizpiong, almeno 1 posho Al ad enild abilativa, conoen miging 0] B
T arzicni minime dk 0 mg
ﬂ p

Spaz rezzature pubbliche:

La viebilila pubhlica da realiz pare con inneslo dalln rolaloia dell Madoraing®  dowed pvang e seguanhi carallerisliche: doppia
carmegiala ff m. 3,75 per ognl corsia of marcia & marsipiede su entrambi et di targhezza milnina di mo 7 50, La wahiild pobblics
che coslagpia B spandn of Bilancing doved essere lianchenaiela anche do una pista cetobile; polrd essere asmesso, a scomitn

ek onerl di wilanizeasions secondaia_ il prolunpamesio di delia pista aoche lued dat coinpann. per iealizzarne i cofegmreento con
lar rele ciclo-pedansle esislents
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FATTORI Dl TRASFORMAZIONE Scheda Nr. 45|

Fattori geologici il - Sldoni luslall recenli & o azcals
Fattorl geomorfologici A prancggianti di deposiio alluvionale con palensiala pradisposizione aka lipekzons in
coreispondenza i condiziont Mologiche sfavoreedi

Faitlbdlith geomornialogica Fg1: Mon vengong dellate condizionl dovole & Briazion di caratlers
(petealnsil (34, Le necessanis indagini per le fondazioni dowrans

Fattil:illta sismica s 4 In ksl dl 5.4 ointervento diralio dovranna esse
gealecniche Inalizzole of caleols del coellicienio di si
lesrreeni @ Sndmgini grofisiche e geclecniche ol line div
sisinica fra lerrerd alldionali dv coperlira B e ook

Iattbilitd idravlica Fil Mo vengona dellale candizinni i (2 il

Yulnsrabilita allinquinamento Elevala \K/f" ‘ﬁf

Acchivith _J".j-_ul._iu Bassa f Bassa (U707 //d_:._.‘-‘\ \

Infrastrutture Aot

[Fognatura:

Giansalintn "\'\'\..?
Elellradotti tino-Fifenzunla n 603
Classe acustlca Classe 01 Y d

Gratlo di naturalith

Vincolo ldrogeoloyico
Vineolo Papsistics
Presenza di ANPILISIRIParch
Area sotloposta a banilica
Element] sofloposti a lutela

Dezcriziont clameonti sottopd

Shie dellintervento:

Tra le deslinazigni d'n 2 ARNC comprese le oo o soivizio, come defisibe dallan 20, comma g, delle Honme o

Allupzione. )

L'edificaziong te Llifizzanto coled di Moaschiteliuea. di rsparmo enegolico 2 o produzicone di snegiz da Tank

rinnawvabi ) inddriore @ ma A5 non polesve BSSEre In numern sipenune al 20% del lolale dogli alloggi.

Molla Cy'dvonzione r 4,888 lollizzazione, dowd essere previsla una guols noa Inferinre 8 5% della SUL residenzlale da deslinars

ad allog gty A Tali allogpi dovranno essem Incali. par la durala di almeon olto anni, = prezzl inferbori abmeno del 2o

fil wadon sfritoriall, & deslinadi o soggelli inclusiin una Apposia gradualona redalla dal Conne.

L a. inlerossaln dalla vista dellares cimiterale, dovea essers provista una adeguats schemalura da melizzorsi
n DAt doztiluila da alberalira o sl fuslo e siepi di specie auloclone L'area d vands pulddica previslz par Farea
WrELRe orBTalEnliemenle posizonala lkngo le sponde dellinvasa. al line di cosliluire on rimo slralcio (el Parca dello Shera

Fivim, (o dalalelimdolio AT Baiberim-Firensunta, laealizzazions dellinlervenio dnw essene subordinata alla
defimllazione y fla fascls o dspedlo ai sensi della vigenle nommalha ol setore. La 510 L deslinata alle altrezzature scalastiohe dovs

BERENS 3 alla castruzsiore di wnasila plda, 1o cui destinazione pon polra gzsere modificala pes Fintere perioda di validish daol

Fiano Allustivo relative alfinlens comparle. Preliminarmente slla coslrozione della stiilus dovid essere sollosenlls ung

Lonwenziont: con # Comune di Barberiao i Mugelio, in cui il proponente s|impegei 8 mellers 8 dispesizone una guola & pozl:
ceanpresa i il A0% e FA0 del lalale, & t2rille che dovianna essere concordale ton Mamminisimeione s.ila hase dei parsmetri
reerantl
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ALLEGATO 2

PLANIMETRIA RENICCI - SORCELLA J

[aging 38 di 38
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