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Erecurione immobSare Rg, 20/2024

Prospetto sintelico

Pieno proprieta quota 171 | di capannone con ufficlo & servizi | fabbricato
pertinenziole residenzicle di due aloggi ol grezzo e area esclusiva , sili in Ferrarg Vie
Bottego snc,

Il capannens (mape. 71 sub. 1] ol plano terra . comprende al suo intemo zona
utficio-senvz cosfituifi da unica ufficio, con due ontibogni e ire servizi igienic,

il capannons con ufficioe servizi & locato allg sog, Maorik Enterprise sl con sade-n
Ferrara , con controtto di lsCazone registralo oll' Agenzio Enfrate di Ferrara §
30.07.2020 aln, 5684 sene 31 [conrinegozazione del canane registrata il

12.07.2024] , stipulato prima del pignaramento ed opponibile ollo procedura,

I canone di € 320000 mensill | non & da cansiderare vile.

Il icato di Lol gremo in corpo seporato, & dispostoalsolo PI., ed &
state edificato sull'area urbana pignorata [mape. 91 sub.2) |

E' composto da n.? locaill allo state greza olire disimpegni, servizi e perinenze.
L'area scoperta imopp. 91 sub, 3] & comune alle sale dos citate unitd pignorate ed
& quindi esckisive |

L'occesse caraio & pedonale pud esercitars dalla via Boltego |attualmente
avviena da area confinanie mopp. 418 di terz)

Il capannone con ufficio e servizi & in buano stato di manutenzione e conservazione.
il fobbricato al grazzo & in buonao stato conservativa.

Colosto Fabbacati di Ferrara con intestazione +in Ferrara
cf.{ xieta quata 1/1 , ol foglio 97

-parficella 91 subl1 wiong T, zono censuario 24, calegoria Df 1, rendila

€7 72800  [capannors )

-parficella #1 sub. 2, categona F/l | {orea urcana con soprastante tabbricato al
grezo didue aioggi ).

Utilita comumni : mapp. 91 sub. 3: carle camune alle due unita mapp. $1 subb. 1-2.
alaste Temreni di Femarg

Fogke 97

-particella ¥1 - Ente urbano di mo. 4144,

Confini : via Boltego , mopp. 593 mapp. 462. mdop. 142 mapp. 417 . mapp. 418,

Conformitd catastale : | capannone, NON comsponde alle msultenze cotastal, per
amplamento dell' ufficio all’inferno dello stesso.

Lo stato dell'area wbana , NON corisponde alle rsultanze catastali per la presenza
di edificic allo stata grazgza Llinlestodone & cometta per enframbe le unitd

Conformitd ediizia: | capennone & | fobbricoto ol grezzo di due aloagi . MOM SO0
conformi wbanisiicaomania,

Frovenienzo

Le due unita sono parvenule al'esecutota in forza di atto fusione per incorporazions
& mutormento diragione sociale del notaio De Mauro Patema Castelle 03.02 2004 rep
88413/6097 trascritto o Famrmoro il 23 02,2006 ai nna 48032867 2 481 3/2868.

Frezzo base “Sloto cccupote™ €. 580.000.00
|Fremo bose “Slals lmerg” € 530 000,00
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Erecuione Immobibare Q. 3072026

Beniin FERRARA (FE)
Via Bottego scn | zona industiale Mizzana -Diamantinag |

Lotto: 01

La documentazicne ex art, 547 c.p.c. fdsulto complelat 5
Lo trgscrizione dei tiloli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramenta fAsulta compleia?
al,

1. IDENTIFIC AZIOMNE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA,

Identilicativo conpo: A.

Copannone con ufficio/servid | lobbrcato ol grezio con due alloggi e
area esclusiva in Fermara Bolfego scn.

Guola e lipologia del dirffo
11 di plena proprietd

Intestato o :

[w{a] ropretbar:

MESSLIND |
Identificate al Colasto Fabbrcall di Ferrara (FE)

coninfestazions e e e
propeietd gualia /1)

fcglio #7

porficela 1 seb. T, piong T, 2000 caniuana 28, categona 0V 1, rendila
€7.728,00 [capannone]

sporticala ¥1 sub. 2 . colagona B laren urbara con sopeasiante tobbncote ol
geezzo di due cloggl |

Utlito comuni : mopp. 91 wb, 3 corfe comuneg alle due unild mapp. #1 sk -2

Frecaedente identificonons:

Foglio #7 porticelo 418 | Con ampliamento det 1490, 2003-n, 5047.1 @ dalla
soppressione del mopp. 418 . hanno avuto onigené e porficele s 1 & 418 del fogio 97
graffale tra loro.

A sequito o divisione dal 051 122003 ne 431 3.1 | sono sorde le particels 9 sybl, E-3-3

Identificale al Catasto Tereni di Ferarg
Foglio #7
-parficela 71 - Enlewsten o mg, 41646

Frecedente igarikhcammne)

fogio 97 portcello 91 0 ore 27100 & porticelia 487 di are 19145

Con lipo moopale del OF 1 GI003 0, 4134 1.2 /2003, 1o porficeBa 1 ha compeaso i
pailicella 487, assumendn o cansislenzo o cre 4l 14

Confin ; vio Boltego , mapp, 5935 mapp. 462 mapg, 142, mapp. 417, mopp.: 418

Conformila catastale:

Lo stato del luoghl del capannone NOM /corfisponde alle rsaionze catosiol per
rmicdific he inleme | amalicrmanto uificis|

Lo sloto dell'area urbana . NON comsponde alle rsulionze calasiol per o presenza o
edificic allo slologrerza, Uindasiozione & conseio per enfromibe e wnild

il X113
-
Bt rirpebi i S = g |
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Erecuzdone Immaobilione Rg. 30/2034

Regoblorzzabill medianie :

Fresenigaone di varozione calastale con DOCFA G0 i fiene gid conto nello stima
vedi succesive capitale 7.1

Per quanto sopra MOMN 5| dichiara [a Contormita Cafastole del capannane/ullicio & e
dell'area wrbana [con soprastanie

fobbricals ol gresm)| |

2. DESCRITIONE GEMERALE{QXUARTIERE E TOMA):

Caratleristiche rona! Jona piccola media incdustia Mizzana .a nard & Ferara.

Area wibonidlica: arligionale indushriole . commercicle o fraffico normale  con parcheggi
sufficienti, Lo zona & provvista di servizi di urbanizzozions pimono. Lo 7ona & proveisia di
sarvia i urbanizzazione seConcoia

Impodanti cenfri Emitrofi:

Fermord =Cento = Bologra .

Carotteristiche zone limifrole; Adigionali- Industeali

Altrazioni poesaggistiche: //////}/

AMrazioni storiche: Ferrara- Bologna

Principali collegamenti pubblici: 77/

serviti offerti dalla zona: J/0 00T

3. STATO DI POSSESSON

Il capannone con uificko/ serviz [ mapp. 71 sub.1 )|, risulla localo oo societd Mok
Enferprise sd con sedein Fedrom o, 01804190385 , con controtto di lecozions regstiala
all’ agansa delle Enbale diferara il 30,07 2020 al n, 5684 serie 3T, [ con ineganations-cel
conone regisirata il 12.07,2024) shpulato pama del pignoramento

Lo duratg del conballe & pravista o parfire dol 01072020 ol 3006 2024 salva quanto
pravisio dall'art, 28 deflo legoe 392 del 1978 (rinnove aulomalico di anni & )

I canone oniganarnio, previsio in €7 00000 mensli & stalo rinegoziolo in € 320000 mensii
o od £, 38.400.00 anndi come sopra regsiralo | (ved alegali)

Il contratto risulta anlecedenfe la nofifica del pignoromenie ed & opponibile allo
procedura | (vadi allegoio)]

heanone annwee palttulto rentra nei imifi del’ ordaanstd enondo s rifiene vile.
M-8, || fobbricafo ol grezzo di due alloggi | non risulta oggeto di contratio di locozone

4. VINCOL ED ONERI GIURIDICE
4.1  Vincoli ed oneri givridici che resferonng o carico dell'ocguirente: af 14.0% 2074
4,10 Domonge givdiziol o affre frasonzion! redivcizew ol

Messumal

4,12 Convenzion mofrirmaniof e provy. J'asegnonons Cosd coniugira
MEssuno

4. L3 athal ossenarmenfo wbanistico:  (vedi nole allegate}

L'alto o obbligo edilizio roscitbe a Femosod (202 1988 ainn. 151481 ¢ |-’-1f~|
fod fovarse del Comune di Ferara e a canciadl ..
wia cor allo delfnek-Poingio Bedus: Ronn d 03,17 1vEs
repa. a7 reloivo o palll ed abbliohi per la vendiio e locapone del Dene
parumn penods O anne 2 nsEla scodulo (vedi allegaio nola).
g 0.8 Allre oo of uso

d o BE
el
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Esecuzione Immobiliane &g, 30/20246

MEsiura .

4.2 Vinceli ed oner gluridici cancelloli a cura e spese della procedura;
4.2.1 korifioni: al 17.03.2026 (ved olegate note gorizione |

-lpoteca volentana o favore di Cossa di Risparmio di Cenlo spa conlro
LI oi &) 480000, 00,
Coptabe €757 40,000,00, sorla con affo del nolaio P Berlus Manni dsl
160520048 rep. FTS1T¢584% | dedvante da mutue | iscritfa a Ferrara il
17.03.2004 oi nn.5470/1274 | o cofico del mopp. 91 wkbb, 1-2-3 del foglio 97
del Cafasto Fobbaoal di Ferrara & mapp. 9 1del foghe 97 del Catasta
Terreni .

- Ipotecain rinnovadone o fovore di Casa di Rispamio di Cento spo conlio

y L ABD000.00; Copdiole € F40.000.00, sorta
con atto del noloio P. Berius Monni del 1403 2004 rep, 2751 7/534% | dervante
da carangio di mutes | iscitta o Ferrara il 06.02.2028 al nn 2197291, o canco
dai mopp. P11 subb 1 -2-3 del fogho 97 del Cafosto Fobbricafi di Ferrara &
mapp. Fldel loglio ¥7 del Calosio Tereni

4.2.2 Pignorgment, ol [7.02.2026 [vedi ocllegoia nofo froscriziona

- Pranaromento immabiliore a fovaore di Credilo Emiliana spa conbo

I pdteeCon ablo Ulliciale Givdiziono Trbunole Ferana indola
8022024 al n, 474, Irascritfo a Ferrora il 246.02.2026 al nn, 3408,2588 o coico
e a4 suUn 1-3-2 del foglio 97 del Calasta Fabbricali di Ferarg e
moppE. ?l1del fogio 97 del Cotosto Terani

4.2.3 Altre fraschzioni

§. ALTRE INFORMATZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: /77701

Miltesimi dl proprieta: /00

Accessibilita dellimmabile ai soggeHti diversamente abili; MO

Paricolan vincoli e/o dotazion! condaminiali: ///////

Afteslazione Prestazione Energelica presentes

-APE 0627 2-04603%- 1020 dal Geom. L Manseragi del 27 07,2020, can validita
decennale, per iltclcoponnona mapp. 91 sub. | del ioglo 97 di Fermora

Indice di prestazione energelica; "2

MNote Indice di prestazione energetica: NO

Vincoll di prelazione dello Stato ex D Lgs. 42/2004: MO

Avvertenze ulteriori:

Le planimetrie allegaie sono ob camsidarare solo di ouslio per rappasentang g rmrmiotad
nel koro conlesto & non & shaks Confento alcun incaico ollo scrivenle par un dkevo
lopografico e per lo delerminanone del conbini

Mon & siato eflfefuaio nesuna vedfica staticosiniyreledegl edifici n guanto non
uavisia dallencarico

G".g!'-li onera e cbiblige e alincomient | sard atbiole corco degli oggiudicalarn
safmmabill vengono venduh o oo (non o misura) nello stoto ditalio s ol to woow si
rovons | Ccon sarvitu gsstenl | come pervenul e passedul dalle soc.eseculala

ez 5dl Lx
i : {i]
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Espcutions immobfiare Rg. 3070028

& ATTUALI E PRECEDEMNTI PROPRIETARI
Titolare /Propeietario:

proprietd guota 11

ahuale proprietario dal (3,02 2004 in forzo di alte fuscne di secietd perincorporadons . del
notoo De Mauro Paterno' Costello del 03.02.2004 rep. B8413/40%7 hrascrillo a Ferara il
23020004 o mn, 481252857 0 r

[ved rogile allegatal,
Can atto di mutamento di densminozions socioke a ministero del not. De Mouro-Patemb
Castelio del 03.02.2004 rep B84 13/8097 | frascrifto o Ferrcra il 23.02. 2004 i nn, 48 13/2848
I spc. v

I 1.

Titelare /Froprietario:

5i fo presente che ;

-con atto nof. De Mouro Patermnd C-:rsmi-::u del | F HLZ0DS ren, BE1ZT , hrascnlh:u 0 Femarg il
22012005 park. 14134 ' -m - 7 ey | G] Y p ) | e e

L1 o

- conalto not, F. Cristolon del 02021994 rep. 38400 froscritlo o Farrara il 20. I}? I?'M ol
part . 2524 17 im0 ..

g minc@ones sociale in lomena Meccanica di Fronco Volfa e lucio Veszela snc

-con olo di compravendita nol. P, Berfus Nonni del 2001011991 rep. | 6883/1777 hascrilio il
04.12.1991 porl. 13200, la Tormena Meccanica di Volla & Verzella snc con sede n

Femrara , ha acglisione do Comune df Ferara il mopp, 91 di me. 2200 e mapp. 447 dimg,
1914 del faglio 97 cel candsie Meren di Ferara (areo su cul sono stah costruiti gi immatbil
piginodati|

7. PRATICHE EDILIZIE

Pratica eddzg

Irlaskazione: ' =Y 1-L

Too pratico: Concessone Bz

Pes lovor. Ampliomento di coponnone asistenie (non aggetio di pignaramenta] | allre
ala costiumione di capannaone industiale & polazzing din, 2 olloggi [mapn. 91 subts 1-
2, pRancroti}

CE Pral. 18F75/%4 FSE8 /%4 niosciala | 24021995 .

Pratica edilizio

Intestozione: fiy .- :

Tipo prafica: Comsessions Ediliza

Par lavaor: Ultimazions lovsia ampliamento di copannone esistente [reen odgetio-di
Pigroramento] | coshrunone df copanmond industnale e polozzing ding 2 okbgan d cul
ko citota Concesiione Pral, 18775 -7567/%4 del 24021995

Prof. 3345609 17327097 rilcsciatail g1 12 1997,

Profica edilizia

Infestozione. . NN

Tipo profico: Concessione Edikia

Per lovarl; Uthimazione kaven con sananle essarmsnbe o cuile PrEcecen i ConcEsion
[Frofd 187750756774 del 2802 1995 = CE Prol” Z34545 2322097 del 00 12 1997

C.E. perof 89530 1795 ded | 7042002

Aufanzzogions spodlallo urico prol 999 1 309502002 del 11,10 2002

Richigsia di cedificoio di contorreld ediida porziole prob. S808204 541 del 05 08 2004,

i & 13
war 30
Erdicoaf + i %Sad alul
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Erecusane immobilioe Ry 302024

con richiesio infegrozione documentale del ARDF 2005 [relotva al solo capannona
pignoratal |

Denuncia  prot 747895552 del 13.10.2003 @& cui-lo- Legge n, 1086/1971 [ssmica)
Refozione di struftura uifimala (coponnone), peof. PRILVETEY del 23002003 |, con
intagrananeg prol. 5844 del04.17.2003

Prafica ez |

intestazione:

Tipo protico: DA o sanatornia (capannone|

Per lovorn: maftiendang stracedinaria

CIpEna  sanatonn deilbagni e onfibagni . finestre . madifico matenall ramea i icio
A, prot, 4089618015010 presentoto @ 02052000

Cearlilicato agibilita sisméca temporanea (capannone] , con dichiarazions sostifubiva o
reoiett dell’ing. Giorgie Taschl |, prob 34401 7195872013 del 04.05.2013,

Camunicazions fine lovorn a sonafana [Caponnone] prot, 4441302557713 delb3.052013

Pratca ediliza

Intestarione

N0 profico; TIA (fobbicalo grezzo o due atilazdani)

Per laven; Muewa fitole per ullimazions lovend di ool do CE pral. $99240 795 del
17042002,

Opara @ Ulemasions fabbecals di abilaziones di due unild residenzial,

DiA orot, A0RD0/ 1802/ 7010 peesentala il 03.05.2010.

7.1 Conformita edilizis
Caopaonnone e abifazione in Ferrarg Bollégo scn

Iregoloeita acceriate:
Capannans - Risullang madifiche per ompéomento. dell’ufficio all’imterno ded
capannong & chusua di pora lato sud | Non risuilo ogibilitd sisrmica definiliva ,

Fobbaeaio al qeerro di dus abilazioni -

feriia segnakare che nello prabca onginona esamirala gresso-gli archive comunal CUF,
Prod.  1BIT5M94 704794 del 24.02. 1995 wono slalé repariie @ ovolke con piante sexoni 2
prospetl, dell’ originons edificio resdenzioke o dee olloggi

Vo invaca eviderzialo che le tre prabche edline | CE e DA o varlantl & ullimoazione
lovori sapracilale, pral. 33454/97 -1 7327197 del Q112 1927, prol, $992/01795 dal 17,04 2002
& prat, 4090001 6072000 del D305 2000 esaminale  presso ol archi comunnli, risullans
incomplete aftesa ITI"I!':I_ Aoe G sord  alllinfeamo ded fascicoll e awvole progettuall con
paante e sezioni do Ul dagure conformozione , dimensioni, ollezza eco. del fobilcGio d|
dua abilahoni [vediallegali] .

Lo scrivente . pedania) pld-sold venicare o conformita ediida del labbricato dlgretzo
di gue allogo . sulla Base delle lavale del solo progetto originario,

Dz tale verifico. nell'edificio resdenzicte di due abogg sono emes ampliomeanl
modifiche inlesne & o prospetio

Regokrizzobili rmedianie

Prafico di soraleio ediling per entromisl gl edific) [oncha-per ullimozons lovarn | olbie o
profica perikascio cerdificato di conformild ediliia ed ogibdild efosismica - ai sensi del
BFR 380/2001 e L B, 332004 & succesiive 2 ed inuquonispassibie

# cosio per regolorzarie 1o posizions § quantificd infvia’ prestntiva in €. 20.000,00
comprent+o dells spase par sgoerniamenlo Calastale [Capannone g abilariona|
Detto cosla presunto o canco del ogqudicatond. viene detralla dal woko'e o slirmo,

I butto solvo diversa inferpredorions & quonfificopone degli ufficr prepaosh

W Fdil?
o A |
Folem e Tl il
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Esecurione mmobiliare kg. 3072028

ME. Foranno comungue a folale conco degli aggudicalarn | guakiosi sanalorio
ediida par difformild ai sensi delle LR2372004 @ OPR 380/01 firmwsse in pristing ofo
nmozion |, onche per spetto dith di ez . probehe peraginditd regolanzazione
sEmica, e ed in gueanio posibll e necessare, nulla escluss |

Fer quanto sopra NON Sl dichiara la conlermita edilizia.

72 Conformita urbanishica:

MesIuno,

Descrizione: Caponnone, labbricale al grezzo dl due olloggl e orea esclusiva In Ferrara via
Bottego scn of cuial punto &

Trattas di un copannone con ulicks a sarviz | labbicols padingnziale of gezo di due aleggl
& area esclusiva, b in zona piccoka media industria di Mazana [Diamantina) di Fesrara, in vio
Ballego scn

I due edifici, non contigul, sono stali edfcall su diun lotto di temeno di formao quadrnionero nefle
vicinanze del caselln aulosiradole A013 di Ferara nord.

I copannones maopp. §1 sk | ho siruliure porlantiin plashd |, rav, ranll orcorecal di oociac
del hipo Imbullonato/, pall di fondozone In c.a. . con paretl perimetrall & fetio in ganhel d
Imigra grecota [ in porfel prevermicinla e coibaniaio .

Il capannone & comgosioda idus novale dals dimansion df circa mil. 1840 « 51 7002 4035k
1540 con allezza wlie mi 4,50

E' nccesibile dall'area scoperia eschusiva mopp, 91 sub. 3 cattraveso  due porfoni scomevol
camakbili sul kadi nord ed gvest | alire che do due porle pedanali kafi nord & ovest

Gh utficifserviz sono - compost da © unico locole ulficio , due anbbagni & Ire e igierdci Son
[allezza ulile daml. 270 aml, 3,10)

Le nfinibre del coponmons sono slafe eseguile conomalancll & normale  quadta ed in
parhicelors: pavimenli n nguadi di cernenio ol guarzd, porkanimestolic in panne dilomiens
codaniala s guide scormevol, iluminazione naiurgle can finesiralure in allezzo sulle pareti
penmelrdd | impennto S co e di Buminosone di ipoindusinale |

Il copannone & dofoto o impaonto di dscoldomentod condimignomento con n, 7 comvellon e
macching eiterne ancorale ole paredi pernmeatrall

L capreare i rdfinitarg della zona ufficiofseraa | sono e saeguen !

ufficio con paredi g soifitto i pannedi i lomiera colbentall | povirment) in cemento ol quanzo.
servizl con povirnanll 8 Aveslimento porsiale delle pareti in piostrelle di ceromica |, inferaco 4
finta alle parafi in katedans fingcts in allumenio & velrocamens . pore interme melalicha

| serviziigisnicl sono dotaligl 2 pedane olio turco, un Yaso wo, un bidel & doe kavandiol .
Esigles mmpicnlo di condisionomenio-pompo di cakie con ung spll ned locoks olbcos 8 con
macching esterma Esstle wmaionio o h.'lgl"-iﬂun'_'l.

Esiste impiorio o llurmenozions esterng con foreth oncorall alla poret peimeicd del
COpannon:

Gl imprantl devono essere evaniuaknante adeguol alleaseme-vigenh
Lo sfafo di manulennone e consgrvanane de! caopamcne e degl uliciSeman. in ganerale &
B, [vedi folo allegala)

aisposto al sala peann Era im0 corpo sepsrnlo dod capannane

Fag 312
Tl
Fol g g el il
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Esecuzione Immabiliore Rg. 3072024

Hes strutture: podanti in maratura i mattoni & lalerecemenia; letto o falde {in frav- firanti i
dcckio imbullonalij . con manto di coperiura in fagole parfaghas di cemeanio

Le pareti perimeatrall in Batfonl, sono alfealmente protelie da pannalli di lamiera coibantata
lipo sondwich, ke grondaie sono d ipo metalico,

il fabbricats al grezzo & composto dao n. ¥ locali | olire servial g pertinenze |

Medla pratico edilizio aslonzatva orginara rosciolo dal comune a Farara, detii locol sono
stofi autorizzali od uso residenzioke. per n. 2 ofloggl di pertinenza del capannone pignorato.
|5i ibadisce che le grofiche di varionttfultimazione lavod cilate al capitolo 7, dasciole dal
comame , sono incomplele aftese che mancanc k2 lovole progettusal)

L stalo d avaneamento kavan del fabbncaole ol grezro conssle 0 sollolondi di colcesingzo
armaic. poreli interne in latedgdo prive diinlonace |, pannedi inlamiera coibanlala nel letto
Mon risullono posaie e lubozoni degl impianh fecnodoghcl {rscoidamento | eletidco, fognarna
e, |, non asistono saffitti boancal | soalie e seramentl di porte 2 finestie,

Lo slalo dele cpera dell’adificio residenziale , in generole , & buana | [vedi iolo allegate)

L'area eschisive mapo. #1 sub. 3, ha farmo guadnilatens Jed érecinfalo conmurellodicaae
meteymetalico su poletti, E' in parte povimentoto con plazale ghioloto & pore destinato o
lerreno con varde,

Sul lale nord, esisle aperttura nella recinzione | {piva di cancella] che meatie in comunsoozions
I terrens ciltato [map?1 suk, 3], 1 caopannone [mapp. 71 sub.l ) e Medificio al greszo (mopp
sk, 2] , con ko propestd confinoate di ferzl, mapo. 418

i praciia che defto immobile di ferzi mapp. £18, & cosfituile da  offre Capannone Con ansa
accesibie da wa M. Giola 1, che [acava gia parte, in passato, di tnico peoprietd con | bend
pignaraf |

Attualmente  accessoa benlpignorall aveene dallo citala  apertura sula recinaona.nord
che dowa essare Chiusa a qurire spese dell' ogoiedicatanc,

Sulla via Ballego esiste un solo occesso carrgio, frontistante § fabbricaoto ol grezo che
attusdmente & prive di Concalls @ chiuts o rele metaloo |

Yo segnalato perlonis che per 'occess & outomezzl di grondi dimensioni ol capannones |
v essere recizzalo un secondo cccasso canaio sulla via Battego |

Perfanto o curd e spese dell'aggudicatano dowd esseranchiasio ogh enfi preposh, un movo
ingrasso pedonale e comain

Lo superficie krda del capannore & di crca me 158500 (g wHci fservin o o inleme,
rresurang mc. 60000 circa)

Il Fabbacals Gl grezza misea me. 240,00 olire o circa mg, 14600 i porlico

L'area dell'intero lotfo mapp. F1 & dicofastall mag, 4114

Infermazioni relative ol calec oo dello cansislenzo:
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Esecudone immobdiare Rg. 3072028

BVALUTATIIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criferio di stima:

Lavaluiczions viene effetheala con metodo sinfelico

comparafivo che prends in consideranone valon medi di

mercalo par beni similon ubicoti nello piccola media indusinia di

rizzang- Ferrara, con applicazone di idonsi coefficienti corretiv,

Viene tenuto confo-anche delle quotozion DMl . -
Peril copannona, ¥ yolor roilai assunt lengono in consideranione a
Tubicogions | k& mormdli’rifiniture o fipologio costruttiva | e

valustd nonche stoto di manulensone & conservazione,

Viene considerala b superficie calcobata al lordo dai

tamponamenti perimeiral,

I volora dello piccola zona ufficio & serdzl [iInferml), vienes gid

neempreso nel valore perma, lorde del copannone

L'edifico alle_grezze di due alloggi pertinenzial lcapomone,

viens valuioio lenendo conto delo stalo di ovanzamanio lowor

| povimentazEone, muratore permeatrall . diveore inhemea; | et

matallico . manto di copartiua -pavo dintonac | irpianl,

softofondi | saramenti ecc |

M.E. il volore del lereno scopers e di sedime |, dei piorzali |,
recinzioni e fognature viene gkl compreso nel valore par mog/
lordo del copannone e lobbacato ol grermo,

Saranng considend be e cicodanze relafive ollo necessité i
rchiedere freolizore-olk o occesso canaio da via Boltego e o
chivdere il varooesullaresinzinne nosd, conlinanle con fera |

I geddivee gl conlratls dilccazions inessere per | 50l Copannone
con utficiefseniz, slipuota anle pignoromento ed opponibile olio
procedura. § evidenzia che (o scodenza del 3004 2026 sord
rinnovala di uileriore & anni con termineg il 7906 2032 & 1ale
croostanza, & un aspetia negafivo in ordine all’ apeehibiliis el
bene prgnorato

Tulltdwia Mattuale canone anmuo o £ 38400 00 & do considarane
un slemento postva, alless che detto imporfofomisce ung
disciela randifa , in un mercalo di beni artigionolHndusinod delio
omna che non rvudla paricolaormente otlivo

M.E.

Lo scrivente tenulo confo dell apprezzabile conone parcepibde
B G O |, fon considen: un gravome [0 Ipcnnons @ fon mlere
oporfureD procedard alllordinaro rdubione annua del 2% circa
sul valore del copannonalufficio corsideral litesn,

Pertanto | valoredel Dene pignaroio oi seguilo esposio, coincide
sia aflo 3tato Occupobo che allo Sialo Lbera,

B.2 Fonli di informazicne:

DMl Seralorn irmrmobdarn

8.3 Valutazione corpic

A, Capannong labbiicalo ol grezie di due olloggi ed area esclusiva in Ferrara via
Bottego Stimasintefico Comparaliva porometnica [semplificalal
B.
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Evecugiane ImmobBare Rg, 3072028

, o Mgy BF B . 1 |
Destinazione Superficie Equivalente|  Valore Unitario | Valore Complessivo
| |
Capannoneufficio) 1585 €. 400,00 £ 534.000,00
servizi, mapp.91 sub.1 [
e terreno
5 — —_— 3 _ "
Fabbricato al grezzo di 240 | €.300,00| €.72.000,00
due alloggs mapp, 91 [ |
sub.2 e terreno! I
Walore Carpo in cifra tonda £, T06.000,00
Valore complessvo intero £ 706.000.00
Walore complessig diritio e quots €. T06.000,00
Riossunto:
io Immobile Superficie Volore intero Valore diritto e
equivalente | medio ponderale quota
: - S
A |Capannone  con | € 706.000,00 €. 706,0:00,00
ufficiofservizi,
falbbricate algrezzn
il:“ dus  alloggi e
|area eschusiva
E . — == == —
8.4 Adeguamenil & corezionl della sfima:
Eiduzione dal valora del | 5%, dovwata all'immmediatezza dello
vandifo grudiziono € per odenza Jdi garanza per vinkcomeda
disp. del G.E. [ min, 15% ) € _I05.R00,00
Rimborso Tofletlario di eventuali spese c ondormindall insaliule nes
W srcdi
Dienmio anlenare alla vendita € LT
Spese lecniche regolgrzzazione (rbomsiica. colosioby
£ XO0an
Cosh ofl concellaziorme sosredammalilo:. €. /A0
8.5 Prerzo base d'osta del LoMo unico 1
Piena propnela guota & 171, o capannone Son ulliclofserial,
labbricato al grerro di due aoeqdd e ferment esclusive 0 Femang
vip Bollego saniq Civice nurmern a corpo, nello Aofc di fatio
il sl frova ol neftodalle discuwinonan. con speiég Conen
dellaggiudicalario per sonaionag edilizios ssrmictimrmziiri s in,
certfificamoni impianti. nulle esclusa in cifio ionda
" Slate accupate €, 580,000 00
* Slolo ioem " £, SE0.000,00
Foag. 11 41132
el |
Bty T =
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Espcuzong immobiliode Bg. 3002004

Ferrara 23052026

L'Esperto allo stima
Geamelra luca Nagliafi

Allegall

r. 30 fologrotie (18 foto coponnane @ n. | 2 fabbricato al grezzo di 2 alloggi)
n. & Plarémetnie : copanagne Con ufficio & fabbricale ol grezzo di due alloggi
r. 4 mappe fopogralicke solalilar

rnaxppa coloastale

r. 4 visure catosiod stonche Colasto Fobbricati e Tarreni

ri. | Planimeing catastole [con mocdifichis)

Rogita nol, De M Palems Costello del 03,62, 2004

Confratio locofione copannone - Reg. FE il 3007 2020 con Aflesialo prestaz. enevgelica
Rinegarozions del canone 0Caziomne reg. il 1207 2024

Accewo alli prahche edilze del 70035 2024

Sralci o protiche ediizie, sismeche, con agibilitd lempargneo

Yisure Agenzia delle Enirake Ferara fex CREI ) grovas

Powy | LdL1d
ey 871

i[ i Gy
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