Esecurione Immabibore Bg. 1472028

Tribunale di Ferrara
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da : AMCO -ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA

contro &

MN* Gen. Rep, 14/ 2028
data udienza ex art, 569 c.p.c.: 01.07.2024 ore 9,55

Givdice dells EBsecuzioni: Dr, Vincenzo Cantell

Custede Giudiziaro: Dr. Andrea Ranieri

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto unico 01

Espeario allg shimo Geomelra luca Nagliafi

Codice fiscole: SGLLC US40 OS48BT

Poartita VA i Bes03ay

Stuckio Wil delle Yigne 3 - 44121 FERRARA
lalefonn 0532200134

Erncall geom lvconogliafi@gmoil.corm

e o naglior@geoneac i
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Erecwtione immobBare Bg, 1472024

Pros ico

Piena proprietd guota 1/1 | diobitazione e corte esclusiva,  sita nella frazicns ai
Vigarano Pieve del camune di Vigorana Mainarda [FE|via Maniova 143,
L'obifazions & composto da

P.I: Ingresso- vano scald | due voni e senvizio igienico

F.1% ! due vani con servigio igienice

Versa in scadente/cattive stato di manutenzione e conservozione,

Mel Cotasto Fabbricali di Vigorans Maingrda con intestagione in Copo

con sede in Occhiobelo [RO) per ko proprieta deliaguata di 1/

foglio 13

particelia 152 | piano T.1°, cotegoria A/4, classe 2, consislenza vani 5, supcdlastale
BY . . rendita € 255,45,

Calasto Tereni di Vigarang Mainarda
Foglio 13
mapp. 152 Ente uloand ol mog. 75

i—onifin
via Montova . mapp. 150, mapp. 147 , mapp.434.

Contormita catastale : Lo stato dei luoghl |, NON comisponde alla scheda catasiale |
Linfestazions & cometio.

wonformita edilizg : Lo stoto del iuoghi NON comsgiende-o quante oulerizzaio.
L'abitozione pignorota & pervenuia rioquota 11 o proprietd, in

forza di rogito del nol. A, Albedi di Migliarine del 21.12.2005 rep. 112204722271
trascritto a Ferrara il 27.12,2005 ai nn., 29914/ 15774

Prezio bose d'osta’y €22 000,00,

Fon 2di D
wigr” 1
Bty Fingiatsl i
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Frecunions immobllare Eo. 142028

Beniin VIGARANO MAINARDA (FE)
Frazione Yigarano Pieve via Mantova 163,

Lo documeniazione ex art. 547 c.p.c_risulta completa? 5
La trascrizione dei fitoli di acquiste nel ventennio anledore al pignoramenta rsulla completa?
5,

Lotto: 01

1, IDENTIFIC ATIOMNE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative carpa: A,

Abitarione con corfe esclusiva in Vigorano Mainaorda (FE) | fragione
Vigarono Fieve, via Mantova 163,

Guota e lipelogio del dirilo
11di plena proprietd
on sede in Oochiotello (RO} of. 01 543230385

Even tuali cormpeg e ot
MEssno

enfificale al Cafasto Fabbricofi di ¥V ano Mai

Infestaziong.
sede in Dochiobelio (RO cf. 01543230385

Nel Cotasto Fabbrical di Vigarano Moinordo | peria proprieta della quota o 171
fogko 13

paricelio 152 . piana T.12, categorio A /4, clasie 8, consisténzn voni 5, sup.cofastale &7
ma. . rendito € 25565

COlas!o Terren o Vi 0o MAImanzi
Foglic 13
mopp, 52 Ente wibana o mo. #5

onfin
Vil Mantova , mapp |5 mapp. |47, mapp.d434

eonformitd coatoglale - Lo slafo des luoghs  Hon comsponds  ofa scheda colastale
Lintestagione & cametto sabvo [0 sede socicle nan aggiomiola

L onarg par agagiomomento calastabs a Sonc e oGt Sabond: viene comprasa nel Cosls
per ki regolarizarione edlipg o cul | copitolsaucoessyvon ? |,

Per quanto sopra NOM 31 dichiora la Conformita Cotostale dell' unitd pignorata

2 DESCRIIIONE GENERALE{ QUARTIERE E IOMA)

Ki 3 di 10
L HEE B

Edic oty T el iad
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Erecudione Immobiliee Ry, 1472028

Caratterstiche rona; residenziale- commearciols _

Area wbanistica: residenziale -commerciabe |

La zona & provvisla di servid d urbanizzaogons primana, Lxzong & provvista di servin di
urbonizzagions secondarna.

Importanti cenlri limilrofi Femara

Caratierisfiche rone Bmitrofe; Residenziall - commerciali - agricoks

Attrazion] poesoggistiche: [F0

Attrazioni storiche: Farrara —Servizi offerti dalla zona: J/ /0T

3. STATO DI POSSESE0:

L'abilazone rsulla ibera da persone

Non sona shati repearil conballl d locazione in esere all' Agenzia delle Enirate.
L'aoccesa lomoso. & aevenule con gusilio di fabbro previo comunicarions alla oo
pubhbiica

Dl esamea dall’ obilarions & emeno che o slessa & stafa utilizzata par anni a studio di
pilherg &/o deposito malenall (quadn | comici 8o,

4, VINCOLU ED ONERI GIURIDICE:
4.1  Vincoli ed oneri giurdici che resteranne o carlco dellacquirente;
4.1.1 Dormaonde gludiziall o alire fnoscnzion pregiudizievol:

Flessuma
4.1.2 Corvendont monmoriol e prove. dOssegnozions Cosd Conigoe
FiEssurin

40,3  AH I ossenamenio uwbanishico:

e L TR T

41,4 Allre imitozion g'usc:

Servihl di possoggio o canco corle esclwsiva sarla per deshnazione del
podre di fomiglia,
came evidenzinolo nel rogile d acguista al cap, &

4.2  Vincoli ed oner giuridici cancellali a cura e spese dello procedura:
4.2 | borgon: al 1703424 | vedi aegole nale )

« [padecg wolonlang o fovore o Casso Bisparmio di Cenfo gpa coniro

& 000000 |, copitale E 10000000 oo
COn rogHG ws ol LA, Alberti del 21122005 7ep, | 12205/22272 o gvanzio
di mituo fondiario iscritia a Ferarg il 27.12.2005 al nn, 29%17/8078 O conco
det mapo. 152 del fogho 13 del colasto Iabbrcol e temani divigarano
rainordo

- |poteca in rinnovazione  a lovoes G Casso Risparmio di Centa spa condio
& Dochiobels (ROE, g € 20000000, capilale

10000000 soto con rogito del nad, GOl Afoerdi deal 21122005

rep | 13522372 agamangia di muluo londianaiscitia o Ferrara i

09.12.2025 ai nn. 2420%,/4052 o carico del mapp. 152 de loghs 13 del

cateslo fabbrical e leweni di Vigarorg Mainondd

Pex). 4 o 10

ey
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Execunane iImmabllicre Bg 14,/ 2024

Inofeca aidizicde o favore di Unipol Banca spo ton sede n Bologno

cohioballa {RO] . di € 5550000, copitale
£.44.284, eil 2 snrl-::: con afto giudizkano del Tioenale di E--:llclgn-:: dal
0B.04.2013 i nn. 3384/2011 lscritta a Ferrara il 17.04.2013 qi nn. 5804/4605 o
carica fra aliro del mapp. 152 del foglio 13 del cofasto fabodcali di
Vigarana Mainarda.

4.2.2 PFignoramenlyal [D02.7024 fvedi aofegala nota roscnzions)

Fignoramenia immobiliore o lavore di Unipol Banca spa con sede Bologna

2 in Rovige [RG)  sorta con aflo Utficiale
Ciudimario Tribunaole Femorn indoto 16062017 ol n.2464/2017 | frascriffo o
Ferara in data 19.07.2017 ai nn. 12181 /8430 o carico | o ofire del mapp, 152
cied foglio |3 del cotasto lobbricali di Vigarana Mainarda,

- Pignoromento rnmobhiliore o fovore ol ARC T A SSET MAMAGEMERMT
COMPANY 5P48 con sede Mianc

sade in Dochiobello (RO | sorto con alto Uficicle Giodmano Tribunode
Rovigo In ddto 18.01,2024 0l n.145 | Inoscrifto o Ferrara in dala 146022024 al
nn. 285772017 o canco del mopp, 152 dal foglio 13 del catasto fabbricafi i
Yigarano hMainanda

4.23  Alfre/froscrizion
e

4.3  Misure Penal /7000

5. ALTRE INFORMATIIONI PER L'ACGQUIRENTE:

dpese di gestione condominiale. Mesiuna.

Accessibiita dellimmobile al sogget diversamente abili: N,

Pardic alor vincoli e/o dofazioni condominiali; nassuna,

Aftestazione Prestazione Energelica presente. MOM ESETENTE

I costo presunto per I Attestalo di cedificaonone energelico (€ 40000 circa) a canco
dell'aggivdicaiono viene gia comoress nel valore ol stirma .

indice di preslazione energefica; MO

Hote Indice di prestatione energelica; MO

Vincoll di prelazione delle Stolo ex D.lgs. 42/2004; MO

Bvrverlenze ullerion

Mon e stato elleltuota nesuno verifica stabico-sinstheale degl edific in guonio non
prensla dallincarnco

Chani onere e obibkgo pe 1ol incombenli | sord a falole corca degl aggrdicatan

G imrmabdl vangonn vendull O Corgo [non O misura)] nelo slata di fotio e diitla inocuil s
Irovond |, con samvita esisianll | come perenutl & pasiedull dolla soc. eiecutaln

&. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Foag e 10
P ]

B O il
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Lsecuzione Immobilione Bg. 14/ 2028

Titolare fBem -t -1t

Cechibelio (RO} Cod. Fiscole 0543230385 . Piena proprieko
quata 171
oftuale & precedente proprietado dol 21.12.2003 in forza dl rogito deal nol. oA, Albert o
Migharing del 21123005 rep, 11220422271 iroscrifte a Ferara d 27122005 ai nn,
TG0 T
Melrogito viene precisalo che l'immaobile viene comprovenduto neldo stato di fotto e dintio
i cul g frova e segnatomen s con o servild di passagaio o bonslo |, sk pesdanale che
coraio gravants sulln-carte mapn, 152 del foglia 13, costifuita per destinozione del podee
di famighia, cod come pervenuio-ala poste vendifice con ragito-deal pol.
GLmaloli del 29001997 rap. 54131713145 eascarto 8 1| 04021997 al port. 1372 & con
successiong feslamentana (lestomenio ologralo- del nof. Bertarelli dal 17.09.2001 rep.
[25132/T276 socedule il 2307, 2001 den. F2val. 1130req.
a Ferara il il 04,01 20021 vadi allegato rogido |

o oef not. G Bignozx del %02 2003 rep. | BSBES 11790 froscritio
a1 Ferrara il 2000320713 ai on. 444 12933 ha draslenle lasede seemale da Ferrara o Sochioballa
[Rovigo].

Lo pracedenle inteslaluio anle ventennio ero P rala o Vigarang
Moinarda il 25032023

T, FRATICHE EDILITIE ¢

Prafica edilizia

Intesioricore:

lipo profica: Autonzzozions

Per lovorn: coshrunone di un bossooomada
Pral, 2536 del 0507 1238,

Preztico edilizic

Intesioricne

Tipo profica: Licanza Ediliza

Per lovor: madifiche di rospeiio

Prof, 2392 del OF 05,0764 rilosciota i1 05,046, 1%64

Pratica edilizic

InFes oo

g peralicd) Conceimons edilizig In sanaioesd

Prot, 2890084 anch 347 moscinlo il 27 .02. 1989

Dpere ; costruziona ol bagna ol P T. g Ripostiglio al P

7.1 Conformila edilizio
Abitazione con corde in Vigorano Fieve di Virorano Malinarda vio Montova 1683
Iregoloita occeriate
rHonocstanie ripefie ncenche ol divers nesminativi del danb cousa dell’ esacuioia nen
figul i reperito | parrmasse di coslrugiana originalit dallabilazons |
Frobabdmanbe | atulapong rsulla @dibcalta pomo del’ amoanazions dello pomo legoe
grharishico n 1150 oel 1942 in luogo del bosecomods o Hpermesso del 0507 1839
sopracitaio

Prg & di 10
w2kl
Frr iy TP o vl
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Isecuzione Immobiiase Kg. 14 D024

La conformita ediizia pertanio viene eseguita sullo scorta dele prafiche ediiine
menzionate ed in particolare basandesi sulla stato difalio. di cui o concessione in
sonatonio rkosciota dal comuene il 27 021987 sopra indisata.

Da confronio ra lo stolo dei uoghi e e citale profiche ediide | isultano modiche
infarne |, costudone di sendzio igienico al plono pimao, costrumions della piccoln
persling o profezione dello porta d'ingressa ol plono tera e lieve modifica dello
forometia, non outeizzole,

Regolanzzabil madianle:

Le modifiche ocesdale psono essere regolarzzole con prafico a sanaiona oisans del
QPR 38001 e sucoessive & aisensi delia LR, 2372004 e successive | 3@ ad in guania
posibde . efo con la rimessioneg in priskno o pode del luaghi.

Il cosio presunto per regolarzrare o posizione wibonistica afo eventuali rmonstnl, s stimoa
in €, 500000 crco . comprasa aveniuale agglomamenio cotasiale,

Il Iutta sabve diversa inferprefozione degh uffici preposi

H.EB. Soranno comumgue o lotale corico dagh agoiudisalan | Qualsics Lrohca di
sonatoria ediiza ai sens delle LR.23/2004 & DPR B0 | dmesse in prsting 8/a nmosond |
anche per ispetio diftl di lerd . ogglomomento colastale, certificozioni varie , prafica
reaolarizzarons ismica . nulla esclisa

Per guanta sopra MON Sl dichlara lo conformita edilizia,

7.2 Conformita wwhanistica: S50

Descrimone; Ablazione con corte esclusiva in Vigarano Fieve di Vigarano Mainarda (FE) .via
Mantova 1463 di cul o punio &

Tralod di abilagione con corte asclusiva sita nel centrg della-frozionse i Vigorona Pave del
Comune di Vigosano Mainoedao [FE]L invia Montova TA3,

L'aEifazione in esame, s arlicsda af piono Tara @ pifmd ed o] stidiiure porfont in rwncbueg ch
mztton e loterccementa,

Il fetto & o foide con manto In coppi - Le facciote sono  infonacate & finleggiate, con
lanonena melolco

L'abilapone pignoraida (maps, |52 1 & composia da

P.T, :ingresso -vono scalo | due voni & bagro | (allssa eie mi 270

P17 due camers, dissmpagno B Seriss 1geENeis | jalendulds ml 253 ml 280 &l 420

Dl seproluog foross. Bsequite con ausilio di fabbro previao comunicadcne o forea pobishca,
& ameno che 'vnild era inslafe di abbandonio da anrm . whligzato g slodio ot | oo
all‘inferne matenoli quali vecchi bamchi, guodn . comess  seaffolatue, eco

Le rifirifure inteme dellabilagione sl lano malo modesie ed essguile con matenal diveocho
qQuidlitey e i Collvg Sholo

Consistong in pavimendi i vecchie posirele diocemanio granighalo @ ceramico | poneh
intonocate e finfeggiofe imbrottale di viar colon in catlivo stoto , serament di finestie inlegno
con valo samplce in scodente stalo | inlemate olpignoytera | scurell estemni in aliumineo
prevemciote al piong primo n scadenie stalo | soalo in Coa, can gradini n marmo gronigialo
N bpgag o BT, & munito di lavandino , vaso wo, bidel g peglto dosc divello menleg d sendgm
igienice ol P 1* & munife dilovandino & voso wo, Enliamb sono m pessimo dolo

All'origingna cucing risalio occorpale una piccola poraons di vane par allogos Caldoio
picend Collurd e

a7 di T
papr A
dr o A mee
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Eswcurione Immobiliore Rg 14/2028

G impianti lecnologici di veochia realfzozions e scodente stato consistono di

rmpicnto di rscaldamente aulonomo |, dotato di radiaton in ghiso 8~ coldaio murale gl piano
lera. impicinta aletiico sotta & luon traccia . Esisle impianto ‘o gos e lognoeo .

Gl impéonii devono essere odeguali olle norme vigenti .

L'infara immehbile, & m calliva siafa o manulengions & consenaziones . con wmidita salienfs |
nelle mdralure del giong ferd | imbratomento di porati @ povimenti con finle
L infitrazioni dal letto @ nellesostonza & completomente da ristruthrare.

I corile esclusivo & caslihdlo dapicecka area pavimentalka in astalte . grovalo da sarvabi di

poasaagio per consenlre accessd e recesso ole olire unitd residenzioll di feri, poste od ovest
Il cartle non & recinlalo

Lo superficie lorda del'abitarions & di circa me. 81,00, La corte esclusiva & di circo mg. 5400

Inlormaziond relative al calcolo defla consistenza:

| Destinaziana I Farirairo Supaficia Eoofl L VT Supericis aquivalenis
i : molefpoienzice |
] i
r'-.l:ll&.l:u'le P13 syl e ] ] I ]|
| ncia | |

B VALUTATIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO,
B.1 Criterla di sfima;

La vaklulozione viene eftetiucio con metodo sinlefico
compoEative che prende in considerazione volon madi di
mercalo per benisimilon ubicali neka xona con/apoicogens o
idonei coathicant comaltiiv

Viene tenulo conlo anche delle qualazion Ol

| walan urikon atsuntl, fengono in considerazione |'vbicazsione nel
paeng centio abitato deka razione di Yigarana Pieva |, dello
wvetusta, del fatto che s fralao di abilagone oulonamea, in caffiva
siato di monulandone & consanvazions che necessita di
fISIUnurgone.

il valore del’ oreg esclgiva., grovala da servitd di

possogaio viene'gifhoompraso in Quelo asiunia per I obilomons

8.2 Fonli di inlormoriomne:
Crperaton rrerobdiarn . Obal

4.3 ValwWazione canpl
Abltazione con corte esclusiva in Vigarano Pieve di Vigarano Mainarda via Monfova 163

shirmo sinfehca Comparglivg parenelrico Ssempificatal
Destinazione Superficie Eqm'mfmre| Valore Unitario Vialore Complessive

"Al:uta:iunE rTE B £ A00, 00 £ 32 400,00

Pordy 8 i 14
| -
FriscmwefL Birews-a il
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Erecutlons immobllare Rg. 1472026

Malora Corpo in cifra tonda £, 32.000,00
Valore complessvo intera £, 32.000,00
Walore complessivo diritto e quota €. 3200000
Riassunto: _ . - 3 e AN
i Immaobile Superficie Valare intero | Valore diritto o
equivalente | medio panﬁunie? quota
- . ; |
A Iﬂ.l:nl;azmne PT.17| € 3200000 € 32.000,00
| con corte eschusiva |
| AOTr— - |

&, 4 Adeguamenti e conezioni della slima:

Ricuzione cel valore del 15% dowata allimrrediatezes delo
vendiia girdiziona e per assensa di garanzo per vizi come da

cisposiziont del GE. [ min. 5% ] L B
Rimboro forfetiobo of eventuol spese condomeniall insclute nel
blennio onferiore alla-yendito; (g consicderolo nella stimal €I
Spese tacniche regolonzzazions urbanishica, colasiale, Mmonoeni | €. 5.000.00
BE.5 Prezro bose d'asto del Lofa unico 1 ¢
Fieng proprietd guata 1) di obitoziona con Corte esclutivg in
vigarang Pieve, di Vigorano Manorda [FE} vio Moniova 183, a
corpa, nebo stato dildaiiodn cus § irgva, o netto delle
decurfaziond, camspese acanco delleggudoaiano per
sanaiona edilizia, imedeniripnsing cedificazioni edlae vone
nulla escluso, imcifro tonda
{ Stato “ Libera") in cita tanda €. 22.000.00
Fuag, #di 10
o5~ S L]
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Esscunione ImmobBare Rg. 1472026

Feraaa 11052028

L'Esperto aba stima
Geomefra Luca Nagliali

Allegali :

. 13 lotogrofie

n, | Fanimefrio cofostale obilosone

n. 3 mappe lopaegialiche- satellilon

mapEa colasroie

n, 2 vistre calostali stonchecolosio labbncali @ famenl

Rogito nal. C_A. Albasli dal 27,12 2005

Mota frascrizione del 27 1L2025

Latterg Agenzia Eninate-of Ferora diinesslenza contralli locazions.
Shralcd g pealic he edilizia

Woure Agensa dalle Entrale Ferard {ex CREN |

P l0d
Wttty

I i, R Ll
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