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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp/att..c,p.c.= ING.ROBERTQ CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

TRIBUNALE DI ENNA — ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva immobiliare n. 27/2018 R. G. Es.

Giudice: Dott. Nunzio Noto

Causa promossada.= & = . . . -
contro i i

RELAZIONE DI STIMA
art.173 bis disp.att. c.p.c.

Il sottoscritto Ing. Roberto Crapanzano con studio a Barrafranca (prov. Enna) in via IV
Novembre n.97, regolarmente iscritto all'albo A dellOrdine-degli Ingegneri della Provincia di Enna
LIséftore civile ambientale — al n. A 738 a), é stato nominaio espérto per la stima dei beni pigno rati
in data 09/05/2016 nella causa di cui sopra (individuata aln. 27/2016 R.G. Es. Imm.) dal Giudice
Dott. Nunzio Noto ed ha prestato giuramento dinnanzi al Cancelliere dellUfficio in data
21/05/2016, contestualmente al conferimento dellincarico.

Il Giudice dellEsecuzione Dott. Nunzio Noto ha disposto che il sottoscritto esperto Ing.

8% berto Crapanzano risponda ai seguenti quesiti

TR N aw T e SRl

a) identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali perﬁneﬁm&r‘ in noone
dati catastali ed 1 confini quali emergenti dal sopralluogo e dellesame degli jatti & dei
documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con
quelli emergenti dai certificati in atti;

by verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove
coniugato, e specificando, altresl. se essi siano in comproprieta o meno con altri soggetti,

¢) accerti I'esatta provenienza delli beneli, verificando-a continuita delle trascrizioni nel
ventennio anteriore alla data del pignoramento;

d) precisi, se del caso, la impossibilita di procedere a un completo accertamento per la
incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione mancante;

e) accerti se il/i bene/i immobili risultino © meno accatastati, provvedendo, in caso negativo,
all'accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessario per |'aggiornamento del
catasto provvedendo, altresi, in caso di difformita o di mancanza di idonea planimetria
del bene, alla sua correzione o redazione;

f) accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi;
elenchi le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di trasferimento:

g) indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, la
destinazione delfi beneli prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

h) accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme-in-materia urbanistico-edilizia e, in
caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificando il
costo della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli
oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di costruzione), indicandoli anche in via
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART 173 bis disp.atl.c.p.c.— ING.ROBERTO CRAPANZANO
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GIUDICE DOTT. NUNZIO'NOTO
-~ s
approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione, prewst T S0
procedure amministrative o sanzionatorie:

accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicande il canone
pattuito, la 'sua.congruita, eventuale data di registrazione. la scadenza dei relativi
contratti nonche l'eventuale esistenza di un giudizie in corso per il rilascio:

evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la tipologia
dei beni (ad es. casa singola, appartamento in condominio, negozio, terreno edificabile,
coltivato o bosco etc..) e le localita in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di
consentire l'immediata percezione di un interesse  all'acquisto {es. superficie,
destinazione d'uso, numero di vani. anno di_ costruzione, stato di conservazione,
esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri, di inafienabilit o indivisibilita, di diritti
demaniali, di usi civici etc...);

determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato,
tenendo conte: delle modalita di vendita del bene (asta giudiziaria) e del fatto che in sede
di vendita va effettuata almeno un'offerta minima in aumento; del costo dell'eventuale
sanatoria;

indichi I'opportunita 'di-procedere alla vendita in un unico lotto o in pit lotti separati
(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell'immobile e
dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa
autorizzazione del Giudice:

alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per va no)
degli immobili pignorati direttamente in formato digitale piti comune (tiff e/o jpg) secondo
le allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati:

accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, |a valutazione della quota di pertinenza del
debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di quote indivise;
precisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le
quote che potrebbero essere separate a favore della procedura:

accerti se il frasferimente-dei beni pignorati sia soggetto al pagamento dell'lVA, fernendo
in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione ed in particolare se gli alloggi
abbiano le caratteristiche di cui all'art.13 L.408/49 e successive madificazionl, o se
abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso;

verifichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione (o, in caso di procedure riunite. nei singoli atti di pignoramento e nelle note di
trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti
al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa
nota;

verifichi, qualora sussista, ovvero accerti. in caso di mancato riscontro emergente dagli
atti del giudizio o da quelli acquisiti autonomamente dallesperto, nel caso di
pignoramento di edifici, gli indici di prestazione energetica dellinvolucro e globale
dell'edificio o dell'unitd immobiliare e la classe energetica corrispondente, cosi come
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp-att. e:p.C.~ ING. ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIONOTO

previsto dal decrete legislativo del 19 Agosto 2005, n.192 e successive modifiche ed
integrazioni;

r) riferisca sull'eventuale importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia scaduto, su
eventuali spese_condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data-della
perizia, sul corso di evientuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

s) verifichi che i beni pignorati se siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivi da alcuno dei titoli prima indicati.

Par ulteriori informazioni sulle disposizioni del Giudice Esecutére si faccia riferimento al relativo
provvedimento dell'esecuzione immobiliare.

SVOLGIMENTO DELL'INCARICO

Il sottoscritto (Esperto detide 'di procedere secondo quatiro fasi distinte, allo scopo- di
espletare l'incarico rispondendo esaustivamente ai quesiti posti dal Giudice Esecutore:

1) esame di tutti i fascicoli di causa e degli allegati, per individuare ed analizzare | punti
salienti del procedimento;

2) ricerca della documentazione presso i vari Uffici di competenza necessaria per
verificare le condizioni dellimmobile dal punto di vista edilizic-urbanistico e catastale,
le eventuali incongruenze su quanto dedotto dagli atti e dichiarato da parte ricorrente,
la residenza del debitore, la proprieta ed eventuali procedure pregiudizievoli sui beni
(Ufficio tecnico comunale, Ufficio Anagrafe, Agenzia delle Entrate — Catasto, Notaio);

3) esecuzione di un sopralluogo tecnico presso i beni in oggetto per accertare eventuali
difformita tra l'esistente e quanto dedotio dalle documentazioni di cui al punto 2), per
fare gli. opportuni rilievi propedeutici alla stima dellimmobile e per ricavare
informazioni su spese varie direttamente dal proprietario;

4) correzione ed ‘aggiomamento della documentazione per quanto' figuarda le
incongruenze rilevate e, infine, stesura di questa relazione di stima.

Oggetto del pignoramento & un appartamento in condominio ubicato al quarto piano a
mansarr.ia sito nel Comune di Villarosa (EN) al Viale Trinacria n. 76, di proprieta interamente del
” = . Il condominio in cui si trovaI'appartamento fa parte di un complesso
residenziale composto da due adifici adiacenti ed in aderénza.ed & identificato come Edificio "A°

l'accesso all' appartamento avviene tramite la scala "A’.
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp.att; C.p:6—~INGROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO'NOTO

Nella foto sottostante & rappresentato il complesso condominiale dove viene indicato in
resso il quarto piano pignorato nell'edificio “A"

Si riporta anche un'immagine da satellite per individuare fubicazione esatta del complesso
condominiale ove & ubicato I'appartamento nel centro abitalo di Villarosa, che consente anche di
cogliere la sua posizione rispetto le strade principali ed i servizi!
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART 173 bis disg.att. e.p.C.= ING.ROBERTO CRAF‘ANZA-ND
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

QUESITO a).

Il bene pignorato & un appartamento per civile abitazione facente parte di un complesso
residenziale condominiale ed in questo & ubicato nell'Edificio “A" al quarto piano a mansarda,
come si evince dall'atto di pignoramento immobiliare estratto dal fascicolo di causa. Al piano
interrato del condominio §ono presenti locali per gli impianti tecnologici e depositi vari, la scala ¢
comune e a servizio di tuttt gfi appartamenti del condominio.

Dallesame dellatto di ‘compravendita, delle visure catastali e della planimetria catastale
allegati alla presente relazione (All.1 — Visure, Planimetrie catastali, Estratto di mappa ed Atto di
compravendita), risulta che l'appartamento & posto al quarto piano ed & censito in Catasto
Fabbricati al Comune di Villarosa (EN), foglio n. 17, particella n. 553, subalterno n. 10; |l
condominio ricade nel Lotto n. 5 dell'ex P.P. del Comune di Villarosa (approvato con D.A. n.178/80
del 24/06/1980) oggi divenuta zona B2 del P.R.G. vigente.

In dettaglio:
« appartamento per civile abitazione;
+ subalterno n. 10;
« particella n. §53;
+ foglio n. 17;
» Consistenza 6,5 vani,
+ Categoria Al2;
o Classe 1,
« Rendita € 231,63;
s Zona Censuaria 1;

L'appartamento risulta essere interamente di proprieta del Sig.Sorbello Nicolé Giacomo.

Come da mappa catastale di cui all'All.1, la_particella-n. 553 in esame confina con la
patticella n. 530 da un lato e dai restanti tre lat liberi con l'area condominiale identificata con la
particella n. 473; inoltre, & suddivisa allinterno in diversi subalterni e quello di interesse il n. 10
pignorato di proprieta del debitore al quarto piano confina:

« al piano inferiore, terzo piano, con il subalterno n. 9 (categoria A/3, classe 3,

——

consistenza 5.5 vani) di proprieta « 4 )

e
PE— i
i s

« al piang inferiere, terzo piano, con il subaiterno n. 8 (categoria AJ2, classe 1,
consistenza 7 vani) di proprieta® ~ —_
« da un lato allo stesso piano gquarto, con il subalterno n. 20 (categoria A/4, classe 4,

consistenza 3,5 vani) di proprieta . _ ___

« dai rimanenti tre lati liberi, con l'area condominiale di cui in precedenza, in quanto
tale subalterno n. 10 & collocato all'estremita libera del condominio (si veda la
planimetria all'all.1);

« con la scala condominiale.

Durante il soprallucgo sono state rilevate alcune discrepanze rispetto quanto ripartato nella
documentazione reperita, in particolare rispetto la planimetria catastale (AllL.1) e F'ultima
concessione edilizia (All.5):

2
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RELAZIONE DI STIMA Al SENS| DELL'ART. 173 bis disp.att: C.p-6.= ING-ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

1. il bagno & stato trasformato in ripostiglio (differenza rispetto la planimetria catastale):

2. la cucina é stata spostata ubicata nel locale di sgombero e al suo posto & stato
realizzato il salone, rimuovendo incltre da qui quello che avrebbe dovuto essere un
ripostiglio ed il tramezzo divisore (differenza sia rispetto la planimetria catastale sig
rispetto la CE.);

3. una parte della terrazza |aterale (quella avente ingresso dal salone) é stata chiusa
~ramite pannelli coibentati per realizzare una nuova camera da letto (differenza sia
rispetto la planimetria catastale sia rispetto la C.E.); inoltre, questo terrazzo presenta
una maggiore larghezza rispetic quanto riportato nel disegno della planimetria
catastale, mentre & corretto nella C.E.:

4. variazioni ad alcune aperture, esterne ed intérme.

Si riporta Ia pianta dell'appartamento aggiornata alla data del Sopralluogo con quanto detto sopra,
potendo cosi vedere le differenze rilevate rispetto la planimetria catastale e Ia C.E.

J [ T-ll : | \
i l | / I { Terrazz: J | !
| |
I__A{i[I,iI:-|| |P |
| ] Terazza i
" | |l l - |
=L____:_______‘_tli:q Camerada leto || |‘ | |
! — :
Cucing A‘::?- W |
M2 e I f H=200 Camers ds les I
we Saloma ! |

L He2m I | Camerada le !
[T e i B R
L [ i | wag [ r;‘;,‘T‘__':L“? | —‘:..__1__,._______‘

Ul p eI M|

QUESITO b).
Come da esame dell'atto di compravendita e delle visure catastali (A1), I'appartamento
pignorato & interamente di proprieta della parte debitrice, owvero peria quota 1/1.

QUESITO c).
Con riferimento al ventennio anteriore alla data del pignoramento, ossia a partire dall’anno
1996, tramite I'ispezione ipotecaria del 27 maggio 2016 (All.3 — Ispezioni Ipotecarie) con periodo
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp.att. €.p.G— NG ROBERTO CRAPANZANC
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

dal 14/12/1989 al 28/05/2016, l'atto di compravendita e la visura storica (All.1) risulta che

I'appartamento pignorato:

. fino al 1999 & stato di proprieta del Sig~ —— .+ (atto di compravendita rep.

55004 del 03/12/1999 a favores. - . —o T T — =

——— -—._—-:-—'_ i
N
« dal 1999 @l 2000/ & stato di proprieta ~_— -

-~ (atto di compravendita rep. 5587 del 12/09/2000 - e ot
Y
« dal 12/08/2000 ad oggi risulta di proprietd . — e — ks

QUESITO d).
La documentazione individuata necessaria allo svolgimento dellincarico risulta completa.

QUESITO e).

L'appartamento risulta accatastato, ma per le differenze elencate al quesito a) necessario
eseguire alcune correzioni alla situazione catastale; nella fattispecie le difformita pit significative

dal punto di vista catastale sonc:
. |a trasformazione del locale di sgombero in cucina;
_  latrasformazione del bagno in ripostiglio € della lavanderia in bagno,

. |a trasformazione della cucina in salone con la demolizione del tramezzo divisorio e 1a

rimozione del ripostiglio in questo vano;
. la chiusura di una parte della terrazza e a maggiore larghezza di quest'ultima.

L'aggiornamento € la correzione della situazione catastale hanno portato alla soppressione
del precedente subalterno n. 10: lindividuazione dell'appartamento in Catasto, quindi, & divenuta:

- foglion. 17,

- particella n. 553;

- subalternon. 39:

- categoria/ AJ2;

- classe 1,

. consistenza 7 vani.

gi veda I'Allegato 2 - Aggiornamento del Catasto, in cui é riportato l'aggiornamento € la

correzione della planimetria catastale rispetto quella riportata all'All. 1.

QUESITO f).

Mediante ispezione ipotecaria con periodo dal 14/12/1989 al 26/05/2016 effettuata in data 27
maggio 2016 (All.3), si evince che sui beni pignorati gravano le seguenti iscrizioni e trascrizion|

pregiudizievoli:

-
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART. 173 bis disp.att, C.p.c.= ING-ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

1. Trascrizione del 10/03/2016 - Registro particolare n. 1134, Registro generale n. 1332 -
Pubblico ufficiale Tribunale (repertorio n. 231 del 24/02/2016) — ATTO GIUDIZIARIO -
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Dal momento che i beni dovranno essere ceduti “liberi® da qualsiasi pregiudizio, tutte le
formalita pregiudizievoli elencate in precedenza andranno cancellate.

Inoltre, solo ai fini informativi, si segnala anche un'iscrizione del 15/09/2000 - Registro
particolare n. 453, Registro generale n. 8408 — Pubblico ufficiale Greco Filomena (repertorio n.
5588 del 12/08/2000) — IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO.

QUESITO g).

Tramite acquisizione del certificato di destinazione urbanistica (All.4 — Certificato di
destinazione urbanistica), la part. 553 sub.10 del foglio 17 del Comune di Villarosa ricade nella
zona omogenea B2 del P.R.G.vigente, la quale comprende le aree di recente edificaziohe & gia
edificate tramite il P.P. di ase¢uzione all'ex P. di F.

QUESITO h).

Come detto in precedenza, I'appartamento fa parte di un complesso residenziale
condominiale ed appartiene all'edificio "A" di questo; sulla base dell'esame della documentazione
conservata presso l'archivio dell'Ufficio Tecnico Comunale e dell'attestazione del Responsabile
delf'area Ill Tecnica (All.S - Attestazione Ufficio Tecnico e titoli abilitativi), il tutto risulta essere
realizzato tramite i seguenti titoli abilitativi:

» Concessione edilizia Prog. n. 82/80, Prot. n. 3901 del 09/02/1982, domanda presentata
in data 12/05/1980 da per I'esecuzione di n. 2 Edifici da
realizzare nel Lotto n.5 del Piano Particolareqgiato.

* Concessione edilizia Prat. n. 100/82, Prot. n. 7540 del 16/11/1982, domanda presentata

et T AU 2= quale variante alla precedente Concessione
edilizia Prog. n. 82/80, Prot. n. 3901 del 09/02/1882.

* Concessione di eseguire attivita edilizia o di trasformazione urbanistica Prat. n. 50/83,

Prot. n. 5832 del 23/09/1983, domanda presentata . — . i)

~_" 4 quale Variante alla distribuzione interna, in riferimento alle prececanti C.r.

Come indicato al quesito a) sussistono alcune differenze tra 1o stato di fatte e I'ultima C.E.in
particelare dal punto urbanistico-edilizio sono rilevanti le seguenti irregolarita:

1. la chiusura di una parte della terrazza laterale (quella avente ingresso dal salone, vicino
la cucina) tramite pannelli coibentati rimuovibili, allo scopo di realizzare una nuova
camera da letto;
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2. le variazioni alle aperture esterne ed intemne ed alle tramezzature interne madificando la
disposizione degli ambienti.

Le irregolarita riscontrate sono suscettibili di sanatoria ai sensi dell'ex art.13 L.47/85 oggi
art.36 D.P.R. n. 380/2001, in quanto risuitano conformi alla normativa urbanistica ed edilizia
vigente al momento della-loro realizzazione e ad oggi, fermo restante, tuttavia, il rispetto 'di ogni
altra norma del settore: infatti, come si evince dal P.R.G. Comunale, essendo gli indici ed i
parametri edificatori rimasti | medesimi di quelli gia espressi al Piano Particolareggiato secondo cui
venne realizzato il complesso, a cubatura totale consentita & rimasta invariata. Quindi stando al
computo volumetrico riportato nella relazione tecnica allegata allultima C.E. (all.5), si evince che
era, ed &, ancora disponibile un buon margine di volume realizzabile sulla particella.

Per quanto riguarda i costi, in base ancora ai precedenti articoli si dispone che: “il rilascio del
permesso in sanatoria & subordinato al pagamento, a-litolo di oblazione, del contributo di
costruzione in misura doppia, [..]. Nellipotesi di intervento realizzato in parziale difformita,
I'oblazione & calcolata con riferimento alla parte di opera difforme dal permesso’.

QUESITO i).

Al momento del sopralliogo e come confermato dal cerificato di residenza [AllBE —
Certificato di residenza), la parte debitrice & residente nel Comune di Villarosa dal 18/01/1988, con
abitazione in viale Trinacria n.76, appunto dove & sito 'appartamento pignorato.

QUESITO j).

L'appartamento pignorato € in condominio upicato al quarto piano a mansarda sito nel
Comune di Villarosa (EN) al Viale Trinacria n. 76. Il condominia’in cui si trova 'appartamento fa
parte di un complesso residenziale composto da due edifici adiacenti in aderenza ed indipendenti
ed & identificato tra questi due come Edificio "A"; 'accesso all'appartamento awiene tramite la
scala “A”. Presenta interni ben rifiniti con stucchi e decorazioni varie, con pavimenti in ceramica e
porte divisorie in legno tamburato; gli infissi esterni sono con porte in alluminio ed avvolgibile.
Complessivamente si presenta-in buono stato di conservazione, tranne per qualche fenomeno di
umidita con distaceo delfintonaco (visibile nel bagno, ripostiglio, cucina, salone). E" dotato di
impianto TV e citofonico, nonché-di impianti idrico, elettrico e fognario; sono anche presenti gli
impianti di condizionamento e del gas per la produzione dellacqua calda e riscaldamento.
L 'altezza media degli ambienti & di circa 2,60 m.

Nel dettaglio, con riferimento alla situazione attuale aggiornata, I'appartamento & cosl
composto:

« tre camere da letto di circa 17,5 ma, 12,7 mg e-18,8,mq rispettivamente;
« unwc con superficie di circa 53 maq;

e tre ripostigli di circa 11,3 mg, 1,3 mq e 6,6.mq rispettivamente;

« una cucina di superficie di circa 33.4 mq;

e un salone di superficie di circa 20,0 mq;

e due terrazze di circa 18,3 mqg e 52.4 mg;
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s un corridoio;
* due balconi, uno in cucina (coperto) ed uno nella camera da letto matrimoniale.

La zona & facilmente raggiungibile ed & ben collegata con le arterie principali, nei dintorni
sono presenti i servizi come negozi, ufficio postale, comando carabinieri, etc... L'area circostante il
condominio & ampia conh verde e spazi per parcheggi consentendo la mobilita di veicoli e persone.

L'edificio “A” in questione é:

* con struttura portante in calcestruzzo armato;

» con scala comune, ma privo di ascensore:

* indiscreto stato di conservazione senza particolari segni di degrado.

» formato da un piano interrato dove sono presenti locali per gli impianti tecnologici e
depositi vari.

L'anno di costruzione dellimmobile & del 1982 come si evince dalla prima C.E. di cui al
quesito h).

Essendo collocato in zona omogenea “B2" dellattuale P.R.G. del Comune di Villarosa, non
sussistono particolari vifcoli (storici o artistici) se non quelii legati alla tipologia di zona, né vincoli
derivanti dal PAI (si veda ['All.4).

QUESITO k).

Al fini della determinazione del valore dell'appartamento sono stati utilizzati due metodi, il
metodo comparativo ed il metodo di capitalizzazione deéi redditi. a partire dalla banca dati delle
quotazioni immobiliari dell'Osservatorio del Mercato Immabiliare dellAgenzia delle Entrate, e
prendendo il valore medio tra i due forniti.

Questo valore medio finale & stato adattato per tenere in conto della situazione specifica in
cui si trova 'appartamento, ovvero:

- vicinanza ai servizi principali;

- facilita di raggiungimento, ovvero la posizione rispetto alle strade principali;

- presenza dispazi verdi, facilita di parcheggio e di movimento:

- stato dei beni, vetusta, finitlre, servizi propri dell appartamento:

- caratteristiche dell'appartamento (posizione nel condominio. al quarto piano a
mansarda, assenza di ascensore, etc...):

- caratteristiche energetiche, dedotte tramite I'attestato di prestazione energetica, di cui
in seguito;

- necessita di interventi di manutenzione;

- modalita di vendita all'asta:

- sanatoria;

- condizioni del mercato immobiliare del Comune di Villarosa,

In definitiva, si stima che il valore dell'appartamento ammonta a 65.000.00 € {euro
sessantacinguemila).
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QUESITO ).

L'appartamento deve essere venduto integraimente essendo una unita immobiliare urbana
autonoma dotata di tutti gli accessori, servizi e impianti necessari. Non & conveniente procedere ad
una sua suddivisione, poiché cid comporterebbe spese aggiuntive per rendere le parti divise di
nuovo autonome ed indipendenti.

QUESITO m).

Si faccia riferimento all'Allegato 7- Documentazione fotografica interna ed esterna. Per le
planimetrie catastali si faccia riferimento agli Allegati 1 (planimetrie originali) e 2 (planimetrie
aggiomate).

QUESITO n).

Come si evince dalle visure catastali e dall'atto di compravendita (All.1), la parte debitrice &
interamente proprietaria del bene pignerato per la quota di 1/1.

Non & necessario, procedere alla divisione del bene, in quanto interamente posseduto dat
debitore ed interamente coinvolta dal pignoramento (anche perché qualora si procedesse in tal
senso Gi si troverebbe a fronteggiare costi aggiuntivi e si interromperebbe ['autonomia
dell'appartamento).

QUESITO o).

Il trasferimento del bene pignorato non & soggétto al pagamento-dell VA, essendo il debitore
un soggetto privato. Inoltre, l'appartamento non & un'abitazione di lusso (come riportato anche
all'art. 7 dell'atto di compravendita di cui allAll1) e non ha le caratteristiche descritte allart. 13
della Legge 408/49 e s.m.i., in quanto costruito dopo la data ultima imposta dalla suddetta legge

QUESITO p).

| dati relativi allappartamento riportati nell'atto di pignoramento e nella relativa nota di
trascrizione sono corretti (All 8 — Nota di Traserizione).

Inoltre, come si deduce dagli atti, il pignoramento ha colpito la giusta quota di appartenenza
del debitore, poiché coinvolge l'intero appartamento (intera part. n. 553 sub. n. 10 del foglio n. 17)
che gli appartiene per la quota di 1/1.
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QUESITO q).

Sulla base delle caratteristiche dell'appartamento (tipologia e dimensioni degli infissi,
tipologia dei materiali che costituiscono la struttura, spessore dei paramenti murari, caratteristiche
costruttive dei solai & dimensioni delle superfici abitabili, paosizicne dellunita immabiliare,
esposizione solare, presenza ‘o meno di impiante di riscaldamento, condizionamento e di
produzione dell'acqua-calda, nénché della presenza di fonti di dispersione termica), si & proceduto
alla redazione dell'attestato di prestazione energetica (A.P.E.), tramite apposito software. Nella sua
redazione si & tenuto conto dell'aggiornamento catastale.

Di seguito si riportano i valeri principali, mentre per il dettaglio si faccia riferimento
allAllegato 9 ~ Attestato di prestazione energetica.

¥ Indice di prestazione energetica globale: 218,50 kWh/(m**anno);

v Classe energetica: G;

v Prestazione energetica del fabbricato: qualita bassa in inverno ed estate qualita
media.

QUESITO r).

La parte debitrice mi riferisce in sede di sopralluogo di affrontare spese annue per circa €
5000,00 (euro cinquemila,00) per condominio, energia elettrica, acqua, gas, etc... e di pagarle
regolarmente, mentre nient'altro mi riferisce su ulteriori spese.

QUESITO s).
Il diritto sui beni pignorati che il debitore possiede & quello di proprieta per la quota di 1/1.
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ALLEGATO 1
VISURE, PLANIMETRIE CATASTALI, ESTRATTO DI MAPPA ED ATTO DI
COMPRAVENDITA

1
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-

genzia (___
ntrata-u

Diredione Provinggle JrENNA
Ulticho provinciue=Terriofio
servizio di Pubbliciy Ifmebilisre

Ispezione ordinaria a pagamento
per dati anagrafici

Richiedente CRAPANZAND ROBER

Dati della richiesta

Cognome: —
Nosmie: —~—
Data di Nascita: i
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato ¢ validatodai
Elenco omonimi
L o e ~ e S———

Luogo di nascita

Data di nascita e

Sesh

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Ispezione Ipotecaria

fats 27/05/3006 Ora 10:30:25
Pag. 1 - Segue

protocollo di richiesta EN 13225 del 2016
Ricevuta di cassa n. 3094

Ispezione n, EN 13238/3 del 2016

Inizio ispezione 27/05/2016 10:29:51

1412/1989 al 26/05f2016
e Al 13/12/1989

Codice fimcale

fer Il soggetto\i richiesto\l non sone statl acquisiti volumi repgrtor

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 15/09/2000 - Registro Particolare 7603 Registro Gererale R407
pubslico uificlsle GRECO FILOMENA Repertorio 5587 del 12/09/2000

ATTO TRA VIV = COMPRAVENDITA
Immobdli sitl in VILLAROSA[EN)
SOGGETTO ACQURENTE

Hota dispnibilein farmare elettronizo

[

[SCRIZIONEUONTROI el 15700 2600 - Registro Particolare 453 Registro Generale 8408

pubblico ufficiale GRECO FILOMENA Repertorio 5588 del 12/09/2000
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCISSIONE A GARANZIA DI RLITUO

trmobsili sitd in VILLAROSAITN)
SOGLETTO DEBITORE

nota disponibile in formato elettronico

1, TRASCRIZIONE CONTRO del 10403/ 2016

Registro Partls olare 1134 Repsdn senerale 1332

2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata i
. . . . . - 0 nl
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009

“ Firmals Da CHAPANZAND ROBERTC Emessa Da ARUBAPEC § P A NG CA 3 Serialf £1c40b7alia84ch Toe2HeTHZ166 3




F_?ELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp.att. e:pic+ ING/ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

FAFenzia (*-

cm.ntrate L Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinglgle &N BRNA Data 27/05/2016 Ora 10930:25
Pag. 2 - Fine

Utficko provincidle™ Jerrkorio
Servizio di Pubbbci Inimebiliice

Isperione orFEinaﬁa a pagamento “rotocodio di richiesta EN 11225 del 2016

per dati anagrafic Rivevuta di cassa n, 3094 ‘
isperione n, EN 1322873 del 2018

. Inizic Ispezione 27/05/2016 10:29:5

Richiedente CRAPANZANO ROBER .

Fubblico ufficlale TRIBUNALE Kepertorio 231 del 24,/02/2016
ATTO GIUIIZIARID - PIGNORAMENT( IMMORILIARE
tmmobili siti in VILLAROSA(EN)

Nota dispontbile in formate elettronico
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;q nelia Q)

nt rate Ispezione Ipotecaria
Birezione Provinciale di ENNA Data 27/05/2016 Ora 1003402
tficio provinciale | Térrftorio Pag 1 - Fine

servizio di Pubblichd knmobilisre

ispezione ordinaria a pagamento Probocallo di richiesta TN 11225 del 201
per 'mmobtle Ricevuta di cassa n, 504

Isperione n, EN 13229/3 del 206

Inizlo ispezione 27/05/2016 LOAX50
Richiedente CRAPANZAND ROBER

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLAROSA (EN}
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 17 - Particella 553 subalterno 10
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 14/12/1983 ol 26/05 /2016
Elenceo immobili
Comune L VILLAROSA (TN) Catasto Fabbricati
1. Seziome orbani Fegehi 17 Particells 343 Subalterno 10

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 21/12/1999 - Registro Particolare 9727 Registro Generale 10744
pubilico ulficiale KENDA MARIA PIA Repertorio §5304 del 01/12/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponiblle In formato elettronico

2, TRASCRIZIONE del 15/09/2000 - Registro Particolare 7603 Registro Generale 8407
pubblico ufficiale GRECO FILOMENA Repertorio 5587 del 12/ 09/ 2000
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronice

§ ISCRIZIONE del 15/09/2000 Registre Particolare 453 Registro Generale 8408
pubblico uffici Al GRECOPILOMENA Repertorio 5588 del 12/09/2000
IPOTEC & YOrONTARIA d87R ante da CONCESSIORE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disporalile i formata cletinanico

1. TRASCRIZIONE del 10/03/2016  Registro Particolare 1134 Registro Ger erale 1312
Pubblico ufficiale TRIBUNALF Repertorio 291 del 24/02/2016
ATTO GIIDIZIARID - PIGNORAMENTC IMMOEILIARE
Nota disponibile In formate elettronico

4
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ALLEGATO 4
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Salf4dchydcd e’ a2 1667 3f

i# 61ca0bTast

Seria

Da ARUBAFEC SFA NG CA 3

CRAFPANZAND ROBERTO Emess

Firmato Da
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GIUDICE DOTT NUNZIO NOTO

COMUNE DI VILLAROSA

Area lll - Tecnica

a

Prot_ L\~ k 0_ 26 M0-. 2018

All'ing. CRAPANZANO RCBERTO
via IV Novembre n. 97
94012 BARRAFRANCA

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica.

IL RESPONSABILE AREA Il TECNICA

VISTA listanza dell ng CRAPANZANO Robeno nominato dal Giudice dott Noto Nunzio presso il
Tribunale di Enna assunia al protocodio del Comune in cata 28/05201€

VISTO il Plang Regolaioré Ceneram

VISTO il Piant Assefic lefogesiogco

VISTA [a asinla o -pagaments,g-Banca ITB n.27847 del 260052016 di € 25,862, comprovante i
pagamenic deidrini of sagretera

CERTIFICA
che la part. 553 sub 10 (fabbricato) dal foglio ot mappa 17 ricade nelia zona Omogenea B2 del
wgente Piano Regolatore Generale
La zona B2 comprende le aree d recente edificazone e in gran parte gid edificate medianta P P
i esecuriora & P d F
Nell area in questione con CoNCESEONE SNgoa sono canseliy per e pari-ancora inedificate gl
stessi interventi nel P P ai cw & DA oella Regiona S\imng n' 178 del| 2406/ 980 oggl zona B2
agel wgente PRG
Per quanto nguarda i PAL  non ¢ sono vincoh per e aree rileressate dalla pa~uoalia in queshone

S rilascia i presante i carta ivera per tutti gl usi per 1 qual & legge non prevede il bolio

| prasente cartficato non pud assers pradono agh orgarl oeda pubblca amministrazione o a
privati geston B p@ORIST 8

Il Responsabils del Servitio
geom Ca Pairmar
e Il Responsabile Area Il Tecnica

(datt ng Antoso Faraci))
rd

w g et
s g

P i
e ; v el am g e Mg i

2
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ALLEGATO 5
ATTESTAZIONE UFFICIO TECNICO E TITOLI ABILITATIVI
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Area III - Tecnica

COMUNE DI VILLAROSA
f

;r._ I

All'ing. Roberto Crapanzano
Via IV Novembre, 97
94012 BARRAFRANCA

Oggetto: Attestezione.
IL RESPONSABILE DELL'AREA III TECNICA

Vista la nota pret. 5911 del 26/05/2014, con le quale I'ng. Roberto Crapanzame mchiede une
dichiarazione sw titoh abditativi relatin alla part. 553 sub 10,

Visti gl a1 d'yf fucies

Vista la ricevute di pagemento UPK n: 55111 del 26/05/2016, attestante il pagamento dei dirith
di segretera;

Considerato che relativamente lo part. 553 sub 10 del foglio di mappe cotastale n 17 del
Comune di Villarosa seno state trovate copia delle seguenti concessioni edilizie nn. 3901 del
09/02/1982, 7540 del 19/11/1982 e 5932 del 23/09/1983

Alla luce di quanto sopra si mlasciano copie degli ott sopra mensionati
Willarosa i 26/05/2016

-~

Il Responsabile del sﬁgmniﬂl !I

Geom. Cofmalo Patmeri
! 3‘-,-'5’ 1/ Responsabile delfArea ITI Tecnica
g Dott. ing Mtonio Farac
. (3w
13 i
s 3
Ty T —" e TR (TR Y TRy
R LAt o (WA T TG P INTURTR e
WA L & larieea [P TSR TTH PR S N Py
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART 173 Dis disp.attc,pic A INGIROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

All. 3
Comune di . \ CTL 7l-laacs)
drpvanrre dr e | -~ e
ZiH et | IR e
Prog N
Prot. N.

(CUVARTIERE N.._,

CONCESSIONE DI EDIFICARE

IL SINDACDO

VISTA la domands di Concesslone edilizia presentata in data . L. Lagcio j9%5L prot,
3l d T T =0 e
residente in . . P TSI A, & o B

€ gli claborati di progene allegati per la csccuzione 3 n.l _aiiiod L Sealiccaze.nol .

Totio L.5. el 2iatd ILarsledigrsssiate

planj s vanl ... 130 e W e S . Accessor] 75
destinazione. . .4 abilazione ublcato In.¥3dlarsss Lotte z.5 del 4ok,
Vil o= = o = = o R sull'area identificata nel catasto. m . .. ..
di . ¥illavong il Fog W O£Wast T el noy dm3hla e 319
della superficie dl mq. _ 1t .. 0 della quale dimostra di E‘ﬁ% i
pe mq . quale it di essete avense titole Come
stlta da (%) pieliliarazione sustitutiva sl 1 Yatin "1 (e hirh o - §4: o
VISTA la dichiarazione personale del — . . _ con la quale il richie-

dente conferma che il titolo-di cui-sopra ¢ ruttora valido,

VISTE le previsioni Urbanistiche

| — - S e e e . o . b i s et i

T — - I el A B S BN B

VISTE le altre caratteristiche del progetio:

Superficic ntjlc._-_ﬁ.,.,.l..‘;‘,;.]._.. i, T
= Alezga massima ... 13 445 ml.
—~ Wolume sbint ol . me
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis dispalt. cp-e. -ING ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT NUNZIO N@TO

- Arretramento dal ciglio sradale mlb 2. Tttt

— Arrerramento dai confini Interni di proprieth ml .. == =S ST

VISTO il parere espresso dalls Commisslone Edilizia Comunale lo data Tevalit]

VISTO Il purere dell’ Ulficialc) sanfiaria gxpresso a norma dell art. 220 dei T. U. delle leggl Sani
arfe 27 luglio 1834, n. 1265. n. BRI T BN 131 ) Lok S

VISTO il benestare in data .o om e = e = = g 7.7 dells Sopraintendenza
i beni culturali ¢ amblentali; .

VISTO il Regolamento Edilizio Comunale vigente;

VISTO il P.R.G. vigente;

VISTA Ia legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni:
VISTA la legge 28 gennaio 1977, n. 10;

vrs‘ra‘-._L‘!ﬁ..'::_"-_:._.-';:TJ_ 1ol 27.12,878;

_VISTO0 31 mulla-osts del Gepde Civile 21 “nng n.GR4E/B1 Aol 2.2.902;
- = = B
P
o, ¥ WD N W R
| |

P — - - p————— — - TR -
e e e I - F— e s s e b - oo )
- ==
e i e e e e e A T
- - -

la Convenzione e o
VISTA [t uniiaterale d' obbligo registrat .. 4 oSS e S e
“““““““““ B v Wil e s trascritta nella Conservatoria dei
:gtmi immobillstl 4l = = .= = = = P e B et LT T
VISTO che 1'opera di cui.alin presente concessione oor nel caso di meelﬂom gratuim;

yuanto rigugtip P | dentributo di wrbes! seacions pritneie b in

ovao 83 otionlEoAb)EdlAbbetlEe ai asensi dell tart.1! 2011n lag e

. 1€ ':f"‘

VISTO che il richiedente ha verssto 1l contributo di cui lll“ln. 5 delll Legge 28 gennalo 1977,

. 10 corrisptm:lmte all'incidenza degli oneri di urbanizzazioné avente I impnrtc dl lireli.251.320

i a1 oul £.2.602,C00 ¢ -._J"'-.".".'.:'.:.,,.i_."."_l.l.' iaB0 _u[‘i_i"_"_: unte n, L0 Jel-
v2. 1902 n 1';-'.1-...u te oosan 41 b 1000 S\ Q] 14z2zn cansionale
elln o 1Tuuo amedoneasicnd p.lilll, 373 3a32 00 r%-.nr---; H.u':s B L 7 AR Tl
e W oaodl vreqd o pariir V'Y @ 2 el 7 I ATOH .icousione
s i g T ; A
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART. 173 bis dlsp alt c.p,c.~ ING.ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

STABILITO che il contribute di cui all'arr 6 della Leggr: 28 gennmio 1977, n. 10, ¢ determinagh

1.Y1M7 f’
nefla misura di Life Lo iy 1 corrispondente al.. % del costo di eotruzione
T - e e b e | e

DATTO ATTO che il richiedente ha presentato idonea garanzia per il contributo di cui al puniu

« 01] causi 1l i la
precedente come da AL dun do-la _.;“.;:‘_ sanlcuy ".lz.'l 1 _heioe. 3 T0
Y & R P o e S e
e P —— - - L T SepTR———— . - - - T il B i —
- B e S T - — - — -

DISPONE

1. - La Concessione, salvo diritti verso tersi, ad eseguire le opere Indicate nel progetto di cul in

premessa. alle seguenti condizioni:
g-¥ebitralo 1903

a) inizlo lavorl entro fl - kLI, |

b) ultimazione lavori entro {1 (¢ 2 _Tebiraio 1966

¢) (**) versamento al Comune del contributo a1 L. 1= 117670 L e modo:
— quanto 8 122337360 ey @1l'site della Uoucesslonme
— quanto a L. 32333,360 = wugeg al compl stanento dolin strutture;
~ quanto & L.L=447.15C e 811a uliioasione delle opers

¢ comunque non oltre 60 gg. dalla ultimazione delle opere:

e R T U —
— ~ - e -
= e u— S =
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp-att, c)p.c.= ING ROBERTO CRAPANZANO
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GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTIO

Non potranno all atto esecutivo sppartarsi modificazion] senza preventiva autorizzaeione del Comune:

A' sens: e per gh cffgrri(dells Legge 1086 del 5 novembre 1971, relativa alle norme per la costru-

zione delle opere if copgiduirdty sementiziv armate, e fatu obbligo:

al al costruttors. 4T présthisre’ Bomindis €1 Genlo Civile prima di inlxiarc le opere in €. A

b sl committente 97 presentire al ‘Siduce. sl termine del lavori, 1l cortifiatc d collaudo  delle
opere vistato dal Genio Civile, onde otrenere abizabilina o I ngibllita.

Ls Ditts intestataria della presente Conceasione. 3 picchettazione avvenuia, ¢ prima di dere inizio
allo scavo delle fondazioni, dovrd darne comunicszione per iscritto, ed otteners il prescritto nulla
osta, sull spposito modulo, del tecnico &l zopa.

Qualora non siano stati Indicati nella domanda di Concessione il nominative ¢ I'indirizza della
impresa csecutrice ¢ quelli del direttore delle opere, come di regola dexe avvenire, la Ditta &
tenuta ugualmente 3 segnalarii per kcrltto all Ufficio Teenico Comuaale. pria deli intzio dei lavori.

Nel caso di sostituzione dell impresa esecutrice o del direttore def lavort. il titolare della Conces-
slone dovra darne immediata notizia segnalando | nuovi nominativi,

In tutte le opere per le quali & richicsto un tecnico progettisia, & wssativamente obbligatoria la
continulth della direzione dei lavori da perte di un tecnico iscritto &l rispettivo albo professionale,
pel limiti di competenza.

La verifica per I'inizio del lavorl, nei casi previeti al n. 3. non potrd avere luego se prima il
costruttore non avrd eflettusto la denuncia delle opere in C.A.. conformemente alla clauscla ¥
della presente Concessione,

Nei cantieri dove si-escguono le-opere deve essere apposin una tabella recante I'oggetto dei
lavori, I'intestazione delta’ ditta esecutrice, le generalita del progettista, del diretiore ¢ dell assi-
stente dei lavori & ad ogni richjesta’del personsle di vigllanze o controllo, deve essere esibita la
Concessione edilizia. '

La domanda di abitabilitd o sgibilitd di quanto edificato, deve cssere proposia #lla  Divisione
Servizl Urbanistici del Comune, con contemporance avviso di ultimazione lavori.

Il titolare della Concessione, il direttore dei lavori e 'assuntore dei medesimi, sono responsabili
di ognl Inosservanza cosi delle norme di legee ¢ del Regolamenti comunall, come delle modulith
esccutive fissatc nella presente Concessione.

L' inosservanza del progetto approvato ¢ delle relative varignti, comporta I npplicazione delle san-
zioni di cui aila vigente legislazione in materia Urbsnistics.

Si di atwo che per turti gh efferti della presente Concessiore, 1l tiolare ha elerto domicllio . in

AWVERTENZE

| pagamenti previsti dalla presente Concesslone dovranno esscre effettuati sul CCP, o oo -

intestato al Conune di Sy =g = e

epptire. 8 MEXIo ... — e ——— pt—— s
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART 173 bis disp-att. c-pice+ INGROBERTO CRAPANZANG
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

iy
o
rot. 1540

L i - W\ 1'.] P‘J i‘ D! Vi LAN

WAWINT 1 a cunindd

CONCESSIOME PER ESECUZIONE LAVORI ECILI

SiNDA

PO PR PP TPTT) PR ) S—— —_——— _ —

sore wntwiesato » Roorxxxdlla Variante al Prog.fa/lo

eslo Lomute ol mapp. N. L HE58Ex Lotte n.5 del l..,

Visti | disegni ¢ il tipo allegati alln domanda stessa;

Sentite il parere favorevole della Commisions edilizia in deta 15.,9.5¢2 .\f\-‘rbpn-zgf

Uidite il riferimeyy @oF Techice Comunale in data 6.5 1502 :

Visto 1l parere davgeerslr—iell Ullictade Sanitacio in data 14701082

Vidta che ai grafie: sono state apportate le modifichs richiosta:

Visti i regolamenti comunali 3i edilinia, iginne, polizia locale e tutela delle strade comtimali

Visto il eapa IV del tiolo 11 delln logge 17 agoste 1942, n. 1150

Visa la denuncia relativa alle imposte di consumo sl materisle da costrurione odilizia che
VerEh o impiegatos

Vista le legee comunale ¢ provinciale:

Visto le dispesizioni recais dal Codice Civile. libra terza, proprieta ediliria;

Visto il regolamente generale per Uigiene del lavers, apprevars con R D, 14 aprile 1927, n, 330,

Visto che » stato provvedute al deposite in Prefettuea dei progeti di massima della costruzione
van 1 relativi esleuli staticis

Vieta la lo,/4 Q0. V.77, wet0;

Vista la L.7. 1ol TRy & T1;

viata la quivianZa Qella Iogoreriam comungle n.00d del%1B.1 1.1982;

CONCESSIONE

. . - —r—— =
P e srrusiune dei laveri in cui = tratla, sotto evservanea idelle ¥ is W S T eaaiom e nedteria oJi e

Jidis O ali igiene o i polizis locale o conformita al progetio [peseritiatyl ¢ F AR nighiori norme

- o e e presy — FEeE i a, ik arne el #ils alls sum sbrstiporicabis, Latiie Per ) paler s

Pubblicazione ufficiale ad uso e<clusivo personale - é vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

5 Frmate a CRAPANZAND ROBESTO Emesso Da ARUBAPEC SP A NG CA 3 Senald 61c400Ta05a84ch TdedMa a2 1867721



RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELUART. 173 bis disp/att. &:p.¢ +ING ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NBTO,

ti quants per il sistemis costruttive adoltato, sonche sulte 'oservanea delle preseriaing di segi

ripariate:

1) Che siana salvi. riservati ¢ rispettali. divithi i terniz

2y Chi fubibrich won deve mui ingumbrare le vie # gl spnzl pubblici adiacenti alle fabbwic!
deve osservare tuite fe cAALle bt a rimuovere opni perirelo Ji danne a petsona ¢ & cowa ol am
rare quanto « paassiliilie] I teiamosiohe tergi possons risenitire dalle escenrioni di tall opers

3) 11 luogn destingto all’opera deve essore chingo con sssitn lunge § lufi prospuict
spazi pubblici:

4) Per eventuali accupugioni di wree steadali si deve vitenern specidle antorizzazion =iV
vio Comunale;

Le aree cosi aceapate devone essere rostituite nel pristino stato, a lavors uitimate o and he pran

sit richiesta dell'Ufficio Comunale, nel caso che la costruzione venisee abbandonata o sospesa altre n
cerlo tempo

%) Se nel manometlere il suslo pubblica il costruttors ireunyadee] Tapulitti per servizio pul
blico deve usare ogni cautela per non dannegginrli ¢ deve Jagne contemporaicsments avvisa ulle i
prese proprictarie per i proveedimenti del casa;

6) Gli assiti di cui al paragrafo 3 od aliri cipari devono essere imbisneati agli sngoli salienty »
tutta altezes e muniti pure agli angoli di una lanterna a votri rossi da mantenersl access dal rramonts

al levar del sole, secondo Iintero urario della pubblica illnminazione aradale. Questa lanterna dese
exsere colloeata in modo ed avere le dimensioni tali da rendere facilmente visibili il recinto od il ©

paro su cui ¢ collocata:

T A cura del costrutiore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustion;

8 L'Utficio/ Comunile si riserva delle tasse speciali o degli aventuali canoni, precari ece. chy
risultassern applicabili sd-apers ultimate a tenore dei relativi regaluomenti;

9 Lallineamento siradile e gli slri eventuali rilievi rienardanti il nuove fabbricato verranue
dati dal funzianarie 1"Ufficio Teenico previo sopralungo eol Dircttore dei Lavori;

10) ¥ assolutamente vietato appuortare modifiche di qualsinsi genere al progetta approvato.
pena i pravvedimenti saneili dai regolamenti in vigore;

111 £ fatte obblige, prima di iniziare i lavori, di denunaiare la duta d'inizio della costrurione;
nanche 1a dmta di ultimazione della stessa 2 laveri lerminaliz

12) La presente ha valore & due anni dalla daia di gilaseins

13) Le chiostrine saranno dimensionate secondo/Te |\ disposizioni del vigente Regolament
Edilizios

14) Lo sporte dei baleoni non dovei superare in nessun modo la lurghezza del sottostants
mareiapiedi.

15) Itinizdio del lavord sn variante d subordinato al rilasvio

del mullu-osta da parte uel seulo ¢ivile di =nnnj

16) Lestguc forme iulte 1o prescriziond di cul alla conacanione
0.3901 del SFEALYS Fodacive al arogetto n.B2/BC,
Il proprictarios Iassuhgore ded [lavori sono entrambi responsabili di ogei eventuale inoseryaiza
alle norme generali di Tegzi o di regolamenti camunali come delle modalith esecutive fissate nella (e
sente licenza di custruzione.

Alla presente si allegano in restituzione, un esemplare ciascuno dei disegni presentati i dappio

e vistati.
Diaile Residenze Muricipale. Ii 16 Novembre 1482 19
S S IL SINGACD
T W ps !]‘
g B F '
5 ., #
‘: -t
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_RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'/ART.173 bis disp.att. ¢.p/c INGIROBERTO CRAPANZANG
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

'-.lLL

1
15
iﬂi |

1]

I

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

RATD
- %
= | =
= o I f:
- |
- —:f
- | —
= -
: - | =
| Pr—
5 [ =
i
_——
i |
| s |
p——
—
o e
. . -
AR '
= JE " R e e 7y P PR ---"ili” !1&
y y . L R,
ol - & - i - -
) . T \. v .
= g b _ﬁ
- N
>
o i T;I.
| 1 =
= k3]
-
iy @
oy
= i
P
— g
B = 2
E -l-i .-: -
e — S &= g
- = @
[ E: s
y ! | :—-’ 3
| { — g
— <
-y a
=
= @
..__E" - o
e -\5
| = =
— a
<
e ] o
: = &
E g
A\ Q - 3
A Q = g
e
i
w
[+
O
o
0
=
=
-
B
&
o
o
ik
e
"
E
|"8




RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL ART.172 bis disp-att, Cpc.— rNG ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTIO'

f
COMUNE DI VILLAROSA

L
Fw c.a.p. LMOW FROVINCIA DI ENNA C. F. BOO00agkek.s

Fas E1TEN el

N. 2% 3s di Prot.
e Addi 2 3SET. 18 19
Risposia al foglio N.
del - ” - . - T e ————
P —. e et el 2
Allegazi N.  Vaxl < —.

- —— -

OGOETTO: Coustruzions 41 _dus pelaszine psrtdvilve a“ui‘hn:s:l.ona nel lotto
n.5 del YP.F. = Variante alia distrilmsions degli gmbionti -

- - - —_—

= — . _= Bilascio concessione ediligzia.-

In esito alltistansza del 9.7.15€3, relativa
all‘oggetto, in allegmio oi trammotte:
1) Conceasione edilizia in data 23.9.1903;

2) Meegnl architettonici.~

?fm &L&d’ulﬂx |
Villeres, Q2 ¢;WTm$a

I
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' RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART 173 bis disp.att; ©.p 0.~ ING/ROBERTO CRAPANZANG
GIUDICE DOTT. NUNZIO NoTe

ratica N.5C/83 ..
rot. N..5932 LOMUNE D Vit AROSA |

rFeGY "T‘-'I"lﬁ Di Ehikig

Comune di —

CONCESSIONE DI ESEGUIRE ATTIVITA EDILIZIA
O DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

{Legge 28 gennaio 1977, n. 10)

IL EINDACO

Vista la domanda L i o O VTl s o
S ——
nato & - --n-n_ﬂ,ﬁz.u-ulﬂ!‘-’-'?'msidanuin e
Viam __ — — — —— Mot - —=-w: tendents ad ottenara ln concesslone
di esegulre In questo Comune (catesto foglie 1T — — mappall N - . i
via Loda Jotta Caldain Lotte Ded d0d Fo¥w. | jauen an

¥ariante olla dlstriduziene iatersa

Visti gli atti tecnicl e amminiatrativi:

Visto il parere della Commisstone Edilzii @ cui ol varbale N. 1929190 3,058 . ¥ 13;

Vistl | regolamenti di edilizia. Jiglene o di poliz ia urbana:

Viste ls loggl 17 agosto 1842, n. 1150, § agosic 1967, n. 765 n 28 gennaio 1§77, n. 10:

Vista la legge comunale e provinclale, T. U. 3 marzo 1934, n. 383;

Vistl gll strument! urbenistic! vigent!:

Dato atlo che, of fini del rilascio della presente concessione. 1o ditta interessats ha assolta gl ob
blight di cuf all’art. 3 della lagge 23 gennalo 1577. a4 10

[OBY per quanto riguarda la corresponsione del contributo coffublburetyl 4l lacidehza delle spess di
urbanizzazionn (art. 5] mediante:
-——.ﬂ--.-.l.xh‘.lznu_._.ﬂ-r-l.ﬂll-a-s---::-.---_

e —

e —— e

b) per quanto riguarda la correspansions de! contribute commisurato al costo della costruzione

(art. 8] mediante:

T———e e m e LA NN B R R R B mEmE RS &N _-..‘.' .-._-.... Sk i

—— - i it 45~ L R S .

CONCEDE

ph B - — =3 ' L ——
di eseguire | lavorl di cul trattasl, sotto 'ossorvanza dolle vigenti disposizion! In materia edilizia, &

iglene e di polizia locale in conformita al progetio presentato e segonde-lapertetia rogala d'arte parchd
rtesca solida, lglerica. decoross ed atte nila sus de stinazione, tang6 par_J materlall usati quanto par il
rlstamy costruttivo adottato, noncha sotto I'naservanza dalle prascriziohl rotro cipartate: L

I lavori dovranno essace Iniziatl paya - PeBlans [aTme tut-ﬁ—lo—muriaion{-dd:l. sul

Bept;la desojanes yiipptatipral progetic arisliario o miscessive variants

s nen nitiantl nel tarmine stahitito. sl genal doll'=r & & s oo ia !»...n..-. 'Vb .,..—,-. F u:qt’"
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cap. 94010 PROVINCIA DI ENNA C. F. soooeecoshe

N. 8506 i Prot. 114 uH.lQBS
Addi ,
Risposte ol foglio N. .
del - s -
Div. Sez. i -

Allepari N. 1 i il =

OGGETTO: Rilascio gutoriszazione di abitadfA®h Pper @il edifici realiz-
gati nel lotto n.5 del PP, = =

. ,
—— S——

In esitec all'istanza del 5.10.1%83,
relativa all'oggetto, in allegato &i
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(
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Cluuny o YILUAROSA PROVINCIA Era
AUTORIZZAZIGHE IO ABITABILIT
IL SIMmaco

VISTA la riehicata . S - =

- —— -

. del 5.10.1983 prot.8506 tendente ge ottene-
re 11 permesso ai abltabilitd per gli eliftiol 'wlti-
natl nel Lotto n.5 gel Fiano Putioohrnsgintu;
VISTI 1 verbali ai iepezicne in data 8.10.1983 de1-
1'Uffieiale Sanitario =8
dol Teomico Comumale ~ — ——————», dal quali
risulta che la costruzione della palazzing per ci-

vile abditazione, S s, st —~—
——:———— . —_— - -""—d' litl in c\.__\‘:_
[ R —® del (PP, compoa

ta da n.57 vani utili ¢ n. 108 vanl e accessori eon
finanti a NORD con area assegnata all'I.A.C.F., a
SUD ed OVEST con Btrade ai F.F., & stata cseguits
in conformitd a1 progetto n.50/83 autorizzato con

Concessiode 5,563, del 23.9,1963; all'art.220 del

SPA NG CA 3 Senaitl 8 le40bTa05a94c67de2 Mn 752 168731

T.U. lepgt eanitarie #7.7.1934, 1n.1265 e con 1toaser-
vanga delle norme dettate dal Piane Iu-ti-olareggii
to e del Regolamento i iglene del Comne;

Che i muri sone convenientemente prosciugati e che
non spussistono cause di insolubritiy

VIST0 11 progetto n.82/80 autorizzato con Concessic

Firmato Ua CRAPANZAND ROBERTO Emesso Da ARUBAPEC
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ne n.3601 del 9.2.1982;
31 5%0| 4+ progetto n.100/82 auteriszate con Consessl g
he w/ /780861 19.11.1902;
VISTO 11 progetto n.50/83 mutorizzato cox Conces—
glone n.5932 del 23.9.1503;
VISTO i1 certificato @i conformitd in data 21.9.83
PROT.5166 Sez.1” rilaseiato dasl Genic Civile a2
Enya ai sensi della legge 2.2.1974 , X564, art.28;
YISTO 11 certificato & collaudo delle strutture in
C.A. vistato dal Genio Civile 41 Enam in data 5.10.
1983 prot.21633
VISTZA 1s ricevuta &i versamento n.691 del 5.10.983
dell ‘impoerto 41 £.95.000, pseguita presso 1'ULfi-
cio Pogtale 41 Villarosa; comprovante 1tavvemto
pagamento della prescritta tasse di Concescione
Governativaj
VISTI gli artt.221 e 226.del 2.U,7 delle leggd
Sanitarie sopracitate;
VISTI gli ertt.82 e seguentl del locale regolamen~—
to a1 iglene;

AU T 0RUI 2 2 A
1tgbitabilith della palanzine sopradescritia, per

tutti gli effetti di kegge, di proprieth della

—

#_—"! con sede _--?_—-—h

e
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Dalla Uesldenga/ “wndoipale, 11 11.1€.1983

Vondy I _‘i:’;.'{
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ALLEGATO 6
CERTIFICATO DI RESIDENZA
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ALLEGATO 7
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNA EL ESTERNA
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Vista esterna del fabbricato e le sue parti pignorate — prospetto Nord.

|

—
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Cucina - foto 1.
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Salone.

Bagno.

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

’ Firmats Do CRAPANZANO HOBERTO Emesso Da ARUBAPEC 5P A NG CA 3 Serial¥ 81c40b7805a94c67ded e T821667 31



| RELAZIONE DI STIMA Al SENSI _DELL'ARTJ?S bis disp.att, €.pic,~ ING.ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

Ripostiglio lato cucina.

Corridoio zona notte.
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Camera da letto lato ferrazza.

6
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da CRAFPANZANO ROBERTG Emessc Da ARUBAPEC § P A NG CA 3 Senal# 6 164007 a05a04c67 de23te 792 1HBIT3!

=



RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp:att. cipic.— ING. ROBERTO CRAPANZANG
GIUDICE DOTT. NUNZIG NoTa | 01

Ripostiglio camera da lefto.

Ripostiglio zona notte.
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Camera da letto matrimoniale.

Terrazzo lato zona notte.
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Terrazzo lato cucina.
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Vano scala - foto ingresso condominio.
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELLART.173 bis disp.atl. ¢.p.c.= ING ROBERTO CRAPANZANO
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ALLEGATO 8
NOTA DI TRASCRIZIONE
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART. 173 bis diép At &.p. c—ING.ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO.NGTO /-

‘ger;z;a @
«~we.Ntrate<

Direzione Pravingiale-gi ENNA
Ufficio pravinelale “Terriféric
Servizio di Pubblicity Jmmebiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/05/2016 Ora 10:31:45

Pag 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CRAPANZANG ROBER

Protocollo di richiesta n. EN 13225 del 2016
Ispesione n. EN 13228/4 del 2016

Inizio sperione 17/05/2016 10:29:51

Tassd versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registra generale n. 1332
Registro particolaren. 1144

Presguluziong m 11 del 10/01/2016

Sezione A - Generalita

Dati relativi al ti titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 24f02 /2018
Pubblico ufficimly  TRIBUNALE

Sede ENNA (EN)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 231
Codice flscale 80004040863

i ==
=

Specie iTTn.. GIUDIIARIO
Descrizione B0 PIGNGRAMENTO IMMOBILIARF
Volture catastale mapmatiod [
Alrri dari
Non soms preserti nella sezione D partt fibere refat: nd.k.wzm ABel
Richisdente
Indirizpo —
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a finore

Soqudetticontry’ | N\

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

Immolile n, 1
Comune MOl L VILLAROSA (EN)
Cataste FAEBRICAT]
Serione urbaifs Foglio® 17
Namina A~ AMTAZIONE MH-TIRC
CIVILE
Indirizzo VIALE TRINACRIA

Particeiln 551

Subualterno 10

Lomsishinr 6.5 vard

Moo 76

2 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp.att. C.p ¢~ ING.ROEERTC CRAPANZANQ

GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

;‘:qen" ila 6’“3
I I
~==ntrate

Direzione Provinciale & ENNA
Ufficio 11r.1'\.-;ud..|c Territorio
servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 27/05/ 1016 Ora 103145

Pag 2- Fina

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CRAPANZANG RCBER

Protacolloe di richiesta n. EM 13225 del 2016
ispezione n. EN 11228/4 del 2016
imizio ispezione 27/05/2016 10:20:51

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generaie n. 1332

Registro particolaren. 1134

Presentazione n. 11 del 10/03/2016

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inaualitd di
Cogriome h

Nt a L.

Sesno @ Codice flscale  Tiaew. SR

Rebarrvamente all unith negoziale n. 1
Perlaquota i 11

Contro
Soggetto n. 1/ dn ginlied i
- v ——
Cognome E =
Natod (L. A [l Y
Sesso @ Codice et L M
Relativaments all'artd negosale n. 1

Perlaquetadi  1/1

Nome &

Per i diritto dl PROPRIETA'

Nome |

Per il dirittodi  PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altr! aspetti che st ririene urile indicare af fini della pubblicind immobiliare

3
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RELAZIONE DI STIMA Al SENS! DELL'ART. 173 bis disp.att ¢.p:c. ~ ING.ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO

AL’ E(C ATO 9

A.P.E. - Attestatu di prestazione energetica
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AST E RELAZIONE DI STIMA Al SENS! DELL'/ART. 173 bis msm [ROBERTO CRAPANZANO

GIUDIZIARIE GIUDICE DOTT. NUN IARIE
ASTE - WSTE
GIUDIZIARIE _ NCIUDIZIARIE
ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA
ASTE e ——a e
GIUDIZIARIE moven s @{UD|ZIARIE
- - Viale Trinacria, 76

ASTE=: ASTE

GIUDIZIARIE GIUDIZIARIE

ASTE = AST

GIUDIZIARIE GIUDIZIARIE

Data elaborazione: 14/06/201&

R STE

GIUDIZIARIE GIUDIZIARIE

ASTE ASTE

GIUDIZIARIE GIUDIZIARIE

Fumato Da CRAPANZANG ROBERTO Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 Serial# G1e40b7 adGasdch7dc2IeT B2 16673

ASTE ASTE
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RELAZIONE DI STIMA Al SENS| DELL'ART. 173 bis dispiatt) ip o ING.ROBERTO CRAPANZANG
GIUDICE DOTT. NUNZIONOTG < |-

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFIC!
—

Destinazione d uso 7 Oggetto del!attestato Muova ruzione |
E}Rmdmzulp Dlﬂmoldlﬁdn I %H;m '
[ JMon residenziate [x]Junits immabitiare | [ JLocazione
E]ﬂhwo:ﬂmlu immobsiliar r Dm wnor tante
Clansificazions 0. P.R. 41293: [.1,1 o enth drmoadipgt | D"“"’"‘“‘""“"‘"‘"
I-_ di cul # composto tedifilol 1 T DM
Dati wlentilicativ
:: Frgure W ille Tr-um -]
Comune: VILLARCEA hnno & cestrutions: e

135,00
115,00
445,00

445,00
Servizl ensrgeticl presenti

=
() W] o [ ] s [ [ e
""‘"‘"‘"‘"‘""" E@Hmrﬂum %%q_ﬂmp—._
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELLART.173 bis disp.alt. e.p-C —ING.ROBERTD CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO 10 NOTO

ATTESTATO DI PR!S?#ZIO:I
ENERET!CA DEGLI EDIFICI

PRESTAINO!
La smsione riponla
wmﬂwwnmw

‘ ¢ T M:ﬁnmaw
| hmmmm"tmﬂ

l | el 1 hﬂdmml ;
l 4 FONTI ENERGITICHE UTR ITATE l ‘_m vetstecomison | |
w"__—'—_ | “indice della prevtarioee | |
eietirica da ret . |
l_% Gas naturale - 1 2.967,55 m* e,...,,u;:’-”:mm ‘ |
~ o - o N — W -'—1 W /me anno
[ Gasntn a LIDIZIA 218,50
| O ow compumme | |
| | D_:jm | |7 indice setta prestazione |
|0 swane I =) |
i' P —L -—] KWh ! anno
=" "
| bl LB i
i dﬁ::*‘w - T______.._..l Ermtssont & €O,
‘lll;‘in-'— A\P. I R | kg/m? anno '
=R : 44,36

uﬁrm-hmuludMumlmm

delllmberme of el uwl*mmunm-'m

w 1
TIO B MIVERVENTO ristruttiTazishe itervenls madipter WAL g

" ] e s AW “ﬂw ‘
1
| P - ||
[fr | Intervente s companents cpachy W | %0 G-oa12 | |
EM e vente M fam ™ | 28,0 G108 G
1‘-:-.: Hevents ® el 8| Mo 770 G - 228,61 Sk
1. __ | ctiatizzarons ivernale i e |
I!u- - 3 hwnj
[ore o l 6 ol }
(= 1C -
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART 173 bis disp.attic.p.£ - ING.ROBERTO CRAPANZANG
GIUDICE DOTT. NUNZIONOTO

ATTESTATO DI'PRESTAZTONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICH

I_ Vohfa::imld.ttf— 445,00 . m3 - i

Swetce dgerdewe | ozl
P e BT s

e GNC 158,6) kw2 aono |

Asol wst/Asup, utile 0,02 - ].

I

|

SPA NG CA D Serial# G1e40bTalsa9406 7 do2 MeT 02 16667 31

Firmato Da CRAPANZANG ROBERTO Emesso Da ARUBAPED
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp.atl. ¢-R.G.= ING ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIO'NOTQ

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI ERIFIC)
L=y

Titolo "

Ordina/iscrizione Collegio Geometr! ¢ Enna n. 593

Dichiaraziond di indipendenza | amapevole rperdt) e in e of ti del presence » !

- [ m:::ﬂm o tensf eyl it 159, <k] oel Coulior Pencle. DICHARD 8 pide

mumnmmlmrmawﬂw;—vﬂ
u—mmuudmrwmmmamba
M_wuw-.amuﬂma.#mﬂl inttere 30 @
b

Informazion! aggluntive Jscrittn all'Abo ded Certificaton Regione Sicllle ol n. 18519

=i o -
IIMMWAWMéw-, o I
ﬁmwmammwmmmam ] ..
nazicnalke? . 1
ummmmmmommmmmmmmw o
matodo di calcolo yempliticato” =
: . irarticolo 47 cel O.P K. |
& reso, dal sottoacritto, in tormas & Sict & atto i pensl oo |
mean 1 ded D.Lgs. 19272005 cost come maﬁm&'ﬂﬁlm—@i — |

Duts & evanione | 1410642006 Firmna @ tinoro del tewrkoo o fifms dighate

o)
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.ﬁ_‘s bis dispiatt)c.p.c.— ING ROBERTO CRAPANZANG
GIUDICE DOTT. NUNZIO NOTO . 01~ '

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICH

vwmmhnnﬂwtmhm“ it
confie dal shtomoa (1o st e spuinta sl arts allconts sle el @ Che e . ey
dered A Indich Ladparieners dsllesticio

SECONDA PROIMA

m“wamw:ummm PreLITION energetics rpnovabsis
wu'mmam.rmmmmm:wmmm'm
PR m.uwmmmmﬂmamp-— d

I:f - a all'® e oo un usa
Racoomandariont: seguito s riporta la tahells !-n'u' Upologle di frtervente raccomandate e pp—
SrerTpetion e la rindie ations Importante, s » - : el

PISALINCATIONE INTRGETICA £ WS TRUTTURADIONE MPORTANTE EDIFICIO UM A MORILIARE - Tabally dui Codis
Coubes TIPO DI INTERWVENTO

Rrut PABBFOCATO . INVOLUGRO OPAGD
PFen2 TARBRICATO - INVOLUCR TRASPARENTE
Remi
Red
Bont

MFANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNG
BAPIANTD CLIMATIZTAZIONE - ESTATE
ALTRI RAPTANT)

(2™ FONT! RINNOVADY

CSPA NG CA3 Serial# 61 £A0b7al5au4chTde Ma T 916873

Firmato Da CRAPANZANG ROBERTO Emasso Da ARUBAPE
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RELAZIONE DI STIMA Al SENSI DELL'ART.173 bis disp.att. cp.c.=ING ROBERTO CRAPANZANO
GIUDICE DOTT. NUNZIONOTO

O
i R LE
arw amento APE
B TEpENEITy e ahe ore 3112 Aol 12 B LTl n e Suiana ree
7 ] Cat s € aarptbie Fabfs ro mpd Dieart avanto Eoe \ -
Ve ot AL ! §
Py
A st 1 t oy el Ll Dol | | @ al
te - A UMD Gl
(e ¥ I B Ly}

L i bl
enlo ERcrgia oeln Regone SIClana Catpto Energeliou Fabk

1o allacat! s0f s ol
1» gerile - & ne 380 rent) Boeruamentie % R L
woryie nelly preserle M

» - &
ste ol dethinatann debe stesse. La o fuserve, ST Zohe '! 2 :" ot
lasione celly noiTmaliva the tutele | dtea alla prrvdsy. St AVeLa I ,-. e G
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“erbale di sopralluogo - proc esac imm. n 2712016 — Ing Roberto Crapanzang
3 piugno 2016

VERBALE DI SOPRALLUOGO

I orne 3 del mdse di givgne dellannc 2016 alle ore A5 /5 0 sotloscritio Ing. Roberto
Crapanzano (10, quaitd) di ESPERTO FER LA STIMA Ol IMMOBILI PIGNORATI naminato 'dat
Gudice Esecutore Dott Nolo Nunzio presso il Tribunale di Enna nel procedimento esecutvo
mmobdiare n. 27/2018 del R G Esecuzoni Immobiliari promosse R i -
contro e « T sono recato a Vilarosa (EN) in viale Trinacria n ?B
efletiuare  sopralluogo der beni oggelic di pignoramento di cul al suddetto proceciments
esecutivo iImmobitara

S.J| mslo SON0 cmw omn alCTu

Il . ‘ . . g -
_AAL._%M.:__ HAAR e wal ol
&mmﬁ% Yegiieo =

Sono siat esarminat | seguenti aspetti:

~ Analisi dellimimobile pignorato (il subaterno n. 10 della particella n. 553 del foglio n 177
per il confronto di quanto riportato nelfle concessioni edilizie & planimetrie catastali con lo
stato di fatto, alle scopo di indwiduare evenluall difformita necessan per I'aggiornamento
del catasto o della situazione urbanistica,

= Misurazioni e rilievi vari;

- Docmmazbmrumﬁuddvammaﬂﬂaduprmm

~ Informazioni varie sullimmobile riferite dal debilore, pecessan a fini dell'espletameanto
dellincanco (spese annue vane, spese da pagare-0 qid debberate, etc . )

Hisarvandomi di valutare gh elementi raccoltl n separata sede. alle ore A % 2. avendo portato a
termine le operazion di soprallucgo, ho dichiarato definitivamente chiuse le stesse, sottoscrivendo
il presente verbale con gli astanti

Villarosa ﬂMﬁ g

Le parti convenule L Es;;? ngmingio '
.'~_ | " Ing R oEra z
(AN

e
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Ricevuta del messaggio di P.E.C. spedito il 30705 2016 pere . relativo all"invito
per sopralluogo-operazioni peritali.

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 30/05/2016 alle ore 17:09:45 (+0200) il messaggio "comunicazione data sopralluogo
CTU. = . " proveniente da “roberto.crapanzano@ordine,ingegnerienna,':t"
ed indirizzato a " | & stato consegnato nella casella di destinazione.
Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messagagio: opec:281.201605301?0944.28380.09.1.65@pec,aruba.1’t

Ricevuta della raccomandata 1 spedita il 31/05/2016 ' _ relativa
all"invito per sopralluogo-operazioni peritali.

italiane raccomandata 1

w2 Fatcomandess 1 Pet - con prowe & consegne

capth (NeaTye TN I L 0

T

C‘..-—— - __-—"'-"_E"
— == — —
sad@r MEVLRILY i

- g i s Poie
R e e

5= gmw
les | W ary T

7 COMA PER L WTTENTE
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Ricevuta del 15/06/2016 del messaggio di P.E.C. per relativo alla trasmissione
della bozza perizia di stima.

Ricevuta di avvenuta consegna
Il giorno 15/06/2016 alle ore 10:41:10 (+0200) il messaggio "Invio bozza relazione CTU
"'proveniente da "roberto.crapanzano@ordine.ingegnerienna.it" ed

SS——

indinzzatoa " B " & stato consegnato nella casella di destinazione.
Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

ldentificativo messaggio. opec281.20160615104040.17816.09.2 69@pec.aruba.it

Ricevuta della raccomandata | spedita il 15/06/2016 per " crelativa alla
trasmissione della bozza perizia di stima.

P - -
n2Steitaliane raccomandatay "
J @ & comiegns o -:-—l_—
oo T =
= P—— ;S
""“ Jdddtan g i "

., s - any riy " "

- - e - aan Fid o b,
» - d ™ b °y = . "l
-~

1. EOFAPER 1 W TENTE
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