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                                                                                          IL CTU  

                                                                         Architetto Viviana Scarfone 

     Catanzaro  20.06.2025.    

                         

 

   PETRIZZI ( Cz ) 
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--  PPRREEMMEESSSSAA        

 

La scrivente Arch.Viviana Scarfone nominata Stimatore nella Procedura Esecutiva   

indicata in epigrafe con provvedimento del G.E. del 16/10/2024 e notificato per 

mezzo PEC , avendo depositato il primo elaborato peritale in data 18.03.2025. 

Con comunicazione pec. avvenuta in data 09.04.2025, l’avv.to Ferdinando 

Pietropaolo in rappresentanza del sig. Primerano Cosma, chiede alla scrivente : - 

stante l’elaborato già depositato, nel quale si quantificavano i beni posti a sequestro 

conservativo “ terreni di proprietà esclusiva, siti nel Comune di Petrizzi e censiti  nel 

NCEU, presso l’Agenzia del Territorio Catasto Terreni al Foglio di Mappa 2 p.lle 54, 

160, 162, 163, 164, 169, 197, 200, 236, 238, 240, 241 e 242. Dove il valore delle 

singole particelle in dicato in Tab. per un importo totale di 44.288,16 Euro 

 

ANALISI DELLE PARTICELLE  : 

 PARTICELLE INTERESSATE AL PIGNORAMENTO  valore della singola Part.      

 

FOGLIO PART. 

 

QUALITA’ SUPER. 

Ha  a  ca 

R.D. R.A. Media Min.e 

Max 

“OVA” 

VALORE    

2 54 PASCOLO  2.260 1,40 0,70 3.800€/Ha €=0,38 858,00 € 

2 160 ULIVETO/PASCOLO 126 0,21 0,17 33,300/Ha €=3,33 419,58 € 

2 162 SEMIN-ARB-PASC 117 0,11 0,05 14,300/Ha €=1,43 167,31 € 

 2 163 ULIVETO 227 0,70 0,64 29,500/Ha €=2,95 345,15 € 

2         164 SEM-ULIV-PASC-AR 2.035 4,25 3,63 14.300/Ha €=1,43 2.910,05 € 

2         169 ULIVETO/PASCOLO 32 0,07 0,07 33,300/Ha €=3,33 106,56 € 

2 197 PASCOLO  181 0,11 0,06 3.800€/Ha €=0,38 68,79 € 

2 200 PASCOLO 636 0,39 0,20 3.800€/Ha €=0,38 241,68 € 

2 236 PASCOLO 2.9751    18,44 9,22 3.800€/Ha €=0,38 11.305,38€ 

2 238 PASCOLO 32.807 20,33 10,17 3.800€/Ha €=0,38 12.466,66 € 

2 240 - - - - - SOPPRESSA 

2 241 ULIVETO 3.370 1044 9,57 29,500/Ha €=2,95 9.941,50 € 

2 242 ULIVETO 1.850 5,73 5,25 29,500/Ha €=2,95 5.457,50 € 

- - - - - TOT   € 44.288,16 € 

 

Totale del valore di ogni singola particella : è di Euro 44.288,16 

Avendo avuto riscontro negativo dal Comune di Petrizzi – settore Urbanistica – 

Edilizia Privata – Suap. Nella richiesta di accesso agli atti , per la verifica dei titoli 

abilitativi rilasciati dallo stesso per le particelle  197-200  facente parte del compendio 
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pignorato , individuate al Foglio di mappa 2, sulle quali insistono due pale Eoliche ( 

TORRE DA 20 KW “ la cui altezza è di 18 metri.) 

Il Responsabile dello stesso Ufficio di appartenenza, Ing. Salvatore Lupica  in data 

05.03.2025 risponde: - Riscontro richiesta accesso atti 897- del 05.03.2025 

Dalle ricerche effettuate presso gli archivi comunali, non risultano atti autorizzativi 

rilasciati dal comune per la realizzazione di impianti eolici nelle particelle 197-200. E 

che per al particella 200 sono stati presentati degli elaborati a firma dell’Arch. 

Giuseppe Gidari con numero prot.n 607, ma non trovati. 

 

Suggerendo alla sottoscritta per approfondimenti di rivolgersi all’ufficio della Regione 

Calabria . ( come da documento allegato alla relazione di perizia ) 

 

-------------------- 

 

Stante le comunicazione a riscontro di quanto in precedenza scritto, con notifica  

datata 04.07.2016, Prot. N°1540, il Comune di Petrizzi scrive alle società intestatarie 

e progettiste di diverse PAS relative alla impianti di produzione elettrica : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 S
C

A
R

F
O

N
E

 V
IV

IA
N

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

89
a8

62
e5

53
5a

ed
be

31
b3

ff8
d5

d5
37

81

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T.U. - TRIBUNALE DI CATANZARO - Procedura Esecutiva n° 80/2024 

 

 

 
Giudice  Dott.ssa Francesca Rinaldi                                            C.T.U. Arch.Viviana Scarfone   
 

4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 S
C

A
R

F
O

N
E

 V
IV

IA
N

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

89
a8

62
e5

53
5a

ed
be

31
b3

ff8
d5

d5
37

81

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T.U. - TRIBUNALE DI CATANZARO - Procedura Esecutiva n° 80/2024 

 

 

 
Giudice  Dott.ssa Francesca Rinaldi                                            C.T.U. Arch.Viviana Scarfone   
 

5

--  AATTTTIIVVIITTAA’’  SSUUCCCCEESSSSIIVVEE    

 

In virtu’ della richiesta espresse dall’avv.to Pietropaolo Ferdinando, per dar 

completezza all’elaborato, la sottoscritta ha proceduto nel fare ulteriori ricerche.  

Recandosi in Regione Calabria per ulteriori chiarimenti , e su suggerimento del 

dipartimento Lavori Pubblici , si è provveduto ad inviare le seguenti richieste 

con” Compilazione di apposito modulo allegato alla presente.” :  

 

Di seguito riporto le comunicazioni intercorse con gli uffici di competenza  

 

- Pec. Inoltrate  : 
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- acquisita con protocollo N. 341250 del 16/05/2025 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Risposta dei Dipartimenti  : 
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Pec. inoltrata al dipartimento Lavori Pubblici : 
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Risposta del dipartimento Lavori Pubblici . 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 S
C

A
R

F
O

N
E

 V
IV

IA
N

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

89
a8

62
e5

53
5a

ed
be

31
b3

ff8
d5

d5
37

81

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T.U. - TRIBUNALE DI CATANZARO - Procedura Esecutiva n° 80/2024 

 

 

 
Giudice  Dott.ssa Francesca Rinaldi                                            C.T.U. Arch.Viviana Scarfone   
 

10

Per concludere : - esaminate le risposte alle richieste inoltrate ai vari dipartimenti 

Regionali e, constatando l’illegittimità  delle opere, stante le risposte avute ed 

allegate in calce alla relazione peritale, la sottoscritta ha eseguito delle ricerche sul 

territorio in campo energetico di società, che potessero eseguire lavorazioni di 

smaltimento di tali opere, chiedendo loro, un eventuale preventivo per lo smontaggio   

delle due torri eoliche. Tale da riportare i luoghi allo stato originario, visto che dalla 

documentazione emerge che le opere installate, non hanno alcun tipo di 

autorizzazione, dai plinti alle torri. 

 

A tal proposito ho contattato da società G.F.C. ENERGY S.R.L. con sede in Satriano 

(Cz), alla quale ho richiesto un preventivo a seguito di sopralluogo, tale, comunicato 

anche alla parte debitrice, presso i luoghi dove insistono le Pale eolica.  

 

Richiesta  
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- CCOONNCCLLUUSSIIOONNII    

 

La presente relazione nella valutazione del compendio pignorato nel Comune di 

Petrizzi (Cz), censito nelle N.C.E.U., presso l’Agenzia del Territorio Catasto 

Terreni al Foglio di Mappa 2 p.lle 54, 160, 162, 163, 164, 169, 197, 200, 236, 

238, 240, 241 e 242. –  

 
- Valore stimato come da tabella in calce alla presente rappresentante il 

Totale del valore di ogni singola particella : è di Euro 44.288,16 

La metodologia utilizzata, è l’analisi prestata dall’Osservatorio dei valori agricoli, 

valoriagricoli.it, dell’Osservatorio dei Valori Agricoli ( OVA ) – Provincia di Catanzaro 

Comune di Petrizzi – Rilevazione anno 2024. 

www.exeo.it/site/Listino_Valori_Nazionali.asp-   

Su tale valutazione ha inciso molto il luogo e la destinazione di ogni singola 

particella di terreno frazionato o declassato il cui valore viene riportato in tabella. 

 

La valutazione immobiliare dei terreni , relativamente bassa è scaturita da alcuni 

fattori chiave , : - il non aver trovato documentazione attestante titoli abilitativi 

rilasciati dagli enti competenti , alla esecuzione e all’installazione delle torri eoliche 

e dei plinti. 

 

( In termini economici i terreni avrebbero potuto avere un valore aggiuntivo se le  

Pale Eoliche fossero state attivate, si stima circa secondo statistiche e ricerche 

che, una turbina eolica da 20 kW, alta 18 metri, in media, può produrre circa 

13.500 kWh all'anno ma tutto dipende anche dalla ventosità del luogo.  

Ad esempio con una ventosità media di 5 m/s, una turbina da 20kW potrebbe 

produrre circa 60.000 kWh all'anno, quindi con guadagni maggiori. ) 
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Dunque considerando i costi per lo smaltimento, in relazione al peso di ogni 

singola turbina Eolica che è di 3200kg per la torre, 1500kg per la navicella ( di cui 

circa 200kg di materiale plastico/resina ) e circa 250kg per ogni singola lama.  

Il costo totale è pari a: € 7.250,00 . 

 

 

 
VALORI DI STIMA 
 

  

VALORE DEL TERRENO 
 

  € 44.288,16   € 44.288,16 

IMP. DI SMALTIMENTO PALE 
EOLICHE 
 

 € 7.250,00 x 2  €  14.500,00 

 
 

Totale  € 58.788,16 

 
 

- si allega la Doc. 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                          IL CTU  

                                                                         Architetto Viviana Scarfone 
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