Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

TRIBUNALE DI CATANZARO

Ufficio Esecuzioni Immohbiliari

Esecuzione immobiliare n* 742025 promossa da:

G.E. : Dott.sa Francesca Rinaldi

RELAZIONE DI STIMA

Lotto 1: Bene in Via Conte n. 33, piano T-1 NCEU fg 6 part.120 sub.3, Comune di
Montauro, provincia di Catanzaro

Affegati:

Allegato A - Documentazione Fotografica (da 1a 6)

Allegato B — Visura storico catastale

Allegato C — Estratto di mappa catastale, Planimetrie catastali e planimetrie stati dei luoghi comparative
Allegato D - Visura ipotecaria al 04/11/2025

Lotto 2: Bene in Via Conte snc, piano T-1 NCEU fg 6 part.120 sub.8, Comune di
Montauro, provincia di Catanzaro

Affegotiz

Allegato A - Documentazions Fotografica (foto da 7 a 12)

Allegato B - Visura storico catastale

Allegato C - Estratto di mappa catastale, Planimetrie catastali e planimetrie stati dei luoghi comparative
Allegato D - Visura ipotecaria al 04/11/2025

Affegoti Comuri ai lotiile 2 :

Allegato E = Verbale sopralluogo per inizio operazioni peritali
Allegato F— Copia Elaborati Scia edilizia del 30.05.2025 con ricevuta accesso atti.

C.T.U. incaricato:

Arch. Ilario ZANGARI
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Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

PREMESSA

Il sottoscritto Arch. llaric ZANGARI, iscritto all'Albo degli Architetti della

Provincia di Catanzare col n. 1693, in qualita di CT.U. neminate dal Tribunale di

Catanzaro, relativamente all'esecuzione immobiliare promossa da || GGG

contro_ dichiara quanto segue:

in data 15.09.2025 tramite pec al Tribunale di Catanzarc ha dichiarato di
accettare l'incaricoe conferito.

Tutto cio premesso, il 03.10.2025 alle ore 10.30, il sottoscritto si e recato
in via Conte n. 33 e snc in Montauro {CZ), dove risultanc ubicate le due unita

immebiliari da stimare ed ivi alla presenza d_e del Custode

Giudiziario Avv. Assunta Anna Rosso come da verbale di soprallucgo allegato.

Il CTU, dopo aver identificate |a parte esecutata, ha date lettura dell’incarico

conferitogli ed ha iniziate i rilievi occorrenti per I'espletamento dell'incarico.

Ai suddetti finl sono state rilevate le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche degli immobili oggette di stima e precisamente: stato di
conservazicne, grade di rifiniture, posizicne rispetto al centro urbano,
sussistenza dei servizi primari etc.. Tutte qualita che, commisurate all’attuale
andamentce del mercate immeobiliare, concorrono alla definizione della
valutazicne richiesta.

Pertanto, sulla base di quanto potuto rilevare in loco, il sottoscritto espone

le risultanze derivanti dalle operazioni effettuare.

In via preliminare si chiarisce quanto segue:
i beni immobili, oggetto del pignoramento, comprendone n. 2 abitazioni ubicate
nello stesso cemune.

Essendo gli immebili identificabili come lotti di vendita separati, Il

sottoscritte ha identificato in:

Lotto 1: bene in Via Conte n. 33 in Montaure {CZ);

Lotto 2: bene in Via Conte snc in Montauro {CZ).
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Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

BENE IMMOBILE IN VIA CONTE N. 33 IN MONTAURO (CZ)

Lotto 001

1.IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad un’abitazione nel Comune di
Montauro della provincia di Catanzare, Via Conte n. 33 piano terra e primo
identificato pressc il Nuove Catasto Edilizio e Urbanoe al foglio 6, particella 120,
sub.3 — cat. A/6 {Abitazione di tipo rurale) classe 3, consistenza: 2 vani. Rendita
€45,45.

L'immabile, a due pianifuoriterra, si presenta attualmente in avanzate statoe di
ristrutturazione. Esso e composte da un 1 bagne con antibagne ed un vano al
piano Terra, un vance al piane primo can balcone annesso.

L'immoehile sviluppa una superficie complessiva lorda circa di mq 52.

Confini: L'immobile confina a nord-est con il sub 9 ex sub 4 della stessa ditta, a nord-

ovest con il sub 8 ex sub 5 della stessa ditta, a sud ovestcon il sub 2 della -

_ a sud-est vi e I'ingresso comune.

2.DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona: || fabbricato si trova all’interna dei canfini di delimitazione del
centro storico di Montauro. Zona di pianco regolatore Z.T.0. CS “ambiti urbani

caonsolidati”.

Caratteristiche zone limitrofe: Centro abitato di Gasperina a circa 2,2 Km, Zona

turistica di Calalunga-Pietragrande a cirka 6 km e |la spiaggia di Caminia a circa 7 Km.
La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria con allaccio rete metano.

Servizi offerti dalia zona: Casa di Cura, Municipio — Scucla, Teatro, Anfiteatro e Centro
sportive comunale, Campo Sportivo e Area Cimiteriale, vicinanzacon |a $.5. 106 e con

la costa del mar Jonio.
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Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

3.5TATO DI POSSESSO

Il fabbricate non risulta occupate e non risultanc contratti in essere
antecedenti alla trascrizione del pignoramento. Risultano dei laveri in corse di
realizzazione con pratica edilizia presentata presso lo sportello edilizio come di

seguito evidenziata.
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

# Condizionidi cuiCircolare 23.02.21 in materia di edilizia convenzicnata e

agevolata: Assenti
# Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
> Convenzioni e provv. d’assegnazione casa coniugale: Nessuna
> 4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
> 4.1.4 Altre limitazioni d’'uso: Nessuna

> 4.1.5 Vincoli ed oneri condominiali: Nessuno

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno cancellati a spese della procedura

Iserizioni: nessuna
Trascrizioni:

Trascrizione del 01/08/2025 - registro particolare 9103 registro generale
11412pubblico ufficiale unep c/o la corte d'appelic di Catanzarc repertorioc 2435 del

23/07/2025 atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immabili

Altri vincoli: Nessuno

4.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico - edilizia e catastale

Conformita urbanistico edilizia:

Da un’indagine presso lo sportello dell’edilizia privata del Comune di Mentaure

{CZ) risulta che I'immobile del lotte oggetto di stima, preesistente alla data 1 giugno

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ILARIC ZANGARI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seral# 3b3d52b13aBB4f3dT 3495171812228

=
A

ﬁa



Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

1942, e oggetto di lavori edilizi con Segnalazicne Certificata di inizio attivita
presentata 1'11.06.2025 con cod.univ. SUE n. 763. Sebbene i lavori risultine in corso
di svolgimento, si evidenzia che |o stato dei luoghi e parzialmente differme rispetto
alla pratica edilizia. In particolare, si evidenzia 'intervento su parti strutturali del
fabbricato quali interventi su murature portanti ed aperture/chiusure fori selaio ai
sensi delle NTC 2018 e relative circolari esplicative. Poiché tali opere dovrebberc
essere realizzate dopo |la presentazione delle dovute pratiche, occorre presentare
pratica in sanatoria ai sensi dell’art.34 e 34 bis del DPR 380/01. Qltre alla sanzicne
pecuniaria pari ad € 1032,00 {milletrentadue), occorre considerare |e spese tecniche
per circa € 2.000,00 {duemila).

Per I'immobkile in oggetto non risulta rilasciato Certificato di Agibilita.

DCa ulteriori indagini presso il Comune di competenza, nen risultanc pratiche
presentate efo in corso di definizione per gli immobili in cggetto. Non risultano

sanzioni amministrative in corso.

Conformita catastale:

L'immebile non e conforme alla planimetria catastale. Vi sene modifiche
distributive e di ampliamento: |la scala segnalata in atti & stata demclita a fronte di
una nuova realizzazione sul lato opposto rientrante nell’ex sub 4 confinante, oggi sub.
9 intestato anch’esso z“ Vi e inoltre |a realizzazione di un servizic
igienico al piano terra. Al pianc prime, vi e una camera da letto di ridette dimensioni
rispetto alla planimetria in atti, a vantaggio del sub. 9 confinante ed intestate, come

detto, alla stessa Ditta. Per regolarizzare gli att] catastali occorre considerare spese

tecniche per circa € 500,00 {cinquecento/00)

5.ATTUALI E PRECEDEN
PUBBLICC {compravendita) del 12/07/2023 Repertorio n. 865, rogante:-
pukblico ufficiale in Cosenza {CS]).

Precedenti: Proprieta’ 1/1 fino al 12/
con ATTQ per causa
06/05/1995 Sede TDE Registrazione Volume 448 n. 61 registrate in data 23/10/1995

e Dichiarazione di Successione del
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Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

- SUCCESSIONE LEGITTIMA Voeltura n.325.1/2023 - Pratica n. CZ0001621 in atti dal
09/01/2023.

Proprieta’ 1000/1000 fino al 06/05/1995, _

_pianto meccanografico del 30/06/1987

6.DSCRIZIONE DELL IMMOBILE
L'unita immobiliare oggetto di stima & ubicata in VIA CONTE n. 33 Piano Terra

e Piano Primo del Comune di Montaure {CZ) ed e identificato in un appartamento

adibito ad abitazione.

L'immokile, a cui si accede mediante ingresso in comune ai SUB 3-4-5, presentan. 2
vani ed un bagno. Il primo vano al piano terra a cui si accede dall’ingresso e utilizzate
come angelo cottura/pranzo. All'interno di esso é stato ricavato un bagno sottoscala
con antibagno. La nuova scala realizzata verso I'ex sub 4 porta al piano primo dove si
trova |'altra stanza utilizzata a camera da letto con uscita da balcone su lato esterno
ove e state realizzato una vane tecnico con copertura tipe pergela {probabilmente
con completato).

Caratteristiche costruttive immobile:

Strutture verticali {struttura) materiale: muratura portante, condizioni bucne

Travi{struttura) materiale: cemento armate, legno
Solai{struttura) materiale: legno, condizioni bucne

Copertura {struttura) tipolegia: legno, condizieni buene

Balconi {struttura) materiale: c.a., condizioni buone

Infissi esterni {comp.edil.) tipelogia: infissi ad anta libera a deppie vetro

materiale: alluminio colore bianco.
Infissi interni {comp.edil.) tipoleogia: ad anta libera - materiale: legno

Pareti esterne materiale: muratura in pietra

rivestimente: intonaco esterno, tinteggiatura

Tramezzi interni rifinitl con intonaco a civile e tinteggiatura
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Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

Pavim.interna{compg.edil.) materiale: — plastrelle in grés ceramico  al
piano terra e in legno tipe laminato su scale e

piano primoe
Rivestimente interno{comp.edil.) Bagno: in piastrelle di ceramica.

Portone d'ingresso{comp.edil.) assente.

7. Verifica Impianti esistenti anche con riferimento alla situazione energetica

Impianto elettrico presente ma non attive quindi non verificabile

Fognatura allaccio alle reti comunali

Idrico Funzicnante con approvvigionamento dallarete
comunale

Riscaldamento Assente

Inoltre, dal punte di vista energetico, per il passaggio di proprieta dell’immebile {D.L.
63/2013) occorre produrre Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del D.Lgs.
192/2005 {e successive modifiche). Il sottoscritto ha provveduto come da richiesta del
G.E. alla redazione di attestatc di prestazione energetica trasmesso in data
04/11/2025 con cod. n.7908025000238045 presso il catasto energetico della Regione
Calabria classificatasi in classe “G”.

Calcolo Superficie convenzionale vendibile

Nel determinare le superfici si applica la Norma UNI 10750/2005 “Servizi — Agenzie
immobiliari — Requisiti del servizio” che definisce i criteri di computo della “superficie

convenzionale vendibile” .

Le unita immoebiliari facenti parte del lotto di vendita sono cosi quantificate:

Destinazione | Sup.Lorda | Coeff. Sup.comm | Esposizione | Condizioni
Abitazione 64,2 100% 64,2 Sud-est buone
Balconi 9,72 25% 2,44 e buone
scoperti
totale 73,92 66,64
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Ezecuzione Immobiliare N, 74 /2025

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1 Criterio di Stima

Il sottoscritto C.T.U., dopo avere attentamente rilevato le caratteristiche

del sito da stimare, ha ritenuto opportunc valutare detto immaohile sotto

I'aspetto economico del "piti probabile valore di mercato”.

A tale scopo e stata redatta la stima comparativa:

'immohile in esame e stato

valutato paragonandolo ad immabili con le medesime caratteristiche e di valore

noto riferito alla zona.

8.1.2 Stima Comparativa

L'unita immobiliare oggetto della presente stima e stata comparata ad alloggi

aventi le stesse caratteristiche tecnico — costruttive ubicate nella medesima zona.

Il valore immobiliare resta definito dal prodotto della superficie convenzionale

vendibile per il prezzo unitario di mercato alla data attuale.

Dalla Banca dati dell’Agenzia del Territorio, per la zona specifica, si rilevano le

guotazioni immeobiliari, aggiornate al 1° semestre 2025, per le abitazioni di tipo

economico. Il valore di mercato & compresc fra 690/780 € mq, si allega prospetto

estratto (fonte
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Ezecuzione Immobiliare N, 74 /2025

Nel borsino immabiliare nazionale (fonte: http://www.borsincimmobiliare.it/} la zona

si classifica come centrale. Si prende a riferimento abitazioni in stahili di seconda
fascia quale valore medio.

ﬁ Abitazioni in stabili di 2° fascia
Ty Quiotazioni di appart. in stabili di qualita inferiore alla media di Zona
Valore minimo Valore medio Valore massimo
Euro 589 Furo 602 Furo 616

Incltre, si e stato richiesto parere presso le agenzie immabiliari di zona, in
seno ai riferimenti di mercato per le compravendite immohiliari della zona
interessata dalla stima.

8.1.3 Prezzo base d'asta del lotto

Si ritiene equo attribuire, viste anche le condizioni in cui versa I'immabile, un
valore di mercato medio in cifra tonda di € 600 al mq.

Il valore resta determinato in mq 66,64 x € 600,00/mq = € 39.984,00
(trentanovemilanovecentoottantaquattro)

8.1.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Spese per regolarizzazione urbanistica e catastale: € 3.532
(tremilacinquecentotrentadue).
Per un totale di € 39.984 - € 3.532,00 = € 36.452,00 in cifra tonda di € 36.000,00

{trentaseimila)l.

9.CONCLUSIONI

Si fa comunque presente che tale giudizio di stima, che attribuisce all'immobhile
il valore sopra indicato, ha carattere puramente previsionale, significando che il valore
effettivc di vendita pud concretizzarsi in una somma che pu0 essere anche
sensibilmente diversa, in relazione al particolare e contingente momento economico.

9

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

@ Firmato Da: ILARIO ZANGARI Emesso Da ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3b3d52b13a66419d 7346951 718122a8a

I

&



Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

BENE IMMORBILE IN MONTAURO (CZ) IN VIA CONTE, SNC

Lotto 002

1.IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

B. Proprieta per |la quota di 1/1 relativamente ad un’abitazione nel Comune di
Montauro della provincia di Catanzaroe, Via Conte snc piano terra e pianoe primo
identificato pressc il Nuove Catasto Edilizio e Urbanoe al foglio 6, particella 120,
sub.8 — cat. A/3 classe 1, consistenza: 3,5 vani. Rendita € 162,68 in testa alla
ditta
L'immeohbile € composto da due vani con bagno esterno al pianc terra e una
cucina e una soffitta al piano primo.

L'immehile sviluppa una superficie complessiva lorda circa di mqg 123.

Confini : L'immobile confina a nord-ovestconla p.lla 119 della_
a sud ovest con il sub 2 della_sud—est conilsub3eilsub9

ex sub 4 della stessa ditta, a nord-est si affaccia sul giardine esterno.

2 .DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona: || fabbricate si trova all’internc dei canfini di delimitazione del
centro storico di Montauro. Zona di piano regolatore Z.T.0. CS “ambiti urbani

consclidati”.

Caratteristiche zone limitrofe: Centro abitato di Gasperina a circa 2,2 Km, Zona

turistica di Calalunga-Pletragrande a circa 6 km e la spiaggia di Caminia a circa 7 Km.
La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria con allaccio rete metano.

Servizi offerti dalla zona: Casa di Cura, Municipic —Scuocla, Teatro, Anfiteatro e Centro
sportive comunale, Campo Sportivo e Area Cimiteriale, vicinanzacon 1a $.5. 106 e con

|a costa del mar Jonio.

3.STATO DI POSSESSO

Il fabbricato nen risulta cccupato e non risultanc contratti in essere antecedenti alla

trascrizione del pignoramento.
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Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

»# Condizionidi cui Circelare 23.02.21 in materia di edilizia convenzionata e
agevolata: Assenti

» Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizieveli: Nessuna
# Convenzioni e provv. d’assegnazione casa coniugale: Nessuna
> -4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

> 4.1.4 Altre limitazioni d’uso: Nessuna

> 4.1.5 Vincoli ed oneri condominiali: Nessuno

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno cancellati a spese della procedura

Iscrizioni: nessuna

Trascrizioni:

1 TRASCRIZIONE del 17/03/2025 - Reo [ RRRRRERERE

ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA

2. TRASCRIZIONE del 01/08/2025 Reg,-_

Pubblico ufficiale UNEP C/O LA CORTE D'APPELLO DI CATANZARO Repertoria 2435
del 23/07/2025

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!

Altri vincoli: Nessuno

4.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico - edilizia e catastale

Conformita urbanistico edilizia:
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Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

Da un’indagine presso lo sportello dell’edilizia privata del Comune di Mentaure
{CZ) risulta che I'immobile del lotteo oggetto di stima, preesistente alla data 1 giugno
1942, e oggette di lavori edilizi con Segnalazicne Certificata di inizie attivita
presentata 1’11.06.2025 caon cod.univ. SUE n. 763. Sebbene 1 lavori risultine in corso
di svolgimento, si evidenzia che |o stato dei luoghi e parzialmente difforme rispetto
alla pratica edilizia. In particolare, si evidenzia I'intervento su parti strutturali del
fabbricato quali interventi su murature portanti ed aperture/chiusure fori selaio ai
sensi delle NTC 2018 e relative circolari esplicative. Poicheé tali opere dovrebbero
essere realizzate dopo |a presentazione delle dovute pratiche, occorre presentare
pratica in sanatoria ai sensi dell’art.34 e 34 bis del DPR 380/01. Cltre alla sanzione
pecuniaria pari ad € 1032,00 {milletrentadue), cccorre considerare |e spese tecniche
per circa € 2.000,00 {duemila).

Conformita catastale:

L'immehbile non e conforme alla planimetria catastale. Vi senc medifiche
distributive ed un ampliamente sul vano balcone del segnalate “WC” in planimetria
catastale. Si evidenzia che per entrare nell’unita in questione occorre passare, oltre
che dall’ingresso comune segnalato in mappa, dall’ex sub.4, oggi sub.9, intestato al
wﬁ\l Piano terra, cltre 'ampliamento sul balcane segnalato, vi

scala in cemento che porta al locale sottotetto {“soffitta” in
planimetria). Questo locale al piano primo risulta collegato con il lecale cucina, in
planimetria catastale. Si segnala la rimozione della scala in quest'ultimo ambiente.

Per regelarizzare gli attl catastali occorre considerare spese tecniche per circa €
500,00 {cinquecento/00)

5.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Attuale: Proprieta’ 1/1, 5
28/02/2025 Pubblico uffi
- COCMPRAVENDITA Nota
CATANZARQ in attidal 17
Precedenti:

I . . s

finc al 28/02/2025
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AFTHTING gl 2o U2 AU

bene personale fino al 28/02/2025

Del 05/01/2023 Pratica n. CZ0001421 in atti dal 05/01/2023 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRC  UFFICIALE.39193.05/01/2023 VARIAZIONE PER
MODIFICA fino al 03/06/2023.

Successivamente con VARIAZIONE del 03/06/2023 Pratica n. CZ0036537 in atti dal
05/06/2023 Protecollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRC
UFFICIALE.2437649.03/06/2023  RECUPERC  SITUAZIONE  PREGRESSA  ({n.
36537.1/2023) IDENTIFICATIVC {n. 1421.1/2023)

6.DESCRIZIONE DELL' IMMORBILE

L'unita immobiliare oggetto di stima e ubicata in Montauro {CZ) alla Via Conte

snc ed e identificate in un appartamento su piane terra e piano primo.

L'immaobile, a cui si accede mediante ingressc comune e attraversandoe un’altra unita
sempre della stessa ditta, presenta una stanza con un bagneo esternc al pianc terra e

una cucina e soffitta al piano primo. Esso si presenta in fase di ristrutturazione.

L'attraversamente di un’altra unita immebiliare  asserisce che |'immobile sara
utilizzato in fusione col sub. 9. La stima si concretizzera comungue sulle porzioni

immobiliari identificate in atti catastali.
Caratteristiche costruttive immobile:
Strutture verticali {struttura) materiale: muratura portante

13
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Travi{struttura) materiale: cemento armato, legno
Sclai{struttura) materiale: legne, candizioni sufficienti
Copertura {struttura) tipologia: solaio in carpenteria metallica,

condizieni sufficient]

Balconi {struttura) materiale: c.a., condizioni sufficienti
Infissi esterni {comp.edil.) alluminio

Infissi interni {comp.edil.) assenti

Pareti esterne materiale: muratura in pietra

rivestimento: intonace esterno, assente

all'internc

Tramezzi interni assenza di rivestimento

Pavim.interna {comp.edil) materiale: piastrelle in ceramica al pianc
terra

Rivestimenteo interno {comp.edil.)  assente

Portone d'ingresse {comp.edil.) assente

7. Verifica Impianti esistenti anche con riferimento alla situazione energetica

Impianto elettrico assente.
Fognatura nessun allaccio
Idrico assente
Riscaldamento assente

Inoltre, dal punte di vista energetico, per il passaggio di proprieta dell’immobile {D.L.
63/2013) occorre produrre Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del D.Lgs.
192/2005 {e successive modifiche). Il sottoscritto ha provveduto come da richiesta del

G.E. alla redazione di attestato di prestazione energetica trasmesso in data
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Eezecuzione lnmohiliare I, 74) 2025

04/11/2025 con cod. n. 7908025000238046 presso il catasto energetico della Regione

Calabria classificatosi in classe “G”

7.1.2 Calcolo Superficie convenzionale vendibile

Nel determinare le superfici si applica la Norma UNI 10750/2005 “Servizi —
Agenzie immobiliari — Requisiti del servizio” che definisce i criteri di compute della

“superficie canvenzionale vendibile”.

Le unita immeobiliari facenti parte del lotto di vendita sono cosi quantificate:

Destinazione | Sup.Lorda | Coeff. Sup.comm | Esposizione |Condizioni
Abitazione 156,80 100% 156,80 N.E. sufficienti
Balconi coperti 7.1 33% 2.48 “ sufficienti
Balconi 11,3 23% 2,82 ® sufficienti
scoperti
totale 175,20 162,10

Non vi sone accessori diretti/indiretti e superfici nen residenziali ad use
dell'immabile

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1 Criterio di Stima

Il sottoscritte C.T.U., dopo avere attentamente rilevato le caratteristiche
del sito da stimare, ha ritenute cppertunc valutare dette immobile sotto

|'aspetto economice del "pil probabile valore di mercato”.

A tale scopo e stata redatta |a stima comparativa: | immobile in esame e stato
valutate paragenandelo ad immobili con le medesime caratteristiche e di valore

noto riferito alla zona.

8.1.2 Stima Comparativa

L'unita immobiliare oggetto della presente stima e stata comparata ad alloggi

aventi le stesse caratteristiche tecnico — costruttive ubicate nella medesima zona.
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Ezecuzione Immobiliare N, 74 /2025

Il valore immobiliare resta definito dal prodotto della superficie convenzionale
vendibile per il prezzo unitario di mercato alla data attuale.

Dalla Banca dati dell’Agenzia del Territorio, per la zona specifica, si rilevano le
guotazioni immeobiliari, aggiornate al 1° semestre 2025, per le abitazioni di tipo
economico. Il valore di mercato € compreso fra 690/780 € mq, si allega prospetto
estratto (fonte Agenzia delle Entrate}

- F 4
= e '
- . Spario disponibile pe -
<= ntrate -
Hanca dan delle quotanom mmobilian - Rl o
Risultato interrogarione: Anno 2028 - Semestre |
Proviecis: CATANZARO
it v
Comune: MONTAL RO
Fascin/rons: (emtrale CENTROPZOURBANO e
]
Codice roma: (2 b |11
Microrona: () =
Tipologia prevalente: Abitasom ool
Destinasione: Hesidenriale
Yal
Valore iy
Mercatn Satmiens
. " Statn Superficie Saperficle
Tipslogia (€/mq) 4 fy s ! o
comervative (LN) e LN}
Min  Man Min - Man
Nowrmm N N
§ o v
whitarion di 4 - Mot
i Normale 690 780 L 26 29 N S | e TN
S L
v [ | TR |
il =
Nor ;. o0 L N
Vil o il
Slanipa L i

Nel borsinc immabiliare nazionale (fonte: http://www.borsincimmobiliare.it/} la zona

si classifica come centrale. Si prende a riferimento abitazioni in stahili di seconda
fascia quale valore medio.

ﬁ Abitazioni in stabili di 2° fascia
& Quotazioni di appart. in stabili di gualita inferiore alla media di zona
Valore minimo Valore medio Valore massimo
Euro 589 Furo 602 EFuro 616

Incltre, si e stato richiesto parere presso le agenzie immabiliari di zona, in
seno ai riferimenti di mercato per le compravendite immohiliari della zona

interessata dalla stima.
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8.1.3 Prezzo base d’asta del lotto

Si ritiene equo attribuire un valore di mercato medio in cifra tonda di € 600/mq.

Il valore resta determinato in mq 162,1 x € 600,00/mqg =€ 97.260,00

{novantasettemiladuecentosessanta/00)

8.1.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Spese per  regclarizzazione urbanistica e  catastale: €  3.532,00
{tremilacinquecentotrentadue).

Spese dideprezzamente per le condizieni in cui versal'immebile ancora infase iniziale
di ristrutturazione {circa € 500 / mq): € 81.050 {ottantunomilazerocinquanta/00)

Per un totale di € 97.260,00 - € 3.532,00- € 81.050,00 =€ 12.678,00

in cifra tonda € 13.000 (tredicimila).

9.CONCLUSIONI

Sifa comunque presente che tale giudizie di stima, che attribuisce all'immobile
ilvalore sopra indicate, ha carattere puramente previsionale, significando che il valore
effettive di vendita pud concretizzarsi in una somma che pud essere anche

sensibilmente diversa, in relaziene al particolare e contingente momente economico.

Il tutto per adempiere a quanto richiestomi.

I CTU

{Arch. llario Zangari}
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8.1.3 Prezzo base d'asta del lotto

8.1.4 Adeguamenti e correzioni della stima
S.CONCLUSIONI
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Lotio 1 - allegato A

Foto 1: vista lato ingresso principale lotto 001
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Foto 2: vista vano piano terra con wc
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Foto 3: Vista scala di collegamento
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Foto 4: Vista di arrivo scala al piano primo
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Foto 5: Vista camera da letto con balcone
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Foto 6: Vista balcone
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Lotto 1 - allegato B

Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territono

Servizl Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 19/09/2025

Data: 19/0%/2025 Cra: 10.25.12 Segue

Wisuran.: Ta0606 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Fabhricati

Comune di MONTAURO (Codice: F432)
Provincia di CATANZARO
Foglio: 6 Particella: 120 Sub.: 3

roprista’ 171 inregime di separazione dei berd
Unita immobiliare dal 20/03/2023
4. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
%Bfg;lng Foglio Particella sub ZmaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ualie;stﬁai? Eendita
1 & 120 3 Al ) 2vani |Totale: 2m?| FEuro4545  |Varizione del18/03/2023 Pratican C20015756 in atti dal
Totale:esluse 20/03,2023 VARIAZIONE FER PRESENTAZIONE
o B PLANIMETRIA MANCANTE (n. 15756 1/2023)
gm?
Ind iriezo VIt CONTE n 33 Plano T-1
Notifica | Partita a7 |Mnd.5$‘
Mapp ali Terreni Correlaii
Codice Comune F432 - Fogliod - Particella 120
Situazione dell'unita imm obiliare dal 01/01/1992
4. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
%Pﬁj.;ln: Foglio Particella =ub ZmaCens. | Mlicro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Scualieatstﬁ;l? Eendita
1 6 120 3 Al 3 2 wani Eﬂjré:sslgﬁsll]s VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Ind iriezo [ V14 CONTE n 33 Fiano FT -1
Noitifica Parxtita |9? Mod.58 |-

iy

®

H \

e
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Drata: 15/0%/2025 Ora; 10.25.12 Fine

. . . b 1 Wisuran.: Ta0606 Pag: 2
Direzione Provinciale i Catanzaro Visura storica per immobile
Uff' { Pr H al _ T t { . . . - . .
e RS Situazione degli atti informatizzati al 19/09/2025
Servizi Catastali
Situazione dell'unita imm ohiliare dall'im pianto meccanogr afico
M. DATTIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%Bﬁjgnn: Foglio Particella Zub ZonaCens. | Micto Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ualiea;tﬁai? Fendita
1 6 120 3 Al6 3 2 vani Elimlgaﬂﬁ Impianto meccanogratico del 30/06/1987
Tndiriezo [VIA CONTE n 3 Fiano PT - 1 :
otifica [ Partita EG Mod.58 [-

DIRITTIE OHERIREALIL

iete 171 inregime di separazione ded berd

odello Tnico n 2196 172023 Reparto PI di

DIRITTIE CHERIEEALI

1) Propricta 171 fino & 12072023

A10A995 - BUCCESSIONE LEGITTI WA Valtura n

DIRITTIE OHERIREALI

ropristd 100071000 fino al 06051985

Wisura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** S intendono escluse le "superfict di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziall e accessorie, comunicant © non cotnuni cant”
(cft Prowvedimento del Direttore dell'&genzia delle Entrate 29 marzo 20133
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Data: 19/09/2025 - n. T29280 - Richiedente: ZNGLRI81S20C352C

Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protocolllb n. CZ0015756der 18/03 Z.UZ.:EI

Comune di Montauro

1

ot

It

Via Cont iv. 33
CATASTO FABBRICATI e TR L
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: _
Catanzaro Sezione:
Foglio: 6 Iscritto all'albo:
Geometri
z - Particella: 120
Flanimetsia Subalternc: 3 Prov. Catanzaro N. 3066
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANO PRIMO
- - - - T~
/ / Tl
[ ! AL
[ { o
il ! SUBS | SUB 4 7

p.lla 119 I’

ima planimetria in atti

Hmin=2,40 ml\

SUB 5

Balcone

PIANO TERRA
H=2,70 ml

ata: 19/09/2025 - n. T29280 - Richicdente: ZNGLRIS18200352C
ale schede: 1 - Formato di acquisiziolRUDIDli cazionectdfficialepaeHise: eselusivp personale - € vietata ogni

UT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/09/2025 - Comune di MONTAURO(F432) - < Foglio 6 - Particella 120 - Subalterno 3 >
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STATO ATTUALE scala 1:100
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wfeéntrate Yok Ispezione Ipotecaria
Lotto 1 - allegato D

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 04/11/2025 Ora 16:09;51

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T131665 del 04/11,/2025

per immobile

Motivazione CTU procedura 74/2025 reg.espr. Trib.di
Catanzaro

Richiedente ZNGLRI per conto di ZNGLRIZ1S20C352C

Dati della richiesta
Immobile ; Comune di MONTAURO [CZ)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 6 - Particella 120 - Subalterno 3

Feriodo da ispezionare: dal 01/01/2025 al 04/11/2025
Ulteriori restrizioni:
Feriodo da ispezionare: dal 01/01/2025 al 04/11/2025

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 04/11/2025

Elenco immobili
Comune di MONTAURO [CZ] Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0006  Particella 00120 Subalterno 0003

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 01/08/2025 - Registro Particolare 9103 Registro Generale 114172
Pubblico ufficiale UNEP C/0O LA CORTE D'APPELLO DI CATANZARO Repertorio 2435 del 23/07/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formate elettronico

Firmato Da: ILARIC ZANGARI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seral# 3b3d52b13aBB4f3d7 3495171812228
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Lotio 2 - allegato A
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EL G

ya ARUBAPEC

Foto 7: Vista lotto 002 con accesso chiuso al secondo vano piano terra
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Ezecuzione Immobiliare N, 74 /2025

Foto 8: Vista balcone esterno coperto
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Firmato Da: ILARIO ZANGARI Emesso Da ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3b3d52b13a66419d 7346951 718122a8a
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Ezecuzione Immobiliare N, 74 /2025
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Foto 9: Vista scala vano piano terra
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Firmato Da: ILARIO ZANGARI Emesso Da ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3b3d52b13a66419d 7346951 718122a8a
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Ezecuzione Immobiliare N, 74 /2025

Foto 10: vista scala di collegamento
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Firmato Da: ILARIO ZANGARI Emesso Da ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3b3d52b13a66419d 7346951 718122a8a
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ya ARUBAPEC

Foto 11: Vista vano soffitta piano primo
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CERTIFICATES

EU QUALIFIED ¢

: ARUBAPEC

Foto 12: Vista secondo vano piano primo
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territono

Servizl Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 03/10/2025
Lotto 2 -allegato B

Data: 03/10/2025 Cra: 16.48.57 Segue

WVisuran.: T262704 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Fabhricati

Comune di MONTAURO (Codice: F432)
Provincia di CATANZARO
Foglio: 6 Particella: 120 Sub.: 8

INT

Unita immobiliare dal 25/03/2024

(1) Proprietd 171

. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
%ef}jgnng Foglio Particella Sub ZmaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ualie;stﬁacl? Fendita
1 6 120 3 AS3 1 3,5 vani Tnﬂhb: 123 Euro 162,68 (VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/03/2024 Pratican
]:l Totale: CZO0Z22626 in ath dal 250372024 VARIAZIONE DI
it preig CLASSAMENTO (n 22626 1/2024)
20 m?
Ind ivizza |VL!'!. CONTE n SHC Piann T-1
Notifira | Parntita |Mml.53
£imne taziond |<:1assa.merd1:- e rendita vahdah
Alapp ali Terreni Correlati
Codice Comune F452 - Fogliod - Particella 120
Situazione dell'unita imm obiliare dal 05/06/2023
. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
%efg;lng Foglio Particella Zub ZmaCens. | Micro Zoma | Categoria |Classe| Consistenza %ualiea;tﬁ;l? Eendita
1 & 120 3 AS3 1 3,5 vani Tnﬂhh: 123 Euro 162,68  (VARIAZIONE del 05/06/2023 Pratica n CZ00363537 in atti dal
]:l Totale: 05062023 RECUPERO EITUAZIONE PREGRESEA (n
Tt 36537.1/2023)
20m?

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Firmato Da: |LARIO ZANGAR| Emesao Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATE S CA G1 Serdald: 3b3d5207 3akR4r3dT 34295 17187 22384




@

b

. -

-

Py Data: 03/10/2025 Cra: 16.48.57 Segue

I . A
\faf.ntrate N

. . . - WVisuran.: T262704 Pag: 2
Direzione Provinciale di Catanzaro Visura storica per immobile
e Situazione degli atti informatizzati al 03/10/2025
ervizi Catastall
Ind irizzo | VLi CONTE n SNC Piaro T-1
Notifica Pariita Mod.58
Anno tazio nd

| ~clas samerta e vendita propost (d . F0LSE

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

[RITTIE ONERI REALI

(1) Froprieta 1/1

Mo Urdeo o 3070.1 2025 Reparto P14

[RITTIE ONERIREALI

cprietd 318 fino al 28/02/2025

cprietd 3718 fino al 28/02/2025

Regime: bene personale fino 4 280272025

Fegme: bene personale fino o 280272025

Regime: bene personale fino 4 280272025

Fegme: bene personale fino o 280272025

DATI DERIVANTI DA WARIAZIONE del 03/06/2023 Pratica n CZ0036537 in atti ddl 050672023 Protocollo HED n ENTRATE AGEV-3T1. REGISTRO UFFICIALE 2437649 03/06/2023 RECUPERO SITUAZIONE
FREGRESZEA(n 36537.1.2025)

Situazione dell'unita immm obhiliare che ha originato il precedente dal 05/01/2023

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%Efg;lng Foglio Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Séugiea;tﬁacl? Eendita
1 & 120 5 Al 2 3vani |Totale: §7m*| Euro150,29 |VARIAZIONE MODIFICAIDENTIFICATIVO del 05/01/2023
T““';g;ﬂ“* Pratican CZ0001421 in athi dal 05012023 VAR AZIONE PER
- MODIFIC A IDEN TIFIC ATIV O (n, 1421 .1/2023)
T m?

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Firmato Da: |LARIO ZANGAR| Emesao Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATE S CA G1 Serdald: 3b3d5207 3akR4r3dT 34295 17187 22384




iy

e

H \

-

Py Data: 03/10/2025 Cra: 16.48.57 Segue

. | | 85O
{3 ntrate &

. . . . Vizuran. T262704 Pag: 3
Direzione Provinciale di Catanzaro Visura storica per immobile
e Situazione degli atti informatizzati al 03/10/2025
ervizi Catastali
Ind irizzo |VL!!. COHNTE n SHC Piann T
HNoiifica | Parntita ] Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

81

DIRITTIE OHERIEEALI

(1) Proprietd 3712 fino al 03/06/2023

(1) Proprietd 3715 fino al 03/06/2023

(1) Proprieta' 2/15 Regime: bene personale fino & 03062023

(1) Propeieta 6718 Eegime bene personale fino 03062023

(1) Proprieta' 2/15 Regime: bene personale fino & 03062023

(1) Propeiets 248 ERegime bene personale fino a 03062023

DATI DERIVANTI DA el 050172023 Pratican CA0001421 in atti dal 05012023 Protoccllo N3D n ENTRATE AGEV-3T1.EEGI3TRO UFFICIALE 39193 0501/2023 YARI AZIONE PER MODIFICA
IDENTIFICATIVO (n 1421.1/2033)

Situazione dell'unita imm ohiliare che ha originato il precedente dal 09/11/2015

. DATTIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%Bfg;lng Foglio Particella sub ZmaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ualie;stﬁai? Rendita
1 4 120 3 Ald 2 3vani |Totale: 87m’ | Euro 150,29  (Variazione del 09/112015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale:esluse supetficie.
aree
scop erie **:
T m?
Ind Iriezo VIh CONTE Fiana T
Notifica Partita GRS |I\'[ml.53

®

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data: 03/10/2025 Cra: 16.48.57 Segue

- - - b 1 Wisuran. T262704 Pag: 4
Direzione Provinciale i Catanzaro Visura storica per immobile
Uff' { PI— H al _ T t { . . . - . .
e RS Situazione degli atti informatizzati al 03/10/2025
Servizi Catastali
Situazione dell'unita imm ohiliare dal 01/01/1992
M. DATTIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%Bﬁjgnn: Foglio Particella Zub ZonaCens. | Micto Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ualiea;tﬁai? Fendita
1 4 120 5 Aldq 2 3 vani Eﬂugg}lsllllﬁflﬂ VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadk o tariffario
Ind irirzo |VL!'!. CONTE Fiana T : :
Notifira | |Pa:lt|ta |695 |I|!lml.53 |-
Situazione dell'unita imm ohiliare dall'im pianto meccanogr afico
M. DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%Eﬁjgnn: Foglio Particella sub ZomaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ualiea;tﬁai? Fendita
1 4 120 3 Ald 2 3 vani E]ﬂmlgism Linpianta mescanografico del 30/06/1987
Ind irirzo |VL!'!. CONTE Piana T -
Notifica | Partita |695 Mod.58

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Firmato Da: |LARIO ZANGAR| Emesao Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATE S CA G1 Serdald: 3b3d5207 3akR4r3dT 34295 17187 22384

DIRITTIE OHERIREALIL

(1) Propriete! 154 fino &l 081052017

(1) Proprieta' 15 fino &l 081052017

f1 dlata 1001 2022 - Trascrizione fn 540272022 RepartoPI

DIRITTIE CHERIREALI

(1) Proprietd 3712 fino al 05/01/2023
(1) Proprietd 3718 fino al 05/01/2023

prieta' 2718 Regime bene personale fino & 05012023

prieta' 6718 Regime bene personale fino & 050152023

prieta' 2718 Regime bene personale fino & 050152023
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Direzione Provinciale di Catanzaro Visura storica per immobile
e Situazione degli atti informatizzati al 03/10/2025

ervizi Catastali

bete personale fino al 02402017

22122003 - BUCCESSIONE DI

OWERIREALL

bene personale fino al 01072003

bene personale fino al 01072003

bene personale fino al 01072003

bene personale fino al 01072003

051921 - SUCCESSIONE DI

OWERIREALI

fino al 2410/1980

fino & 24101980

Wisura telematica

* Codice Fiscale Validato 1n Anagrafe Tributaria.

** 51 intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicant o non comunicant”
{cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013},

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Firmato Da: |LARIO ZANGAR| Emesao Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATE S CA G1 Serdald: 3b3d5207 3akR4r3dT 34295 17187 22384
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Data: 19/09/2025 - n. T29281 - Richiedente: ZNGLRI81520C352C

' ' Dichiarazicne protecollb m. CZUU36537 del U3/06/20231

. C di
Agenzia delle Entrate CInE E5 ManlAnLe

Via Conte civ. SNC
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Catanzaro Sezione:
Foglio: 6 Iscritto all'albo:
Geometri

z - Particella: 120
Flanimetsia Subalternc: 8 Prov. Catanzaro N. 3066
Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANO PRIMO
(SOTTOTETTO)
Hm=2,50 ml

PIANO TERRA
i H=3,00 ml

BALCONE ﬁ WC

Ultima planimetria in atti

Data: 19/09/2025 - n. T29281 - Richiedente: ZNGLRIS1S20C352¢
Totale schede: 1 - Formato di acquisiziolRUbllicazipnentfficiale.adiise: egelusive personale - € vietata ogni

UT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/09/2025 - Comune di MONTAURO(F432) - < Foglio 6 - Particella 120 - Subalterno 8 >

Firmato D¥1 W ATON TEMGAR Fhissscth: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3b3d52b13a664f9d734e951718122a8a
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COMPARATIVO scala 1:100

Piano primo Hmnegia 2,70 m LEGENDA
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| |
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STATO ATTUALE scala 1:100

Piano Pr'imﬂ Hmzdl'a 2.70 m

125
210

a5 b 4,48

5 23,971 me | 26,132 m?
3 Cucina 4 Soffitta
. 3
| & .
194 {
[ f
SE | '
o
&40
Pigno terra H 2 84 m
52 \ CEEL
0,245
Balcone = | 5,245 mé
7| elz |l ol
S
515 4,10
Sub 4
140
250
I|
iap |
mw [l 110 Eﬁ _53_\_{_
p.lla 119 23716 P 4 g 27,076 i .,f
- =
Sub 3
b
G D
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‘feén trate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO Lotto 2 - allegato D Data 04/11/2025 %r;a 161:1_2E?n1e
Ufficio provinciale - Territorio 9.
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T132370 del 04/11,/2025

per immobile

Motivazione CTU procedura 74/2025 reg.espr. Trib.di
Catanzaro

Richiedente ZNGLRI per conto di ZNGLRIZ1S20C352C

Dati della richiesta
Immobile ; Comune di MONTAURO [CZ)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 6 - Particella 120 - Subalterno 8

Feriodo da ispezionare: dal 01/01/2025 al 04/11/2025
Ulteriori restrizioni:
Feriodo da ispezionare: dal 01/01/2025 al 04/11/2025

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 04/11/2025

Elenco immobili
Comune di MONTAURO [CZ] Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0006  Particella 00120 Subalterno 0008

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 17/03/2025 - Registro Particolare 3070 Registro Generale 3884

ATTOTEAVIVI - COMPEAVENDITA
Nota disponibile in formate elettronico - Presenza Titolo Telematico

2. TRASCRIZIONE del 01/08/2025 - Registro Particolare 9103 Registro Generale 11412
Pubblico ufficiale UNEP C/0 LA CORTE D' APPELLO DI CATANZARD Repertorio 2435 del 23/07/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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allegato E

VERBALE DI SOPRALLUOGO

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 74/2025 R.G.E. - Tribunale di Catanzaro

3 cﬁmﬁ%

L'anno 2025, il giorno 24 del mese di syénbre, alle ore A0: ?_n , in Montauro (CZ) alla Via Conte
n. 33 e SNC. | sottoscritti:

- Arch. llario Zangari, in qualita di Consulente Tecnico d'Ufficio (CTU), nominato con provvedimento

del G.E. Dott.ssa Francesca Rinaldi in data 11/09/2025;

- Avv. Assunta Anna Rosso, in qualita di Custode Giudiziario, nominato con medesimo

provvedimento;
PREMESSO

- Che il presente sopralluogo viene eseguito in adempimento all'incarico peritale conferito dal G.E.

nell'ambito della procedura esecutiva immobiliare n. 74/2025 R.G.E.;

- Che lo scopo del presente sopralluogo é quello di procedere all'ispezione dei beni pignorati,
identificati al NCEU del Comune di Montauro al Foglio 6, Particella 120, Subalterno 3 e Subalterno 8, al fine
di acquisire gli elementi necessari per la redazione della relazione preliminare e della perizia di stima finale.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

Alle ore 10:30 i sottoscritti si sono recati presso l'indirizzo sopra indicato. Sono presenti alle

qualita g L dPR=TA R

operazioni: -

L'accesso ai locali e stato consentito da
Si e proceduto alla visita dei seguenti immobhili:
1. Unita Immobiliare Sub. 3 (Abitazione di tipo rurale)

- Descrizione sommaria:

OFZ A Lovi LTV ([Teo%ez € DU Toear A “
Ao Dy Cipvo Tefpa 2 PLITS

- Stato di manutenzione:

2l b e St V(bya L YR Cn X MR BY Y

-Stato di possesso:

Lipifts DA o0y CA Lok
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2. Unita Immobiliare Sub. 8 (Abitazione di tipo economico)

- Descrizione sommaria:

[ Mecf>, L % QA v FAYE D IS TV (2 V4 T

\_wfo MATE cxeeRup e JE i) IRAZ L g (A DoC

oo GRAT
- Stato di manutenzione:

-Stato di possesso:

[beto N 0@y PA LTS

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Si @ proceduto ad effettuare un esaustivo rilievo fotografico degli interni e degli esterni di entrambe

le unita immobiliari, che verra allegato alla relazione preliminare.
OSSERVAZIONI

- Osservazioni del CTU:

/

-Osservazioni del Custode:

Le operazioni di sopralluogo terminano alle ore/( A .1 presente verbale, redatto in duplice copia,

viene letto, confermato e sottoscritto dai presenti.

Il CTU (Arch. llario Zangari) 3 UJU.’\

Il Custode Giudiziario (Avv. AssuLta Anna Ros

| Presenti
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5()6 . +63% d&@' A .o6. 2515

allegato F

COMUNE DI MONTAURO (C2)

AAA %.D,’LQ '\j\ 3 ( Ufficio Protocollo
| Ufficio Edilizia/Archivio Comunale

0004914 del 04-10-2025 arrive

n.

Comune di Montauro Prot.

protocollomontauro@asmepec.it

OGGETTO: RICHIESTA DI ACCESSO Al DOCUMENTI AMMINISTRATIVI
(Legge 7 agosto 1990, n.241 e s.m.i. — DPR 12 aprile 2006, n.184)

Il sottoscritto llario Zangari nato a Catanzaro il 20/11/1981,CF  ZNGLRI81520C352C
residente in Catanzaro, con studio in Via Aldo Barbaro 18, e-mail arch.ilariozangari@gmail.com - pec
ilario.zangari@archiworldpec.it

In qualita di TECNICO INCARICATO dal Giudice Dptt.ssa Francesca Rinaldi ad éspietare
opportuna verifica sugli immobili identificati in:

- 1) Montauro, Via Conte snc, Piano T-1 distinta al Catasto fabbricati al foglio di mappa
n.6, particellan, 120 sub 8;

- 2) Montauro, Via Conte 33, Piano T-1 distinta al Catasto fabbricati al foglio di mappa
n.6, particellan. 120 sub 3;

Proprieta:

L’accesso agli atti tramite Consultazione ed eventuale estrazione copie in formato cartaceo o digitale

Dei documenti edilizi presenti presso i vostri uffici

E precisamente, al fine di rispondere ai quesiti posti dal giudice di cui al punto 9 della
pagina 2:

RICHIESTA DEI SEGUENTI ATTI/DOCUMENTI

- Titoli legittimanti I'immobile;

- Pratiche edilizie presentate nel corso degli anni;

- Eventuale certificato/segnalazione agibilita;

- Se I'immobile risulta nelle condizioni di cui alla Circolare 23.02.21 in materia
di edilizia convenzionata e agevolata,

Con particolare riferimento agli elaborati grafici presenti per verifica corrispondenza con lo stato dei luoghi.

TITOLARITA’

Attuale e precedenti proprietari e/o utilizzatori e/o conduttori (ai quali potrebbero essere intestate pratiche
edilizie):
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Richiesta accesso atti edilizia per C.T.U.

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it=>
A ilario.zangari@archiworldpec.it <ilario.zangari@archiworldpec.it>
Data venerdi 3 ottobre 2025 - 17:14

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 03/10/2025 alle ore 17,1451 (+0200)% il messaggio

"Richiesta accesso atll edilizia per C.T.U." proveniente da "ilaric. zangari@archiworldpec.it”
ed indirizzato a "protocollomontauro@asmepec.it!

& stato consegnato nella casella di destinazione.

[dentificativo messaggio; jpecl2l19.20251003171449.61498.52 1. 1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 03/10/2025 at 17: 1451 (+0200) the message

"Richiesta accesso att edilizia per CT.U" from "“ilario.zangari@archiworldpec.it
and addressed to "protocollomontauro@asmepec.it”

was successfully delivered to the destination mailbox,

Message identifier; jpeclZ219.20251003171449.61498.52.1. 1@pec.aruba.it

dati cert.xml
postacert.eml
smime.p7 s
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COMUNE DI MONTAURO {CZ)
Ufficio Protocollo
Ufficio Edilizia/Archivio Comunale

praotocollomontauro@asmepec. it

OGGETTO: RICHIESTA DI ACCESS0 Al DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

{Leppe 7 agosto 1990, n.241 e s.m.. —DPR 12 aprile 2006, n.184)

Il sottoseritto llario Zangari nato a Catamzaro il 20/11/1981, CF  ZNGLRIS1S20€352C
residente in Catanzaro, con studio in Via Aldo Barbaro 18, e-mail arch.ilariozangari@gmail.com - pec
ilario.zangari@archiworldpec.it

In qualita di TECNICO INCARICATO dal Giudice Dpif.ssa Francesca Rinaldi ad espletare
oppertuna verifica sugli immebili identificati in:

- 1) Montauro, Via Conte snc, Piono T-1 distinta af Cotasto fobbricati of foglio di mappo
n.6, particella n. 120 sub 8;

- 2) Montauro, Via Conte 33, Piano T-1 distinta of Catasto faobbricati af foglio di mappno
n.6, particefla n. 120 sub 3;

Froprieta:

CHIEDE

L'accesso agli atti tramite Consultazione ed eventuale estrazione copie in formato cartaceo o digitale
Dei docurnenti edilizi presenti presso i vostri uffici

E precisamente, al fine di rispondere al quesiti posti dal giudice di cui al punto 9 della
pagina 2:

RICHIESTA DEI SEGUENTI ATTI/DOCUMENTI

- Titoli legittimanti 'immobile;

- Pratiche edilizie presentate nel corso degli anni;

- Eventuale certificato/segnalazione agibilita;

- Se limmobile risulta nelle condizioni di cui alla Circolare 23.02.21 in materia
di edilizia convenzionata e agevolata,

Con particolare riferimento agli elaborati grafici presenti per verifica corrispondenza con lo stato dei luoghi.
TITOLARITA'
Attuale e precedenti proprietari &fo utilizzatori efo conduttori (ai quali potrebbero essere intestate pratiche

edilizie):

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ILARIC ZANGARI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seral# 3b3d52b13aBB4f3dT 3495171812228



Per immobile al sub.8:

Per immobile al sub.3;

Si allega:

e Estratto di mappa Catastale;

e \Visure storico Catastale;

e Incarico Tribunale con specifiche di cui al punto 9 e accettazione;
e Documento di riconoscimento tecnico incaricato.

Si rimane a disposizione per ogni eventuale chiarimento e si attendeno indicazieni sull’importo da
corrispondere per i diritti di ricerca.

Catanzaro li, 03/10/2025

Per contatti:

nome ILARIO cognome ZANGARI
tel. 3356555647

Mail arch.ilariozangari@gmail.com

Il richiedente
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TRIBUNALE DI CATANZARO
Ufficio Esecuzioni Immohiliari
Procedura esecutiva immobiliare n. 74 /2025 r.g.espr.
Il Giudice dell’EsecuZione, Diott.sza Francesca Rinald: 5

wsto atto di pignoramento notiﬂcato,
wnsta [istanza di vendita depositata,
wvizta la nota di trazenizione del pignoramento ed esarmunata la documentazione ex art. 507
comma 2° Cp.C depositata,
wist: ed applicati gh artt. bGT e seguenti C.p.C. £ 173 ber disp. att. c.p.c.
ntenuto che occorra norminare un esperto che pfowecla alla stima del compendio pignorato
ed al compimento delle ulterion attrnta di cun all’art. 173 46r disp. att. c.p.c;
considerato che dalla data del pigﬂ@fa,mento il debitore esecutato & spossessato del bene e
privato della sua disponibilité, mantenendone solo la mera detenzione;
atteso che pet effetto dello steszo pigﬂoramento il debitore & costituito ex fege custode del
bene e che, d conseguenza, egli dewe curarne la conservazione e la manutenzione, dewe
COnsegnare gli eventuali frutt: al pignorante e deve rendere 1l conto della pfopfia gestione
a1 creditori;
oilevato che nel caso di specie, il debitore non ha osservato gh obbhgl’u su di lur incombent:
avendo omesso di depositare il rendiconto per la gestione dalla data del pigﬂ@famento ad
oggi e che pertanto ricorrono le condizioni per la nomina di un custode diverso dal debitore
a1 sens: dell’art. 559, terzo comimna, C.p.c.;
walutata ljoppot'tunité di detta nomina anche nell’ottica di una ma@iore utilitd circa la
conservazione ed amrmunistrazione del medesimo cc:mpendioJ i1 wista delle opefazioni
preliminari all’esperimento di vendita;
ritenuto, pertanto necez—:z—:afio, al fine di gafantife un pL’OECUO e celere svolgimento della
procedura esecutiva, pfowedere ain d ora alla sostituzione del custode e .drege;

E.QM.
Fizsa per la compafizione delle pafti e det creditort di cur all’art. 498 C.p.C. Pudienza del
16.12.2025 ore 10:00,
Nomina quale Custode giudiziale esterno I'avv. Rosso Assunta Anna,
Nomina esperto per la walutazione del compendio pignorato I'Arch. Zangari Ilario
affinché pfoweda, pfevio controllo della completezza de: documents pfevisti dall’art. 567
comma 2° Cp.C. ed eventuale segnalazione al Giudice di quelli manecant: o inidonei, alla
relazione di stima dalla quale devranno fisultare, oltre al walore degli immobils pignorati, at

SCﬂSi dcll’art. 568 C.p.C. COoOMmee deiEC&tO dalla 1ng€ 1 132,/2015

Pidentificazione  del bene, comprensiva der confint e deir dati catastali = della

rappresentazione FOtngaECEL del b6ﬂ63 nonché ljeventuale SUSS;StCﬂZa dCllC COI‘]CLZ;OI‘]; Cll CUi

allact. 1, commu 376 ss. della legge 30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o
agevolata - si vedano al rniguardo le CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL SETTORE
ESECUZIONI IMMOBILIART)

il titolo di pfopfieté, del bene in Capo al debitore esecutato, nonché [esistenza di eventuals

comproprietari;
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3)

4

5)

&)

2)

)

lo stato di possesso del bene, con 'indicazione ge si tratt di abitazione principale del
debitore, owvero ge occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare

riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento;

il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai
sensi dellart. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, fornendo elementi
documentali di riscontro {ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie
immobihary copie di atti pubblict di vendita di beni con carattenistiche analoghe);

al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione dei beni,
ove possibile, la formazione di lotti separaty,

in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura dei beni,
predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagl;

Pesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi 1 vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello steszo o 1 wincoli connessi con il suo carattere storico-artistico

e, 1n particolare linformazione sull'import@ annuo delle spese fisse di gestione o di

»
manutenzione, su eventuall spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non
sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procediment: gindizian relativi al bene
plgnorato;

la verifica che 1 beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico € se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

la werifica della regolanta edilizia e urbanistica del bene noncheé lesistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso prewia acquisizione o aggiornamento del certificato di
destinazione urbanistica previsto dalla normativa wigente; collaborando anche con il

Custode al fint dell’accertamento delle condizioni di cun alla Circolare 23,02 21 in mmateria

di edilizia convenzionata e agevolatas

10)in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria al sensi dell'art. 36 del

D.P.E. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi
per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, la wverifica, ai fini della istanza di condono che
l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero
dall'atticolo 46, comma 5 del dP.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il

conseguimento del titolo in sanatoria;

11} 1a werifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e quindi

il rilascio di AFP.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di € 200,00;

Dispone che I'esperto stimatore, all’esito del necessario sopralluogo (da espletars: entro 20
gg. dal conferimento delllincarico), depositi breve relazione scntta con allegata

documentazione fotografica in ordine a1 punti sub 1), 2) e 3) (“una sommaria descrizione
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del bene comprensiva dei dati catastalf” e “lo stato di possesso del bene, con I'indicazione,

se occupato da terzi, del titolo in base al quale € occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramentc™), disponendo che a tal
fine Pesperto st avvalga della collaborazione del nominato custode e autorizzando sin dora

Pesperto e il custode ad avvalersi della Forza Pubblica in cazo di mancata collaborazione

del debitore all’=spletamento del sopralluogo ovvero altro comportamento ostruzionistico

del debitore medesimo:

DISPONE che ezperto stimatore, all’esito del necessano sopralluogo (da espletarsi
entro 20 po. dal conferimento dell’incanco), depositi breve relazione scrntta, con
allegata documentazione fotografica, relativa ai punti sub 1), 2} e 3) (zommada

descrizione del bene comprensiva dei dati catastali, lo stato di possesso del bene in

particolare in relazione al fatto se sia abitazione principale dell’esecutato ovvero ricorrano
le condizioni dell’edilizia convenzionata o agevolata, = con I'indicazione, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale € occupato, con particolare riferimento alla esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento), disponendo che a tal fine 'esperto
si avvalga della collaborazione del nominato custode e autorizzando sin d’ora Uesperto e il
custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di mancata collaborazione del debitore

all’espletamento del sopralluogo ovvero altro comportamento ostrizionistico del debitore

medesimo:

DISPONE, incltre, che la relazione finale, cosi come previsto dall’art. 1735 commi 3 e
4 disp. att. c.p.c., sia depositata in Cancelleria entro il termine di giorni trenta prima
delludienza fizsata come sopra e che copia della stessa sia inviata al creditore procedente e
a quelli intervenuti, nonche al debitore anche se non costituito, almeno trenta giormi
prima dell’udienza, autorizzando le parti a depositare alla medesima udienza note sulla
relazione, purché le stesse siano trazsmesze almeno gquindici giorni prima al perito, il
quale, in tal caso, interverta all’udienza al fine di rendere i chiarimenti necessari.

AUTORIZZA il perito e il custode ad accedere alla documentazione concernente il
compendio pignorato € occorrente per espletamento dell’incarico, i comprest documenti
relativi ad atti di acquisto e rapporti di locazione, in possesso del Comune, dell’Agenzia

delle Entrate e dell’Agenzia del Territorio, nonché ad estrarne copia.

CONVOCA lesperto e il custode per il conferimento dei rispettivi incarichi, disponendo
che s presentino per lespletamento di detto incombente entro 7 giomi dalla

comunicazione del presente provvedimento in Cancelleria, ovvero trasmettano wia p.e.c.

formale atto di accettazione (con attestazione di assenza di cause di incompatibilita) con
firma digitale, avvizando che 1n mancanza si intendera rinunciato Pincarnco ¢ si
procedera  alla sostituzione del professionista, salvo eventuale pgiustificazione

documentata.

Invita il custode ad avvertire il GE in caso di mancata accettazione da parte del
CTU.

AVVISA Il DEBITORE

che alla su indicata udienza sara disposta la vendita dei beni pignorati e che, prima che sia

fissata la wendita, € sua facolta proporre istanza di conversione del pignoramento ex
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art. 495 c.p.c., al fine di ewitare la vendita stessa, con possibilita di pagamento dilazionato

sino ad un massimo di 48 mesi (il termine massimo verra concesso solo sulla base di
giustificate ragiom e idonea documentazione). L’istanza, a pena di inammiszibilita,

dowrd essere accompagnata dal versamento di una somma non inferiore ad un sesto
dellimporto del credito per cui € stato eseguito 1l pignoramento e dei crediti dei crediton
intervenuti.

DISPONE

che, a_cuza del creditore procedente, il presente provvedimento sia notificato al
debitore, a1 crediton di cwi all’art. 498 c.p.c., nonché apli eventuali comproprietari
almpeno trepta siornl prima delludienza fissata per la comparizione delle parti, depositando

pot comprowa nel fascicolo telematico.
AVVISA EVENTUALI COMPROPRIETARI

che ¢ loro facolta, evitando cosi 1 gudizio di divisione, presentare entro udienza sopra
indicata 'offerta di acquisto per la quota pignorata, cauzionando la stessa tramite il
versamento di un assegno circolare pan all’ammontare del 10% del valore di mercato della
quota stessa, cosl come quantificata nella perizia di stima, procedendosi poi sulla base di
tale offerta alla vendita senza incanto della medesima quota. Diversamente, se il bene non
¢ divisibile in natura, si potra procedere previa instaurazione del gindizio di divisione
ai sensi dell’art. 600 e.p.c. alla vendita dell'intero bene compresa la loro quota, anche s
non debitori, con diritto a percepire una proporzionale parte del prezzo all’esito della
vendita.
Manda alla Cancelleria di avwisare senza indugio, a mezzo p.e.c., Pesperto nominato e il
custode gndiziario € di comunicare il presente provvedimento al creditore procedente.
Catanzaro, 1i 11/09/2025

Il G.E. Dot ssa Francescs Rivalds
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Tribunale di Catanzaro

Sertore Fsecuziont Immobiliarr
IT. G.E.

letto e applicato I'art. 559 c.p.c.;
DISPONE
che il Custode giudiziario provveda a1 seguenti adempimenti:

1) estragga copia del fascicolo della procedura esecutiva;

2) notifichi 1l presente provvedunento presso I'ultima residenza ovvero presso il domucilio
reale del debitore esecutato;

3) effettui immediatamente il sopralluogo del compendio pignoratizio, redigendo apposito
verbale di immussione in possesso e segnalando tempestivamente al Giudice dell’esecuzione
ogni difficolta riscontrata a1 fini dell’adozione de1 provvediments pia opportum ex art. 560
cp.c.:

4) venifichs la sussistenza delle condizioni di cui alla Cireolare 23.02.21 in matena di edilizia
convenzionata e agevolata;

5) provveda ad accendere conto cortente bancario intestato alla procedura esecutiva e
vincolato disgiuntamente al proprio ordine e a quello del GE.;

6) partecipt alle udienze fissate dal G.E., effettui sopralluoghi almeno mensili redigendo
relativo verbale e faccia presente per iscntto ogni problematica inerente lo stato
dell’immobile e/o Iincatico conferitogli;

7) nscuota 1 canoni e le ndennita per illegittima occupazione eventualmente versati dai
conduttori, affittuari ovvero dai detentori degh immobili pignorati e versi senza ritardo le
somme predette sul conto corrente di cut sopra;

8) segnali tempestivamente al G.E.: a) Peventuale omesso pagamento dei canoni di locazione
o delle indennita che si protragga per due mensilita; b) 'eventuale necessita di interventi di
urgente manutenzione dell'immobile; ¢) Peventuale madeguatezza del canone ex art. 2923,
comma 3°, c.c.;

9) qualora taluno degli immobili pignorati sia mn condominio, dia immediata comunicazione
della propria nomina all’ammunistratore e partecipt alle assemblee condominiali;

10)  s1 adopen, accompagnandoli di persona ovvero mediante un suo delegato ad hoc e
senza aggravio di spese, affinche tutti gh interessati all’acquisto possano esaminare gli
immobili (fissando a tal fine un glorno a setttmana e una fascia oraria) e fornendo le
informaziont -risultant: dagli atts della procedura - circa lo stato dell'tmmobile ed eventuali
onern da pagare;

11)  genda semestralmente, a1 senst dell’art. 593 cp.e, il conto della sua gestione
evidenziando in modo analitico e distinto per ogni singola unita immobihare: a) 1l saldo
contabile della custodia; b) gli interesst maturati sulle somme depositate sul conto mtestato

alla procedura; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivita comprute, le 1stanze proposte
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e — sommariamente - 1 provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra essere
inviata alle parti {creditori pignorante e intervenuti, debitori & comproprietari). Ultimata la
vendita ed eseguito il rilascio dell'immobile, 1l Custode giudiziario depositera il rendiconto

finale della gestione;

12) salvo che aggiudicatario definitivo non lo esoneri, provveda ad intimare il rilascio

dellimmobile al debitore esecutatc che sia stato autorizzato a risiedervi owvero
alloccupante see fiwlo e, in caso di inadempimento, renda immediatamente edotte il G.E.
per 1 provvedimenti necessari all’esercizio dell’azione di rilascio;
LIQUIDA
in favore del nominato Custode giudiziario, a titolo di acconto sulle spese, la somma di €
200,00 e, a titolo di acconto sul compenso, la somma di € 500,00 oltre accessor di legge;
pone a carico del creditore procedents il pagamento degli importi su liquidati.
IL G.E.
Dot ssa Franesca Remadds
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TRIBUNALE CIVILE CATANZARO

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Aok ok R

PROCEDURA N. /0UD2S registro cspropri
GIUDICE DELL'ESECUZIONE: Dott.sa Francesca Rinaldi
XL ]
ACCETTAZIONE INCARICO DI C.T.U.
11 sottoseritto Arch. Ilario Zangari, nato a Catanzaro i1l 20.11.1981, Codice Fiscale
ZNGLRI81S20C352C, residente a Catanzaro in Via Petricciolo Alli 59/A con studio
al medesimo indirizzo, cell. 335.6555647,
e-mail: izangari@libero.it, pee: ilario.zangari@archiworldpec.it
PREMESSO
di aver ricevuto comunicazione della nomina di esperto nella procedura esecutiva
immobiliare n. 74/2025 reg.espr. ,
DICHIARA
che non sussistono con le parti in causa rapporti personali ¢/o professionali, ¢ di non
essere un pubblico dipendente
COMUNICA
di accettare I’incarico conferito e ringrazia per la fiducia accordata.
Con osservanza.
Catanzaro, 15.09.2025
nC.T.U

A lario Z

ors oo
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Meodule SUE 02 2C1A Edilzia Segnalazions Cerficata Inizie Attivita Edilzia - givgne 2018 Vers, mod, naz, Giugns 2017

Al Comune di MO NT ALRO
Pratica edilizia

Dl
Fsportello Unico Edilizia

Protocally

[Flscia

O sCIA UNICA (SCIA pil altre segnalaziani,
comunicazion & notifichs)

[SCIA CONDIZIONATA (SCIA pit istanze per
acquisire atti di assenso)

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA

fart. 22, d.P.R. 6 giugns 2001, n. 380 - ant. 19, 13-his L. 7 agosts 1920, n. 241 —artt. 5,6 & 7, d.P.R. 7 settembre 2010, n. 160}

DATIDEL TITOLARE

Cognome &
MNome

codice fiscale

con (N pov. €2 sl 1A

resicents in _ prow.  ©Z Stato ITALIA

indirizzo - M. C.AP. BENED0
PEG f posta

elettranica

Teletong fisso
feellulare

DATIDELLA DITTA O SOCIETA’

in qualits
i

della ditta /
societd
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Meodule SUE 02 2C1A Edilzia Segnalazions Cerficata Inizie Attivita Edilzia - givgne 2018 Vers, mod, naz, Giugns 2017

codice

fiscale f

p. VA

Iscritta alla

CCLAA

di prav. M.

con sede
in prov. Indirizzo

PEC
posta
elettronica C.AP.

Teletano
fissa J
cellulare

DA DELPROCURATORE/DELEGATO

Cogname

codice fisc
MNatofa a

StatoITAL
residente i
indirizzos Pl
PEC / post

Telefona

DICHIARAZIONI (artt. 46 e 47 del d.PR. n. 445 del 2000)

I/la sottascrittofa, consapevale delle sanzioni perali previste dalla legge per le flse dichiarazioni e attestaziani fart. 76
del d.P.R. n. 445/2000 e Codice Penale), sotto 1a propria responsabilita

DICHIARA
a)

di avere titolo alla presentazione di questa pratica edilizia in quanto PROPRIETARIO
(Ad es proprstano, comprophietanio, usufrittuatio, armmimaratore di condominio ete. )
dellimmabile interessata dall'intervento & di

avere titolaritd esclusiva all'esecuzione dell'intervents

[ non avere titolarita esclusiva all'esecuzione dellintervents, ma di dispore comungue della dichiarazione
di assenso dei terzi titalar di altri dirtti reali o obbligatori
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Meodule SUE 02 SCIA Edilzia Segnalazicns Cerficata Inizie Attivita Edilzia - giugne 2018 Vem, mod, naz Giugns 2017

b) Presentazione della SCIAfSCIA UnicafSCIA Condizionata

i presentare

] scia:
Il titolare dichiara che i [Bavon avranno inizio in data 09/06/2025

[J scia pii altre segnalazioni o comunicazioni (SCIA Unica):
contestualmente  alla SCIA le altre segnalazioni o comunicazioni necessarie alla  realizzazione
dell'intervento indicate nel quadrs riepilogative allegats.

b.2.1 Il titolare dichiara che i lavaor avranng inizio in data

[ scia pit domanda peril rilascio di atti di assenso (SCIA Condizionata da atti di assensa):
cantestualmente alla SCIA, richiesta per I'acquisizioneg da parte dell'amministrazione degli atti di assenso
necessan alla realizzazione dellintervento, indicati nal quadro rispilogativo allegato. 1l titolare dichiara di
essere a conoscenza che intervento oggetto della segnalazione pud essere iniziato dopo la
comunicazione da parte del Sportello Unico dell’avvenuto rilascio dei relativi atti di assenso.

¢} Qualificazione dell’intervento

che la presente segnalazione relativa all'intervento, descritto nella relazione di asseverazione, riguarda:

k71 intervento di manutenzione straordinaria (pesante), restauro e risanamento conservativo
(pesante) e ristrutturazione edilizia (leggera)' [d.P.R. n. 380/2001, articolo 22, conma 1, aricolo 3,
comma 1, lett. b), ¢l e d). Punti 4, B & 7 della Sezione Il — EDILIZIA — della Tabella A del d.lgs. 2227201 6]

[] intervento in corso di esecuzione, con pagamento di sanzione (1.P.R. n. 380/2001, articaln 37,
sarna 5), & pertanto si allega

a la ricevuta di versamento di € 516,00

|:| sanatoria dellinterverts realizzato in data conforme alla disciplina
urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione, sia al momento della
presentazione della segnalazione (d.P.R. n. 380/2001, articola 37, comma 4. Punto 41 della Sezione Il —
EDILIZIA — della Tabella A del d.lgs. 222/2018), perdanto si allega:

[ 1a ricevuta di versamento minimo di € 516,00, che sara snggetto ad sverfuale conguaglio
g sequito di istruttoria edilizia

[] variante in corso d’'opera a permesso di costruire n. ~ del

che non incide sui parametd urbamistici & non costifuisce variante sssenziale (0.P.R. n. 380/2001,
arf. 22, commi 2, Z-bis. Punti 35 & 36 della Sezione Il — EDILIZIA — della Tabella A del dlgs. n.
222/2018)

solo nef caso of presentazicne affe Sportefic Unico per fe Attivith Produtiive — SUAP, fa presente segnalazione
riguarda:

[0 attivita che rientrans nel'ambito del procedinents automatizzato ai sensi degli articoli 5 e & del d.P.R.

n. 160/2010

[ affivita che rienfrano nel'ambits del procedimento ordinario ai sensi dell'articole 7 del d.P.R. n.

160/2010

1

Intaneanti edilizi scggetti 2 SCIAC interventi di manutenzicne stracrdinaria ‘pesante” (nguardanti pari strutturali dall'edificis), di restaure & risanamentc
conesmnative “pesante” [riguardanti pari strotturali deledificic) o di ristrutturaziens edilizia “leggera” (interventi fvelti a trasfermane gli cmanismi adilizi
mediate un insiems sistemice di cpere che possono portare ad un organisme edilizic in tutte o in pade diverse dal precedante, aselusi quelli che — ai sans
delfart. 10, comma 1, lelt. &) del d PR n. 38002001 - pordine ad un eranisme edilizic in tulte & in pards diverse dal preeadants & che camportine medifiche
della velumetria complessiva degli edifici o dei prespetti, ewvare che | limitatamente agli immebili comprasi nelle zene ereganse & compoting mutamenti
della destinazicns 4'use, nenché quelli che compotine medificaziznidella sagema di imnmebili settopesti a vinesli ai senzi del 4.8 n. 4202000 & =.m. .
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d) Localizzazione dell'intervento

che lintervento interessa 'immobile

sito in {via, piazza, ecc.) CONTE r. 33

Scala Piang T.-F. lgii=lagle! A P 88060

censito al catasto

;o {Se preserdi)
Ctabbricati 7
Cterreni foglio n. B map. 120 sub. 388 gez urh.
avente destinazione 4'uso RESIDENZIALE
Coordinate

{Ad as. residenziale, industriale, commersiale, eco.)

&) Opere su parti comuni o modifiche esterne

che le opere previste
m non riguardano parti comuni
D riguardano le parti comuni di un fabbricato condominiale”

[ riguardano parti coniuni di un fabbricato con pid proprieta, non costituito in condominio, & dichiara ches
limterverto & stato approvato dai comproprietan delle parti comuni, come risulta dall'allegate “soggett
coirvolti”, firmato da parte di futfi | comprapristari & coredato da copia di documents d'identita

[ riguardano parti delledificio di proprietd comune ma ron necessifano di assensa perche, secondo lart.
1102 oo, apportans, a spese del titolare, & modificazioni necessarie per il miglior godiments delle parti
camuni non alferandone |a destinazione & senza impedire agli alir partecipanti di usufruime secanda il lora
diritfo

f) "'Regolarita urbanistica & precedenti edilizi

che lo stato attuale dell'immobile risulta:

E pigramente sonformes alla documentazione dello stato di fatto legittimats dal seguente titolo/pratica edilizia
(o, in assenza, dal prima accatastameants)

|:| in difformita rispetto al sequente fitulo/pratica edilizia (o, in assenza, dal primo accatastamenta), tali opere
sona state realizzates in data

[ titolo unico (SUAF) n. del
O permesso di costruire /

licenza edil. / concessione edilizia m. del
[ autorizzazione edilizia n. el

[0 comunicazione edilizia

{art. 26 |. n. 47/1985) r. el
] condono edilizio n. el
D denuncia di inizio attivita r. el

¢ Lamministratore deve, comunque, disporre della delibera delassemblea condominiale di approvazions delle opere,
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Meodule SUE 02 SCIA Edilzia Segnalazicns Cerficata Inizie Attivita Edilzia - giugne 2018 Vem, mod, naz Giugns 2017

[Jolasscia altemativa al permesso di costruire, n. del
[] segnalazione certificata di inizio attivita n. del
[J comunicazione edilizia libera rn. del
[ altro anTE a2 n. del

[ primo accatastamento

[ ron sono stati reperti titoli abilitativi essendo 'mmobile di remota costruzione & ron interessato
suttessivamente dainterventi sdilizi per i quali sra necsssario di muniesi di fitali abilitativi

g) Caleolo del contributo di costruzione

che 'intervento da realizzare

g1 ] &atitolo gratuits, ai sensi della seguente rormativa

g_2_|:| & a fitnlo aneroso & pertants
921 |:| shisde allo Sportelle unicn di sffetfuars il calsals del contributs di costruzione & a tal fine allega
la documentazione fechica necessaria alla sua determinazione

g_2_2_|:| allega il prospetto di calcalo preventivo del contributo oi costruziane a firma del tecnico abilitato

Quanto al versamento del contributo dovuts:

9.3.1.[] si allega I'attestazione del completo versamento del contributo dovute

9.3.2.[] si riserva di frasmetters prima dell'inizio dei levori 'atfestazione del complets versaments del
confributo dovuts

(hel caan of SCIA condizionats)

4.3.3.[] chiede 1 rateizzazione del contributs o costruzione secondo |8 modalita & | garanzie stabilite
dal Comune

9.3.4.J si impegra a corisponders il costo di costruzions in corso di esecuzione delle opers, con le
modalita e le garanzie stabilite dal Gomune

h} Tecnici incaricati

di aver incaricato, in qualita di progettistalfi, ilfi tecnicofi indicatofi alla sezione 2 dell’allegato “S0GGETTI
colNvoLT™ & dichiara inolire
EA di averincaricats, in qualita di direttor dei lavaori & i alfri tecnici, | soggetti indicati alla sezione 2 dell'allegaty
“SOGGETTI COINVOLTI”

D che ilfi direttors/i dei lenvori & gli altri teenici incaricati saranno individuati prima dell'inizio dei lzwori

i) Impresa esecutrice dei lavori

EA che i lavor sono esequiti £ sono stati sseguiti dallaje impresade indicata/e alla seziome 3 dell'allegate
“SOGGETTI COINVOLTI”

O che impresa esecufricefimprese esecufrici dei lavori saradsaranno individuatal’e prima dell'inizio dei lavon

[ che, in quants opers di modesta ertitd che non interessana le specifiche nomative di settore, | lavari sono
esequiti £ sono stati esequiti in prima persona, senza aloun affidaments a ditte esterne
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Meodule SUE 02 SCIA Edilzia Segnalazicns Cerficata Inizie Attivita Edilzia - giugne 2018 Vem, mod, naz Giugns 2017

I}, Rispetto degli ebblighi in materia di salute e sicurezza nei luoghi di lavoro

che I'intervento:

k7] non ricade nsl'ambits di applicazione delle rorme in materia di salute & sicurezza sul lungo di lavors
(d.lgs. n. 81/2008)

[ ricade rel'ambite di applicazions delle norme in materia di salute & sicurszza sul luogo di lavom (dlgs. .
81/2008 ) & pertanto:

relativaments alla documentazione delle impress esecutric

[ dichiara che I'sntitd presunta del cantiers & inferiors a 200 uomini-giormo &d |
lavari mon comportans i rischi paricolarn di cui all'allegats X1 dsl 4.1gs. n. 81/2008
e di aver venrficato il cerificato di iscrizione alla Camera oi commercia, il
documento unico di regolarita confributiva, corredato da autocerdificazions in
ordine al possesso degli alfr requisiti previsti dall'allegato XV del dlgs. n.
81/2008, & l'autocertificazione relativa al confratto collettive applicaty

[] dichiara che I'entita presunta del cantiers & pan o superiore a 200 uomini-giorno
i lavori comportana i rischi particolan di cui all'allegato X1 del dlgs. n. 81/2008
g di aver verificato |2 documentazione di cui alle leffers a) & b) dellart. 90
comma 9 prevista dal dlgs. n. 812008 sirca 'idoneitd fecnico professionale
dellafe impresafe esecufrice/i & dei lavoratori autonomi, l'organico medio annuo
distinta per qualifica, gli estremi delle denunce dei lavorator sffetfuate all'lstifuto
nazionale della previdenza sociale (INPS), alllstifuto nazionale assicurazione
imforfuni sul lavora (INAILY & alle casse edili, monché il sontratto  collettive
applicato ai lavoratar dipendenti, dellafe impresal’e esecufricei

relativaments alla notifica preliminare di cui all'articolo 99 del d_lgs. n. 81/2008
k71 dichiara che l'infervents non & soggetto all'invio della notifica
[ dichiara che l'infervento & soggetto all'invio della notifica &

[ allega alla presente segnalazione |2 notifica, il cui contenuts sard
riprodotto su apposita tabella, esposta in cantiere per tutta la durata
dei lavari, in luago visibile dall'esterno

[] ricade nel'ambito di applicazione delle narme in materia di salute e sicurezza sul luogo di lavors (d.igs. n.
81/2008), ma si riserva di presentare le dichiarazion di cui al presente quadro prima dellinizio lavon,
poiche | dati dellimpresa ssecutrice saranno forniti prira dellinizio lavari

di essere a conoscenza che |'efficacia della presente SCIA & sospesa qualora sia assente | piano di sicurezza &
coardinamenta di cul all'articolo 100 del d.gs. n. 81/2008 o il fascicalo di cui all'articolo 21, comma 1, lettera b), quanda
previsti, appurs in asserza di mofifica di cui all'adicols 89, quanda prevista, appurs in assenza di documents unico di
regalarita sontributiva

m) Diritti di terzi

di essere consapevole che la presente segnalazione non pud comportare limitazione dei diritti dei terzi, fermo
restando quanto previsto dall’articolo 19, comma G-ter, della . n. 24171990

n).. Rispetto della normativa sulla privacy

di aver letto 'informativa sul trattamento dei dati personali posta al termine del presente modulo

NOTE:
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Meodule SUE 02 SCIA Edilzia Segnalazicns Cerficata Inizie Attivita Edilzia - giugne 2018 Vem, mod, naz Giugns 2017

Attenzione: qualora dai controlli suscessivi il confenuto delle dichiarazioni risulti non corrispondente al vero, olfrs alle
sanzioni penali, & prevista |a decadenza dai benefici offenuti sulla base delle dichiarazioni stesse (art. 75 del d.P.R. n.
445/2000).

Data & lungs

MOKWTEFADNE, 30/05/2025 Riportare oz tastiers i
nominativo del frmeatan]

INFORMATIVA SULLA PRIVACY

La presents infarmativa, resa ai sensi del Regolamento UE 2016/679 in materia di profezione dei dati personali (di seguito
‘Regolamenta privacy™), descrive le modalita & le finalita del rattamerts dei dati personali degli Utenti che accedono ai
Servizi messi a dispasizions tramite || Portale www calabriasus it

Titolare del Trattamento
Il Titolare del trattamento & il Comune o MONTAURD

Finaliti @ modalitd del trattamento

Tutti | dati personali fornifi affreverso | Servizi messi a disposizione dal Porfale weew_calabriasue it (di sequito il "Portale™),
saranno trattati nel rispetto dei principi di liceita & correttezza stabiliti dal Regolamento privacy, al fine di fomire agli Utenti i
Servizi richigsti noncheé per rispondere ad eventuali richieste o comunicazion degli Uterti, sempre nel perseguinento delle
fimalita di fipo isttuzionals del Titolare.

| darti saranno trattati con strumenti auvtomatizzati per il tempo stretfaments necessano a conseguirs gli Scopi per cui Sono
stafi raccolti o successivaments frattafi. 1| Titalare adotta misure di sicurszza adeguate al fine di garantire un livello di
sicurezza commisurato ai nschi di disfruzione o perdita dei dati, di modifica, di divulgazians non auforizzata o di accessoin
modo accidentale o illegale a dafi personali trasmessi, conservati o comungque frattati.

| darti acquisiti ai fini dei procedimenti amministrativi SUE sono gestiti direttamente dai Gomuni, dal SURE Regionale di cui
CalabnaSUE fa parts, da Fincalabra S.p A, che gestisce CalabraSUE, efo dagli alfh Enti coimvolfi nella gestione delle
procedure SUAP, cui sono comunicati fali dati, in forza della normeativa vigente.

L'irvio facoltative, esplicito & valontano di documentazione via posta eletfronica agli indirizzi indicat el Portale comport
I cortestuale acquisizione dell'indirizza del mitlents, necessano per rispondere alle richieste di servizi &fo informazion,
nonche degli eventuali altn dati personali insent fella missiva e negli allsgati.

Maggiori & pil purtuali precisazioni sulls finalitd di freffanents soro fornito nella sezione informativa *Privacy’ presents sul
Portale.
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SCIA - RELAZIONE TECNICA DIASSEVERAZIONE

DATI DEL PROGETTIETA

Cogrome e
MNome

Iseritte
all'ordine/callegig

N.b. | dati del progefiista coincidono con quell gia indicat, rella sezione 2 dellAllegatn “Soggetti coirvalt', per il
progetfista dells apere architetfoniche

DICHIARAZION

Il progetfista, in qualita di tecnico asseverante, preso atfo di assumiere o qualitd di persona esercente un servizio di
pubblice recessith ai sensi degli articali 3509 & 481 del Codice Pemale, corsapewale she |8 dichiarazioni false, 12 falsita
regli atti e l'uso di atti falsi comportans 'applicazione delle sanzioni penali previste dagli artt. 75 & 76 del d.P.R. n.
44552000 & di quelle di cui all'art. 13, comma B, della |egge r. 2411990, soffo [ propria responsabilita

DICHIARA

1) Tipologia di intervento e descrizione sintetica delle opere

che i lavori riguardano 'immobile individuato nella Segnalazione Certificata di Inizio Attivitad oi cui la presents
relazione costituisee parte integrante & sostanziale;

che e opere in progefto sora subordinate a Segnalazione Certificata di Inizio Attivita in quanto renfrang nella
sequente tipologia di intervento:

] interventi di manutenzione straordinaria (pesante) di cui all'articolo 3, comma 1, lettera b) del
d.P.R. n. 380/2001, che riguardino le parti strutturali dell’edificio
(Aftivita n. 4, Takella A, Sez. Il del d.lgs. n. 222/2018, arf. 22 comma 1, leftera 2) del d.P.R. n. 380/2001)

[ interventi di restauro e risanamento conservativo (pesante) di cui all’articolo 3, comma 1, lettera
c}del d.P.R. n. 3802001, qualora riguardino parti strutturali dell’edificio

(Affivita n. B, Tabella A, Sez. 1 del d.lgs. n. 22272016, arf. 22 comma 1, [eftera b) del d.P.R. . 380/2001)

[ interventi di ristrutturazione edilizia (leggera) di cui all'articolo 3, comma 1, lettera ) del d.P.R. n.
3802001, rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediate un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente, ad esclusione
dei casi di cui all’art. 10 comma 1 lettera ¢) del D.P.R. 380/2001

(Aftivita n. 7, Tabella A, Sez_ Il del d.lgs. n. 2222018, art. 22 comma 1 leftera ¢) del d.P.R. n. 380/2001)

[ varianti in corso d'opera a permessi di costruire, di cui all'articolo 22, commi 2 e 2-bis del d.P.R.
n. 38072001, che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, € che non comportano
mutamento urbanisticamente rilevante della destinazione d’uso, che non modificano la categoria
edilizia ¢ non alterano la sagoma dell’edificio qualora sottoposto a vincolo ai sensi del d.lgs. 22
gennaio 2004, n.42 & non violano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire o
che non presentano i caratter delle variazioni essenziali.

(Aftivita i, 35 e n. 36, Tabella A, Sez. Il del d.lgs. n. 2232018)

O Sanatoria dell’intervento’ realizzato, conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al
momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della segnalazione, ai
sensi dell'articolo 37, comma 4 del d.P.R. n. 3802001

fAffivita n. 41, Tabella A, Sez. Il del d.lgs. n. 222/2016)

2 In tal caso possono essere barratl anchelpuntl 11012013
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g che consistono in:

DEMOLIZIONE DI UNA PORZIONE DI PARETE DIVISORIA, RISTRUTTURAZIONE Dl
BAGNI CON IMPIANTI, MASSETTI, PAVIMENTIRIVESTIMENTI E TINTEGGIATURA.

2) Dati geometrici dell'immobile oggetto di intervento

che i dati geometrici dell’immobile oggetto di intervento sono i seguenti:

superficie Mq
Volumetria Mc
numers dei piani N

3) Strumentazione urbanistica comunale vigente e in salvaguardia

che I"'areafimmobile oggetto di intervento risulta individuata dalfé da realizzarsi su:

Oooooor

SPECIFICARE ZONA ART.
PRG i

PIANO PARTICOLAREGGIATO

PIANO DI RECUPERO

PP

PEEP.

PTGP

QTRP

4)

Barriere architettoniche

che I'intervento

BZ] non & soggetio alle prescrizioni degli articoli 77 & seguenti del 4.P.R. n. 380/2001 & del d.m. n. 236/1989 o
della corispandents nomativa regionale

[ interessa un edificio privato aperto al pubblico & che le opere previste sono conformi all’articolo 82
del d.P.R. n. 38072001 o della corrispondente normativa regionale come da relazione e schemi
dimostrativi allegati al progetts

3 D & soggetto alle prescrizioni degli articoli 77 & seguenti del 4.P.R. n. 380/2001 & del d.m. n. 2361888 o

della corrispondente normativa regionale &, come da relazione & schemi dimostrativi allegati alla SCIA,
soddisfa il requisito dis

O accessibilita
O visitabilita
[0 adattabilta

CalabrazUE
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] pur essendo soggetto alle prescrizioni degli adicoli 77 & seguenti del 4.P.R. n. 380/2001 & del dm. n.
236/1989 o della comispondente normativa regionale, non rispetta la normativa in mateda di barriers
architettoniche, pertanta

O presenta contestualmente alla SCIA condizionata, |2 documentazione per la richissta di
deroga come meglio descritto nella relazione tecnica allegata & schemi dimostrativi
allegati

8) Sicurezza degli impianti

che I'intervento
A non comporta linstallaziore, |a frasformazions o 'ampliaments o impianti tecnologici

[0 comporta linstallazione, la trasformazione o Iampliaments dei seguenti impiant tecnologici:

0 i produzione, frasformazione, trasporto, distribuzione, ufilizzazione dellenergia eletirica, di
protezions confrs |8 seariche atmosferiche, o automazions di ports, cancelli & barrisre

[0 radiotelevisivi, antenne ed elettronici in genere

|:| di riscaldamento, di cimatizzazione, di condizionaments & di refrigerazione di qualsiasi natura
o specie, sompress & opere di evacuazions dei pmdotti della combustioneg & dells sondense, &
di ventilazione sd aermzione dei locali

idrici € sanitari di qualsiasi natura o specie

per la distribuzione e l'uiilizzezione di gas di qualsiasi fipo, camprese & opere di evacuazione
dei prmdatti della sombustione & ventilazione ed asrazione dei losali;

impianti di sollevaments di persone o di cose per mezzo di ascensor, di montacarichi, di scale
rrabili g simili

di protezione antincendio

O e 0 e

altre fipologie di impianti, anche definite dalla corrispondente nomativa regionale

perfants, ai sersi del dan. 22 gennaio 2008, n. 37, |'intervents proposta:

[ non & soggetto agli abblighi i prasentazione del progetto
[ & soggetto agli abblighi di presentazione del progefto & pertanto

[] anega i relativi elaborati

6) Consumienergetici

che 'intervento, in materia di risparmio energetico,

B7] non & soggetto al deposito del progetts & della relazione tecrica di cui allarticols 125 del dP.R. m.
380/2001 & del d.lgs. n. 192/2005

Oe soggetto al deposita del progetio & della relazione tecnica di cui all'arficals 125 del d.P.R.n. 38072001
e del dlgs. n 192/2005, perfanto

[ si allega 1a relazione tecnica sul rispetto delle prescrizioni in materia di risparmio energetico
e la documentazinne richissta dalla legge

che I'intervento, in relazione agli obblighi in materia di fonti rinnowvabili

[ non & soggetto allapplicazion: del dlgs. n. 28/2011, in quants ron riguarda edifici di nuova costruzione
o edifici sottoposti ad una nstrutturazions rilevants

[ & soggetto all'applicazione del d.lgs. n. 28/2011, pertanto

[ il rispetta delle preserizion in materia di utilizzo di fonti di energia rnnovabil @ indicato negli
elaborati progettuali ¢ nella relazione tecnica prevista dallaficols 125 del d.P.R. n
380/2001 & dal d.lgs. . 182/2005 in materia di rsparmio energetico

[ rimpossibilita tecnica di ottemperars, in futto o in parte, agli obblighi previsti, & evidenziata
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nella relazione tecnica dovuta ai sensi dell'articols 125 del d.P.R. . 38072001 & el d.lgs. n.
192/20058, con lindicazione della non fatbbilita di tutte & diverse opzioni tecnologiche
dispanibili

che lintervento in relazione al migliormmento energetico degli edifici:

Cricades relarticak 14, comma B, del dlgs. 1. 102/2014 in merito al computo degl spesson delle murature,
ronché alla deroga alle distanze minime & alle altezze massinme degli edifici, pertants:

[ si certifica rella relazione tecnica una riduzione minima del 20 per centn dellindice di
prestazione energetica previsto dal d.lgs. n. 192/2005

[(Jricade mell'articols 14, comma 7, del d.lgs. n. 102/2014 in merito alle demga alle distarze minime & alle
altezze massime degli edifici, pertanto:

[ si certifica nella relazione tecrica una riduzione minima del 10 per cento del limite di
frasmittanza previsto dal d.lgs. n. 182/2005

Cdricade meltarticols 12, comma 1, del dlgs. rn. 28/2011 in merito al bonus volumstrico del 5 per cents,
pertanto:
[dsi certifica nella relaziore tecnica una copertura dei consumi di calor, di slettricita & per il
raffrescamento, mediante energia prodotta da fonti rinfavakili, in misura superiore di almena il
30 per cento rispetto ai valon minimi obbligaton di cui all'allegato 3 del d.1gs. . 282011

ALTRE SEGNALAZIONI, COMUNICAZIONI, ASSEVERAZIONI E ISTANZE

7} Tutela dall’inquinamento acustico

che 'intervento
E non rientra nell'ambite di applicazione dell'arficols 8 della | n. 447/1885

[ rientra nell'ambito dj applicazione dell'articolo 8 della | n. 44771885, integrato con i contenuti dell'aricolo
4 del d.P.R.n. 22772011 e si allega:

[ dosumentazisne di impatto acustioo (arf. 8, commi 2 & 4, | n. 447/1985)
[ valutazione previsionale di clima acustico (art. 8, comma 3, | r. 447/1985)

[ dichiarazione sostitutive dell'afto di notorieta, a firma del tifalare, relativa al rispetto dei limiti
stabilifi dal documento di classificazione acustica del territorio comunale di riferimento
owvero, ove questo non sia stato adottato, ai limiti individuati dal 4.P.C.M. 14 novembre 1957
(art. 4, commi 1 & 2, A P.R.n. 22772011)

[ la documentazions di previsions di impatts acusticn con lindicazione delle misure previste
per ridurre o eliminare |e emissioni sonore, nel caso in cui i valor di emissioni sona supenarn
a quelli della zorizzazione acustica comunale o a quell individuati dal 4P .CM. 14 novembre
1997 fart. 8, comma B, | n. 44751995 ai fini del rilascio del nulla-osta da parte del Comune
(art. B, comma 6, | n. 447/15885)

7.3 D ran rientra nell'ambito dell'applicazions del 4.P.C.M. 5 dicembre 1997
74 O rientra nell'ambito dell'applicazione del d.P.C.NM. 5 dicembre 1937

8) Produzione di materiali di risulta

che le opere

Bl ron sono soggette alla normativa relativa ai materiali da scave (arf. 41-bis d.. n. 69 del 2013 & art. 184-
bis d.1gs. n. 152 del 2006)

[0 comportano |2 produzions i materiali da scave considerati come sottoprodotti ai sensi dell'articolo
184-bis, comma 1, del d.lgs. n. 152/2008 o dell'articolo 41-bis, comma 1, 4. n. 69 del 2013 & del d.m. n.
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1612012, & inolfre

|:| le opere compaortans 2 produzione o materiali da scavo per un volume inferiore o uguale
a 6000 mc ovvern (pur superando tale soglia) non sono soggette a VIA o AlA

[0  1e opere comportano |2 produzione di materiali da scave per un volume superiore a 6000
mc & sono soggette a VIA o AlA, & pertanto, ai sensi dell'art. 184-his, comma 2-bis del
d.lgs. n. 15272006, & del d.m. n. 161/2012 &i prevede la presentazione del Piano di Utilizzo.

[ si comunicano gli estremi del provwedimento di VIA o ALA, comprensivo
dell'assenss  al Piano o Utilizzo  dei maferiali da sceva,  rilasciato
da can  prot. in  data

[0 comportano [a produzions di materiali da scave che saranna riutilizzati nello stesso luogo di produzions

[0 riguardars imterventi di demolizione di edifici o altd manufatti preesistenti € producono rifiuti |2 cui
gestione & disciplinata ai sensi della parte quarta del d.lgs. n. 152/ 2008

[0 comportano la produzione di materiali da scavo che saranno gestiti dall’interessato come rifiuti

9)) Prevenzione incendi

che 'intervento
El non & soggetto alle morme di prevenzions incend
I:I & soggetto alle norme tecniche di prevenziones incendi g le stesse sano rispettate nel pmgetto

[ presenta caratteristiche tali da non consentire l'integrale osservanza delle regale fecniche di prevenzione
insendi &

O si allega documentazione necessaria all'otieniments della deroga
& che lintervento

[0 non & soggetto alla valutazione del progetto da parte del Comands Provinciale dei Vigili del Fuses ai
sensi del d.P.R.n. 1512011

[0 & soggetto alla valutazione del progetto da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, ai sensi
dell'aricaly 3 del d PR m 1512011 &

O si allega la documentazione necessaria alla valutazione del progetto

O costituisce variante ¢ il sottoscritto assevera che le modifiche non costituiscono variazione dei
requisiti di sicurezza antincendio gia approvati con parers del Comands Provinciale dei Vigili del funss
rilasciata con prot. in data

10) Amianto

che le opers
A non interessano parti di edifici con presenza di fibre di amiants

[0 interessano parti di edifici con presenza di fibre di amianto & che & stafo predisposto, ai sensi dei comni
2 & 5 dell'arficols 256 del d.1gs. n. 81/2008, il Piano di Lavoro di demolizione o rimozione dell’amianto

[ in allegato alla presents relazione di asseveraziong

1) Conformita igienico-sanitaria

che l'intervento

EA] & canforme ai requisiti igisnico-sanitari & alle ipotesi di deroghe previste

[] nen & conforme ai requisiti igienico-sanitari & alle ipotesi di deroghe previste &

[ si allega documentazione per la richiesta di deroga
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12) Interventi strutturali e/o in zona sismica

che I'intervento

k7] non prevede 2 realizzaziore di opere di conglomerato cementizio armato, nomale & precompresso
ed a strutfura metallica

[0 prevede Ia realizzazione di opere di conglomerato cementizio armato, nomale & precompresso ed a
struttura metallica

Osi allega la denuncia di cui all'aicols B5 del 4.P.R. n. 38072001
¢ che I'intervento

[ non prevede opere da denunciare o autorizzare ai sensi degli articali 93 & 94 del 4.P.R. n. 380/2001 &
della sarispandents normativa regionale

[ costituisee una variante non sostanziale riguardante parti strutturali relativa ad un progetto ssecutivo
delle strutture precedentements presentato son prot.
irn data

[ prevede opere in zona sismica da denunciare ai sersi dell'articaln 893 del d.P.R. n. 380/2001 & della
carrispondente nomativa regionale e

|:| si allega documentazione relativa alla denuncia dei lavori in zona sismica

[ prevede opere strutturali soggette ad autorizzazione sismica ai sensi dell'articols 84 del PR n.
380/2001 e della carrispondente narmativa regionale &

O si allega | documentazione necessaria per il rilascio dell autorizzazione sismica

DICHIARAZIONI SUL RISPETTO DI OBEBLIGHI IMPOSTI DALLA NORMATIVA REGIONALE

(ad es. fufela del verde, ffuminazicne, ecc.)

DICHIARAZIONI RELATIVE Al VINCOL!

TUTELASTORICO-AMBIENTALE

13) Bene sottoposto ad autorizzazione paesagyistica”

che I'intervento, ai sensi della Parte 1l del d.lgs. n. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio),
k] non ricade in zona softoposta a tutela

[ ricade in zona tutelata, ma le opere non comportans alterazione dei luoghi o dell' aspetts esteriors degli
edifici ovvers non sono soggetti ad autorizzazione ai sensi dell'art. 148, dlgs. n. 42/2004 & del d.P.R. n.
3172017, allegato A e arf. 4

[ ricade in zona tutelata & |e opere comportans alterazione dei luoghi o dell'aspette esteriore degli edifici &

[ & assoggettato al procedimento semplificato di autorizzazione paesaggistica, in quanto
di lieve entita, secondo quanto previsto dal d.P.R. n. 31/2017

[ si allega la relazione paesaggistica semplificata & la documentazions
necessaria ai fini del nlassio dell'autarizzazione passaggistica semplificata

[ & assoggettato al procedimente ordinario di autorizzazione paesaggistica, e

[ si allega la relazione paesaggistica s |2 documentazions necessaria ai
fimi del rilascio dell'autorizzazione passaggisfica

4 In relazicne a quante previste dall’ art. 16 del d.P.R. n 3172017 & possibile presentare un'unica istanza nei casi in cui gli intenenti sogaett ad
autorzzazione passaqgistica semplificats, abbianc ad cggette adifici o manufett asscggettati anche a tutela storico 2 artistica ai sensi della parte II dal
d.1gs. n 422004,
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14) Bene sottoposto ad autorizzazione/atto di assenso della Soprintendenza archeologicasstorico culturale

che I'immobile oggetto dei lavori, ai sensi del Parte Il, Titolo |, Capo | del d.1gs. n. 42/2004,
] non & sottoposto a tutela
[0 & sottoposto a tutela

| si allega la documentazione necessaria ai fini del rilassio del parsre/nulla osta

15) Bene in area protetta

che I'immobile oggetto dei lavori, ai sensi della legge n. 3941991 (Legge quadro sulle aree protette) e della
corrispondente normativa regionale (LR n. 1072003 e smi),

/] non ricade in area tutelata

[] ricade in area tutelata, ma & opere non comportars alterazione dei luoghi o dell'aspetts esteriors degli
edifici

[] & sottoposto alle relative disposizioni

O si allega la documentazione necessaria o fini del rilascio del parere/nulla osta

TUTELA ECOLODGICA

16) Bene sottoposto a vincolo/idrogeologico

che, ai fini del vincolo idrogeologico, 'area oggetto di intervento
E£] non & sottoposta a tutela

[ & sottoposta a tutela e lintervents rientra nei casi eseguibili senza autorizzazione di cui al comma 5
dell'articols 61 del d.1gs. n. 152/2006 & al rdl n. 32671823

[ & sottoposta a tutela ed & recessario il filassio dell'autorzzazione di cui al comma 5 dell'articals 61 el
dlgs. n 1522006 & al rdl n. 3267/1323

|:| si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio dell'autorizzaziorne

17) Bene sottoposto a vincoelo idraulico

che, ai fini del vincolo idraulico, Parea oggetto di intervento
k7] non & sottoposta a tutela

[ & sottoposta a tutela ed & rnecessario il rilascio dell'autorizzazions di cui al comma 2 dell'articols 115 del
dlgs. f. 15252006 & al rd. o m. 52371304

O si allega la documentazione necessaria 2 fini del rilascio dell'autorizzaziane

18) Zona di conservazione “Natura 20007

che, ai fini dei siti comunitari della Rete Natura 2000 [ZSC, ZPS, SIC) ai sensi del 4.P.R. n. 357/1997e d.P.R. n.
120/2003), nonché dei SIN [Sito di Importanza Nazionale) e SIR (Sito di Importanza Regionale) ai sensi del RR n.
16/2008 (DGR r1.748/2009) Iintervento

1.1 |£] non & soggetto a Valutazione d'incidenza ambientale (Vinca)
] & soggetto a Valutazione d'incidenza ambientale (VIncA)

O si allega la documentazione necessaria all'approvazione del progstts

19) Fascia di rispetto cimiteriale
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che in merito alla fascia di rispetto cimiteriale {arficoln 338, testy unico delle &gy sanifarie n. 1265%1934)
k7] rintervento non ricade nella fascia di rispetto
[ rintervento ricade nella fascia di rispetto ed & consentito
[ rintervento ricade in fascia di ispetto cimiteriale ¢ non & consentito

|:| si allega la documentazione necessaria perla richiesta di deroga

20) Aree arischio di incidente-rlevante

che in merito alle attivita a rischio d’incidente rilevante (d.lgs. n. 1052015 & d.m. 8 maggio 2001):
k7] nel comune non & presente un’attivita a rischio d'incidente rilevante

[ nel comune & presente unattivita a rischio d’incidente rilevante la relativa “area di danno” &
individuata nella pianificaziane comunale

[ rintervento non ricade nell’area di danno
[ rintervento ricade in area di danno

[] si allega la documentazione necessaria ala valutazione del progetto dal
Camitafn Tecnico Regionale

[ nel comune & presente un'attivita a rischio dincidente rilevante e la relativa “area di danno” non &
individuata rella pianificazions comunale

[Jsi allega la documentazione necessaria alla valutazions del progetts dal Gomitato
Tecnica Regionale

21) Altri vincoli di tutela ecologica

che Parealiimmobile oggetto di intervento risulta assoggettata ai seguenti vincoli:

[ fascia di rispetto dei depuratori (punto 1.2, allegaio 4 della deliberazione 4 febbraio 1977 del Comitato
dei Ministri per la futela delle acque)

[] Altro {spesificare)

In caso di arealimmobile assoggettato ad uno o pit dei sopracitati vincoli

[ si anegano e autocertificazioni relative alla conformita dellintervents per i relativi
vireol

[ si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio dei nelativi atli o assenso

TUTELA FUNZIONALE

22) Vincoli per garantire il coerente uso del suolo & Fefficienza tecnica delle infrastrutiure

che Farealimmobile oggetto di intervento risulta assoggettata ai seguenti vincoli:
[ stradale (4.m. n. 1404/1868, d.P.R. n. 485/32] (specificare)
[ ferroviario (4.P.R. n. 753/1950)
[ elettrodotto (d.P.C.M. 8 luglio 2003)
] gasdotto (d.m. 24 novembre 1984)
[ militare (d.lgs. n. 66/2010)

[] aeroportuale (piarn di rischio ai sensi dell'art. 707 del Codice della navigazione, specifiche tecriche
ENAG)

E| Umhanistico - Teritoriale (Legge urbanistica regionale (LUR), Quadra Teritorale Regionale a valenza
passaggistica (QTRP) & Piano territoriale di Coordinaments Prvinciale(PTCP)
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In caso di arealimmobile assoggettato ad uno o pit dei sopracitati vincoli

[ si allegano le autocertificazioni relative alla conformita dellinterverts per i relativi
vireoli

[ si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio dei mlativi atti o assenso

23) Vincoli relativi all’'uso civico.

23.1 D Richiesta di accertamento dell’esistenza o meno dell’'uso civico ai sensi della L. 17661927 e del
regolamento di atuazione n. 332/1928.

NOTE:

ASSEVERAZIONE

Tuttn it premesso, il sottoseritto teenico, in qualita di persona ssercente un servizio di pubblica necessitd ai sensi degli
arff. 359 & 451 del Codice Penale, espenti | necessar accertamenti di caratters urbanistico, edilizio, stafico, igienico ed a
geguitn del sopralluogn, consapevole di essere passibile dell'vlfsriore sanzione penale nel caso di falsa asseverazione
circa |'esistenza dei requisiti o dei préesupposti di cui al comma 1 dell'art. 19 della | n. 241/80

ASSEVERA

la comformita delle opere sopra indicate, compivtamente descritte negli slaborati progettuali, agli strumenti urbanistici
approvati 8 nonin contrasto con quelll adottati, la confarmita al Regolamento Edilizio Gomunale, al Godics della Strada,
roncheé al Codice Givile & assevera che g stesse rispeffano & norme di sicurezza & igienicofsanitarie & |e alfre norme
vigenti in materia di urbanistica, edilizia, & quants vigente in matena, come sopra richiamato.

Il sottoscritta dichiara inoltre che l'allegato progetfo & compilato in piena conformita alle nome di legge e dei vigenfi
regolamenti comunali, nei rguardi pure delle propristd confinanti essendo consapevale che B presente seqnalazione
non pud comportare limitazione dei diritti dei terzi, fermo restando quanto previsto dall'articolo 19, comma B-ter, della |. n.

241/1980.
Data g luogo
I0M0A2025, MONTEPACQKE Riportare de tastiers @ = |1
nominativo del firmatano
INFORMATIVA SULLA PRIVACY

La presente informativa, resa ai sensi del Regolamente UE 2016/%79 in materia di protezione dei dati personali (di sequite
‘Regolameants privacy”), descrive le modalta & lafinalita d el trattamento dai dati personali dagli Utenti che accedone ai Servizi messia
disposizions tramite | Porale waw. calabriasue. it

Titolare del Trattamento
Il Titolare del trattamento & il Comuna di MONTAURD

Finaliti & modallty del trattamento

Tutti i dati personali forniti attraverse | Setvizi messi a disposizione dal Porttale swwaww calabriasueit (di seguito il *Porale”}, saranno trattati
nel rispetto dei principi di liceitd & corrattazza stabiliti dal Regolameante privacy, al fing difornire agli Utenti | Servizi richiesti nonché par
rispondere ad eventuali richieste o comunicazioni degli Utenti, sempre nel persequimento delle finalita di tipe istituzionale del Titolare.

| dati saranna trattati con strumenti automatizzati per il tempo strettamente necessario a conseduire gli scopi per cui sono stati raceolti o
successivamente trattati || Titolare adotta misure di sicurezza adequate al fine di garantire un livelle di sicurezza commisurate ai rischi di
distruziens o perdita dei dati, di modifica, di divulgazions non auterizzata o di accesse in modo accidentale o illegale ai dati personali
frasmessi, conservati o comungue trattati

| dati aequisiti ai fini dei procedirenti amministrativi SUE sono gestiti direttamente dai Comuni, dal SURE Regionale di cui Calabria SUE
fa parte, da Fincalabra S.p.A., che gestisee CalabriaSUE, efo dagli altri Enti coinvelti nella gastione delle procedure SUAP, cui sono
comunicati tali dati, in forza della normativa vigente.

Linvie facotative, esplicite & volontario di documentazions via posta slettrenica agl inditizzi indicati nel Portale comporta la contestuale
aequisizione dellindirizzo del mittente, necessario per rispondere alle richieste di servizi el informazioni, nenché degli eventuali altri dati
personali inseriti nella missiva efo negli allegati.
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Quadro Riepilogativo della documentazione®

DOCUMENTAZIONE ALLEGATA ALLA SCIA

ATTI ALLEGATI

O |OZ8 B[« 35E

O 2¢O | O

DENOMINAZIONE ALLEGATD

Procura/delags

Soggett ooinvolfi

Ricsvuta di versamento dei dirtt di
segreteria

Copia del documento di identita deli
titularei efo del tecnico

Dichiarazione di assenso dei terzi
titalari di altri dintti reali o obbligatar
{allegatn soqqetti coinvoli)
Ricevuta di versamento a titalo di
sblaziong {intervento in corso di
asacUzZione)

Ricevuta di versamento a titolo di
shlaziong {intervants in sanatoria)

Documentazione fecnica necessaria
alla determinazione del contributo di
costruziane

Prospetta di calealo preventivo del
cantributo di costruzione

Affestazione del versamento del
cantributo di costruzione

Maotifica preliminares (arficolo 39 del
d.lgs. n. 81/2008)

QUADRD
INFORMATIVD
]
RIFERIMENTO

h. 1)

CASIIN CUI E PREVISTD
L'&ALLEGATD

MNel vase di procurafdelega a presentare
la segnalazione

Setmpra obbligatorio

Sempra obbligatorio

Solo se | sogoetti coinvelti non hanno
softoseritto digitalmente elo in assenza
di procurafdelega.

Se non s ha titolarta esclusiva

all'esecuzions dell'intervento

Se lintervento & in corso di esecuzions
ai sensi dellarticol 37, somma & del
d.P.R. n 380/2001

Se  lintervento realizzato risulta
conforme alla disciplina urbanistica ed
adilizia vigente sia al momente della
realizzazinne, sia al momento della
presentazione della segnalazione, ai
sensi delladdicole 37, comma 4 del
4.P.R. n 3802001

3e lintervente da realizzare & a titolo
onerost & s richieda alle sportells unice
di effettuare il caleole del contributo di
costruzione

Z& lintervento da realizzare & a titolo
onerost ad il contribute di costruzions &
raleolate dal tecnico abilitato

e lintervente da realizzare & a titolo
oherost con inizie dei lavor immediato
alla presentazions della segnalazions

Se lintervents ticade nell'ambito  di
applicaziona del d.lgs n. 81/2008, fatte
salve le specifiche modaltd techiche
adottate dai sistemi informativi regionali.

DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALLA RELAZIONE TECHICA D

ASSEVERAZIONE

Elaborati grafici dello stato di fatto, di
progetto & comparativi
Documentazione della
stato di fatto (*)

futografica

Relazione geologica/gentscnica

Autocertificazione sulla compatibilita
cor la (Legge urbanistica regionale
(LUR) Quadrm Territoriale Regionale
a valenza passaggistica (QTRP) &
Piano ferritoriale o Coordinamento
Provinciale(PTCP)

? Il quadre riepikegative sard adattato dalle regioni in funzicne delle informazieni indicate nella SCIA e nella relazione di asseverazione 2 poird assere

predispost in“automatice’ dal sistema infarmative,

CalabrazUE

Setmpre obbligatori

Se lintetvento comporta opere elencate
nelle NTC  14/01/2008 per cui &
necassaria la progettazione gestecnica
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Elabarafi relativi al superaments delle
barriers architettoniche

Progettn degli impianti

Relazione tecnica sui consumi
energetic

Autocertificazione relativa alla
corfarmita  dell'infervento per alfr
vineoli di tutela ecologica (specifeare
§vincalf i oggetfo)

Autocerfificazione  relativa alla
comformita  dellintervents  per  alf
virncol di tutela furizionale
{specificare | vinced in ogogefia)

21)

22)

e  lintervente &  soggette ale
prescrizioni dellart. 82 e sequenti (edifici
privati aperti al pubblico} owars dedgl
artt. 77 & sequenti (huova costruzione &
tistrutturazione di inteti adifici
residenzialiy del d P.R. n. 380/2001

Se lintervento compora installazione,
trasformazione o ampliaments  di
impianti techologici, al sensi del d.m. n.
37/2008

Se intervento & soggetto allapplicazione
del dlgs. n. 192/2005 efo del dlgs. n
2872011

fad as se lintervento ticade nalla fascia
di rispetto dai dapurator}

[ad es se lintervento ricade nella fascia
di  rispette  stradale,  ferroviario,  di
elettrodofte, gasdotte, militare, ete. )

ULTERIORE DOCUMENTAZIONE PER LA PRESENTAZIONE DI ALTRE SEGNALAZIONI,
COMUNICAZIONI O NOTIFICHE (SCIA UNICA)

O O O 0O

ATTIALLEGATI

DENOMINAZIONE ALLEGATO

Denunsia dei lgvon

Denuncia dei lavon in zona sismica

Documentazione di impatto acusticn

Valutazione previsionale di clima
Asusticn

QUADRD
INFORMATIVE
o
RIFERIMENTO

12)

12)

CASIN CUl E PREVISTO
L'&ALLEGATD

Se lintervento prevede la realizzazione
di opere in conglomerate cementizio
armate, normale & precompresse ad a
struttura  metfallica da  denunciare  ai
sensi dell'art. 65 del d P.R. n. 3802001

Ze lintervento  prevede opere da
denunciare ai sensi dellart. 93 del
d.P.R n. 380/2001

e lintervento  rientra  nelambito  di
applicazione dellart. 8 commi 2 & 4
della |. n. 4471995, integrato con il
contenute  dell'at. 4 del dPR. n
22712011,

Sa lintervents  rientra  nellambito  di
applicazione dell'art. 8 comma 3, della .
n. 447/1895

CalabrazUE
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[

O O

Dichiarazione sostitutiva

Piana di lavors o demolizionge o
rimoziane dell'amiants

Attestazione di versaments relativa
ad oneri, dintt efe... cornessa alla
uferiors seqnalazione presentata

10)

Se lintervento, rientra nelle attivith "a
bassa rumorositd” di cui alalegate B
dal dP.R. n. 227/2011, che utilizzano
impianti  di diffusiohe sohora ovvero
swolgone manifestazioni ed avanti con
diffusione  di musica o ufilizzo  di
strumenti musicali, ma rispettano i limiti
di rumaore individuat dal d.P.C.M n 14
novembre 1997 (assoluti e diferenziali}:
art4, sammal, dP.R n. 227/2011:

ovvers s& l'intervente non rigntra nelle
attivita "a bassa rumoresitd", di cui
all'allegate B del dP.R. n. 227/2011, 2
rispetta i limiti di rumore individuati dal
d.P.C.M 14 novembre 1997 [assoluti 2
differenzialiy art4, somma 2, d.F.R. n
22712011

Se |le opere interessanc parti di edific
con presenza di fibre di amianto, ai
sensi dell'art. 256 del D.lgs. 81,2008

Owe prevista

RICHIESTA I ACQUISIZIONE DI ATTI DI ASSENSC (SCIA CONDIZIONATA)

ATTI ALLEGATI

CENOMINAZIONE ALLEGATOD

Attestazione del versamento dell'imposta
di bolle: astremi del codice identificative
della marca da bolle, che deve sssere
annullata & conservata dallinteressato

oVvero

Assolvimente dell'imposta di bollo con le
altre modalita previste, anche in modalita
virtuale o tramite @bollo

Documentazione per la richiesta di
deroga alla normativa per
I'abbattimento delle barriers
architettoniche

Documentazions  necessara 2l
rilascio del parers progetto da parte
dei Vigili del Fuoea

Documentfazione  per @ demga
allintegrale osservanza delle regole
fecniche di prevenziane incendi

Documentazione di  previsions  di
impatto acustico ai fini del rilassio del
Mulla-osta

Documentazione per la richiesta di
deroga alla conformitd ai  requisiti
igienico sanitar

QUADRD
INFORMATIVO
o
RIFERIMENTO

4

1)

CASIIN CUI E PREVISTO
L'aLLEGATD

Obbligatoria in vaso di presentaziona di
un'istanza contestuale alla SCIA
[SCIA condizionata)

Se  lintervents &  soggetto alle
prescrizioni dell'art. 82 e saquenti (edifici
privati apetti al pubblicoy oware dedli
artt. 77 & sequenti (nuova costruzione a
ristrutturazione di interi edifici
residenzialiy del d.P.R. n. 38052001

Se lintervento & sogqetto a valutazione
di conformitd ai sensi dell’art. 3 & dell'art.
8 del d.P.R. n 1812011

Qualora le attivita sogoette ai controlli di
prevenzione incendi, presenting
caratteristiche tali da non  consentire
l'integrale  osservanza  dalle  regole
tecniche, di cui allat. 7 del dP.R. n,
1512011,

Se lintervente rientra nellambito di
applicazione dell'art. 8 comma 6, della |
n. 4471985, integrato con il contenuto
dall'art. 4 dald.P.R. n. 227/2011.

Se  lintervente  non  rispeita e
prescrizioni di eui al dom & uglio 1975
el del dks. no 812008 efo del
Reagolamento Edilizio

CalabrazUE
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[]

@« 00 O (0O O

[

Documentazions necessara per |l
rilascio dell'autari zzaziane sismica

VINCOLI

- Relazione passaggistica
semplificata & dosumentazione per il
rilascio per 'autorizzazione
paesaggistica semplificata

- Relazione passaggistica e
documentazione per il rilagcio per
'autarizzazione paessaggistica

Documentazione per il rilascio del
parere/rulla osta da parte della
Soprintendenza

Documentazione per il rilascio del
pareramulla osta dell'ente
competente per bene in area protetta

Documentazione  per il rilassio
dell'autorizzazione relativa al vineols
idrmgealogico

Documentazione  per il rilascio
dell'autorizzazione relativa al vincolo
idraulicg

Documentazione Mecessaria
all' approvazione del progetto
(VINCA)

Documentazione necessaria per la
richiesta o deroge alla fascia 4
rispetto cimiteriale

Documentazione necessana alla
valutazione del progetta da parte del
Comitato  Tecnico Regionale per
interventt in area o darno da
incidente rilevante

Documentazione necessana ai fini
del rilascio degli atti o assenso
relativi ad  altri wvineali A fuela
eoologica  (specificare [ ovineoll i
oggefto)

Documentazions necessaria ai fini
del ripscio degli affi di assenso
relativi ai vincoli o futela funzionalg
{specificare [ vincolf in oggetfa)

Aftestaziore di versaments relativa
ad oner, diritti efe... connessa alla

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

Ze lintervente prevede opere  da
autorizzare ai sensi dellar. 94 del
d.P.R. n. 380/2001

- Se lintervento & assoggettate ad
autorizzazione paesaggistica di lieve
entita (d.P.R. n. 31/2017}

- Se lintervente & soggaetts  al
procedimentas ordinario di autorizzazione
pasesagdistica

Sa limmobile oggetto dal lavor &
softoposte a tutela ai sensi del Titolo |,
Capel, Parte || deld.lgs. n. 42/2004

Sa l'immaobile oggetto dai lavor ricade in
area tutelata & le opere comportanc
alterazione dei luoghi ai sensi della | n.
294/1991

Se larea ogoette di intervento &
softoposta a tutela ai sensi dellartivolo
61 del d.lgs. n. 152/2006

Se larea odoetto di intervento &
softoposta a tutela ai sensi dellarticolo
115 del d.lgs. n. 152/2006

Se l'intervanto & soggetto a valutazione
d'incidenza nelle zone appartenenti alla
rete "Matura 2000"

e lintervente ricade nella fascia di
rispetto cimiteriale & non & consentite ai
sensi dell'adicolo 338 del testo unico
delle ledyi sanitarie 12651034

Sa lintervento ricade in area a rischio
d'incidente rilevante

[ad &5 s& 'intarvanto ricade nella fascia
di rispetto dei depuratori}

[ad es se l'intervanto ricade nella fascia
di  rigpetto  stradale,  ferroviario,  di
elettrodotto, gasdotto, militare, eee )

Ove prevista
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rishigsta di rilassio di autorizzazioni

Documentazione relativa alla
] richiesta o accertaments dell'uso 23) Ove pravista
Giwisn.

Riportare de testisrs 4 =
nominativo del frmatano
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Pratica edilizia

del

Protooo o

SOGGETTI COINVOLTI

1. ATOLARI (compifare sofc in caso df pin df un ffclare — sezione ripefibile)

Gognome & Nome codice fiscale
ir qualita di "  della ditta / societa

son sodice fiscale / p. VA Y

nato a  prov. stato riarte il
residents in oprov. stato

indirizzo r. C.AP.

PEC / posta elettrnica Teleforo fisso f cellulare

(11 D compilare $alo nel cago in cuiil itolame ia una ditta o societd

2. TECNICI INCARICATI (compifare

Frogettista delle opere architettoniche (scmpre necessario)
ine

Cogn

Direttore dei lavori delle opere architettoniche (solo se diverss dal progetiista delle npere architettoniche

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Cognome & Nome

codice fiscale

rate a prey

residente in prov.

indirizzo

stata riarte il

stato

rn. G.AP.

can studia in prov.

indirizzo

stato

r. GAP.

Iseritto all'ardineicollegio

di al n.

Telsfung fax.

el

posta eletfronica cerfificata

Frogettista delle opere strutturali (solo se necessaris)

Oincaricats anche come dirsttors dei lavari dells opere strutturali

Cognome & Nome

codice fiscale

rato a proy.

residente in prev.

indirizzo

stato riarto il

stats

r. C.AP.

ean studia in prov.

indirizzo

stato

r. C.AP.

Iseritto all'ordine/callegio

di al r.

Telsfong fax.

cell.

posta eletironica cerfificata

Direttore dei lavori delle opere strutturali (solo se diverso dal progetiista delle opere strutturali)

Cognome & Nome

codice fiscale

nato a pray

residents in proy.

indirizzo

stata riarte il

stato

rn. G.AP.

con studia in prov.

indirizzo

stato

n. AP

Iseritto all'ardineicollegio

di al n.

Telefono e

cell
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Medulo 2UE 02 SCIA Edilizia

Segnalazicns Cerficata Inizie Attivita Edilzia - giugne 2018

Vem, mod, naz Giugns 2017

posta eletironica cerfifi cata

Altri tecnici incaricati (1o sezione & ripefibile in base al numero d altri tesnisi stimvolt mellintervents)

Incaricato della

Cogrome & Nome codice fiscals

rato a prov. stato

(ad es. progeftazione degli impianti/certificazions enen

etica, ecc.)

rats il

residente in prov. stato

indirizzo r. C.AP.

eon studio in prov. stato

indirizzo . C.AP.

{se || tecnico & iscrittn ad un ordine professionale)

Iscritto INGEGHERI di

all'ordine/collegio

(se il tecnico & dipendente i un'impresa)

Dati dellimpresa

Ragione sosiale

al r.

codice fiscale [
p. IVA

Izeritta alla
CCLAA di prov. r.

con sede in prov. stato

indirizzo rn.

il sui legale
rappresentante &

C.AP.

Estremi dell'abilitazione {se per lo svolgimento dell'atfivita oggetta dellincarics & richiesta una specifica autorizzazione iscrizione in

alli & registri)

Telefona fax. cell.

posta eletironica cerfificata
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Meodule SUE 02 SCIA Edilzia Segnalazicns Cerficata Inizie Attivita Edilzia - giugne 2018 Vem, mod, naz Giugns 2017

3. IMPRESE ESECUTRICI

(Comgifare-in caso di affidamento del favord ad una o pild iMprese — sezione ripefibile)

Ragione saciale

codice fiscale

Iscritta alla G.CLAA di _ prov. . con sede in-_ )
prov. ©Z stato ITALIA e indirizza__ I

C.AP. il cui legale rappresentante &

codice fiseale nato a prov.

stato nata il Telsfono

fa. cell _ posta sletronica =~ .

Dati per la verifica della regolarita contributiva

DCE&SSE! edile sede di

codice imprasan. codice cassa n.

[ines sede di

Matr./Pos. Gartr. n.

[ Jvar sede di

codice impresa n. = pos. assicurativa ferrtanale n.

Data & luogn 111 Dichiarante

30Mar2025 MOMTEPAOKE Riportare da taatierm i
nominativo del frmatano

Fimare con dispositivo of Mms digtale

INFORMATIVA SULLA PRIVACY

La presenta informativa, resa ai sensidel Regelamente UE 201887 % in materia di protezione dei dati persenali (di sequite
*Regolamento privacy™), descrive le modalita & le finalit dal trattamento dei dati personali degli Utenti che accedono ai Sarvizi messi a
disposizione tramite il Porale www . calabriaste. it

Titolare del Trattamento
Il Titolare del trattaments & il Comune di MONTAURD

Finalita ¢ modalita del trattameanto

Tuthi i dati persenali forniti attraverse | 3emvizi messi a disposizions dal Portale www. calabriasue it (di sequito | *Portale”), sarannc trattati
nel rispette dei principl di liceitd & correttezza stabilti dal Regolamento privacy, al fine di fornire agli Utanti | Servizi richiesti nonché per
rispondere ad eventuali richieste o comunicazioni degli Utenti, sempre nel persequimento delle finalita ditipe istituzionale del Titolare.

| dati saranno trattati con strumenti automatizzati per il tempo strettamente necessario a consequire gli seopi per cui sono stati raceolti o
successivamente trattati 1| Titelare adotta misure di sicurezza adedquate al fine di garantire un livello di sicurezza commisurate ai rischi di
distruzione o pardita dei dati, di modifica, di divulgazione non autorizzata o di accasso in modo accidentale o illegale ai dati personali
trasmess, consahvati o comungue trattati.

| dati acquisiti ai fini del procedimenti amministrativi SUE sono gestiti direttamente dai Comuni, dal SURE Reqionale di cui CalabriaSuUE
fapare, daFincalabra S.p.A., che gastisee CalabriaSUE, efo dagli altri Enti coinvolli nella gestione delle procedure SUAP, cui sono
comunicati tali dati, in forza della normativa vigente.

L'invie facoltative, esplicito & volontario di documentazione via posta elettronica aqgl indirizzi indicati nel Portale comporta la contestuale
acquisizions dellindirizzo del mittente, necessario par risponders alle richieste di senizi afo informazioni, nonché degli eventuali altei dati
persenall insariti nella missiva e/ neqli alleq ati.
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COMUNE DI MONTAURO

Provincia di Catanzaro

Oggetto: SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA

(art. 22 | d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - art. 19, 19-bis |. 7 agosto 1990, n. 241 —artt. 5, 6e 7, dP.R. 7

settembre 2010, n. 160)

Intervento di manutenzione straordinaria su immobili destinati a civile
abilitazione posto al piano terra e primo di un fabbricato sito nel comune di

Montauro in via Conte, 33 Fog. 6 - Part. 120 - Sub 3-8-9
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Scala: Allegato: El.Rel.1.0
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RELAZIONE TECNICA

1. PREMESSA

1t sottoscriv [

—a ricevuto incarico dal committente
I  <icere una SCIA

che riguarda un “intervento di manutengione straordinari su immobili destinati a civile

abilitazione posti al piano terra e primo di un fabbricato sito nel comune di Montauro in via

Conte, 33 Fog. 6, Part. 120 esub 3, 8 e 9.

2. DESTINAZIONE URBANISTICA E VINCOLI

L'area oggetto di interesse & collocata nella frazione montana del Comune di Montauro
facente parte di un complesso residenziale ormai consolidato e urbanizzato, identificata
catastalmente al foglio 6, particella 120 mentre, I'immobile oggetto d’intervento ¢

identificato al N.C.E.U, al foglio di mappa 6, particella 120, sub 3-8-9.

ViC

e
ey TENS
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L’area secondo il vigente PRG ¢é riportata nella categoria di zona omogenea B01 Residenze e

serviz.

o AREA SOGGETTA ALLINTERVENTOD
o

831 PER RESIDEMNZE E SERVED

BO1

Cco3

e limitamento all’area oggetio d’intervento non esistono misure di salvagnardia P.A.1I (Piano

di Assetto Idrogeologico approvato dalla Regione Calabria™).
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3. AUTORIZZAZIONI PREGRESSE

Si dichiara che I'immobile in oggetto € stato realizzato prima della legge urbanistica n. 1150

del 42°.

4. STATODIFATTO

Gli immobili oggetto di interesse, fanno parte di un complesso immobiliare costituito da pin
corpi di fabbrica che si sviluppa in pianta secondo una forma non regolare.

Presenta struttura in muratura portante ed impalcati in legno. Le tamponature esterne sono
sempre in muratura composta da conci in pietra squadrati e non senza interposta camera
d’aria mentre, gli infissi sono in legno a vetro singolo molto deteriorati sia sui meccanismi di
chiusura che sui telai. Le finiture richiamano lo stile degli anni 50°,60’ anch’essi superati per
via dell’usura.

Facendo riferimento agli immobili oggetti di ristrutturazione interna, essi, sono posti al piano
terra ¢ primo del fabbricato, ha una distribuzione degli ambienti non regolare e il piano terra

e primo gode di ampi balconi posto sul lato est e sud.

3/5
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Gli immobili oggetto di ristrutturazione interna sono rispettivamente sub 3-8-9, che essendo
un po’ datati ¢ mai ristrutiurad negli anni, mostra un totale stato di degrado sia nelle finiture,
pavimenti, rivestimenti, infissi e sugli impianti. Infatti, in fase di sopraluogo, si ¢ potuto
costatare che tali infissi risultano senza taglio termico a vetro singolo con guarnizioni usurate
¢ non funzionanti nella chiusura in quanto i meccanismi interni sono da tempo deteriorati.
Sugli impianti ormai non efficienti ¢ su quelli idrici-sanitari sono evidenti delle perdite
d’acqua dovute alle lesioni sui tubi causate dalla corrosione. La delimitazione degli ambienti ¢
stata realizzata con pareti in laterizio non portanti ¢ con cond in pietra su quelle portanti,
rifiniti con intonaco e pitturazione ¢ porte in legno.

11 fabbricato presenta i segni del tempo, 1a mancata manutenzione nel corso degli anni, ha
innescato fenomeni di degrado diffuso su tuita la superficie esterna dell’edificio. L azione
degli agenti aimosferici, la continua esposizione alle intemperie delle superfici, senza
prevedere una corretta manutenzione e protezione, non ha fatto aliro che accelerare il
deterioramento degli strati superficiali degli elementi strutturali, innescando fenomeni quali,
distacchi e rigonfiamento di intonaco, corrosione delle armature metalliche, lesioni capillari

della coltre superficiale e vetusta degli elementi trasparenti.

5. DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

La presente relazione ¢ parte integrante del Progetto per “interventi di manutenzione
siraordinaria (pesante) di cui all'articolo 3, comma 1, lettera b) del d.P.R. n. 380/2001, che
rignardino le parti sirutturali dell’edificio (Attivita n. 4, Tabella A, Sez. IT del d.lgs. n.
222/2016, art. 22 comma 1, lettera a) del d.P.R. n. 3830/2001) sito nel Comune di Montauro
(CZ) in Via Conte, 33”,

Glf interventf necessari riferifi all’interno per una buona mamitenzione che duri nel tempo sono.:

Si procedera con la demolizione di alcune pareti divisorie non portanti, la spicconatura di
intonaci sulle pareti, la demolizione dei pavimenti e rivestimenti del bagno e della cucina,
quest’ultimi non verranno cambiat solo per un aspetto estetico ma, saranno correlati e
subordinati necessariamente alla sostituzione di tol gli impianti ¢ gli apparecchi igienici
sanitari ormai deteriorati, grazie al quale, si poiranno in seguito oftimizzare i consumi
migliorandone il fabhisogno idrico, inolire, si procedera con la revisione di tutti gli impianti

eletirici e termici, inolire e previsto 1’eliminazione di una scala in legno. Dopo le demolizioni,

475
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si procedera con la realizzazione di pareti divisorie in cartongesso su supporto di telai in
alluminio successivamente stuccate ¢ rasate, laripresa degli intonaci sulle pareti spicconate, 1a
nuova disposizione di tutti gli impianti quali, impianto idrico-sanitario, caldaia, impianto
elettrico e gas, il rivestimento dei bagni e posa di pavimenti, 'installazione di nuovi infissi e 1a

realizzazione di una scala in legno. Inoltre, si completeranno i lavori con la pitinrazione.

Per ulteriori chiarimenti di natura tecnica si rimanda agli elaborati grafici allegati.

MMontepaone, 317052025 11 progettista
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COMUNE DI MONTAURO

Provincia di Catanzaro

PRG - NTA SCALA 1:2000

O AREA SOGGETTA ALLINTERVENTO

BO1 PER RESIDENZE E SERVIZI

Oggetto: SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA
(art. 22 , d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - art. 19, 19-bis |. 7 agosto 1990, n. 241 —artt. 5,6 e 7, dP.R. 7
settembre 2010, n. 160)

Intervento di manutenzione straordinaria su immobili destinati a civile
abilitazione posto al piano terra e primo di un fabbricato sito nel comune di
Montauro in via Conte, 33 Fog. 6 - Part. 120 - Sub 3-8-9
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COMUNE DI MONTAURO

Provincia di Catanzaro
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