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TRIBUNALE DI CATANZARO

Prima Sezione Civile
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Procedura Esecutiva n. 19/2017

BANCO DINAPOLI Spa.

contro

Giudice dell’Esecuzione Dr.ssa Song DAMIANI
Custode Giudiziario Avv. Valerio CARVETTA

CTU Ing. Gerlando CUFFARO

RELAZIONE TECNICA FINALE
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PREMESSA.

Con Ordinanza del 13 settembre 2017 PTlLmo Gindice Dr.ssa Song DAMIANI disponeva la
nomina de] sottoscritto Ing. Gerlando Cuffarc quale Consulente Tecnico di Ufficio pella Procedura
Esecutiva 19/2017, per la valutazione del compendio pignorato.

In data 14 settembre 2017 lo scrivente prestava giuramento di rito e accettava Pincarico
peritale demandatogli ed avente per oggetto i seguenti quesiti:

Verifichi preliminarmente il Ctu la completezza dei documenti previsti dall art. 567, comma 2°e¢. p.c.

ed eventuale segnalazione al Giudice di quelli mancanti o inidonei. Provveda il Ctu alla relazione di

stima dalla quale dovranno risuitare, oltre al valore degli immobili pignoraii, ai sensi dell’art. 568

¢.p.¢. come modificate dalla legge n.132/2015:;

1} identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e rappresentazione
Jotografica dei beni;

2) #l titolo di proprietis del bene in cape al debitore esecutato nonché esistenza di eventuali
comproprielari;

3) lo stato di possesso del bene, con-I'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale
€ occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratii registrati in data antecedente
al pignoramento;

4} il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendiia, anche ai sensi
dell’art 568 c.p.c. come modificato dalla legge n.132/2015, fornendo elementi documentali di
riscontre (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti
pubblict di vendita di beni con caratteristiche analoghe);

5)  dl fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione dei beni, ove
possibile, la formazione di lotti separati;

6) in caso di comproprietd, la verifica della possibilita di una divisione W natura dei beni,
predisponendo un progetto di massima con eventuali congragli;

7} Pesistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condeminiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico deli’ncguirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria deilo stesso o i vincoli connessi con il suo carvattere storico-artistico e in
particolare Iinformazione sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se fl relativo debito non sia ancora scaduto,
st eventuaii spese condominiali non pagete negfi ultimi due anni anteriori alla data della perizia,

sul corso di eventuali procedimenti giudiziali relativi al bene pignorato;
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8} la verifica che i beni pignorati siano gravari da censo, livello o uso civico e se vi sia staia
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd
ovvero derivante da alcunc dei suddetti titoli;

9 la verifica della vegolarita edilizia e urbanistica del bene nonché Vesistenza della dichiarazione
di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsto dalla normativa vigente;

10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilitt di sonatoria ai sensi dell’art. 36 del DP.R.
6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando i soggetio istante e la normativa in Jorza della
gquale listenza sia presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo
in sanatoria e le eventuali oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in ogni altre caso, la
verifica, ai fini della istanza di condono che I’aggindicatario possa eventualmente presentare,
che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dell’art. 40, sesto comma, della
legge 28 febhraio 1985, n.47, ovvero dall 'articolo 46, comma 5 del D PR. 6 giugno 2001,n.380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

11} la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento allz situazione energetica, e quindi il
rilascio di A.P.E. (aftestato prestazione energetica).

1 sottoscritto ha esegnifo sopralluogo presso i beni oggetto di interesse e, dopo aver redatto e
trasmesso la relazione preliminare, ha redatto la presente relazione tecnica finale di stima.

Dopo aver esaminato il fascicolo di causa, il quale risulta completo dei docomenti previsti
dall’arf. 567, comma 2° ¢.p.c., si & dato inizio alle operazioni di sopralluogo presso il bene oggetto di
procedura.

In data 13 febbraio 2018 alle ore 15.30, come stabilito e comunicato alle parti, a mezzo pec e
con leitera raccomandata AR., il sottoscritto si & recato presso il bene oggetto di intezesse sito nel
Comune di Taverna, Viale I° Maggio 0.2, per dare inizio alle operazioni peritali.

Al predetto sopralluogo erano, altresi, presenti '’Avv. Luca De Munda, in qualita di
procuratore della debifrice, la Sigra —(debitrice esecutata), Ia Sigra JNENGS

AR :2dre della debitrice ed ivi residente e I’Arch. Rosa Procopio in qualita di ausiliario del

C.T.U

H sottoscritto, esperiva una pritoa visita di sopralluogo accertando elementi ritenuti utili ai fini
della relazione, riportando osservazioni su separati fogli ed effettuando anche un rilievo foto grafico,
allegato alla presente, atto ad illustrare visivamente lo stato dei Iuoghi.

Alle ore 16.45 venivano sospese le operazioni peritali.

H verbale di soprallvogo & trasmesso in Allegato ¢1.
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11 bene oggetfo di pignoramento & costifaito da un appartamento posto al piano secondo di un
fabbricato condominiale. '

Tale unitd immobiliare, risulta composta di un ingresso, un vano cucina con ripostiglio, un
vano soggiorno, due servizi igienici, due camere da letio e dotato di ampi balconi.

L’appartamento & dofato di un locale garage di pertinenza posto al piano ferra del medesimo
fabbricato condominiale.

Il bene oggeito di pignoramento & catastahnente- identificato al NCE.U. del Comune di
Taverna come segue.
Appartamento identificato al foglio 44, particelia 908, sub 33, categoria A/3, classe 2, comsistenza
6 vant, superficie catastale totale 127 mq - totale escluse aree scoperte 119 mq, rendita euro 303,68,
Viaie I° Maggio snc, piano T - 2.

Risposta in ordine al guesiti come disposto dal Sig. Giudice.

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE, COMPRENSIVA DEI CONFINI E DEI DATI
CATASTALI E RAPPRESENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL BENE.

Piena proprieta per 1a quneta 1/1 relativamente ad un appartamento ubicato al piano secondo di un

fabbricato condominiale con locale garage i pertinenza al piano terra, sito in Comune di Taverna,

Viale I° Maggion.2.

Il bene oggetio di pignoramento € costituito da un appartamento posio al secondo piano di un
fabbricato condominiale con locale garage di pertinenza posto al piano ferra del medesimo fabbricato
condominiale.

Esso & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Taverna come segue.

Identificato: foglio 44, particella 908, sub 33, categoria A/3, classe 2, consistenza 6 vani, saperficie
catastale 127 mq - fotale escluse aree scoperte 119 mgq, rendita ewro 303,68, Viale I° Maggio snc,
piano T - 2. <

’ Intestat-o:— proprietaria per la quota di 1/1.

Confini.

L’appartamento confina con corte commne, con vano scala e con appartamenti di altrui proprieti.

Si trasmette in Allegato 01 il rilieve fotografico atto a descrivere visivamente lo stafo dei
luoghi per come rilevato dalle scrivente nel corso della visita di sopralluogo.

I document catastali sono trasmessi in Allegato 02.
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2. TITOLO DI PROPRIETA’ IN CAPQO AL DEBITORE ESECUTATO NONCHE
L’ESISTENZA DI EVENTUALI COMPROPRIETARL

I bene oggetto di pignoramento risulta di piena proprietd per la quota paria a 1/1 della Sigra
R i it di atio di compravendita del 29/11/2007, repertorio n. 67714, a firma del
Notaio Gennaro Nania di Lamezia Terme, e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Inumobiliari
it 17/12/2007 ai nn. R.G. 23403 - R.P. 15470.

Con tale atto Ia Sig.ra SNEGE - 2cquistato, dalla societs ArEENE————

AN | it immobiliare oggetto di stima (appartamento con locale garage di pertinenza).
3. STATO DI POSSESSO DEL BENE, CON L’INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA
TERZI, DEL TITOLO IN BASE AL QUALE E’ OCCUPATO, CON PARTICOLARE
RIFERIMENTO ALLA ESISTENZA DI CONTRATII REGISTRATI IN DATA
ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO.

1l bene oggetto di pignoramento risulta di piena proprieta per la quota di 1/1 della Sigra

A - -:<: pervenuto in virti dell’atto di compravendita sopra riportato.

L’appartamento oggetto di stima, afla data del soprallaogo nisulfa occupato dafla Sigra

SN (i:bitrice) ¢ dalla Sig.ro AR, ravrma della debitrice ed ivi residente,
come dalla stessa dichiarato nel verbale di sopralluogo.

Si rappresenta che, per il bene oggetto di stima, & siato oftenuio sequestro conservativo a

favore della debitrice emesso dal Tribunale di Catanzaro, Seconda Sezione Civile, In data 09/05/2017
- RG n. 5601/2016.
4. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL
PREZZO BASE DI VENDITA, ANCHE Al SENSI DELL’ART. 568 C.P.C. COME
MODIFICATO DALLA LEGGE N.132/2015, FORNENDO ELEMENTI DOCUMENTALI DI
RISCONTRO {AD ESEMPIO: BORSINI IMMOBILIARI; PUBBLICAZIONE DI AGENZIE
IMMOBILIARI; COPIE DI ATTI PUBBLICI DI VENDITA DI BENI CON
CARATTERISTICHE SIMILI).

1l criteric di stipa da applicare & il metodo estimative sintetico-comparativo, basato sul
confronto di beni simili in condizioni analoghe, metodo, questo, ben utilizzabile in ragione
dell’esistenza di un mercato attivo per beni immobiliari simili appartenenti a categorie funzionali e/o
d1 destinazione simih.

Tale procedimento s1 basa sulla conoscenza del mereato immeobiliare, tenendo conto delle
caratteristiche infrinseche ed estrinseche dei bene in esame e, pertanto, consente di pervenire a

risultati estimativi compatibili ¢ perfetfamente validi.
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Dail’analis: d1 mercaio e dai sifi ufficiali dell’ Agenzia deli’Entrate {quotazioni mmobiliari
per il secondo semestre dell’asmo 2017 - Allegato 03) risulta che gli immobili residenziali che
msistono nel Comune di Tavema, in ragione del loro stato manutentivo e/o data di realizzazione,
hanno um valore unitaric innmobiliare compreso tra € 650 /mq e € 850 /g,
Atteso quanto sopra descritto, tenendo conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
del bene oggetio di stima, anche in ragions del modesto volume di scambio di beni immobili nel
mercato immobiliare di Taverna, Ia valatazione economica, in linea anche con le quotazieni OM.L
per le abitazioni di civili, & pari a € 800 /mq.
Pertanto, il softoscritio, ha determinato il pilt probabile valore di mercato degh tmmobili in
esanie come segue.
Unita abitative e garage: la superficie commerciale & pari a 127 mq.
Valore di mercato: 127 mq X 800 €/mq= € 101.600,00.
5. AL FINE DI UNA MAGGIORE VANTAGGIOSITA® DELLA VENDITA O UNA
MIGLIORE INDIVIDUAZIONE DEI BENIL, OVE POSSIBILE, LA FORMAZIONE DI
LOTTI SEPARATL

It bene oggetto di stima & costituito da un appartamento con a servizio un locale garage di
pertinenza. Tale bene, a parere del sottoscritto, considerata I’ubicazione, conformazione e gli aspetti
wrbanistici & normativi ad esso correlati, risulta appetibile ed economicamente vantaggicso se
trattato come unico lotto.
6. IN CASO DI COMPROPRIETA’, LA VERIFICA DELLA POSSIBILITA’ DI UNA
DIVISIONE IN NATURA DEI BENI, PREDISPONENDO UN PROGETTO DI MASSIMA
CON EVENTUALI CONGUAGLL

il bene oggefto di stima risulta di piena proprietd per la quota di 1/1 della Sié.ra -

AN
7. L’ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA
CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE, CHE RESTERANNO A CARICO
DELI’ACQUIRENTE, IVI COMPRESI I VINCOLI DERIVANTI DA CONTRATTI
INCIDENTI SULLA ATTITUDINE EDIFICATORIA DELLO STESSO O I VINCOLI
CONNESSI CON IL SUO CARATTERE STORICO-ARTISTICO E, IN PARTICOLARE
L’ INFORMAZIONE SULL’TMPORTO ANNUO DPELLE SPESE FISSE DI GESTIONE O
DI MANUTENZIONE, SU EVENTUALI SPESE STRAORDINARIE GIA® DELIBERATE
ANCHE SE H. RELATIVO DEBITO NON SIA ANCORA SCADUTO, SU EVENTUALI
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE NEGLI ULTIMI DUE ANNI ANTERIORI ALLA
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DATA DELLA PERIZIA, SUL CORSO DI EVENTUALI PROCEDIMENTI GIUDIZIARI
RELATIVI AL BENE PIGNORATO.

Per Pzmmobile oggetto di stima non sono state riscontrate spese di manutenzione efo spese
condominiali insolute.

Inoltre, come rilevato nel verbale di sopralluogo, non vi ¢ costituzione ¢i condominio e le
spese di manutenzione vengono divise di comune accordo con gh aliri proprietari dell’interno
cotrispondente, La stessa debitrice dichiarava di essere in regola con tutti i pagamenti.

S1 rappresenta che, per il bene di stima, & stato ottenuto sequestro conservativo a favore della
debitrice emesso dal Tribunale di Catanzaro, Seconda Sezione Civile, in data 09/05/2017 - RG n.
5601/2016.

Presso la Comservatoria dei Registri Inmobiliari di Catanzaro sono state effettuate visure
relativamente a trascrizioni e/o iscriziom. Inoltre, dalla certificazione notarile in atti & risultato
quanto segue.

- Annotazione a Iscriziene — Frazionamento in gquota del 11/07/2007, repertorio
84096/13464, a firma del Notaio Gianhica PERRELLA, trascritto in data 20/09/2007 ai nn.
R.G. 17437 e R.P. 2869.

- Compravendita a favore delia Sigm~ contro_
- a firma del Notaio Gennaro ANANIA di Lamezia Terme, del 29/11/2007, repertorio
67714, trascritto in data 17/12/2007 ai sn. R.G. 23403 e R.P. 15470.

- Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo: a favore di Banca
NuovaSpa. contno—m qualita di debitrice non datrice
di ipoteca, a firma del Notaio Gennaro ANANIA di Lamezia Terme del 29/11/2007,
repertorio n. 67715, trascritio in data 21/12/2007 ai sn. R.G. 23707- R. P. 4269.

- Pignoramento Immobiliare: contro — a favore di Banca di Napoli S.p.a. a
firma di Pubblico Ufficiale Tribunale, def 7/2/2017, repertoric n. 441, trascritto presso la
Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro in data 24/2/2017 ai nn. R.G. 2482 e R.P. 1929.

I documenti afferenti si trasmettono m Allegato 03.
8. LA VERIFICA CHE 1 BENI PIGNORATI SIANO GRAVATI DA CENSQO, LIVELLO
O USO CIVICO E SE VISIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESI, OVVERO CHE
1L DIRITTO SUL BENE DEL DEBITORE PIGNORATO SIA DI PROPRIETA’ OVVERO
DERIVANTE DA ALCUNO DEISUDDETTI TITOLL

1 bene oggetio di stima non risulta gravato da censo, livello o uso civico, come si evince dal
ceriificato di destinazione urbanistica dell’area in cui ricade 1o stesso bene, rilasciato dal Comune
di Taverna, prot. n. 11 del 26 febbraio 2018.
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Dalla lettura del Certificato si evince che "area in cud & ricompreso il bene 2 classificata come:
“Zona B Residenziale” e che per lo stesso non sono stati emessi ne trascritti provvedimenti Comunali
di divieto di disposizione o di acquisizione al patrimonio Comunale e non sono siati adotiati ne sono
pendenti provvediment: sanziopatori.

1l certificato & trasmesso in Allegato 03.

9. LA VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA DEL BENE
NONCHE’ L’ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA’ DELLO STESSO
PREVIA ACQUISIZIONE O AGGIORNAMENTO DEL CERTIFICATO Di
DESTINAZIONE URBANISTICA PREVISTO DALLA NORMATIVA VIGENTE.

Lo scrivente CTU ha eseguito ricerche presso 1’Ufficio Tecnico del Commune di Taverna,
PAgenzia del Territoric della provincia di Catanzaro ed ha reperito documesti riguardanti il bene
oggetto di stima.

Orbene, dalle ricerche effettuate ¢ da quanto comumnicato con lettera prot. n. 1239 del 6 marzo
2018 a firma del Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune di Taverna & emerso guanto segue.

il bene oggetto di stima (appartamento e locale garage di perfinenza) & ricompresc alP interno
di un edifico residenziale posto in localitd S. Andrea, Viale I Maggio, nel Comune di Taverna. Esso
¢ stato realizzato in seguito alla Concessione Edilizia n. 13/2002, D.LA. in variante del 11/10/2005,
prot. n. 5776 ¢ successiva D.LA. del 20/03/2007, prot. n. 1587, nlasciate alla _

Risalfa, in ath, attestazione di deposito progetio presso la regione Calabria, ex Uffici del Genio
Civile di Catanzaro.

Inoltre, dal controlio ;eﬂ'ettuato presso gh uffici tecnici comunali si ¢ rilevato che per il
complesso residenziale ¢ stata emessa Sentenza 0. 42/12 del Tribvnale Amministrative Regionale per
la Calabria.

Tale Sentenza, sul ricorso propesto dalla _ contro il
Cormme di Taverna, ha anrullato il diniego di rilascio di agibilits adoitato dal Dirigente dell’Ufficio
Tecnico del Comune di Taverna ¢ riconosciuto la formazione del silenzio assenso formatosi sulla
1stanza i certificazione di agibiliti presentata dalla societa ricorrente. _

In relazione alla regolaritd edilizia/wbanistica, dal sopralluogo effettuato risulta che
Pimmobile oggetto di stima risulta sostanzialmente conforme a quanto gid autorizzato, ad eccezione
della diversa posizione di una parete interna del locale soggiomo (I’accatastamento e successiva
agibilitd costituirebbe gid sanatoria) che, in quanto classificabile come opere interne, sarebbero
soggette alla disciplina dell’asseverazione.
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Inoltre, sirileva che il fabbricato condominiale, pur presentando il vano ascensore, Io stesso
non nisulia instalfato. A tal scopo & opportuno segnalare che Pascensore, eventualmente utilizzabile
da parte dei diversamente abili, nel caso di specie (fabbricato a non pitr di tre piant fuori terra), pon @
un impianto necessario ai sensi della legge per il superamento delle baniere architettoniche e,
comunque, la gia citata Sentenza ne garantisce P’agibilita.

Conformiti catastale,

L'unitd immobiliare oggetto di stima risulta accatastata e le relative planimetrie catastali
risultano depositate. Si rileva che 'immobile, comprendente I’appartamento e it garage di pertinenza,
risulta conforme a quanto riportato nella planimetria catastale.

Lertificato di destinazione urbanistica.

L’area in cw € ricompreso il bene di interesse, non risulta gravato da censo, Livello o uso
civico, come si evince dal cerfificato di destinazione urbanistica dell’area in cni ricade lo stesso bene,
rilasciato dal comune di Taverna, prot. n. 11 del 26 febbraio 2018.

Dalla lettura del Certificato si evince che area in cui & ricomprese il bene & classificata come:
“Zona B Residenziale” e che per lo stesso non sono stati emessi né trascritti provvedimenti Comunali
di divieto di disposizione o di acquisizione al patrimonio Comunale e non sono stati adottati né sono
pendenti provvedimenti sanzionatori.

11 Certificato & trasmesso in Allegato 03.

Certificato di destinagione d’uso.

Come si evince dalla conmmicazione del Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Commune di
Taverna, prot. n.1239 del 6/03/2018, il bene oggetto di stima risulia destinato a Civile Abitazione
(appartamento) ¢ garage (locale pertinenziale dell’appartamento).

I documenti afferenti si trasmettono in Allegato 03.

10. IN CASQ DI OPERE ABUSIVE, II. CONTROLLO DELLA POSSIBILITA® DI
SANATORIA Al SENSI DELI’ART. 36 DEL DP.R. 6 GIUGNO 2001, N. 380 E GLI
EVENTUALI COSTI DELLA STESSA; ALTRIMENTL, LA VERIFICA
SULL’EVENTUALE PRESENTAZIONE DI ISTANZA DI CONDONO, INDICANDO IL
SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA IN FORZA DELLA QUALE L’ISTANZA SIA
STATA PRESENTATA, LO STATO DEL PROCEDIMENTO, I COSTI PER IL
CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA E LE EVENTUALI OBLAZIONI GIA’
CORRISPOSTE O DA CORRISPONDERE; IN OGNI ALTRO CASO, LA VERIFICA, Al
FINI DELLA ISTANZA DI CONDONO CHE LI’AGGIUDICATARIO POSSA
EVENTUALMENTE PRESENTARE, CHE GLI IMMOBILI PIGNORATI SI TROVINOG
NELLE CONDIZIONI PREVISTI DALL’ART 49, SESTO COMMA, DELLA LEGGE 28
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FEBBRAIO 1985, N. 47 OVVERO DALI’ARTICOLO 46, COMMA 5DEL D.P.R. 6 GIUGNO
2001, N. 380, SPECIFICANDO IL COSTO PER IL CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN
SANATORIA.

Non sono stati riscontrati abusi tali da richiedere le sanatorie previste dal quesito e gli aspetti
relativi alla regolarita edilizia sono stati descritti al paragrafo 9.

11. LA VERIFICA DEGLI IMPIANTI ESISTENTI, ANCHE CON RIFERIMENTO
ALLA SITUAZIONE ENERGETICA, E QUINDI IL RILASCIO DELL’ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA.

In relazione al quesito n. 11, Pimmobile ¢ dotato di mmpianto eleftrico, impianto idrico -
sanitario e riscaldamento aufonomo, con radiatori in alleminio installati nei vari ambienti e caldaia
alimentata a GPL; non ¢ presente agli atti libretto impiantistico.

Per Prmmobile & stato redatto attestato di prestazione energetica, trasmesso in Allegato 05.

CONCLUSIONI:

Lotto unice: valore della piena proprieta per Ia quota di 1/1 relativamente ad un appartamento
ubicato al piano secondo di un fabbricato condominiale con locale garage di pertinenza al piano terra,
identificato al catasto fabbricati del Conmune di Taverna al foglio 44, particella 908, sub 33, nello
stato di fatto in cui si trova, & pari a € 101.600.

Si allega alla presente:

AlL 01 - Verbale di sopralluogo e rilievo fofografico.

All 02 — Documentazione cafastale.

AH. 03 — Visure Conservatoria — CDU e comunicazione del Conmmne- O.M.L

All 04 —~ Atti Autorizzativi.

AR. 05 - APE.

Avendo assolto all’incarico affidatogli, il sottoscritio rassegna la presente relazione peritale
composta da 1. 10 facciate video scritte ¢ dagli allegati sopra richiamati che fanno parte integrante
della presente.

Catanzaro, 3 maggio 2018
HDCTU.
Ing. Gerlando Cuffaro
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- Allegato 01 - Verbale di Soprallucgo.
~ Rilieve Fotografico.

Flemato Da: CUFFARQ GERLANDOQ Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 8 Seralf: B4ixiB 160181005803 102143132060100
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Firmato Da: CUFFARD GERLANDO Emagso Da: ARUBAPEC §.P.A, NQ CA 3 Sodal: 54bd816c18M0e5803102143132050108
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Irmato Da! CUFFARD GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEG §.P.A. NG GA @ Sodalif: 540481601 810059031 b2M3132060108
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Fabbricato Condominiale

Fimato Da: CUFFARO GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54bd816c18f9e59c31b2f4313295b108
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Ingresso Fabbricato Condominiale

Ingresso Appartamento

Fimato Da: CUFFARO GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54bd816c18f9e59c31b2f4313295b108
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Soggiorno/Ingresso Cucina

Soggiorno

Fimato Da: CUFFARO GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54bd816c18f9e59c31b2f4313295b108
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Servizio lgienico
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Servizio lgienico

Camera da letto

Fimato Da: CUFFARO GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54bd816c18f9e59c31b2f4313295b108
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Fimato Da: CUFFARO GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54bd816c18f9e59¢c31b214313295b108
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Locale garage

Locale garage

Fimato Da: CUFFARO GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54bd816c18f9e59¢31b214313295b108
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- Allegato 02 - Mappa catastale,
-Visura Catagtale,
- Dimostrazione grafica dei subalterni.
- Planimetria Catastale.
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ﬂ?ﬂ ELANIMETRICO Agentic defle Entrale

Tozze ANtomLc CATASTO FABBRICAT
L Tuoritto alltalbo: Bificio Provincicle i

Geomatai Catanzaro
' Prov. Catanzatro ®. 20
g.'.:ome di Taverna Froteoells n. Q20007924 del 28/01/2014
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Primostrazione grafica dei swhalterni ©  goala 1 ; 500
;
(=
o
g
% PIANG SECONDC
i
-l
=
B
g
a

PIAND TERZO

Tltima Plandmetris inm attd

¥

ain; 05@%:‘2&3 - r. CZO00921% ~ Richiedenie

[1 23
Y

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CUFFARD GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 9 Sarali: 54bd81801 88ab9:01hef431320:0108




Daka: 05/02/2018 - a. CZ000S215 - Richicdoate Ist. n. 6 dep 09/05/2018

EIABORATO PLANIMEDRICO Agenziq delle Entrate
Compilato da:
Pozrmo Zntonio CATMTC’ fABBRlCﬁ'ﬂ
ff Tsoxitto all'albo: Hiicio Mrovinciale di

Geometrd Catanzaro
! Teov. CRTInzZATs ®. 32020

< di Taverna : Protosoils n. CRO007524 del 2844172014
OnE & Foglim: 44 Fartioeila: 208 ipo Mappale u. el

foala 1 ; 500

FIANG TERRA

PIANO PRIMO

Pleins Plardmebia dn attd

- 050272018 - n. CZ00G9218 - Richiedents

Firmato Da: CUFFARQ GERLANDO Emasso Da: ARUBAPEC S.P.A. N@ CA 3 Sedai#: 540651801 810e59091121431532050108

Data
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Pata: 05/02/2018 ~ n. CZOO0DZ17 - Richiedente TRIB DI CATANZARO

Agenzia del Teritono
CATASTO FABEBRICATI
gtfielo Provinchae of

Catanzaro

Schada n. 1 Scala 1:Z00

l

Ist. n. 6 dep. 09/05/2018

Dichimsmzione protocolle n. CZOITO023 ey 1240672007

Planimgtria di u.i.¢.in Comune 44 Tavernz

Via I Magyio oiv. SKC
Idsntificative Catastali: Compitata da:
Buziona: Rotella Bepiamins
Foglin: 44 Isoritfto all'albo:
Particella; 508 TR
Subalbernoe: 33 Prov, Catanzazro R, 2547

PIANO SECONDO

H=2.75
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Firmato Da: CUFFARD GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 5 Sardal#: 54bd8 1601 815a500c3 R4 1A20RL1 0B




Ist. n. 6 dep. 09/05/2018,

i
1.

- Allegatc 03 - Visura Registri Immobiliati.
- Certificato di Destinazione Urbanistica.
- Comunicazione del Comune.
- DML

Firmato Da: CUFFARC GERLANDO Emesso Da: ARUBAPEG 8.P.A, NGO CA 3 Serlal$: 54bti916018{0e5803102M4 3132050108
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lspezione Ipotecaria
Divezione Provinciale di CATANZARO . Datz 05/02/2018 Ora 1%:45&_25
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita mmobiliare
ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CZ 6617 del 2018
per immobile " Ricevubs df cassa n. 1392 '

: Ispezione n. C2 6618/3 del 2018
Inizio ispezione 05/02/2018 16:45:16

Richiedente CUFFARO GERLANDO

Dati delia richiesta
Inmmehile Comune di TAVERNA (C7)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglic : 44 - Particella 508 - Subaltemo 33

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal o1/01/1989 al 02/02/2018

Elenco immobili
. Comune di TAVERNA {CZ) Catasto Fabbyicati :
1. Sezioneurbana - Foglio 44 Particella 968 - Subalterno 33~

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 20/09/2007 - Registro Particolare 2869 Registro Generale 17437
Pubblico ufficiale PERRELLA GIANLUCA Reperforio 84096/13464 del 11/07 /2007
ANNOTAZIOME A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN Quom
Nota disponibile in formato elettronico \ -
Formalita di riferimento; Iscrizione nn. 1945 del 2004

2. TRASCRIZIONE del 17/12/2007 - Registro Particolare 15470 Registro Generale 23403
Pubblico ufficiale ANANIA GENNARO Repertorio 67714/ 15503 del 29/11/2007
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 21/12/2007 - Registro Particolare 4269 Registro Generals 23707
Pubblico ufficiale ANANIA GENNARO Repertoric 67715/19604 del 29/11/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA BI MUTUS
Nota disponibfie in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE del zafnz/zon - Registro Particolare 1929 Registro Generale 2482
Pubblico ufficiale TRIBUANLE DI CATANZARG Repertorio 441 del 07/02/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTQ IMMOBILT
Nota disponibile in formato elettronico
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COMUNE DI TAVERNA

Provineia di Catanzaro
certificato n. 11

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

A richiesta del Sig. Ing.Gerlando Cuffaro in qualita’ di C.T.U.
Visto 'art. 18 della legge 28.2.1985, n47;
Visti gli atti d'Ufficio
CERTIFICA
Che il terreno distinto al Catasto del Comune di Taverna al foglio N.44 ove insiste il
fabbricato con il mappale n.908 sub 33.
risulta avere la seguente destinazione urbanistica:

STRUMENTO URBANISTICO IN VIGORE:

Piano Regolatore Generale approvato con D.P.G.R. n.643 del 7.10.1997

DESTINAZIONE URBANISTICA:
Zona B residenziale

~PRESCRIZIONE

Vedi norme aHegate,
SI CERTIFICA, ALTREST :-sbarrare 1a voce ticarrents

X}- che relativamente al descritio bene, non sono stati emessi ne trascritti provvedimenti Comunali
di divieto di disposizione o di acquisizione al pairimonio Comunale ¢ non sono stati adottati ne
sono pendenti provvedimenti sanzionatori,

X} che i terrene in oggetto non ricade nella planimetria provista dell’art. 1 bis della
Legge 428/93 per cui non soggiace ad aleuno dei vincoli ivi previsti.

N.B.-treva applicazione I’art.65 alle lince guida della legge urbanistica regionale n.19/02 ¢ s.m.
e risulta in corsy di formazione il ruove strumento di pianificazione urbanistico adottato con
delibera di Consiglio Comunale p.14 delP’11.04.2012 che trovera’® efficacia a conclusione delia
eonferenza di pianificazione in corso di redazione.

Data 26.02.2018
I RESPONSABRIL, ; ™ 1L SABILE U.T.C.
{P.A. Antoht Marco Borello}
~_./
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COMUNE DI TAVERNA

Provineia di Catanizaro

Prot. N, 1238 Taverna, 6.03.2018

Studio ingegneria Cuffaro
Via Acri n47
88100 Catanzaro

Oggetto: Rickiesta di accesso agli atti — Procedura Esecutiva Immobiliore 0n.19/2017

In riferimento alle Sua richicsta del 06.02.2018 prot.n.698 iendente ad ottenere notizie € documenti
_in copia pertinenti |’immobile in oggetto, si comunica quanto di seguito riportato.
o risultanze non risults domanda di sanatoria,
- Con riferimento al punto f) della richiesta:
o Dalle risultanze deglhi atti aviorizzativi 'immobile risulta destinato a Civile Abitazione ¢
garage.

81 allega copia di documentazione richiesta ed in possesso di guesto ufficio.
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« Allegato 04 - Autorizzazioni Conminali,
- Sentenza TAR,
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Tl 4 b - versamenio dells somma & £ 10,045,554 =€ 983571 guale intera contriboto oneri &
wbanizzazions primaria ¢ sscondaria;
{guigtanza storne Ver COF. oo 6341 del 24 12.2001);

VYO

[_la 2 - versamento defla scamma & quale rets contributo onesi di
trbanizzazione secondania, {quictaza no.Cp. del

[ ]a.2 - presentazione
porrispordente alle opere di wibianizzazione primaria da realizzarsi 2 cura del concessionario a
scompic del confribulo di cui all’ant. 5 della L. 18/77, ai sensi depli wret. 7 comama 2 ¢ i1
della medesima legge,

[ b) per quanto rigaarda ls corresponsione del cmtribmé 1ebative al costo di costruzione i cul alf’arnt,
1G detta logge n. 10777 mediante;;

[ 6.1 - versamento della somma di £, quate intero comributo costa di costruzione;
{guietanza CCP.n;

HVVERGI

X 5.2 - versamento delle somma & £23.685.037 =€, 12.232,30 quaks prima ratz del contributo costo &
COSIZIONS;
{quietanza . stomo Ver ceopn 0438-0437-0436-0435  del 21.12.2001;
- versamento di L.23.685.037 =€.12.232,30 da versare all’inizio dei lavor;
-« versamento di L.31.580.050 da versare entro 60 glorne dall’ ultimazione dei kavori o 2l rilascic

gzl cestificato di abitabiiita’;
- presentazione di polizza fidejussoriabancatia per Pimporto di £ a garanzia delle
restant Tate di cud al punio precedente; :
-~ Convenzione adottata con delibera consiliare o, det , af sensi degli arit,

7 ¢ & della legge 28-01-1977, 1 19, per lo scompuio de} suddetic contributo atiraverso i
quale 1l concessionaric st obbligs per anni |, ad applicare prezzi di vendifa ¢ canoni di
lecazione determinati ai sensi

della convenzione — tipo suddetta:

CONCEDE -
alla ditta Duranie Rosario , Durante Andonio & Darante Carmine, sopra meghio generalizeati, di
eseguire i lavori & oul trattasi, sottw [ osservanzs delle vigenti disposizicnt in materia edilizia, di

igiene ¢ di polizia locale, in conformita al progetio presontato nonché alle prescrizions setio
riportate ¢ fathi salvi 1 diridei ded teyzi,
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“Ist. n. 6 dep. 09/05/2018:

PRESCRIZIOHN] PARTICOLARE

- L’inizig lavor fine fissato in 12 mesi dalia deds & rilascio,

- 1 termine & ullimazione dei lavori, enirs 1 ousle opers deve sssere abitabile o agz@ﬁe_ now pud
£S361C SUPErIone a tre anni e quindi gl siessi vanno ultimati entro 1z data del 16-05-2095 se non
nitimats nel termine stebilito dovrd essere richiesta nuova concsssione per Iz parte non ultimata.

- B fano assoluio divieto utitizzare  locall, ancorché completamente ultimadi, se non dopo sver
comprovate medisie presemazions ¢i apposita richiests di aniorizzazione di abitabilit] ai seasi del
D.Lg. 495/1994.

= Le acque hianche dovranme essers convogliate fotalmente nel versante di localitd “Roti” tranne per il
corpe & f2bbrica “A” per come evidenziato nella tavela 3 in colore giallo.

PRESCKIZICONI GENERALIZ

1) Mel corso del lavor dovranng applicarsi tuste e porme sifle prevenzione deeh infortunt &1t favero.

23 Idinit del terei devono ecsere salvi, riservati & Hypetiati is oznt fuse dellesecuzions dei laver.

3} In vomo dlopera polranne sclo apportarst quete vadaeti conformi aghi stnenenti urbseistici, & sensi dell’an, 15 dellz
legge 22 febbruiv 1933, 5, 47, dhe, commaue, dowsang essere autorizzate prima Jell'ultimazione dei tavori. Le variant
che compbrtine mndi- fiche della sagona, delle superiicl uill ¢ delle destinaziont ¢'uso delle unitd inmmebiliari, nonché it
numern & queste ultime € sempredchié non s tatti di imencbili vincolat! 2i sensi delte leggi 1 giugnp 1939, 1. 1080 e 22
giugne 1939, n 1497 ed inolire che non riguardine interventi <f resisure cosi come defirt dalt’ar. 31 kett, ¢) della lepge
5 apostc 1978, n. 457, dovranmo essere preventive- mente consesse dal Commme.

4} Dovranno espere osservate e norme ¢ disposizioni sufle opere In conglomerato cementizio srmalo nomsle &
precompresso ed & strutture meislliche & cul afls legge 5 novembre 1971, o 1086; & DM, 27 luglie 1583 (GU. 17
maggio 1985, o. 113 5.0.) o aliz circolare del Ministero dei lavort Pubblict T settembre 1887, o 20010 (GU. 11
setternbre 1987, n. 212} & i parécolare: 4} if costruttore dovrd presentare denencia ull'ex ufficio dd Genio Civile prime g
iniziare Te opere io cernento armate; ) il concestionario dovrd presentare al Sindacs, 2l termine dei lavesd, # cerfificaro di
collaudo delie opere fponante Pattedtaio ¢l swvwammito deposito presso Vex ufficio del Genio Civile, onde otrenere
I*abitabilith o I"agibiizs.

5} La Ditta intestatariz dells presente concessione, a picchetiazione avvemuts, ¢ prima o dare ixc allo scave delle
fondazion, dovra dasme comunicezione per isctiito al’ufficls tecuico det Comune ed otterere i prescritio nulla osta, perd
rispetts degit afimenmenti stradek & dedle distanze dai confini di proprietd.

6y Qualora non sisno stati indicati nellz domanda 4 concessiane # nominative e 1'iadirizzo delimpresa esecutrice def laveri
¢ quelll del diretiore delle opere, vome di regola deve avvenire, Ta Dilts ¢ temuta egualmente & segnalark per iscritio
aifuffcio ternice comtmale, prima dell'mizio dei lavori,

71 Nel mso di wstimzone dell'impresa esecutrice © del direftore dei lavori, ¥ ficlere della concessione dovid dume
inmedista notiza segnalando i suov nominativi

R} Infatie fe opere per le guali ¢ richiesio un tegnico progefiivia, & tassativamente obbligatoria le continuitd della direzione
favori dg parte di un tecaico iscritto al Aspettivo albo professionals nei limith dr compstenea.

9) Laverifica per Pinizio dei favori, nel cesf previst al o 5, non potes avers luogo se prima 3 cssﬁuﬁmmwmaﬁ'emau
ia desonciz delle opere in cemento anvate, mnﬁ:armemem* all’art. 4 dells legge 5 novembre 1971, n 1636,

10} Nei cantieri dove si eseguona I opere deve essere esposts uaa tabella recante nutnero, data e titolare della concessione,
Poggetto dei lavor, Vimtestazione defla ditia esecuisice, lo pensrelitd d21 progertists, del dirsttore & defPassistente del
favori e ad o richissta del personele di viglimza o controfle deve essere edibits la concessione edilizia € le
antorizzazioni di varianti se ve pe sono. Tale personale ba libero accesso sl cantigre e ad esto dovra essere prestats tans
I’ assistenzx richiesta.

11} Nelle manonsssioni del suclo pubblice, che devann essere sempre esplicitamente e regolarmente autorizzate, si dovranno
wsare speciall caufele onde rimuovere ogni eventualitd di dannc agli impianti dei serviz pubblic e, in presenza di @
unpianti, si dowra immedialamenie darne avviso all ufficic conunde competente.

12) Non & consensito ingdmbrare 12 vie e 25 spai pubblict. Ducormendo 1 occupazione i t25i vie e spazi, deve essere richiesta
¥ spposita sutorizzazione ol ufiicio tecpico del Comume, con riserva & revoca qualors i Comung lo ritenga necessario per
esipenze di publlico interesse, Le sree cosi oceupate devono essers restituite né pristing S50, 4 iavorg vilimato o 2nche
prima, geande i lavori venissere sbbandonati o sospest per pdt di un mese,

13) 11 leogo det lavori deve essere chitiso, lungo i Jaté praspicienti vie ¢ spszi pubblict, ¢on assio ¢ murstio. G assitl 2
myretti dovrannc essere di aspette decoroso, alfi almeno m. 2,50, dipinli & strisce bianche ¢ rosse per tutta Paltezzs,
muniti di tifrangenti. Ogrd asgolo sporgente Sovrh essere mamito Ji lantema # vetri rosst che doved restare nocesa dall ora
carrispondente al trumonto a guells commspondente al sorgere del sole.

14) Ajsensi della jeuge O gennaio 1991, n 10 recante nomme in msteda di uso razionale dell’energia ¢ per il contesiremo del
conspnte &f energe negh edifc) ¢ delle relative notms attustree in particolare ot Seash delart. 26 ¢ 28 della stessa Jegge,
propretzio o ¢hi ne he titolo deve degositare il progetto e la refazione tecnica, insleme alla demuncia dell’inizio dei taverd,

s
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refasiv alle opere &b cob agh erticoll 55 2 26 dells fngge n 10/21 {guali Pinstallacions deli implanto feroios o vod par s
realizzazione dell solamenio tamion), pav otienee atestazions detl’avvenuso deposite da parte degll ufital commumslt

15} Por gl allooct e pubbliche reti delie fognaturs ¢ deght acquedotil vomunal, dowd eostre prossmiaiz doli Inioresseid
1egoiass, preventvs rohiests; I relativi lavori polreane esserw inzisti solo dope tervenuts ¥anterizzasiont cowunale,
previo verssmento det presaristi contributi regolamentar ¢ delle sventualt cauxion, 2 garanzia de! vipristing delle propeieth
coraaelt, Lo osuzion, vorsate &l Comune per sconperiene i suclo pubbiics ¢ per gl allacei idriss ¢ fograsio, smareano
restiiuite, a worma del regolamente, provie honestare SV T.C,, che mocerierd Davvenuts. cestituzions in pristing dello
steto defle proprietd comunedi interessate.

16} Hel corso defin vostrazions *‘avmmo zdotiers: totie b cautele (nelPosservanzs deBe vigenmtt disposiziont df legges ¢
repoinrmentant) ¢ tutte i pmwv scopo df evitare ncidentt & dami alle cose od alls persont e & owvviare, per
Guante possibile, i disagl che § iavan possone arreare s few Comumgue Jotessets. Limplego & mezzi dfopem
FUNOTON, © comungUe wokest per ja quicte o igiene ubbiica, dovrd ersore dotio # tempo strettanente lodisponsabile e
comungue limiteto nell orang sabilito detle vigent zorme rogolamentasi,

17: La domanda di abitebilitd o agibifitd di quanio cdificais, deve essere proposiz 2 Ufficio Tecnice Conmnasle, oon Je
provs dell’avvenate acostastamento ai sensl 4eli'art 52 della legpe 28 feblrado 1985, & 47 ¢ i mhtive cerdficare &
abitabiiith o agibiliis verd Slasciato soie dopo aver soquisiio anche b dickisraziont & confurnitd o ¥ certificato d
sobeudo degli impianti instellati, ove previseo, selve quasts dsposto dells teggt vigent, ai wonsl delart. 11 della
legge 5 marzo 1599, n 46

18} B Cencestionario, il Direttore dei lavon ¢ Esecutore def modesivel, sone responssbili & opnl invsservanza cog delis
worme ¢ Logge ¢ dei Regolamenti commnali, come dolle modalith ssecutive fissate nella presenie conoessions, i senss
delast. € defla Legge 28-2-1985, p. 47, L'inosservanzs del progetto approveto & Jdedle relative variuni, vomporia
Papplicazions delie samzioni peast ¢ amministrative di cui alla vigente legislazione in meterie urbanistics, :

19} Bveatualt servizt di pubblica utilits cdstonti sul lotto da edificere dovramno essare spoutadi a cura ¢ spese del 3

205 Leventuals previsione el progetto diegpio & locall ad uss commercialy non implics astomaticamente it dlascig della
seforizzadionpe euramerciale, che doved cssere subordinata 8! rispetto daf relativo pisne del commercie comunele
vigente

20 E&&e&ﬁgo,mﬁnq&n&p&m&hm&m&m

e) = DM 16 meggo 1987, n 245, recente "notme & sicuvezzs eotincendio per gl odifict i civile abitazione™
pubblicato sutia G.U. . 148 del 27 ghugno 1987, nonché tutte fo normes vigent] relative al servizio satincendio;

b & DM 20 povembre 1287 (G n 28BS del 5 dvembrz 1987, 5.0} recante "Nomwoe tecmiche per la
progetiszions, ssscuzione e collaude degh edific in maraturz © per il foro consolidamento”;

¢} alinlegge 9 gennnio 1982, n 13 come modificata daila legge 27 febbraic 1982, i 62 ed 2l DM, 14 giugne 1989,

: 2. 236 LU n, 145 det 23 ghugno 1989, 5.0.) recante "Disposizioni per favorire i superamento e Peliminazione

delle barrere architettonichs negli adificl privati™

d) elia legge 5 marzo 1990, n 46 (G.U. 5. 56 dej 12 marzo 1990} recante "Nome per la sicursezs deghi imnplant™, in
paﬂiec!amincanfmm%agiam 1,2,6,7,5, 10, il se ¢ in quonio spphcebili e}aﬁalegge 19 marzo 1990, 5. 55
{GUL o, 124 del 25 maggio 1990) yecaats "Muove disposiriond per s pmmm della delinquenza i tipo
makioso e i alire gravi forme i manifestarione di pevicolosita sociale”, s sscoessive modificazioni o mzwom,
I particolave Part, 7 comma ' prevede che Is P.A. priven & silasciare fe concessioni previste dafast. 2 {(&a o
anche le concessioni edilizie). deve acquisive apposita certificarione antimafia o' ja Prefettura competente,
quanda, sempre ai sensi dell’art. 3 dells stessa legge n. S5/90, i richiedente presenti la domanda di concessions ad
sdificare, per lo svolgimento di attivitd imprenditoriali, comumque denomirate. f) al DP.CM. I° marzo 1591
(G.U. n. 37 dell’ marzo 1991} recante "Limitt massivni di ssposizione al rurmose pegli smbiesti sbita- tivi &
nefl'ambiente esterno®; in p&cticoiare =i sensi dell’arnt. 5, o domends peril Tilascio di concessione edifizia relotive »
nuovi implamti md;wnﬁ dt licenza od mulonzzazione 3fl’esercizio i toli aitivith, deve pontemere idomen
doymertazicne & previsons §inpatto acustco,

22} Altee prescriziont particolats;

Erveres, B 18 msggic 2582
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'PROVINCIA DI CATANZARO
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Taverna li 25.03,2004

Firmato Da: CUFFARD GERLANDO Emasso Da: ARUBAPEC 8.P.A NG CA 3 Seodalk: 54xI81601810059c3112143132060108

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ist. n. 6 dep. 0?/05/201-8

NTE COSTRUZION! EDILIZIE 821
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B8055 Taverua (CZ) -
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RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA
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progettista e direttore dei lavori

dett. arch. Giovanni Angelo ALCARO 1
Corso Mazzini , 90 - 88130 CATANZARO

Tel 0961/741762 Fax 0961/742823
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RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA

1 sottoscritto arch. Giovanni Angelo Alcaro, nato a Catanzaro il 05/05/1939,
residente a Catanzaro in via A. Turco n®39, cod. fisc. LCRGNN39E09C3520, iscritto
all’albe degli Architetti di Catanzaro al n° 56, nella qualita di progettista e direttore
dei lavon per incarico ricevuto dalla proprietaria
del’immobile in costruzione sito in Jocalith S. Andrea di Taverna, di cui alla
concessione edilizia n°13 del 16/05/2002

Dichiara

Che in tale edificio, in corso d’opera, sono stati apportate alcune piccole variazioni
rispetio al progetto approvato, che oonsistenn,:

» Variazione al piano seminterrato dex locali destinati a garage -corpo B- sono stati
ampliati di circa mq.30, alla quota +616; j
Variazione della superficie abitabile, con un incremento di mq.48,86 totali;

¢ Vanazione di posizione di alcune aperture ¢ modifica della sagoma di alcuni
balconi e sporgenze;

¢ adeguamento dei prospetnl alle variazioni interne, planimetriche e della copertura;

+ adepuamento della sistemazione estema, con  individuazione delle aree libere ¢
dei parcheggi, in conformita alle norme tecruche di attuazione def P.R.G.-art.24 -
art. 50 e, comunque, al D.L n°1444/68 ¢ L. n.122/89%. '

» Tutte Ie variazioni sono evidenziate nei disegni allegati.

ed Assevera

che le opere stesse :

¢ 10O sono in contrasto con lo strumento urbanistico vigente e con il regolamento
edilizio,

modificano, in misura minima le superfici ed il vobume gid assentiti;

rispettano le originali carattenistiche costruttive;

rispettano le norme di sicurezza;

rispettano le norme igienico-sanitarie.

Nel dettaglio la distribuzione interna prevista nei vari piami, a seguito delle
variazioni proposte e conformemente alle destinazioni d’uso consentite dal PR.G.
vigente, risultera Ia seguente

* & & &

piano interrato - non viene modificata la destinazione a parcheggio,
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piano terra - comprendera : il portico, gli ingressi e
1 garage a servizio delle residenze

piano primo - appartamenti
piano secondo  -appartamenti
piano terzo -appartamenti

La superficie coperfa sard, quasi uguale a quella del progetto approvato, con un
incremento di mq.48.86, ¢ con un aumento del volume dell’edificio di me.146,58
(48,86 mq x mt 3.00) .

L’area dei garage interrata & stata incrementata di mq. 30.

La copertura a tetto sara conforme alle preserizioni defle nomme tecniche di
attuazione ed al regolammento edilizio.

Tutte le caratteristiche tecniche previste nel progetfo approvato resteranno
imvariate. ’

Per chigrezza vengono riporlati 1 dati riferentesi alla concessione edilizia n°13
del16/05/2002.
Descrizione dell’edificio : caratteristiche distributive e dimensionali.

[edificio ¢ strutturalmente diviso in quattro parti, con tre
glunii fecnict. -
II primo corpo con un nucleo scala-ascensore, € posizionato a quota
+ 613, mentre gli altri tre, comprendenti n® 3 gruppi scala-ascensore
sono impostati a quota + 618,

La destinazione di progetto prevede garage nel piano seminterrato ed
appartament! nei fre pilam superiori; tali piani sono parzialmente
sfalsati di mt 3,00, per le diverse quote d’imposta delle due porzioni
di fabbricato, come sopra specificato.

I sottotetti non saranno accessibili.

Nel dettaglio la distnbuzione mterna & la seguente:

Ed

1° Corpo — quota d'impesta + 613 ~

- Pianfa a quota + 613 (0.00) -

n° 3 garage, ingresso scala A-atng-ascensore —

superficie coperta mq 277,00 H = mt 2,40;

- Piantaa + 2,70 mt -

n° 2 appartamenti, n°l vano scala-ascensore —
superficie coperta mq 274,00;

- Pianta a + 3.70 mt
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N° 2 gppartamenti, n° | vano scala~ascensore — H 2.70 mt;
Pianta a +8.70 ~ (tetto terrazzo)
N° 1 appartamento, n°1 vano scala-ascensore — H mt 2,70,

2° Corpe — quota d*imposta +616 {(+3.00)

- Piaunta a + 3.00

n° 14 garage, n° 3 atrii e vani scala-ascensore —

sup. coperta mq 972,00- H mt 2 40,

- Piantaa + 5,76~

N® 8 appartamenti, n° 3 vani scala-ascensore ~ Hmt 2,70

- Pianta a qnota +8.70

N° 8 appartamenti, n® 3 vani scala~ascensore -H mf 2.70
Pianta a quota +1L70-

I\E‘* 6 appartamenti, n° 3 vani scala-ascensore - Hmt 2.70

1) Caleolo volumi - verifica indici edilizi —

1° Corpo — quota d’imposta + 613 -

- ~ Piantaa +2.70 mt -

superficie coperta mq 275.00 x h mt 3.00(2.40 + 0.30) = mc $25,00

- Pianta a + 5.70 mt -

superﬁcle coperta mg 275.00 x h mt 3.00(2.40 + 0.30) = mc 825,00
Pianta a +8.70 — (tetfo terrazzo)

superﬁcne coperta mq 167.00 x h mt 3.00(2.40 + 0.30) = mc 501,00

Totale 1°corpo mc  2.151,00

2° Corpo — quota d'imposta + 616 (+3.00)

- Pianta a + 5.70 -

Superficie copertamq 1,137 x Hmt 3.00(2.70 + 0.30) = mc
3.411,00

- Pianta a quota +8.70 -

Superficie copertamq 1.137 x Hmit 3.00(2.70 + 0.30) = mc
3.411,00

- Pianta a quota + 11.70

Superficie coperta mq 837 x Hmt 3.00(2.70 + 0.30)= mc
2.511,00

Fimato Da: CUFFARC GERLANDO Emesso Da: ARUBAPES §.P.A. NG CA 3 Seriali: 5408 16018I0059081 2148132050108
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Totale 2° corpo me 9.333,00

Totale complessivo Volume me  11.484,00

Superficie area con destinazione “Zona B — Residenziale” mq 4,131

If == 3,00 me/mq
Ve max (consentito dal PRG) = mq 4.131 x 3,00 me/mg = me 12.393

Volume di progetto mc 11.484,00 < mc 12.393 max realizzabile
Uf=mq 4.103/4.131 = 0,99 < lmax consentito.

N.B. Ai finz del calcolo dei volumi, non sono state calcolate le superfici
del piano seminterrato, di altezza. pari a mt 2,40, destinato a garage
asserviti alle unitd mumobiliari, a1 sensi dell’art. 5 —~ punto &) delle
Norme Tecniche di attuazione del Piano Regolatore Generale del
Comung di Taverna.

Verifica dati della DIA in variante

2} Calcolo volumi - verifica indici edilizi -

1° Corpo -~ quota d’imposta + 613 —

- Pianta a + 2.70 mt -

Superﬁme coperta mq 281.80 x hmt 3.00(2.40 + 0.30) = mc 843,40
Pianta a + 5,70 mt ~

mperﬁae copertamg 281.80 xhmt 3.00{2.40 + 0.30) = mc 84540

- Pianta a +8.70 — (tetto terrazzo)}

superficie copertamq 192.30 x h mt 3.00{2.40 + 0.30) = mc 576,90

Totale 1° corps. mc  2.267.70

2% Corpo — guota d'imposta + 616 (+3.00)

- Pianta a2 + 5.70 —

Superficie copertamq 1.137 x Hmt 3.002.70 + 0.30)= me
3.411,00

- Pianta a queta +8.70 —

Firmala Da; CUFFARD GERLANDO Emesse Da: ARUBAPEG S.P.A, NG CA 3 Sadal#: S4xia1601810e59031b2143132050108
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Superficie copertamq 1.137 x Hmt 3.00(2.70 + 0.30) = mc
3.411,00
- Pianta a quofa + 11,70 ~
Superficie coperta mq 846,96 x H mt 3.00(2.70 + 0.30) = me
2.540,88

Totale 2° corpe me  9.362,88

Tetale complessivo Volume DIA  mc  11.630,58

Superficie area con destinazione “Zona B - Residenziale” mq 4.131
= 3,00 mc/mg

Ve max (consentito dal PRG) = mq 4.131 x 3,00 mc/mq = mc 12.393
olume di progetts con DIA mc 11.630,58 < mc 12.393 max
realizzabile

Uf = mq 4.103/4.131 = 0,99 < Imax consentito.

N.B. Ai fini del calcolo dei volumt, non sono state calcolate le superfici
del piano seminterrato, di altezza pari a mt 2,40, destinato a garage
asserviti alle wmita mumobilian, ai semsi dell’art. 5 - punto €) delle
Norme Tecniche di aftuazione del Piano Regolatore Generale del
Comute di Taverna.

Dotazione parcheggi

L’edificio, il cui volume di progetto & di me 11.630,58 sard dotato
delle seguenti superfici destinate a parcheggi

- garage ubicafi nel piano seminferrato
mq 235,00 (1° corpo) + mq820,00 (2° corpo) mq 1.055
~ parcheggi esterni mg 190

Totale mq 1245 > Img/10me

Pertanio con la presenfe DIA, in variante in corse d’opera,
vengono rispettati tutti gli indici urbanistici previsti dalle norme
del PRG; inoitre vengone mantepute tutfe le caratteristiche del
fabbricato previste neila originaria concessione edilizia. Per le
variazioni strutturali ¢ stato predisposto un progetto depesitate all’
Ufficio del Genio Civile.

Catanzaro,10/10/2005
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DURANTE COSTRUZIONT EDILIZIE Srl
¥iaF Acri, 24
88055 Taverns (CZ)
Part. IVA 02485180794

Taverna i

Spett, SINDACO
COBMUNE DI TAVERNA
Provincia di Catanzero
UFFICIO TECNICO

-

Oggetto: D.LA 2007- cons, edilizia 1°13 def 16/05/02

H sotioscritto Rosario Durarmte in quatits di Ammmistratore unico del ietﬁ-
RS o scde in Taverna via F.Actin® 24, F,I.&

Trasmette Progetto DA 2007 per gli aggiomamenti di piccole variazioni interne finali, di un
edificio Residenziale in costruziene in localitd S.Andrea di oui alls concessione edilizia n° 13 del
16/03/02,

Si aflegane :
Elaborati progettc in iriplice copia
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RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA

11 softoscritto arch. Giovaoni Angelo Alcare, nato a Catanzaro il 09/65/1939,
residente a Catanzaro in via A. Turco u°39, cod. fisc, LCRGNN39EQ9C3520), iscritto
allalbo degli Architetti di Catanzarc al n° 56, sella qualitd di progetlista ¢ direttore
dei Javori per incarico ricevuto dalla ZEENEEENSEERRNY o victaria
delP’immobile in costruzione site in Iocalitd 8. Andrea di Taverna, di cui alla
concessione edilizia n°13 del 16/05/2002 e Dia n® 3362 del 19/10/2008

Dichiara

Che in tale edificio, in corse d’opera, sono state apporfate alcane piceole variazioni
interne, che consistono : .
= Variazioni al piano seminterrato - quota + 613

- 1 locah destinati a garage - scala A : la prevista superficie & stata suddivisa in
n.4 garage;

- sono stati ricavati n, 2 corpi scala con ingresso e ascensore e n.{ scala {volumi
tecfiici), per permettere ’accesso diretto dalla strada di ingresso ai portatori di
handicap, per il superamento delle barnere architettoniche,

» Variazions al piano quota + 616:

- collegamento, tramite marciapiede, dei previsi portici,

- nella parte interrata, in comispondenza al tunnel, la prevista superficie destinata
a garage, € stata suddivisa in modo da ottenere un maggior numere di garage;

- all'interno della superficie abitabile assentita (appartamenti), & stata
parzialmente variata la distribuzione interna;

* Vanazioni al piane quota + 619:

- all’imerno della superficie abitabile assentita (appartamenti), in alcune zone &

stata varata la distribuzione interna;
s Variazioni al piano quota + 622:

~ alPmterno della soperficie abitabile assemtita (appartamenti), & stata

parzialmente variata la distbuzione interna;
» Variaziont al piano guota + 623;

- all’mtemo della superficie abitabile assentita (appartamenti), sono state

apportate piccole variaziont nelia distribuzione interna;

{futte le vanazioni sono riportate negli elaborati progetivali ed evidenziate con un
cerchietto} .

b
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1a sentenza nd272010 wiene, guindi, allegata i seguito in
copia conforme all’criginale, onde essere nonificata a codesta Spettle

Ammanistrazicne iy une con H presenie aiin:
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3} :,tante ;i clnam ed. iﬁwqmsmabz}a dittam contemto el
wﬂi&ma x;m ai%agm wxs: preciso of inderogubile nbbi:ca de

{:;m:;wm di ‘Tavernia, i privs, gueflo di esinierst d) porse m_.gs_aﬁtg
qumlsivogliz ativity e/o ;iaig;iaﬁsra volta a meltere in a‘\xhlm -I--@i"f&i%i%_ :
4 n%a&cm

legale d-au'f'a foryazione del samimms- -gfg?&"*‘%} rves

éeﬁ‘ambxhi& per I",f". cig; in  secundis, @ref?@ dr ;}meeﬁm o
camunque\ &00R ummgdz&f ezaa; al rilascie a4 i ity %’cmmﬁz rafaaﬁ,.e |

_:}__a_-\ -mﬁﬁm@m e _agibzhﬁa. ;gaa;_ acquisite. dalla sordetd -32?‘

e it discussione 1a plena

Quest"oltima.sichiesta, hingi dal wiett

:danmta e sufficienza, z:izzf e vists. gmudm, dell*ag:hﬂ;ié )
5 el DPR:

oitermita 2 segaito. di m?mmu-assansa 3 msntﬁ deliart

P 38&&8&1 $i swm::e a1l iteresse del quale if pmsate d&"vo ﬁtamsr

e, i:sﬁz: aofe 2 codesta Sgeﬁia‘
yhtiod miesi destinataria di vea

Anninistrziong, ia quale £ $iata 2 egh
e da prrie del m&ef:ﬁc sig. -dm A melters in
dﬂbhm {a sussistenza dei presupposti par l’agzb:izt'a del}® adafxm

sme- 8i is

Tn. dzsparte i3 mmafma df pargtiere gm&zwm che Ia. :,ocaeiét
éﬁl- e daglx attri mmgnetaﬁ che

inténde ammt Ii@.% 3’1@

professionalimente; Ta ditta deducente, quesUultimg ha' dirio  ghe
codesta Spettle Amministsazions, in_oflemper 'y s

dell Aaﬁmﬁ:ﬁ_

:wzimma_ uess sezde Forma

i‘n _
pmwef}a; f.‘-lm urgenzs ¢ senza mdugm &] nlama della smf maae
fomafe & agzhlhia, _r}_e alI 18,

s it chieste rilsscio. presenta 3. consotat

5 nbaﬁxsm hé.
de%i‘a:&mé &wm 053 in. guantc Heondueinile all* GLILIMpETanza F
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¢

discrezionalitd dell’ Amministrazione, né sofio i profilo dell’on né

setto il profilo dei contenutl pesitivi dell’stio, pienamente delineat
} dzlla seatenza del TA K.

4)  Per questi mofivi, si chiede che codesta  Spettle

Amministrazione voglia, sullz base deli’slsgata sentenzs, dare atia

che la ditta istante & titolare dellz Jicenza di agibilitd dalla daw di

formazione del silenzio-assenso ed emettere i} yelative atte formale
‘m: attestante  siffalta - sitvazione ghuridica (documents atiestante la
v titolarita della Heenza di agibilitd a far data dal 183.2010).

- Distinti saluti,
£ 2
;: Taverna, 25 gennaio 2012
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! 12 REGPROVLOLL,
“Ea WE’H’#Z%“ RE@;&!(’L

REPUBBLICA ITALI &N &

IN NOME BEL POPOLG ITALIANG

{Sezione Prima)
ha pronunciato la presente
SENTENZA

sul ricorse namero di ropisteo generale 376 del 26‘1 1. pmg:mm da‘.-

_ rappresentata ¢ difesa Jdagli avy.

Alde 't igano ¢ xfﬂgﬂti& Fereard, con domicilio §.2"_-t:-t'._t:f£} presso lo studie
cix quest’uldgmo iﬁsf?,m;ﬂ-xwa, via defie Rose M 5; |

" contro
Comnune di ' avernd, mirxpmsf:nmm ¢ difeso dall avy., bmﬁ&:p{m Corea,

1o, Vieo 11

h‘Cﬂf&Kﬁ&- 8,
uﬁfr}%mm&mmm, ;xrewa sospensione,

del. ¢ mu,ga i rilascio d{:! vertificaro dl qgi%ém ad*}tm’m con Bola

(z;mt,zm: ri!;_ 1-;_;;?:{:_1.‘11_3-;: maf 'fzt){-_;,ﬁg;zm- & -ﬁi{;ﬁgﬁgmga ._ggmﬁiggﬁ_:_gﬁg :

societi ricorrente ¢ da questultima conescivta solimente dopo i

442011
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-ponché per Paccertamenio

Jel silenzio assenso formatosi sulla istanza di certiticazione i agibilita
presentata dalla societa ricorrente in data 1.7, 2007,

¢ per il risarcimento di oueed 1 dannd subiti ¢ subendi a cagione degh atu
¢ dei  comporamend contra legem  posti s essere

Jall’ Amninistrazione resistonte

Visd if ricorso ¢ 1 relativi allegat,

Visto Patto Jdi costituzione in gludizio di Comune di Taverna;

Viste le memorie difensive;

Vist ructd gl awd della cavsa;

Relatore nell'udienza pubblica del giurno 2 dicembre 2011 i dort.
Messio lialferd ¢ udin per fe part i difensor come speeificato ncl
verbale;

Ritenuto e constderato In fato e diritto quanto segue,

PATTO e DIRITTO
1.z socleth Durante Costruzioni Fdilizie st espone di aver realizzato
un complesso imimobiliare sito in averna, loc. 8. Andrea, iden tificato
entastalmente alla partita 307 ~ fg. 44- particella 419.
[ data 2.7.2007, in qualitd di proprictaria delledifico realizzato, la
societd richiedeva al Comune Ji ‘Taverna il dlascio del certificato di
agibilita, di cul al‘art, 24 del T4, 0. 380/2001.
[’stanza era oscontrarr dal Comune con nota prot. 3776 el
10.7.2007, con ha yuale era richiesta una integrazione documentale

consistente in una  dichiarazione delle imprese  installacdcn i
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conformita per e gl dmpiant mstallag e copia iy Fsilettini
yuictanzat compravand Pavvenuto pagamento Jdegh oner concesson
provist dalla legge n. 10777,

Fa societd precisa che proveedevn ad integrare e documentasione
richiesta relativamente alle dichiarazioni di conformita di tutd gl
impiant instalaii con oo del 2522010, prowcoliata Jdal Comune al
,

0. 1147 del 28.2.2010. Inoltre, la Socicta medesima presentava, aliresi

wtanya Ji raeizvazione per g oned concessort, dehiesta che era

LAY

postivamente  mscontrata Jal Comune con nota ded 16.3.2010,

(.—w‘»
TE
s B
:
r
r

...
e,
T EYE

condizionatamente alla stipula i apposita polizza Nideiussorda. fa

.

k2
-~ 5‘3.‘/
i

Socierd rcorrente provvedeva o presentare la polizva richiesta e il
(Comune, con determinazione, n. 1651 del 18.3.2010, autorzzava la
viscossivne dellimporto complessivo di curn 1631500 in sel rawe
bimestrali, secondo lo schema nel medesimo atro dportaca,

La ncorrente precisa che, ottenutt © documenti richiest coa la citata
nota del 10.7.2007, 11 Comune non adottava, nel termine di trenta
gloral & o alPart. 25 del "1 U. n1, 380/2001, aleun prowedimento di
diniego del ceriificato di agibilitd, né comunicava eventuali deficienze
ulteriort, con la conscguenza che Ja situadione cosi delinea
determinava gli elementi costituivi del silenzio assenso previsto dalla
citata norma.

Sennonche, i daw 14-19.1.2010 {recdus 20113, la sociuta ricorrente
riceveva fa notifica di un ricorso per accertamento lecnico preventive
proposto da alcuni proprctart Ji apparamentt sid ned complesso

tnmobiliare in yuestione, medie fempore vendutt dalla ricorrente ;i
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e g i, e me

e £ttt g e e

mmu,zma a%tsatm igm Valtry a0 verificare _:i;;:---~r=‘%1&s;;’ﬂ§¥t:ﬁm detle :
u;mimxrmz per s rilascio dda} perrificato i agrblkm rdm&'mmtc qy?

::i Ct)miﬁt:@imm :

immobil if;’zgh stesgl »z.cqwszaﬁ, Sole a Seguio:
thk atti i detta causa, T ricorrgnie affeﬁm di ume venuta a

._ -g-;gr;—t;scz:ma_ della circostanza che i si

presenrat 1l Comune di“Faverna -i%i*‘m:&z pér it dlascio-del centificato
i “'tgfii}ﬂit’l fstanua vigettata dal L :mxum: con sta prot, i 3775 del
27, 20140, nella quﬁiﬁ mlstanzlaimtnm, st ﬁff&mﬂv‘l che a fmma della
;:;chxcsxa i gilascio del cerdficato da parte édlﬁ sm:i::ta -
_ é;:l%a -sz_,_gu-ﬁ-az:e richiesta di i mn.grazwﬁc :ém;mtnl_@ e f3
&Ll Sﬁééﬁ:ﬁ*&iv;}. invio dc}}i;_'&mpmi:ﬁmz'mae. mtegxaﬁva parte della

‘dettx socierd, emergeva 1a carenza della dichintazione di cosformith

* relativa ai nuclel ascensori —che nella situazione di fateo dsulterebbero

Cnon installad o, ole gl sancanza della  dosumentazione

‘comprovante Ta sisternazi oy jonie della pmspiamfe S‘Eﬁt@ﬂtﬁpﬂ&tﬁ sul late

R

ggg%f,m;am nonché defla cunetia raccolta af-‘%% metcoriche,

con cun'_;‘_’_'__i”-'_ 3

wa che il ﬁi:hszf,sm- ca.mﬁ;:a by ORI ::pﬂﬁm:_ eysere.

' rﬁascmo

la sueieta rdcorrente S@:&meﬁc qu}dz c%at in. cum:zicmfwﬁe del

falateid della detta mm il Comune ha xnt;ﬁ_azz-tmﬁazg i-fsmma inoltrara

dal ug- pon come istanza di accesso agll att, ma come vera e
ptoptia nueva richiesta dirctta ad otecnere rfcnm&cgm o npibilith ~
“richiesta, oltre ?r_ai‘t_mg__ rigettata - , omettendo i afm&mmza richiesta
PR ré-nx;ﬁ:a-_;z:@s:mmt_a datla mm_afmta nel

silenzia assenso,

Firmato Da: CUFFARO GERLANDOQ Emasso Da: ARUBAFREC 8.P.A. NG CA 3 Soralii: 54bd81601 81905003 1b2§4 3102080108
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F.a socierd vicorrente Jdenunca, yuindi, che il rigcrt{) cIJn;IEa richicstg i
agibilith i cui si € detio, sia pure direrto ad un acyuirente degli
trsnabili del fabbricaro, si tiverbera negativamente sulla propria sfera
gluridica, sia perché contrasta immotivatamente con Ia originaria
rchiesta dalla medesima formulaea, con nferimento al quale si cra
farmate il sitenzio assenso, sia perche rischia di contribuire a produrre
inglustt danni alla societd medesima nci rappord civilistici con gli
acquirent di alcunt immobili del complesso immobiliare in questione,
i} detws proveedimento di dgetto & pertanto, impugnato in questa
sede della societd ricorrente; la quale nc chiede Pannullamenso, .*:ar.cvia
sospensione cautelare ¢ denuncia § seguent vizk?™ L Visligione degli artt.

25 °TU 38072007 ¢ 20 1. 241/ 90. Vislaggone 4 legge ed eccesso di posere per

viokyione dei principi in materia di antoiutela, Poocesso df potere per sviamento i
potere, per maniesia perplessiia ¢ difetto i istrufioria. 11, Vielagione degli art. 2
e 21 bir L. 241/90 . Ercesss i porere per sviamento. 11, Vielazione deliast,
77, dett. ¢ del TU 386G/ 2001. Vivlustone, softo aliro profits, delf'art. 25 TU
380/ 2001, Eccesso di potere per difetto di istruttoria ¢ per travisaments.”.

1. societd ricorrente formula anche dehuesta di dsarcimento dei danni
subiti ¢ subendi.

Resiste in giudizio 4 Comune di Taverna, # quale, preliminarmente,
eccepisee Pinamnmissibilith del ricorso per catenza di interesse, e Iz
irricevibilia dello stesso per tardivitd;, ned merito chiede che il ricorso
sia sgettato por infondatezza.

(on ordinanza n. 234, assunta alla Camerz di Consiglio def 20 apole

2011, & stata respinta al dchiesta di sospensione del provvedirento ﬁ‘
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e T 3 A 1A

lmi‘mymm .
'-}’\Ha Pubblica. Uth&!’l?& et 2 dzczmbxa 2011, ) r;c;;:wc Skato

.mttenum H &ﬁcmtam _ S )

e on il mmm mietive 0 dcorso, s rﬂwa THme il provyedimento
zmpugnam NES mct}mp:mb:k, con ;1 silenzio ﬂxsmw fcarmmgm LY

”5 iU i 3‘%@,”2@11 sulla m:hw:uta Lh *i;.,éhihm pm‘wnmra dalla

rzcorrmte irx e,iam 2.3.2007: infatd, dupn la richiesta i inregraziont

dmcum{,nmit& e Taevenuto advmpxmmm d:x ml& ﬂthﬁ&%m, suggellato

daikx dcmrmmumne i data 18.3, 2110 relativa Alla rateizzazione degl

?oh{;’r'i ce'mce*%mr—i, it v‘?ﬁmﬁmz '{‘ﬁmstﬁn’m non. fa '{I‘nbﬂf‘ii{} akeun ano /5

AEgAtve, TOR I ummgmmm <he allo scmlz;n: del termine dx 30 I%‘!i}i’ﬂ “f
diniego di \§  '

data 27 ’ZI)‘ED i}ppmm ad un rerzo acquiténe, tuzdn a I‘imui}“v’Lrt

Ji oui ﬂﬁa citata mmm 5t & Ez;rmﬁm i sﬂcmw assmm 3

dicgi'ttmmmtnta il detro prmw&hmtnto m:phmm di ac;,fvglum_ntr) in
fmf(}rﬁ della ﬂcorrent&, né pottebbe. psriat:a: & atto assunto in vig i

-mmtutcia, maﬁeamkme mﬁ,;,rqimmt{: i pmwppmﬂ m:hww dalls

lepge. (9 Jﬁﬁ ﬁ-"-wfeumdc- motive, $i nbasnhs-x:ﬁ- ﬁ Proy %cﬁnmw i
'mgutf; mrpugnato tenta, illegittimarmente, i mnuﬂare il silensio

sense gid da tempo formatosi i fﬁwﬁrﬁ el teorrente, con
wr)l'uumg x&d basilace pmm;no <he M&b&i:sm che nessuno venga

Incisn o ratzvamrm te riclla ampria aﬁﬁfa gluﬁdlm mmimnt{: 1:1&051()1’:&

dl _Ffﬁﬁwa_dsm-;szm che non: -gk st riferiscono dirermente ¢ chenon pli

g

on il e mtz:ﬁivi} di gicorso,

vr:ﬂg,{mv nemmeno comunicatl. G
afffmﬁ"{mdx) il merito delle wrenda,. a nmrmﬁm wileva che 3l thmegm

-_rifm;'_a-talgﬁat%ﬁ B f_r___);‘;da A due -'ei’emim{i Catenza A Qichiarazione

Firmato Da CUFFARD GE_SLANDQ Emeaso Da; ARUBAPEG 8.P.A, .NG CA 3 Sedalt; 54bGD1501 SIGEEH0Y hR1A3 132050
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confurmith impiarte ascensort ¢ mancata sistemazione della scarpata
lato Nerd e della cunetta di raccolin scque meteariche; quanio il
privna aspetto, siorifeva, da un lato, che di tale tpologia di impianto
non si faceva nchiesta nefla nota i integrazione documentale di data
IN7.2007, mnt’e vero che nulla obienava i Comune resistente a
fromie dJella msposta defla societa ricorrente in sede Ji adempicrmo a
dena sichiesta, Jdallaltro, che comunque gli impiantd ascensod, el
caxo in esame, non possono condizionare U rilascio del certificato di
agibilitd, in guanto, ex art 77 '1.LL380/2001, richiamato dal cicato art.
25, Pinsrallazione di ascensord & prevista con rifetimento ad immobili
com pi di tre plani tuon term, mentre 1} complesso in gquestione

prevade solo tre piani fuord term; anche con riferimento alla scarpata

cd alla cunetia, la rcorrente rilova come mli questioni pon fossero
oggetto della richiesta di integrazione da parte del Comune resistente,
Preliminanmente  devono  essere csaminate e cocezioni da
inamimissibilitd ed irmcevibilitd formulate dal Comune resistente.

Quanio alla carenza di interesse, essendo il provvedimento impugnato
diretto ad altro soggetto, st gleva che In ricorrente, costruntore del
complesso immobiliare in questione oitre che proprietaria & alcunt
tmmobil, & trolare di un interesse concreto od atvale ad impugnare i
diniego del certificato di agibilit, in yuanto, nella prospettazione dalla
stessa offerta, cssa ha gid ottenuto il detto certificato in via implicita
con ha formazione del silenzio assenso, con la conseguenya che i
diniege impugnaro rsulz lesive della posizione di vantaggio dalia

'j stessa Acquisita, dal momento che i dento certificato, che deve essere fkf
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anarimente consideraty, non puo essere méceﬁsu wd aleuni ded
legittimi richiedenti ¢ negato ad altn.

In merito allcecezione di tardivita del ricotso, m quanto [a fcorrente
carchbe stara a conoscenza del diniego solo ora impugnato almeno fin
Jal mese di settembre 2010, per aver ricevuto una nota a firma
delPave. Lrank Mario Santacroce del 6.9.2010, inviata, tra gh alin,
anche al Comune resistente, con la quale numncrosi proprietar i
appartamentl invitavano l'odierna scorrente a completare o opere

previste in progetto e nella quale cra trascritio, aluesi, i contenuto

della nota di rigetto del 2.7.2010, in questa sede impugnata, st rileva -

quanio seguc.

2 opporuno teordare che la prova reladva alla piena conoscenza del

-
o8

provvedimento oggetto di impugnazione —at fini della ricevibilitd del
dcorso - deve essere valumta in maniera rigorosa, non potendost
ricorrere a presunzioni o deduzioni. Nel caso in esame, il Comune
reststente produce una nota di data 6.9.2010 a firma deflavy. Frank
Mario Santacroce, inviata, oltre che al Comune medesimo, anche a
“IYieta  Durante Rosario”, nella quale & riportato, tra Palro, il
contenutey del diniego ded 10.7.2007, qui mmpugnato. 11 Comune,
peraltzo, non offre prova certa in ordine alla effettiva reezione della
citata nota dal parte della societd ticorrente {ad csempio, producendo
copia della cartolina di ricevimento), in assenza delia quale aon ¢ dato
“presumere” la picna conoscenza del provvedimento impugnato, al
fint della tempestivith del ricorso. fnolire, Ix socicetd vcortente, con

memoria depositam in data 16 aprile 2011, afferma di non aver mai
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ricevite la detta comunicazione delfavy. Santacrace, aggungendo
che, come omerge dalla copla prodoas Jal Comune resistente,
stessz ¢ stata indirizzata non alla deareente JEEERGTENRNGGGGGD
AN - AR i o 24 laverna
(CZ)° | preasando, adresi, che alla Via V. Acd 24 non osiste alcuna
RN

Pertanto, in considerarione di quanto csposto, Peccevione  di
irricevibilith Jel ricorse per rardivitd non pud essere accolts per
mancanza di prova certa io ordine alla effeuiva ¢ picna conoscenza
del provvedimento impugnaro git a decorrere Jal sctiembre 2010,
Passando al merito del ricorso, st rleva che Jo stesso ¢ fondato nel

limiti e teemini di seguito indicad,

Flart. 25, comma 3, del 4.P.R, 0 glugno 2001, n. 380 cosi dispone: 3.
Elntro lrenta giorni defla ricegione della domidu &8 car of commre | —richicsta
del certificato i agtbiliea -, / desigente o i responsubile del osperente ufficio
cominsie, previa eventniale lipazione defl'sdificia, iihisiia H certifiosto o qgibikitd
verficaka le sqguenie docimentaione:

u} certificedn di collunde station i coi all wrticolo 67;

o) certiiioato del competente nfficio lecnivo delin vegiowe, i cui aflurticels 62,
atfestante ta conformita delle opere exeguite nelle gone sismiche afle disposigiont di
cur af gopo 1V delfa parie 1;

¢} Ju docramentusgone indicota ol comma 1;

d} dichinrazginne i conformild delle vpere reafiygate wlfs pormative wgmie i
materia Y uccessibilitd ¢ superaments delle bwrriere wrchitetionishe i o

el articols 77, monehé alf articols 82.

%
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i
s

R

4. §fff3:ma m:;rfgéwwés i towine & o ol soime 3 i“a‘g‘z‘i:ifi&}i SE intende

Sfie rlassiate 3 jﬁwm rfa!ﬁ»’? 5 L. & s a}f’fz;?’:mfa 3,

g:ﬂfﬂzx{a. .w e §i
cominmia 3 feitera a‘) Ln cavu 4 gszzie:&aﬁzzzm{m@ i termiine ﬁer kit jamm@we dlel

" ';:f'e;zgga»am;w b sessauta gzm% f?g}.
3. H teraine i al comma 3 gmse EESERE i?ffén‘wfﬁ e soli wita il

mpﬁma&zézs el pi acedinmnle, witre quindici Forny. datla a’amm&r a&zfmwzem

| p@f fi rickiesta di dovmerentazione Iﬂfﬁg?’dﬁ% &hé mon sia g3d 1{3&2 dissoitbilits

;fﬁifarfywwﬁng&w o ¢he roit possa wsere acquitiia ;Jzzfﬂnaf;z_ nenie Ix L;tgéi fasu;

it termine & treniu gwg yieonsingia u fecorrere dﬁ![a rﬁ&&z ré nmsgane ;fgffa

e%mmngmﬁe integrativa.”,

la societd mmm,ntt: “esverdone 31
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Come  csposto i {)f&{:&dﬁﬂm@

- sDggelto: iegiﬁﬁmfa ex art 24, comima 3, iU i 38@}29{}? m:hicdw*a

il cortificate i agibilith cont nota i dgta 272007, istasiza che cra

riscontrata dal Comung con fota prot. 3776 del 10.7.2007; in tale

octasione zl Comune ac%zzeéwa una mrﬁgraz;me dmummta}e

cumhtt.n{e in g dt{:%;mmﬁmc zi(‘:fiﬁ z:mgxrt:ac mataﬁamc; di
copxa dei - bollettint

cxmfﬁnmm per ot gh impiant xmi}ﬁ}ﬁn e
qui&mnmtt c{)mg;r{}vﬁﬂu J awmum'pﬁgﬁmmm d-egﬁ orierd t“-f}m:u,mﬁ

gmmm dalfx §cggﬁ n, 10/77. ‘Tale richiesta & da mtmd&r&i sszezmata ai

_mt det mmma 5 dellart, 25 -c:tgt% in forza del yuale
. i‘&mrmm:;tmzmﬁﬁ £ ,umtgrxak pud interrompere il rermine di 30 giomi
‘ﬁwaw a pfﬁmderx te comma 3 per il n}%cm alel. i:e:ﬁf‘mm richiesto

'%}mmv i??&f wna volta e a(zls:: ﬂve m amﬁssam; mhzt.de:a

dmczsmmm?mne integrativa, che non s g nella dxapnmbiﬁtiz

dLll amfmnmmmmc o che on  possa  essere - acquisita

it Bu’bﬁmamon@ﬁfﬁdiaté ad uso esclusivo & Vi i
_ - xt BUDOROE _ e personale - & vietata o
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autonomamente. & seguito dellinegrazione documentale cf&‘;tuzta
dalla sociera ricorrente ocl corso del 2000 ¢ della richicsea i
raseizzazione degli onerd concessori —concessa dal Comune con
provvedimento n, 1631 del 18.3.2010 — PAmministrazione resisiente
non assumevs alouna ulteriore iniziatva, sia i senso favorevole alla
ricorrente, sia in senso contratio ¢ nemmens sotto un profio
istruttoriy  in ragione  di  eventuall  carenze  rscontmte  nella
documentaziong prodotta dalla soctctd richiedente, Tale condotta

delf Amministrazione Comunale, non solo ha ingenerato  nella

4
q}“ﬂ = . . A e a4 .
& % neorrente la convinzione della regolaritd di rutta la documentazione
= \/‘/> & --tasmessa, ma, in particolare, ha costituito I presupposto per la
%-'3’;“\ it AT , 4 sileazi e l . 1 lel pic ,
% realizzazione del sidenzio assenso di cul al comma 4 de pu volte

citato art. 25 'T'U n, 380, Infamd, P Ammisisteazione Comunale, ove
avesse fsconttato carenze nella documentazione prodotta a seguito
della disposta integrazione, avrebbe dovao, per cvitate Ia formazione
Jellatiestazione implicita, assumere un espresso provvedimento di
dinicgo, indicande le ragioni poste 2 base dello stesso - come
avvenuto, del resta, nel caso defla richiests formulaga dal sig. Conte ¢
che ha condotto al provvedimento di diniego oggetto Jel presente
ricorso. Diversamente, come pit volie sottolineato, 1| Comune non ha
assunto aleuna iniziativa, restando Jdd s inerte.

A fronte di tale siazione, pertanto, deve Jichiararsi che sull’istanza
di data 2.7.2007 presentata dalla societd ricorrente, direrta ad ottencre
il tilascio del centtficaro di agibiliea, si ¢ formato 1 silenzio assenso ai

scust del comma 4 dell’aret. 251U 0, 380/2001.
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sonte, il prsyvedimento  di

- ,emu,gamzrmmw, per le magioni
_dzmt,;@ imypugrato in quests sede & &ill egztmmz 3 dwa essere anmullato.,
Qmw aiia ﬁchlttﬁm di msaxc;:mnm dane, st rileva comg 'Ea.-‘&{msa

| RON POSSE thfz& essere ﬁgcmﬁ,, in qums:;:g a pm;mdgrc c}alla. assuluta

pricitd dc:lé& $ua fmmu}a,&itme la. rzmrm& fan alibgvr alcon

A elemeato: _;i-'f_
Resta assorbita. c}gm -altea qutsume a&liﬁﬂmm in- rzca:r}:m
Vista la pccaﬁama della- vicends, sus&mmn gmstaf icat motivi pet
- C(&ﬂtpnﬁﬁﬁm rra le parti e spese del giudizio.
P.QM.
1 “Tribunale Amministrativo Regionale per Ja cjg}ahm {Sezione
brive) ._ | o | . | .
&x:ﬁmﬁwmmte pronuncigndo sl ﬁcms(}, mm in ::prgmfc Proposto,
'éi:r acctaghe come da modvazione €, T .;r.--- I”ﬂffﬁt!;%_ anpalla il
pmwedlmmm impughato. |
| Spese compensate;
(}ﬁfm _c_hc } lﬁ presente - sentenza sia ':_ﬁgeguim dalfutorit
Cosi Ltt{fISﬂ in Cazmmm vella camess di Cﬂﬁstgh{} éf?f éﬁﬂfﬂﬁ 2
| :}mf.,,mbre 201 feonl mtuwmt;} dei mag!btmtlz
{smseppt: Rmm‘ }""wszdeam
Concetta Anastasi, -(’Imsiégﬁ?eﬁz

f&iesw: Falfert, Referendario, Estensore
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A richiesta def prof. avv, Aldo Tigsmo-e dell’avv.Gregosi

- atte stragindiziale ¢ allg

Ist. n. 6 dep. 09/05/2018,

ChssETTA BT

'RELATA DI NOTIFICA -

;9 ‘Ferrari, xﬁeﬁﬁ»

 loro qualitd; o sattescritto ulficiale pindiziario, addetio AP Ufficio Unioo

Netifiche presso la Corte d* Appello & Catanzaro. b niotifosto il o esteso

:.": : senteyza def TAR Calabri

NA2A12 del 1812012, 8¢

< Comung & '-‘Té'ﬁ{ﬁma; {CZ}; fn persona def Sindaco ity ton sede in Plazea

del Pﬁpﬁlo n.14, 7 _1: élizmite: %pedzzmus &1 copia g:;’;aﬁfmjué per mezzo di -

‘vaccomandsta a.v., dalle Poste di Catanzaro; oggi

- Responsabile Ufficio Tecmico Pt del Comune di Tavsina {CZ), pon seffe

in Taverna {CZ), Piszza del Popolo n.14, mediante spediziome i copia

conforme per mezzo di racoonandata a.., dalle Poste i Catanzaro, oggi

Bpedendon oé i eow e rr Rt
GOR AN dall U o nle 617 pteoaare ST

2§ 6E
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- Allegato Q5 - APE.
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DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetio dell’alestato Nuova costrizione
Residenziale m infere edificio Passaggio di proprietd
D Non residenziale Unita immobiliare Locazione

D Gruppo di unitd immobiliar Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: E1¢T)
abitazioni adibile o residenze con

caraitere confinvativo Numero di unitd immobiliar
[ di cui & composte Vedifide: 1

Riqualificazione energetica

Altro: Atto per CTU

RUOooon

Daii identificativi

Regione: CALABRIA Zona dimotica: D

Comune: TAYERNA Anne di costruzione: 2002

idirizzo: viale ¥"Maggio, N°2 Superficie utile riscaldata (m?): $6.14
Piemo: 2 Superficie utile roffrescata (m2): 0.00
Interno: Yolume lordo riscoldato {m3): 338.80
Coordinate GiS: Lat: 39°1°23" bong: 14°34'50" Volume lords raffrescato (m3): 0.00

AVERNA {C7) - LO70

Servizi encrgelicd presenti

E Climatizzozione Invernale D
D Climatizzazione estiva

Yentilazione meccanico

Prod. cequa calda sonitoria rasporto di persone o cose

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in fnzione del fabbricato e del serviz energelicl present,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degh impianti presesti.

Presiazione energetica del Prestazione energefica glohale Riferimenti
fabhricato EDIFICID Gli immiobili simili
A ENERGIA . avrebbero in media
QUASE 1l seguente
IR clessificazionet

Se nuovi:

oex|oex

Firmato Oa: CUFFARG GERLANDO Emasso Da; ARUBAPEC 8.F.A, NG CA 3 Berighe: 540481 60B19e58031H21451322050108
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Lo sezione riporta [indice di presiazione energetics rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima delf'energio consumata annual-
mente dalimmobile secondo uno stondard.

Prestazioni energeliche degli impianti e stima dei consumi di energia

17748 kwWh

Energio eletirics da rete

indice della prestazione
energetica non rinnovebile
EPglnren
8478

= 2 anng
Gasolio € Olio combustibile kWh/m

Indice della prestazione
energetica rinnovabie
EPgl,ren
0.87
k'wWh/m? oo

Biomasse liquide

Solare fotovoltaico

Emissioni di CO-»
18.09

Teleraffrescamento kg /m"’ anno

" RACCOMANDAZION]
Lo sezione riporta gli inferventl raccomandoti e e stima dei risultati comseguiblli, con i singolo Intervento o con ta reclizzazione

dell'insieme di essi, esprimende wa valutazione di massima del poterziale di miglioromento dellsdificic ¢ immobile oggetio
delfuttestato di prestazions energetica.

ZIRiGUﬁuFiCAZIG&S ENERGE‘{ICA E R!S?RUTTURA?.EQNE IMPORTANTE
a INTERVENTI RACCOMANDATL E RISULTAT) CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritomo iy hongibila so 5
Codice Ristrutturazione | defl‘investimento taggiongibile ragglongibiie se 5t
RACCOMANDATO imporiante anmi con Tintervenio reafizzanc o] ol

(Epaf,nnn it'o'f&;’m*unno} mme;::::;ﬁ
<
R et Iso} fo tarmico con tappolio esh No 35.0 € {45.59) 45.59
kWh/mZanno
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338.80

11567

0.34

38.328

0.05

.42

1 - Coldaio o condensexione TIW

[
L
[3
L]
r
E
Firmato Da: CUFFARG GERLANDO Emesso Da: ARUBAPED 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 54bo3 160181905000 1h 240132050108
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B L e R Ty T T —————

Al momento def sopralluoge l'immobile et sprovvisfo di Bbretti df impianto, pertarto lo data di validits del presente aitestato viene
ridotta come da normativa vigente. Si roccomonda quindi l'esecyzione df manutenzioni olfimplanto secondo le modalitd ed | fempi
presceitt dalla Legge in vigore.

" SOGGETTO CERTIFICATORE

[[1 Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato [[] OrganismofSocieta

Nome e Cogname [ Denominazione | Gerands Cuffare

Indirizze via Aci 047

E-mail Infof@cuffaro-ingegneria.it

Telefono 3483335936

Titole ngegnere

Crdinefiscrizione n® iscrizione 782

Dichiarazione d} indipend W sottoseltio certificatore Gerundo Coffaro, consapevale delle rerpanicbiEn ol sensi degli ont.359 e 481 del Codice

razione di indipendenza Fanale ed of send delf'art.3 del DPR 14 apiile 2013, & 75, of five df pater svoigere cos indipendenza ed mmporziolty di ginkz:
Tustivitd df Sogqetto Cerlificotors per 3 sifomy edifidofimpiunte DICHIARA Tosenza o cooflitto & e, trg oltvo  espressa
w0 B non cobivolgimento diratto o indirerto con | produttort del materinl & del componenii io esto incorporel, nonché rispet

of vortoggt che p derk of richiedent edimaemm'mﬁmne’pumi‘sna&qmmgmdodeimuﬁo,oi
sents) del comemo b)), cet. X det OPR 16 oprile 2013, . 75

Informazioni aggiuntive

' SOPRALLUGGHI E DAT! DI INGRESSO

E' stato eseguits almeno un soprallusgo/rilievo sull'edificio ohbligatorio per la rederione del

presonte APE? St

" SOFTWARE UTILIZZATO

i software ufilizzato risponde ai requisHi di rispondenza e garantia di scostamento massimeo dei s
risultali conseguiti rispefio ai valor offenuti per mezzo dello shumento di riferiments nuzionole?
Al fini della reduzione del presante aitestato @ stato wtifizzate un soffware che impieghi v melodo

" " NO
di caleols semplificato?

I presente altestaio & reso, dal solloscritta, in forma di dichisrazione sostitutive di ofte notorio of sensi delorticolo 47 del D.P.R.
445/2000 ¢ dell’arficolo 15, comma 1 def D.Lgs 192/2005 cosi come medificato deffarticolo 12 del DL &372013.

Data di emissione 04/05/2018 Firma e fimbro del fecnico o firma digitale
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