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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

1. Premessa

Ll mo Giudice dell’Esecuzioni Immobiiari del Tribunale di Catanzaro, Dottssa Chiara 1 Credico con
provvedimento emesso in data 04/08/2023 ha nominato la sottoscritta Arch. J. Michela Capicotto,

iscritta all'Ordine degli Architetti della Provincia di Catanzaro n.1752B, Consulente Tecnico d*Ufficio

nella Procedura Esecutiva n. 135/22 RGE,, promossa da _
_ fine di valutare n.4 bent ubicati nel Comune di Sellia barina e censit al N CE.U

come di seguito indicati:

* Foglio 14 Particella 927 Subalterno 3
Rendita: Euro 107,94 Zona censuaria 1, Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 110 m2, Piano S1

* Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4
Rendita: Euro 469,98 Zona censuana 1, Categoria A/2, Classe U, Consistenza 7.0 vani
FPiano T - Totale: 160 m2 Totale escluse aree scoperte ¢): 153 m2

* Foglio 14 Particella 927 Subalterno 1 BCINC

* Foglio 14 Particella 927 Subalterno 2 BCINC Piano 51-T

Lo scrivente CTU, avendo accettato Iincarico in data 07/08/2023 ha avwviato le indagini tecniche
presso 1 seguenti uffict

1. WNCE.U diCatanzaro,

2. Utfficio Urbanistica del Comune di Sellia Marina;

3. Ufficio Servizio di pubblicitd Immobiliare di Catanzarco;

4. Studio notarle GEMINI MARTA GRAZIA SITLVA;

L’esito delle ricerche, utili a rilevare, la conformitd catastale ed urbanistica dei Lott, & stata affrontata

net singoli quesiti sottopostt dal G E. nelle more dell®incarico confento.

Nd provvedimento d'incarico il G.E., all’esito del sopralluogo tecnico, chiede la redazione di una
relazione di primo accesso, con allegata documentazione fotografica, relativamente ai seguenti punti

1) Pidentificazione del bene, comprensiva deil confini e dei dabi catastali e della rappresentazione
fotografica del bene, nonché Peventuale sussistenza delle condizioni di cui all’art 1, commi 376 ss. della
legoe 30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o agevolata - si vedano al npuardo le
CIRCOLARIDEI GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI IMMCOBILIART),

2) il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato, nonché Pesistenza di eventuali
comproprietart
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

3) lo stato di possesso del bene, con I"indicazione in particolare se si tratti di abitazione principale del
debitore, se invece il bene € occupato da terzi, con Pindicazione del titolo in base al quale € occupato,
con particolare riferimento alla esistenza di contratti repistrati in data antecedente al pignotamento,

La relazione di primo accesso € stata depositata nel fascicolo telematico in data 14/09/2023,

Si precisa che Pimmobile non & stato realizzato da fondi provenienti da Edilizia convenzionata o

agevolata,

1. Svolgimento delle operazioni peritali di consulenza

Il sopralluogo di primo accesso ha avuto luogo in data 08/09/2023, alla presenza del custode
nominato, Avy, Natalia Giuliano, del debatore esecutﬂ,to_
- Cuanto accertato in fase di sopralluogo si puo evincere dal verbale allegato (nf All. 1), dove
sono state raccolte tmitte le informazioni utili per la definizione del bene oggetto di penzia (Foto

interno/ esterno immobily, rilievo metrico uiu).

Risposta ai questi
Quesitol) I"identificazione del bene, comprensiva dei confini € det dati catastali e rappresentazione

fotografica del beng

Quesito 2) i titolo di proprietd del bene in capo al debitore esecutato nonché Pesistenza di eventuali
comproprietart,

Quesito 3) lo stato di possesso del bene, con Mindicazions, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale € occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al

pignoramento,

Quesito 4) 1l criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai
sensi dell’art 568 cp.c come modificato dalla legpe n. 132/2015, fornendo eementi documentali di
riscontro (ad esempio: borsini immobiiar; pubblicazioni di agenzie immobiliarn;, copie di atti pubblict di
vendita di beni con caratteristiche analoghe);

Quesito 5) al fine di una maggiore vantapriositd della vendita o una migliore individuazione dei beni,
ove possibile la formazione diloth separaty,

Quesito 6) in caso di comproprietd, la werifica della possibilita di una divisione in natura dei beni,
predisponendo un progetto di massima con eventuali conguagls,

Quesito 7) lesistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene,
che resteranno a carico dell’acquirente, 1v1 compresi 1 vincoli derrvant da contratti incidentt sulla
attindine edificatoria dello stesso o 1 wincoli connessi con i suo carattere storico-artistico g in
particolare l'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su

eventuall spese straordingrie gia' deliberate anche se i relativo debito non sia ancora scaduto, su
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anterion alla data della penzia, sul corso
di eventuali procedimenti g diziari relativi al bene pignorato;

Quesito 8) la verifica che 1 beni pignorati stano gravat da censo, livello ouso avico € se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta’ ovvero
derivante da alcuno dei suddett titols,

Quesito 9) la verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché Pesistenza della dichiarazione
di agmbilita dello stesso previa acquisizione o aggornamento del certificato di destinazione urbanistica
previsto dalla normativa vigents,

Quesito 10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilitd di sanatoria ai sensi dell'art 36 del
DPR 6 giugno 2001, n- 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuae
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante € la normativa in forza della quale
l'istanza sia stata presentats, lo stato del procedimento, 1 costi per i conseguimento del titolo in
sanatoria € le eventuali oblazioni gia cortisposte o da cotrispondere; in ogni altro caso, la verifica, aifini
della istanza di condono che l'aggmidicatario possa eventualmente presentars, che gli immobii pignorati
si trovino nelle condizioni previste dall'art 40, sesto comimna, della legpe 28 febbraio 1985,

n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del dP.R. 6 giugno 2001, n 380, specificando il costo per i
consegnimento del oitolo in sanatoria;

Quesito 11) la verifica degli impianti esistentt, anche con riferimento alla situazione energetica, & quindi

il rilascio di AP E. (atftestato prestazione energetica).
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B it s S 7

lidentificazione del bene comprensiva dei conlini e dei dati catastali e della rappresentazione
fotogratica del bene

Per facilitare le successive fasi di vendita si asserisce che & stato individuato un unico Lotto di vendita

poiché pur essendo i fabbricato composto da due piani, S1 e T, accatastati separatamente con accesso
autonomo dall’esterno, s1 rileva 'esistenza del corpo scals, individuato catastalmente nel NCEU del
Comune di Sellia Marina al Fg 14 part 927 sub 2, di collegamento verticalmentes tra 1l Piano seminterrato,

il Fiano Terra, fino a ragmungere il piano calpestabile della terrazza piana del fabbricato.

Il wano scala € wisibile dalle foto allepate alla presente relazioni di stima Quindi 12 natira dei luoghi non
consente di poter predispotre due separati Lot di wendita, perché andrebbero realizzate opere di
demolizione della scala al piano §1, con preliminari verifiche struttirali utili a determinare standard di
sicurezza strutturale per niprstino del vuoto stmitturde conseguente alla demolizione della scala in
questione, ragiont che, a4 parere dello scrivente esperto, non potrebbero mai soddisfare le ragioni della

procedura in essere.

Incltre, ai fini di una maggiore vantaggiositd delle operazioni di wendita, la proposta di vendita di una
villetta indipendente a due piani, internamente comunicanti, con area esterna di pertinenza, individuata
catastalmente nel NCEU del Comune di Sellia Marinag al Fg 14 part 927 sub 1, posta a servizio delle due
u.iu immobiliar, Sub 3-Fiano 51 e Sub 4-Fiano 54, , rende il Lotto economicamente appetibile in termini
di unicita rispetto anche alle proposte economiche atmalmente presenti nel mercato immobiliate nella
stessa zong, che di contro propongono scluzioni di vendita distribuite su un solo piano, oppure soluzioni

di vendita mancanti di spazi esterni di pertinenza

+ LOTTO UNICO

* Catasto Fabbricati Foglio 14 Particella 927 Subalterno 3

Rendita: Euro 107,94 Zona censuania 1, Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 110 m2,
Piano S1-VIA 8.5, 106 SUD PEZZOTTO n. SNC

* Catasto Fabbricati Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4
Rendita: Euro 469,98 Zona censuana 1, Categoria A/2, Classe U, Consistenza 7,0 vani
FPiano T - Totale: 160 m2 Totale escluse aree scoperte ¢): 153 m2
YVIA 5.5 106 5UD PEZZOTTO n. SNC

* Foglio 14 Particella 927 Subalterno 1 BCINC
* Foglio 14 Particella 927 Subalterno 2 BCINC Fiano 51-T

In merito ai beni indiriduat catastalmente come Sub 1 (area esterna) e Sub 2 (vano scala FP51-FT-

Terrazza copertura) si ritiene doveroso sottolineate che trattasi di BCINC, beni comuni non censibili.

Giudice : Dott.ssa Chiara Di Credico

. . .. Perito CTI : Arch JWichela .. .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

|

3

e
: h@ Firmato D& CAPICOTTO MICHELA Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Senal#: Gad 19532 3d933515d3504d6 09295549

<



Procedura Esecutiva n. 1

4, & una
omune almeno a due unita

ndibii, ma il loro

N - T - I Mic o .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

Descrizione sommaria Compendio Pignorato

Il compendio pignorato € ubicato nel Comune di Sellia Marina in Localitd Pezzotto, sulla costa ionica
calabrese ad una distanza di circa 1,5 km in linea d’aria dalla spiaggia; i compendio si compone di una
villetta unifamiliare ad unico volume a due livell;, un plano seminterrato ed un piano a sagoma fuori terra,

Con cotte annessa.

La zona in cui sorge la villetta familiare, € un contesto in parte residenziale abitato da famiglie ed anche

Lerziario in un paesaggio prevalentemente agricolo, con terreni coltivati € abitazioni annesse

Alla data di sopralluogo presso il compendio e stata rinvenuta la presenza del _

Il piano S1({Foglio 14 Particella 927 Subalterno 3y si trova ubicato 4 quota interrata rispetto alla strada di

percorrenza ed € accatastato come locale magazzino; 4l piano T, a4 quota strada, si trova ubicata la v
(Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4) a destinazione residenziale Completa 4 fabbricato il lastrico solare
ragoiungibile dal vano scala comune ai piani, che si trova attualmente in catiivo stato di manutenzione.
Infattila uiu ubicata al Piano T {Sub 4) presenta sul soffitto episodi di infiltrazione provenienti dal pianc
copertura, terrazza praticabie, 1a quale non € stata completata € soprattutto risulta carente di sistema di
impetmeabilizzazione walido, utile a preservare la salubrita degli ambient dd piano sottostante Si
rimanda alle foto allegata alla presente relazione di primo accesso per meglio comprendere lo stato der
lwoghi descritto. Tai problematiche, tuttavia non pregiidicanc la staticitd del fabbricato, ma st
configurano come intervento di manutenzione localizzato, Per la corretta individuazione det subalterni, s1

rimanda alla rappresentazione grafica dell’Elaborato Planimetrico, allegata come Doc 1 pagl1l.

* (Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4)
L’abitazione a PT (sub 4) € composta da cucina, salotto, tre camere da letto, bagno principale e bagno di
servizio con ripostiglio. Le finiture sono mediocti, € le pareti/ soffitti manifestano episodi di condensa ed
infiltrazion: provenienti dal piano della copertura attialmente non tenuto in buono stato La uiu st trova a
quota sopraclevata di circa +1,10 mt rispetto al piano di campagna. Il fabbricato non dispone di una
recinzione, ne di cancdlo elettrico/ pedonale, ma si rileva la presenza diun piccolo muretto perimetrale h
60 cm circa, posto sul perimetto di confine e realizzato con blocchi di ds sprowisto di recinzione
soprastante Pertanto, la willetta non dispone di aloun sistema di protezione da intrusioni dall’esterno.
Una parte della corte, precisamente la fascia in aderenza con 1lati del fabbricato risulta pavimentata, la
rimanente € prato incolto, non manutenuto. Llingresso vero e proprio all’abitazione posta a PT &
preceduto da un atrio ubicato internamente al wvano scala. Da qui € possibili accedere all’immobile
attraverso un portoncino in lepno (largh. 1,00cm e h 2,20cm). La pavimentazione del cespite € in formelle
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

di gres porcellanato, le pareti sono trattate con tinteggiatira colore del tipo intonaco ciwile Le stanze
sono provviste di termosifoni in  alluminic. In opni camera sono present delle aperture
(Finestra/baconi) composte da infissi interni in pvc smaltato color marrone e con vetro senza
dispositivo di 1solamento termico, mentre la tapparella in pve costitnisce dlemento di schermatira verso
Pesterno. Le stanze sono illuminate artificiamente da lampadario a soffitto. I bagni si presentano in
discreto stato, Il soffitto € trattato con intonaco civie colore bianco, 1 pavimento e i battiscopa sono
interamente in formelle di ceramica Le pareti sono rivestite da piastrelle di ceramica fino all’altezza di
circa 2 mt Sono installate plafoniere posta a soffitto, gt infisst interni sono in pvc con vetro,
esternamente sono presenti le tapparelle in pve [ bagni sono dotati di we, un box doccia & un lavabo

servill da acqua corrente comunale.

IMPIANTI

L'immobile € caratterizzato dai sepuent impianti

1 la rete di dlimentazione dell’acqua comprendente distributor, colonne e diramaziont risulta collegata a
quella delle partlla esistente della vicina abitazions,

| rete di scarico delle acque meteoriche, completa di canali di gronda, pluwiali, pozzetti € collettor sub-

orizzontali, convoglia le acque medesime in un apposito pozzo di raccolta;

I la rete di smalimento delle acque nere raccoglie le acque di scarico e le convoglia nella rete di

fognatura pubblica esistente;

1 Fogne Lo scolo delle acque bianche € nere si realizza attraverso collettori che si collegano ad un
articolato sistema e poi da qui, dla rete fognante comunale Ogni collettore & provvisto di canna di
ventilazione ed 1 vari apparecchi sono collegat alle colonne di scarico mediante sifoni € pezzi speciali per
evitare 1 rigurgiti ed 1 rumort,

71 Pimpianto elettrico € del tipo sottotraccia ed a wista risulta 4 norma; tuttavia, manca la dichiarazione di
conformita, in fase di sopralluogo ¢ stata individuata la posizione dell’interruttore magnetotermico

differenziale(salvavita) posto accanto il portone diingresso principale;
_| Non ¢ installato un impianto di video-sorveglianza,

71 Non ¢ installato un impianto di allarme;

_| & presente impianto di riscaldamento/ radiatori a parete,

1 alcune stanze sono provviste di condizionatore a parete,

_| & presente Pimpianto citofonico,
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

* (Foglio 14 Particella 927 Subalterno 3)

Il ptano S1(Foglio 14 Particella 927 Subalterno 3% s1 presenta allo stato rustco, dalla documentazione
fotografica € wisibile la struttuira portante intelaiata con travi/pilastri in cls armato, completata con

murature di tompagno penmetralt privo di serramenti esterni.

Come descritto in precedenza, la ui si trova 4 quota sopraclevata di circa +1,10 mt rispetto al piano di
campagna; infatti, dal prospetto esterno ¢ wisibile la presenza delle fineste a nastro del piano
Seminterrato in questione Il piano 51 risulta completo di infissi ripuardo le aperture a finestra, ma
sprovvisto della saracinesca dellingresso principale. Cuesta situazione genera, durante 1 periodi di
piogeia, un flusso incontrollato delle acque piovane che mevitabimente invadono i pilano seminterrato,
nonostante il debitore esecutato si sia premurato di bloccare Papertura per deviare i flusso delle acque
di altri detriti Una rampa esterna in cls posta in pendenza adeguata a superare il dislivello tra il piano di
campagna € i piano calpestabile del piano 51, conduce al piano sl con accesso dalla corte esterna

indrriduata come Sub 1.

Il fabbricato, si ribadisce, non dispone di una recinzions, si rileva la presenza di un piccolo muretto
perimetrale h 60 cm circa, posto sul perimetro di confine e realizzato con blocchi di cls sprownsto di

recinzione soprastante.

La um individuata catastalmente come Foelio 14 Particella 927 Subalterno sub 1 individua la corte di

pertinenza, la uiu catastalmente come Foglio 14 Particella 927 Subalterno sub 2 indrvidua la scala interna

di collegamento verticale tra 1 piani S1-T- Terrazza,

Lauwe priva di impianti € finiture. 51 rimanda alla documentazione fotografica allegata.
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

Doc. 1

Flaborato Planimetiico Individuazione subalterni

Immobile identificato al Cataste FabbricatiFg 14 part, 927
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

Doc. 2

Immobile identificato al Cataste Fabbricati, Fg 14 part,927 sub 3 (Piano S1)

Toata: (/0272023 - 1, TM3Y'§ - Tickizdentc;

| Cicaiazaz-ona peatazello o, CoA0TD9200 g1 04072007
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

Doec. 3

Flaborato Planimetiico Individuazione subalterni

Immobile identificate al Cataste Fabbricati, Fg 14 part,927

sub 4 (Piano T)
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA FG 14 PART 927 SUB 4 (Piano T)
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNO
FG 14 PART 927 SUB 1 (Corte PT)
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— Corte esterna
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA TERRAZZA COPERTURA
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‘ Useita sl lastrico solave |

Appartarrerto PT
Fz 14 part 927 Sub 4

Cotpio sz ale
Fe 14 part 927 Sub 2
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

di eventuali compropiietari

—deriva dall'atto 1) € proprietatio del compendio pignorato in quota %, in
comproprietd con la_ (deriva dall'atto 1), coniuges in regime di comunione dei beni.

[alla wisura catastale si rileva quanto segue:

. 1A s 03/08/2005 Bubtico viicae [T -

CATANZARD (CZ) Repertorio n. 134623 - COMPEAVEINDITA Nota presentata con Modello
Unico n. 10982.1/2005 Reparto FI di CATANZARD in atti dal 24/08/2005;

Drall’atto notarile di provenienza del bene, st rilevanc le sepuent informaziont:

Le parti dichiarano quanto sepue

- La parte acquirente acquista, in comunione dei beni, un appezzamento di terrenc facente parte del
fondo denominato “Iersolino® confinante con dtri (wedi allepate), riportato nel Catasto Terreni del
Comune di Sellia Marina gl foglio 14 partlle 790 e 791,

- Le parti precisano che la particella 791 € caratterizzata dalla servit di passapgpio pedonale e carrabile
da esercitarsi con qualsiasi mezzo a favore delle partlle 786, 788, 789, 787 e 792 di proprietd della
venditrice, nonché la particella 790 come la 789 e 787 sono gravate dalla medesima servitl a favore
delle partlle 786, 788 e 792,

- Le parti convengono che lungo le partlle 791, 789 € 787 potranno essere passate, interrate condotte
acqua, fogna, elettricita, linee telefoniche ecc;

- Le parti dichiarano che i prezzo convenuto € pari a 12.500,00 enro;

- La parte venditrice dichiara che il fabbricato € stato realizzato in data anteriore al 1° settembre 1967;

- Cheil prezzo di vendita ammonta a dieci milioni di lire,
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

Fer quanto concerne la definizione dello stato di occupazione del bene pignorato da parte terzi si
rimanda a quanto riscontrato nel sopralluogo di primo accesso, dove si rileva che il compendio € abitato
dal debitore esecutato con la moglie e di due figl disabii Il custode nominato Awv. INatalia Giuliano ha
dettapliatamente registrato gli occupanti nel propric verbale di sopralluogo di primo accesso.

Dalla documentazione fotografica € possibile visionare lo stato dei luoghi

Non visono contratt registrati in data antecedente al pignoramento.

Elenco formalita LOTTO LNICO(Faf All 6)

o ISCRIZIONE del9,/03/2009 - Registro Particolare 417 Registro Generale 3172
Pubblico ufficiale GEMINI MARIA GRAZIA SILVANA Repertorio 140320/12082 del 06/03/2009
IFOTECA VOLOWNTARIA derfvante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO FONDIARIO

* TRASCRIZIONE del03/01/2023 - Registro Particolare 54 Registro Generale 62
Fubhblico ufficiale UNEP CORTE D'APFELLO DI CATANZARC Repertorio 7618 del 14/12/2022
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOFRAWMENT O IMMOBILI

. I o 7 —
i ciriteric df stima adottato al fine della determinazione def prezzo base df vendita _ancfieai

immobifiars; copie df atti pubbiics di vendita di beni con caratteristicfie analoofie);

Determinazione della superficie commerciale dell'unita immobiliare

Quando si parla di stimare un immobile per poi metterlo in vendita sul mercato, s1 parla sempre di
una stima a valore comparativo, con beni immobili aventi le stesse caratteristiche costruttrre ed
ubicati in zone simili Il primo parametro da considerare & la supetficiecommercidle totale

Per superficie commerciale si intende

la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quots delle superfici
ocaipate dai mun interni € perimetrali,

le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balcony, pati e garding,

Il computo delle superfici coperte deve essere effettuato tenendo conto del seguenti critert:
a. 100% delle superfici cal pestabili;
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Procedurg Esecufiva n, 1352022 RG.E.

b. 100% delle superfici paret divisorie interne (non portanti),

C. 100% delle superficy, pareti portanti, nel caso di immobii indipendents,

d  50% delle superfici, pareti portanti, nel caso pareti in comune con immeobii confinant;
e. 80% delle Verande* con finiture analoghe ai wani principali

£ 15% Giardini e aree di pertinenza Ville e Villim" Applicabile fino a 25mq, Peccedenza va
calcolata al 2%

Per il computo delle superfici & onzamento vanno utilizzats 1 sepuenti critenl ponderazione:
= Lesuperfici di balconi e lastrict solari st sommano al 25%, per 1 balconi fino a 25 metri quadrati,
Mentre le superfici eccedenti s1 calcolano a 10%.
®  Lesuperfici dei terrazzi e delle logee si calcolano al 35% fino a 25 mq, mentre le superfic
eccedenti al 10%.
= Gliattici fino a 25 metri quadrati si calcolano al 40% della superficie
®  Portic e patii interni si calcolano al 35% della loro superficie
®  Icortilifino 425 mq st sommano al 10% della loro superficie, I'eccedenza va caloolata al 2%
®  Igiardini fino a 25 metri quadrati si sommano fino al 15% della superficie
= Cantine e soffitte con altezza minima di 1,5 metri si sommano al 20% déella superficie
®  Garage e box auto al coperto, in caso di autorimesse collettive, si calcolano dal 45%6 al 60%.

L] I box auto scoperti verranno sommati in base al 20% della superficie totale

Le percentuall indicate possono vanare in base ad un mnsieme di fattory, tra questy laparticolare ubicazione
dell'immobile, Pentita delle superfici esterne, 1 livelli di piane, le superher complessive esterne, se eccedono o
meno 1l 30% della superhcie coperta considerata e tuth quer fatton merementatrnn o decrementatinn che
catatterizzanc il livello diqualita ambientale. Una volta caleclata la superficie commerciale, s1 considerare lo
stato di manutenzione dellimmeobile, tenendo conto della qualita delle nhmiture, del grade di solamento
termico, acustico e dello stato degl impianty, della certihecamone degh impiants anorma ovvere di tutte le sue
caratteristiche intrinseche. Cuindi al fine della valutazione finale delfimmobile debbono essere considerate le
qualitd estnnseche dellimmobile, ovvero: posizione, prossimita del centro, salubnita della zona, presenza di
parchi o aree attrezzate, efficienza det serviz, pancramicita. A questo punte, una volta assegnate un prezzo al

metro quadrate, questo verrd pot meltiplicato per la superheie commerciale.

Fonti di Informazione (Rif. All. 7)
Uffic: N.CE 1T di Catanzaro & Ufficio Urbanistica del Comune di Sellia Marina;

fficio Conservatoria Catanzaro;

Altre fonti: pubblicazioni di Agenzie immobilian, libero mercate immobiliare della zona per um similari
Borsint immobiliar,

Baneca dati Quetaziont Immobiliart Apenzia delle Entrate;
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

. Valore unitd immobiliare,

Per determinare i valore immobiliare di ogni singolo bene, fard riferimento ad una serie di elementi
documentalt di riscontro quali ad esempior borsini  immobiliart, pubblicazion: di agenzie
immobiliari walori della Banca datt Quotaziont Immobiliari ecc {Vedi Allegato 7). Bisogna precisare
che per determinare il walore wenade dellPunitd immobiliare alPattualita, procedero con
Papplicazione del criterio del pid probabile wvalore di mercato, che appare il pin idoneo a
realizzate lo scopo della stima, in quanto esprime il rapporto di equivalenza tra unaquantita di
meneta e un determinato bene, rapporto che ¢ funzione della domanda e dell’offertadi quel bene

sul mercato.

Tae criterio pud elaborarsi attraverso 1 processi di stima sintetioo ed analitico. Si tralascia
questultimo, che si fonda sulla capitalizzazione dei redditi, vale a dire sullo sconto all’attualita del
reddito netto, futuro, costante e continuativo che il bene € capace di produrre se immesso in un
libero mercato, in quanto 1 canoni dilocazione sono pochi e generalmente di scarsa attendibilitd. La
stima wverrd, pertanto, risolta col procedimento di stitna sintetico, facendo riferimento per le
quotazioni immobiliari ai daf rilevat attraverso indagini mirate ad accertare 1 valor di mercato di

unitd immobiiarn dello stesso tpo.

Tuttavia, il metro quadrato € solo il punto inizidle necessario perla stima. Inoltre, nell’analisi di tutt
@i incrementi possibili da attribuire nella stima, sono stati applicat opportuni coefficient: di
compensazione, allo scopo di considerare le caratteristiche intrinseche e posizionali possedute
dalPunita immobiliare (Conservazione, Vetustd, Adeguatezza tecnologica, Livello di piano,
Luminosita, Affaccio e Comfort). Si € reso necessario applicare opportuni coefficient di
compensazione, allo scopo di considerare le caratteristiche intrinseche e posizionali possedute
dal bene periziato. Le indagini sono state effethiate contattando telefonicamente agenzie
immobiliary, le cul inserzioni sono state riprese dai giornali € dai periodici specializzaty, gli immobili
prest come campione per poter estimare il costo parametrico ottenuto hanno tuth le medesime

caratteristichedell'immohbile trattato,
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[rall’analisi dei dab present nella Banca dati Ouotazion) [ biliari 3 .
Entrate emergono le sepuent quotazioni:

"  min 980 €/ mq med 1.065 €/mq max 1.150 €/ mq ARITAZIONE

" min410 €/ mq med 460 €/mq max 510 €/ mq MAGAZZTNG

Dall’analis1 de1 dati presenti nel borsino immeobiliare emergono le sepuentt quotaziont:
®" min 798 €/mq med 900 €/mq max 1.011 €/mq ARITAZIONE

" min268 £/mq med 344 €/mq max 421 €/mq MAGAZZING

Drall’analisi delle pubblicazioni di Agenzie immobiliari emergono le sepuentt quotaziont:
ABRITAZTONE:

¢ 1° esempio : 200 mq 145000€ (725,00 €/ mq)
I walort sopra indicati sono stati messt a confronto.

51 procede effettuando una media aritmetica dei risultati ottenut cosi da indicare che il pifl

probabile wvalore di mercato (V1) applicabile al compendio simato, utilizzando tale metodclogia, €

part a:
ABITAZIONE:
WMI=M14+V2+Vi= 10685 €4 900€+ 725 €= 8967 €/‘mq
3 3
MAGAZAING:
WNI=8314+V2 = 460 €+ 344 € = 402,00 €f’mq
2 2

Per la determinazione del valore €/mg del bene, bisogna necessariamente tenere conto
magpiormente della quotazione suggerita dalla media aritmetica, perche rispecchia maggiormente
i valore di mercato attale di questo tipo di abitazione,
Cuindi il valore €/mq assegnato alla vautazione della superficie commercializzabile del Lotto
sard pari a:

. ABITAZIONE: 896,70 €/mq

. MAGAZZING: 402,00 €/ mq

Incltre, verrd contegpiato il walore del Sub 1 (corte esterna), che come sottolineato in precedenza,

messo Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Senal#: Gad 19532 3d93355d3504d6 09295549

e un BCNC, come definito dalla Circolare N° 2 del 1984 porzione di fabbricato che non possiede

autonoma capacita reddituale, 1 cul valore andrd computato unitamente al valore della u.iu.

afferente. =
a

%

Giudice : Dotl.ssa Chiara D1 Credico E

. . .. Perito CTL{ cArch JMWichela .. . 27w

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 -

b
<



Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

Al fine della valutazione finale dellimmobile bisogna ricordare che nel computo della superficie
calpestabille € stata presa in considerazione la superficie della corte (sub 1), successivamente
computate nel calcolo della superficie lorda totale.

In mento al calcolo delle pertinenze, st rammenda quanto segue:

= 15% Giardini e aree di pertinenza Ville e Villini" applicabile fino a 25mq, ’eccedenza va
cacolata al 2%;

= Le superfict di balconi st sommano al 25%, per 1 balconi fino a 25 metrn quadrati
Mentre le superfici ecoedenti s1 calcolano al 10%;

[ sepuito 1 computo delle aree di pertinenza dell’immobile.

Baleorne pT B33mq (55 % 42355 mg)

Corty esfernal slardig perimensa fabbreaty (320,93 myg) 2 5mq (10 % & 25 myg)
390 miq [ 2% dr 295, 9Fmg)

%+ Osservazioni valore €/mq determinato

Il valore aritmetico determinato per ogni u.iu, puod essere indicativamente aumentato/ ridotto, se
si riflene opportino, di una determinata % che oscilla da un minimo del 20% ad un massimo del
100%, cic sia per equiparare Pimmobile ai corrispondenti valori di mercato, per unita immobiliari
strilart, € sia per tener conto delle miglionie decoratrve, delle condizioni intrinseche ed estrinseche
delllimmobile, oppure di contro per valutare eventuali element che ne deprezzanc 1 wvalore
Nel nostro caso si rileva come immobile, seppur attialmente si presenza non perfettamente
compiuto, st richiaming:

- lavorn incompleti per la sistemazione del piazzale esterno (recinzione perimetrale, installazione
cancdlo carrabile e pedonale, impianto dlluminazione sterno ecc,

- la mancanza di sistema di recinzione sul muretto perimetrale esistente,

- lastrico solare non adeguatamente impermeabilizzato che causa episodi di infiltrazione net vani
sottostant;

- Plano seminterrato completamente a stato di mistico con le sole tamponature delle pareti
perimetrali € parzialmente privo di serrament,

- Corpo scala di collegamento verticale tra 1 plany, internamente allo stato mstico;
- parte della corte esterna utilizzata a giardino, in stato di abbandono;
INonostante le opere incompiute, pocanzi descrtte, 'immobile nel suc complessivo, presenta

certaments delle ottime potenzialitd sul mercato immobiliare, inquanto la tipologia costruttiva di

villetta mndipendente con corte annessa ubicata su strada privata senza uscifa circondata da altre
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

villette indipendenti ai lati, in virth della posizione interna alla fascia costiera a poca distanza dal
mare, presenta delle ottime potenzialita sul mercato wnmohbiliare,
Gli interventi descritti/ incompleti non si configurano come intervent strutturali, ma come opere
di completamento/ finitura. Tuttavia, per determinare un valore di stima che sia congrio rispetto
al mercato immobiliare, appare opportino applicare una percentuale a ribasso del 30% rispetto al

valore determinato precedentemente, cosi da avere i seguente valore finale:

o ABITAZIONE: 627,69 euro €/mq
o MAGAZZING: 231,4 €/mq

tafaondo aviemio jffseaiente sefiema dif sintess Ph
) Supetficie comprensiva di mun internifesterni, ballatoio, pettinenze ecc.)

direa
Jdeablicazioge | pertipedze doea, eea totale JLalore Jalore
Beae £accessori lorda i Ll mg Lene digtic
2ee, myg e guota
o Foglio 14 Part 927
2 Subalterno 4 16,74 mg 165,00 mg 181,74 my 62769 € 11407638 €
% Categ. A/2 -Piano T
o
By .
B~ Foglio 14 Part 927
3 Subalterno 3 - 110,00 mq L 281,40 € 30.954.00 €
Categ, C/2 -Piano 51
Valore Complessive Lotto € 14503038

M.BE.

a. 100%% delle superfici calpestabili;

b. 1004 delle superfici pareti diviso fie interne (non portanti) ;

c. 100%s delle superfici, paret portant libere & non condiwise;

d .50% delle superficy paret portanti condivse;

e. 23% dei balcony, terrazze e spaziesternt scopeth uso esclustvo
£ 35% deipatii e porticati

i ricorda che le um di sepuito elencate, benche presenti nell’atto di pignoramento sono nella realtd
catastale di consistenza BCINC, ed in quanto tali non vendibili/ commercializzabili; quindi, i loro walore € stato
computato unitamente al valore della u.iu. afferents.

*+ FPoplio 14 Particella 927 Subalterno 1 BCINC  (corte esterna)
¢ Foglio 14 Particella 927 Subalterno 2 BCINC Piano 51-T {corpo scala)
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al fine di una maggiore vantaggiosita delfa vendita o una migliore individuazione dei beni, ove

possibile, Ia formazione di lotti separati;

D sepuito la predisposizione 1a formazione di un vnico lotto di vendita:

LOTTO FTdentific azrone Berd Valore finale totale delfe sz

a base d’astaf€)

Conrine Sellia Marina

Foglro 14 Part 327 Subalternio 4

LOTTO Categ, Af2 Piana T

LUNICO M3 03038 €

Fogho 14 Part 927 Subafterno 3
Categ. Cf 2 -Fiano 51

Foglio 14 Part 827 Subafterns 1 e 2 (BUNC)

e T ¥
in caso di com proprietd, 1a verifica defla possibilita di una divisfone in natura dei beni
predisponende un progetto di massima con eventualf conguagli;

Il compendio pignorato & in testa ai sepuents

Come gia detto © convenients, nonché fattibile, considerare un unico Lotto di vendita, pur essendo 1

fabbricato composto da due piani, 81 e T, accatastatl separatamente con accesso autonomo dal’esterno.
Cuindi la natura dei luoghi non consente di poter predisporre due separati Loth di vendita, perche
andrebbero realizzate opere di demclizions, di venfiche strutturali unli al ripristino del vuoto struturale

conseguente alla demolizione della scala di collegamento verticale tra 1 piani,

Al fini di una maggiore vantagpiositd delle operazioni di vendita, la proposta di wendita di una willetta
indipendente a dues piani, internamente comunicanty, con area esterna di pertinenza a servizio delle due
u.iu, rende il Lotto economicamente appetibile in termini di unicitd rispetto anche alle proposte

economiche attualmente presenti nel mercato immobiliare nella stessa zona.
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

: St 7
lesistenza di formalita, vincoli o onerd, ancfie di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranne a carico delfacquirente, ivi compresi f vincoli derivanti da contratti incidenti sulia

attitudine edificatoria deflo stesso o f vincolf connessi con if sua carattere storica-artistico e, in
particolare Finform azione sulf importe annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzicne, su
eventuali spese stracrdinarie gia’ deliberate ancfie se il relfative debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negf ultimi due anni anteriori alla data della perizia,
suleorse df eventuali procedimenti giudiziari refativi al bene pignorato;
Sul Lotto non wi sono formalitd, vincoli, oneri o debiti pendenti relativi a spese, né altresi sussiste

Pesistenza di formalita o onen gravanti sul bene.

) T . g

ia verifica chie i beni pignorati sianc gravati da censo, Iivello ¢ uso civico e se vi sia

stata affrancazione da tali pesi, ovvero clie if diritto suf bene del debitore pignoratc
siadi proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti titolf

Il Lotto non & gravato da censo, livello o uso.

¢ ; 5.5 . g
ia verifica della regolarita edilizia e urbanistica def bene nonchié Pesistenza delladichiarazione di
agibilita dello stesso previa acquisizione ¢ aggicrnamento del certificato di destinazione

urbanistica previsto dalla normativa vigente;

- . ., - - .

La richiesta di Certificato di Diestinazione Urbanistica & stata inoltrata Sportello Unico per I'Edilizia
Sellia Marina - Ufficio Sue con Codice Univoco SUE 1215 € Numero protocollo regionale 286/2024
in data 02/01/2024 con Prot 70/2024 (Faf. All5).

Il Certificato di Destinazione Urbanistica € stato rilasciato con Prot 8/2024, mediante Sportello

Unico per I'Edilizia Cormune Sellia Marina. , visti i sepuenti atti emessi:

- Dalla Fegione Calabria con decreto del Presidente della Regione n®21091 del 28.12.2005 acquisita
con prot N°982/2006 ha approvato Padeguamento al Piano Regolatore Generale del Comune di
Sellia Marina,

- A seguito dell’approvazione delle linee Guida di cut alla LR n.14 del 1.12.2006, 11 Comune ha
adattato Drelibera di Consiglio Comunale n.11 /2008 “Presa d’atto della vigenza delle Linee Guida
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

€ dichiarazione di non contrasto delle previsioni del P R.G. wigente ai sensi del comma 2 dell’art 65
Lepee Repionale n.19/2002, e successivaments € stata approvata con Decreto del Dirigente del
Settore Dipartimento Regionale Urbanistica e Governo del Territorio del 20.10.2008 n. 16048,

- Visto Part 30 del Quadro Territoriale Regionale a valenza paesaggistica QTRP approvato con
Dielibera del Consiglio Regionale n®134 del 3.8 2016,
Dral certificato s1 evince che il bene ubicato nel Comune di Sellia Marina € niportato nel N.CE. U, al
Foglio di Mappa n® 14 particella n® 927, ha la sepuente destinazione urbanistica:
¢ “Terntorio Urbanizzalo, Aree wrbanigrate vesidensiali 8 recende formagione vifevimento a1 2 REU™,
o Che farea non § sogeetfn a vincolf nibifort @i cui alla legge 431 /1955 e feppe vegionale 2371990 ¢ somi

o  Che lawea in erame won vicode nelle fasce & atiensione ¢ G vischio idvowiico/vischio frana coff come

wndtviduali per i Comune & Seliia Marina al FPiano & A ssetto Idmgeologico Regionals
o Chelarea i esame vicade in "Zowne a susellibilitd sismica per Equefazione ed amplificagione (FTCF)

Xedfica Catastale

In fase di sopralluogo lo scrivente T ha wverificato la conformita delle planimetrie metriche depositate
presso PAgenzia del Territorio con lo stato dei luoghi, confermando che sussiste corrispondenza tra lo
stato dei luoghi e la rappresentazione prafica. Tale verifica ripuarda la totalitd delle uin ogpetto di

compendio.

Cuindi i Totto & catastalmente conforme

Verifica Urbanistica
In merito ala Verifica Urbanistica del LOTTO, dalle indagini urbanistiche condotte in data con

istanza di accesso agli atti inoltrata 14/09/2023 mezzo pec, all’ufficio tecnico del Cormune di Sellia
Marina agli indirizzi protocollo.selliamannai@asmepec.it ¢ urbanistica.selliamarinai@asmepec.it (Rif
All4), € stata rilevata I’esistenza del sepuente titolo edilizio:

% Permesso a Costruire n.73 del 17/07/2006;
E’ stata estrapolata copia della documentazione presente nel fascicolo e allegata alla presente
relazione (Fif All4). Dalla verifica del titolo edilizio emerge conformita tra il progetto asserito e le
opere realizzate

Cuindi il Totto e urbanisticamente conforme
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

; ek 10
in caso di opere abusive, il controlfo della possibilitd di sanatoria ai sensi deff’'art.36 del

D.PR. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, ia verifica
sulf'eventuale presentazione di istanze di condone, indicando il soggetto istante e fa
normativa fn forza della quale f'istanza sia stata presentata, io stato def procedimento, i
costiper if conseguimento del titolo in sanatoria e le eventualf oblazioni gid corrisposte
o da corrispondere; in ogni altro caso, 1a verifica ai fini della istanza di condoneo che
Paggiudicatario possa eventualmente presentare, clie gff immobili pionorati si trovine
nelle condizieni previste daif'art.40, sesto comma, deffa legge 28 febbraic 1985 n. 47
owvvere dalf'articolo 46, comma § def d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando if costo

per il conseguimento del titelo in sanatoria;

Non sono state riscontrate opere abusive.

) T 1
fa verifica degli impiantf esistenti, anclie con riferimento alla situazione energetica e quinds
Hrilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica).

Per quanto riguarda la situazione energetica, in fase di sopralluogo ¢ stato accertato, che per

Pimmmobile non € stata prodotta alcuna certificazione energetica.
Cuindi 1l sottoscritto CTU ha prodotto un APE (Rif All8) mediante software TerMus versione
42.00, perla solaum 1dentificata al NCEU del Comune di 5ellia Marina al:

® Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4
Rendita: Euro 469,98 Zona censuaria 1, Cateporia A/2b), Classe U, Consistenza 7,0 vani
Piano T - Totale: 160 mZ Totale escluse aree scoperte ¢): 153 m2

® [In merito alla uw identificata al NCEU del Comune di Sellia Marina al Foglio 14 Particella 927

Subalterno 3, i rileva che la cateporia catastale C /2 ne esonera la redazione,

Il software Terllus 42.00 recepisce le indicazioni dei nuovi decreti attuativi della Legge 90/2013
approvat 1 26 gugno 2015, pubblicati sulla Gazzetta Ufficiale n. 162 del 15 luglio 2015 e1n vigore
dal 1° ottobre 2015

o Decreto 26 giugno - Linee ouida APE 2015

Adeguamento del decreto del Ministro dello swiluppo economico, 26 gugno 2009 - Linee
guida nazionali per la certificazione energetica degli edific

o Decreto 26 giono - Requisiti minimi

Applicazione delle metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche e definizione delle
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Procedura Esecufiva n. 13572022 RG.E.

prescrizioni € det requisiti minimi degli edifict
s Decreto 26 gugmo - Nuove relazion: tecniche di progetto

Schemi = modalita di niferimento per la compilazione della relazione tecnica di progetto ai fini

dell’applicazione delle prescrnizioni e det requisiti minimi di prestazione energetica negli edifict

L Attestato di Prestazione Energetica (A P.E) & aggiornato alle nuove “Linee guida nazionali per la
certificazione energetica degli edifici (Drecreto 26 pugno 2015)” che sostiiscono il D M.26 gugno
2009, in attuazione alla Legee 90/2013).

In dettaglio :

o Nel nuovo APE. di TerMus 40.00 1a classe enerpetica € determinata a partire dall’Edificio
di Fiferimento atfraverso Iindice di prestazione energetica globale (EPgl somma di muth gh
indict), espresso in termint di energia primaria non rinnovabile.

o Allinterno delPAPE. sono chiaramente evidenziati tuthh 1 servizi energetici presenti
nell’edificio e 1 relatmi consumi (riscaldamento, acqua calda sanitaria, raffrescamento,
lluminazione artificiale, ventilazione meccanica, trasporto di persone e cose).

o [ eclassi enerpetiche passano da sette a diect (A4, A3, A2 AL B, C, D, E F, G
o Nel miovo Attestato sono presentt ulteriont informazioni relative alle prestazioni
dellinvolucro per I'estate e per 'inverno, a1 consumi energeticl relatii all’aliquota non

rinnovabile e a quella rinnovabie, il dettaglio degli impianti presenti, gli intervent
raccomandati € la sima della classe energetica raggiungibile

Aggiomamento alle nuove norme UNI /TS 11300

Con PPaggiornamento alla versione 40.00, Terlus recepisce
e la revizione della norma UNI/TS 11300-4

e la nuova norma UNI/TS 11300-5

e la muova norma UNISTS 11300-6

Dral 29 giupno 2016 le nuove norme UINI/TS 11300 sono obbligatorie per la werifica deirequisiti
minimi di legge e per la redazione degli AFPE.

Avendo assolto all'incarico affidatogli, 1 tecnico rimettela presente

Dristint saluti

Pentoneli 14/02/2024
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Procedura Esecutiva n, 1352022 R G.E.

RIEPIT OGO LOTTO
LOTTQ UNICO

+ Foglio 14 Particella 927 Subalterno 3

Rendita: Furo 10794 Zona censuaria 1, Categoria C/2a), Classe 1,
Consistenza 110 m2, Fiano 51

4+ Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4

Rendita: Euro 469,98 Zona censuana 1, Categoria A/2b), Classe U, Consistenza 7.0 vani
Piano T - Totale: 160 m2 Totale escluse aree scoperte ¢): 153 m2
* Foglio 14 Particella 927 Subalterno 1 BCINC

* Foglio 14 Particella 927 Subalterno 2 ECINC Fiano 51-T

Prezzo di vendita valore LOTTD UINIC O 145030 38 €

PROPRIETA'LOTTO:

1

1. Atto del 02/08/2005 Pubblico ufficiale chc CATANZARO (CZ)
Repertorio n. 134623 - COMPRAVENDIT A Nota presentata con Modello Unico n. 10982.1/2005
Reparto PI di CATANZARO in atti dal 24/08/2003

Formalita da cancellare:
s  ISCRIZIONE del9,/03/2009 - Registro P articolare 417 Registro Generale 3172

Pubblico ufficiale GEMINI MARIA GRAZIA SILVANA Repertorio 140320/12082 del 06/03/2009

IPOTECA VOLONTARIA dertvante da CONCESSICINE A GAFANZIA DIMUTUIO FONDIARIO
s TRASCRIZIONE del03/01/2023 - Registro Particolare 54 Registro Generale 62

Pubblico ufficiale UNEP CORTE D'APFELLO DI CATANZARC Repertorio 7518 del 14/12/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VEEBALE DI FIGNOFEAMENTS IMRMOBILI

Irregolaritﬁ da sanare;

I LOTTO & vendibile / ;.\r

AT

3 3

2B\ n. 5L
p— . . : L {h-:‘.
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Procedura Esecutiva n, 1352022 R G.E.

radice desli allesati

Allegato 1:
v Verbale di sopralucgo peritale del 08.09.2023;

Allegato 2:

¥ Atto notarile del 02/08/2005 GEMINI MARIA GRAZIA SILVA Sede CATANZARD (CZ)
Repertorio n. 134623 - COMPRAVENDITA,

Allegato 3: DOCUMENTAZIONE CATASTALE LOTTO
¥ Elaborato planimetrico Foglio 14 Particella 927,
Visura catastale LOTTO;
Mappa catastale;

RSN

Allegato 4: Planimetria unita immobiiare rilasciata dall'agenzia del territorio
o Foglio 14 Particella 927 Subalterno 3
Rendita: Furo 107,94 Zona censuaria 1, Categoria C/2a), Classe 1,
Consistenza 110 m2, Piano S1;
0 Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4

Rendita: Euro 469,98 Zona censuania 1, Categoria A/2b), Classe U, Consistenza 7.0 vani
HFiano T - Totale: 160 m2 Totale escluse aree scoperte ¢): 133 m2;
0 Foglio 14 Particella 927 Subalterno 1 BCINC (corte)

O Foglio 14 Particella 927 Subalterno 2 BCINC Piano s51-T (corpo scala)
Allegato 5: DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

v' Protocollo/Ricevuta Richiesta Accesso agli atti —
v" Permesso a Costruire n 73 del 17/07/2006,

Allegato 6:

v Certificato Destinazione Urbanistica;

v Protocollo/Ricevuta Richiesta CDU,

Allegato 7: Elenco formalita Ispezioni Ipotecaria
0 Comune Sellia Foglio 14 Particella 927 Subalterno 3,
0 Comune Sellia Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4,

Allegato 8: Valore unita immobiliare: elementi documentali di riscontro:
v borsini immobiiari,
¥ valori Banca dati Quotazioni Immaobiliari Agenzia delle Entrate;

v" pubblicazioni di agenzie immobiliari;

Allegato 9: APE_ Certificato Energetico
o Foglio 14 Particella 927 Subalterno 4 (Categoria A/2 - Piano T)
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