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C.TAL - Esecuzione immobiliare n.® 54/2024 R.G.
Relazione di Consulenza Teenica integrativa
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Consulente tecnico dal tibunale

| Civitavecchia

CAPITOLO 1- PREMESSA

T esito alla Relazione di Consulenza Teenica depositaia dalla scrivente 1n dam 23 ottobre 2024, venivano
frasmesse in data 12 novembre 2024 le note alle stessa da parte del procuratore delesecutato Sl

By morio

ab nellelaboratg pertale viese dato atto che Uimmoebiic pignorto ¢ in un lotto intercluse ina,
contrariamente 4 ghanto indicato, non ¢ assistito da alcuna servich di passaggio validamente opponibile a

erzl atto a consentirne il mggiungimento dalla pubblica via;

by nell'elabeiato peritale non st di arto della tetale assenza di un allaccio alla pubblica fognamra ¢ della

presenza di uno smalumento delle acque nere all'interno di un pozzo o dispersiong;

b nell'elabordto pentale pon si di atte delle stmto fatiscente del terto di copertura dellimmobile che

patisce, in oceasione delle precipitzioni mereoriche, ingenti fenomeni infilerativi,

CAPITOLO 2 - ONERI POSTI DAL G.E.

A seguito delle note sopra riportate 11 G.I, stabiliva un’udienza il giorno 3 dicembre 2024 in cw, preso atto det

rifievi svolth dalla parte esceutata, onerava Vesperto estimatore:

Sy i ehiarive le madalita per aciedere all tamiolile pignorats, verificands se riaildit fa cestitnzione AL e servity A passagito

o, difetin, gaaitificandn i coste necessarto per o cortitusions;

2) di prendere pusizions anche swlle altre osservazdoni srolte dal debitore erecutato. can particolare iferimento allussens di

alfascin i fogna, verificandy e deserivendo o sitnazione 4 fatte esiitente per lo scarvicn delle acque raflie;

37 di chiarire allresi la widdisione catastale ¢ domivicale della canting posia iel lecale sermiutervate, &e quale rivilerell
catestalmente fragtonata fra § sil 301 ¢ 302, riferends se st possible b realizzsgone di mi'apera dipiioric in corvispondenza
deile finea df confine rsultante dal Jrazionamento citaslade ¢ stimandone i costo, in ogui caso verificands se detlo

Jrasgauamento sta confarme aila situastone di divitts deswimibife dai-titol di proveniensa”,

C.T.U, ~ Esecuzione immaebiliare n.® 54/2024 R.G.
Relazione di Consulenza Tecnica integrativa
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CAPITQLO 3 - RISPOSTE AGLT ONERI POSTI DAL G.E.

et

Alfimmobile oggerte della presente ciusa, sito nel Comune di Cerveten ¢ individuato al NCEU al £ 10,
partila 363, sub 501 di proprictd del m si accede dalla Via Fosso di Centocorvi, 76
attraverso una servitit di passaggio, che costitusee staro di fatto, nel lotto individuato al Catasto Terrent

al £ 10, part.lla 700-di-proprictd del Sig #Bhe-lo-intecclude. Dalla strada st entra ncl

terreno’ del Sig. ‘NN o correndo, per circa 20 m, ung strada cementata si arriva ad un
plazzale, di ciren g 380,00, che girn per tre hau intorno alla costruzione ¢ dal quale st accede
all'immobile” in oggetto (All.1, 2-c 3). Dallapprofondimento effettuato; ¢ emerso che la servith i
passaggio non é stata costituita nellatto di compravenditd, trascritto alla form. 745 del 30/01/2004, con
cui i sig. ATy 11 2cquistato dal padre QuESEGERREN (Al 4). La scrivente ha interpellato
d Nowe in Roma Gladitts Tombarde la quale ha richiesto delle 1nformazioni aggiundve per fa

formulazione del preventivo:

*  se lnserviet & gratuita o a titolo oneroso, in questo seconde caso anche 1l valore;

* seéadlo geatuite serve grade di parentela tea le partd (perché & come una donazione ¢ quindi seguc I
relativa tassaziones;

s seéantalo oneroso serve sapere sc il terreno ¢ agricolo o edificabile.

fa senvente'resta dungue tn attesa di istruziont su come procedere sul punto appena deserittos

2y 1a serivente ha cffettuato un sopralluogo in data 31/01/2025 (Allle 2) sui luoght di causa, durante il
quale i sig, SRR |1 mostrato la posizione del pozzo a dispersione, atiraverso cul, secondo
quanto afferma, vengone disperse le acque nere; dn questa oceasione ¢ stato possibile visionare
salamente il tappo supetiore n calcestruzzo, perché non ispezionabile.

La scrivente ha effertuata una ricerca al Comune di Cerveteri per sapere se lo scarico sopra desctto dal
SRR, |cgittimate da un ftolo autorizzativo, ma il Servizio Ambicente del Comune ha rsposto
(AILSY cher “ally data adicraa non rivadfiang presso gresti nifict, anlorizgasiont all scarico o corse di paliditd intestate a

B elativaniente allinimobile sity in Via Fowo df Centocorvi .

76." Alla luce di quanto sopraddetta, al fine di venificare se lo- scarico esistente sia 2 norma ed
eventualmente se nen lo fosse procedere a chiederne Pautorzzazione ed adeguarlo, costituendo la

servitll di passaggio oggl esistente solo di fatto, sard necessario procedere ad un’ispezione attraverso uno

C.T.U. = Esceuzione immobiliare n.% 34/2024 R.G.
Relazione di Consulenza Tecnica integrativa
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nale

scavo a partire dal pozzetto in calcestruzzo, perun tratto ¢ per una profondith non quantificabile se non

durante Untervento medesimo.

2y Nella camera 2, melicarm nella planimetria dell'immobile {AlL3), si riscontrano sul soffitta alcune macchie
causate da infiltraziont dicquaprovocite dall'ammalorata impenneibilizzazione in quel punto del solaio
di copertura. Anche a mativo di questo dn senivente ha considerato lo stato & conservazione
dellimmobile mediocre (efr, Relazione di Consulenza Tecnica); parmmetro questo che ha inciso in senso
deprezzauve nella stima cconomica,

3 Reltvamente alla condizione della cantina, dail’analisi delfatto di compravendita, trascotro alla form.
745 det 30/01/2004, con cui il sip. ol iiENRERAe 1, acquistato dal pacirw(f\li, 43, ¢
emerso che il bene oggetto di compravendita consiste nella porzione della canting cortspondente a circa

la meti del piano seminterrato, identificata coi il sub 501, Palura metd ¢ di propiietd del sip. iR

w&miﬂcnm conlsub 502,

2 possibile realizzare u’opera divisorin di confise, 11 cut costo complessivo di € 5. 3 TVA eselusa
T possibid i ¢ 4 i d f 1 cut to complesst i € 5.643,64 TV

sard determinato da

- 1l costo dei lavord per realizzarla, stimati dalla scrivente in € 3.943,64, IVA esclusa (AlL6);
- il costo della presentazione delia pratica al Comune per frazionamento (SCIA ex art. 22 co. 1 del
DPR 380/2201), part ad € 200,00 per divitti di istravtorid;

il eosto della parcella di un teenico per il disbrige dells prasiea i oggetto € 1.500,00 1VA csclusa.

& cositenminata Vesposizione di quanto ¢ stito possibie accertare e riferire ad espletamento dell'inearies.
conferito

Roma, 127/02/2025
1L CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Arch. Francesea Martellacer

T2 - Esecuzione immebiiiare n.® 34/2024 R.G,
Relazione di Consuleriza Tecriica integrativa
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Consulents tecnice del ibunde
di Chvitavecchia

CAPITOLO 5 - ALLEGATT

Allegito T Veeball di sopratluogo e di avvio detle opesaziont perieli,
Allegazo 20 Repertorio fotogralico;

Allegato 3 Blaborai grafien

Allegare 4 Atio dicompravendica form. 745 det 30/01/2004;
;\ligg;\_m 5 Risposta Comune prot 5148 del 29/01/2025;

Allegato 6: Computo metrico estimativo favort di divisione.

C.T.U — Esecuzione immaobiliare n.® 34/2024 R.G.
Relazione di Consulenza Tecnica integrativa
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