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CAPITOLG 1 - PREMESSA

Tn esito alla Relazione di Consulenza Teenica integrativa depositata dalla scrivente in data 27 febbrato 2025, il

Gudice dell’esecuzione ritiene che ¢on riferimiento al:

a} quesito 1) {chiarire le modakita per accedere allimmobile pignorate, verificando se risultl I costituzione
di una servitd di passaggio. e, in difeito, guantificandoe it costo necessario per la costimzione_), ¢
opportano eplctare dhe ¢ di inferesie per fa procedira guantificare fa spesa ipolizzabile per la costitusgone fn via
coqttiva della veryith of pavsagete. necessavia per ovniare alla Sttnasione di dntercfustane delf inpmolile plgnoraie, wa

particelare rifeiiments alid misura deflindesnita da corvisponderst al senst dellart, 1053 c.ooal titalare def fondy servente;

bf quesito 2, & opportuno. che Faperto proceda aile ulteriori indagini ritenute necessarie per zler'fﬁrm'e fa Fegolariia del

posse a disperiione, precisandone Pubicasione ed accertanda se esso sta regolare o regelarigzalitle e con gnale spesa,

Qs pertanto la serivente a rispondere In tal senso,

CAPITOLO 2 - RISPOSTE AGLI ONERI POSTI DAL G.E.

a) All'immaobile oggento della presente causa; sito nel Comune di Cervetert ¢ individuato al NCEU al £ 10,
part.tia 463, sub 501 di propried del Sig. zwg si accede dalla Via Fosso di Centocorvi, 76 attraverso
una seivitd di passaggio, che costituisce stato di fatto, nel lotto individuato al Catasto Terreni al £ 10, parclla 700
di proprietd del Sig. EENITIDRGNEND clic lo interclude. Dalla strada sioentia nel tereno del Sig.gl il
ey, ovcorrendo, per cirea 20 m, una siradd cementata si arviva ad un piazzale, di circa ma 380,00, che gira
per fre lati intorno alla costruzione e dal quale si accede alfimmebile in oggeto. Dalfapprofondimento

effetuato, & emerso che laservith di passaggio non ¢ stata costituita nell’atto di-compravendita, trascritto alla

torm. 745 del 30/01/2004, cou cul if sig,. SENENGE_R. 2cquistato da .

Ta scrivenie ha provveduto ad effettuaie la stima deilindeanita di servitd di passaggio; comprendente la strada di
accesso da via Fossod di Cenocorvt n, 76, ¢ la porzione di piazzale antistante I'accesso all'unith immabiliare
servira, cosi come individuata graficamente in All. 1. Tn generale, Uiddennitd di servis deve compensare il

proprictarie del fondo servente per la penalizzazione gravanie sul proprio fondo, a vantaggio del fonde

dominante. L'aren soggetea alla servitt & stata indicata con retino in Al 1 ¢ calcalata in mqg 305,00; per il caleclo

dellindennitd, che il proprictario del fondo dominante deve cornspondere al proprictario del fondo servente,

C.T.Ul - Esecuzione immobiliare n.% 34/2024 R.G.
Relazione di Consulenza Tecnica integrativa n: 2
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el BR8/862004

sono st applicati 1 eritert estimativi de prassi, in riferimento ab quali, vrattandost di seréitd pefmanente,

Tindennitd deve essere dereiminata mediante la somma del seguenti valort:
[= V+DI+D24D3+ D4+ AS
dove:

13V = valore venale del suolo oggetto di servinl;

23 D1 = enritd det danni subiti dal proprictario def fondo servente, ivi compresi quelli derivant dalla separazione

n due ¢ pils part o da zluo derenoramento del fondo da intersecare;. 3 D2 = entiti det danni pes soprassuolo;
Jue o ¢ ti o da wluo d to del fondo da int D2 titd-det danni p 1

D3

il

ennitd et dannt fruits per pendend distrut

53 DA

tl

enuca defle spese che devono essere sostenute dal fondo servenwe in conseguenza alla realizzazione dello
seopa del proprietatio del fondo deminante;

0} AS = aggravio di servird (opere sul fondo servente, cavi eletniéi, tubature idrauliche, ece..).

Nel caso i opgetto, Parea sopgetta alla servitt ¢ gia realizzdta ¢ serve anche i fondo servente, per tale fmotive i

cocfficient D1, D2, 13, D4, AS risultane part a (L

Meritre per determinale il valore venale- del suolo opgetto. di servieh, st considera il valore unitario considerato

nella stima dell'immeobile, al quale st apphica i coetl dr nduzione per ginrding a1 200 ¢ | 1000 nig:
£/mq 800,00 x 0,02 = €/miq 16,00
Da cut st ha

G/ mep 16,00 x mq 305,00 = €4 880,00 (valore indenaltd di servitd)

15 Relanvamente alle indagini da effettuare per verificare la regolantd del pozzo a dispersione la scrivente ha
depositato in data 01/04/2025 istanza, per potersi avvalere di potersi avvalere della prestazione specialistica di un
autospurgo, allegando anche un preventivo {vedi AllZ), senza ricevere autorizzazione; st resta dunque an attesa di

SHEUZ oD e,

C.T.1. ~ Esecuzione immoobiliare n.® 34/2024:R.G.
Relazione di Consulenza Tecnica integrativa n. 2
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¢ cosi terminata Pesposizione di quanto & staro passibile decertare ¢ riferive ad espletamento dellinearies
e CONECUILE

Roma, i 13/03/32025

IL CONSULENTTE TECNICO D'UFFICIO

Arch. Francesca Martellacei

CAPITOLO 5 - ALLEGATI

Allegato 1: Elaborati grafici;

Allegato 2: Tstanza Ausiliario ¢ preventivo autospurgo.

(. T.U. — Esecuzione imniobiliare n,° 54/2024 R.G.
Relazione di Consulenza Tecnica integrativa i, 2
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