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CAPITOLO 1- PREMESSA

Hy esito alla Relaxzione df Consulenza Tecnica ntegrativa depostiaea dalla sedvente in data 15 magpio 2025, il
Giudice dell'esecunione, “rifesat che dal preventive depositate dat CTU if 01.04.2025, consistents in effetsi in nn eloneo df
frdffe perd s servigd offerti dallimprera, nen & evinclile con cerlesiva guale sia la spesi secorvente per ol Interventi sul hozo di
- WA 4 A : faPa
aitt Lanstliario ba praspeitals Lesigensay vitennto wecessario ohe i CTU dndividui e apportione mvdaliti attraverse ot 31 renda
frassibile fo vearico delle acgue reflue dallinmebile pignoraty (anche i altenativa 8l posso nerg allualmente in wso, in guest'nlting
vaive stlwciio indeanitd da versare af propriciario per foventiale costituziong apche di wna servith di srarico fograrie), simandens {

castl

toltee, "RIMETTE wil ausitinrie la valtaszone crea Leffettiita wiilita della verifica defla regalarita del pozso, dovendosi in fof
cetsia aesppeisive dall fapresa Awrosparge Rowa sl wn preventive da cuf visnlfE pRi chiaramente fa spesa occorrente per g intervanti

praspetlali. rvervandy @ lale maments Ualorisszaone.”

Oners peetante b serivente @ dspendere in talsenso,

CAPITOLO 2 - RISPOSTE AGLI ONERI POSTI DAL G.E.

Strirene che, con rfenmento alla verifica delln regolantd del pozzo esistente, dal momento che lo stesso ¢
sta1o reahwzito senza alcuna Autorizzazione atle scarico {ex D.Igs 15272006, della DGR, Lazio n, 219/2011 ¢
delle Leggr Regionali n 41782 e 14/99), sicurimente non & conforme alla normariva citaga, eimanaii

' succtssivamente; in paricolare, il D.Lgs impori¢ che nella progetrazione delle fosse biologiche:

- 1 tenga conto di un preventivo stadio geologico del terreno in oggerto, necessario al dimenstonamento del

ststema di scarico,
- che, a valle della fossa biologicn, débbano essere installatr ulteriofn sistemt di tattamenio e depurazione.

Per {motivt sopta esposty, st ritiene i dover considerare | cost necessard per la realizzavione di una fossa

biologica a norma, costituita da una visca Imhoff ¢ impianto degrassatore; entrambi realizzat: con cisternce
o, Prefabbincate o ey monobloceo a sezione élreolare e/ o quadsata-tettangolare, per raceolia dei iquami
biologrel con funzionamento e dimensionato cosi come ptevisto nel Il.gs n. 152/99 art. 27 comma 4 ¢

suceessive modifiche apportate dal D Lgs 258/2000. Di seguito si vporta il costo dellimpianto, tratto dalla

“Tarifla Regione Lazie 2023 - Parte B Opere Stradatt ¢ Infrastrniture a Rete™: U

CCUT.UL - Bsecuzione immobilidre n,®54/2024 R.G.
Relazione di Consulenza Tecnica integrativan, 3
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- B 25,74 dimeosionata per 10415 abitant equivalenti ead € 4.967,57, s¢ ne considera il 30%, poiché la vasea
servird anche Paltra unita immoebiliare (fondo servente), dunque si ha: € 4.967,57/2= € 2.483,78.
A tale costo va aggnte quello relativo al rinnovamento della condotta esistente. D1 seguito si fiporta il

costo delitmpianto, trato dalla “Tarifla Regioie Lazio 2023 - Parte B Opere Straduli ¢ Infrasirtiure a Rete”:

B 2-.279 Rindovamento di condorta esisténte tramite sostluzione, realizzato tramite inserzione una di una
tbazione in polictidene-alta densitd all'interno di una fubazione esistente di diamerro nominale magglore, nel gast
in cui Ia rete disuibutva consenta laviduzione della sezione netta di passaggio del fluide di una certa percentuale
deteeminata dalla differenza tra diametro interno della veechiaz tubazione ¢ diametro interno della nuova, previa
saldavura per-polifusione testa a testa delle tabazioni con asportazione del cordolo esterno di saldatura effettuata
per la Junghezza operative corrispondente a ciascun segmento da intubare; collegamento delle tubaziont in
policalene allesistente condotta 1 acciaio medinnte saldaturn di apposid pezzr speciali (giung lineart metallo-
plastict antisfilamento), compresa, a fine lavorazione, Ia riconnessione alle estremitd del segimente nnnovalo tea il
who in polictlene e Lesistente tubo in acciaio con granti memtlo-plastct lincan accinio-polictilene a saldare o
mediante accoppiamenti flangiat; escluso il compenso fisso per approntaments e disinstallazione candere, da
pagae a parte; valutate al m di condota in poelicnlene alta densith PN1O per fluidi misarac fungo asse senya

mrerruzions: ¢ nominale 200 mm 6/ m 80,00*m33,60=€ 2,688,00.

Abcosto det Invon andri aggiunto il costo della pratica per PAutorizzaione allo scarico da preséntre al Comurne,
preventvabile m

- 6 150,00 di dirtid di segreteria ¢ stratong;
- € 230000 di parcella recnico per disbrigo pratica;

- € 2.650,00 towale,

Il _costo totale della realizzazione della nuova fossa da imputare all’limmobile in oggetior €
{2,483 78+2.688,004+2,650,00) = £ 7.821.78

Infing, 12 serivente ba provveduto ad efferiare la stima delllindennita di servitn di scarico fognario,
~che tene conto dell’area cffettivamente oceupata dalia condotta, dalla fossa settiea ¢ dall'area di lavoro necessaria

per Pispezione ¢ la manutfenzione della condotta che servira anche 1 fondo servente.

[Varen soggerta alla servith ¢ stata indicats con retine in Al 1 e caleolata in mq 39,007 per il caleolo

dell'tndennisd, che # propricurio del fondo domininte deve corrspondere al proprietario del fondo servente,

C.T.U - Esecuzione imniebiliare ni® 542024 R.G.
Refazione di Consutenza Teenica inteégrativa . 3
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sono stat applicati 1 criterl estmativi di prassi, in tiferimente al quali, teatmandest di sereitd permanente

N

Uinelenniti deve essere determinata mediante la somma dei scguent valoti:
1= Vi fS1+82)

- doves
- 13 Vu = valore unitario del suolo oggetta di seeving
2Y 81 = drea effertivamente occupata dalla condorta e dala fossa settica;
3) 52 = area di lavoro necessatia per ispezione ¢ manutenzione della condotes;

= Nel caso In oggetro:
Parea 81 = me 9,00
Parea 82 = mqg 30,00

- Mentre per determinale il valore venale del suole oggerta di servind, s1 considera il valore unitario
considerato nella stima dellimmobile, al quale si applica il coceff. di nduzione per giardino tra 1 200 ¢ 1
HO00 mq;

- €/mq 800,00 % 0,02 = €/mq 16,00

= Dacussiha

- 6/mq 16,00 x mq 3900 = £.624,00 (valore indennith di servitd).

¢ cost wrminata 'esposizione di quanto & staro possibile accertare e riferive ad espletamento dell’inearico
canferitn

Roma, i 17/10/2025

L CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Arch, Francesea Martellacel

CAPITOLO 5« ALLEGATI

Altegaro | Elaborati graficd.

C.T.U. -~ Esecuzione immobiliare n.° 34/2024 R.G,
Relazione di Consulenza Tecnica integrativa n, 3
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