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L. Esame della documentazione eatastak ¢ dells pubiblicita immaobiliare del bone pignocato (provenienza,
Iraserizioni, sscrizioni, ecc.)
Aj veufichl, prma di ogm witre wtivita, la completessa dells documentazions di cut ull'art. 67, 2° comma cp
{estratto dal catasto ¢ vertificati delle ixerizoni e trascrizioni relatve alf Immobile pignorato effetmate e VAL Rl
anterion alld travercions ded pignoramento, oppure certificato naotariis atestanie L visullanze delly Viulrk catastalt e
et regixtri immobiiiari) vegralamto immediatamenie al giudice sd al ereditore pignorante queill marsanti o inldones;
B) Predisponga, sulla baxg ddi dixsmenéh fre i, Velenco delle serizioni e delle trascrizion] pregiudizievall (ipoteche,
pignerameniti, sequestrt, domands gtudizali, ynten=e dichiarative Malltmento) e sutha Faye dc@ descremontt o antf
Veleneo sintetico dei differenti rrastvimentt di propricta wel vextenmio fex, Ticio ha wegquistato il benv da Caie con wites
di compravenditaidonazione/erediti-arcettaziome tscrittn o mena); Caio ha acquistato 1l bone da Sempronio con utto
trasersog i)

Effetrni di concerty von il custidle. Pesame preliminare deita documentozions di ool ull 'are 387 o0 epe, dverdo

@ di precisare: A

Clln primo tucgu,

~ e i evsditore procediente abitna aptato per 1l depoxing der certifican dofla Conservatoria det RR U sully iyeresinng

¢ traserziont gravantl sul bene paghorato. In questo oo deve indicare, con riferimento o vrsscuno deglt immebile

rEnoran se lo cevllficazions dolle 1sevisiomi a1 pstinila per wn penodo pars ad almeno venti anni & viteaws dulle

trscrtsione del mgnovamento ¢ via yioto rohiests in redazions o clascun sogeetto che resulti proprietorio (xulfy scomy

dei pulhlict regivtri immohiliars) per i peniodo convideran,

s¢ lu eertificazione dalle wusciiziono (xa1 . favere, ohe contro) rixalea sino od un atte Jdi wcquisti derivaiive od
wrigmario che xia sato traxcrinn in data_aniccsdenie di almens 30 unil ks trasertzione del pgnoraments, e i Yals
rCHbesls in relazione o cuasdng St che risulti proprigiario (vully scorta det pubblict rogisiri wimabrifiaes) per ol
periidn considesato,

nﬂw&'

< 2 - se  ereditore procedumre ubbra oprito per- il deposite (N errtifieszions tolarite yosiitus v

It yuesto casa Vesperto deve precisare o viferimento § ciascuno degll immobili pignorati xe questa risalgy yrio ad un
altter il wrquuistr derivative od ongimarno che tia Nealo (raseriftn i dats antocedente dy almens vesti anni ta traseriziony

el prigmnsraamen i

D) In wwcando g,

=L~ s il craditore procedente abbia deposilaio esirano catastals artiale (refativa ciod atlo sinusime wl oo ded

n&uciu del dexumento) o Vesrano catastale storico (extratte che dove Aguardare || swdesimo periodss prexe in

considerazione dulla ceriificaziane delle troscrizioni: il poriods eioe sintl alla dard de! oo o aoguesto derfvative od
; nitecadente di almeno venti anni la troxcrisione det pignoramento),

=02 « Nol cavo it depasitn detls certificazione notarile voxtitutive, Uesportn deve precizare s ( daty catostali wtivli ¢

tories degle immobili pignevatl siann indicatt nella denu certificaziene

E) In terzo tuopo,

el 1 'f'!Wﬂb deve precivare vo if credisme provedents ahbia dopsitaty (| vertificato di stato conle dill esecutary, In

difateo, V'experto deve proceders all tmmediivta acquiizione dello stesses,

=&2 - Nel case wstrtenzy di rapporicy d{_g‘uml"xm, sempre in xede di comtrolla pretimmnare | ‘esperto deve uequisire it

evrtificato de matrimonio pilageTse dil Conune del lrigos i1 cul xic stuto celehraz, con mdicazione detle smonciog o

margIng. Laddoie risultl che wily iand dell e sviisti; L execiaty fosse SO in regime di comuniony fegude od it
MEArATEtG an v xtutd ROUfE T bl . nit ‘expena _indichera tole al

te e
e lyr sl [

F) wequisisca, | ano di Provenlerzi ultriaventennale (ove som visulianie dalla documentuzione b atl),
G) verttichi lo siaro di eventnti procediments giudizuari velam af bene pignimaty

2. Descrizione dell immohile pignorate

A_) Jmawz pravio HECLssarin aoeesss Insieme al cystode, | Ummahile pianoran tdicandn dostaglictamente; connme
daealitd, va, mimero civico, rcale, piano, Interns, carattcrisiiche MME?&!,M superficie (caipextabile) in my.
confing v odat cnaval attual, eventall PErtnenze, arcessirt o myllasim. atl parti Gomunt (lasens), soffitte comuni,
docall dr sgimiern, portineria, riscaldamento vee. | '

B) wvende cura di precuare le caralieristiche oggeitive  dell'immubile in relasions all'am. 10 DPR
GIRI072esenzione dall ‘mmpestt) & 5o ta. vendita immobiliare sis sosgrits ad LV i avvere nel caio di onmobili

3
-
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" abitateer, dica il CTU ye passa wwsishore Lo possitalits di exercizio dell ‘opzione IVA per Fimponibilitd IVA exsendo i
traxcorsi | 3 anni dall'wltimazione delia costruzions o del ripnisting;

3. Storis ¢ identificazione catastalc
A) acevrdi be comformith tra le descrizione attuale del bene iindiri=o. numers civico, piano, [nierme, dat eatastall

confini) & quella contenula nel pignoramento eviderzamdo, in casa dr rilevaza diffarmit.

=l ~ we | da indicati 1 puimaramento non fanna ma wdentificato Vimmobile & non consentons brsug wupraca
idenrifivasione; A

= 0F < | dati mdicati in plgiordmenti (onG ¢rramei.ma consentmo |individuasions dei bene:

= ad- s | dati indicoti nel pignoramenio, pur non carvispondendo a quelll attuali, hanno in precedinss indivisdhatn
Uimmobile rappresentand, m guesto case, La vioria cataside del campendio pignorain,

B) procida, ive mecessario, ad exesuire le nscessarie variazionl per 1'sggioraments del catasto prvedindo, in cosa
di difformita o mancanza di donea planimetria del bene, alla sua corre=ions o redazionre @ 2if weclastament delle
itz smmuobiliors non wgalarmente secataxtate:

Chacyuisnca ove nin depositate, o mappe canmarie she exh riteyggs infispansabill pes b corving idintifleacione b
M‘- -

4. Situidone urhanistica

A) inclic ke Virilti=azione previsia dallo virumento srhamstico comunale

B) aequinisea, nwe non depositant | certificati di destinazione urbanistica (solo pey | terreni) di vut alf articole 30 del
D.PR 6 giugno 2001, n 330, damds prova, in cave di mancato riasclo di detts dosumenpione da pane
dell’ Amminixtraziane compeiene, della relativa richista-

C) indichi Iy conforminy o mens della coxtraiong aile aulori=zsion o coreessions amminivirative,

D) inddiclii Iesistenza v mene W dechitrazume di agibiling Vo 0

E) I cuso dl costneione’ realizun a-moshificota is violazione delly normativa urbanistico - edilizia, descriv
dettupliutamente s tipolagia: degh) abudt risontraty ¢ dice e illecitn Ha Mo xanato o sia smabile @i v
dell'art.36 del decreto ol Presulente della Repubbhica del 6 giugra 2001, n380 ¢ gl eventwali enstl della stexso;
versfichi 'eventuate presemiazione di ivtanze di condona, indicando 1l yoggeno istante = ln- normdiiva m forsz dells
Guale |'wianzo xin xtata preseniata, (o stato del procediments, | castt per il conseguimento dol tisolo in sanaioris ele
eventual( ablaziom qii corrisposie o da corrispondere, verifichi in vgnt altro caso, ai Jing dulls istanza di condono che
Vagenadicatario possa evenhualnienie preyesnare, che pli imimobil) pignorall 1l tovine npeile CondizInmi prrevisie
dall‘ars. AU, comma yexn, legge 28 febbraial 985, n 47 pwero dall’art, 46, comma quinto del decreto del Vraxrdenie
wolla Repubblica dei 6 yiugny 2001, n. 380 spevifivanido il cosie per il conseguintenio def Hinlo m sattoria;

5 Mioculi ¢ oneri condaminiali

A) Imbichi 'esistenza sut beni pignorats di evemuadi vincoli artidics, stories, alberghiery -di inalienahility o di
salivixibilina:

B) imdichi importn anmns dethe poxe fisse di gesuare o il Muntenzione e wentuali spese svacedinaris gio
steliliorate, anche <o (1 relative deliio von sia SRCora WA, fe evertall spexe condomiviall son pagate negdi ulam
drw amvi anternm atla data delia perizia.: '

Chrilevt 'ssistenza di divim demaniall (i superficte ¢ serviric pubbliche), censl, Ivelll v wel civici wvidvnziando € Vivia
stata afffancazions; ovwero Quisntificanea i evemmali anert di Gftrncazions o riseatio,

6. Occupuzione defl'immolile plpsntato
A) accerti se I immobile & libero o oevapain,
B) acquisisea il titolo legittimante o pusseseo. o da detenzione del bene evidensiano se exse ke data certa anterore alla
traxerizione del plynoramennio;
C) verifichi we rivultano regixirati preveo uflicio del regisien degh an privadi, conirattd di locasione /o so rimliine
camumeazioni nita locale autorits di pubhiica stwrezes ai sense dell'ar.12 del DI 21 marsa 1978, 8.59, convertiin in
L I maggio 1978, n.19}: yualors risulting conpranti it locaztone oppanibth @b procedira exevusive mdiehl la date di
.Q:@krmo, Yt data fiesata per il rituscio o ve sl anvorg pendente il relativg i,
D) wye Vimmobile via - occupato dal coniige separate o dall'ex- comiugs 73 deitire eseoutuss acguizizca |/
Priovvedimento i axsegnazione della caxa connigale:
E) waiuti ia tispondenza del canome al valore ili mercato ul mamenty della conclusione del contratto e, In caxo negutive
le difforenza rispetio u tale valore.
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7. ldenlificazione det lotti

Adagpwns, sulla seorta defla comunicazione della dosumeniazione dell Agenzia del Territorio, se all atte deily iotifica
el pignaramente o parte executita era intetatarta degli immobih pignorai in forsa h un ano regolarmente
Lraseritto, indicando plt evenmali propeiveard tndivist Indichi, in questa caso, se l'immobile ¢ menovato solo o (punti

R) Vidaatd yo by stesso sia soceltibile di separezione in naturi e. proceda, in questo casa, ally firrmazions del progetty
di divisione. inidividuando §singot Jotii e il valore di ciaveuno di e (procedendo pye wecessario all bihertibictspue
des nuovt vonfim ¢ alle rédazone del frazionament wllepands wllo velaziome extimutiva | Ui debitamente appivett
dali Uflicio Tecmco Erariale) § winendy| comio dolle quoss der singoll compropristari € prevedendy-—ssll | eventuah
canguagli in denara. In caso contrario, proceda alla stima deil ‘intero compendio pignorito exprimendi oompiulamente
H guuadezier Jf idivisehilae eventualmente anciwe alla luee di guanto dixpovio dall ort. 377 epc dall'art, ¥40 c.o. e dalla
L3 sriveimo 1040, n, 1075;

C) dica v ¢ possihile wendere | hont pignorats in una o pise lontd: pronvveds, inquest'vinmi caxo, alla loro Sormazione
procedends (solu previa auwrizuzione el Giwdice dvll‘eseeuzions) all identificazione dei muovi confini 5 ally
rectazione del Jrazionamento; alleght. n quexio caxe, alfd relasione estimativa | Hpri debitamente approvati dall Ufficwo
Feenwo Lrariale; ' )

B Stims

A) determini il valorz dell immoblle con expressa ¢ compiita indicazione del criteria i stima ¢ analitica descrizipme
dolla lenteranirn cur st # fatto rferimento, caloolundn la vuperficie dell 'mmobide, speeificando quellie commerciale,
calenlanda il valure per metro quadve = il valors complessive, opereande fe oppartune decurtazioni xul prezzi di St
considerande o stato di consorvazione dell immobile & come apponibili alia proceduns sxeetiva [ soll contrarti o)
locazione ¢ | proveedimenti di asvwegnazione al ComiNgo wvendi data ceria amtertove allo data i traxcrizione del
plgnoramenty (uxsegnasione della cavi contugale dovi essere ritemita apponibile wer himier di ¥ annd dalty dana del
provvedimento di axsegnazione s nan- gascrilta nei pubblici registt wd anteriore alla data o rasrisione del
pigroramemo, won oppombileally proceduns ve disposie con provedimento survessive alla dais di waserizione dei
prenoranito, sempre appenddile v trasonrta e data anseriore all doa s travertstone del pasmaramimty, 18 gt
caw Vimmbile vervd valitato come se fosse tma nuda propeec) i esporto esporrl analiticamente gll adeguament| ¢
lv corvezioni della xtima, (v res wane diet valore di. ta per za della '

iz del lene venduts, e precisamdo tali adegaamenti in mantera distinta per gli oners & regolarzzazione urbimiicn, 1o
st di wse e di manutensione, o staty Ji pasyessa, | vinveli ¢ gl uner guridict mon =lmmabil wel oo det
provedmenta evocuiive, nonche per b eventiull spesée candominiali insolute;

Eixpene, altrexi che {exporio esimarare:

vl o me=o dl pota ordinariis o poxta elettronica, nel rispeno detl normtive, anghe regolumentare, cuncernente la
Softasericions, lu trosmizeione w lo vicezione dei dociments informirtic s tetetrhymexss, copia dol proprio eluborato 4
creditord procedent o intervenull, wl debitors, anche 3¢ ton coxtitutia, el al cuviode eventualmente nominoto, almeno
treata giorn prima dell ‘wdienzo fissata per Uemissione dell unlinanza di vendita ai senui sdell‘aracaln 569 cp.c.
wsvegnamido nlie pariz un 1ermme non superions s yuindici giorni prima della preditta wdinzn 1 far parvemre, presso:
o lut e dt swrvazione al proprio elaborar:; )

dependtl. in forma trlematica, abmeno dieci Kiormi prima deil'udienza fissata wx art 369 c.p. per emssionc
detl ordimanza dt vendita, il g elaborato paritale,  completo di i it allegati di vegiito eloncom, Atalfive

della o “buta welamatica " £R e i depasitiia dell‘experts, I'atto principale sard costiiutio dalla perizia di. sl in
varvione ouegrale firmata dlgm!hmw #eome atlegatl dovranng oxvere mveriti: ' | 1

@} le planimetric degii mmolal o unsy comgrie documenisione futografica che idomeamente i yaffiguri;

Biuna versione della pertzia & stima redatia in comformiter olle divettiva def Gurante per la protezions dei dati
personult del 7.2 2008 (G.U, n. 47 del 23.2.2008), orsia une copuy dell elaboraw serzo 'indicazione delle generalit
del debitore v di agni altro dule pertonale idonso o rivelars Vidontita di quest wliime ¢ di eventuali sogwent fern (yuaili
{ proprictars di porsioni immobiiinrs confinantt von i bese dell ‘wxerulilo avvery comproprietan) won previsto dallu
legzge & comumgue vocedente e non perimente vixpeito wlle procedyrg di vemdita,

v) wn Jegho ravsuntivo de turti gli identificativi eatustall dei bent perziaticin-formato rif o word zip;

) una separate 2 suceinia descrizions dol litsn avvern det loml forpt) (Cen mdieaziane delio staio di Decnpuzione W

“pawie doll ‘vsecutaio o di ters, nella quide yarg indicass wy | altea firteche b contesio - oul gdi siessi o ubieat),

Sepndel for schema consucto per la pubblicazione dei bonidi di vencdbiis immbiluire) s Jormatu .+{f. o word.zip,

&) ) eeco, aliri altt evenmalmente acguisiti, indicandone il nome del file di che tipo di-atta witratta fes: ane di
provenzenzu; certificato df agibility
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o fotervengu all dteng Hvsata ex art 309 cp.c. per Uemisione delt ordinansa i vendita al fine g rendere evonnili
4 4 i i gyl dﬂ”ﬂ ' . " H—l;'

3 ve A o ‘e 3
dparimentt in vrding incarice_¢ dvposttt i guell ‘necavione copia cariacec 1 e el

i,

allegat,

CAPITOLO 2- PREMESSA

Descrizone: 1 unmotile oggesto i cdeituaone conxiate in ina unita fommobiliste avenie destimzime catastiled P2 | i)
quanti destinata, da Permesso, di Commiire silaseimio, 3 locate per servisi. Questo si trove ol prano Werrend ) 0|
fabbiieato sestissato principalniense add abiazon, locall serviza al piamo torreno = box ¢ posti suto al plano tferats.
I} fablmicato sl compane di cingue plas I\mﬁ&tma!min&qmtnmbdnhrmmmh@mommmw'
Indiprndente dy vis deT'Orto Sants Mar.
La sina in i nicode 1'mmobile, denuvusinata Sun Libono, ¢ umi zona periferica per ko pin restdenzaale distante cuca §
km dal contro df Civitaveechin scrvils dn eserciz commerviali di prima pecessit quah supermercats, farmmacia. ol
per Pmianzia '
Llimnobile s presentava, al momento del wopealluogo, in un discroto st @i comservazione. Istcrnamente |'iter
Tedificin ¢ rivestity in cortina (n ot condiziont; s copertura & [iaga « dwyrsa in-terraze di propreeid aceessibili dalle
St smmobifiar del piano terzu e parti condominall sccessibil invece At Hiand servi ol quarto livello,

" ' 1 In
ummente I Deponto acl Gacicolo telemmtico
PSTGIUSTIZIA Fascrcolo telematico Consullrione
Deposito perizia Doposito nel fascicolo elematico
Catasto UTD42025 | Visw plammetrica AL T
SISTER Cansio 22052028 ! 1 foprnnmasticn
|t Telamutig) : T 8
- Conscivatona 117002028 Prosa visiane atio comprayemlits
GOOGLL_ Comsultaziane Acteotiioe visle 1D
CREGIONETAZIO PIT e PIPR [ Triuadramento dei vineed: All_G
X 1
COMUNE 1] {rbanistica/Richiesty Ritiro copie del P-ALC. 119 de) 072007, DA,
CIVITAVECC - DI prob o 47103 del 217102008 D) A prot L 3691S | Al
A @ :F“'i”'?""“ ded 131022009 2 | BCT]
UHicioPidnificazie ~1 07
COMUNE | o (Sl /| det . Avd
CIVITAVICCHIA lemlomo . | Attesiazicne usl civic) All 9
Clvitsvecchin
Cltpsto GFO2025 (visure catastal)) AL
AGENZIA ENTRATE Pubhbiciih immobitiare
rcC Locazion) __—
m&ﬁqﬁﬁf Certiticato Contaiiaké - All ¥
ARCIHIVIO
NOTARILE
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IRIBUNALF
ORDINARIO DI
CIVITAVECCIIA
CANCELLERIA
CENTRALE RUC O
UENERALE

Richiesta Procedimenti | Rilasciato Cortificato m daty 29/08202% All 10

: T 10042025
SOPﬂ"““g" ure 1030
Vdienza procedimento on
exeeutive  numobiliare: ‘:3";":;:%25
,w}azs (L

Rilievo metrico e lotografico All 24

[IRIDENALL Y
CIVITAVECCHIA

Clipo Deposito (elomaticn)

Cantraits i Jocuriane No
Assegipsone dells casa comugale No

CAPITOLO4 “RISPOSTE Al QUESITI POSTI DAL G.E.

I ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA’ IMMOBILIARE by,
BENE PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONL, ISCRIZIONI, ECC.)

Quesito 1.A)

Compictezza dells documentiasione art. 567, 2° comma T

g
-

WHertifcaty fpotecany - vedi guiesito X =

1)

Certificaly nolande - vod quesiin X 10022025 S 1
L Cheed

-Seu_nhﬂuui 4l Ciudice: 1o telisione polanke tudeca, per Vimmobile pimmotato, ) | BRI
regminall a parfue dalle taveridone del 06/0872003 i . .

Queslte 1.8) 1.G)
*  Eleno delle iscrizioni o delis truserizinm pregludizievali

Immobile | - Tipo: Appartamento 4 destitiasjone catastale 172 so ned Comune di Civilavecchn (RM
. e - M), yia
delDirto di Samta Mara v, 5. pinn T, Fe 1%, Part 1151, Sab. 9, eat. 1372 (

IPOTECTIE: ST, Volotiari iseritta prese) TAgenzia dol Tomilono @ Civilavecchis il 034102007 aln (2051736015,
CON succesalva ammotastone di frazicnamento in quots det 12/1 172009 o1 pn. 139982141
FIGNORAMENTIL: o immobiliare del 270172025 rep 36K7, imsen(to in-dats 17022028 mipn. 1520/) |66
stl Contr g x :

Ts:‘-fi;n!r.sng:_ Nn

TANDE GIUDIZIALL No
SENTENZE DICTHARATIVE I FAI LIMENTO: NG
ALTRO{ . contratin preliminare cce.l: Noo

s
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¢ thatl glorgia-martinod libera it
pec: gomertinoSpecarchm. it
Call, 3388362810
*  Elenco sintetico del differentt trasterimenti di propriets nel ventennio
FROFR ; IminiEny S TS AL VENTENNIO
B iicds VOPIONE ) \o
4 ddiritto da waufraio visaioon)
PROVENIENZA (1, F):

DANTI CAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO (ehenco sintoticn @ tutti j trasferimenti) { 1)

- con il di compravendity del notaig Pietny Mlmmu i Ruma | dita 2704200 | rep oo 2528/21 79 taseiitlé tn diia
03032011 o nn. 4526/2633r st agusstavano dalls societh
SOCAM sl lmmobde i cggetio rvpeiivamenie pet le quote di 11 diritto i pods propesed ¢ 1 e
sttt

Quosito LE)
-el —Certificato di Stato Civile:!
FO 3o nichiesto | contifieats contestisle di esistenza i nascata, i o eavic, di stato di famghia, di cittadinanza, df
cxisionza in vila ¢ di residenas.

- -

e - Certificato i matrimonio;

I ug_mu)u di stato libero
s e S ;15 coniupats con i st G 1 o conficat anagalivo),

1. DESCRIZIONE DELL IMMOBILE PIGNORATO
Queslto LA)

lkwrmonc Immmahile (la proxcite scheds dovrd essere ripetuts per ogni tmmobile pignorato )
Tipo . _)qmlnmm o destmazione camsiale b3

mew«.«.hm o
Vi mll‘l)m.d: '\:mm\ lanan 3

letreno - int, QC_ - - -
i __T"“f?xj"‘-“" v, o T e - T HUPERF, TALTISTA : )
1 Locaie s:n'tnmg@ cottura g 31,55 |
Ripostighio 1 mg 308 ]
L_Ragm [mg$37 ]
| S | ——
mem S DR T —
Atteﬂmfi dedl’ ummoblh* . — SUPERY . %ﬂ:a
Arco poricata - A — _r | mg 27,80
Femrazn S [ S — -
b—__ J\JIL.s mq‘MQ Y- NTRToN T
JULEVD ¥ DOCUME e e ——
'm‘1 Imm— "' | ' o < > —— e e — i . - o ——

I 'ummbdr cantima con distacco su vig dell! f)nn dx Sania \mm vano uln up;miam:mu distinto con Fmiermo 074,
sabe alty)

MAW RGOS —— m NS e ]
Poglia Ip fa | Sob | Zoma ’(nxcg Ulasse lestst ’!supuﬁcmmhmk Remlbita

cens
9 4 _.—]:)13 {

) l
— i M 4 - —_— _ _
|

T |51 [ €972.00

~l
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[ CARATTERISTIONI INTERNE NS VL T

Cell 35M367810 Cil®

Indirizzo Vin deli Orio di Santa Marza 1, 3, mizmo 0C, Bano T

I'immobile ha secesso al piano sirada da viale defl'orty di Sants Mans 0 5 da porfone condomi ¢ affaccm
mtermente sul luto opposto sulls via Benedetio Perz) rispetto ally quale osulta prinw plano per dislivelio dal terreno,
Exso i compone di un ingresso dal quale si accede al disimpegnio per camens da letlo ¢ bagno ¢ si oo sl aprot le
porte di aecesso al spmomn ¢ ad-uss-camera da Ity comumicante a sud volts con la cocima. Gl urnbienty, oyrbenty
MIERIOMA ¢ cuctuz Son0 siats poyvan dally chivsura della zona def ommzzo costitucnie 1a parte Aentrante del tabbiicalo
e soltostinte il baleone del primo planc. T ha determinato sumento di cubatura deltimmobile ¢ Valierarione delia
fimaonalita delle porte finestrevdegly ambienti te quall 5 loro valta non possano pio germine 1 ncamb: dana nesessarn
uell ammbicnil aprendosi non pid verso Fesiemo ey verso ambnentt chivsl Lale chitsios € stata realizzats con pannell
i fegno o m pve tastuendi mentre N'uscita sul terruz ¢ geranitta dal montagen di una ports finestes in alisminio ¢
vetrn dotats 2 snz volla 9 persiana i allumini. ' molire prosente sul terruzzo s strutura (n legno ¢ pannell di
palistinlo che vostituisco una tetinna Hase s copertum di parts del fermuczo iy prossioith delia pofta linestra suddetia,
Lutild trimolnliare & presenta. internamente i buone condiziont. 1 paviments sono in gres, le linestre in legno con
dapp) vetri ¢ serrande 1) pye, porfonsing blindato, le parte inteme in legno tambumio di colore banco, Le Parcts smo
fitegoiate o lempern di colore hiancy Limmobile & datats dy caldnis a god, lermositont ¢ & condinonaton el
Bogueimmo ¢ nella oucina.
| Tl ¢ socatastato i calegona D72 (residenze wristiche albrghicte,) Wiidgai plr vacanee © slire struttise pet
sogetomi hrevi - allogg per student ¢ lavoratort con servizi sccessor di tipo aiberghicro) mu & fetio ha (wbily
mudifiche che le hanno trstormata ¢ ne consentony Putilzzo ad uso abitativo
AHATTERE R g g~ ok BT e 0s TR VT

Pumitd immanbiliare oggetio pigmri:nﬁmlo

€ parte di un fabbrcato cosittunto du cinque piani fugn terms ed un piano
senpmemato aditnlo 4 canting, box auto @ posti auto, { puno iemeno ¢ destimato, come ds progeilo approvatn, al
STVIEO uhenza servizicommerciall. [ plano wemintermato ¢ vincolato 4 parchog, m parie a servizio dob reswdeszale,
n parte u servizio dellutenad wlVizfChimmercindi del piano e, come da attn dobbligo de! | 8 2007 rep. 0.
SLASEZTT04 T puani superitfi bmnha (6l destinusione residenzale. nolie Vimens lubbricato st compene Ghen. 3 |
conps weala denomunan A, 14 ¢ Cajservizio dei vt Hivelli | tivestimenti sana in pare i eorin s i parie tuleggidl

Quesito 1 B)

Art. 10 D.P.R. 633/1972 - Venilita soggettaiescnte dalle imposte

Immabile 1: non soggetto all'imposta saf valore aggiunto ¢ non sogeetlo ad mierveu(: di gstrufiurasooc

‘—“

1 STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.4)

Conformita tra lnducrixinu:nukddbquuﬂacommulphvnmm:
La descrizione del bene & conforume § quelia cottietts e plgsoramento

nil_tc_»(mlti tea lu descrizione attusle del beoe ¢ Quells contenuta nel pignoramento

L-nl: l

2

L

~a2: wicum der datt indicati sel plgiaaimeRio s eTTone! 1 consentono Findividumons de) besl A s —J

[ TODIZ 1

Fm:u-m del cutasto: Aggiomamento del mumero civico escguio dalln wottoxcrnta ¢ regstrato i data
faVal,

Quaerito . 4)

Ouesita 1.0} /

1 Acspuisizione delle nappe consusric .

Risulta prizsentc allmizrin del fascicolo miormatee J'estreho d tvb!ms ally catsilule | insivio il
fabbricato el quale si rova Pimmohile pignorato, mappa particella catustule su o insiste

Immobile
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“Via degli Scipion), 265 — 00192 Ruma
w-maltl: glargia- martino@liboro.it

'Call 3388382310
4. SITUAZIONE URBANISTICA

Quesito LA) - PRG
Strumento wrbanisdco comunale:
& arumenio mhanistico commdle] i_vigore @ | Pimo Regolature Generale approvato von D RAR Wk 1907
ropvinulo slle Cone des Conts 1TALO 111968
| immotile neade in Localita San Libona 4 Plano di Lottzzazione zona 6 di 'R G - Piano Attuntivy, Conigario' B -
Edificin GY

Qnﬂlln +.8)- CHU 7
[ Cerdificai di destinazinne urbanisiica (solo per i terreni): ]

. Quesito 4.C) - Titoli edilizi
Beiaricd wliitatay Vor la veabi=azions dul Jabbricata € wiato plaxeuno. Vermesso di Costrure 5, 119, pror a.
RRREEE 76 891 et 31072007 DI..O prod o 47103 del 285002008, 1A mmmmrhqwl m 30918 el 13102009

-

Quesito 4.D) - Agihiiits
e Wi wgibtiind; i seatz preseniatu ixkinsa con prov.n 6148 del 130909 ma won risuln ad oggi
rileesciote il ceraficata

_ Quesito 4.E) « Violuzione defls nurmative urbanistico-cdiizis : I
Difformita edifizie, canabifita ¢ SOl dagmiingare wn mosdulo per ogni Immobile pignarati) =8 L
Tormohile | - Appartaments (destinazione: ontasinte 1)2) wb, 9 R
Duraite i soprafluogo eftettunlo” m data 1OD42025 o potute verificare ln non nspomdenza deflo stisto di fatto
el uniti Tmmmobiliute mapetto alle planimetna  camstaie dcpmmm in data 03091200') e sapeidente al o les
Zpprovato. Lali Q}HGmttla\ riguantam el ," partico. son smmenmo: di |

peCit; 2 I : ¥ LAz et Dnnmhmm nﬁmunccdadldnmmudelug
Cransholti Tcdmc--m)n mullanu dcmmmuu:  presso g,h u"’}cs cmmmah pm!mhc cbc gmmfu.!nnn lu st dcmxmmbck
- i 1 ,

rvcc. con wm pum ﬁn.:m n ullnnnmn o vetro, m 2 Llangodo cottura dovia
Essere rportato nella sus collocazione (nizinle. Per quanto nguarda molire & teftos. esterna, unchiexsa priva di Titwlo,
dow#m&mtc cesere mmsm mrxm. mcbu la Mmmnnc d'uso mm-termma

PO ~ — Lo
2 = " h DEPO 22 ,’...
=y Ty 7 e
LT { t="0 -

Veddant allugato n 3

S, VINCOL! E ONERI CONDOMINIALL
Quesilo S.A) = Vincoli sui benl pignorat]

Vincolo artistics:

Fincola Morico:

Viercalo aiberghicro di inalionabilita:
Vincolo di indivisibilita:

7| 2| el e

— Quesitu 5.8) — Onerl condominiali
Spese fixee di gestione o manutenzdone: E dovuno i importo di € 904,79 per layor coanominiah =segmity
Spese strunrdinaric gia deiiberate:

9
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Cel). 235836701 1£
TL.\'pcsr conduminlaliz i spese condimumalt da vessare nl Condonunio di via dell'Orto di Sents Mars 1o tiferimenin al

comuapliv dollumo 2024 ¢ anni precedenti smmontano &0 714855, w quih vanno aggymite fe rate condomuniali di
gemmain 2025 # megmo 2025 per un fotale i € 18000 (mats memsile condomimale & 36,00) coxi come da
camaucazicne neevuts in data 30052025 dall'smm. Davide Pumpic

Altro; Song inoltie state snstemite dal Condaminio spose ¢ compena professionalt fegafi per i Procedura Esecutive
RGEn. 71272024 (Condominie via Jell'Oio ) Sants Mars (/19 contro Crambotti Fedeneo) comspongdont, ad-€
171637 |

Quesito 5.C) - Dirittl demaniall od uni civici (allegare cortificato attestante presenea/assenss deghi stessi)
La particella 1157 ded fogho ¥ suoui sorge i lbbricato oggeto & pignorumento non @ gravata da usl crvicr {Alkzgatn
9 )

6. OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE PIGNORA TG

Cuicsito 6.4) ~ Occuparione def immaohile
! s 1 S BN 11 7 1N
"ttt Nell'immobile risullang resident) |
magraficamiente |+ mgnori Curmboly)
| Federico ¢ Ciambotti Anns Sofie. J
Qur_u‘u 645} — Possesso dell immobile
L'ommobiie 171 noda propricia 17032025
mgnnmlu =

b B usafruttn

Quesii 6.C) — Attl privatl v contrattl di locarione sull’tmmuobile

Dwicrisione:
Nesam atto privato o lucazione sull inmobile
- 1 LN

Alu‘ firTvat
Lottt i locazone

) —

Quesito 6.D) - Assegnurione delly casa coniugate
Deserizione. Saltaniv la debitrice esecutan risalia cuningatia
Opponthilites - No

Quesito 6.E) — Stima det cunonc di locazione di mercato
| Nom ricorreite. =)

T INDIVIDUAZIONE DES LOTTI
Quesity 7.A) - Quota di pigBoramento
T

wrt. 140 cpe § DVIZI0I4, padicione taccommndats 0971223004,

is iy .‘_l_ trascritio in dats 170272025 ol'y 1329-Reg Cien, o 1, 1166 Reg 1'ant
IEE: l. ; = 2. .' “VTa [ 7 — = L - o — )
RN 90 gl Ly L yetite o
:—;1 immohile ‘ l:'g 18, Pat 1150, | 154 -~ atto ;ux;ul_am P_ic!m Mnmm;:u—
cootie Sub. 9 uruftiio Romw  In  data  27/042011
10
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Arch. Giorgla Martino

degli Scipioni, 265 - 00192 Roma
‘glorgle-martinodiibero.it

Fmait:

o o v
atustale D72 y 1T ouda | mascritlo in daw 0370572011 &l o
proprietd | 232K Reg. Gen. ¢ aln 2179 Reg

Part.

Quesito 7.8) — Progetto di divisione e/o giudizio di Indivisibilita del bene pignorato
- SEpamzicne in matnm ¢ grogeita.di divisione:

!oﬁo i

Lotin 2.

Lo 3

A

- Gnwdizo di mdivisiiiita (indicare le ragioni specifiche). 11 bene plgnoratn & vendibile i n Wi otk cssenda Tmm

piccala umita inmypoinliare:

Quesito 7.C) — Venditu heni pignarati

Unred Iolo. Appartamenii o destingg b catastale 172 con torrazvs

Pt

K STIMA
Quesita 5.4) - Stima degli immubill pignocati

g 46,30

Acceswari Portico nx) 28,10 035 g 9,83

Terramo mq 35,36 028 1y 8.84

Superficic commerciale | myg 64,97 '
- Metada utiizzato per Vindividuazione del pla probabile Valore di meresto -

Mevulo simvtico-comparaival © condizion: d applecabalitd di questo metodo sonn uantitd ¢ qualita.

4 : e legute ot

mﬁmm.agni dx aereato dispomipill i grnda o permettere la oo!w?aaom di ug sigm!iﬁ.nm k. one dicttgmaﬁng
comparahili. GU element! chés pivsma firetders in sxmes somo; SEREIO
- tibicazions; ' 17 .
- dimensiane,

- situazone edile (finiture, stato d IHALEINA0N ).

» disponth lhudl srehicde ¢ accespihilits

Appanamento a 1454 C/myg 1.432.00

destinarione OMI 70n3 | Min. 1.200 = Max. =J 1 -

jcatitale D2 periferica | 1700 Umq 145009 i
BVI F3 = ¥ L ey

- Adegunmenti ¢ corrozione del yalore di mercuts -

1
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Poiche Fimmobile oggetto di stinm rvulia essere un alioggio destinato i serviza turhsticl VENQOnO prost m consderasime
| valors dellOsservalomio del Marcato Immobiliare renimants nells categona termario attribuendo un valoge alto per
Fepuea det fabbticato ¢ per o stalo dell'immobile stesso. Non o1 hanno mvece valon daraffrontare sul borsing

ymiobiliore e <l meveatu locale i‘( 1 vatezony in pgeetia
“Valare di mercato compendlo pignarato - )

7

| o Bk | | T T |

Immobiic yub, 9 1 700,00 € 110.500,00 7
Valone di Mereato i cifta tonida € 110,500,00

- Detrazivne per sunatorin edifizis - vedi quesito 477) -

btstrwshil 1 - Linmohilc sub, 9

Conto Regolarzazione abusn £ X.500,00

~Allri tipl di detrazione - (lpo searsa vedditivitd del bene) N\

Derermanc

‘eventuale valore dells sanatoria -

TN TR S T

v

€ 105.000,00 Camocinquonita 00
o Caleolo delln nuds progriets (Incas di ssscgnazionc della vuso contugale)

Descrimione merisip

-~ =

Al wemune delle operaziont peritaly i) valore dellintero toito oy divimbile ¢ parea € 105.000,00

Civitavesciun, 11 MAOG2(0A

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

e A.rch Glmﬂ Mnm’zo
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CAPITOLO S—ALLEGATI

ALLEGATO 1 - Visura storica dell'tmmobile, planmmetria catastale, estratto di mappa
ALLEGATO 2 - Rilievo metrico dell'unitd immaobiliare

ALLEGATO 3 - Planimetra delle difformita

ALLEGATO 4 - Bocumentazione fotografica

ALLEGATO S - Inguadramienta su PRG, estratto di mappa ¢ foto acres

ALLEGATO 6 - Inquadrumento dey vincoli

ALLEGATO 7 - Autorizzaziom urbanistiche

ALLEGATO X - Certificato contestuale

ALLEGATO 9 - Anestazione usi civiet

ALLEGATO 10 - Procedmmenti esecutan
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