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CAFPITOLC 1-QUESITI POSTIDAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignorato
(provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)

A) venfichi, prima o ogni alira attivitd, le completerza della documentazione di cui all’art 567, 2° comma cp.c.
{astratto del catasto ¢ certificati delle iscrizioni ¢ trascrizion relative all Tmmobile pignorato effeituate nei venii anni
anfarior alla trascrizians del pignaramenis, appure cerfificaia natarile atfsstante le risultanze delle visure catastali &
del regictri imabilian) segralanda inenediataments af gmiudice ed al creditares pignarants qguelli mancanti o inidanei;
B} Fredisponga, sulla base dei documenti in aiti, Felenco delle iscrizioni e delle trasciizioni pregindizieveli fipateche,
pignoramenti, sequestri, domands giudiziali, sentenze dickiarative oi jallimento) ¢ sulla base dei documenti in ath
Velenca sintetica dei differenti trasfericmenti di proprieta nel ventennio fes. Tizio ha acquistata il hene da Caio caon atto
di compravendital donazionelereditd-ar cetiazione rascritia o mena); Caio ha acquistato i1 hene da Sewpromio con atin
frascritio il .. )

Hifettui di concerta con il custads, Fesame prefiminare della documentazione di cui all art 567, ca 25 cp.c., avends
cura di precisare.
C) In primme luoga,
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- cl- se il creditore procedente abbia apiato per il deposite dei cerfificati della Conservatoria dei BRI sulle iscrizion
g frascrizioni gravanii sul bene pignoraio. In guesto caso deve indicare, con riferimento a ciascuna degli irmpnobili
pignorati se la certificazione delle iscriziomi s estenda per un periods pari ad almeno venti anni a ritrose dalla
trascrizione del pignoraments ¢ sia stata rickissia in relazions a ciascun soggetto che risulfi propristario (sulla scoria
el pubblici registri insnobiliari) per il periodo congiderato;

se la certificazions delle frascrizione (sia a javores, che contra) risalga sine ad un atio di acquiste derivaive od
originarie che siq sialo frascritto in data antecedentz o almene 20 anmi la trascrizions del pignoramenta e sia stata
rickiasta in relazione a ciascun soggefio che visulfi praprietario (sulla scorta dei pubblici regisiri immmbiliari) per i
periada cansiderata.

oppLre:

- ¢ - ge il craditors pracedents abbia aptato per il depasiio di cersificazions notarile sostifutive.

In quests casa esperto deve precizare in rijerimento a ciascuro degli inpnobill pigrorati se quesia risalga sine ad un
afta di acquists derivative od ariginario che sia stato irascritio in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
dal pi groramento,

D) In secondo luoge,

-dl - se il creditore procedenie abbia depositato Vesiratio catastale attuale (relativo ciné alla situazione ol giorno del
rilascio del documenta) e [estratto catastale storico [sstratio che deve riguardare il medesive periode preso in
considerazions dalla certificazions dells trascrizioni: il perioda cind sino alla date dell wtto & acquisto derivative od
originario artecedente di almeno venti anni la frascrizione del pi gnoramenia),

- dZ - Nel caso di deposito della cerificazione notarile sostitutiva, @esperta deve precicare se 1 dafi catasiali aituali e
storici degli inpnabili pignorati Siane indicati nella deita cartificazions,

E) /n terzo fuogs,

- gl - asparin deve precisare se il creditore procedente abhbia depasitaio il certificato di stato civils dell ssecutatn. In
difetin, |egpario deve pracedere all imsnediata acquisizions dello stesso.

-e2 - Mel caso di esistenza oi rapporte di coniugio, serpre in sede di contrallo preliminare |Vesperio deve acgquisire 1]
cerfificate di mairimonia rilasciato dal Comune del luoge in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annoiaziont a
margine. Laddove risulti che ally data dell wequisio PVesecutalo fosse coniugato in regime & comunions legale od il

pionaramento non i stato wofificafe af coninge compraprietario, esperto indichard fale circostanza ql credifore

procedenie ed al srands G5,

F) acguisisea, atio di provenisnza witraventennale fave non risultants dalla documentazions in ati);
G) verificki lo stato & eventuali procedimenti gindiziar relativi al bene pignorato

2. Descrizione dell'immobile pignorato

A) deseriva, previo necessaric accesso insieme al custode, immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
localitd, via, numere civica, scale, plara, interne, caratteristichs interne ed esterne, superficie (calpesiabila) in mag.,
confini & dati catasiali attuali, eventuali pertinenzs, accessori ¢ willesivd di parti comuni (lavatol, soffitte comun,
loeali di sgombera, portineria, rscaldaments ece.),

B) awende cura of precisare le caraiteristiche oggettive dellimenobile in relazione oll'art 10 D.ER
G33/107 2 fesenzione dallinposia) e se la vendita immeobiliare sia soggetta ad LV.A., owers nel caso o immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di asercidio dell opgions VA per UVismponibilita VA sssendo gid
frascarsi 1 3 anx dall witmazione della costruzions o del riprising,

3. Storia e identificazione catastale

A)Y accerti la conformita fre la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civica, piana, interno, dafi catastall e
confini) e guella cantenuia nel pignoranente evidenziando, in casa oi rilevaita difforwdtd:

- al - 52 i dafi indicati in pignoramenta naon hanne mal identificato §imenobile e non consentona la sue univaca
identificazions ;

- al - se i dafl indicall in pignoramento sono erronel wma consentono §individuazione dal bene;

- @3- se i dati indicati nel pignoramento, pur ron corrispordendo a quelli afivali, hanno in precedenza individuaio
Dirpnaobile rappreseniands, in questo case, la storia catastale del compendio pignorato;

B) praceda, ave necessario, ad eseguire le necessarie variagioni per [agmiarnarmenta del catasto pranvvedands, in caso
i di forpatd o mancanza & idonea planimetria del bens, alla sua correzione o redazione ed all accatastamenta delle
unita invnabiliar non regolarments aecatastate;

CY acquisisea ave non depositaie, le mappe censuarie cke egli ritenga indispensabill per la correfia identi ficazions del
bane,
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4. Situazione urbanistica

A indicki usilizzazione prevista dallo strumento urbanistica comunale

B) acquisicea, ove non depositati i cerdificati di destinazione urbanistica (solo per i tarrent) di cui-all articalo 30 dsl
DER § giugre 2001, n 380 dando prove, in caso & mancato rilascio & detia documsniazions da parte
dell Anprinisirazione cowpelente, della relativa richiesia;

CYindickhi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazion o concessiont amministrative;

D indicki Vesisienza o menn di dickiarazione di agibilitd.

E) /v caso di costruzione realizzata o modificata in vielagone della normative urdbanistico — edilizia, descriva
dettagliatamente la fpologia degli abusi riscontrad e dica se [illecito sia stato sanato o sia sanabile ai sens
dell’art. 30 del decreto del Fresidente della Repubblica del § gingne 2000, #5380 ¢ gli eventuali costi della stassa;
verifichi Deventuale prasemtazions di istanze df condonn, indicando il soggetto istants ¢ la normativa in jorza della
guale !istanza sia stata presentate, lo staio del procedimento, 1 costi per 1] conse guimento del tinlo in saratoria e le
evertuali oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni alire casa, ai fini della isianza di condone che
Vaggiudicatario possa eventualmente presemiare, che gli impnobill pignorati & frovime nelle condizioni previste
dall’art. 40, cowsna sesio, legge 28 febbrainlP85, n. 47 avwera dall art. 46, conena quinto del decrato del Presidents
delle Repubblica del 6§ givgnoe 2001, n. 380, specificands il costa per il conssguimenta del fialo in sanatoria;

5. ¥incoli e oneri condominiali

A) indicki Vesistenza sii bemi pignorati o everfuali vincoll arfisfici, siorici, alberghieri di inalienabiliia o o
indihvisibilita;

B) indicki [inparia anumue delle spess fisse di gestione o di manutehzions, e eventuall spese straardinarie gid
deliberate, anche se il relativa debiio non siq ancora scaduteo, le eventuali spese condominiali non pagate regh wlting
dree arml anteriort alla data della perizia;

C) pilevi [ esistenza di dirit demaniall (& superficie o sernain pubbliche), censi, lvelli o usi civicl evidenziande se vi
sia stala affrancazions, mwera guaniificandn gli eventuali oneri df affrancazione o riscatio;

6. Occupazione dell'immobile pignorato

A) accerti se immobils & lihero o ocoupain;

B) acquisisca il Hinlo lagittimants il possessa o la detenzions del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla
frascrizione del pignoramento;

CY verificki s risultano regisirafi presso Pufficio del registra degli atti privati, contraiti df locazione efo se risultine
comuricaziont alla lncals autarita of pubblica sicurezza o sensi dell art. 12 del DLE. 21 marze 1978, n.59, convertito in
L 18 maggio 1978, w101 gualaora risuling contrat o locagione appanibili alla pracedura esecufiva indicki la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relative giudizio;

D) ove lirsmobile sia occupaic dal coumings separaic o dall’ex coniuge del debitore esscutato gcguisisca il
provvedimento di assegnazions della casa coniugals;

E) valuti la rispondenza del canone al valore oi mercato al momenio della conclusione del contratto e, in case negative
It differanza rispatio a lals valors.

7. Identificazione dei lotti

A) appuri, sulla scoria della comunicazione della documentazione dell Agenzia del Terriiorie, se all atio della noiifica
del pignoramenio la parte esecutata era iniestataria degh iwmwwbill pignorali in forza dioun aito regolarmente
frascritio, indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indicki, in quesio caso, se | Tmmobile & pignorato solo pro guota.
By Valuti se lo stesso sia susceliibile di ssparazions in natura e, proceda, in quesio caso, alla formagions dal pregeito
i divisione, individuando § singoli loifi ¢ il valore di clascune & essi (procedends ove macessario all identificazions
gl muovi confini ¢ alla redazions del frazionamenio allegando alla relazione sstimative i Gpi debitamenis approvat
dall’Uificic Tecwice Erariale) e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagh in denaro. In caso contrario, proceda alla stimea dell intero compendio pignorato esprimends conmpiutamente
i gindizio di indivisibilitd eventualments anche alla luce di guanio disposio dall’ari. 377 c.p.e. dall art. 846 c.c. ¢ dalla
L3 glugne 1940, n 1078,

C) dica se & possibile venders [ bawni pignoraf in une o pit latfi; provveda, in quest uitima casa, alla lora formazions
procedenda (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all identificazione dei nuovi confini ed alla
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redazione del frazioramenio; alleghi, in questo case, alla relazions estimativa i Hipi debitamente approvati dall Uficio
Tecnica Brariale;

8. Stima

A) determnini il valore dell Tmpmbile con espressa @ campiuia indicazions del criterio o stima 6 analiica descrizions
della letteraiura cui &t & fatto riferimenio, calcolande la superficie dell imenobile, specificando quella commerciale,
calcalando il valare per metro guadro e i valore corplessiva, aperands le opporiune decurtaziont sul prezza Ji stima
considerando lo stato di conservazione dell Tmnobile ¢ come opponibili alla procedura esscutiva 1 soli contratii di
locazions & i provvedimenti di assegnazions al coxiuge aventi data certa anteriors alla data o trascrizione dsl
pignaramento (1 assegnazions della casa coningale dovrd assere ritenuia opponibile nei lindti i U anni dalle data del
provwedimento di assegrazions se non frascriifa nei pubblici regisiri ed axferiore alla data of frascrizions del
plgnoraments, non appomibile alle procedura se disposia con provwedimenio successive alla data di trascrizione del
plgnoraments, senpre opponibile se trascritia in daie anteriore alla data oi trascrizione del pignoramento, in guesio
casa Vinsmobile verrd valutato come se josse una nuda proprieid); ! esperto esporrd analificamente gii adeguarenti e
le carreziont della siima, D comprese o correzions del valore oi mercain praficaia per assenza della garanzia par
vigi del bene venduto, ¢ precisandn fali adeguamenti in mariera disfinta per gii aneri di regolarizzazions urbaristica, o
state di uso e di manutenzione, lo stato i possesso, §vikcoli e gli orert giuridicl won elivinabili nel corso del
procedimento esecutive, nonche per le eventuali spese condorimall insoluis;

Dispone, altresi che ['esperto estimatore:

invii a mezeo di posta ordinaria o posta elettromica, wel rispetio della momativa, anche regolamentare, concernsnie
It softoserizions, la trasmissione e la ricezions da documenti ifbrmaticl ¢ telatrasmessi, copia dal praprio slaborate o
craditort pracedenti o intervenut, al debitore, anche e non costituite, ed al custodes eventualments nominato, almeno trenia
giorm prima dell ‘udienza fissata per Vemissione dell ordinanza & vendita ai sensi dell articolo 569 ¢ pe. assegrando alle
parti un termine won superiore o queindici giorni prima della predetie udienza per far perverire presso si i note di
aEserazions al propria elaborata;

depositi in forma telematica, almene dieci gorni prima dell‘udienza fesata ex ant. 569 cpoc. per Demissione
cell ‘ardinarza o verdite, il proprio elabarato paritale completo o tuth gl allegati di seguito alercati. A tel fine, delle cd
“busta telamatica” che sard depositate dall'esperta, Uatto principale saréd costitiito dalla perizia o sima in versions
integrale frmata dgitalmente e come adlegati dovranno essere inseritl:
) lz plamimetrie degli immabili ad una congrue documentazione fotografice che idonsameante I raffigurd;

Blura versione della perizia o stima redatta in confiormitd alla direttive del Garante per la protezione da dati persanali del
F 22008 (G U m 47 dal 25 2 2008), assia una copia dell elaborate senza §indicazione delle generalitdi del debitore e di ogr
altre date persopale idoveo a rivelare Videntita di gquest ‘witime e di eveniuali soggetti tersi fquali § proprietari & porzion
immabiliari confinanti con il bere dell ‘erecutate ovvere camproprietari) non previsto dalle legge ¢ comungue eccedente e
won pertinents rispetta alla pracadura o verndita,

o) un foglic riassuntive & tuth gli identificativi catastali dei bewi periziali, in formate rif o word zip;

) una separata e succinta descrizione del latto ovvera dei lotli formati (con indicazione dello stato & ocoupazions da parte
dell ‘esecutate o di terzi, nella quale sard indicata tra Palira anche il contesto in cud gl stessi sana ubicati, secands lo schema
consusto peria pubblicazions dei band di verdila immobiliars) in formato vt o word Zp;

&, f) ecc... altri atii eventualmente acquisiti, indicandone il nome dal file di che tipa d atta 51 tratta {e5 atto & provenisnza,
certificato o agibilitd).

Ttervenga all ‘udierza fivsata ex art. 5389 cpe per emissions dell ordinamza & vendite ol frme & rendere svertuch
chiarimenti in ondine al propria incarico & depositi in quell veeasions copia cartacea della perizia & dei relathi allegel

CAPITOLO 2 - PREMESSA

Con decreto i fissazione dell’udienza ex art 56%cp.c. del 30-12-2022, notificate in data 10-01-2023, 11 GE.
Dottoressa A Dominici ha nominate 11 Sottoscntto Geom. Fé Granfrance, 1scrtte all’ albe der Consulent: Tecruc del
Tribunale di Civitavecchia, con studio in Cerveteri via Ceretana n. 12, CTU nella procedura B GE. n. 21%2022, per
riferire con apposita relazione e perizia sul gquesitt cost come articolati, rignardantt gli immobili pignoratt ubicati nel

, Facenti parte del complesse residenziale denominato
invitandolo a comparire all’udienza del 17-10-2023, udienza rinviata al 20-02-2024 ore 11:30 (istanza i
proroga del 23-08-2023)

In espletamento dell’incarico ricevuto e sulla base degli accertamenti accuratamente effettuati, 1l sottoscritto CTTT ha
redatte la presente relazione adeguando il modelle pubblicato sul site dell’intestato tribunale &l quesiti ncevuti nel
proprioincarice redigende un elaborato peritale che st compone di n. 86 pagine e n. 29 Allegati.
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L'intero complesso immohiliare denominato _fa parte della Convenzione Edilizia di cui al Permesso
di (piano volumetrico generale), contraddistinta in comparti:

* Comparto Z1 (centro commerciale — edificio E non realizzato), mc 9.330,62 da edificare/commerciale.
* Comparto Z2 (Edificio “A” o Blocco © A");
¢ Comparto Z3 (Edificio “B” o Blocco “B”);
* Comparto Z4 (Edificio “C” o Blocco “ C");
o Comparto Z5 (Edificio “D” o Blocco “D™).

¢ COLOE VERDE IWMWOBILI OGGETTODELLA CTTT,

o COLOE MAGENTA (PARCHEGGI PUBELICT E AREE FUBELICHE, che non potranne essere oggetto di
trasferimento, in guanto su di essi insistonoe ath d obblige nei confrontt del Comune di Santa Mannella
regolarmente registratt e trascrith, di cw se ne fa riferimente ad una precedente istanza sottoposta

al attenzione del Giudice datata 19-07-2023:

e COLCE CIANO BEMNI COMUNI WMOMW CEMNZIBILIL, e & CATEGORIA Cf2 (Esclusi dalla perizia in
guanto foacente parte di beni comuni guali; anioclave e locali tecnici - elettrico a servizio del fabbricato).
Allegato A-B-C-D-E.

51 fa presente che gli edifici (hlocco “A"- “B" - “C” - “D"}, sono uhicati a ridosso della tratta ferroviaria (Roma-
Civitavecchia — Pisa).

Di seguito:

Pdalazzing A.

Realiiam con

LOTTO Iy Posto Aufo PA - A21 piano 51 int.21 mgl3 fogliol 3 particella 1508 subalterno 21 CY6
fimmobile n. 29 nell ‘atto di pignoramento; Allegato “A* color verde

LOTTO 2) Posto Auto PA - A31 piano 51 int.31 mgl& fogliol3 particella 1508 subalterno 31 C/6
fimmabile n. 30 nell‘atto di pignoramento); Allegato “A* color verde

LOTTO 3) Posto Auto PA - Al piano 51 int.d mgi3 fogliol3 particella 1508 subalterno 1 Cra
{(Pignoramenio infegrative del 02-11-2023); Allegato “A” color verde

LOTTO 4 Appartamento A - A5 piano 51-T int. 39 vani 3 foglio 13 particella 1508 subalterno 39
Ar2 graffato con particelle 1513 e 1519 (Pignoramenio siuccessive del 62-11-2023); Allegato “A”
color verde

IMMOBILI ESCLUSI DALLA PERIZIA, IN QUANTO Enti Comuni, parchegsi pubblici e/o
autoclave e contatori Enel.

1) Cantina {locali confdatori Enel) pianc 51 mqgli2 fogliol3 particellal 308 subalferno 46 C/2
fimmobile n. 32 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “A* color ciano

1) Cantina (locali contatori Enel) piano 51 mqg4 jogliol3 particella ] 508 subalterno 47 C/2
fimmaobile n. 33 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “A* color verde

III) Ente Comne (divitti su ente comune- scale- pianerottolo) plano 51 foglio 13 particella 1508
subalterno 34 (immobile n. 34 nell ‘afto di pignoramento); Allegato “A* color ciano

IV) Enfe Comune (dirifli su ente comune- scale/camminamento) piano 1 fogliol 3 particella 1508
subalterno 59 fimmaobile n. 35 nell‘atto di pignoramento); Allegato “A” color ciano

V) Poste Auto piano T img 648 foglio 13 particella 1502 C¥a fimmaobile n. 40 nell atfo di
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pignoramento di seguito anche parcheggio pubblico — area da cedere al Comune come da atto
d’obbligo; Allegato “A” color magenta

VI) Areq urbanda piano T immg 1230 foglio 13 particella 1509 FY1 fimmobile n. 41 nell ‘afto di
pignoramento), Non rigulta soppressa, attualmente ha originato le particelle 1574 nel blocco A ele
particelle da 1575 a 1580 del blocco B;

VII) Enfe comune (diritii su ente comune- scale/camminamento) piano T foglio 13 particella 1503
fimmobile n. 57 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “A* color ciano

VIL) Ente comune (dirift su enfe comune- rampa) piano S1-T foglio 13 particella 1531 e piano T
foglio 13 particella 1538 (diritti su ente comune- accesso pedonale palazzinag B) (immobili n. 58e
1. S9nell affo di pignoramenta); Allegato “A” color ciano

Palazzing B,

Rea.'.r'iafa con.

LOTTO 5 Appartamento A — B12 piano 1-2 int. ]2 vani 3 foglio 13 particella 1581 suibalterno 14
A2 fimmobile n. 37 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “B” color Verde

IMMOBILT ESCLUSIDALTLA PERTZTA, IN QUANTO Enti Comuni, parcheggi pubblici ¢/o

antoclave e contatori Enel.

IX) Canitina (Locale lecnico Autoclave) piano 51 mgld foglio 13 pavticella 1581 subalterno 2 Cr2
fimmobile n. 36 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “A* color Ciano

X)) Enfe comune (diritii su ente comune scale- planerotfolo) piano 51 fogliol 3 particella 1581
subalterno 1 (immobile n. 38 nell atto di pignoramento; Allegato “A” color Ciano

A1) Enle conune (dirifli su enfe comune- scale pianerottolo) piano 1 fogliols particella 1581
subalterno 15 (immobile n. 39 nell ‘atta di pignorameinto; Allegato “A” color Ciano

X)) Arvea urband piano Timg 25 foglio 13 parficella 1587 FrI fimmobile n. 42 nell ‘afto di
pignoramento}, ora 1592 vialetto di accesso al parco pubblico, ! 593 (giardine proprieta privata
graffata alla 025 sub 13, 628 del foglio 14e 625- 632 del foglio 14) MMORBILE DIALTRA
PROPRIETA ;¢ 1594 (giardino proprieta privata graffata 625 sub 12 626 - 627 del foglio 14 -
immobile n. 7 nell ‘atfo di pignoramento); Allegato “A”

XIT) Area urbana piano T mg 67 foglio 13 particella 1441 Frl fimmobile n. 43 nell affo di
pignoramento, ora 1592 vialetto di accesso al parco pubblice, ! 593 (giardino proprieia privata
graffata alla 025 sub 13, 628 del foglio 14e 625- 632 del foglio 14) MMORBILE DIALTRA
PROPRIETA; e 1594 (piardine proprieta privata graffata 625 sub 12e 626- 627 del foglio 14 -
immobile n. 7 nell atto di pignoramento); Allegato “1”

XIV) Arvea urband pianoe T mg 25 foglio 13 particella 1440 F/I fimmobile n. 44 nell atto di
pignoramento} di seguito anche vialetto di accesso al blocco B e al parco pubblico.

Palazzing C

Rea.'.r'iafa Con.

LOTTO 6) Posto Auto PA-CI al piano 51 int.l mq.i5, fogliold particella 625 subalternc 2 C/a
fimmobile n. 1 nell atto di picnoramento); Allegato “* color verde

LOTTO 7) Posto Auto PA-C2 pianc 51 int.2mqgl9, fogliold particella 625 subalterno 3 Cvg
fimmobile n. 2 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO 8) Posto Auto PA-C4 piano Si nt.4mgl7 jogliol 4 particella 625 subalterno 5 Cr6

PubblicaziQue Lificiala Atbhshasciy v pﬁrﬂ% vietata ogni

ripubblicazione o rlpro uzione a scopo commerm n. Giustizia PDG 21/07/2009

)

)
t‘*a Firmato Da: GIANFRANCO FE Emesso Da: ARUBAPEC EU GUALIFIED CERTIFICATES C& G1 Serial# 559e7 e35c950e 0b07 Obcfdbes abE17 59

)



Geom. Fé Gianfranco Tel 328-2894877 e.mail studiofef@tiscaliit —pec gianfranco.fe(@geopec.it

fimmobile n. 3 nell ‘atto di picnoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO 9) Posto Auto PA-CS piano 51 int.Smqgl7 fogliol 4 particella 625 subalterno & Crg
fimmobile n. 4 nell atto di pignoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO I8) Posto Auto PA-Cé piano Siint. & mgls joglio 14 parficella 625 subalterno 7 C/6
fimmobile n. 5 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO 11) Locdle tecnice {da titolo edilizio n. 4) Cantina (catastale) C-CI piano 5i mg 8
Jogliold particella 625 subalterno 10 C/2 ftimmobile n. G nell atto di pignoramento); Allegato “C*»
color verde

LOTTO 12) Appartamento A-C1 piano 51-T int.7 vani 2 fogliol 4 particella 625 subalferno 12 A/2
grafiato con particelle 626, 627 e con joglio 3 particella 1594 (immobile n. 7 nell atto di
pignoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO 13) Appartamento A-C4 piano S1-T int. ] vani 2 foglio 14 particella 625 subalferno 15
Ar2 graffato con particella 630 {immobile n. 8 nell atto di pignoramento); Allegato “C* color
verde

LOTTO 14) Appartamento A-C3 piano 1-2int 11 vani 2 foglioi4 particella 625 subalterno 17 A2
fimmaobile n. 9nell atto di pignoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO I3) Appartamento A-C6 piano 1-2 ikt 1 2vani 2 foglio 14 particella 625 subalterno 18
A2 fimmobile n. 10 nell ‘atto di pignoramenta); Allegato “C” color verde

LOTTO I8} Apparfamento A-C7 piano 1-2 int. 13 vam 2 foglio 14 particella 625 subalferno 19
Ar2 fimmobile n. 11 nell ‘atto di pignoramenta); Allegato “C” color verde

LOTTO I7) Apparfamenio A-C8 piano 1-2int. 14 vani 2 joglio 14 particella 625 subalferno 20
A2 fimmobile n. 12 nell ‘atto di pignoramenta); Allegato “C” color verde

LOTTO I8) Locdle tecniceo (da titolo edilizio n. 2) Cantina (catastale) C-C2 piano 51 mg ©
Joglioi4 particella 625 subalterno 502 CY2 (immobile n. 13 nell ntfo di pignoramenio); Allegato
“C” color verde

IMMOBILI ESCLUSI DALLA PERIZIA, IN QUANTO Enti Comuni, parcheggi pubblici ¢/o

antoclave ¢ contatori Enel.

AV) Enfe conmune (diritt] su enfe comune spazio di manovra-planerottolo-corvidoio) piano 51
Joglio 14 particelia 625 subalterno 1 (immobile n. 14 nell afto di pignoramento); Allegato “C”
color ciano

AVI) Enfe comune (diritti su ente comune scala) plano foglio 14 particella 625 subalterno 16
fimmobile n. 15 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “C” color ciano

AVII) Enfe comune (divitll su enfe comune autoclave) piano 51 fogliol 4 particelin 625 subalterno
SOI fimmobile n. 16 nell atto di pighoramento); Allegato “C* color ciano

XVIH) Posto Aute piano T mg 201 foglio 14 particella 635 Cr6 e piana T faglio 14 particella 637
fimmobili n. 60 e 53 nell affo di pighoramento) parcheggio pubblico); Allegato “C” color
magenta

ATX) Enle comune (dirifil su ente comune rampa) plano 51-T foglio 14 particella 633 fimmobile
i, SOnell afto di pignoramento); Allegato “C” color ciano

XX) Enfe comune (diritti su ente comune vialetfo accesso palazzinag C) piano T foglio 14
particella 634 (immobile n. 51 nell'atto di pighoramento); Allegato “C” color ciano

AXT) Ente comune (diritti su ente comune scala -planerottolo) piano T foglio 14 particella 636
fimmobile n. 52 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “C* color ciano

XXII) Ente comune (diriifi su ente comune “terrvenc”) piano T foglio 14 particella 637 (immobile
1. 53 nell afto di pignoramento); Allegato “C” color ciano

AXIIT) Enfe urbano mqg 62 foglio 14 particella 638 (immobile n. 46 nell atto di pignoramento)
porzione di parco pubblico/.

Palazrina D
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Reaﬁiiafa Con.’

LOTTO 19) Posto Auto PA-DI piano 51 int.l mgld foglio 14 particella 639 subaliterno 2 C/6
fimmabile n. 17 nellafto di pignoramento); Allegato “D” color verde

LOTTO 26) Posto Auto PA-D2 piano 51 int.2 mglS foglio 14 particella 639 subalterno 3 C/V6
fimmobile n. 18 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “D* color verde

LOTTO 21) Appartamenito A-D I piano 51-Tint. 7 vani2 fogliol 4 particella 639 subalterno 13 A2
graffato con particella @56 fimmobile n. 19 nell ‘atto di pighnoramenio); Allegato “D* color verde
LOTTO 22) Appartamento A-D4 piano 51-T int. 10 vani 2 foglio 14 particella 639 subalferno 16
A2 graffato con particelle 843 e 646 fimmobile n. 20 nell ‘affo di pignoramento); Allegato “D”
color verde

LOTTO 23) Appartamenio A-D7 piano 1-2 int. 13 vani2 fogliol 4 particella 639 subalferno20 As2
fimmaobile n. 21 nell atto di pignoramento); Allegato “D* color verde

LOTTO 24) Appartamento A-D9 piano 1-2 int. 15 vani2 foglio 14 particella 639 subalterno 22 A/2
fimmobile n. 22 nell ‘atto di pighnoramento); Allegato “D* color verde

LOTTO 23) Appartamento A-DI0 piano [-2 int. 18 vani 2 foglio 14 particella 639 subalferno 23
Ar2 fimmobile n. 23 nell ‘atto di pignoramenta); Allegato “D” color verde

IMMOBILI ESCLUSI DALLA PERIZIA, IN QUANTO Enti Comuni, parchegzi pubblici ¢/o
antoclave e coniatori Enel.

AXTV) Posto Auto piano Timg208 foglio 1dparticella 651 C/6 (immobile n. 24 nell atto di
pignoramento) parcheggio pubblico; Allegato “D” magenta

AXV) Posto Aute piano TimglO0 fogliol4 particella 652 C/6 (immobile n. 25 nell ‘atto di
pignoramento) parcheggio pubblico non realizzato; oggetio di atto d’obbligo Allegato “D”
color magenta

AXXVI) Enfe comune (diritti su ente comune corridoio —pianerottolo) piano 51 foglio 14
particella 639 subalternol {immobile n. 26 nell affo di pignoramento); Allegato “D” color ciano
AXXVII Enfe conutne (diritti su ente comune soale —planerottolo) piano 1 foglio 14 parficelia 639
subalterno 18 (immobile n. 27 nell ‘atto di pignorameinto); Allegato “D” color ciano

XXV Ente comune (dirittl su ente comune locale tecnico) piano 51 foglio 14 particella 639
subalternoS0i (immobile n. 28 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “D* color ciano

AXTX) Ente comune (diritti su ente comune scale-corridoio —vialetto di accesso palazzing D)
Joglio 14 particella 650 (immobile n. 54 nell affo di pignoramento); Allegato “D” color ciano
AXXX) Enfe comune (diritti su ente comune vialetto di accesso palazzing D) foglio 14 particelia
&34 immobile n. 55 nell atto di pignoramenio); Allegato “D* color ciano

AXXT) Enle comune (diritti su ente comune rampa carrabile}) joglio 14 particella 657 (immobile
1. So nell afto di pignoramento); Allegato “D” color ciano

XXXTI) Enfe urbano mg 270 foglio 14 particella 653 (immobile n. 47 nell ‘afto di pignoramento)
di parcheggio pubblico - non realizzato; Allegato “D” color magenta

AXXTIT) Ente urbane mg 65 joglio 14 particella 655 (immobile n. 48 nell’atto di pighoramento )
vialetto pedonale nel parco pubblico); Allegato “D” color magenta

AXXXTV) Enfe urbano mg 22 foglio 14 particella 658 fimmobile n. 49 nell ‘atto di pignoramento) di
geguito anche porzione di parco pubblice). Allegato “D* color magenta

EDIFICIO “E” Centro commerciale NON REALTIZZATO
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TITOLY URBANISTICT AD OGGI SCADUTE, PERTANTO ST DOVRA™ PROVVEDERE A

RICHIEDERE NUQVQ PERMESSQ A COSTRUIRE, previo acguisizione del vincelo
paesaeoistico, esdaifamenite come mdicato nel CDU ALLEGATO 29

LOTTO 26: Terreni edificabili, area centro commerciale.

fimmobili in. 45 nell atto di pignoramento)

mg 624 foglio 13 particella 1437; Allegato “E” color verde
mg 700 foglio 13 particella 1302; Allegato “E* color verde
mg 587 foglio 13 particella 1446, Allegato “E” color verde
mg 47 foglio 13 particelln 1444; Allegato “E” color verde

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONIPERITALI

ATTIVITA' SVOLTE

Lo iin ATTIVITA DATA ESITO Allegato
e (Eventuale)
TELEMATICI
ramerio 10-01-2023 Ac;ezmione Carica  asperin
g sl matare
PST GIUSTIZIA Fascicolo tel ematico gg:gé:gggg Prelevato dal portale Efisystem
Deposito penzia
T planimetria, visura catastale,
=ISTEER. Catanto PEE gafratio di mappa degli immo bl Al
(Felemating) Cotservatoria MNe
Al
GOOGLE nguadsamenta dati in relazions e BChlis
Territariale E
REGIONE LAZIO Ry o Ed dati in relazions
territoriali
CONSERVATORIA Ne
14-02-2023
st richiedeva
Visura ALLECGATA ALLA FRECEDENTE
VISUEA CAMEEALE camerale RELAZIONE DEL 18-07-2023
della societd | (INATIT FASCICOLO DI CALISA)
ACCESSO AGLTIATTI
UFFICI UFFICIO/ATTIVITA | ESITO s
(Ewventuale)
Istanza accesso agli ath | Palazzina “A”
del 17-01-2023;
{(COMUNE D Integrazione dirith  di AlL2
SANTA MARINELLA) segreteria  del  25-05-
2023 Palazzina “B"

Accesso presso ufficio

Pubbllc
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Urbanistica del 22-05-
2023, wverifica aspetti
Trbanistici e 31-10-
2023, wenfica wincoli

Palazzina “C”

urbanistici.
Palazzina “D”
Palazzina “E” locale commerciale
EDIFICIO NON REALIZZATO
TUNIV. AGEARTA (atiastazions usi civici) Libero da use civice
Catasto Visure, planimetrie immobile, mappa catastale ALl
AGENZLA ENTEATE Pubblicita Inmobiliare
Locazioni
ATNAGREAFE Nan necessiid, in guanto tratiasi di socierd
ARCHIVIO ; ;
NOTARTLE Atti Compravendita
Pubblicaziane H{iFiA ANTAASCISSPRISPIIAyS vietata ogni
Fciale - Aut.” Min:
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Atto Ultraventennale

DATI DI INTERESSE
EIONIOHLTNCONTEL | MOTIVO DATACOEA ESlBeE Allegato
(Ewentuale)
Repralluege Rilievi compled di ogni singelo
5 immaobhile, dei beni camiuni cad

ﬁ:géjg;g T esse collegati, dei localki fecmici
28-02-2023, Depositati dal MF”";"V e"zgﬁ;:ﬂ / !fi'"mgi

COMUNE DI SANTA | 09-05-2023; custode  hgy | f@utociave, i Me _

MARINELLA 15-06-2023; Alessia UCCESSO & individiarione
1707-2023: Marchi delle aree cedute al comune con
06-12-2023, atti d’obblige (quali parcheggi e
20_]2_2023_, aree pubbliche.

mele 2t 20,05 2054

CIVITAVECCHIA Bled o

ore 11:30

é%ggﬁAZIom il Dapasite telematico Si

CAST DT Contratti di locazione o

CPPONIBILITA’ Azzegnazione della casa contugale No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE AI QUESITIPOSTI DAL G.E.

Pubbllc
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1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA’
IMMOBILIARE DEL  BENE PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONI,

ISCRIZIONI, ECC.)
Cuesito 1.A)
Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.
Presente in atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (dl e d2)
Certificate ipotecanio - vedi quesito NO
1.C)l
Certificato  notarile - wedi quesito 14-12-2022 La certificazione
1.C)=d 5i 10-07-2023 Integrazione notarile indica 1
17-01-2024 29 pignoramente | 92t catastal

ventenni o,

attuali e stonct
degli immobili,
nsalente ad ath
derativi, oltre 1l

Segnalazioni al Giudice:

Mella relazione notanle integrativa del 10-07-2023, non appaiono giuste le dichiarazion attinente
"atto di compravendita del MNetaio Mapoleone del 27-07-1972 rep. S08%8/11861, owvero, risulta
chiarire ze =i tratta di atto di divisione o compravendita, inoltre risulta mancante

Cuesito 1.B) 1.G)
® Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti l'intero compendio pignorato:

IPOTECHE:
ipoteca volontaria derivante da concessione a garansia di routuo iscritta i1 180 1/2008 ai nn. BG 576 — RP 124

PIGNORAMENTI:
pignoramento tmscitto i1 237112022 & oo BG 12991 — RP 9843 (ad eccemione dei lotti nn. 3 e 4
pignorarento trmscritto il 12-01-2024 ainn BG 193 -REP 259 gravante i loth nn 3 e 4)

SEQUESTRI:
Sulla hase dei documenti in aiti e da guanto emerso dagli uffici della conservatoria immohiliare, non risultano sequesiri

DOMANDE GIUDIZIALIL

Sulla base dei documenti in atii e da quanto emerso dagli uffici della conservatoria itnmobiliare, non risultano domande
giudiziali

SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO:

Sulla base dei documenti in atii e da gquanio emerso dagli uffici della conservatoria immoh iliare, non risultano sentenze
dichiarative di fallimento

ALTRO {es. contratto preliminare ecc.). Nulla

® Flenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

LOTTI1 2. 3. 4e5

PFROFRIETA PROPRIET A AL VENTENNIO

Piena proprieta 8

Pubblicagziqne HificialmatonsRasct S pﬁrﬂ% vietata ogni
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FROFPRIETA

PFROPRIET A AL VENTENNIO

Piena proprieta

81

LOTTI6, 7. 8.9 10.11.12 13 14,15 16, 17, 18

l

PROFPRIETA

PROPRIET A AL YVENTENNIO

Piena proprieta

8i

LOTTI19,20,21,22,23 24 e25

PROPRIETA

PROPRIET A AL VENTENNIO

Piena proprieta

8i

TH'
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Piena proprieta | §i

Cuesito 1.E)

-zl — Certificato di Stato Civile:
Non necessita tretiasi df Societd

-e2 — Certificato di matrimonio:
Non nacessita iretigsi df Societd

Quesito 1.F)

Quesito 1.G)

Non rizultano procedimentt Giudizian relativi a1 bent pignorat

———— - ——

2. DESCRIZIONE DEGLI IMMMOBILI PIGNORATI
Quesito 2.A)

Palazzina A.

LOTTO 1) Posto Auto PA - A21 piano S1int.20 mgl3 fogliol 3 particella 1508 subaiterno 21 C/6
ftmmobile n. 29 nell ‘atfo di pignoramento;

LOTTO 2) Posto Auto PA — A31 piano 51 int. 31 mgi8 fogliol3 particella 1508 subalterno 31 C¥6
(tmmobile n. 30 nell atto di pignoramenta);

LOTTO 3) Posto Auto PA - Al pianc 51 int. ] mqgl3 jogliol 3 particella 1508 subalterno 1 Cra
(Pignoramenio integrafive detf G2-11-2023);

LOTTA 4) Apparfamento A-AS piano S1-Tinf.39vani 3 fogliol 3 particella 1508 subalterna 39
Af2 graffato con particelle 1513 e 1519 (Pignoramento successivo del 92-11-2023);

Descrizione degli immobili

LOTTO 1
Immobile . . Tipo: POSTO AUTO N. PA - A2l
COLUNE Santa Marinella (Eoma).
VIA fCIVICO WVia Aurelia Vecchia attualmente n. 36
FIANOINTERNO Piano intetrato interno n. 21 (urbanisticamente indicato con 1l n. 12)
Pubblicaziang HlE Al AIMHABSCIN SV DRISPIpIeS vietata ogni 14
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UMNITA AMBIEMNTALE SUPEREF. CALPESTABILE
Posto aute  mq 10,73

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE me 1075
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 10,75
Accessori dell 'immohile SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Allegato 3
CONFINL con zona di manoevra — sub 20,

DATI CATASTATLTATTUALT - N.C.ET.

Foglio plla 3ub Zonacens  Categ. Classe  Consist. Superficie catastale Eendita
12 1508 21 i # 13 Totale: mq 14 £ 95937
Escl. aree scoperte: mo
12 1531 rampa
(BCNC)
12 1508 34 Area di
HLAHOVYIA
scale ecc.
(BCNC)

Indirizzo: Zanta Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 36 interno n. 21

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto realizzate al piano interrato, |'accesso avviene tramite rampa carrabile con apertura del cancello
automatizzata, & dotate di impianto di illuminazione condominiale

L'intero parcheggio e stato realizzato completam ente in cemento armato

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale compl etam ente interrato

Difformita: Mon s1 nscontran o differmitéa edilizie

LOTTON. 2
Immobile . .. Tipo: POSTO AUTO M. PA - A31
COMUNE Santa Marinella (Foma).
VIa fCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente n. 36
PIANCYINTERIO Piano\interrato mnternon. 31
UNITA AMBIENTALE SUPEEF. CALPESTABILE
Posto aute  mq 16,32
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 16,32
TOTALE SUPEFICIE LORDA mq 16,32
Accessori dell 'immohile SUPERF. CALPESTARILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 4

CONFINL con zona di manovra — sub 24 — sub 32

DATTI CATASTALTATTUALT- N.C.ETU.
Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist, Superficie catastale Eendita
12 1208 21 1) # 18 Totale: mg 192 £ 13758

Escl. aree scoperte: mo
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13 1531 rampa
(BCNC)

13 1508 34 Area di
manovra
srale ecc.
(BCNC)

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 36 interno n. 31

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto realizzato al plano interrato, 'accesse avviene tramite rampa catrabile con apertura del cancello
automatizzata, & dotato di impianto di illuminazione condominiale
L'intero parcheggic e stato realizzato completam ente in cemento armato

CARATTERISTICHE ESTERINE

Locale completam ente interrato

Difformita: INon s nscontran o difformita edilizie

LOTTO N. 3

Immobile ... Tipo: POSTO AUTO M. PA - Al
COMUTNE Santa Marinella (Foma).
VIa fCIVICD Wia Aurelia Vecchia attualmente n. 36
PIANC/INTERIO Piano\interrato mnternon. 1

UNITA AMBIENTALE SUPEREF. CALPESTABILE

Posto aute  mog 11,47

TOTALE SUFERFICIE CALPESTABILE mq 11,47
TOTALE SUPERFICIE LORDA mg 11,17
Accessori dell 'immohile SUPERF. CALPERTARILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 5
CONFINI

DATI CATASTALTATTUALT- N.C.E.T.

Foglio plla 3Sub  Zonacens  Categ. Classe  Consist Superficie catastale Eendita
12 1208 1 i # 12 Totale: mg 13 £91,72
Escl. aree scoperte: mo
12 1531 rampa
(BCNC)
12 1208 24 Ara di
manovra
scale ecc.
(BCNC)

Indirizzo: Santa Marinella (Foma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 36 interno n. 1

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto realizzate al piano interrato, |'accesso avviene tramite rampa carrabile con apertura del cancello
automatizzata, & dotato di impianto di illuminazione condominiale

L’intero parcheggio e stato realizzato completam ente in cemento armato

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale compl etam ente interrato

Difformita: Mon st riscontrane difformith edilizie

LOTTON. 4
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TImmobile Tipo: APPARTAMENTO N, A-AS —interno 38
COMUNE Santa Marinella (Foma).

V14 FCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente n. 36
FIANC/IMNTERINO Piano interrato — terra (catastalm ente interno n. 38).

UMITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Soggiomolang. cott - camera meg 25,18
bagno mg 3,14
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE g 28,32
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 37,00
Accessori dell’immohile SUFPERF. CALFESTABRILE
cantina mq 25,18
glardini  mg 21,36

RILIEVO EDOCTUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato &
CONFINI: Sub 38 — sub 1503 (hene comune non censihile) sub 40

DATI CATASTALTATTUALT- N.C.EU.

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ Classe  Consist Superficie catastale Eendita
12 1208 38 AL Z Wani 3 Totale: mqg 51 £418,33
1513 Escl. aree scoperte: 51
151%
12 1503 Vialetto
condomi
niale.
BCNC

Indirizzo: Santa IMarinella (Foma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 36 interno n. 38

CARATTERISTICHE INTERNE

L’appartamento & posto al piano terra e interrato, catastalmente contraddistinto con il numero di int. 38, completano la
proprietd due gardini, all’appartamento si accede tramite una vialetto condominiale (sub 24, Ad esso st accede da un
cancelletto in ferro che porta ad un piccolo glarding, tramite dei grading 1 accede ad un pranerottole, ove & ubicato 11
portoncine blindate, da esso s accede al soggiomolpranzolcamera - angolo cottura completamente matolicate, nonché
al bagno con doccia e term oarredo. Le finiture sono di tipo oivile e risalgono all’epoca di costruzione, non & presente la
pavimentazione interna, ad eccezione del bagno con pavimento e rivestimento in ceramica, pareti tinteggiate, tramite
una scala interna (prefabbricata) s accede al locale interrato adibito a cantina. Lo stato manutentive & buono, gli
impd antl fgas, eletrrico, idrico e termico prima del loro utifizre dovranno essere softpposti ¢ revisione, in guanto mwdi
piifirrari), Il rizcaldamento avviene tramite condizienaterl 1 oWl moton sone postl nel giardine, la caldaia non risulta
installata Un boiler posto nell’intercapedine adiacente alla cantina dowrebbe consentire 'utilizzo dell’acqua calda
sanitaria unitamente al pannello solare posto al plano copertura (attualmente obsolets e inutilizzabile). La porta interna
e il portoncine i accesso sono in legno, gli infiss interni sono in PVC con doppio vetro, gli infissi esterni sono
costituitt da avvolgibili in FWVC.

CARATTERISTICHE ESTERINE

L’ appartamento st trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicate in localith Quartaccia,
comune 4 Santa Mannella (B, e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezzo & composto da diverst corpi di fabbrica, quello intereszato nella procedura & denominato “Palazzina “ A", Llintero
complesso & stato costruite da cirea 15 anni ed & realizzato con struttura in cements armato, con copertura a
falda’piana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intonace di fintura “liscie” di colore rosa con una
scarsa manutenzione, (in parte dovuta anche alla wicinanza del mare) All'immobile si accede tramite wvialetto
condominiale, munite i cancello elettrico e completamente perimetrato da ringhiera Il fabbricato presenta dei cortili
condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e dei parcheggi auto scopertt realizzati in wirtd di athh 4’ obblige stipulati
conil comune di Santa Mannella, al fine del rilascie det Permesst a Costrre,

| Difformita: Mon st niscontrane difformits edilizie

Palazzina B.

vietata ogni
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LOTTO 3) Appartamento A — BI12 piano 1-2int. 12 vani3 fogliol 3 particella 1581 subalterno 14
A2 fimmobile n. 37 nell ‘afto di pignoramento); Allegato “B” color Verde

LOTTON. 8
TImmohile . Tipo: APPARTAMENT O A-B 12 — interno 12.
C OWUNE Santa Marinella (Eoma).
VIA fCIVICO WVia Aurelia Vecchia attualmente n. 38/ 4
PIANOVINTERNO Piano primo — seconds (sottotetto) catastalmente interno n. 12,
UNITA AMBIENTALE SUFERF. CALPESTABILE

Soggiornofang. cott - cammera g 28,70
bagne mgq 3,30

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mg 42,25
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 30,00
Accessori dell immohile SUPEFRF. CALPESTARILE

balconi  mq 70,06
sottotetto meg 29,94

RILTEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 7
CONFINIL: sub 13 — sub 15 (bene comune non censihile)

DATI CATASTALIATTUALI- N.C.ET,

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist, Superficie catastale Eendita
12 1581 14 A2 7 Wani3 Totale: mq 75 £418,33
Escl. aree scoperte: 68
12 1586 Vialetto
condomi
niale.
BCNC
12 1581 15 BCNC

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38/4 internon. 12

CARATTERISTICHE INTERNE

L’ appartamento & posto al plane primo e secondo (sottotetto), catastalmente contraddistinto con il numero di int. 12,
completano la proprieta due balconi. All'appartamento 51 accede tramite una vialetto condominiale posto al piano terra
(p.llald86 ) e tramite rampa di scale st armiva al planerottolo condeminiale posto al piano prime {sub 13 plla 15813,
ove & ubicato il pottoncine blindato, che ci immette direttamente al soggiomofpranzofcamera e da essi all ampio
balcone wista mare - angolo cottura completamente maiolicate, nenché al bagno con doccia e termoarredo. Le finiture
sone di tipo civile & risalgonoe all’epoca di costruzione, non & presente la pavimentazione interna (# pavimento rislia
accantonato all imerne deflimmobde), ad eccezione del bagno con pavimento e nvestitnento 1n ceramica, pareti tinteggiate,
tramite una scala interna (prefabbricata) st accede al plano secondo “locale sottotetto hm 1,90 e al balcone vistamare |

Lo stato manutentive & buono, gli impianti {gas_elerico, idrico e termico prima del loro utilizzo dovrannoe essere
saffapasfi g revisiane, in guarte migi wilizgei), 1] nacaldaments avviene tramite condizionator: 1 cul motor e la

caldaia a gas sono posti sul balcone del piano secondo, iholtre w1 & un impiante a pannello solare con serbatoio &
accumulo poste al piane copertura (atalmente obsoleto e inutilizzabile) La potrta interna, incluse il portoncine i
accesso sono in legno, gli infiss interni sono in PV'C con doppio vetro, gli infissi esterni in parte sono costituit da
avvolgibili ein patte in persiane in PVC,

CARATTERISTICHE ESTERINE

L appartaments s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localith Quartaccia,
comune 4 Santa Mannella (B, e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezzo & composto da diversi corpd di fabbrica, quell o intereszato nella procedura & denominate “Palazzina “B”. L'intero
complesso & stato costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento artmato, con copertura a
falda'piana Letiniture esterne dell’edificio sono di tipo ciwvile con intonace di finitura “liscie” di colore averio con una
scarsa manutenzione, per la quale oggi ha bisogno di interventt di manutenzione, (in parte dowuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite wvialetto condominiale, munito di cancello elettrico e completamente

perimetrato daringhiera Il fabbricato presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggl in utilizzabili) e det parcheggi
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auto scoperti realizzatt in virtd di ath 4" obbligo a suo tempo stipulati con il comune di Santa MMannella, al fine del
rilascio dei Permessi a Costruire.

| Difformita: Mon st riscontrane difformith edilizie

Palazzinag C

LOTTO 6) Posto Auto PA-CI al piano &1 int.l mq.i5, foglio 14 particella 625 subalferno 2 Cr6
fimmobile n. I nellatto di pignoramento); Allegato “* color verde

LOTTO 7) Posto Auto PA-C2 piano 51 int.2 mgl9, foglio 14 particella 625 subalterno 3 C/a
ftimmobile n. 2 nell‘atto di pignoramento); Allegato “C” color verde

LOTTO 8) Posto Auto PA-C4 piano 51 int.4d mql7 foglio 14 particella 625 subalterno 5 Cra
(tmmobile n. 3 nell ‘atto di pignoramenta); Allegato “C” color verde

LOTTO 9) Posto Auto PA-C3 piano 51 int. 5 mgi7 foglio 14 particella 625 subalterno & Cva
(tmmobile n. 4 nell‘atto di pignoramento); Allegato “C” color verde

LOTTO 10) Posto Aufo PA-Cé piano Siimnt. 6mgis foglio 14 particella 625 subalterno 7 Cra
(tmmobile n. 5 nell ‘atto di pignoramenta); Allegato “C” color verde

LOTTO 11) Locale tecnico (da titolo edilizio n. 4) Canting (catastale) C-CI piano 51 mg8

Jogliol 4 particella 625 subalterno 10 Cr2 (immobile n. & nell afto di pignoramenta); Allegato “C*
color verde

LOTTO 12) Apparfamento A-CI piano S1-Tint.7 vani 2 foglio 14 particella 625 subalterno 12 Ar2
graffato con particelle 626, 627 e con fogliol 3 particella 1594 (immobile n. 7 nell ‘atfo di
pighoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO 13) Apparfamento A-C4 piano S1-Tint. 1 vani 2 foglio 14 particella 625 subalterno 15 A72
graffaio con particella 630 (immobile n. 8 nell atto di pignoramento); Allegato “C” color verde
LOTTO 14) Apparfamento A-CS5 piano 1-2int.l] vant 2 foglio 14 particella 025 subalterno 17 Ar2
ftmmobile n. 9 nell‘atto di pignoramenta); Allegato “C* color verde

LOTTO 13) Appartamento A-C6 piano 1-2int.l2vani 2 foglio 14 particella 625 subalterno 18 A/2
(tmmobile n. 10 nell atto di pignoramenta); Allegato “C* color verde

LOTTO I6) Appartamento A-C7 piano 1-2int. 13 vam 2 foglio 14 particella 625 subalterno 19472
(tmmobile n. 11 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO I7) Apparfamento A-C8 piano 1-2int.l4vani 2 foglio 14 particella 625 subalterno 20 Ar2
fimmobile n. 12 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “C* color verde

LOTTO 18) Locale tecnico (da titolo edilizio n.4) Canlina (catastalmente) C-C2 piano 51 mg &
Jogliol 4 particella 625 subalterno 502 CY2 (immobile n. 13 nell’atfo di pignoramento); Allegato
“C” color verde

LOTTO 6

Immobile Tipo: POSTO AUTO M. PA-C1
COMUNE =anta Marinella (Eoma).
VIA FCIVICO Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B
PIAMO/ANTERMO Piano interrato intermnon. 1

UNITA AMBIENTALE SUPEEF. CALPESTABILE

Posto aute  mg 12,74

TOTALE SUPEEFICIE CALPESTARILE mq 12,74
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 12,74
Accessori dell immobile SUPEEF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 3
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CONFINL con zona di manovra sub 1-plla 633 rampa) e sub 3

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.U.

Foglio plla  Sub  Fonacens  Categ Classe  Consist Superficie catastale Eendita
14 625 2 i 4 17 Totale: mg 15 £72,82
Escl. aree scoperte: mr
14 £33 rampa
(BCNC)
14 625 1 Ara di
HaHoTIa
scale ecc.
(BCNC)

Indirizzo: Santa Matinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38B internon. 1

CARATTERISTICHE INTERNE

Dosto auto realizzate al plano interrato, 'accesse avviene tramite rampa carrabile con apettura del cancello
automatizzata, & dotate di impianto di illuminazione condominiale.

L’intero parcheggio e stato realizzato completamente in cements armato.

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale completam ente interrato

Difformita: INon si nscontran o difformita edilizie

LOTTO?7

Immobile ... Tipo: POSTO AUTO M. PA-C2
COMUNE Santa Marinella (Foma).
VIa fCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B
FIANC/INTERIO Piano\interrato mnterno n. 2

UNITA AMBIENTALE SUPEREF. CALPESTABILE

Posto aute mq 19,12

TOTALE SUFERFICIE CALPESTABILE mq 19,12
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 19,12
Accessori dell 'immohile SUPERF. CALPESTARILE

RILTEVO E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 9
CONFINL con zona di manovra sub 1—plla 633 frampa) e sub 24

DATI CATASTALTATTUALI - N.C.E.T,

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist, Superficie catastale Eendita
14 625 2 i 4 14 Totale: mg 19 £ 02,24
Escl. aree scoperte: mo
14 £33 rampa
(BCNC)
14 625 1 Area di
manovra
scale ecc.
(BCNC)

Indirizzo: Zanta Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B internon. 2

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto realizzate al piano interrato, 'accesso avviene tramite rampa carrabile con apertura del cancello
automatizzata, & dotato di impiants di idlluminazione condominiale

L’intero parcheggio e stato realizzato completam ente in cemento armato

CARATTERISTICHE ESTERINE
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Locale compl etam ente interrato

Difformita: Mon s1 niscontran o difformitéa edilizie

LOTTOS

Immobile . .. Tipo: POSTO AUTO M. PA-C4
COWWUNE Santa Marinella (Eoma).
VA fCIVICO Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B
PIANCYINTERMO Piano\interrato interno n. 4

UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Posto aute  mq 17,82

TOTALE SUPEEFICIE CALPESTABILE mq 17,82
TOTALE SUPERFICIE LORDA mg 17,82
Accessori dell immohile SUPERF. CALPERTARILE

RILTEVO E DOCTMENTAFZIONE FOTOGRATFICA Allegato 10
CONFINIL con zona di manevra sub 1— sub 6.

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.EU.

Foglio plla Sub Zonacens  Categ. Classe  Consist Superficie catastale Eendita
14 625 5 i 4 17 Totale: mg 17 £ 82,53
Escl. aree scoperte: mo
14 633 rampa
(BCNC)
14 625 1 Area di
HLAHOVTIA
scale ecc.
(BCNC)

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B interno n. 4

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto realizzate al piano interrato, l'accesso avviene tramite rampa carrabile con apertura del cancello
automatizzata, & dotato di impdanto 4 illuminazione condominiale

L’intero parcheggio e stato realizzato completam ente in cemento armato

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale compl etam ente interrato

Difformita: INon s1 nscontran o difformita edilizie

LOTTO9

Immobile .. Tipo: POSTO AUTO M. PA-C5
COMURE =anta Marinella (Eoma).
VA SCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B
PIANOAINTERNO Fiano interrato internon. 5

UNITA AMBIENTALE SUJPEREF. CALPESTARILE

Posto aute mag 15,18

TOTALE SUPEREFICIE CALPESTARILE mq 15,18
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 15,18
Accessori dell immohile SUFPEEF. CALPESTABILE

RILTEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 11
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CONFINL con zona di manoevrasub 1— sub 5 e 7.

DATI CATASTALTATTUALT- N.C.EU.

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist,
14 625 é i 4 17
14 £33 rampa
(BCNC)
14 625 1 Area di
HaHoTI'a
scale ecc.
(BCNC)

Superficie catastale Eendita
Totale: mq 17 £ 8253

Escl. aree scoperte: mog

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B internon. 5

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto realizzate al piano interrato, 1’accesse awvwviene tramite rampa carrabile con apertura del cancello

automatizzata, & dotate di impiante & illuminazione condominiale
L'intero parcheggio & stato realizzato completam ente in cemento armato

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale compl etam ente interrato

Difformita: INon s nscontran o difformita edilizie

LOTTO 10
Immobile ... Tipo: POSTO AUTO M. PA-C6
COMUNE Santa Marinella (Foma).
VIas fCIVICD Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B
PIANC/INTERIO Piano interrato interno n. &
UMNITA AMBIEMNTALE

SUPEREF. CALPESTABILE

Posto aute  maq 16,64

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE
TOTALE SUPERFICIE LORDA

Accessori dell 'immohile

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 12

CONFINL con zona di manoevra sub 1—sub &

DATI CATASTALTATTUALT - N.C.ET.

Foglio plla  Sub Zonacens  Categ. Classe Consist.
14 625 ¢ i 4 15
14 633 rampa
(BCNC)
14 625 1 Area di
manovra
scale ecc.
(BCNC)

mqg 16,64
mq 16,64

SUPERF. CALFESTABILE

Superficie catastale Eendita
Totale: mg 15 £72 82
Escl. aree scoperte: mo

Indirizzo: Zanta Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B internon. 6

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto realizzate al piano interrato, l'accesso avviene tramite rampa carrabile con apertura del cancello

automatizzata, & dotato di impianto di illuminazione condominiale

L’intero parcheggio e stato realizzato completamente in cemento armato

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale compl etam ente interr ato
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Difformita: Mon 51 niscontran o difformita edilizie

LOTTO 11
. Tipo: Locale Tecnice (come da titole edilizie — sul poste indicata con il n 4)

Immobile ... CANTINA C-C1 (come da Pignoramento)
COLUNE santa Marinella (Eoma).
VIA S CIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente n 38 B
FIANO/NTEENO Piano interrato

UNITA AMBIENTALE SUPEEF. CALPESTABILE

cantina g 7,27

TOTALE SUPEREFICIE CALPESTABILE mq 7,27
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 3,60
Accessori dell’immohile SUPFREF. CALPESTABILE

BRILIEVO E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 13

CONFINI perdlat con zona di manovra, cortidoi o, scale sub 1

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.U,

Foglio plla Sub Zonacens  Categ Classe  Consist Superficie catastale Eendita
14 £25 10 Cf2 4 7 Totale: mq 3 £4591
Escl. aree scoperte: mg
14 625 1 BCNC
14 634 Vialetio
636 corridoin
BCNC

Indirizzo: Zanta Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B interno n. 4

CARATTERISTICHE INTERNE

Cantina realizzata al piano interrato, I'accesso avwiene dal vialetto — cormidoio condominiale, tramite cancello pedonale
con apertura elettrica, & dotata Ji impianto di illuminazione, altezza interna mt 2,40,

L’intera area (cantine, parcheggio, locali tecnict, ecc) & stata realizzata compl etamente in cements armato

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale compl etam ente interrate con porta in ferro antincendio

Difformita: Mon s nscontran o difformita edilizie

LOTTO N. 12
Tmmobile . Tipo: APPARTAMENTO A-C] — interno 7.
C OMWURE Santa Marinella (Eoma).
V1A fCIVICO Via Aurelia Vecchia attualmenten. 38 B
FIANC/ANTERNO Piano interrato — terra (catastalmente interno n. 7J.
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABRILE

Soggiornofang. cott - camera g 23,18
bagne  mg 3,14

TOTALE SUPEREFICIE CALPESTABILE e 28,32
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 37,00
Accessori dell'immohile SUPERF. CALPESTARILE

cantina mq 25,18
giardini g 56,00
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RILTEVO E DOCTMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 14
CONFINI: p.lla 1592 — 634 - 636 — 625 sub 13.
DATI CATASTALTATTUALT- N.C.ET.
Foglio plla  Sub  Fonacens  Categ Classe  Consist Superficie catastale Eendita
12 1554
14 625 12 A2 2 Wani 2 Totale: mq 54 £ 278,89
626 Escl. aree scoperte: 54
627
14 634 Vialetio
636 condomi
niale.
BCNC

Indirizzo: Santa Marinella (Foma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38B internon. 7

CARATTERISTICHE INTERNE

L’ appartamento & posto al plano terra e interrato, catastalmente contraddistinto con i1l numero i int. 7, completano la
proprieta due giardini. All'appartamento st accede tramite una vialetto condominiale (plle 634-636) poste al plano
tetra, owe a mezzo i un cancellette in ferro si accede adun piccolo giardine, tramite der gradini, ad un pianerottolo,
ove & ubicato il portoncine blindato, che of permette di entrare al soggiomolpranzofcamera - angolo cottura, nonché al
bagno con docoia e termoarredo. Le fimture sono di tipo ciwile e risalgono all epoca di costruzione, non & presente la
pavimentazione interna, ad eccezione del bagno con pavimento e rivestimento in ceramica, paret tinteggiate, tramite
una scala interna (prefabbricata) st accede al locale interrate adibite a cantina Lo stato manutentive & buono, gli
impianti fgas, eletirico, idrico e fermico prinia del loro ntilizro dovrgnnoe essere soffoposti g rev isione, i quanto wioi
uiifirmadi), 1l nscaldaments avviene tramite condizionatori 1 cui motort sono post nel giardine. All'interno
dell"intercapedine, posta adiacente alla cantina vi & presente la predisposizione per Uinstallazione della caldaia e di un
botler con integrato al piano copertura un impianto a pamnello solare e relative accumule, che dovrebbe consentire
l'utiizze dell’acqua calda sanitaria (attualmente obsoleto) La porta interna, incluso il portoncine di accesse sono in
legno, gli infizst interni sono in PV C con doppio vetre, gl infissi esterni sono costituiti da avwolgibili in PV C.

CARATTERISTICHE ESTERNE

L’appattaments s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localith Ouartaccia,
comune 4 Santa Marinella (EWD), e dista circa 200 mt dal mate e circa un chilometrs dalla Strada Statale 1 Aurelia
Esso & composto da diversi corpi di fabbrica, quellointeressato nella procedura & denominato “Palazzina “C7. L'intero
complesso & state costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento artmato, con copertura a
faldaipiana Le finiture esterne dell’edificio seno di tipo civile con intenaco di finitura “liscie”™ di colore rosa con una
scarsa manutenzione per la quale oggi ha bisogno di interventi & manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite wialetto condominiale, munite di cancello elettrico e completamente
petrimetrate da ringhiera 1l fabbricato presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e dei parcheggi
auto scopert realizzatt in wrta i attt ' obblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permessi a Costruire.

Difformita: Mon s riscontrano difformita edilizie

LOTTO N. 13
Tmmobile Tipo: APPARTAMENT O A-Cd — interno 10.
COMUNE Santa Marinella (Eoma).
VA FCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmenten. 38 B
PIANOAMNTERIO Piano intetrato — terra (catastalm ente interno n. 1070,

UMITA AMBIENTALE SUPERF. CALPEETABILE
Soggiomolang. cott - camera  meg 30,13
bagne mq 3,03
TOTALE SUPERFICIE CALPESTARILE mq 33,16
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 40,00
Accessori dell 'immohile SUFPERF. CALPESTABILE
cantiha maq 33,16
Grardine  mg 226,00
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RILTEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 15
CONFINI: p.Qla 636 — 637 e 625 sub 14.
DATI CATASTALT ATTUALT - N.C.E.11.
Foglio plla 3Sub  Zonacens  Categ. Clasze Consist, Superficie catastale Eendita
14 625 15 Af2 2 Vani 2 Totale: mq 62 £ 278,89
£30 Escl. aree scoperte: 62
14 634 Vialetio
636 condomi
niale.
BCNC

Indirizze: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B interno n. 10

CARATTERISTICHE INTERNE

L'appartamento & poste al plano terra e interrato, catastalmente contraddistints con 11 numere & int. 10, completa la
proprietail giardine. Al appartamento st accede tramite una walette condominiale (p lle 634-636) posto al piano terra.
Daesso st accede ad un cancelletto in ferro che porta al giardine, tramite det gradini si accede ad un pianerottolo, ove &
ubicato il portoncine blindato, che permette 'accesszo al soggiornofpranzofcamera - angolo cottura, nonche al bagno
con doccia e temmoarredo. Le finiture sono di tipo civile e risalgono all’epoca di costruzione, non & presente la
pavimentazione interna, ad eccezione del bagho con pavimento e rivestimento in ceramica, pareti nteggiate, tramite
una scala interna (prefabbricata) st accede al locale interrato adibite a cantina Lo state manutentive & buono, gli
imnpianti {gas, elettrico. idrico ¢ fermico primg del loro niilizze dovranne essere soffoposti o revisione, in granfo i
piilizrari), 11 nscaldamento avviene tramite condizionatori 1 cui motori sono post nel giardine. All'interno
dell’intercapedine, posta adiacente alla cantina vi & presente la predisposizione per U'install azione della caldaia e di un
botler con integrato al plano copertura un impiants a pannello solare e relative accumule, che dovrebbe consentire
l'utihizze dell’acqua calda sanitaria (attualmente obsoleto). La porta interna, incluso il portoncine di accesse sono in
legno, gli infiss interni sono in PVC con doppio vetro, gli infissi esterni sono costitmiti da avwolgibili in PVC,

CARATTERISTICHE ESTERNE

L’ appartamento s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localita Quartaccia,
comune 4 Santa Warinella (EMD), e dista circa 200 mt dal mare & circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezso & composto da diversi corpi di fabbrica, quello interessato nella procedura & denominato “Palazzina “C7. L'intero
complesso & stato costruite da cirea 15 anni ed & realizzato con struttura in cemento armato, con copertura a
faldaipiana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intonaco di finmtura “liscio”™ di colore rosa con una
scarsa manutenzione per la quale oggt ha bisogno di interventi i manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). Allimmobile si accede tramite vialetto condominiale, munito di cancelle elettrico & completamente
penmetrato da ringhiera 1l fabbricato presenta dei cortili condominiali a verde {(ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopert realizzatt in wrta A oattt dobblige stipulatt con il comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permessi a Costruire.

Difformita: Siriscontrano difformita edilizie (tramezz ature). Si rimanda al guesito 4B

LOTTO N. 14
Immobile ... Tipo: APPARTAMENT A-CS — interno 11.
COMUNE Santa Marinella (Foma).
VIA fCIVICO WVia Aurelia Vecchia attualmenten 38 B
PIANOINTERN O Piano primo — seconde (zottotetto catastalmente interno n 117

UNITA AMBIENTALE
Soggiomolang. cott - camera
bagno

TOTALE SUPERFICIE CALFESTABILE
TOTALE SUPERFICIE LORDA

Accessori dell immohile

sottotetto

Pubblicag AN TR Y

SUPEREF. CALPESTABILE
e 25,18
mq 3,14

me 28,32
mg 34,00

SUPEREF. CALPESTABILE
g 24,26

vietata ogni

L Pﬂrw
ripubblicazione o ripro u2|one a scopo commercidle - Aut.”Min” Giustizia PDG 21/07/2009

) _

“*‘f Firmato Da: GIANFRANCO FE Emesso Da: ARUBAPEC EU GUALIFIED CERTIFICATES C& G1 Serial# 559e7 e35c950e 0b07 Obcfdbes abE17 59

X



Geom. Fé Gianfranco Tel 328-2894877 e.mail studiofef@tiscaliit —pec gianfranco.fe(@geopec.it

balcont mq 62,00
RILTEVO E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRATFICA Allegato 16
CONFINIL: p.lla 625 sub 18 — sub 16.

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.U.

Foglio plla 3Sub  Zonacens  Categ. Clasze Consist, Superficie catastale Eendita
14 625 17 Af2 2 Vani 2 Totale: mq 34 £ 278,89
Escl. aree scoperte: 54
14 634 Vialetio
536 condomi
niale.
BCNC
625 16 BCNC

Indirizzoe: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 28 B internon. 11

CARATTERISTICHE INTERNE

Lappartaments & posto al plano pritmo e secondo (zottotetto), catastalmente contraddistints con il numero di int. 12,
completano la proprietd i balcond: Al appartamento &1 accede tramite un vialetto condominiale (plle 634-636) posto al
plano terra. Da esso tramite una scala st accede planerottolo condominiale poste al plano prme (625 sub 16), ove a
mezzo 4 un cancelletto in ferro st accede al balcone di proprietd, e dal portoncine blindato, 51 entra al
soggiomno/pranzofcamera - angolo cottura matolicato, nonché al bagno con doccia e termoarredo. Le finiture sono i
tipo civile e rizalgono all’epoca di costruzione, non @ prezente la pavitnentazione intema, ad eccezione del bagno con
pawvimento e rivestimento in ceramica, paret tinteggiate, tramite una scala interna (prefabbricata) si accede al plano
seconde “sottotetto hm 1,907 & & balconi wistamare Lo stato manutentive & buone, gli impiant foas, eletfrice, idrica
2 termico prima del lore ufiligre dovranno essere soffoposti o revisione, in guante e nfilizzafi), 1] riscaldam ento
avviene tramite condizionatere 1l cui motore e la caldaia a gas sono postt sul balcone del piane secondo, inoltre wi & un
impiants a pannello solare con serbatoio i accumulo posto al plano copettura (attualmente obsoleto e inutilizzabile),
La potta interna, incluso il portencine di accesso sono in legno, gli infissl interni sono in PV C con doppio vetro, gli
infizsi esternt in parte sono costituit da avvolgibili ein parte in persiane in PVC

CARATTERISTICHE ESTERINE

L’appartamento s trova allinterno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localita Quartaccia,
comune 4 Santa Marinella (EMD), e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezzo & composto da diversi corpi di fabbrica, quello interessato nella procedura & denominate “Palazzina “C7. Llintero
complesso & stato costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento artnato, con copertura a
faldalpiana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intonaco di finitura “liscie™ di colore rosa con una
scarsa manutenzione per la quale oggt ha bisogno di interventi i manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite vialetto condominiale, munito di cancelle elettrice & completamente
penmetrate da ringhiera Il fabbricate presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopertl realizzati in wirty i atth Jobblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permess a Costruire.

Difformita: Mon st riscontranoe difformita edilizie.

LOTTO N. 158
Immobile . Tipo: APPARTAMENTO A-C6 — interno 12.
COMUNE Zanta Marinella (Foma).
VIA SCIVICO WVia Aurelia Vecchia attualmenten, 28 B
PIANOVINTERIO Piano primoe — seconde (softtotetto catastalmente intemno n. 12).
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Soggiomolang. cott - camera  mg 25,18
bagno mg 3,14

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE g 28,32
TOTALE SUPERFICIE LOERDA mq 34,00
Accessori dell immohile SUPEEF. CALPESTABILE

sottotette g 22,31
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balcont mq 27,60
RILTEVO E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRATFICA Allegato 17
CONFINI: 625 sub 16 — sub 17 — sub 19.

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.U.

Foglio plla 3Sub  Zonacens  Categ. Clasze Consist, Superficie catastale Eendita
14 625 18 Af2 2 Vani 2 Totale: mgal £ 278,89
Escl. aree scoperte: 51
14 634 Vialetio
536 condomi
niale.
BCNC
625 16 BCNC

Indirizzoe: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B internon. 12

CARATTERISTICHE INTERNE

Lappartaments & posto al plano primo e secondo (zottotetto), catastalmente contraddistints con il numero di int. 12,
completano la proprietad i balconi. All appartamento si accede tramite un vialetto condominiale (plle 634-6326) posto al
plano terra, tramite una rampa di scale s accede al planerottolo condominiale (525 sub 18) poste al pliano primo, a
mezzo del portoncine blindate, st acceds al soggiomolpranze/camera - angolo cottura maiolicate, nonché al bagne con
docoia e termoarredo. Le finiture sono i tipo civile e nsalgono all’epoca di costruzione, non & presente la
pavimentazione interna, ad eccezione del bagho con pavimento e rivestimento in ceramica, pareti finteggiate, tramite
una scalaintema (prefabbricata) st accede al piano secondo “sottotetto hm 1,907 & a balconi i cui uno wista mare. Lo
state manutentive & buono, gli impianti {gas, eleffrica, idrice ¢ termico prima del lore utilizze dovrannae essere
soffopasi a revisione, in guante mai uflizzan), il nscaldamento avviene tramite condizionatore il cul motore e la

caldaia a gas sono postt sul balcone del prano seconds, inoltre w & un impianto a pannello solare con serbatoio di
accumulo posts al piane copertura (atalmente obsoleto e inutilizzakile). La porta interna, incluzo il potrtoncine &
accesso sono in legno, gli infissl interni sono in PV C con doppio wetro, gli infizsi esternd in parte sono costituiti da
avvolgibili e in parte in persiane in PVC

CARATTERISTICHE ESTERINE

L’appartaments s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localith Quartaceia,
comune 4 Santa Marinella (EMD), e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezzo & composto da diversi corpi di fabbrica, quello interessato nella procedura & denominate “Palazzina “C7. Llintero
complesso & stato costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento artnato, con copertura a
faldaipiana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intenaco di finitura “liscio”™ di colore rosa con una
scarsa manutenzione per la quale oggt ha bisogno di interventi i manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite vialette condominiale, munito di cancelle elettrice & completamente
penimetrate da ringhiera I fabbricato presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopertl realizzati in wirty i atth Jobblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permess a Costruire.

Difformita: Mon st riscontrane difformita edilizie.

LOTTO N. 16
Immobile . Tipo: APPARTAMENTO A-C7 — interno 13.
COMUNE Zanta Marinella (Foma).
VIA SCIVICO WVia Aurelia Vecchia attualmenten, 28 B
PIANOVINTERIO Piano primo — seconde (softotetto catastalmente interno n. 13).
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Soggiomolang. cott - camera  mg 25,18
bagno mg 3,14

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE g 28,34
TOTALE SUPERFICIE LOERDA mq 34,00
Accessori dell immohile SUPEEF. CALPESTABILE

sottotetts mqg 22,31
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balcont mq 27,60
RILTEVO E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRATFICA Allegato 18
CONFINI: 625 sub 16 — sub 18 — sub 20.

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.U.

Foglio plla 3Sub  Zonacens  Categ. Clasze Consist, Superficie catastale Eendita
14 625 19 Af2 2 Vani 2 Totale: mgal £ 278,89
Escl. aree scoperte: 51
14 634 Vialetio
536 condomi
niale.
BCNC
625 16 BCNC

Indirizzoe: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B internon. 132

CARATTERISTICHE INTERNE

Lappartaments & posto al plano primo e secondo (zottotetto), catastalmente contraddistints con il numero di int. 13,
completano la proprietad i balconi. All appartamento si accede tramite un vialette condominiale (plle 634-6326) posto al
plano terra, & tramite una rampa i scale st accede al pianersttole condominiale (625 sub 16) posto al plane primo, a
mezzo del portoncine blindate, st acceds al soggiomolpranze/camera - angolo cottura maiolicate, nonché al bagne con
docoia e termoarredo. Le finiture sono i tipo civile e nsalgono all’epoca di costruzione, non & presente la
pavimentazione interna, ad eccezione del bagho con pavimento e rivestimento in ceramica, pareti finteggiate, tramite
una scala interna (prefabbricata) st accede al piano seconds “sottotetto hm 1,207 e al balconi wista mare Lo stato
manutentive & buono, gli impiant {gas, elettrica, idrica e termice prima del lare utilizze davranne essene soffapasti o
pevisione, in guante meai wlizrasi), 1l riscaldamento avviene tramite condizienatore 11 o motore e la caldaia a gas
sono postt sul balcone del piano secondo, inoltre vi & un impianto a pannello solare con serbatoio di accumule posto al
plano copertura (attialmente obsoleto e inutilizzabile). La porta interna, incluse il portoncine i accesso sono in legns,
gli infizal internd sono in PVC con doppio vetro, gli infissl esterni in parte sono costituiti da avvolgibili e in parte in
persiane in PVC

CARATTERISTICHE ESTERINE

L’appartaments s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localith Quartaceia,
comune 4 Santa Marinella (EMD), e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezzo & composto da diversi corpi di fabbrica, quello interessato nella procedura & denominate “Palazzina “C7. Llintero
complesso & stato costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento artnato, con copertura a
faldaipiana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intenaco di finitura “liscio”™ di colore rosa con una
scarsa manutenzione per la quale oggt ha bisogno di interventi i manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite vialette condominiale, munito di cancelle elettrice & completamente
penimetrate da ringhiera I fabbricato presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopertl realizzati in wirty i atth Jobblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permess a Costruire.

Difformita: Mon st riscontrane difformita edilizie.

LOTTO N. 17
Immobile . . Tipo: APPARTAMENT O A-C8 — interno 14.
COMUNE Zanta Marinella (Foma).
VIA SCIVICO WVia Aurelia Vecchia attualmenten, 28 B
PIANOVINTERIO Piano primo — seconde (softtotetto catastalmente interno n. 14).
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Soggiomolang. cott - camera  meg 30,13
bagno mg 3,03

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE g 33,16
TOTALE SUPERFICIE LOERDA mq 40,00
Accessori dell immohile SUPEEF. CALPESTABILE

sottotette g 27,33
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balcont  mq 46,00
RILTEVO E DOCTMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 19
CONFINI: 625 sub 16 — sub 19.

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.U.

Foglio plla  Sub  Zonacens Categ. Classe Consist Superficie catastale Eendita
14 625 20 AL 2 YVani 2 Non presente in banca dat € 278,89
14 634 Vialetio
536 condomi
niale.
BCHNC
625 16 BCNC

Indirizze: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B interno n. 14

CARATTERISTICHE INTERNE

Lappartaments & posto al plano primo e secondo (zottotetto), catastalmente contraddistints con il numero di int. 14,
completano la proprietad i balconi. All appartamento si accede tramite un vialette condominiale (plle 634-6326) posto al
plano terra, & tramite una rampa di scale 51 accede al planerottolo condominiale (625 sub 16) posto al plano primoe. Da
un cancelletto in ferro che immette nel balcone & proprietd, a mezzo del portoncine blindato, s accede al
soggiomno/pranzofcamera - angolo cottura maiolicato, nonché al bagno con doccoia e termoarredo, Le fintture sono i
tipo civile e fizsalgono all’epoca di costruzione, non @ presente la pavimentazione interna, ad eccezione del bagho con
pawvimento e rivestimento in ceramica, paret tinteggiate, tramite una scala interna (prefabbricata) si accede al piano
seconde “sottotetto hm 1,907 & a balconi wista mare . Lo stato manutentive & buone, gli impianti foas, eletfrice, idrica
2 termico prima del lore usilizre dovranno essere soffoposti o revisione, in gnante i afilizzari), 1] riscaldam ento
avviene tramite condizionatere 1l cul motore ela caldaia a gas sono postt sul balcene del piane secondo, inoltre wi & un
impiants a pannello solare con serbatoio 4 accumule posto al plano copettura (attualmente obsoleto e inutilizzabile),
La potta interna, incluso il portencine di accesso sono in legno, gli infissl interni sono in PVC con doppio wetro, gli
infizsi esternt in parte sono costituit da avvolgibili ein parte in persiane in PVC

CARATTERISTICHE ESTERINE

L’appartamento s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localita Quartaceia,
comune 4 Santa Marinella (EMD), e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezzo & composto da diversi corpi di fabbrica, quello interessato nella procedura & denominate “Palazzina “C7. L'intero
complesso & stato costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento artnato, con copertura a
faldaipiana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intenaco di finitura “liscio”™ di colore rosa con una
scarsa manutenzione per la quale oggt ha bisogno di interventi i manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite vialette condominiale, munito di cancelle elettrice & completamente
penimetrate da ringhiera I fabbricato presenta del cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopertl realizzati in wirty i oatth Jobblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permess a Costruire.

Difformita: Siriscontrano difformita edilizie (tramezzature). Si rimanda al guesito 4E

LOTTO 18
. Tipo: Locale Tecnico (come da titele edilizie — sul poste-indicata con il n 2)

Immobile ... CANTINA C-C2 (come da Pignoramento).
CORUNE Santa Marinella (Eoma).
VIA fCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente n 38 B
PIANO/IMNTERNO Piano interrato.

UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

cantina g 3,89

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE g 5,89
TOTALE SUPERFICIE LORDA mqg 7,00
Accessori dell immohile SUPEREF. CALPESTABILE
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RILTEVO E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 20
CONFINI corrideico, scale sub 1 e sub 501
DATI CATASTALTATTUALI- N.C.EU.
Foglio plla Sub Zonacens  Categ. Classe  Consist Superficie catastale Eendita
14 625 202 Cf2 4 ] Totale: mq 7 £3935
Escl. aree scoperte: mg
14 625 1 BCNC
14 634 Vialetio
636 corridoin
BCNC

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 38 B interno n. 2

CARATTERISTICHE INTERNE

Cantina realizzata al plans interrato, 1'accesso avwiene dal wialetto — cornidoio condominiale, tramite cancello pedonale
con apertura del cancello, & dotata di impianto di illuminazione, altezza interna mt 2,40
L'intera area (cantine, parcheggio, locali tecnici, ecc) & stata realizzata completamente in cemento armmato

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale completamente interrato con porta in ferro antiincendio

Difformita: INon s1 nscontran o difformita edilizie

Palazzina D

LOTTO 19) Posto Auto PA-D1 piano 51 int.! mgidfoglio 14 particella 639 subalterno 2 C/6
ftimmobile in. 17 nell ‘atfo di pighoramento); Allegato “D” color verde

LOTTO 20) Posto Aufo PA-D2 piano 51 int.2 mg 15 foglio 14 particella 639 subalterno 3 C/6
(tmmobile n. 18 nell atto di pignoramento); Allegato “D* color verde

LOTTO 21) Appartamento A-DI piaino S1-Tint. 7 vani 2 fogliol 4 particella 639 subalterno 13 A2
graffaio con particella 656 (immobile n. 1 9nell atto di pignoramento); Allegato “D* color verde
LOTTO 22) Apparfamento A-D4 piano S1-Tint.lOvani 2 foglio 14 particella 639 subalterno 16
AfZ grafiato con particelle €43 e 646 (immobile n. 20 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “D*
color verde

LOTTO 23) Apparfamento A-D7 piano -2 nt. 13 vani 2 fogliol 4 particella 639 subalterno 20 472
fimmobile n. 21 nell ‘atto di pignoramento); Allegato “D* color verde

LOTTO 24) Apparfamento A-D9 piano -2 (nt.l5vani 2 foglio 14 particella 639 subalterno 22 Ar2
ftmmobile n. 22 nell ‘affo di pignoramento); Allegato “D* color verde

LOTTO 235) Appartamento A-D 10 piano 1-2 int. 16 vani 2 foglio 14 particella €39 subalterno 23
AfZ fimmobile n. 23 nell atfo di pighoramento); Allegato “D” color verde

LOTTO 19
Immohile Tipo: POSTO ATUTO M. PA-D1
COMUNE Santa Marinella (Foma).
Via fCIVICO Via Aurelia Vecchia attualmente n. 40 A
PIANCYINTERMO Piano\interrato internon. 1

UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Posto aute  mq 12,350

TOTALE SUREEFICIE CALPESTABILE mqg 12,50
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 12,50
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Accessori dell 'immohile SUPERF. CALPESTARILE

RILTEVO E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 21
CONFINL con zona di manovra plla 639 sub 1-plla 639 sub 2

DATI CATASTALTATTUALT- N.C.E.U.

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist, Superficie catastale Eendita
14 635 2 i 4 14 Totale: mg 14 £ 67,97
Escl. aree scoperte: mg
14 657 rampa
(BCNC)
14 639 1 Area  di
HaHoTI'a
scale ecc.
(BCNC)

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 4004 interno n. 1

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto realizzate al piano interrato, 1’accesse awwiene tramite rampa carrabile con apertura del cancello
automatizzata, & dotato di impiante di illuminazione condominiale.
L'intero parcheggio e stato realizzato completam ente in cemento armato.

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale completam ente interrato

Difformita: INon s nscontran o difformita edilizie

LOTTO 20

Immobile Tipo: POSTO AUTO M. PA-D2
C OWURE =anta Marinella (Eoma).
VA CIVICD Wia Aurelia Vecchia attualmente n. 40 4
PLANO/ANTERNO Piano interrato interno n. 2

UNITA AMBIENTALE SUPEREF. CALFESTABILE

Posto aute  ma 13,20

TOTALE SUPEREFICIE CALPESTARILE mg 13,50
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 13,90
Accessori dell ‘immobile SUPEEF. CALPESTABILE

RILTEVO E DOCTMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 22
CONFINL con zona di manovrap lla 639 sub 1-plla 639 sub 2 e 4.

DATI CATASTALTATTUALI - N.C.ET.

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ Classe  Consist Superficie catastale Eendita
14 630 2 1) 4 15 Totale: mg 15 £72,82
Escl. aree scopette: mog
14 657 rampa
(BCNC)
14 639 1 Ara di
HaHoTI'a
scale ecc.
(BCNC)

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 4074 interno n, 2

CARATTERISTICHE INTERNE
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Posto auto realizzate al piano interrato, 'accesso avviene tramite rampa carrabile con apertura del cancello
automatizzata, & dotato di impianto 4 illuminazione condominiale.

L’intero parcheggio e stato realizzato completam ente in cemento armato.

CARATTERISTICHE ESTERNE

Locale compl etam ente interrato

Difformita: Mon s1 niscontran o difformita edilizie.

LOTTON.21
Tmmohile . Tipo: APPARTAMENTO A-D1 - interno 7.
C OMWULE Santa Marinella (Eoma).
V1A fCIVICO Via Aurelia Vecchia attualmente n. 40 4
FIANCO/INTEENO Piano interrato — terra (catastalmente interno n. 7}.
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTARILE

Soggiornolang. cott - camera  mag 23,18
bagne mg 3,14

TOTALE SUPEREFICIE CALPESTABILE e 28,32
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 37,00
Accessori dell 'immohile SUPERF. CALPESTARILE

cantina mgq 25,18
Glardine  meg 192,00

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 23
CONFINIL: p.lla 657 rampa, p.lla 650, p.lla 639 sub 14

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.U.

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist, Superficie catastale Eendita
14 13 Af2 2 Wani 2 Totale: mq 52
Escl. aree scoperte: 52 £ 2758 89
14 &50 Vialetto
654 condomi
niale.
BCNC

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 40 & interno n. 7

CARATTERISTICHE INTERNE

L’ appartamento & posto al plano terra e interrato, catastalmente contraddistinto con il numero di int. 7, completa la
proprietail glardine. All'appartamento st accede tramite una vialetto condominiale (plla 650) posto al piano terra, ove
amezzo Jdi un cancelletto in ferro =i accede al giardine, tramite dei gradini, ad un pianersttolo, ove & ubicato il
portoncine blindato, che o1 permette di entrare al soggiornofpranzofcamera - angolo cottura, nonché al bagno con
docoia e termoarreds. Le finiture sone di tipe ciwile e nsalgone all’epoca di costruzione, pawimento 30230 color petrla,
il bagno & nwestimento in ceramica, paret tinteggiate, tramite una scala interna (prefabbricata) st accede al locale

interrato adibito a cantina. Lo stato manutentivo & buono, gh impianti {gas._eleffrico, idrico e termico prima del loro
ptilizre dovranne essere soffoposti g revisione, in guante i priliggesi), il riscaldamento avviene iratnite

condizionatore 1 cui motori sono post nel gardine. All'interne dell’intercapedine, posta adiacente alla cantina i &
presente la predisposizione per Uinstallazione della caldaia & di un bedler con integratoe al plane copertura un impianto a
pannello solare e relative accumule, che dowrebbe consentire Uutilizze dell’acqua calda sanitaria (attualmente
obsoleto). La porta interna, incluse 1l portoncine i accesso sono in legne, gli infissi internt sono in PVC con doppio
vetro, gli infissi esterni sono costituiti da avvolgibili in PV C

CARATTERISTICHE ESTERINE

L appartamento s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato 1e Perle” ubicate in localita Quartaceia,
comune 4 Santa Mannella (B, e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezzo & composts da diversi corpi di fabbrica, quelle interessato nella procedura & denominato “Palazzina “IF. L'intero
complesso & stato costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento artnato, con copertura a
falda'piana Le fintture esterne dell’edificio sone i tipo ciwile con intenaco i finttura “liscie”™ di colore raven o con

una scarsa manutenzione per la quale oggi ha bisogne di interventi i manutenzione, {in parte dovuta anche alla
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vicinanza del mare). All'immobile 51 accede tramite wvialetto condominiale, munito di cancello eletirico e
completamente perimetrato da ringhiera. 1 fabbricato presenta det cottili condominiali a wverde (ad oggi inutilizzabili) e
dei parcheggl auto scoperti realizzati in wirth di ath 4 obblige stipulati con il comune di Santa Mannella, al fine del

rilascio det Permesst a Costnuire,

Difformita: Mon st riscontrane difformita edilizie

LOTTON.22
Immobile . . Tipo: APPARTAMENTO A-D 4 — interno 10.
COMUNE santa Marinella (Foma).
W4 fFCIVICO Wia Aurelia Vecchia attwalmente n. 40 4
FIANONTERRN O Piano interrato — terra {catastalmente interno n. 10},
UNITa AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Soggiomolang. cott - camera mg 25,18
bagno mg 3,14

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE g 28,32
TOTALE SUPERFICIE LORDA mg 37,00
Accessori dell 'immohile SUPERF. CALPESTABILE

cantina g 23,18
glardini  me 39,63
RILTEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 24
CONFINI: p.lla 657 rampa, p.Jla 650, pla 639 sub 15-17

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.ET.

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Clasze Consist, Superficie catastale Eendita
14 £39 16 Af2 2 Wani 2 Totale: mq 51
643 Escl. aree scoperte: 51 £ 278 89
&6
14 650 Vialetio
65‘4 condomi
niale.
BCNC

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Avrelia Vecchia attualmente n. 40 4 interno . 10

CARATTERISTICHE INTERNE

L’ appattamento & posto al plano terra e interrato, catastalments contraddistinte con 11 numero di int. 10, completano la
proprietai giardini. All% appartanento si accede tramite un vialetto condominiale (plla 6500 posto al piano terra, ove a
mezzo i un cancelletto in ferro s accede al giardine, tramite del gradini, ad un planerottolo, owe & ubicato il
portoncine blindato, che o1 permette di entrare al soggiomofpranzo/camera - angolo cottura, nonché al bagno con
doccia e termoarreds. Le finiture sono di tipo civile e risalgone all'epoca di costruzione, paviments 30z30 color perla,

3

il bagno & nwvestimento in ceramica, paret tinteggiate, tramite una scala interna (prefabbricata) st accede al locale
interrato adibito a cantina. Lo state manutentive & buono, gl impianti fgas,_eleffrico, idrico e termico prima del loro
uitlizre doviinne essere soffoposti o revisione, In guanie mal pilizragi), 11 riscaldamento avwiene tramite
condizionatore 1 cui motori sono postt nel glardine. All'interno dell’intercapedine, posta adiacente alla cantina wi &
presente la predisposizione per Uinstallazione della caldaia e di un beiler con integrato al plano copertura un impianto a
pamnello solare e relativo accumulo, che dovrebbe consentire utilizzo dell’acqua calda sanitaria (attualmente
obsoleto). La porta interna, incluso 1l portoncine di accesse sono in legno, gl infissi intermni sono in PV C con dopplo
wetro, gli infisst esterni sono costitut da avvolgibili in PV C

CARATTERISTICHE ESTERNE

L’ appartamento s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localita Quartaccia,
comune 4 Santa Marinella (EWD), e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometrs dalla Strada Statale 1 Aurelia
Esso & composto da diversi corpt di fabbrica, quelle interessato nella procedura & denominate “Palazzina "7 L'intero
complesso & state costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento artnato, con copertura a
falda/piana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intonace di finttura “liscico” di colore avorio con una
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scarsa manutenzione per la quale oggi ha bisogno di interventi i manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite wialetto condominiale, munito di cancello elettrico & completamente
penmetrato da ringhiera 11 fabbricato presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopert realizzatt in wrty i atti obblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permessi a Costruire.

Difformita: Mon st riscontrane difformita edilizie

LOTTO N.23
Immohile Tipo: APPARTAMENT (3 A-D7 — interno 13.
COMMUNE Santa Marinella (Eoma).
V1A FCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente no 404
PIAMC/INTEENO Piano primo — secondo (sottotetto catastalmente interno n. 13).
UMITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Soggiomolang. cott - camera  me 25,18
bagno mg 3,14

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 28,34
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 34,00
Accessori dell'immohile SUPERF. CALPESTARILE

sottotette meg 22,31
balconi mq 27,60

RILTEVO E DOCTMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 25
CONFINI: 639 sub 19 — sub 21 — sub 18 (pianerottolo).

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.T,

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist, Superficie catastale Eendita
14 635 20 Af2 2 Wani 2 Totale: mq 51 £ 278,89
Ezcl. aree scoperte: 47
14 638 18 BCNC
condomi
654 niale.
BCNC

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Avrelia Vecchia attualmente n. 40 & internon. 12

CARATTERISTICHE INTERNE

L’ appartamento & poste al plano primo e secondo (zottotetto), catastalmente contraddistinte con il numero di int. 13,
completano la proprieta 1 balconi. Al appartaments si accede tramite un vialetto condominiale {p.lla 650) posto al
plano terra, & tramite una rampa i scale st accede al pianerottole condominiale (639 sub 18) posto al plano primo, a
mezzo del portoncine blindato, s accede al soggiomolpranze/camera - angolo cottura matolicate, nonché al bagne con
doccia e termoarreds. Le finiture sone di tipe ciwile e nsalgone all’epoca i costruzione, paviments 30230 color perla,
il bagno & rivestimento in ceramica, le paretl tinteggiate, tramite una scala interna (prefabbricata) si accede al piano
secondo “sottotetto hm 1,907 e a balconi wista mare . Lo stato manutentive € buono, gh impiant fgas, eletirico. idrico
e fermico prima del lore utilizzo dovranne essere soffoposii a revisione, in giarnte mio ufilizzesi), 1] riscaldam ento
avviene tramite condizionatore il cul motore e la caldaia a gas sono posti sul balcene del prane secondo, inoltre wi & un
impianto a pannello solare con serbatoio di accumulo posto al piano copertura (attualments obsoleto e tnutilizzakile).
La porta interna, incluso il portencino di accesso sono in legno, gli infisst interni sono in PVC con doppio vetro, gli
infisst esternt in parte sono costituiti da avwelgibili e in parte in persiane in PVC.

CARATTERISTICHE ESTERINNE

L’ appartaments s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localith Ouartaceia,
comune i Santa Mannella (R0, e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezso & composto da diverst corpi di fabbrica, quello interessato nella procedura & denominato “Palazzina “I7. Llintero
complesso & state costruite da circa 15 anni ed & realizzate con struttura in cemento afnato, con copettura a
falda'piana Le finiture esterne dell’edificio sone di tipo civile con intenace di finitura “liscie” & colore rosa con una
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scarsa manutenzione per la quale oggl ha bisogno di interventi i manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite wialetto condominiale, munito di cancello elettrico & completamente
penmetrato da ringhiera 11 fabbricato presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopertl realizzatl in wrth i atth dobblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permessi a Costruire.

Difformita: Mon s riscontrane difformita edilizie.

LOTTO N. 24
Immohile Tipo: APPARTAMEINT (3 A-D9 — interno 15.
COMMUNE Santa Marinella (Eoma).
V1A FCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente no 404
PIAMC/INTEENO Piano primo — secondo (sottotetto catastalmente interno n. 15).
UMITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Soggiomolang. cott - camera  me 25,18
bagno mg 3,14

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 28,34
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 34,00
Accessori dell'immohile SUPERF. CALPESTARILE

sottotette meg 22,31
balconi mq 27,60

RILTEVO E DOCTMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 26
CONFINI: 639 sub 19 — sub 21 — 18 (pianerottolo).

DATI CATASTALTATTUALI- N.C.E.T,

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist, Superficie catastale Eendita
14 635 22 Af2 2 Wani 2 Totale: mq 51 £ 278,89
Ezcl. aree scoperte: 47
14 639 18 BCNC
condomi
654 niale.
BCNC

Indirizzo: Santa Marinella (Foma) Via Aurelia Vecchia attualmente n. 40 & internon. 15

CARATTERISTICHE INTERNE

L’ appartamento & posto al plano primo e secondo (zottotetto), catastalmente contraddistints con il numero di int. 13,
completano la proprieta 1 balconi. A1 appartamento s1 accede tramite un vialetto condominiale (plla 650) posto al
plano terra, & tramite una rampa i scale st accede al pianerottolo condominiale (639 sub 18) posto al plano primo, a
mezzo del portoncine blindato, st acceds al soggiomolpranze/camera - angolo cottura mat olicate, nonché al bagne con
doccia e termoarreds. Le finiture sone di tipe ciwile e nsalgone all’epoca i costruzione, pavimento 30230 color petrla,
il bagno & rivestimento in ceramica, le paret tinteggiate, tramite una scala interna (prefabbricata) st accede al piano
secondo “sottotetto hm 1,907 e a balconi wista mare . Lo stato manutentive € buono, gh impiant fgas, eletirico. idrico
e fermico prima del lore utilizzo dovranne essere soffoposii a revisione, in giarie mial niifizzag), 1] riscaldamento
avviene tramite condizionatore il cul motore e la caldaia a gas sono posti sul balcene del prane secondo, inoltre wi & un
impianto a pannello solare con serbatoio di accumulo poste al piano copettura (attualmente obsoleto e tnutilizzakile).
La porta interna, incluso il portencino di accesso sono in legno, gli infisst interni sono in PV C con doppio vetro, gli
infisst esternt in parte sono costituiti da avvolgibili ein parte in persiane in PV C

CARATTERISTICHE ESTERINNE

L’ appartaments s trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localith Ouartaceia,
comune i Santa Mannella (R0, e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
Ezso & composto da diverst corpi di fabbrica, quello interessato nella procedura & denominato “Palazzina “I7. Llintero
complesso & state costruite da circa 15 anni ed & realizzato con struttura in cemento artmato, con copertura a
falda'piana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intenaco di finitura “liscie” & colore rosa con una
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scarsa manutenzione per la quale oggl ha bisogno di interventi i manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile st accede tramite wialetto condomimale, mumito di cancelle elettrice e completamente
penmetrato da ringhiera 11 fabbricato presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopertl realizzatt in wrty i atti dobblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permessi a Costruire.

Difformita: Mon s riscontrane difformita edilizie.

LOTTO N.25
Immohile Tipo: APPARTAMENT (3 A-D10 — interno 16.
COMMUNE Santa Marinella (Eoma).
V14 FCIVICO Wia Aurelia Vecchia attualmente no 404
PIAMC/INTEENO Piano primo — secondo (sottotetto catastalmente interno n. 16).
UMITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Soggiomolang. cott - camera  me 29,03
bagno mg 3,14

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 32,17
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 38,00
Accessori dell'immohile SUPERF. CALPESTARILE

sottotette meg 22,31
balconi mq 45,50

RILTEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 27
CONFINI: 639 sub 22 — 18 (pianerottolo).

DATI CATASTALI ATTUALI- N.C.E.T,

Foglio plla  Sub  Zonacens  Categ. Classe Consist, Superficie catastale Eendita
14 635 23 Af2 2 Wani 2 Totale: mg 59 £ 278,89
Escl. aree scoperte: 53
14 639 18 BCNC
condomi
654 niale.
BCNC

Indirizzo: Santa Marinella (Eoma) Via Avrelia Vecchia attualmente n. 40 4 interno n. 16

CARATTERISTICHE INTERNE

L’ appartamento & poste al plano primo e secondo (zottotetto), catastalmente contraddistints con il numero di int. 16,
completano la proprieta 1 balconi. Allappartaments si accede tramite un vialetto condominiale {plle 650) posto al
plano terra, & tramite una rampa di scale 1 accede al planerottolo condominiale (639 sub 18) posto al pranoe prime, ove
dal balcone di proprieta a mezzo del portoncino blindato, s1 accede al soggiornofpranzofcamera - angolo cottura
maiolicate, nonché al bagno con doccia e termearrede. Le fintture sono di tipo civile & risalgono all epoca i
costruzione, pavimento in listelli 12x60 tipo “parquet”, il bagno & rvestimento in ceramica, le pareti tinteggiate,
tramite una scala interna (prefabbricata) st accede al piano secondo “sottotetto hm 1,90" e &t balconi wista mare . Lo
stato manutentive & buono, gli impianti fgas, elefirico, idrice ¢ fermico prima del loro utilizzo dovianne essere
soffopash a revisiomne, in guante gl prfifizadi), per quanto attinente 1l riscaldaments wi & sole Uimpianto non sl
rawvisano 1l condizionatore & la caldaia a gas che dowrebbero essere posti sul balcone del piano secondo, ineltre wi & un
impianto a pannello solare con serbatoio di accumulo posto al plano copertura (attualmente obsoleto e inutilizzabile),
La porta interna, incluso il portoncino di accesso sono in legno, gli infiss interni sono in PVC con doppio vetro, gli
infissi esterni in parte sono costituiti da avvolgibili ein parte in persiane in PVC

All'interno dell’appartamento st notano delle infiltraziont d'acqua provenientt dal balcone posto nel sottotette. Dette
infiltrazioni sono state causate dal occlusione della griglia che raccoglie le acque meteoriche del balcone.

CARATTERISTICHE ESTERINNE

L’ appartamento st trova all'interno di un complesso residenziale “denominato le Perle” ubicato in localita Quartaccia,
comune 4 Santa Warinella (BN, e dista circa 200 mt dal mare e circa un chilometro dalla Strada Statale 1 Aurelia
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Ezzo & composto da diverst corpi di fabbrica, quello interessato nella procedura & denominato “Palazzina “I7. Llintero
complesso & stato costruite da circa 15 anni ed & realizzato con struttura in cemento artnato, con copertura a
falda’piana Le finiture esterne dell’edificio sono di tipo civile con intenaco di finitura “liscie” & colore rosa con una
scarsa manutenzione per la quale oggl ha bisogno di interventi di manutenzione, (in parte dovuta anche alla vicinanza
del mare). All'immobile si accede tramite wvialetto condominiale, munito di cancello elettrice & completamente
perimetrato da ringhiera Il fabbncato presenta dei cortili condominiali a verde (ad oggi inutilizzabili) e det parcheggi
auto scopert realizzatt in wrty i atti dobblige stipulatt con 1l comune di Santa Marinella, al fine del rilascio dei
Permessi a Costruire.

| Diff ormita: Mon st riscontrano difformita edilizie.

TERRENI
LOTTO 26

Terrens edificabili, area centro commerciale.

mg 624 foglio 13 particella 1437
mg 700 foglio i3 particella 1302;
mg 3587 foglio 13particella 1446,
mg 47 foglio 13 particella 1444, (tmmobili n. 45 nell ‘atto di pignoramento)

EDIFICIO “E” Centro commerciale NON REALIZZATO

Terreno Foglio 13 pdla 1437

Immohile Tipo: Terrenc libero edincolto.
COMURE santa Marinella

VIA FCIVICO Via Aurelia Vecchia snc

TIFO COLTURA

TOTALE SUPERFICIE Ilg 624

SERVITU’ no

EILIEVC E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Allegato 28

CCHEDNL plla 1446-1438-1317-1574

DATT CATASTATTATTUALI-WCT - SEZIONE
Foglio plla Sub. Chalita Classe Superficie E. Dominicale E. Agrano
13 1302 - Crtoirmig 2 624 £ 3045 £ 1096

Indinzzo: Santa MMannella via Aurelia WVecchia snc

CARATTERISTICHE

Terreno pressoché pianeggiante, privo di alberature, incolto con accesso diretto dalla via Aurelia vecchia

Terreno Foglio 13 pdla 1302
Immohile Tipo: Terreno libero ed incolto.
COMUNE Santa Marinella
V14 fCIVICO Wia Aurelia Vecchia sne
TIFO COLTUEREA
TOTALE SUPERFICIE Ilq 700
SERVITU’ no
Pubblicagi icialg, SR SEYEPR! 5 vietata ogni 37
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EILIEVC E DOCTTMENT AZICONE FOTOGEAFTCA Allegato 23
COMNFINT Via Aurelia Vecchia snc — plla 1425- 13035-1446

DATI CATASTATTIATTUAII-MNCT - SEZIONE .
Foglio plla Sub, Chalita Classe Superficie E. Dominicale E. Agraric
13 1302 -emmm Crto 2 700 £ 6,51 €398

Indinzze: Santa Marinella via Aurelia Vecchia sne -

CARATTERISTICHE

Terreno pressoché planeggiante, prive di alberature, incolto con accesso diretto dalla via Aurelia vecchia

Terreno Foglio 13 pdla 1446

Immohile Tipo: Terrenc libero ed incolto.
COMUNE Santa Marinella

VIA SCIVICO Wia Aurelia Vecchia snc

TIFO COLTUEA

TOTALE SUPERFICIE Ll 587

SERVITII’ no

RILIEVC E DOCUMENTAZIONE FOTOGR AFTCA Allegato 28

CCHFINL Via Aurelia Vecchia sne — plla 1302-1444-1438-1437-13205

DATI CATASTATIATTUALI-WCT - SEZIONE .
Foglio plla sub. Chualita Classe Superficie E. Dominicale E. Agranio
13 1446 - Crto 2 587 £ 546 €333

Indinizzo: Santa MMannella via Aurelia WVecchia snc

CARATTERISTICHE

Terreno pressoché pianeggiante, privo di alberature, incolto con accesso diretto dalla via Avrelia vecchia

Terreno Foglio 13 pdla 1444

Tmmohile Tipo: Fabbricato promiscuo (demolito)
CORUNE Santa Marinella

V14 fCIVICO Wia Aurelia Vecchia sne

TIFO COLTUERA

TOTALE SUPERFICIE Liq 47

SERVITU’ no

EILIEYVC E DOCTMENT AZICNE FOTOGE AFTCA Allegato 23

COMFINT Santa IMannella wia Aurelia Wecchia snc —plla 1446-1445

DATI CATASTATTIATTUALI - N CT — ZEZIONE .. .
Foglio plla sub, Chualita Classe Superficie E. Dominicale E. Agrario
12 1444 - Fabb. Fromis 47 S e S s

Indinzze: Santa Marinella via Aurelia

CARATTERISTICHE
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| Terreno pressoché pianeggiante, privo di alberature, incolto con accesso diretto dalla via Avrelia vecchia

Quesito 2.B)

Art. 10 D.P.R. 633/1972 — Vendita so ggetta/esente dalle impo ste

La wvendita degli immobili non rsulta soggetta ad IV A in quanto non risultane interventi Jdi risttutturazione dii alcun
tipo avvenuta negli ultimi 5 anni.

3. STORIA ETDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.A)

Conformita tra la descrizione attuale del hene e quella contenuta nel pignoramento:

La descrizione attuale dei heni riportati nei pignoramenti, consentono la piena e corretta individuazione degli
immobili. Sono state acquisite le planimetrie e le visure catastali corrispondenti per ciascun immobhile.

Difformita tra la descrizione attuale del bhene e gquella contenuta nel pignoramento

-al:

Come relazionato in premessa, atto di pignoramento colpisce anche ulterion porsioni immobdliari rispetto al loth
come sopra formulatl che non potranno essere oggetto di trasferimento, in quanto su di esse insistono att d'obblige net
confrontt del Comune i Santa Marinella regolarmente registrati e trascritti, di cw se ne fa riferimento ad una
precedente istanza sottoposta all’attenzione del Giudice datata 12-07-2023 gwvere escluse dalla perizia in quanto
costituenti beni comuni quali; autoclave e locali tecnict - elettrico a servizio del fabbricato

Quesito 3.B)

Agoiomamento del catasto: Gl immobili in oggetto sono correttamente identificati in conformita al progetto
approvato e allo stato di fatto, ad eccezione del lotto 13 el7 della Palazzina “C" che necessitano di condono.

Cuesito 3.C)

Aceuisizione delle mappe censuarie. E' stato acquisito 1'estratto di mappa. Allegato 1

| ——) —

4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PR
Terreni foglio 13 p.ile 1437-1302-1446-1444

Strumento urbanistico comundalea:

DE.G del 11-02-1975 con deliberazione i Giunta Eegionale n. 305,
Varniante al P.E.G. del 20-11-1950 n, 9286 attinente la localitd Quartaccia;
Wincolo passaggistico (P TP E) ALLEGATO 29

Quesito 4.B) — CDU

Certificaie di destinazione urbanisiica (selo per fterveni):

Zona i PE.G =M3/ Commerciale — M3 Verde Pubblico — Parcheggio Pubblice,
Indice di Edificabilita — 2 mofmo;

Fiam fuori terra 2;

AMtezza—H7.50
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51% commerciale
49% residenziale

Cuesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolariia edilizia: 11 complesso edilizio di cui gli immobili in esame fanne parte e cantraddisiintg con: (Palaziina
CAPERIECPADT & stato edificate in virth dei seguenti titoli Urbanistici:
Palazzina “A"

Palazzina “B”

Palazzina “D"

Palazzina “E” locale commerciale

Il Permesso di Costruire é abbondantemente scaduto, pertanto per la realizzazione del “Centro Commerciale”,
si dovra provvedere ad inoltrare nuova istanza “Permesso di Costruire”, previo acquisizione del vincolo

paesaggistico, esaffamente come indicatp nel CDU. ALLEGATO 29
Rilasciati [

Quesito 4.D) — Agibilita

Dichiaragione di agibilita:
Eisulta preszo gli uffici Comunali le richiesta per le seguenti palazzine:
Palazzina “A”

Palazzina “B"

Palazzina “C”

Palazzina “D*

Palazzina “E" locale commerciale
EDIFICIO NON REALIZZATO.
Il Permesso di Costruire é ahbondantemente scaduto, pertanto per la realizzazione del “Centro O ommerciale”

si dovra provvedere ad inoltrare nuova istanza “Permesso di Costruire”, pFevio acepifstzione del vincolo
| paesaggistico, esattamente come indicato nel CDU. ALLEGATO 29
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Cuesito 4.E) — Violazione della normativa urhanistico-edilizia

Difformita edilizie, sanabilita e costi

Immobile PATAZZINA “C" LOTTO . 13 - APPARTAMENT (O C4 — interno 10 — Foglio 14 p.lla 625 sub 15

Difformita edilizie:
Per Uappartamente 11 CTU tramite istanza i accesso agli atti presse il competente ufficio ha reperito tutta la
documentazione e valutato che nsulta conforme a titoli rilasciatt ad esclusione di liew modifiche interne per la non
realizzazione i due tramezzi situatt trail soggomo letto e la zona angol o cottura,
Non nguardando parti strutturali dell’edificio la regolanzzazione st configura cuale intervento di manutenzione
straordinaria leggera che necessita di presentazione CIL A in sanatoria
Sanabhilita:
Le attivita previste per portare a tenmine tale pratica sono:

o TDresentarione CLL A in sanatona art. 37 del D.P.E. 380/01
L’importe det costi da sostenere compreso le sanziond, 1 dirith di istruttoria sono 1 seguenti;

1. Diritti di segreteria, catastali e sanzione € 1.400,00 (salvo maggior caleolo & i ogni altro anere di competenza specifica)

2. Onorarte Tecnico € 2.000,00 (salvo maggior calcolo i competenza specifica)
Costi:
Totale costi per regolarizzazione urh anistica + oneri € 3.400,00
SATVO MAGGIOR CALCOLO DELLA SANZIONE E DI OGNI ALTRO ONERE DI COMPETENZA
SPECTFICA.

Note: In alternativa alla regolarizzazione é possibile allo stesso costo disporre il ripristino dei luoghi come da
progetto e accatastamento.

Immobile PATAZZINA “C” LOTTO I9. 17 - APPARTAMENT O C8 — interno 10 — Foglio 14 p.lla 625 sub 20

Difformita edilizie:
FPer appartaments 11 CTT tramite istanza dif accesso agli ath presso il competente ufficio ha reperito tutta 14

documentazione & valutato che risulta conforme al titoli rilasciati ad esclusione di liewi modifiche interne per la non
realizzazione di due tramezzi situabl tra il soggiomo letto & la Zona angolo cottura

Non riguardands partt sttutturali dell’edificic la regolarizzazione si configura quale intervents di manutenzione
stracrdinaria leggera che necessita di presentazions CILL A in sanatoria

Sanahilita:

Le attivith prewiste per portare a termine tale pratica sono:
®  DPresentazione CIL A in sanatoria art. 37 del D.P.E. 350/01

Limporto dei costi da sestenere compreso le sanziond, 1 dirithi di istruttonia sono 1 seguenti;
3. Dintt di segreteria, catastali e sanzione € 1.400,00 (salvo maggior caleolo e & ogrd altro onere d competenza specifics)
4 Onoranio Techico € 2 000,00 (salwo maggior caleolo di competenza specifica)

Costi:

T otale costi per regolarizzazione urh anistica + oneri € 3.400,00

SALYVO MAGGIOR CALCOLO DELLA SANZIONE E DI OGNI ALTRO ONERE DI COMPETEINZA|
SPECIFICA.,

Note: In alternativa alla regolarizzazione é possibile allo stesso costo disporre il ripristino dei luoghi come da
progetto e accatastamento.

Aggiungere la plarimetria dell Tmpnbile con indicate le difformita edilizie (frcoltativa) oppure inserirlo come allegato

alla perizia nel Capite 5 (frcoltative). Allegato 15-19
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5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI

Quesito 5.A) — Vincoli sui beni pignorati

Esistente Non esistente
Vincolp ardistico: NO
Vincola starice: NG
Vincola alberghicre di indlicnabilita: NG
Vincolo di indivisibilitd: NO
Quesito 5.B) — Onerl condominiali
Spese fisse di gestione o manutenziona: v, saldo preventiva
Spese streardinarie gid deliberate: non camunicate dall’ Amministratore
Spese condarminiali: Riferite salda preventive anne 2023
Indentificativo
Lotto Identificative PEI Condominio Saldo Preventivo 2023
PALAZZINA A
lotte 4 AAS A3E € 1.160,79
lotte 1 PA - A2] 21 € 166,78
lotte 2 PA - A31 31 € 225387
lotte 3 PA-Al i € 151,52
PALAZZINA B
lotte 5 A-BI12 A12 € 135359
PALAZZINAC
lotte 12 A-C1 1 € 102143
lotte 12 A-C4 4 € 1.694,76
lotte 14 A-C5 C5 € 1.005,84
lotte 15 A-C6 6 € 95241
lotte 16 A-CT 7 € 1.051,65
lotte 17 A-C3 8 € 131539
lotte & PA-C1 Al € 3416
lotte 7 PA-C2 PaZ € 4335
lotte B PA-C4 Padg € 40,17
lotte 9 PA-C5 PAS € 38,04
lotto 10 PA-C6 ) € 34,40
lotte 11 C-C1 CANT1 € 2941
lotte 18 C-C2 CANT2 € 25,20
PALAZZINAD
lotte 21 AD1 A1 € 3832,78
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lotto 22 A-D4 &4 € 231416

lotto 23 A-DT A7 € 212690

lotto 24 A-D9 A19 € 2 830,73

lotto 25 A-D10 A10 € 4 987,82

lotto 12 PA-D1 5| € 133,33

lotto 20 PA-D2 Iz € 143,16
Altre: i bilanci condominiali non risultane apprevati negli ulimi anni per mancate raggiungimente del numere
legale nelle assemblee, in particolare, perle palazzine Ce D,

Quesito 5.C) — Diritd demaniali ed usi civici ( allegare certificato attestante presenza/assenza
degli stessi)

li immobili non risultanoe gravati dagli Usi civici.

| —————— —

6. OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
Quesito 6.A) — Occupazione dell'immobile

Lihero Clccupato

TUTTI GLI IMMOBILI risultano. | Liberi e in possesso del custode | ----—-—nw- - oo rroeceee

Quesito 5.B) — Possesso dell'immohile

Immohile Intestatario Titolo legittimante il possesso Trascrizione del pignoramento

Cuesito 6.C) — Atti privati o contratti di locazione sull’immobile

Descrizione: Nen ci sene contraifi di locagione

: . ; Trascrizione Opponthilita
C ontratti Registrazione contr atto B eeiite i N
Ath privat T — S N0
Contratti di lecazione L L A AR AR A e L o NO

Quesito 6.D) — Assegnazione della casa coningale

Descriziana:

NON RIENTRA INEL CASO

Opponibilitd — Acguisizione del proveedimenio di assegnazione coniugale

NON RIENTRA NEL CASO

Quesito 6.E) — Stima del canone di locazione di mercato

| NON RIENTRA NEL CASO

- ———E  —

7. INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI
Quesito 7.A) — Quota di pignoramento
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MNotifica atto di pignoramento:

Immobile Intestatario/Destinatario | Beni (F., plla, sub) Cuota | Trascrzione del titolo & proprieta
TUTTI gl 232 00 111

LOTTI da 1 a pignoramento traseritto i1 23/1 142022 ai nn.
26 (ad E.G 12991 —RP 9643,

eccezione  de

nn. 3ed)

Natifica atte di pignoramento:

Tmmaobile IntestatariofDestinatario | Beni (F, plla, sub) Cuota | Trascrizione del titolo di proprieta
LotTi3e4 | 171 | pignoramento trascritto il 12-01-2024 a an

RG 193 -RF 259

Quesito 7.B) — Progetto di divisione e/o gindizio di indivisibilita del bene pignorato

- Separarione in natura e progetio di divisione:
I heniper laloro conformazione Urhanistica sono gia predisposti in lotti separati.

-dizio di indivisibalitd Candicare le ramioni specifichel:

I heni sono gia predisposti in lotti separati, la loro configurazione, superficie, caratteristiche connesse alla
destinazione urhanistica, non sono allo stato attuale divisibili.

Quesito 7.C) —Vendita beni pignorati

T heni pignorati possono essere venduti in lotti, come da loro consistenza e sotto individuati.

Fad irgcs A

LOTTO 1) Pasta Aute PA - A21 piana 57 int. 21 mg 13 faghia 13 parficella 1308 subalterna 21 CF6 (invmnbile n. 29
nell witn di pignoraments; Allegato “A” color verde

LOTTO 2) Posto Aute PA - A3 piane 51 int. 3] wy 18 foghio 13 particella 1308 subalterne 31 CF8 (inumobile n. 30
nellatio di pignoraments): Allegato “A” color verde

LOTTO 3) Pasta Aute PA - A¥ piane ST int. ] mg 13 foglia 13 particella 1508 subalterna 1 O/ (Pignoenomenio
integrativa del 02-11-2023) ; Allegato “A” color verde

LOTTO 4) Appariamenta A - AS piana S1-Tint. 39 vani 3 foghall parfcella 1508 subakierna 39 A2 graffato con
particelle 1513 ¢ 1519 ¢ Pignoramernio integrative del 02-11-2023); Allegato “A” color verde;

Palazzinag b,

LOTTO 5) Appariamenta A — B12 piana 1-2 ini. 12 vani § foghial 3 parficella 1 581 subalterna 14 A2 fmmobile n 37
nellatio di pignoramentz); Allegato “B” color Verde

Padurzing C

LOTTO6) Posto Aute PA-CE ol piane 51 int ] mg 15, joglio 14 particella 625 subalterno 2 CFd finenobile n. 1

nall wito di pignorameniz); Allegato “” color verde

LOTTO 7) Pasta Auite PA-C2 piane 51 int.2 mg 19, foglio 14 parficelia 625 subalizrnn 3 CF6 (i bile n. 2 nell atio
i pigroramenta); Allegato "C” color verde

LOTTO 8) Poste Aute PA-CH piana 51 int. 4 mg 17 foglic 14 paricella 625 subalierna 5 CF6 timumobile w3 nell atto
di pignaramentc); Allegato “C” color verde

LOTTO Q) Pasto Aute PA-CS piana 51 int. 5 wmg 17 foglio 14 paricella 625 subalierna 6 C/6 inonabile n 4 nell atto
i pignoramenta): Allegato "C” color verde

LOTTO B0 Posto Auto PA-CO piano Slint. G wmg 15 foglie 14 particella 625 subaltzrne 7 CF0 fimemnbils n 5 nell’aito
di pignaramentz); Allegato “C” color verde

LOTTO 11) Cantinee C-C1 piana 51 mg 8 joglio 14 particella 625 subalternoe 10 CF2 (inenobile n 6 nell atio di
pignoramenia); Allegato “C” color verde

LOTTO 12) Appariamenita A-C1 piano 51-Tint7 vani 2 foglhio 14 paricella 625 subalterna 12 A2 grafiito con
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particelle 026, 627 ¢ con faghiall particella 1504 (mmobile n. 7 nell atio di pignoramentz); Allegato “C” color
verde

LOTTO 13) Appartamernta A-Co piano S1-Tint ] vani 2 foglio 14 particella 625 subalterna 15 A2 grafiate con
particella 630 finsnabile n. & nell atto o pigroramental; Allegato * C” color verde

LOTTO 14) Apparicmenta A-CS piare 1-2 int 1] vani 2 foglio 14 parficella 625 subalierne 17 A2 (inenobile n, 0
nellatio di pignoraments); Allegato “C" color verde

LOTTO 15) Appariamernta A-C6 piana 1-2 int. 12 vani 2 foglio 14 particella 625 subalterne 18 A2 (insnobile w10
nall wito di pignoramenia); Allegato “C” color verde

LOTTO 16) Appartamenta A-C7 piaro 1-2 int 13 vani 2 foglio 14 particella 625 subalierne 10 A2 finsmobile n, 11
mellatio di pignoraments); Allegato “C” color verde

LOTTO 17) Appartamenta A-C8 piare 1-2 int 1] vani 2 foglic 14 parficella 625 subalterne 20 A2 (inemobile n, 12
nall wito di pignoramenia); Allegato “C” color verde

LOTTO 1) Canting C-C2 piann S mg 6 fogliol 4 particella 025 subalterna 502 CF2 frenabile . 13 nell atio di
pignoramenia): Allegato “C" color verde

Palagzing 1)

LOTTO I Paste Aute PA-DI piana 51 int. [ mgi4 foglio 14 parficelia 639 subaliaraa 2 CH6 (Gmmnbile n. 17

nall wito di pignoramenia); Allegato “D” color verde

LOTTO 200 Poste Aute PA-D2 piano 51 int. 2 mgl s foglio 14 particella 639 subalterno 3 C/6 (irmmpobile n 18
nellatio di pignoraments): Allegato “D” color verde

LOTTO 21} Apparvementa A-DI piane S1-Tint. 7 vani 2 foglio 14 particella 030 subalternn 13 A2 grafinio con
particella 656 finsnabile n. 19 well afta di pignoramenta); Allegato “D” color verde

LOTTO 22) Appartamenta A-P4 piana ST-Tint. § vaxi 2 fagha 14 parficella 639 subalterna 16 A2 grafiaio con
particelle 043 e 646 (immobile n. 20 nell ‘atio & pignoramenial; Allegato “D” color verde

LOTTO 23) Apparvementa A-D7 piane 1-2int 13 vani 2 foglio 14 particella 039 subalterna 20 A2 fimmobile n 21
nellatio di pignoramentz); Allegato “D” color verde

LOTTO 24) Appartemernta A-D9 piana 1-2 int 15 vani 2 foglio 14 particella 639 subalterna 22 AfZ fivanabile n, 22
nall witn di pignoramenia); Allegato “D” color verde

LOTTO 25) Appariamenta A-DIQ piano 1-2 ikt 16 vani 2 jogho 14 particella 639 subalterno 23 A2 (inrnobile n 23
nellatio di pignoramenta): Allegato “D” color verde

TERRENI
LOTTO 26

Terreni edificabili, area centro comm erciale.
o g 024 foglio 13 particella 1437
o g 700 particella 1302
o g 587 particella 1446,
o g 47 particella 1444
finsnabili . 45 nell'aito di pignoramenta)

| ————— E——

8. STIMA
Quesito 8.A) — Stima degli immobili pignorati

Palazzina A.

LOTTO 1) Poste Aute PA - A2 piana 81 int. 21 mg 13 foghie 13 parficelle 1508 subaltzrme 21 C/6 {immobile n. 29
nell’atte di pigneramenta; Allegato “A” color verde

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento ;
{mgq) {DPRn138/1998) SOt duthaghata
Posto auto mq. 10,75 100%% muri perimetrali 10.75
50% muri confinant | ™49- 1

Superficie commerciale | mg. 10,75
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Metodo utilizzato per 1'individuazione del pit probabile Valore di mercato

METODD DI STIMA SINTETIC O

® Premesso che un bene puio presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
®  Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.
Dall'indagine di mercato & emerso che la zona overicadono gli immohili in questione (zona urbana semicentrale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), ¢ soggetta a compravendita e locazioni che
hanno determinato i valori di mercato per immohili similari, posti sul mercato immohiliare, che si attestano tra

€/my 600,00 e 1.200,00 €myq.

Tipologia immohile Valori di mercato ’ Prezzo unitari con
Valore medio €/mg .
€mg arr otondamenti
Val local: | Min. 600,00
Miz. 1.000.00 S 800230
{ Temnobile O Mfin. 600,00
pignorato) Maz.1.100,00 n g 8a000 £img 7840
BI Min. 567,00
M, 840,00 £fmq 703,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ai fini del calcolo del valore finale di mercato dell’immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
11 hene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati a piand tetra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esterni.

®  Eubicate in Santa Marinella zona periferica;

® hadestinarione d'uso non residenziale;

®  lo stato complessive dell’'immobile locale interrato & in buono stato di conservazione, immobile realizzato nel

corso degli anni 2008/2011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

® Stato locativo: libero;

s Piano: seminterrato.

Stato di conservazione: bucna

o Luminosita: Trattasi di locale interrato, con illuminarsione naturale “Finestre a vasistas™;
* Esposizione e vista: Trattasi di locale interrato,

s I’altezzainterna: h med 2 90;

®  Ascensore: non jo = ente.

Pertanto si puoé stabilire il prezzo al €mg 750,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mg €muy Valore di mercato
POSTO AUTO 10,75 750,00 £8062,50
Valore di Mercato in cifra tonda € 8.000.00
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- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Tinmobile — garage, —--m-mmm oo o

Costo Begolanzzazione abuss ———- oo oo €

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del hens)

Descrizione (NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 1 I E s

. Juota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 151,52

Palazzina A.

LOTTO 2) Pasto Aute PA — A3 piara S1 int 31 meg 18 faglio 13 pardicella 1508 subalierna 31 C6 immahile n. 30
nell’ atta di pigneromenia);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento :
(mg) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Posto auto mq. 16,32 100% muri perimetrali i
50% muri confinanti my. 10,

Superficie commerciale | mg. 16,32

Metodo utilizzato per l'individuazione del pii prohabile Valore di mercato

METODD DI STIMA SINTETICO

® Premesso che un bene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, & strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
® Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degh anni scorsi.
Dall’indagine di mercato ¢ emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione {(zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), ¢ soggetta a compravendita e locazioni che

hanno determinato i valori di mercato per immobili similari, posti sul mercato immobhiliare, che si attestano tra
€/mq 600,00 e 1.200,00 €/mqg.

Tipologia immohile Valori di mercato ; Prezzo unitari con
Valore medio €/ mg .
€mqg arrotondamenti
Val. local: | Min. 600,00
Mizx. 1.000.00 Rl
( Tempnabile O Mfin. 00,00
£fmq 350,00
pignarato) Max 1.100.00 TR €imy 750
BI Win. 567,00
: £fmq 703,50
Maz. 840,00 G

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aifini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
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E’ parte integrante di un imm obile 4 maggior consistenza (appartamentt dislocati al piant terra-primno e locall sottotetto)
+ posti auto esternt.
o tubicate in Santa Marinella zona periferica;
® hadestinarione d'use non residenziale;
® lo stato complessive dell'immobile locale interrate & in buono stato di conservazione, immobile realizzato nel
corso degli anni 2008/2011,
nonché dei seguenti coefficienti di merito:
s Stato locativo: libero;
o Piano: seminterrato.
® Stato di conservazione: bucna
® Luminosita: Trattas: di locale interrato, con illuminarione naturale “Finestre a vasistas”™,
o FEsposizione e vista: Trattasi di locale interrato,
L’altezza mterna; h 3.20;
o Ascensore: non prezente.
Pertanto si pud stabilire il prezzo al €mgqg 750,00

-YValore di mercato compendio pignorato -

Bene My €mqg Valore di mercato
FOSTO ATLTO 16,32 750,00 £ 12.240,00
Valore di Mercato in cifra tonda € 12.240.00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Immobile — arame. -

Costo Begolanzzazione abuso ———oommommmme oo o

- Altri tipi di detrazione - (Hpo scarsa reddiiviia del bene)

Descrizions :NESSTUNA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto ' eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 2 e~ | Fwnli2i000

. Juota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 22587

Palazzina A.

LOTTO 3) Poste Auio PA - Al piarne 51 int. 1 me 13 fogliol? pardicella 1508 subalterne 1 C6 (Fignoramenio
integrative del 02-11-2023);

Immohile Sup. lorda | Ragguagliamento :
(mq) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Pasto auto myg. 11,47 100%% mur% peril:netra_]i .48
50% muri confinant | ™4- 15

Superficie commerciale | mg. 1147

Metodo utilizzato per 'individuazione del pit probabile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETICO

® Premesso che un bene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
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pud ottenersi tramite metodi di stimma analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, & strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
® Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.
Dall'indagine di mercato é emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione (zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), é soggetta a compravendita e locazioni che
hanno determinato i valori di mercato per immobili similari, posti sul mercato immohiliare, che si attestano tra

€/myg 600,00 e 1.200,00 €/myq.

Tipologia immohile Valori di mercato Vil reimedin €miy Prezz o unitari l.:Dn
€img arr otondamenti
;‘;”;ﬁiﬁ P i“f; fol%g% ; £imq 850,00 €/mq 784,50
=5 e 5832%% €ima 703,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aji fini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
11 hene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esterni.

®  tubicato in Santa Mannella zona penferica;

& hadestinarione d'uso non residenziale;

®  lo stato complessive dell'tnmobile locale interrato & in buone stato di conservazione, immobile realizzate nel

corso degli anni 2008/2011,

noncheé dei seguenti coefficienti di merito:

® Stato locativo: libero;

* Piano: seminterrato.

® Stato di conservazione: bucna

® Luminosita: Trattas: di locale interrato, con illuminarione naturale “Finestre a vasistas”,

o FEsposizione e vista: Trattasi di locale interrato;

s T’altezzainterna: h 3,20;

s  Ascensore: non presente.
Pertanto si pud stabilire il prezzo al €/mqg 750,00

-YValore di mercato compendio pignorato -

Bene My €mqg Valore di mercato
FOSTO AUTO 1147 750,00 £ 260250
Valore di Mer cato in cifra tonda € 8.600.00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesite 4.E -

Tinrnobile — garage, - mmmm e e o o o e e e e

Costo Begolanzzazions abuas ———-—mmmmm oo oo SRR —

- Altri tipi di detrazione - (Hpo scarsa reddimviia del bene)

Descrizions : NESSTNA
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- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto I'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 3 e —— T

. Duota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 166,78

Palazzina A.

LOTTO A 4) Appartamento A-AS5 piane 81-T int.39 vani 3 fogliel3 particella 1508 subalterna 39 A/2 graffate con
perticellz 1513 ¢ 1519 (Pignoranenio successive del 02-11-2023);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento ’
{mq) (DPRn138/1998) S vacenastisle
Appartamento piano terra + seminterrato mg. 37,00 100% muri perimetrali
50% muri confinanti mg. 37,00
Caits mq. 25,18 60% (ragguaglio) M. 15,18
10% i
Gianding g 21,36 o (ragguaglio) .. 2:13
Superficie commerciale | mq. 54,31

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pitu probabile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETIC O

8  Premesso che un bene pud presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
®  Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immobiliare si attestano tra €'mq 1.400,00 e 2,300,00 €/mq.

Tipologia immohile Valori di mercato ) Prezz o unitari con
Valore medio €/mg :
€mg arr otondamenti
Val locali | Min. 140000
€fma 1.850,00
Mix. 2 30000 B
{fmpnobile OhT Min. 1.450,00
£/mq 1.800,00 :
pignorain) Mazx. 2.150,00 e : €/mq 1.738,00
EI Win. 1.174,00
Max. 1.956,00 RERLIea0)

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aifini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locali sottotetto)
+ posti auto al pianoc seminterrato, e post auto al plano terra pubblici previsti dalla lottizzazione.

8  £ubicate in Santa MMarinella zona peniferica;

8  hadestinarzione d'uso residenziale;

® lo stato complessive dell’immobile &in bueno stato di conservazione, immobile realizzato nel corso degli anni
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2008/2011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

Stato locativo: libero;

Piano: terra, seminterrato e giarding,

Stato di conservazione: buocna, ad eccezione degli impianti fgas, eletirice, idrica e termica prima del lore
piifizzo dovrannoe essere softoposii a revisione, in quanto mroi ptifizzadi). 1 nzcaldamento avviene tramite

condizionatori 1 cul motori sono post nel giardine, la caldaia non risulta installata. Un beiler posto nel
intercapedine adiacente alla cantina dowrebbe consentire U'utilizze dell’ acqua calda sanitaria unitaments al
pannello solare posto al plano copertura (attualmente obsoleto & 1tnutilizzabile).
Luminosita: Bucna
Esposizione e vista: Buona (fronte mare);
L’altezza mterna: h 2,70,
Ascensore: non presente.

Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante 11 fabbricato plla 1502,

Pertanto si pua stahilire il prezzo al €/mg 1.650.00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mg €muy Valore di mercato
APPARTAMENTO 54,31 1.650,00 £39.611,50
Walore di Mercato in cifra tonda € 89.600,00

-Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Tmtmobile — A ppatrtamm Bt s om e e e e e e e e e e e e e e e e

Costo Regolanzzazione abuse ——m-ommmmm s omm o e e e e e € -

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del bhens)

Descrizione :NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratte Ieventuale valore della sanatoria) -

Lotto 4 €& oo | Euro 89.600,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del hene venduto, € 89.600,00 x 10%% Furo 8.960,00

decurtazione 10%

VALORE DI MERCATO FINALE Euro 80.640,00
. Duota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 1.160,79

Palazinag B.

LOTTO 5) Appertamento A — Bi2 piane 1-2 ing 12 vani 3 faglio13 particella 1581 subalterno 14 A2 fimmobile n. 37
nell’atto di pignoramenio);

Immohile Sup. lorda | Ragguagliamento :
() (DPRn138/1998) SuplTadduagliata
Appartamento piano primo + sottotetto mq. 50,00 100%% muri perimetrali
50% muri confinanti | ™4- 50,00
30% fine amea 2500 -
. 10%4 per la quota
Balconi mq. 70,06 Sctdeite i D5 00 Myg. 12,00
0% li
sottotetio mq. 29,96 b (ragguaglic) mq. 17,97
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| Superficie commerciale | mg. 79,97

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODO DI STIMA STNTETICO

® Premesso che un bene pud presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®*  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata 1a valutazione.
®  Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, 1 valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immobiliare si attestano tra €/mq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immobile Valori di mercato Valore medin€/my Prezz o unitari |:.un
. €fmq arr otond amenti
Rl e
;i?ﬁiiﬁ S 11:?; ;55%%% £imq 1.800,00 €/mgq 1.738,00
2 Nt R PRy

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
I bene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartaments dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e postl aute al pdano terra pubblici previsti dalla lothzzazi one.

®  tubicato in Santa Mannella zona penferica;

® hadestinazione d'uso residenziale;

® lo stato complessivo dell’immobile & in buono stato di conservazione, immobile realizzato nel corso deglt anni

200872011,

noncheé dei seguenti coefficienti di merito:

s  Stato locative: libero;

s Piano: primo, sottotetto & balconi (panoramict wista mare).

Stato di conservazione: buona, ad eccezione degli impianti {gas, elettrico, idrico e termico prima del loro

75301 dOVPaHIIe ESSEre SORopOSH o Pevisione, I gquario il il . 1l riscaldaments avviene tramite

condizionatori 1 cul motont e la caldaia a gas sone post sul balcone del piano seconds, inoltre wi & un impianto
a pamnello solare con serbatoto di accumulo poste al piane copertura (attualmente obsoleto e inutilizzabile),
non & presente la pavimentazi one interna ({ pavntento risulio accantonao al fntero dellfmuiobile).

® TLuminosita: Buona

®* FEsposizione e vista: ottima (fronte mare);

L’altezza mterna: h 2.70;

®  Ascensore: non PrEs ente.

® Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante al fabbricato denominato “A%p lla 1502
Pertanto si puo stahilireil prezzo al €/mg 1.650.00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Pubblicagziqne Hificialmadansiasci sy ?EPEWZ vietata ogni
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Bene My €mqg Valore di mercato
APPARTAMENTO 78,97 1.650,00 £ 121.950,50
Walore di Mercato in cifra tonda € 131.950,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4 E -

Tinmobile — A ppartam enbo —m- cmm o e e e e e e e

Costo Begolanzzazione abuse - oo oo A CZLEMY YUY W

- Altri tipi di detrazione - (Gpo scarsa reddimviia del bene)

Descrizions :NESSTUNA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto I'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 5 oo | Euro 131.950,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del hene. € 127.950,00 x 10% Euro 13.195,00

decurtazione 10%o

VALORE DIMERCATO FINALE Euro 118.755,00
. Quota condominiale saldo Preventivo 2023 Furo 1.35359

Palagzina C

LOTTO 6) Poste Aute PA-C1 al piana 81 int 1 me. 15, foghold particella 625 subalierne 2 C/6 fimmodile n. 1
nell’atte di pigneramnenia);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento .
(mg) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Posto auto mq. 12,74 100%0 mur% pe:rir.netre!]i -
50%s muri confinanti mg. Lz,

Superficie commerciale | mg. 12,74

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODD DI STIMA SINTETIC O

® Premesso che un bene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno del possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
®  Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.
Dall’indagine di mercato ¢ emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione {(zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), ¢ soggetta a compravendita e locazioni che
hanno determinato i valori di mercato per immohili similari, posti sul mercato immohiliare, che si attestano tra
€/mq 600,00 e 1.200,00 €/mqg.

Tipologia immohile Valori di mercato Vilora rasdio €y Prezzo unitari c.nn
€myg arr otondamenti
{ Temnobile WVal. locali Min. 600,00
e 800,00 €/mq 784,50
wignordin) Mix 1.000.00 B WML
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OMI Min. 600,00
Maz. 1.100,00 €fmq 850,00
El Min. 567,00
Mazx_ 840,00 €fmq 703,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aifini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamentt dislocati al piant terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esternt.

®  Eubicate in Santa Marinella zona peniferica;

o hadestinarione d'uso non residenziale;

®  lostato complessive dell'immobile locale interrate & in buono stato di conservazione, immobile realizzato nel

corse degli annt 2008/2011;

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

e Stato locativo: libero;

® Piano: seminterrato.

Stato di conservazione: bucna

o Luminosita: Trattas: di locale interrato;

® Esposizione e vista: Trattasi di locale interrato,
s I'altezza imterna: h 3,20,

®  Ascensore: non presente.

Pertanto si puo stahilire il prezzo al€/mg 750,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Eene Mg €/myg Valore di mercato
POSTO AUTO 12,74 750,00 £9 555,00
Valore di Mercato in cifra tonda € 9.500,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Iinmobile — garage, o

Costo Regolatizzazione abllgn —mmm e e oo e e e e e L

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del bhens)

Descrizione :NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore i mercate detratto eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 6 [ €. | Euro 9.500,00

. Duota condominiale saldo Preventivo 2023 Eure 3416

Palazzinag C

LOTTO 7) Pasto Aute PA-C2 piane 51 int.2 mg 19, foghe 14 particella 625 subalterna 3 C/6 (immobile n. 2 nell’atte
di pigneremenia);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento :
{(mq) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Posto auto mq. 19,12 100%% muri pe:rir.netre!]i —
50% muri confinang | ™4-

Superficie commerciale | mg. 19,12
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Metodo utilizzato per 1'individuazione del pit probabile Valore di mercato

METODD DI STIMA SINTETIC O

® Premesso che un bene puio presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, & strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
®  Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scor si.
Dall'indagine di mercato é emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione (zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), & soggetta a compravendita e locazioni che
hanno determinato i valori di mercato per immobhili similari, posti sul mercato immohiliare, che si attestano tra

€/my 600,00 e 1.200,00 €/myq.

Tipologia immohile Valori di mercato ’ Prezzo unitari con
Valore medio €/mg .
€mg arr otondamenti
Val local: | Min. 600,00
Miz. 1.000.00 S 800230
{ Temnobile O Mfin. 600,00
pignorato) Maz.1.100,00 n g 8a000 £img 7840
BI Min. 567,00
M, 840,00 £fmq 703,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ai fini del calcolo del valore finale di mercato dell’immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
11 hene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esterni.

®  Eubicate in Santa Marinella zona peniferica;

® hadestinarione d'uso non residenziale;

®  lo stato complessive dell’'tnmobile locale interrato & in buone stato di conservazione, immobile realizzate nel

corso degli anni 2008/2011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

® Stato locativo: libero;

s Piano: seminterrato.

Stato di conservazione: bucna

o TLuminosita: Trattasi di locale interrato;

* Esposizione e vista: Trattasi di locale interrato,
s I'’altezzainterna: h 3.20;

®  Ascensore: non jo = ente.

Pertanto si pué stahilire il prezzo al €/mg 750,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mg €muy Valore di mercato
POSTO AUTO 18,12 750,00 £ 14.340,00
Valore di Mercato in cifra tonda € 14.300,00
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- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Tinmobile — garage, —--m-mmm oo o

Costo

Eegalatizzazione abis ———moomomm oo €

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del hens)

Descrizione (NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto eventuale valore della sanatoria) -

L otto

7 =, || Bt 300,00

. (Juota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 4335

Palazzing C

LOTTO 8) Poste Auie PA-CH piare 81 int.4 mgl7 foglio 14 particelia 625 subalterno 5 C/6 (immobile n. 3 nell’atte

di pignaremenia);
Immohile sup. lorda | Ragguagliamento .
k) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Posto auto mq. 17,82 100%% mur% pe:rilfnetra_]i —
50% muri confinanti | ™M49- 145
Superficie commerciale | mq. 17,32
Metodo utilizzato per 1'individuazione del pit probahile Valore di mercato

MET

ODO DI STIMA SINTETICO

prezz

dotat

Premesso che un hene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).

Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.

Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, & strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.

Tenuto conto della uhicazione.

Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i

i delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.

Dall'indagine di mercato ¢ emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione {(zona urhana semicentr ale,

a di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), & soggetta a compravendita e locazioni che

hanno determinato i valori di mercato per immobhili similari, posti sul mercato immohiliare, che si attestano tra

€/mq 600,00 e 1.200,00 €/mqg.
Tipologia immohile Valori di mercato Valiote vie gy Prezzo unitari c.nn
€myg arr otondamenti
;”;ﬁii; OMI i*f; fi%g% . &imq 850,00 €/mq 784,50
= S B €mq 703,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
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Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un tmm obile di maggior consistenza (appartamentt dislocati al plant terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esternt.
®  &ubicate in Santa Marinella zona penferica;
o hadestinarione d'uso non residenziale;
® lostato complessive dell'immobile locale interrate & in buono state di conservazione, immobile realizzato nel
corse degli anni 2008/2011;
nonché dei seguenti coefficienti di merito:
s Stato locativo: libero;
* Piano: seminterrato.
® Stato di conservazione: bucna
o Tuminosita: Trattasi di locale interrato;
®* FEsposizione e vista: Trattasi di locale interrato,
s T’altezza mterna: h 3,20,
® Ascensore: non presente.
Pertanto si puo stabilire il prezzo al €/mq 750,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mg €muy Valore di mercato
FPOSTO AUTO 17,82 730,00 £ 13.365,00
Valore di Mercato in cifra tonda € 13.300,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Iinmobile — garage, o

Costo Begolanzzazione abuse ——m-cmmemm s oo o e e e e e €

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del hena)

Descrizione :NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercate detratto eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 8 [ €. [ Euro 13.300,00

. Quota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 40,17

Palazzinag C

LOTTO N Pasto Aute PA-CS piane 81 int. 5 mgl?7 fogliold particella 625 subaltzrmne 6 C6 (immobile n. 4 nell’aito
di pigneremenia);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento :
{mq) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
FPosto auto mq. 15,18 100%p muri pe:rir.netrz!]i T
50% muri confinanta | ™4- 1

Superficie commerciale | mg. 15,18

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODO DI STIMA STNTETICO

®  Premesso che un bene pud presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
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®*  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, & strettamente legato allo
scopo cui e finalizzata la valutazione.
® Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi deghi anni scorsi.
Dall’'indagine di mercato ¢ emerso che la zona ove ricadono gli immohili in questione {(zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), ¢ soggetta a compravendita e locazioni che

hanno determinato i valori di mercato per immobili similari, posti sul mercato immobhiliare, che si attestano tra
€/mq 600,00 e 1.200,00 €/mqg.

Tipologia immohile Valori di mercato : Prezzo unitari con
Valore medio €/'mg .
€mg arr otondamenti
Wal locali | Min. 600,00
Miz. 100000 i 800,00
{Inpnobile O Mfin. &00.00
pignoraia) Max 1.100,00 €fmq 850,00 €/mg, 784,50
EI Wlin. 567,00
Mas, 840,00 £ime 703,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamentt dislocati al plant terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esternt.

®  tubicato in Santa Mannella zona penferica;

® hadestinarione d'uso non residenziale;

® lostato complessive dell'immobile locale interrate & in buono state di conservazione, immobile realizzato nel

corsoe degli anni 2008/2011;

noncheé dei seguenti coefficienti di merito;

s Stato locativo: libero;

o Piano: seminterrato.

® Stato di conservazione: bucna

® Tuminosita: Trattasi di locale interrato;

o Esposizione e vista: Trattasi di locale interrato,

s T’altezza imterna: h 3,20,

®  Ascensore: non pres ente.

Pertanto si puo stahilire il prezzo al €/mg 750,00

-YValore di mercato compendio pignorato -

Eene Mg €my Valore di mercato
POSTO AUTO 15,18 730,00 £11.385,00
Valore di Mercato in cifra tonda € 11.300.00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

TIinmobile — garage, o

Costo Regolatizzazione abllfn —mmmemmcm e oo e e e e R

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del hens)

Deserizions :NESSTMNA
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- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto I'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 9 e [ uro 10000

. Duota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 28,04

Palazing C

LOTTO 10) Poste Aute PA-C6 piane S1int. 6 mgls foglio 14 particelly 625 subalterne 7 C/6 (immobile n. 5 nell’atio
di pignoramenio);

Immauobhile Sup. lorda | Ragguagliamento .
(mg) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Posto auto mg. 16,64 100% muri perimetrali
50% muri confinanti | ™Md. 16,64

Superficie commerciale | mg. 16,64

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pitu probabile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETIC O

®  Premesso che un hene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
® Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la gquale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
® Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, e strettamente legato allo
scopo cui éfinalizzata la valutazione.
#  Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in Zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.
Dall'indagine di mercato & emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione (zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), e soggetta a compravendita e locazioni che
hanno determinato i valori di mercato per immobhili similari, posti sul mercato immohiliare, che si attestano tra

€/mq 600,00 e 1.200,00 €/mgq.

Tipologia immohile Valori di mercato ; Prezz o unitari con
Valore medio €/mg ;
€img arr otondamenti
Val local: | Min. 600,00
: £fmq 300,00
Mizx. 1.000.00 b
{ Tewnchile OI Min. 600,00
€fma 850,00
pignorato) Max. 1.100,00 B Elmg 840
BI Min. 567,00
Mazx 84000 S 0300

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immohile verra tenuto conto delle ~ seguenti caratteristiche:
Il bene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esterni.

®  tubicate in Santa MMarinella zona periferica;

®  hadestinazione d' use non residenziale;

® lo stato complessive dell'tnmobile locale interrato & in buone stato di conservazione, immobile realizzate nel

corse deglt anni 2008/2011;

nonché dei seguenti coefficienti di merito:
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& Stato locativo: libero;

o Piano: seminterrato.

® Stato di conservazione: bucna

® Luminosita: Trattas: di locale interrato;

® FEsposizione e vista: Trattasi di locale interrato,
s T’ altezzainterna; h 3,20,

®  Ascensore: non Pres ente.

Pertanto si pué stabilire il prezzo al €/mg 750,00

-Yalore di mercato compendio pignorato -

Bene My €imqg Valore di mercato
FPOSTO AUTO 16,64 750,00 £ 12.480,00
Valore di Mercato in cifra tonda € 12.400.00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4 E -

Tinmobile — garage. ——-—-mmm oo e e e

Costo Begolanzzazione abuse ———ommmommmmm oo e €

- Altri tipi di detrazione - (Hpo scarca reddimviia del bene)
Descrizions :NESSTANA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto 'eventuale valore della sanatoria) -
Lotto 10 | B Euro 12.400,00
. Duota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 34,40

Palazing C

LOTTO 11) Localz tecnico (da fitela edilizio n. 4) Canting {catasielde) C-C1 piana 81 mag 8 foglio 14 particella 625
subalterna 10 C/2 (mmabile n. 6 nell’atto di pignarcmenta);

Immohile sup. lorda | Ragguagliamento :
(mq) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Locale tecnico {cantina) mg. 8,60 100%% muri perimetrali
50% muri confinanti | M4 8,60

Superficie commerciale | mqg. 8,60

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pitu probabile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETIC O

® Premesso che un hene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
® Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
® Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui éfinalizzata la valutazione.
#  Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.
Dall’indagine di mercato é emerso chela zona ove ricadono gli immobili in questione (zona urhana semicentr ale,
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dotata di tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria), ¢ soggetta a compravendita e locazioni che
hanno determinato i valori di mercato per immobili similari, posti sul mercato immobhiliare, che si attestano tra

€/mq 600,00 e 1.200,00 €/mq.

Tipologia immohile Valori di mercato Valore medio €/nfe Prezz o unitari |:.un
: €fmq arrotondamenti
e Ei ?_00068?00 RAER800,00
it N S vttt 6imq 7450
o i,_[ﬁ; 58?2?]% Limg 702,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aijfini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immobhile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggi or consistenza (appartamenti dislocati ai pian terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esternt.

®  Eubicato in Santa MMarinella zona periferica;

o hadestinarione d' uso non residenziale;

® lostato complessive dell'immobile locale interrato @ in bucno stato di conservazione, immobile realizzato nel

corso degli anni 2008/2011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

s Stato locativo: libero;

o Piano: seminterrato.

8 Stato di conservazione: bucna

8 TLuminosita: Trattas: di locale interrato;

®* Esposizione e vista: Trattasi di locale interrato,

s T'altezza mterna: h 2,40,

®*  Ascensore: non presente.
Pertanto si puo stabilire il prezzo al €/mqg 750,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Eene Mg €/my Valore di mercato
Lacale tecxuica (canting) 8,60 750,00 £ 645000
Valore di Iercato in cifra tonda € 6.400.00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

TImmobile — Locale toonl 0o, - oo o e o o e

Costo Regolatizzazione abllgn —mmm e e oo e e e e e | S —

- Altri tipi di detrazione - (fGpo scarsa reddifiviia del bene)

Descrizions }NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercate detratto I’eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 11 [ & | Euro6400,00

. Duota condominiale saldo Preventivo 2023 Eure 21941

Palazzing C
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LOTTO 12) Appariamerito A-C1 piarne S1-Tint 7 vani 2 faglie 14 particella 625 subaltzrno 12 A2 graffaio con
particelle 626, 627 e con foglio13 particella 1594 {immobile n. 7 nell’atto di pignaramernia);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento -
i (DPRn138/1998) P raggwaghata
Appartamento piano terra + seminterrato mq. 37,00 100%% muri perimetrali
50% muri confinanti mg. 37,00
Cantin mq. 25,18 60% (ragguaglic) Mq. 15,18
10%4 li
Giarkins mgq. 56,00 " (ragguaglio) mg. 5,60
Superficie commerciale | mg. 57,78

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pia prohahile Valore di mercato

METODO DI STIMA STNTETICO

® Premesso che un bene pud presentare vari valori (di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®*  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
® Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, 1 valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immobiliare si attestano tra €'mq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori di mercato S lore inerlin &y Prezz o unitari |:.un
£img arr otondamenti
Vel local: ﬁz ;gg gg £imq 1.850,00
;*;P:;iii; B, i{&; 12?5%%% £imq 1.800,00 €/mgq 1.738,00
R O

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immobhile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
11 bene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e posti auto al pdano terra pubblici previsti dalla lothzzazi one.
®  tubicato in Santa Mannella zona penferica;
® hadestnazione d'uso residenziale;
® lo stato complessivo dell’immobile & in buono stato di conservazione, immobile realizzato nel corso degli anni
200872011,
nonché dei seguenti coefficienti di merito:
s Stato locative: libero;
o  Piano: terra, seminterrato e giarding.
® Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli impianti {gas, eletirice, idrice e termica prima del lore
pilizzo dovremno essere softopost g revisione, in gquanto mdi pilizrad). il nscaldamento avviene tramite

condizionatori 1 cuil moten sono post nel giardine. All%interne dell’intercapedinge, posta adiacente alla cantina
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vl & presente la predisposizione per 'installazione della caldaia e di un bodler con integrate al pianc copettura
un impiante a pannello solare e relative accumule, che dovrebbe consentire utilizzo dell’acqua calda
sanitaria (attualmente obsoleto e inutilizzabile), non & presente la pavimentazione interna,

® TLuminosita: Buona

o FEsposizione e vista: Buona (fronte mare);

s I’altezza mterna: h 2,70,

®  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: esterno (pubblice) area antistante il fabbricato plla 633;
Pertanto si puo stahilireil prezzo al€/mg 1.580.00

-Yalore di mercato compendio pignorato -

Eene Mg €/myg Valore di mercato
APPARTAMENTO 5778 1.580,00 £581.252.40
Walore di Mercato in cifra tonda € 91.200,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

TImtmobile — A ppattam Bt s e e o e e e e e e e e e e e

Costo BegolatizZasione abise ——m-emmmm oo o e o e e e e € -

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del hens)
Descrizione :NESSTNA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 12 € | Euro 91.200,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del bene venduto, € 91.200,00 x 10% Eure 9.120,00

decurtazione 10%

VALORE DIMERCATO FINALE Euro 82.080,00
. Juota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 1.021,43

Palazzina C

LOTTO 12) Appardamerito A-Cd pigrne S1-Tint 1 vani 2 foglie 14 particella 625 subaltzrnoe 15 A2 graffaie con
particell 630 fimmobile n. 8 nell’aito di pignoramenta);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento :
s (DPRn138/1998) Sup: ragenagliata
Appartamento piano terra + seminterrato my. 40,00 100% muri perimetrali
50% muri confinanti mg. 40,00
Cantin my. 33,16 60% (ragguaglic) mq. 19,89
10% li
Eiuninn mq. 266,00 " (raggnaglio) mq. 26,60
Superficie commerciale | mg. 8599

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pita probahbile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETICO

®*  Premesso che un hene pui presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
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costo di trasformazione, ecc).
® Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
pud ottenersi tramite metodi di stimma analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
® Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
#  Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immohiliare si attestano tra €mq 1.400,00 e 2,300,00 €my.

Tipologia immohile Valori di mercato Valiote riein €y Prezzo unitari c.nn
€mqg arrotondamenti
il I T
;‘:’;ﬁiﬁ A i*f; ;i%%% Simq 1.800,00 €img 1.738,00
H ﬁ; 11;?;%% Limea 1.565,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
11 hene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, & posti auto al plano terra pubblici previstt dalla lothzzazione.
®  gubicate in Santa Marinella zona penferica;
® hadestnazione d'uso residenziale;
8 lo stato complessivo dell’immobile & in buono stato di conservarzione, immobile realizzato nel corso degli anni
20082011,
nonché dei seguenti coefficienti di merito:
® Stato locative: libero;
® Piano: terra, seminterrato e giarding.
® Stato di conservazione: buona, ad eccezione degli impianti {gas, eletiricae, idrica e fermica prima del lora
wiilizzo dovramnoe essere soffoposfi a revisione in guante mei uwfilizzedi). 1l nscaldamento avviene tramite
condizionatori 1 cul motori sono postt nel glardine. All'interno dell’intercapedine, posta adiacente alla cantina
vi & presente la predisposizione per Minstallazione della caldaia e di un bodler con integrate al piano copettura
un impianto a pannello solare e relative accumule, che dewrebbe consentire Uutilizzo dell’acqua calda
sanitaria (attualmente obsoleto e inutilizzabile), non & presente la pavimentazione interna
o Tuminosita: Bucna
o Esposizione e vista: Bucna (fronte mare);
s I’altezzamterna: h 2,70,
s  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: esterno (pubblice) area antistante 1l fabbricato p lla 635;
Pertanto si pui stahilire il prezzo al €/mg 1.580.00

-YValore di mercato compendio pighorato -

Bene Mg €/muy Valore di mercato
APPARTAMENTO 85,99 1.580,00 £ 135.864,00
Walore di Mercato in cifra tonda € 135.800,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Imrnobile — Appartaments WMODIFICHE INTEENE TEAMEZZT
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LUOGHI

Costo Eegolarizzazione abuse SCIA a SANATORIA f o REIFEISTIMNG STATO DEI

€  3.400,00

VAL ORE IMMORBILE

€ 132.400,00

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del hens)

Descrizione (NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 13

P

Eure 132.400,00

Detrazione per assenza di garanzia
del hene per vizi del bene venduto,
decurtazione 10%

€ 132.400,00 x 10%

Eure 13.240,00

VALORE DIMERCATO FINALE

Euro 119.560,00

. Duota condominiale saldo Preventivo 2023

Palazzinag C

Euro

1.694,76

LOTTO 14) Appertamernte A-CSH piane 1-2 int 11 vani 2 fogliodd pardcella 625 subalterne 17 A2 immobile n. 9
nell’atta di pignornamento); Allegato “C” color verde

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento :
i (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Appartamento piano primo + sottotetto myg. 34,00 100% muri perimetrali
50% muri confinanti mg. 34,00
30% fine ameg. 25.00 -
: 10% perla quota
Bealconi mq. 62,00 Srhdste g IS Myg. 11,00
0% 11
sotiotetto mq. 24,26 " (ragguaglio) mq. 14,55
Superficie commerciale | mq. 59,55

METODOD DI STIMA SINTETIC O

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pita probahbile Valore di mercato

semplice giudizio di stima.

® Premesso che un hene puo presentare vari valori (di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
® Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la gquale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al

®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui éfinalizzata la valutazione.
# Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, 1 valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immobiliare si attestano tra €'mq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori di mercato - Prezzo unitari con
Valore medio €/mg .
€img arr otondamenti
_ Val local: | Min. 1.400,00
(im;iii; Mizz. 2300.00 Sl L0 €/mg 1.738,00
g OlT TWin. 1.450,00 Eing 1.800,00
Pubblicgg vietata ogni
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ez, 2.150,00
EI Liin. 1.174,00
ez, 1.956,00

€/mq 1.565,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aifini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle = seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un tmm obile 4 maggior consistenza (appartamentt dislocati al piant terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e postt auto al piano terra pubblici previst dalla lottizzazione.

®  tubicate in Santa MMarinella zona periferica;

® hadestinazione d'uso residenziale;

® lo stato complessive dell’immobile & in buono stato i conservazione, immobile realizzato nel corso degli anni

200812011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

®  Stato locativo: libero;

o Piano: primo, sottotetto e balconi (panoramici vista mare).

s  Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli impianti {gas, elettrico, idrico e termica prima del loro

ptilirzo devranne essere saftopasti a revisiame, in guante mal wtilizzas). 1 nscaldamento avviene tramite
condizionatore il cut motore e la caldaia a gas sono postt sul balcone del piane secondo, inoltre vi & un
impiante a pannelle sclare con setbatoio di accumule poste al plane copertura (attualmente obsoleto e
inutilizzakile), non & presente la pavimentazione interna

® Luminositia: Buona

® Esposizione e vista: oftima (fronte mare),

e T ’altezzamterna: h 2,70,

®  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: esterno (pubklice) area antistante al fabbricato denominate “A%p lla 635

Pertanto si pué stahilire il prezzo al €/mg 1.580,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene My €mqg Valore di mercato
APPARTAMENTO 59,55 1.580,00 £ 594 085,00
Walore di Mercato in cifra tonda € 94.000,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4 E -

Tintnobile — Aot oy b —mm mmmm mmm e e o e e e e e

Coste Regolanzzazione abuseo ———-ommommommmm e | of IR B

- Altri tipi di detrazione - (Hpo scarsa reddimviia del bere)

Descrizions :NESSTINA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto 'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 14 &€ | Euro 94.000,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del hene . € 94.000,00 x 10% Euro 9.400,00

decurtazione 10%o

VALORE DIMERCATO FINALE Euro 84.600,00
. Duota condeminiale saldo Preventivo 2023 Euro 1.005 84

Palazzina C
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LOTTO 15) Appariamerito A-C6 piarne 1-2 int 12 vani 2 foglo 14 particella 625 subalterne 18 A2 (immobilz n. 10
nell’atta di pignermenia);

Immohile Sup. lorda | Ragguagliamento :
{mq) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Appartamento piano primo + sottotetto mq. 34,00 100%% muri perimetrali
50% muri confinanti | M4- 34,00
30% fine amea 2500 -
; 10%4 per la quota
Balcani my. 27,60 sbecdrate mg D500 Myg. 7,76
G0 li
sottotetio mq. 22,31 " (ragguaglic) mq. 13,38
Superficie commerciale | mqg. 55,14

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pia prohahile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETICO

® Premesso che un bene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, & strettamente legato allo
scopo cui e finalizzata la valutazione.
® Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immobiliare si attestano tra €mgq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori  di mercato . Prezz o unitari con
Valore medio €/mg :
€img arr otondamenti
Val. locali | Min. 1.400,00
: £fmq 1.850,00
Miz. 2.300.00 T
(fmpnabile CiT Min. 1.450,00
AR Max. 2.150,00 £fmq 1.800,00 €/mgq 1.738,00
BI Min. 1.174,00
Max 195600 Shngkoea.00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immobhile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
11 bene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e postl auto al pdano terra pubblici previsti dalla lothzzazi one.

®  tubicate in Santa MMarinella zona periferica;

® hadestnazione d'uso residenziale;

® lo stato complessivo dell’immobile & in buono stato di conservarzione, immobile realizzato nel corso degli anni

200872011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

s Stato locative: libero;

® Piano: primo, sottotetto & balconi (panoramici wista mare).

o Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli impianti {gas, eletirice, idrica e termica prima del lore

uiilizze dovranne essere soffopasfi a revisione, i cquoante wmwd wpiElioadi). 1l nscaldaments avviene tramite

Pubblicaziqne Hfis ﬁﬁlﬂ%ﬂ?ﬂsﬁ%ciﬁ%qi g vietata ogni
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condizionatore 1l cut motore e la caldaia a gas sono postt sul balcone del plane secondo, inoltre vi & un
impiante a pannello sclare con serbatolo 4 accumule posto al plane copertura (attualmente obsoleto e
inutilizzabile), non & presente la pavimentazione interna

® TLuminosita: Buona

o FEsposizione e vista: ottima (fronte mare);

s I’altezza mterna: h 2,70,

®  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: csterno (pubklice) area antistante al fabbricato denominate “A%p lla 635
Pertanto si puo stahilireil prezzo al€/mg 1.580.00

-Yalore di mercato compendio pignorato -

Eene Mg €/myg Valore di mercato
APPARTAMENTO 55,14 1.580,00 £87.121,20
Walore di Mercato in cifra tonda € 87.100,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

TImtmobile — A ppattam Bt s e e o e e e e e e e e e e e

Costo BegolatizZasione abise ——m-emmmm oo o e o e e e e € -

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del hens)
Descrizione :NESSTNA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 15 € | Euro 87.100,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del hene. € 87.100,00 x 10%% Eure 8.710,00

decurtazione 10%

VALORE DIMERCATO FINALE Euro 78.290,00
. Juota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 95241

Palagzina C

LOTTO 16) Appersamernita A-C7 piana 1-2 int 13 vani 2 faglio 14 particella 623 subalterna 19 A2 (immabilz n. 11
nell’ atto di pigneromenia);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento ;
(mq) (DPRn138/1998) Sl Rangiagit
Appartamento piano primo + sottotetto mq. 34,00 100% muri perimetrali
50% muri confinanti mg. 34,00
20%0 fine ameg. 25.00 -
. 10%0 per la quota
Balroni my. 27,60 sccedenthay 291 Myg. 7,76
G0 li
sosptatts mq. 22,31 ¢ (ragguaglio) my. 13,38
Superficie commerciale | mg. 55,14

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pit probahile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETIC O

Firmato Da: GIANFRANCO FE Emesso Da: ARUBAPEC EU GUALIFIED CERTIFICATES C& G1 Serial# 559e7 e35c950e 0b07 Obcfdbes abE17 59
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®  Premesso che un bene pud presentare vari valori (di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).

8  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.

®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui éfinalizzata la valutazione.

®  Tenuto conto della ubicazione.

Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immobiliare si attestano tra €/mq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori di mercato : Prezz o unitari con
Valore medio €/mq .
€img arr otond amenti
Val locali | Min. 140000
i © 30000 £fmq 1.850,00
{fmsnobile Ol Min. 1.450,00
- Max. 2 150,00 £fmq 1.800,00 €/mq 1.738,00
EI Win. 1.174,00
Max 195600 BanLo6300

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aijfini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immobhile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati ai piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e posti auto al piano terra pubblici previsti dalla lothzzazione.

®  tubicato in Santa Mannella zona penferica;

® hadestinamione 4 uso residenziale;

® o stato complessive dell’immobile & in buono state di conservazione, immobile realizzate nel corso degli annd

20082011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

& Stato locative: libero;

o Piano: primo, sottotetto e balconi (panoramict vista mare).

® Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli impianti {gas, eletirice, idrica e termica prima del lore

uhifirze dovranno essere softoposti a revisione, in guanto i uifizzadi). 1| nscaldaments avviene tramite

condizionatore il cut motore e la caldaia a gas sono postt sul balcone del plane seconde, inoltre wi & un
impiante a pannello sclare con serbatoio di accumulo posto al piano copertura {attualmente obzoleto e
inutilizzakile), non & presente la pavimentazione interna

®* TLuminosita: Buona

* Esposizione e vista: oftima (fronte mare),

s T’altezzainterna: h 2,70;

s  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante al fabbricato denominate “ A plla 635
Pertanto si puo stahilireil prezzo al€/myg 1.580.00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene My €/mqg Valore di mercato
AFPPARTAMENTO 55,14 1.580,00 £87.121,20
WValore di Mercato in cifra tonda € 87.100,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

PubblicaE' ﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬂ%ﬂﬂﬁ%ﬂ%ﬂipﬂmz vietata ogni 59
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Tinrnobile — A et At B —mm mmmm mmm rmm e e e e e e

Costo Regolanzzazione abuse ——m-emmeemcomm o o e e e e | € -

- Altri tipi di detrazione - (Hpo scarsa reddimviia del bene)
Deasecrizions : NESSTUNA

- 8tima del valore di mercato (Valore di mercato detratto I'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 16 € oo | Eure 87.100,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del hene . € §87.100,00 x 10% Euro 8.710,00

decurtazione 10%

VALORE DIMERCATO FINALE Euro 78.290,00
. Duota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 1.051,65

Palazzinag C

LOTTO 17) Appersamerite A-C8 piana 1-2 int 14 vani 2 faglo 14 particella 623 subalterna 20 A2 (immaehbile n. 12
nell’atte di pigneremenia);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento ;
(mq) (DPRn138/1998) SiliRaggaaiat
Appartamento piano primo + sottotetto mgq. 40 100% muri perimetrali
50% muri confinanti | ™4- 40,00
30% fino amg 2500 —
. 10% perla quota
Balroni my. 46,00 stcedente i 25.00 Mg, 9,60
60% (ragguaglio
it mq. 2733 " (ragguaglic) mq. 16,39
Superficie commerciale | mq. 65,99

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODOD DI STIMA SINTETIC O

® Premesso che un hene puo presentare vari valori (di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®* Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
® Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
®  Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i1 valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immohiliare si attestano tra €mq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori di mercato . Prezzo unitari con
Valore medio €/'mqg !
£img arrotondamenti
\ Wal. locali Mn. 1.400,00 g 1.850,00
{ Inpnabile iz 230000 & 1.738.00
piadomaie) OLI T, 1.450,00 e 180000 M=
Maz. 2.150,00 et
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EI Ldin. 1.174,00

Max 195600 SR 0

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aj fini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immobhile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.

E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e posti auto al piano terra pubblici previsti dalla lothzzazione.

®  Eubicate in Santa Marinella zona periferica;

o  hadestinarione d'uso residenziale;

® o stato complessive dell’immobile & in buono state di conservazione, immobile realizzate nel corso degli anni
20082011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

s Stato locative: libero;

o Piano: primo, sottotetto e balconi (panoramict vista mare).

s Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli implanti {gas, elettrice, idrico e termico prima del lore
piilizzo dovrcnno essere softopost g revisione in guanto mei ufifizzasd). il riscaldamento avviene tramite
condizionatore 1l cut motore e la caldaia a gas sono postt sul balcone del plane secondo, inoltre w1 & un
impiante a pannello sclare con serbatolo 4 accumule posto al plane copertura (attualmente obsoleto e
inutilizzabile), non & presente la pavimentazione interna.

® Luminosita: Bucna

o FEsposizione e vista: ottima (fronte mare);

s I’altezza mterna: h 2,70,

®  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante al fabbricato denominate “A7p lla 635
Pertanto si puo stahilire il prezzo al €/mg 1.580,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Eene Mg €/myg Valore di mercato
APPARTAMENTO £5,99 1.580,00 £ 104 264 20
Walore di Mercato in cifra tonda € 104.200,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Imrnobile — Appartaments WMODIFICHE INTEENE TEAMEZZT

Costo Eegolatizzazione abuszo SCIA a SANATCRIA 7 o RIPRISTING STATO DEI
LUOGH] €  3.400,00
VAL ORE IMMOREILE € 100.300,00
- Altri tipi di detrazione - (ZHpo searsa reddiiviig dal bene)
Descrizione : NESSTUMNA
- Stima del valore di mercato (Valore di mercate detratto eventuale valore della satatoria) -
Lotto 17 €= | Euro 100.800,00
Detrazione per assenza di garanzia
del bene per vizi del hene . € 104.200,00 x 10% Euro 10.080,00
decurtazione 10%
VALORE DIMERCATO FINALE Eure 90.720,00
. Duota condominiale saldo Preventivo 2023 Eure 131539

Palazzing C
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LOTTO 18) Locale tecnice {da titolo edilizio n.d) Canfina (catastoalmente) C-C2 piana 81 mg 6 fogho 14 particela
625 subalterno 502 G2 (Gnmoebile n. 13 nell’atte di pignornamenia);

Immobile Sup. lorda | Ragguagliamento )
(mq) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Locale tecnico {cantina) mq. 7,00 100% muri perimetrali
50% muri confinanti | ™4- 7:00

Superficie commerciale | mq. 7,00

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pitu probahbile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETICO

® Premesso che un bene pud presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
® Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
®* Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualments, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.
Dall'indagine di mercato & emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione (zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), & soggetta a compravendita e locazioni che
hanno determinato i valori di mercato per immohili similari, posti sul mercato immobhiliare, che si attestano tra

€/my 600,00 & 1.200,00 €/myq.

Tipologia immohile Valori di mercato Sl peameilin Cimn Prezzo unitari c.un
£img arr otond amenti
;‘;”;ﬁiﬁ oML i“f; fol%g% ; £ime 850,00 €/mq 784,50
Bl i{&; 5832%% &4 703,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aji fini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
11 bene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esterni.

®  tubicato in Santa Mannella zona penferica;

® hadestinarmione 4 uso non residenziale;

®  lo stato complessive dell'tnmobile locale interrate & in buono stato di conservazione, immobile realizzate nel

corso degli anni 2008/2011,

noncheé dei seguenti coefficienti di merito:

® Stato locativo: libero;

o Piano: seminterrate.

»  Stato di conservazione: bucna

® Tuminosita: Trattas: di locale interrato,

o Esposizione e vista: Trattasi di locale interrato,
L’altezza mterna: h 240,
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®  Ascensore: non presente.
Pertanto si pud stabilire il prezzo al €/mq 750,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Eene Mg €/myg Valore di mercato
Lacale tecxnica (cantina) 700 750,00 £5250.00
Valore di Iercato in cifra tonda € 5.200.00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4 E -

Tmmobile — Lorale foml oo, —m oo e oo e

Coste Begolarizzazione abuae ——m-ommomm ommm o e e e e e R T R

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa radditivita del hens)

Descrizione :NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 18 [ e anians e arsas || Hare 20000

. Quota condominiale saldo Preventivo 2023 Furo 2520

Palazzina D

LOTTO 19) Poste Autp PA-D1 picno 81 int. 1 mgld foglio 14 particelle 639 subelterno 2 C/6 (immodilz n 17
nell’atto di pignorimenio);

Immohile sup. lorda | Ragguagliamento .
(mg) (DPRn138/1998) S fagmnagione
Posto auto my. 12,50 100% muri perimetrali —
50% muri confinanti | ™4- 5

Superficie commerciale | mq. 12,50

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETICO

® Premesso che un bene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®*  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®* Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui éfinalizzata la valutazione.
#  Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.
Dall'indagine di mercato é emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione (zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), é soggetta a compravendita e locazioni che
hanno determinato i valori di mercato per immobili similari, posti sul mercato immobhiliare, che si attestano tra

€/mq 600,00 e 1.200,00 €/mq.

Tipologia immobile Valori di mercato Vil vemedin €/ Prezz o unitari |:.un
€£imqg arr otondamenti
{ Bownobile | Wal locali Min. 600,00 Eimq 800,00 €/myg 784,50
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pignorain) iz, 1.000.00
CMI Min. 600,00
Max. 1.100,00 €img 850,00
El hn. 567,00
Mz, 840,00 €fmq 703,50

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aifini del calcolo del valorefinale di mercato dell’immobhile verra tenuto conto delle seguenti car atteristiche:
Il bene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati ail piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esterni.
®  tubicato in Santa Mannella zona penferica;
® hadestinazione ' uso non residenziale;
® 1o stato complessive dell'immobile locale interrate & in buono state di conservazione, immobile realizzato nel
corso degli anni 2008/2011;
nonché dei seguenti coefficienti di merito:
& Stato locativo: libero;
®* Piano: seminterrato.
® Stato di conservazione: bucna
® Luminosita: Trattas: di locale interrato,
o FEsposizione e vista: Trattasi di locale interrato,
o T’ altezzainterna: h 3.30;
*  Ascensore: non prezente.
Pertanto si pud stabilire il prezzo al €/mg 750,00

-Yalore di mercato compendio pignorato -

Bene Mg €mqg Valore di mercato
POSTO AUTO 12,50 750,00 £ 937500
Valore di Mercato in cifra tonda € 9.300.00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

TImtnobile — Garage. = e e e e e e e e e e e e e

Costo Regolanzzazione abuse ——m-emmemm oo ome o e e e e e o

- Altri tipi di detrazione - (Hpo scarsa reddimviia del bene)

Descrizions :NESSTINA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercate detratto I'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 19 [ €= | Euro 9.300,00

. Quota condominiale saldo Preventivo 2023 Eure 133,83

Palazzina D

LOTTO 208) Poste Auto PA-D2 picnoe 81 int. 2 mgll foglie 14 particelle 089 subclierne 3 C/6 (immobile n. 18
nell’atta di pignoramenio);

Immohile sup. lorda | Ragguagliamento :
(mg) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Fosto auto mg. 13,90 100%% mur% peril:netra_]i 14756
50% muri confinanti my. 13,
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| Superficie commerciale | mg. 13,90

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODO DI STIMA STNTETICO

® Premesso che un bene pud presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®*  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
®  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, & strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata 1a valutazione.
o  Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi.
Dall’'indagine di mercato ¢ emerso chela zona ove ricadono gli immohili in questione {(zona urhana semicentr ale,
dotata di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaria), e soggetta a compravendita e locazioni che

hanno determinato i valori di mercato per immobili similari, posti sul mercato immobhiliare, che si attestano tra
€/mq 600,00 e 1.200,00 €/mqg.

Tipologia immohile Valori di mercato el e nietin €y Prezzo unitari c.nn
€mqg arr otondamenti
el A
;i’:ziii; . i*f; f[jl%g% ; £imq 850,00 €/mq 784,50
N B

- Adeguamenti e correzione del valore dimercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell’'immobile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamentt dislocati al plant terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto esternt.

®  Eubicato in Santa Marinella zona periferica;

® hadestinarione d'uso non residenziale;

® lostato complessive dell'immobile locale interrate & in buono state di conservazione, immobile realizzato nel

corsoe degli anni 2008/2011;

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

s Stato locativo: libero;

o Piano: seminterrato.

® Stato di conservazione: bucna

o Tuminosita: Trattasi di locale interrato;

o Esposizione e vista: Trattasi di locale interrato,

s T’altezza imterna: h 3,30,

®  Ascensore: non pres ente.

Pertanto si puo stahilireil prezzo al€/mg 750,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mg €muy Valore di mercato

FOSTO ALTO 1350 750,00 £ 10.425,00
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Yalore di Mer cato in cifra tonda | € 10.400.00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4. E -

Tinmobile — garage. o

Costo Regolatizzasione abllgn —mmm s e oo e e e e e e e | St e

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarss reddifivita del hens)
Dezcrizions :NESSTNA

- Stima del valore di mercato (Valore i mercatoe detratto Ieventuale valore della sanatoria) -
Lotto 20 | B Euro 10.400,00
. Quota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 143,16

Palazzina D

LOTTO 21) Appardamenito A-D1 piane S1-Tint 7 vani 2 faglio 14 particelln 639 subalterne 13 A2 graffate con
particella 656 (immoebilz n. 19 nell’ aito di pignoramenta); Allegato “D”

Immohile Sup. lorda | Ragguagliamento :
(mq) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Appartamento piano terra + seminterrato mg. 37,00 100% muri p erimetrali
50% muri confinanti | ™4- 37,00
Canties mgq. 25,18 60% (ragguaglio) mg. 15,10
10% i
Giandine mq. 192,00 b (ragguaglio) mg. 19,20
Superficie commerciale | mg. 71,30

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pitu probahile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETICO

®  Premesso che un hene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
® Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui éfinalizzata la valutazione.
® Tenuto conto della uhicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in Zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, 1 valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immohiliare si attestano tra €/mq 1.400,00 e 2300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori di mercato - Prezzo unitari con
Valore medio €/mg .
€mg arrotondamenti
WVal locali | Min. 140000
Miz. 2 300.00 SN0
{Impnabile OhT Wfin. 1.450,00
£fmq 1.800,00 ;
T — Max. 2 150,00 TR €img 175800
BI Win. 1.174,00
: £imq 1.565,00
Maz. 1.956,00 e
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- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell'immobhile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamentt dislocati al piant terra-pritno e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, & postl auto al plano terra pubblict previsti dallalottizzazione.

®  tubicate in Santa MMarinella zona periferica;

® hadestnazione d'uso residenziale;

® lo stato complessive dell’immobile & in buono stato i conservazione, immobile realizzate nel corso degli anni

20082011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

s Stato locativo: libero;

® Piano: terra, seminterrato e grardini.

s Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli impianti {gas, eletwrico, idrico e termmico prima del loro

wtilirra devrarine aessere saftopasti a revisiamne, in guante mel wtilizzasi). 1| nscaldamento avviene tramite
condizionatore 1 cur motont sono postt nel gardine. Allinterno dell’intercapedine, posta adiacente alla cantina
vi & presente la predisposizione per Uinstallazione della caldaia e i un boiler con integrato al piane copertura
un impiante a pannello solare e relative accumule, che dovrebbe consentire utilizzo dell’acqua calda
sanitaria (attialmente obsoleto e inutilizzabile).

® Luminosita: Buona

* Esposizione e vista: Buona (fronte mare);

s T’altezza mterna: h 2,70,

s  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante il Fabbnicato plla 6371,

Pertanto si puo stabilire il prezzo al €mq 1.650,00

-YValore di mercato compendio pignorato -

Bene Mg €mg Valore di mercato
APPARTAMENTO 71,20 1.650,00 £ 117.645,00
WValore di Mercato in cifra tonda € 117.600,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Tmmobile — Appartam ento —- -

Costo Regolanzzazione abusl oo oo € -

- Altri tipi di detrazione - (fHpo searsa reddisviia del bene)

Descrizione :NESSTMA

- 8tima del valore di mercato (Valore di mercato detratto U'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 21 €ieeeeeeeeeeeee - | Euro 117.600,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del bene venduto, €117.600,00 x 10% Eure 11.760,00

decurtazione 10%

VALORE DIMERCATO FINALE Euro 105.840,00
. Juota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 3.333,78

Palazzina D

LOTTO 22) Appeavamerito A-D4 piarie S1-Tint 10 vani 2 foglia 14 particella 639 subalterrie 16 A2 graffate con
perticellz 643 ¢ 646 (immobile n. 20 nell’atio di pignoramento);
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Immohile sup. lorda | Ragguagliamento

(mg) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
Appartamento piano terra + seminterrato mgq. 37,00 100% muri perimetrali
50% muri confinanti | m4- 37,00
Cantina mq. 25,18 50% (ragguagkal ma. 15,10
109 i
S ma. 39,63 lrasiaglo) g 36

Superficie commerciale | mg. 56,06

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODD DI STINMA SINTETIC O

®  Premesso che un hene pui presentare vari valori (di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
® Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui e finalizzata la valutazione.
#  Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, 1
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immohiliare si attestano tra €'mq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori di mercato Sal prenistio €y Prezzo unitari c.un
£imqg arr otond amenti
el
;i?;‘;ii; o i”f; ;55%%% Sl 1.800,00 €/mq 1.738,00
Bl ﬁ; 11;?;%% €ma 1.565,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati ai piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e postl auto al plano terra pubblict previsti dalla lothzzazione.

®  tubicato in Santa Mannella zona penferica;

® hadestinazione d'uso residenziale;

® 1o stato complessive dell’immobile & in buono stato di conservazione, immobile realizzato nel corso degli anni
2008/2011,
nonché dei seguenti coefficienti di merito:
s Stato locativo: libero;

o Piano: terra, seminterrato e giarding.

Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli impianti {gas, elettrico, idrico e termico prima del lore
ufifirza dovrannae essere saftapasti a revisione, in guante wai uilizzad). 1| nscaldaments avviene tramite
condizionatore 1 cul motor sono postt nel gardine. All'interno dell’intercapedine, posta adiacente alla cantina
vi & presente la predisposizione per linstallazione della caldata e di un boiler con integrato al pianc copertura
un impiante a pannello solare e relative accumule, che dovrebbe consentire 1'utilizze dell’acqua calda
sanitaria (attialmente obzoleto e inutilizzabile).

® TLuminosita: Buona
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* Esposizione e vista: Buona (fronte mare);
L’altezza mterna; h 2.70;

®  Ascensore: non jo = ente.

® Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante il fabbricato plla 651,
Pertanto si pué stabilire il prezzo al €/mg 1.650,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene My €mqg Valore di mercato
APPARTAMENTO 56,06 1.650,00 £ 02.495,00
Walore di Mercato in cifra tonda € 92.500,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Tinmobile — Appartamento oo

Costo Regolarizzazione abiial —mmm e o oo o e e e e e

- Altri tipi di detrazione - (fpo scarsa reddiviia del bene)

Descrizions :NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercate detratto I’eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 22 oo~ | Euro 92.500,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del bene venduto, € 92.500,00 x 10%% Eure 9.250,00

decurtazione 10%

VALORE DIMERCATO FINALE Euro 82.250,00
. Juota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 2.314,16

Palazina D

LOTTO 23) Apparcamento A-D7 pianoe 1-2 int 13 vani 2 foglio 14 pardicella 639 subalierno 20 A2 Gmmaohile n. 21
nell’atta di pignereonenia); Allegato “D” color verde

Immohile Sup. lorda | Ragguagliamento .
{ma) {DPRn138/1998) Sup. vaggualiata
Appartamento piano primo + sottotetto mq. 34 100%% muri perimetrali

50% muri confinanti | 14- 34,00

30% fino amg 25.00 -
: 10%4 perla quota
Balconi myg. 27,60 socedenteme, 95,00 Myq. 7,76
0% li
sottotatio mq. 22,31 " (ragguaglic) mq. 13,38

Superficie commerciale | mg. 55,14

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETICO

® Premesso che un hene pud presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).

®  Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la quale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
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semplice giudizio di stima.
® Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui é finalizzata la valutazione.
® Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immobiliare si attestano tra €/'mq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori di mercato ) Prezzo unitari con
Valore medio €/'mg ;
€myg arrotondamenti
Wal. locali Mfin. 1.400,00
M. 2 300,00 €imag 1.850,00
{ Tenobile ChT Min. 1.450,00
signsralf) ez, 2.150,00 g 1.800,00 €/mg 1.738,00
BI Min. 1.174,00
Maz. 1.956,00 £hmng 1.565,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ai fini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
11 bene é sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piani terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e postl auto al plano terra pubblict previst dalla lottizzazione.

®  Eubicate in Santa Marinella zona peniferica;

® hadestinarione d'uso residenziale;

®  lo stato complessivo dell’immobile & in buono stato di conservazione, immobile realizzato nel corso degli anni

200872011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

s Stato locativo: libero;

® Piano: primo, sottotetto & balconi (panoratmict vista mare).

Stato di conservazione: buona, ad eccezione degli implantl {gas, elettrico, idrico e termico prima del loro

utifizzo dovramio essere saftoposti a revisione, i guante mai wifizzar). 11 nscaldamento arviene tramite

condizicnatore il cut motore e la caldaa a gas sono postt sul balcone del piano secondo, inoltre vi & un
impiante a pannello sclare con serbatolo & accumule poste al plane copertura (attualmente obsoleto e
inutilizzabile).

® TLuminosita: Buona

* Esposizione e vista: ottima (fronte mare),

s T’altezza mterna: h 2,70,

®  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante al fabbricato denominato “A7p lla 635

Pertanto si pud stahilire il prezzo al €/mg 1.580.00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene My €myg Valore di mercato
APPARTAMENTO 55,14 1.650,00 £ 00.951,00
Walore di Mercato in cifra tonda € 90.900,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Tintnobile — At att At B —mm mmmm mmm e oo e e e e e e

Costo Begolanzzazione abuso ——-omommmm oo e €

- Altri tipi di detrazione - (Hpo scarsa reddimviia del bene)

Descrizione :NESSTNA

]
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- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 23

PR e e

Euro 90.900,00

del hene

Detrazione per assenza di garanzia

per vizi del bene.

decurtazione 10%o

€ 90.900,00 x 10%

Eure 9.090,00

VALORE DIMERCATO FINALE

. (Juota condominiale saldo Preventivo 2023

Palazzina D

LOTTO 24) Appervamerto A-D9 piarne 1-2 int 15 vani 2 fogha 14 particella 639 subalterne 22 A/2 immobile n. 22
nell’ atta di pignermenia);

Euro

Eure 81.810,00

2.126,90

Immoaobhile Sup. lorda | Ragguagliamento ;
{mq) {DPRn138/1998) SHp.Faspn acliata
Appartamento piano primo + sottotetto mg. 34 100% muri perimetrali
50% muri confinanti | M4- 34,00
20% fine ameg. 25.00 -
; 10% per la quota
Balroni my. 27,60 ecoedente mg, 25,00 Myg. 7,76
604 11
sottotetio mq. 22,31 " (ragguagho) mq. 13,38
Superficie commerciale | mqg. 55,14

METODD DI STINMA SINTETIC O

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pit prohahile Valore di mercato

Premesso che un bene puo presentare vari valori (di mercato, di costo, di capitalizzazione dei reddit,

costo di trasformazione, ecc).

Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la guale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al

semplice giudizio di stima.

Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo

scopo cui e finalizzata la valutazione.
Tenuto conto della ubicazione.

Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immobiliare si attestano tra €'mq 1.400,00 e 2,300,00 €/mq.

Tipologia immohile Valori di mercato : Prezz o unitari con
Valore medio €/mg .
€img arrotondamenti
Val locali | Min. 140000
€mq 1.850,00
Miz. 2.300.00 ke
(fmpnobile Ol Min. 1.450,00
i — Max. 2 150,00 €ma 1.800,00 €/mq 1.738,00
EI Win. 1.174,00
Mazx. 195600 SRl

- Adegnamenti e correzione del valore di mercato -

Al fini del calcolo del valore finale di mercato dell’immobile verra tenuto conto delle

seguenti caratteristiche:

Pubbllc

A UEAMATN AR ! pﬁrﬂ%
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Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un tmm obile di maggior consistenza (appartamentt dislocati al piant terra-primo e locall sottotetto)
+ posti auto al planc seminterrato, e posti auto al piano terra pubblici previsti dalla lothzzazione.
®  &ubicate in Santa Marinella zona penferica;
o hadestnarione d'uso residenziale;
®* lo stato complessive dell’immobile & in buono stato i conservazione, immobile realizzato nel corso degli anni
200872011,
nonché dei seguenti coefficienti di merito:
s Stato locative: libero;
* Piano: primo, sottotetto e balcon (panoramici vista mare).

® Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli impianti {gas, elettrice, idrice e termica prima del lora

ptifizro dovranng essere saffopasfi a revisiome, in guante me util i). 1l nzcaldaments avviene tramite
condizionatore il cut motore e la caldaia a gas sono postt sul balcone del piane secondo, inoltre vi & un
impiante a pannello sclare con serbatolo & accumulo poste al plane copertura (attualmente obsoleto e
inutilizzabile).

8 TLuminosita: Buona

* Esposizione e vista: oftima (fronte mare),

s T’altezza mterna: h 2,70,

®  Ascensore: non presente.

® Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante al fabbricato denominate “A%p lla 635

Pertanto si pué stahilire il prezzo al €/mg 1.650,00

-YValore di mercato compendio pignorato -

Bene My €mg Valore di mercato
APPARTAMENTO 55,14 1.650,00 € 50.981,00
WValore di Mercato in cifra tonda € 90.900,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Tinrnobile — A ppat T AT B —mm mmmm o e o e oo s e e e e e e e e

Costo Begolanzzazione abuse ———omommomme e e €

- Altri tipi di detrazione - (Hpo scarsa reddiiviia del bene)

Descrizione :NESSTMA

- 8tima del valore di mercato (Valore di mercato detratto 'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 24 € o | Euro 90.900,00

Detrazione per assenza di garanzia

del hene per vizi del hene . € 90.900,00 x 10% Euro 9.090,00

decurtazione 10%

VALORE DIMERCATO FINALE Euro 81.810,00
. Quota condominiale saldo Preventivo 2023 2.830,73

Palazzina D

LOTTO 25) Appardamerito A-D10 pigno 1-2 int 16 vani 2 foglio 14 particella 639 subalterne 23 A2 immabilz n. 23
nell’atta di pignornamento); Allegato “D” color verde

Immohile Sup. lorda | Ragguagliamento .
(mg) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
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Appartamento piano primo + sottotetto myq. 38 100%p muri perimetrali
50% muri confinanti myg. 38,00
30% fino amg 2500 —
; 10% per la quota
Balroni my. 45,50 eccedente mgoN00 Mg, 9,55
0% li
sottotetio mq. 22,31 " (ragguaglio) mq. 13,27
Superficie commerciale | mq. 60,82

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato

METODO DI STIMA SINTETIC O

® Premesso che un hene puo presentare vari valori (di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).
® Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la gquale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.
® Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui e finalizzata la valutazione.
® Tenuto conto della ubicazione.
Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in zona, tenuto conto che attualmente, i
prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i1 valori di mercato per
immohili similari, posti sul mercato immohiliare si attestano tra €mq 1.400,00 e 2,300,00 €/my.

Tipologia immohile Valori di mercato Yl npe nisdin iy Prezzo unitari c.nn
€myg arr otondamenti
e
;‘;ﬁiﬁﬁ OML i“f; ;55%%% £hmng1.800,00 £/mq 1.738,00
I RGN P

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Ajfini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle  seguenti caratteristiche:
Il hene & sito; in zona semicentrale.
E’ parte integrante di un imm obile di maggior consistenza (appartamenti dislocati al piant terra-primo e locali sottotetto)
+ posti auto al plano seminterrato, e postl auto al plano terra pubblici previsti dalla lothzzazi one.

®  Eubicate in Santa Marinella zona periferica;

o  hadestinarione d'uso residenziale;

® lo stato complessive dell’immobile & in buono stato i conservazione, immobile realizzato nel corso degli anni

20082011,

nonché dei seguenti coefficienti di merito:

s Stato locative: libero;

® Piano: primo, sottotetto e balconi (panoramici vista mare).

s  Stato di conservazione: bucna, ad eccezione degli impianti {gas, elettrico, idrico e termmico prima del loro

ptifirzo devranne essere saftopasti a revisiame, in_guante mal wtilizzas). 11 nscaldamento avviene tramite
condizionatore il cut motore e la caldaia a gas sono postt sul balcone del piano secondo, inoltre vi & un
impiante a pannelle sclare con setbatoio di accumule poste al plane copertura (attualmente obzoleto e
inutilizzabile).

o Luminosita: Buona
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* Esposizione e vista: ottima (fronte mare),
L’altezza mterna; h 2.70;

®  Ascensore: non jo = ente.

® Parcheggio: esterno (pubblico) area antistante al fabbricato denominato “A%p lla 635
Pertanto si pué stahilire il prezzo al €/mg 1.650,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene My €mqg Valore di mercato
APPARTAMENTO 60,82 1.650,00 £ 100.353,00
Walore di Mercato in cifra tonda € 100.300,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E -

Tinmobile — Appartamento -

Costo Regolatizzazione abllfn —mem e ome oo oo e e e e S —

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa reddiviia del bene)

Descrizions :NESSTMA

- Stima del valore di mercato (Valore di mercate detratto I’eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 24 € | Euro 100.300,00
Detrazione per assenza di garanzia
del hene per vizi del bene. € 100.300,00 x 10% Eure 10.030.00
decurtazione 10%
VALORE DIMERCATO FINALE Eure 99.270,00
. Juota condominiale saldo Preventivo 2023 Euro 4.9837.82
LOTTO 26
TERRENI

Terreni ecﬁﬁabﬂt; areq centro commerciale (Permesso di Costruire n. _

MC9.830,62.

mg 624 foglio 13 particella 1437
mg 700 foglio 13 particella 1302;
mg 387 foglio 13particella 14406,
mg 47 foglio 13 particella 1444, (immobili n. 45 nell ‘atfo di pignoramento)

Metodo utilizzato per 1'individuazione del pid probahile Valore di mercato
METODO DI STIMA SINTETIC O

® Premesso che un hene puo presentare vari valori {di mercato, di costo, di capitalizzazione dei redditi,
costo di trasformazione, ecc).

®* Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comungue una previsione, la gquale
puo ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico comparativi, oppure sommari, fino al
semplice giudizio di stima.

®*  Premesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, é strettamente legato allo
scopo cui e finalizzata la valutazione.

#  Tenuto conto della uhicazione.

Effettuati accertamenti diretti presso le agenzie immohiliari operanti in Zona, tenuto conto che attualmente, i
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prezzi delle case sono in leggera ricrescita, dopo il periodo di stasi degli anni scorsi, i1 valori di mercato per
immohili similari “iradresi di cubatung da edificare” , posti sul mercato immobiliare si attestano tra €/mc 30,00 e
70,00 €/mc.

Tipologia immohile Valori di mercato Valore medio €/nfe Prezz o unitari |:.un
€img arrotondamenti
Wal. locali
riferiti al :
MC ﬁz jggg Sime 50,00
— commer cial
_:(:-igﬂamm) & €/mc 50,00
ChT Mon presenti in banca
dati T
EI Mon presenti in banca
dati R

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Aifini del calcolo del valore finale di mercato dell'immohile verra tenuto conto delle seguenti caratteristiche:

Il hene & sito; in zona semicentrale.

Il complesso commerciale & parte integrante di una lottizzazione sorta negli annt 2008/2011 denominata “Le Perle”

Sara parte integrante di 4 immobili di maggior consistenza gia realizzatl (appartamenti dislocati al piani terra-primo e
locali sottotetto) + postt aute al plano seminterrato, posh aute al plano terra pubblici previst  dalla
lothzzazi onefconvenzione e zone a verde attrezzato (opere atualmente ancora da realizzare).

o tubicato in Santa Marinella zona periferica;

® terreni ha destinazione d’'uso commerciale;
=1 ritiene di apportare correttivi al prezzo di mercato tenuto conto dell’ubicazione (semicentrale, rispetto 1l capoluogo di
wanta Marinella), la vicinanza alla tratta ferroviana Eoma — Civitavecchia — Pisa), del vincoli, pertanto si puo stabilire
il prezzo al €/mc 35,00,
Per gquanto attinente la realizzazione della nuova cubatura si dovra procedere con 'acquisizione del Permesso di
Costruire in guanto guello rilasciato & scaduto, pertanto per la realizzazione del “ Centro Commerciale”, si dovra
provvedere ad inoltrare nuova istanza “Permesso di Costuire”. previo acquisigione del vincolo
paecsageistico, esalfamente come indicato nel CDU_ALLEGATO 29

- Valore di mercato compendio pignorato me .83,62.x €mg3300=€344.071L,70
{diconsicurotrecentoquarantaguatiromilaierosetiantiuno/70)

* Calcolo dellanuda. {In caso di assegnazione della casa coniugale)

Descrizione metodo:

NON RIENTRA NEL CASO

Valore della nuda proprieta NON RIENTRA NEL CASO

Cerveteri 29-01-2024
IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Geom. Fe Gianfranco

CAPITOLO 5 —ATTEGATI

ALILEGATO A-B-C-I);
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ATILFEGATO I - VISURE CATASTALT;

ALIEGATO 2 - PERMESSI A COSTRUIREED.L A ;

ALLFEGATO 3 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE iMMOBILI LOTTO 1
ALILEGATO 4 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE iMMOEBILI L OTTO2
ALILEGATO 5 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE iMMOBILI LOTTO 3
ALILEGATO § - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILI LOTTO 4
ALILEGATO 7 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIME TRIE iMMOBILI LOTTO 5
ALLEGATO 8 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOEBILI LOTTO 6
ALILEGATO 9 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE iMMOBILI LOTTO 7
ALLEGATO I8 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILI LOTTO 8
ALLFEGATO I - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILT LOTTO 9
ALLFEGATO 12 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBIL] LOTTO 18
ALLFEGATO 13 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBIL] LOTTO I
ALILEGATO 14 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILI LOTTO 12
ALLFEGATO 15 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILI LOTTO 13
ALILEGATO 16 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILIF LOTTO 14
ALILEGATO I7 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILI LOTTO IS5
ALLEGATO I - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILI LOTTIO 15
ALILEGATO 19 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE iIMMOBILT LOTTOL17
ALLEGATO 20 - DOCUMENTAZTONE FOTOGRAFICA EPLANIMETRIE IMMOEBILI LOTTO 18
ALLEGATO 21 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILT LOTTO 19
ALILFEGATO 22 - DOCUMENTAZTONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILT LOTTO 28
ALLFEGATO 23 - DOCUMENTAZTONE FOTOUGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILT LOTTO 24
ALILFEGATO 24 - DOCUMENTAZTONE FOTOGRAFICA FE PLANIMETRIE IMMOBILT LOTTO 22
ALLFEGATO 25 - DOCUMENTAZTONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOBILT LOTTO 23
ALILEGATO 26 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE iMMOEBILI LOTTO 24
ALLEGATO 27 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E PLANIMETRIE IMMOEBILI LOTTO 25
ALILEGATO 28 - DOCUMENTAZTONE FOTOUGRAFICA FE PLANIMETRIE IiMMOEBILT LOTTO 26
ALILEGATO 29 - CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA

La presente perizia ¢ stata inviata alle parti a mezzo PEC in data 31-01-2024, ad

oggi 09-02-2024, in merito ad eventuali osservazioni all’elaborato peritale, nulla

¢ pervenuto allo scrivente.

Pertanto come da indicazioni impartite al ricevimento dell’incarico in data
odierna (09-02-2024) si deposita telematicamente 1’elaborato peritale composto

da n. 86 pagine e n. 29 allegati.
Cerveteri 09-02-2024

L’esperto estimatore
Geom. Fe Gianfranco
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