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CAPITOLO 1 -QUESITIPOSTI DAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignorato
{provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)
AY verifichi, prima & agni alira attivita, la completerra delle decumentagione of cui all’art. 567, 2° copena cp.c.
{estratin del catasio e certificati delle iscriziont e trascriziom relative all immabile pignorato effettuate nei vent anu
antariort ally trascrizions del pignoramenio, appure certificaio noiarile attesianie o risultanze delle visure catasiall ¢
dai regicet immnbiliar) segnalanda insnediatamente ol mudice od ol creditors pignoranis quelll mancanti o inidonei;
B) Fredisponga, sulla base dei documenti in atfi, Velenco delle iscrigioni ¢ delle trascrizioni pregiudizieveli (ipateche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, senisnze dickiarative oi falliments) e sullay base dei dociomenti in atfi
Helenco sinietica dei differenti trasferimenti di proprieia nel ventennio fes. Tizio ha acquistato i} bene da Caio con atio
di conpravendita/donazionslereditd-accatiazione fraseritia o menal; Caio ha acquistato 1 bene da Sewpronio con atio
traseritio i)

Effetiud di concerio con il cusiods, Pesame preliminare della documentazione di cui all ari 567, co.2% ep.c., avendo
cura i pracisara:

C) In priesmo fuoga,

- cl- g2 il creditore procedents abbia aptato per il depasito dei certificafi della Conservatoria dei REUIL sulle iscrizion
g frascriziont gravanfi sul bems pigrorato. In questo caso deve indicars, con riferimento a ciascuna degli imenobili
pignorati se la certificazione delle jscrizioni =i estenda per un periodo pari ad almeno venti anmi a ritrose dalla
trascrisione del pignoramenio ¢ sia stata rickiesta in relazione a clascun soggetto che risulli proprietario (sulla scoria
dei pubbiici registri inpnobiliari) peril periodo considerato;

se la cerfificazione delle frascrizians (sia a favars, che cantra) risalge sine ad un atte & acguiste derivative od
arigiraric che sia stafe frascritfo in date antecedenie di almeno 20 anni la trascrizione del pighoramento e sia skata
richiesia in relazione a clascun soggeito che risulf proprietario fsulla scoria dei pubblici regisiri immpbiliari) per il
periods congiderata,

appure:

- c2 - se il creditore procedenie abbia opiato per il depasiio di certificazions notarile sostitutiva,

I questa casa esperta deve precisare in rijerismenta a ciascuna degh inenabili pignarati se questa risalga sine ad un
afta di acguista derivative ad ariginario che sia stato frascritio in data antecedentes di almena venti anwi la trascrizions
del pighoramenta,

D) in secondo luoge,

- dl - s il creditore procedente abbia depositato estraito catasiale aituale (relative cioé alla situazione al giorno del
rilascio del documenio) e estraite catasiale siorico (estratie che deve riguardare 1l medesimo periodo preso in
considerazions dalla certificasione delle trascrizioni: i} periado cioé sing alla data dell ‘atte di acquisto derivative od
originario antecadenis di almeno venti anni la trascrizions del pigraoramenta).

- d2 - Nel caso di deposita della certificaziane rotarile sositufiva, [lesperta deve precisare se i dati catastali aftual ¢
storicl degli inprobili pignorait siano indicali nella detta certificazions.

E) [n terzo luoge,

- el - Vegperia deve precicare se i creditore procedente abbia depositato i cerfificate di stato civile dell esecutato, In
difetin, 'esperto deve procedere all Tmme dinta acguisizione dello stesso.

- 82 - Nel casa di esistenza di rappario di caniugia, seppre in sede di contrallo prelisinare | ssparia deve acquisire il
cerfificata of matrimania rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stata celebrata, can indicaziane delle annotazion a
margine. Laddove risulfi che ally date dell wcquisto esecutato fosse coniugalo in regire di camunione legale od il

pignoramenio nown sig siato wofificain ol comuze comproprietario, $esperio indicherd iale circostarsa al creditore

procedents ed al grande GUA.

Py acguisisea, atio di provemienza witraventennale fove non risultante dalla documentazione in atfi);
G verifichi lo staio i eventuali procedimenti giudiziari relativi al bere pignoraio

2. Descrizione dell'immobile pignorato
A) descrive, previo necessario accesse insieme al custods, Uimmnbile pignorate indicando dettaghiataments ! comuns,
localiid, via, numers civica, scala, piano, interna, caratieristiche inierne ed estarns, superficie fealpestabila) in mg.,
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confing e dafl catastali aituali, eventuali pertinenze, accessort ¢ willesing & parti cormuni (lavatol, soffiite comuni,
locali di sgombera, portineria, riscaldamento ecc.),

B) avenda cura di precisars e carafferistiche aggettive dell’imenobile in  relazione allari. 10 D.ER.
6337107 2(ecenzione dallinpasta) ¢ se la vendita imenchiliare sic saggetta ad LV.A., avera nel caso di ivenabili
albitatii, dica il CTU se possa sussistere la possibilitd i esercizio dell apziones [VA per Vinponibilitd VA essends gid
trascorsi i 8 annd dallldmazione della costruzions o dal ripristing;

3. Storia e identificazione catastale

A) accertl la canfarmita fre la descritione attuale del bene (indivizza, mumera chvica, piana, inferno, daf catastal ¢
canfini) e quella contenuia nel pignoramento evidenzianda, in casa o rilevata difforsdta:

- al - g i daf indicali in pignoramenta hon hanre wmai identificato | ivenobile @ non consentono la sua univoca
idanti foazions;

- @l - seidafi indicali in pighoraments sone erronel wma conseniono Hindividuazione del bene;

- al- ge i dati indicati nel pignoramenio, pur ron corrispondende a quelli attuali, hanno in precedenza individuaio
Himpnabile rappresentands, in questa casa, la siaria catastale del canpe hdia pignorata;

B) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variagioni per | aggiornamento del catasio provvedends, in case
di diffornata o mancanza df idonea plavimeiria del bene, alla sua correzione o redazions ed all wccatastamento deile
wxitd inanobiliar: non regolarments accalastote;

C) acquisisea ave rnon depasitate, le mappe censuarie che gl ritenga indispensabili per la carretia identfificazions dal
bene.

4. Situazione urbanistica

A) indick: 'utilizzazione previsia dallo strumento urbanistica comunale

B) arquisisca, ave non depasitafl i certificati di destinagiane urbanistica {sala per i ferreni) di cui all wriicala 30 dai
DLER 6 giugna 2000, n 380, dands prova, in case df mancate rilascio df defia documentazions da parte
dell Armmanistrazione conpetenie, della relativa rickiesita;

C) indichi la conforniid o meno della cosiruziones alle autorizzazioni o concessioni amminisirative;

D) indick: Vesistenza o meno di dickiarazione di agibilita.

E) In case di costruzions realizzata o wodificaia in vielagione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
dettagliatamente la fpologia degli abusi riscontrafi & dica se lillecite sia stafe sancio o sia sarabile af sens
dell’art. 30 del decreta del Fresidents della Repubblica del 6 giugra 2008, #3880 ¢ gl evenfuali cosf della stessa;
verifichi Deventuale presemiazions oi isianze oi condono, indicande 1! soggetio istanie ¢ la normaiiva in forza della
gquale !isianza siq siaia presentata, lo siato del procedimento, | costi per il conseguimenio del Hiolo in sanatoria e le
eventuali oblaziont gid corrispasie o da corrispondere; verifichi in agni alire caso, ai fini della istanza di condona che
{aggindicatario possa evenfualments presenmtare, che gli Dmpmobili pignorafi & froviro nells condizioni prevists
dall’art. 40, capsna sesto, legge 28 febbraial85, w47 avvera dall’art. 46, comena quinia del decrata del FPrasidents
della Repubblica del 6 giugna 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del fiolo in sanatoria;

5. Vincoli e oneri condominiali

AY indichi !ecistenza sui bewni pignorati di everfuali vimcoli arfisticl, storici, alberghieri di inallenabiliidc o i
indivisibilitd,;

B) indicki linporta anmuc delle spese fisse di gestione o dof manutenzione, le eventuali spese stracrdinarie gid
deliberate, anche se il relativa debito non sia ancora scadutn, le eveniuall spese candowiniali non pagate negli wlting
e anni anteriort alla daite della perizia;

C) rilevi | eoisienza of diritt demaniall (di superficie o semit pubblicks), censi, Bvelli o usi civicl evidenziando 2 v
sia siaia affrancazione, ovvere quantificando gli eventuali oneri oi affrancazione o riscatio;

6. Occupazione dell'immobile pignorato

A) accerti sz {immobile & libaro o occupaio;

B) acquisisca il Ginlo legittimanie 1l possesso o la detenzions dal hene evidenziano se esso ka datay certa antariors alla
trascrizions del pigroramenta,

C)Y verifichi se risuliane regicirali presse Puficio del registro degli atii privafi, contratsi & locazions /o g8 risultine
comunicaziont alia locals autoritd of pubblica sieurezza @i seng dell art. 12 dof DL 21 marze 1078, 0 59, comvertito in
L. I8 maggin 1978, w101 qualora risultine contratfi & locazione appanibill alla procedura esecufiva indicki la data &
scadenza, la data fissata per il rilascio o g2 sia ancora perdente il relafivae giudizia;
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DY ove limsnobile sia occupaie dal comiuge separate o dall’ex comiuge del debiiore esecutats acguisisce il
provwedimenio di assegnazione della casa coniugnle;

E) vaiuti la rispandenza del canone al valare di mercato al momento dalla canclusions del cantratto e, in caso negativo
la differenza rispetio a tale valore.

7. Identificazione dei lotti

AY appuri, sulla scorta della camunicazione delia documentazions dell ‘Agenzia del Territoria, e all aite della notifica
del pignoraments la parie esecuiata era infesiziaria degh imeelili piguorai in forza o un atio regolarments
trascritia, indicanda gl eventuall prapristari indivisi. Indichi, in questa casa, se Vivenahile & pignorate solo pro guota.
B) Valuti se lo stessa sia suscettibile i separazions in natura e, praceda, in quesio caso, alla formaziaons del pregetio
di divisiane, individuarde 1 singoli lnth e il valore di cigscune & essi (procedendn ove necessario all identificazione
dei nuoni confini ¢ alla redazione del frafionamento allegando ally relazione estimaiive i Spi debitamente approval
deall ' Ufficio Teenica Erariale) ¢ itenmendo conio delle quoie dei singoli comproprietari ¢ prevedende gl eventuali
canguagh in denara. In casa cantraria, praceda alla stimea dell intera compendio pigrarata esprivenda conpintamenis

il giudizio df indivisibilitd eventuaimente anche alla luce & quanto dispasta dallart. 577 ep.c. dall’art 840 c.c. ¢ dalla
L3 ginugne 1940, n 1078

C) dica g2 & possibile venders 1 beni pignorafi in uno o pint lafii; provveda, in quest witimo caso, alla lore formazions
procedenda (solo previa autorizzazions del iudice dellesscuzions) allidentfificazions dei nuovi confing ed alla
redazione del frazionamento; alleghi, in guesto caso, alla relazione estimativa i fipi debitamente approvat dall Ufficio
Tecnico Brariale;

8. Stima

A) determini il valore dell Tmpobile con espressa e compiuta indicazions del criterio di stima ¢ analifica descrizione
della letieratura cui & @ faite riferimenta, calcalando la superficie dellimmnbile, specificands quelly commercials,
calcalands il walore par meiro guadre & i valors complessivo, aparands le apportuns decuriaziont sul prezza o stima
considerando lo stain di comservazione dell immmabile e come opponibili allay procedura esecutiva i soli conirati i
locazione e i provvedimenti di assegrazione of coniuge aventi data certa anteriore ally date di trascrizione del
pignoraments (1 assegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta apponibile nei lingti i 9 anni dalla data dal
provvedisenio di asseghazions s8 wmon fraseritie nel pubblici registri ed anteriore alla daia of frascrizione dsl
plgnoraments, nox opponibile alla procedura se disposta con provvediments siuccessiva alla data o trascrizions dal
pignoramento, sempre opponibile se trascritia in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
case immmohile verrd valutato come se josse una nuda proprieia):lesperto esparrd araliticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, Wi compresa la correzione del valore di mercato praficaia per {assenza della garanzia per
vizg del bene venduto, & precisande tali adeguamenti in mayisra disinia per gli oneri di regolarizzazions urbanistica, lo
state & uso e di mannlerzions, lo stato of possesso, §|vincoli e gfi oneri giuridici won elingrabili nel corso del
procedimento esecutive, nanché per le eventuali spese condominiali insolute;

Dispone, altresi che ['esperto estimatore:

invii a meze di posta ordinaria o posta eleliromica, rel rispetio della nomativa, arche regolamentare, concerrente
la sattoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti infbrmatici e telelrasmessi, capia del propric elaborato o
creditori procedenti o interveruti, al debitare, anche se nan costituito, ed al custods eventualments naminato, almenn trenta
o prima dell ‘udienza fissata per Demissiong dell 'ordinanza & vendite of sensi dell articolo 569 c p o assegmando aile
partl un termine won superiore o quindic giorni prima della predetia udienza per far perverire, presso 5ifui note di
osserazione of propric elaborato;

depasiti in forma telematica almeno dieci giorni prima dell 'udienza fssata ex ant 569 cpe per emissions
dell ‘ordinarza di vendita, il proprio slaborato peritale complate o it gli allegati di seguito elencati. A tal fins, della cd
“busta telematica” che sany depositata dall esperto, Datto principale sard costituite dalle perizia di sima in versione
integrale firmata digitalmente e come allzgali dovranrn essere inserili;
i) le planimetrie degli immobili ed ung congrua documentazione fotografica che idoneamente i raffiguri;
Bluna versione della perizia o stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezions dei dati personali del
F 22008 (G UL m 47 dal 25 2 2008), assia une copia dell ‘dlabarata senza lVindicazione delle generalité del debitore & i agrd
altra date persanale idonee o rivelare Didentitd o guest ‘ultime e oi eventuali soggetti terzi (guali i praprietari di porziom
immabifiari confinanti con il bene dell ‘ssecitate ovvera comprapristari) non previsto dalla legge ¢ comupgus accademte ¢
ran pertinsnte rispetto alle procedura o vendita;

¢} un faglio riassuntivae of tuttl gl identi fleatinvg catastall dei beri periziati, in farmate rif o ward zip;
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) uma separata e succnta descriziane Jdal latte evvera dei lath farmali feor indicazione dello stato & ocoupazians da parte
dell ‘esecutato o di term, nella guals sard indicata tra Ualtra aiche il contesta in cui gli stessi sono whicali, secanda lo schema
consuato per la pubblicazions dei bandi di vendile immabiliars) in formate rif o word Zip;
&), fl ecc... altvi athi sventualmente acquisiti, indicardone il nome Jdal file di che tipo di atto i tratta (o5 atto di proversenza;
certifieato & agibilitd).

Interverngn all udienza frsata ex art 389 c p o per Uemissions dell ardinanza o vendite ol fre o rendare sventuali

chiarimenti in onding al propria incarico g depasiti e guell ocogsiones copin cartacea della perizia & dai relativi alleoat.

CAFPITOLO 2 - PREMESSA

Descrizione:

- Appartamento posto al piano primo, distinto con il numero 2, composto da guattro vani catastali,
confinante con cortile condominiale, vano scale, detta via, salwo altri, riportato al Catasto Fabbricati del
Comune di Civitavecchia, al foglio 20, particella 530 sub.2 categ.A/4, int.,cl.4, vani 4, R.C. euro 299,55 (
ec p.lle 530/2 e 1291 graffate);

- Box auto sito al piano terra di circa mg.l]l confinante con area comune da tuttii lati, riportato nel
Catasto Fabbricati del Comune di Civitavecchia, al foglio 20, particella 1212, pt., categ C/6, mq.11,
R.C. euro 97,71;

CAPITOLO 3 -SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA' SVOLTE

%%%Eg{s%}? 4 ATTIVITA DATA ESITO Allegato
tual
TELEMATICT R
Ciuram ento 19122024 { accetinzione nowina)
ST GITSTIZIA Fascicolo telematico 20122024 { consuliazions)
Deposito perizia
SISTER Catasto 08122024 planimetria, Visura catastals, . A
(Telematico) Conservatoria i Tipa Ispezione di verifica) E
iTipe  Ingquadraments .. .
GOOGLE TodDioiads) {Tipa dati in relazians) [
iTipe  Rirerca vincoli .. .
EEGIONE LAZTO e {Tipa dati in relazions)
ACCESSO AGLTATTI
UFFICI UFFICIO/ATTIVITA | ESITO Allecais
(Ewventuale)
(COMUNE »:
CIVITAVECCHIA) Urbanistica CONCESSIONE BEDILIZTA I
NIV, AGEARTA {Tipa affestazions wsl civicy)
Cataste
AGENZLA ENTEATE Pubblicita Imm obiliare
Locazioni
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ANAGEAFE {(Tipa Certificato di Matrimonia) E
ARCHIVIO Atto Compravendita {(Tipo atto di compravendiia) F
WOTARILE
Atto TTraventennale {(Tipo atto di compravendita)
DATI DI INTERESSE
RIVNIONIINCONTRI | MOTIVO DATA/ORA | ESITO Pl
(Ewentuale)
(oM UNE D6 Sopralluego 07012025 Fositivo
CIVITAVEC CHIA)
TEIBUNALE DI .
CTVIT AVECCHLA Tdienza 15042025
gﬁﬁMIom o {Tipe Depasita telematico) =1
CASTDI Contratti di locazione 51
CFPOMIBILITA’ Assegnarione della casa coniugale Ha

CAPITOLO 4 - RISPOSTE AI QUESITIPOSTIDAL G.E.

1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA’ TMMOEILIARE DEL
BENE PIGNORAT O (PFROVENIENZ A, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI, ECC.)
Quesito 1.4)

Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.

Presente in atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (d] ed2)
Certificate 1potecanio - vedi quesito
1.
Certificate notarile - wedi quesite | st 81
1:C)w2
&Segnalazioni al Giudice:

(uesito 1.B) 1.GG)
* FElenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
- Immohilel-2 Tipo: CIVILE ABITAZIONE E BOX AUTO

IPOTECHE:
a) Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia muiuo Rogante rep 20626/13435 del
25.10.2007 iscrizione del 07.11.2007 Reg.Part 4056 Reg.Genl13639
b} Ipoteca volontaria derivanie da concessione a garanzia mutuo Rogante rep 23139/15710 del

08.10.209 iscrizione del 13102007 Reg Part3139 Reg.Gen.12469

PIGNORAMENTI:
a) wverbale di pignoramenio del 21.11.2024 R.P., 9370 R.G. 12257 Pubblico
repertorio 8 750 del 18.10.2024

SEQUESTRI:

DOMANDE GIUDIZIALIL

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENT O:
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ALTRO { es. contratto preliminare ecc.)

* Elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROPRIETA PROPRIETA AL VENTENNIO
nato No
prop.l/2
nata a
propl?? Bs

PROVENIENZ A (1. F):
DAL 25/10/2007 ALL A DATA ODIERNA

] in virtu’ di atto di compravendita per la quota di 1/2 ciascuno del 25/0/2007 trascritio il
0711/2007 R.P. 7430 RG 13637 Rogante Dott. repertorio 20625/13434

DAL 2609/2005 AL 25/0/2007

propl/ in virtu' di atto di compravendita del 26/09/2005 trascritio il 2809/2005 Rogante
repertorio 47930 modello unico n.6104.1/2005 reparto PI di Civitavecchia in atti dal 28/00/2005

Dal 07/05/1989 al 6/09/2005
propldd in virtn' di devomeia di successione del 07051989 Registrazione volume 24 7 nd4636 registrata in
data 07/11/1989 - successione di voltura n.140201.1990 inati dal 241271993

DANTI CAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO ( elenco sintetico di tutti i trasferimenti) { 1C) :
DAL 25/10/2007 ALLADATA ODIERNA

] in virtu' di atio di compravendita per la guota di 1/2 ciascuno del 25/10/2007 {rascritto il
0711/2007 R.P. 743U R G 13637 Rogante Dott. repertorio 2062515434

DAL 2609/2005 AL 25/0/2007

propl/ in virtu' di atto di compravendita del 26.09/2005 trascritio il 2309/2005 Rogante |
reperiorio 47930 modello unico n.6104.1/2005 reparto PI di Civitavecchia in atti dal 28/09/2005

Dal 07/05/1989 al 6/:09/2005
propl/ in virtn' di denuncia di successione del 07051989 Registrazione volume 24 7 nd4636 registrata in
data U7/11/1Y89 - successione di voltura n.140201/1990 in atti dal 24/12/1993
Quesito 1.E)
-l — Certificato di Stato Civile:
coningdaio con in regime di separazione dei beni ,

-e2 — Certificato di m atrim onio:

fanne contratte matrimoenio i date 200052000 nel comune di Civitavecchia in
regime di separazione dei heni
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2. DESCRIZIONE DELL ‘IMMOEILE PIGNORATO

Quesito 2.A)

Descrizione immobile (la presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immobile pignorato)

TImmohile 1 Tipo : Appartamento

COMUNE CIVITAVECCHIA

VIa fCIVICO

PIANO/NTERNO Fiano Terra intemao 2

UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

me 68 13
mg

TOTALE SUPERFICIE CALPEST ABILE | Mq.68.18

Accessori dell immohile SUPEREF. CALFESTABILE

balcone 8.70

EILIEVOE DOCTUMENTAZIONE FOTOGEAFICA | allegato “G”

COMNFEINT: strada pubblica, distacco su area comune, vano scala, salvo altn

DATT CATASTATTATTUALT - CETL

Foglio plla | 3ub. | Zonacenz | Categ. | Classe | Consist. supetficie catastale Eendita
2 A4 4 4 vani Totale: mg. 90,00 £.299:55
Eszcl aree scoperte:
g 87,00
Indirizzo:
CARATTERISTICHE INTEEHNE

L'immobile presenta muffe e condense sulle pareti, pavimentazione in grees porcellanato, infissi in PV C con persiane
in alluminio, ogni stanza & provvista i condizionatore ed & presente una caldaia a gas autonotna, le pareti esterne sono
state coibentate con cappotto. Llimmobile & stato risttuturato con la Legge Superbonus 110%

CARATTERISTICHE ESTERIE

all” immobile s accede da corte comune, le parett esterne sono tinteggiate ed e stata installato il cappotto esterno.

Tmmohile 2 Tipo : magazzino
COMUNE CIVITAVECCHIA
VIASCIVICO
PIAMNC/INTERMNO Piano Terra
UMNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTARILE
g 10.09
mg
TOTALE SUPERFICIE CALPESTARILE | 1dq.10.09
Accessori dell 'immohile SUFPERF. CALFPESTABILE
EILIEY O E DOCUMENT A ZIONE FOTOGEAFICA | Allegato “G”
CONETNT strada pubblica, distacco su area comune, vano scala, salv o altri
DATT CATASTATTATTUATLI - CET
Foglio plla | Sub. | Zonacens | Categ. | Classe | Consist. | Superficie catastale Eendita
6 7 11.00 Totale: mg. 11.00 £ 9771
ma.
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[Tndirizzo Via Paocle Antorini

CARATTERISTICHE INTERIE

Limmeobile all'interno & pavimentato & intonacato, la porta d'ingresso & fatiscente

CARATTERISTICHE ESTEREINE

L'immobile esternamente non e integgiato e necessita di opere di nstrutturazione.

Quesito 2.B)

Art. 10 D.P.R. 633/1972 — Vendita soggetta’esente dalle imp oste

Immohile 1/2 vendita non soggetta

3.8TORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
QJuesito 3.4)

Conformita tra la descrizione attuale del hene e quella contenuta nel pignoramento:
la descrizione dei heni oggetto di pignoramento corrisponde alla descrizione dei heni

Difformita tra la descrizione attuale del hene e quella contenuta nel pignoramento

-al:

MHESSIEN

-a2:

HESSIIN

-ad:
HESSHM

Juesito 3.B)

Aggiornamento del catasto

Immobile | necessita di aggiomamento catastale

Immobhile 2 necessita di aggiormamento catastale

{Juesito 3.C)

Acquisizione delle mappe censuarie

Immohile 1

Immohile 2
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4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PRG

Strumente urbanistico comuncele:
stralcio PRG Zona 4.4 Tipe G

Quesito 4.B) - CDU

Certificcte i desfinezione urbanistice (sele peri terreni):

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia:
Immobilen.1:

Concesstone Edilizia del 2012/1949, DIA per ristrutturazione prot 17596 del 197052011, CILAS prot.29715/22 del
144042022

Immahbile 2:
Permesso a costruire in sanatorian. 15 del 06/04/2009

Quesito 4.D) - Agihilita

Dichiaragone di agibilita:

non reperita presso il Comune

Quesito 4.E) — Violazione della normativa urbanistico-edilizia

Difformita edilizie, sanahilita e costi (agginngere un module per agri Inmobile pignorato)

Immohile 1

Difformita edilizie; piccole difformita edilizie interne, quali aver realizzato un mure nel locale destinato a cucina
soggiomo e modifica tramezzo della camera

Sanabilita: 51

Difformata e dilizie:

5 opuo’ presentare accertamento tecnico di conformita, lo stesso trova applicazione art 22 della LE n 15 del
117082008 © Accertamento di conformita-con sanzione per opere di cut all’art. 19 che va da un minime & €.1.000,00 ad
un massimo i £ 10.000,00, vista la modesta entitd in via cautelare ho caleolato una sanzione di € 1.500,00 ¢ importo
sara portato in detrazione dal valore di mercate del bene). Oltre la sanzione dovra essere calcolato ' onere per le spese
tecniche, per la redazione della pratica edilizia e della variazione catastale che ho stmate in€ 3.500,00 00 { I'importo
sara pottato in detrazione dal wvalore di mercato del bene).

Costi:

€.5.000,00

Immobhile 2

Difformita edilizie;  difformita relative alla sagoma del fabbricate e alle altezze rispetto al permesso a costruire in
sanatoria nlasciato dal Comune

Sanabilita: MO in quanto trattast di opera condonata

Costi: €6.000,00

plaximetria degh immabili con indicate le difforsitd edilizie Allegata “H™
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5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIATT
QJuesito 5.A) — Vincoli sui beni pignorati

Esistente Hon esistente
Vincolo artistica: no
Vincola starice: no
Vincalo atherghiero di inalienabilivd: o
Vincela di indivisibilita: ne

Quesito 5.B) — Oneri condominiali

Spese fisse di gestione o mannienzionea:

in fase di sapralizoga le parti presenii hanno dichiarata Passenza del candominio

Spese strecardincrie gia deliberate:

Spese condaminicl::

Alire:

Juesito 5.C) — Diritti dem aniali ed usi civici { allegare certificato attestante presenza’assenza degli stessi)

6. OCCUPAZIONE DELL'TMMOBILE PIGNORATO
Quesito 6.A) — Occupazione dell’imm obile

Libero Clccupato
Immobile 1 31 senra contratto di locazione
Immobile 2 =1 senza contratto di locazione

=i preciza che gli attuali occupanti avevano contratto di locazione che & stato nsolto in data 07.07 2020 zenza essere

mal stato rinnovato trale part

Quesito 6.B) — Possesso dell’imm ohile

Immohile Intestatario Titolo legittim ante il possesso Trascrizione del pignoramento
1 Prop.1/2 wverhale di pignoramento del
Trom 1/2 21112024 R.P., 9370 R.G. 12257
°P Pubblico  Ufficiale
repertorin 8750
dell3102024
2 Prop. 152 verhale di pignoramenio  del
Tron 1/2 21112024 R.P., 9370 R.G. 12257
Ak Puhhlico
repertorio §750
del183102024
Quesito 6.C) — Atti privati o contratti di locazione sull'immobile
Degcrizions:
: : : Trascrizione Opponihbilita
C ontratti Registrazione contr atto b iorameatin T T
Ath privati
Contrath di locazione Hon registrato
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Quesito 6.I)) — Assegnazione della casa coniugale

Descrizione:

Oppanibilitd — Acquisizions del provvedimenio di asse gnazions coniugals

Quesito 6.E) — Stima del canone di locazione di mercato

Allegato “I”

7. INDIVIDUAZIONE DEILOTTI
Quesito 7.A) — (Juota di pignoramento

Notifica atto di pignoramento:

Tmmoaohile IntestatariofDestinatario | Beni (F., plla, sub) Cnota | Trascrizione del titolo di proprieté

1 FOGH PLLA | U2 DEL 07.11.2007 F.P.7430
N 12 F.G 13637 Pubblico  Ufficiale

2 FOGN PLLAl 12 |DEL 07112007 RP.7430
N. 12 F.G 13637 Pubblico  Ufficiale

Quesito 7.B) —Progetto di divisione e’o giudizio di indivisihilita del hene pignorato

- Separazione in natura e progetto di divisione:

Lotto 1

Lotto 2

Quesito 7.C) —Vendita heni pignorati

Tnico lotto:

Pin lothi: s

—— I —
3. STIMA

Quesito 8.A) —Stima degli imm obili pignorati

s  Superficie commerciale (la presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immobile pignorato)

Immobile 1 Sup. lorda (m ) Ragguagliamento g liat
up. lorda (m up. ragguagliata
BEbafhTetEo piane ters 2 (DPRn138/1998) B
100% murt perimetrali
g 8909 g .89.09
(Balcone) 0%
Accessori g 870 g 4 55
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Superficie commerciale | Mg .93.44

- Metodo utilizzato per 'individuazione del piu probahile Valore di mercato -

Tipologia immohile Valori di mercato Valore medio €/mg Prezzo unitari c.un
€my arr otondamenti
Wal. locali Lin, 1.600,00- Dlas.
1.800.00 e, 1.700,00
(1) O T fin. 1.400,00 + Ifaz. €/mq.1.700,00
5 000,00 . 1.700,00
- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -
Descrizione metodo:
-Valore di mercato compendio pignorato -
Eene Mg €myg Valore di mercato
) 8344 1.700,00 £ 158.848,00
Walore di Mercato in cifra tonda €.158.848,00
- Detr azione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4E) -
Immohile 1- Appartam ento
Costo Begolarizzazione abuso €.5.000,00

- Altri tipi di detrazione - (Zipo scarsa redditivita del hens)

Descrizione:

Immohile 2 Sl Ragguagliamento
up. lorda (mg) (DPRn138/1998)

fragazzine plans terra

Sup. ragguagliata

100% murt perimetrali

ma . 1140

me 1140

Superficie commerciale | Mg.11.40

- Metodo utilizzato per l'individuazione del pia probahile Valore di mercato -

Tipologia immohile Valori di mercato Valore medio €/mg Prezzo unitari c.un
€mqg arr otondamenti
Wal. localt | Mfin. 1.2600,00+ hlax.
1.400,00 L. 1.300,00
(2) O T Il\«:[;rz][}[[j)gﬂﬂ + Ml mq.1.100,00 €/mq.1.200,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -
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-Yalore di mercato compendio pignorato -

Bene My €/myg Valore di mercato
2 11.40 1.200,00 €13 680,00
WValore di Mercato in cifra tonda €.13.680,00
- Detr azione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E) -
Immobile 1- Appartamento
Costo demolizione £€.6.000,00

- Altri tipi di detrazione - (Gipo scarsa redditiviia del bene)

Descriziones:

- Stim a del valore di mercato (Valore di mercatoe detratto I'eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 1

€.153.000,00

centocinguantatr emilaeuro/00
centesimi

Lotto 2

€. 7.600,00

Settemilaseicentoeuro/00 centesimi

Montato di Castro, I 04/03/2025

CAPITOLO 5 —ATLEGATI
ALLEGATO A" FLANIMETEIE E VVISURE CATASTALL
ALLEGCATO B VISURE COMNSERIV.ATORLA,
ALLEGATO *CY . GOOGLE MAFS;
ALLEGCATO "D TITOLI BELILIZL
ALLEGCATO "BEY  ESTEATTO DI MATREIMONIO,
ALLECATO "B ATTO DI COMFPEATVENDIT A,
ALLEGATO G RILIETO FOTOGCEAFICTO,
ALLEGATO "H” | ELABOREATO GEAFICO STATO SOVEAFPOSTO AUTORIZZATO E
STATO DI FATTO,
ALLEGATO T CALCOLO CANGCOMNE DI LOCAZTONE,
ALLEGCATO LY ATTESTAZIONE UST CTTFTCT

—_a presente COTD &

- open2l0312.20250305152108.257030.251.1.
- open2li312.20250305152153.2558%4 . 258.1.

in data d05.032.2025

- racoomandata n.05441321142-7

stata inviata alle parti per peo identificativo

del 05.03.2025

1o S0 pe:r:'ferlute OEHEervAarionl
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