Nota integrativa alla bozza di perizia tecnica R.G. 168/2021

Premessa:

Il Sottoscritto, Arch. Fernando Oronzi, con studio in via Lombardia n° 2, 00063,
Campagnano di Roma, iscritto all' Ordine degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti e
Conservatori di Roma e Provincia al n° 16857, come da verbale di udienza del 22/11 /2022
(all 1), del GEE. Alessandra Dominici, redige la presente nota integrativa alla bozza di
perizia depositata, al fine di chiarire, I’ effettiva possibilita da parte dell” aggiudicatario di
poter ritirare le concessioni in sanatoria, ( all 2, 2a, 2b ), che costituiscono la legittimita
urbanistica delle U.LU. oggetto di esecuzione.

Come descritto al punto 10 della Bozza di perizia, il bene oggetto di esecuzione & parte di
un fabbricato costruito in assenza di licenza edilizia.

La legittimazione urbanistica del bene & data dalle domande di concessione in sanatoria,
ai sensi della L. 724 /94:
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» P.llo 13176 del 28/02/95, dichiarante
* DP.llo 13177 del 28/02/95; dichiarante ° .
e DP.llo 13178 del 28/02/95; dichiarante ;

Nelle domande di condono, i soggetti istanti, ognuno per i propri diritti, al piano terra
dell’ edificio, dichiarano n°2 negozi, di 50 mq ognuno, ed un locale artigianale di 110
mygq, e gli appartamenti del piano superiore, non ancora ultimati.

Al momento del sopralluogo, Lo Scrivente, ha trovato uno stato dei luoghi non conforme
alle domande di condono, in quanto le n°3 unita oggetto di esecuzione, nello stato di
fatto risultano accorpate in un'unica unita, la cui utilizzazione rilevata & quella di locale
di deposito.

Tale situazione non permette di vendere separatamente le n°3 unita in oggetto di
esecuzione per due motivi:

154247, Cell. 3384177912, e-maitigh.arch.ore

e L' accorpamento rilevato in fase di sopralluogo;

e Lo Scrivente, da prassi consolidata, al fine di permettere al G.E. di redigere un
atto secondo norma, ha dovuto depositare la variazione catastale dello stato dei
luoghi attuale all’ U.P. Territorio di Roma dell’ Agenzia delle Entrate, attraverso
procedura informatizzata Do.c.Fa., con la quale ha dichiarato I accorpamento da
n® 3 ULU in n°1 ULU. e la relativa destinazione d’ uso rilevata, la quale non
incidendo su gli indici urbanistici di P.R.G. non inficia le istanze di condono.

ando Qronzi
ma, tel, 06

Tutto cid & stato fatto in modo che chi si aggiudichera il bene , potra decidere di:

00063 Cam

* Ripristinare le n°3 U.LU. con le relative destinazioni d'uso dichiarate nelle istanze
di condono, n°® 1 a Laboratorio, n°2 a locale commerciale, eseguendo i lavori edili
necessari, depositando negli uffici tecnici del Comune di Fiumicino, le istruttorie
tecniche integrative necessarie;

Decidere di lasciare lo stato dei luoghi attuale, accorpamento e destinazione d’
uso, avvalendosi delle istanze di condono depositate, integrandole con ulteriore
istruttoria tecnico urbanistica, in quanto la destinazione d’ uso rilevate non altera
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il carico urbanistico del P.R.G. , quindi non inficia giuridicamente le stesse istanze
di condono anche se lo stato dei luoghi non & quello dichiarato.

Analisi tecnico-giuridico-urbanistica delle istanze di condono

11 fabbricato & stato costruito in assenza di licenza edilizia.
La legittimazione urbanistica del bene & data dalle domande di concessione in sanatoria,

ai sensi della L 724/94:
e P.llo 13176 del 28/02/95, dichiarante ' © all2);
o P.llo 13177 del 28/02/95; dichiarante ~ ‘ - 112a);

o P.llo 13178 del 28/02/95; dichiarante _,(all2b).
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P.llo 13176 del 28/02/95, dichiarante Meluzzi Augusta
Mgq 110 di Artigianale
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P.llo 13177 del 28/02/95, dichiarante Cangelmi Franco
Mq 50 di commerciale
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P.1lo 13178 del 28/02/95; dichiarante Cangelmi Massimiliano
Mgq 50 di commerciale
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Le istanze di condono a parere dello Scrivente sono complete e legittime per cid che
concerne la documentazione tecnica depositata, ma al momento della definizione delle
stesse 1" aggiudicatario dovra integrare i versamenti concernenti gli oneri concessori con
relative penali.

Cio e stato gia fatto per I’ appartamento relativo all’ istanza di richiesta di concessione in
sanatoria del p.llo 13177 del 28/02/95, (all 3, 3a ):
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Roma 20 Marzo 2023

In Fede
Arch Fernando Oronzi
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