All. 23

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

SCALA A

COMPLESSO IMMOBILIARE

VICOLO DELLE PIETRARE SNC

TARQUINIA (VT)

H Tecman

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



DESCRIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Il fabbricato sitc in Tarquinia Vicolo delle Pietrare snc realizzato dalla — di seguito
nominata per brevita “Costruttore™ fa parte di un complesso edilizio sorgente dal corpo interrato
costituito da un edificio denominato: Edificic A con n® 24 Appartamenti con le relative pertinenze
identificate in n° 16 (A) posti.auto posti al piano terra e n® 9 (A} al piano interrato, n® 19 (A) cantine, n.°
1 locale per impianto idrico/ed auto¢lave per acqua potabile, n.° 1 locale impianto autoclave per raccoita
acque piovane € n.° 1 area in terrazza destinata alla localizzazione per il gruppo centralizzato di
riscaldamento, condizionamento € sanitario, ed un locale caldaia condominiale posto in copertura;
autorizzata con P.d.C. nr. 13/11 del 30/04/2011 — nr. 04/12 del 31/01/2012 - SCIA del 20/12/2012 -
SCIA ed. A del 15/05/2014.

La Scala A. ubicata nel complesso edilizio che sard realizzato a stralci, ¢ ultimata, regolamentata e
diseiplinata dal seguente regolamento di Condominig Sgala A di seguito denominato anche
“Condominio” e del “Supercondominio” che sara istituito tra le scale A - B ( ai sensi dell’ Art. del C.C
1117 bis che regolamentera le parti comuni degh immobili-autorizzati ¢ riportati nel citato  penmesso a
costruire, nelle SCIE cosi distinto: Edificio Scala A con n® 24 Appartamenti; Edificio Scala B con n® 24
Appartamenti ed Edificio Scala C con n® 20 Appartamenti con le relative pertinenze 1dentificate inn® 70
posti auto posti al piano terra e piano interrato € n® 70 cantine, 1n° 3 locali autoclave per ogm scala € n.3
aree in terrazza per i gruppi centralizzan acqua sanitana per riscaldamento e condizionamento posti in
copertura,e locale per caldaia’condpmniale per ogni scala n.° 1 locale impianto autoclave per raccolla
acque piovane posto nella'Scala A-autorizzati con P.d.C. nr. 13/11 del 30/04/2011 - nr-04/12 del
31/01/2012 — SCIA del 20£12/2012 |¢1aSCIA ed. A del 15/05/2014 riferita alla scala A .

Capo 1
PARTL. COSE ED IMPIANTI COMUNI E NON COMUNI
Art. 1

Le-singole norme del presente regolamento hanno valore in guanto non siano in contrasto € non
Modifickine i diritti di ciascun condomino risultanti dagli-atti d1 acqiusto della proprieta delle singole
unita immobiliari o dalle successive convenzioni aventi valore contrattuale.

Art. 2
Parti, cose e impianti di proprieta e uso comune ed indivisibile
a/tutti.i condomini , di proprieta esclusiva e pubblica

Sono di proprieta ad usocomune ed mdiyisibile a tutti i condomini: il sticslo su cui serge Pidterp edificli
le opere di fondazione; tutti indistintamente i muri ¢ le SFULTUE poriantt m €.a., 1 parcherm, 11 lastren
solare. il comicione e tutte le opere decorative esterne dell edificio compresc quelle di rivestimento:
le installazioni antincendio; 'intercapedine; I'impianto di acquedatto; del pas; di luce: la fogmmatury ed |
canali di scarico delle acque bianche e nere, € I'impianto i ricezione radiotelevisiva sino -ai punt ove s
distaccano le diramaziom per le singole proprieta esclusive

Sono di proprieta esclusiva del costruttore con I'esclusione i guelti @spressamente attribuiti in proprieia
ai condomini con i singoli rogiti notarili e di quanto disposto dndla lefue | 2189

Sono “adibite a 'uso comune le aree consistenti nei @ardini./ parehegar, wahlita marciapiedi ¢
camminamenti di accesso agli edifici, le aree soggette a servitii degli impiant pubblict contraddistinti 4l
Foglio 74 Part. 1526 con i sub 64-65-66-68-69-70-T1-T3-77 con pritocollo  accuastamientdy 1
VT0064182 del 11/06/2014 e Foglio 74 Part. 1527 Sub 1 — Part. 1528 Sub | — Part, 1529 Sub | Mappale
nr. 28518 del 11/03/2014 per la scala A, e per il “Supercondomimo” (uelle nascent per @ scalu I3

o
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accatastate in modo provvisorio al catasto urbano del Comune di Tarquinia Foglic 74 Part. 1527 Sub 1 -
Part. 1528 Sub 1 - Part. 1529 Sub 1 Mappale nr. 28518 de! 11/03/2014, oltre alla part. 1526 sub. 65-66-
68-71-73-77 e quelle riportate negli atti di acquisto, negli atti d'obbligo, nelle prescrizioni riportate
nelle scritture private sottoscritte dal “Costruttore™ con gli enti erogatori, e tutte quelle che sarannc
riportate i tutti i document] rilasciati da! Comune nel completamento ed ultimazione dei lavori delle altre
scale B e C del complesso-edilizio.

Sara obblige del “Condominie’ ¢ del*Supercondominio™ garantire tutte le servith previste. e in
particolare la servith di passaggio prevista nell’atto di acquisto del 01/04/2011 Rep. 4064 Racc 2887 del
Notaio Massimo Martella, come da schema A — Al, e scritture privata a favore ENEL del 04/10/2011,
come da schema B — Bl, ed in tutti gli atti sottoscritti dalla ANTROS Sr.l. le rutte le prescrizioni
riportate in tutti gli atti autorizzativi necessarie per alla edificazione del complesso edilizio edifici Scale
A-B-C ¢ tutte le prescrizioni riportati negli di atti acquisto degli acquirenti anche se non allegate al
presente regolamento.

Sara obbligo del “Condominio™ e del “Supercondominio™ ] obbligo al mantenimento in efficienza delle

suddette-aree.

Art. 3

Parti, cose e impianti di proprietd ed uso comune solo ad un gruppo di condomini
A favore di tutti i condomini degli appartamenti: il portone e 1’androne con 1 relativ: infissi di chiusura o
di separazione, |'impianta.di iHuminazione ¢ gl impiant relativi.
A favore dei condomint-degli. appartamenti tutte le parti comuni del pilots e del piano terra dei
marciapiedi, aivole, strade, accessi, degli impianti compreso illuminazione condominiaie o pubbliea ove
esista come prescrizione in sede di autorizzazione altri impianti tecnologici ¢ quanto altre non di uso
privato ¢ delle parti esclusive,
A favore di tutti i condomini degli appartamenti, posti aute. ¢ altri locah tutti 1 locali e spazt comum
relativi agli impianti e parti comuni.
A favore di tutti i condomini proprietari dei posti auto ¢ delly gamtime poste al plano nterruto oli spaz ch
manovra, le rampe e gli accessi, I'impianto di illuminazione e glitmpmant

Art. 4
Valori proporzionali delle quote dei partecipanti al condominio

A tutti gli effetti degli artt. 1123, 1124, 1126, 1136 del Codice Civile, I"entita delle quote di comproprieta
di ciascun condomino, espressa in millesimi €’ stabilita come dalle Tabella di ripartizione millesimale

“A" per il “Condominio” e “A"per1l “Supercondominio”.

Art. S
Modifica del valore delle quote

I valori di cui all’art. 4 potranno essere modificati, anche a mchiesta di un sola ¢ andormio
1) se risulta che essi siano derivati da uno o piu erron;
7) se s sono verificate delle modifiche nelle condizien: di una parte dell edificion per ci s1a venul

dotevolmente ad alterarsi il rapporto originario tra i valori dei singet pram O appartaments

3)- il “Costruttore” fino alla fine della vendita degli immahnile & ga fin ora autorizzalo a medilicare |

valori delle tabelle del “Condominio™ A delle quote derivite da evroridy correnione particolar alle ‘..In-;'!ll:‘
degli impianti e consumi nel caso di anomalie nelle riparizione dei costi refativo al consumi

4y il “Costruttore” fino alla fine della vendita degli immehile e ma fin'pra autonzzatoalia g madi ficare

i valori delle quote derivate da errori o correzione particolar alle tabelle per le part comum dervani

dalla istituzione del “Supercondominio” da attivare alla fine dei lavort per la realizand one della Seale B-
]

C.
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Capo 11
DIRITTI E DOVERI DEI CONDOMINI SULLE COSE COMUNI
Art. 6
Obbligo di manutenzione

Ferma la competenza dell’Assernblea'dei condomini ed i criteri di ripartizione delle spese.-costituisee
obbligo del “Condominio™ effeituare previa verifica dello stato di fatto ogni sei mesi, le manutenzioni
necessarie ordinarie e anche straordinarie delle parti comuni dell’edificio in particolare le parti
pericclose e soggette alle intemperie, degli impianti al fine di preservare le loro caratteristiche tecnico
costruttive ¢ di funzionamento quando dai sopralluoghi emergano condizioni di pericolosita ed
ammaloramenti delle parti o impianti visionati .

|e manutenzioni dovranno essere effettuate, con la peniodicita‘richiesta dalla natura delle cpere e degh

impianti;” tenuto conto delle relative schede tecniche del produttore, con 1impiego idonei

materiali/prodotti idonei, da parte di imprese specializzate nel“settore™-e munite delle necessarie

autorizzazioni di legge ¢ in conformita al Dig 81/08 art.91 e art.38 DPR n. 207/2010 e relative UNI di

riferimento

Le principali manutenzioni riguardano:

a) facciate ed i rivestimenti estemi;

b)  copertine e pavimentazion esterne;

¢)  parti metalliche esterne;

d) tutti gli altn elementi del-fabbricato;

e) ascenson: periodica da eseguire, mediante contrati di assistenza tecnica,

f) autoclavi: periodica da eseguire, mediante contratii di assistenza lecnica,

o) verifica funzionamento impianto fognario acque nere da eseguire, periodicamente almeno ogni 6
mesi con pulizia periodica ove necessaria anche con lavorazioni aggiuntive e prescrizione previsti
dai regolamenti comunali e degl enti erogatori ovverg quanto €.necessario;

h) verifica funzionamento impianto fognario delle acque bianche [da eseguire, periodicamente almeno
ogni 6 mesi con pulizia peciodica ¢ la pulizia (periodica delle griglie da foglie e sporcizia
necessaria anche con lavorazioni aggiuntive e prescrizione previsti dai tegolamenti comunali ¢

degli enti erogatori ovvero quanto ¢ necessano,
1) verifica da impianto antincendio: eseguire n conformita alla Jegge e comunque , ¢ la venfica
peniodica dello stato di fatto ¢ funzionamento degli impanti ed accessor riportati nella scia dei

V.V F.F. con societa specializzate.

Art. 7
Lavori per innovazioni o modifiche delle cose comuni

Qualunque sia la natura delle opere da eseguirsi, il condomino che vuole intraprenderle, sia nell’interesse
proprio che nell’interesse dell’intero “Condominio™ deve ottenere la preventiva aulorizzazione
dell’assemblea, come prescritto dal pnmo comma dell’art. 1120 del Codice Civile.

Tuttavia, se il condomino, trattandosi di lavort utili e necessar, pud dimostrare di averli eseguit: di sua
sola iniziativa, in buona fede, avra diritto al rimborso, da patte del*Condominic™, delle spese sopportate.
Se. invece i lavori hanno carattere di urgenza oltre che risultare inecessari. il condomino puo eseguirle
sénza la preventiva autorizzazione , dandone comunicaz one pil ammirisimore. In questo caso speta al™
condomino il imborso delle sole spese sostenute.
Qe si tratta invece di lavori non necessari € di carattere voluttusno, eseguiti dal condoming senzi
preventiva autorizzazione dell’assemblea, non gli sara dovuto nessum rimborso di spesi

Se alle opere suddette gid iniziate da un condomine. 'ammumstratore fard opposizione seritta, 1l
condomino dovra sospendere.i-lavori, conservera tuttavia il diritto del rnmborse delle spese sostenute,
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anche di quelle derivate dalla sospensione, qualora risultasse lecita ed ammissibile I’esecuzione delle
opere da lui eseguite e sempre che rientrino nei casi suddetti.

I “Costruttore” & autorizzatoc a eseguire lavori straordinari ed ordinare senza autorizzazione
dell’assemblea nelle parti comuni ed in quelte private di sua proprieta.

Distacco dall’impianto_ centralizzato. Il condomino pud rinunciare all'utilizzo dell'impianto
centralizzato di riscaldamento-o di condizionamento, se dal suo distacco non derivano noteyoli squilibr
di funzionamento o aggravi, di-spesa per, gli altri condomini con valutazione tecnica ed economica di un
peritc nominato dall’ Assemblea—a spese del richiedente il distacco. In tal caso se autorizzato il
rinunziante resta tenuto a concorrere al pagamento delle sole spese per la manutenzione straordinaria
dell'impianto e per la sua conservazione € messa a norma ma a tuite le spese per la modifica.

Impianti di energia da fonti rinnovabili esclusivi. Possibilita di installare impianti di energia da font
rinnovabili ad uso esclusivo su lastrici tetti comuni con attivita di selo controllo da parte dell assemblea
ma senza autorizzazione ove gia non siano previsti ed istallate apparati condominiali.

Lavori su parti esclusive. Prevista la preventiva comunicazione all’amministratore per interventi su
partidi proprietd o uso individuale.

Antenne. Riconosciuto il diritte del singolo condomino” alla ricezione radiotelevisiva con impiants
individuali ove non siano previsti apparati condominiali gia istallati.

Art. 8

Divieti
E’ victato occupare, anche temporaneamente, gli anditi, I’androne, il cortle, il giardino, i lastriel selam
od i terrazzi di proprieta/comune, le scale. i pianerottoli, ecc. e cioe tutti i locali e gl spaz di-propreta o
uso comune, con costruzion o altro,/anche se aventi carattere provvisorio; o collocare oggetfi di noteyole
peso che possanc compromettere la stabilita delle strutture murarie ¢ le pavimentazioni o che possano
arrecare pregiudizio ai diritti di proprietd degli altri condomin:. L occupazone delle parti comum puo
essere autorizzata solo se trattasi éi deposito di matenali € sttrezzi merenti lavort da esepuirsi nelie parh
di proprieta esclusiva dei condomini ¢ sempre se tall GCCUPAZION! STAND [HNIALE COmME - SPazin ¢ come
tempo. In ogni caso non potra essere impedito 1'uso delle tose comuni aglhi altri condoming
Se-il cortile comune e’ gia destinato dal titolo a determingti, wsi nelFanteresse der comdonunt, ¢ vietato
cambiarne la destinazione.
Resta vietato al proprietario del piano terreno di eseguire scavi di qualunque genere nel sottosuole
dell’edificio, anche se essi non arrechino danni agli altri condomini o alle murature portanti dell’edificio
stesso.
F' vietato collocare piante e vasi da fiori sui davanzali o sui balconi al di fuori degli appositi posti
all'uopo predisposti, in ogni caso dovra essere sempre evitato che le acque di innaffio o di infiltrazione
possano dare molestie o sporcare 1 balconi, finesire o terrazzi del piani sottostanti.
L applicazione di targhe che'etascun-condomino volesse applicare all’esterno del portone di'ingresso, o-a
ridosso dei davanzali dei-propri'balconi, o tra gli stipiti delle proprie finestre o 111 qualsiasyaltra parte
esterna dello stabile, sia per indicare il proprio nome sia per diciture pubblicitarie, resta consentita solg
rispettando le norme particolari che I'amministrazione avra stabilito disciplinando le misure e le altre™
modalita, compatibili con la forma estetica ed architettonica dell’edificio
F' vietata I’apposizione di targhe o altri segni indicatori nell'androne, nelle scale, nei vestiboh tranne che
alle porie di ingresso del rispettivi appartamenti, sara inyece, consentita I'apposizione di un guadro
indicatore generale con cassette destinate alla corrispondenza.
E' /vietato stendere biancheria o altro su finestre o balcon: prospicienti lavia.
E’ consentito battere tappeti, coperte ecc. dai loggiati verso 1l cortile, nelle sole ore stabilite
dall’amministratore. Cid sard sempre tassativamente vietato all’interno del vano scala e nell’androne.
Alle finestre interne € consentito sciorinare panni purché non tolgano luce o diano molestia a1 piani
sottostanti.
E' vietato entrare e sostare anche temporaneamente nell’androne e nelle parti comuni qualsiasi tipo di

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




<osia & consentita una breve fermata con veicoli qualsiasi genere.

E’ vietato tenere in qualsiasi locale o spazio comune €/0 non, animali di qualsiasi genere ad eccezione di
uccelli, cani e gatti, purché non arrechino danne o disturbo agli altri condomini. Al proprietari dei cani €’
fatto abbligo tenerli al guinzaglio quando escono dall’appartamento

F* vietato gettare immeondizie ¢ altrioggettl dalle finestre o nel vano scala

Il “Costruttore” si riservai-per 5¢ o per eventuali aventi causa, e entuali cambi di destinazione\duso efo
ampliamenti, montaggio i gazebi /setre ¢limatiche. porta tende in legno o altro tipo di strutlura ilegno
in conformita alla normativa di seftore. L esercizio della predetta riserva non comporta nessuna delibera
autorizzativa dall’ Assemblea di Condominio 1n guanto gl autorizzala dal presente regolamento;

Il “Costruttore™ si riserva, per sé o per eventuali aventi causa degli appartamenti 4° piano 1] dintto di
installare barbecue sui balconi i cui comignol per esalazionl fumi senz forare le copertire  devon
comunque, devono essere posti In opera n conformita al DER 41293 ¢ 551 ¢ norme UNL 71729 2
successive modificazioni. Lesercizio della predetta riservHoIIeompeoria nessuna delibera autbrizzativ
da1t Addemblea di “Condominio™ in quanto gia autorizzatad| | Eesente TEEminTic Ay

Il “Costruttore” si riserva, per sé o per eventuali aventi causa al plane torra dy effettuare, coperture in

per

legno o altro materiale per coprire posti auto ¢ in aliri spi2l comuni € privitl di. proprieta suppori
istallare accessori per fornitura di energia altemativa in conformita alls normanve di settore ed
autorizzabile o autorizzati dal Comune. L’esercizio della predettn Tiserva non comporta nessuna delthera
autorizzativa dall’ Assemblea di*:Condominio” in quanto g aulim 221t dal presente repalamento

Il “Costruttore” si riserva, per'sé o_per evenluali aventn causa di futll gli appartamenti  ovEpreseit
chiudere le nicchie con (porte in allumigio a scelta della DL in conformita alla normativa, o |sattareed
autorizzabile o autorizzati dal Comune. L’esercizio della pradetta nservi non comporil oessui delibern
autorizzativa dall’ Assemblea di “Condominio” i quanto g1 autonzzatl dalpresente sepolamento;

Il “Costruttore” si riserva, per sé o per eventuali aventi causa di it gli appartamenti 4 porme gite ¢
tende de) tipo e colore in conformta alla normativa al progetto redatto dal Direttore Lavori comunicato
dall’ Amministratore . L'esercizio della predetta riserva non €omporta nessuna delibera autorizzativa
dall’ Assemblea di “Condominio” quanto gia autorizzata dgl presenieirepplamento

Ji “Costrutiore” si riserva, per sé o per eventuali aventi sk D futiy elvdppartament esporre cartelii ¢
striscioni per la pubblicita necessaria alla vendita degli appartamenti, seconda le proprie esigenze lale
diritto, gratuito, rimane all'Impresa “Costruttrice” fino alla fine delle vendite delle propneta rmmabilinr
L’esercizio della predetia riserva mon comporta nessund delihern aulorzzafiva dall” Assemblea di
“Condominio” quanto gia auterizzata dal presente regolarienio:

Il “Costruttore” si riserva, Per|s¢ 0 per eventuali avenil Ciusa di tutti gli appartamenti di ugificare
appartamenti € balconi anche eliminando divisori esterni ¢ trmmezzi intemnt. Tale diritto, pratmio, Fmgaces
al “Costruttore” fino allafine delle/vendite delle proprieid immobilian, Lesercizio della predeti nsemya
non comporta nessuna delibera autorizzativa dall’ Assemblea di “Condominio™ guani whi antonzzata oa

presente regolamento

Art. 9
Diritto di sopraelevazione ¢ modiliche ed.ampliamenti edilizi
Essendo il fabbricato progettato ed eseguito per il numero di_piani attuali, per non arrecare pregiudizio
all"aspetto architettonico, per non diminuire aria e Juce ai piam esistenti, per non creare danni alla stanca
dell'edificio stessc, resta vietata ogni sopraglevazione totale o parziale, a carattere provvisorio o
duraturo, a qualsiasi uso fosse destinata ¢ da chiungue voglia essere fatta.
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Art, 10

Divieto di cessione del diritto di sopraelevazione e modifiche ed ampliamenti edilizi
Il diritto di sopraelevazione, visto il precedente art. 9, non puo essere ceduto ne” a titolo oneroso e ne’
titolo gratuito senza 1l consenso dell’assemblea dei condomini, che dovra decidere con la stessa

3]

maggioranza prevista dal quinto comma dell’art. 1136

Art. 11
Opposizione alla sopraelevazione e modifiche ed ampliamenti edilizi
Ciascun condomino, visto il precedente art. 9, potra fare motivata opposizione zlla sopraelevazione solo
nei casi in cui ricorrano gli estremi previsti dalla Legge (secondo comma art. 1120 e secondo e terzo
comma art. 1127 del c.c.), tale opposizione dovrd essere fatta nel termme di mesi uno dalla data di

visione del progetto di sopraelevazione.

Art. 12
Appartenenza parti d’uso comune della sopraelevazione, € modifiche ed ampliamenti edilizi
I muri maestri, le scale, le coperture, gli impianti e tutte le altre parti delta sopraelevazione che I'art.
1117 comprende o che comunque servano all’uso comune, da chiunque fossero pagate ¢ costruile, appena
ultimate diverranno di proprietd comune e saranno quindi disciplinate come tutte le altre consimili

dell’edificic preesistente

Art. 13
Indennita dovuta per la sopraelevazione, e modifiche ed ampliamenti edilizi
Nei casi in cui la sopraelevazione e modifiche ed ampliamenti edilizi, chi la esegue dovra corrispondere
agli altri condomini una indennita pari alla differenza tra il valore attuale della quota di compropnieta del
suolo di ciascuno di essi prima della sopraelevazione ¢ 1’analogo valore cui si €’ ridotta dopo la
sopraclevazione stessa, per effetto det nuovi diritti sul detto suolo che avranno i proprietari del nuovo
pfano. Ai valori delle quote del suolo possono essere aggunt queli relativi alle singole proprieta se,
dopoola sopraclevazione, esse¢ hanno subito dannmi ccongmue) apprezzabili, tali da giustificare jl

corrispondente aumento di indennizzo. Gli onerl ¢ spese SOne a canco di chi esegue la modifica.

Art. 14

Il “Costruttore” si riserva, per sé o per eventuali aventi causa in tutte le sua proprieta il diritto

modifiche edilizie, di sopraelevazione, di ampliamenti, modifiche delle parti comuni ¢ quanto altro &
quanto autorizzabile nel gomplessa edihzio oggetto riportalo e regolamentato negli Art. 9-10-1-12-13414
del presente regolamento_¢ rimane ad esclusivo uso, disponibile ¢ riservato al “Costruttoré™ previo
rilascio tutte le autorizzazieni-comunali. Questo diritto rimane al “Costruttore” degli immaobili_fino.alla
sua formale rinuncia. Sara onere del “Costruttore” modificare le tabelle millesimali ove necessario . Tale
diritto, & gratuito, rimane al “Costruttore™ fino alla fine delle vendite delle proprieta immobibian.
I esercizio della predetta miserva non comporta nessuna delibera autorizzaliva dall’Assemblea del

“Condormunmo” in quanto gia autorizzata dal presente regolamento

Capo Il

DIRITT] E DOVERI DE1 CONDOMINI-PER LE PARTI
DI LORO ESCLUSIVA PROPRIETA
Art. 15
Limitazioni e divieti nella destinazione
Gli appartamenti dell’edificio potranno essere destinati esclusivamente ad uso di civile abitazione © a
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studi/uffici privati, ogni diverso uso dovra essere consentito dall assemblea con la maggioranza stabilita
dall’art. 1136, secondo comma.

Resta comunque vietata tassativamente la desthinazione d’uso degli appartamenti o dei Jocali ad ust
contrari all’igiene, alla morale o al decoro dell’edificio.

Tutti i locali in genere, non potranno contenere apparecchi ¢ macchine o impianti rumorost 0 emananti
esalazioni sgradevoli o nocive, e neppure laboratori con funzionamento nottumao.

E’ tassativamente vietato ai condomini fare gqualsiasi modifica o innovazione alle cose ‘comuni ¢ 'in
genere ogni lavoro o variante che’ possa- in qualche modo avere attinenza con la struttura erganica
dell’edificio tanto da poterne menomare la statica, I’igiene o 1l suo aspetto architettonico sia interno che
esterno, senza il consenso dell’assemblea che potra autorizzare la modifica ¢ ['innovazione. E’ facolta
dell’assembiea richiedere parere tecnico prima della decisione che deve comunque essere comunicata
all’interessato non oltre un mese dalla data della richiesta scritta.

E*vietato inoltre:

- sovraccaricare pavimenti di ambienti o terrazze.
- far ristagnare acque o altri liquidi sui pavimenti tante da permettere la loro infiltrazione ne1 solar,
- suonare , cantare tenere apparecchia radio o televisori a tonalita troppo alta, dopo le ore 22 o

durante le normali ore di siesta;
lasciare bambini per le scale, nei cortili e negli altri prvsti Conmur
- stendere | panni sopra 1 balconti;
manomettere gli impianti comuni anche nei locali th propricia esclusiva, senza 1l preveniivo

avviso € |'autorizzazione dell’ ammimstratore.

Art. 16

Vendita o affitto dei propri locali
Ogni condomino, tanto se vende quanto se cede in affitto, in tutto o in parte | locali di sua proprieti,
dovra scegliere compratori o inquilini di ineccepibili qualita persomaliy 1 quali, a loro volta, dovranng
conformarsi alle norme che disciplinano il presente regolamento di “Condamnin, guesto pertanto dovea
fare parte integrante dei relativi contratti di vendita o affiftereSari.abhligo dei condomim prothire ai
propri-inquilini i} subaffitto totale o parziale dei vani locati. syl gualses) forma 1 condommo loeatore
rispondera in proprio dei danni e delle spese verso gli altri condomini

Art. 17
Obblighi di ciascun condomino

Il cambiamento sostanziale di destinazione dei propri locali deve essere sempre, dallinteressato,
notificato all’amministraziong
All’amministrazione ogni condomine-ha pure 1’obbligo di comunicare
- il proprie domicilio nel caso.cheegl non abiti nell"appartamento o nel condaminio

le generalita del nuovo proprietario, nel caso che egli abbid alienato m tWilo o m parte la sda

quola;

["assicurazione di aver ceduto al nuovo proprietario anche la sua quota di compropreta det fondi

di riserva per spese straordinarie ed ammortamente deghi rmmant conmum

Ogni condomino deve mettere in condizione I'amministratore o.sup delegato  possa accedere, in ciso i

necessita nell immobile

Ogni 'cendomino e’ obbligato ad eseguire ne1 locali di sudr propriets e opere « ¢ Fiparazon] necessan
o dyini 3

per evitare danni alle proprieta degh altri ed alle parti comum:. Egli. a nehiesia dell”amministra;
previo avviso, deve consentire 'accesso nei locali per opportune ispeziont sui lsvori o
rifinto, da parte del proprietario, a consentire I'ingresso, lo rendera passibile di penale determinats
dall’assemblea.

Ogni condomine o inquilino €’ tenuto a dare scllecita comunicazione di eventuall danni sia nelle parti di
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proprieta sia nelle parti comuni. 1 danni causati dall’omissione o dal ritardo della denunzia del guasto,
saranno imputafi al propnetano dell appartamento stesso.

E’ obbligo del condomino pulire € mantenere pulitt gli impianil tognan, di raceolia seque Blimche  da
foglic e sporcizia ovvero I’amministratore € gia autorizzato i ntervenice m cuso Ninadompienza de
condomino se causi danni altri condomini ed al “Condominie’ gon dddebite delle spese al ¢ondomino

E* obbligo del condomino ulilizzare 1'isola Ecologica per lu raccolia del rifiut domestici identificatg_c
el eme & sov

riportata nella SCIA del 15/05/20 14~ e tenerla pulita secondd 1 regalmmeni del Comune o di

delegata alla raccolta.

Il “Ceostruttore™ si riserva, per sé il diritto di modifiche il siti o luoen ora ulmoato i guslsias) momento
fino fine lavon di tutte tre le scale e senza autorizzazionie deil assemblea del condomimio ¢ del supe
condominio. L'esercizio della predetta riserva non comiportd  nessund  delibern  jutorizzativy
dall’Assemblea di “Condominio” quanto gi1a autonizzata dal presente regalimento
Capo IV
RIPARTIZIONE DELLE SPESF
Art. 18
Valori proporzionali delle unita

A tuthi gh effettr, 1 valorl proporzionah delle singole propricta esclusive dei condomini espressi
millesim, risultano dalle tabelle general convenzionalmente distinte dalle lettere:

“"A"  (Generale — Intero “"Condominio SCALA A ™)

“Al”  (Proprieta singoll appartament; Scala A)

“A2"  (Proprieta site al prano 'terra )

“A3" (Propneta site al piano interrato)

“B"  (Proprieta scala A)

“C”  (Proprietd ascensore scala A)

“D"  (Propnieta imp.centr.scala A}

“A”  (Generale - Intero “Supercondominio” (SCALE ABAO)

Art. 19
Spese per beni comuni all’intero condominio

Le spese relative ai beni ed impianti che interessano ['intero “Condominio”, vengono ripartite attraverso

I'applicazione della tabella “A™ delle proprieta generali.
e spese riguardanti questa tabella sono:
Amministrative,
- Assicurazione dell’edificio_(requisiti minimi: incendio, responsabilita civile, rigerca_guasti,

scoppic del gas),

- Manutenzione ordinaria e straordinaria opere ed impianti comuni;
—~ Per quant’altro puo essere preso in esame dall’amminmstratore o dall’assemblea.

Art. 20
Spese per servizi comuni/al condomini
Le spese relative a1 servizi ed impiant che mteressano 1 -servizi del'Condominio™, vengono npartite
attraverso ’applicazione delle tabelle “A- A1-A2-A3-D1 Tabelle Scala A
- Le spese nguardant1 questa tabella sono:
- A -

. Generale “Condomunio™ per le parti comum e tutte le scala A ;
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Al
_Manutenzione ordinaria e straordinaria della scala A;
Manutenzione ordinaria e straordinaria opere ed impianti della scala A ll
- A2: |
Manutenzione ordinaria e straordinaria del Piano Terra; '
Manutenzione ordinarid,e straordinaria opere ed impianti del Piano Terra
- A3
Manutenzione ordinaria e straordinaria del Piano Interrato;
_Manutenzione ordinaria e straordinaria opere ed impianti del Piano Interrato.
- DI
_ Manutenzione ordinaria e straordinaria parti esclusive opere ed impianti riscaldamento e acqua

sanitaria;

Tabella “Supercondominio™ dove applicabile
- Al
. Generale “Supercondominio” per le parti comuni ¢ tutte le scale A-B - C;

ACQUA CALDA CENTRALIZZATA

La ripartizione della spesa relativa al servizio di acqua calda centralizzata, avverra in base alla lettura dei
contatori divisionali installativin-ogni singola proprieta esclusiva. Qualora non sia possibile definire
I'ammontare della spesa relativa, [Uassemblea deliberera all imzio di Ciascun anno ammEEgead o,
prezzo unitario di vendita.
La ripartizione della spesa relativa al servizio di acqua calda centralizzata, avverra m base alla abella 131
di ogni singola proprieta esclusiva servita. Ove sia possibile detinire |"ammoniare deila spesa relativa,
I"assemblea deliberera, all’inizio di ciascun anno amministrativo, il prezzo unitario di vendita.
Indipendentemente dai consumi di acqua calda effettuati in concreto, viene addebitato a tutti i condomini
serviti dall’impianto, una quota fissa commspondente a un CONSUMO minimo, 1l cui ammontare verra
deliberato dall’assemblea.

ACQUA POTABILE
Ia ripartizione della spesa relativa al consumo dell'acqua potabile, avverra in base alla letwra del
contatori divisionali installati in ogni singola proprieta esc lusiva
La npartizione della spesa relativa al consuma dell'acqua potabile, avverra per quote millesimal dt
gonmpropricta fra it condoming servil dadl'rmpanto
1a ripartizione della spesa retativi al consumo dell'acgun potabiie, avverra in base al numero di abitanti
di opm singola proprnietd eselusiva serviti, W 'inizo di ciascun servizio amministrativo, |’assemblea

et ¢ appreverd u ety dewli siesst dd servireg conse base di mparto, air buetdo valodowaiiali e

le mtd destinale & us iy erss Jall™ bt e

AUTOCLAVE I
La spesa per l'eventuale installazione di autoclave, che st rendesse indispensabile per sopparTe alle
momentanee carenze di acqua a seguito della nsufficiente pressione della rete pubblica di erogaziont

nonché le spese di esercizio, di manuienziong ordinaria. draordinaria ¢ ricostruzone delliutoclave. sono
ripartite 1n base alle quote millesimali di comproprieta fri tuth 1 condomim comproprietarn de [Firmantos

idrico.

IMPIANTO DI SOLLEVAMENTO ACQUE METEORICHE
Le spese ordinarie e straordinarie relative all’impianto_di-sollevamento acque meteoriche al piano
interrato saranno ripartite in base alla Tabella A del “Condominié™ fino alla costituzione degli altri

“Condomini” e “Supercondomini”.
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RISCALDAMENTO E CENTRALE TERMICA (C.T)

Le spese di esercizio (combustibile, manutenzione ordinaria, condultore ¢ didong, fored motroe, eoe ) seno

poste a carico di tutte le unita immobiliari esclusive che risultano comproprictarme poer destimazon
tite o gl siEss

Lh f

dellimpianto (sempre che non risulti diversamente dal titole), Faly spese s

1l presente

secondo l'apposita tabella denominata "Tabella riscaldamuntc D", clhg surd

regolamento, redatta n base:

A. alla superficie radiante dei termosifoni posti nelle singoie propriviia CSCIUSIVE:
B. al volume riscaldato-delle’singole proprieta esclusive
C. al criterio misto, rapportata 11 percentuale del 5(% alla cubaturs dei locali miscaldat. o

propricia

percentuale del 50% alla superficie radiante der termosilant posi nelle sngol
esclusive
Non ¢ consentito ai singoli condomini di sottrarsi iotalmente 0 parziginente a detle spesc, dichiarando di
on voles usufruire in tutto o m parte di detto servizigy lutlavia..al momemo detla dehberpzion
preventiva sulla gestione del servizio e sul relativo prevgmiiyi | spesa, esempre ¢he drpomento sia

stato previamente inserito all'ordine del giorno (e 1y BHmE wEtsw /i che il servizny sid stat

ente geslito in comune), l'assemblea con deliberd & nugg1Oranys g ilificutn (ot 1136, ¢.2 de

effettiv
.C.) potrd riconoscere uno sconto percentuale sulle quete di spetianza del
formulato la richiesta. Cio sempre che la stessa sia giustificata, sia relativa alla nmuncia otale del

condominoe che abhia

servizio per I'ntere periodo dell'esercizio, ¢ stano garanlils gh opportunt gontralli secondo le modahia
che stabilira lassemblea. Le spese di straordinaria manulenzion ricostruzione dell'tmpianto
{sostituzione caldaia, ncostruzione canna fumaria, nfaciifento colomme montant! ecc.) scno poste.a carico
di tutte le proprietd esciUsivelche risultano comproprietane pef destinazione dell'impiantg-Taly spese |

sono ripartite tra te stesse it proporziofie ai millesimi di proprietd, Le spese relanve aily ragiormuzaene u

conversione dell'impianto (che comportano sostituzione delln caldaws € decesson - 2encry ) tinnche
quelle relative alla regolanzzazione ¢ automatizzazione del medesime del medesnmo. sion semal
nispettivamente di deliberazione assunta a maggioranza qualificata dell'assemblea (art. | 136¢.2 del e.co)

per motivi di utilita economica, sia a seguito di leggi o amentt che e impongino, Sono ripartite i)
proporzione ai millesimi generali di proprieta fra gli interessati. E' vietato a1 singoli condomim ampliare
la-sunerficie radiante dei termosifoni. Tuttavia, al momenti detla-dehiberazione sulla preventiva geshone
del servizio e sul preventivo di spesa, € sempre che 'argamenics sju/ St previmerie mserito wllordine
del\gidmo (e in ogni caso prima che il servizio sia stalO@EFIEITRTEME JESHIO in comune) I'issemblen
con delibera a maggioranza qualificaia (art. 1136 ¢.2 del v-¢.) potra consenhire al condomine che ne abbia

fatta richiesta di ampliare la superficie radiante dei propri termosiiom, sempre ehe comungue i

o stesso, ivi comprese in queste, qualle relative ai necessar riliev) teeniet ¢ nuovy

avvenga a spese del
redazione della "tabella riscaldamento”. Restano a carico delle singole proprictd, le spese tutle refalive
alle parti di impianto dal punto di diramazione dalla condofti comune.

Art. 21
Spese per le scale

Le spese manutenzione e di esercizio delle scale (pulizia, lllummazione), sono npariie (o | condomin
in proporzione ai millesimi contenuti nelle tabelle “B1™ \

Art. 22
Spese per gli ascenso
1.¢é\dpese per la manutenzione ordinaria e straordinaria dell pseensine ¢ del relativo impianto, quelle di
consumo di esercizio, sono ripartite tra i condomini, in properziene & millesim contenut elle tabells
“C1™.
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Art. 23
Spese per i balconi

Sj intendono a totale carico dell’unitd immobiliare da cui si aeeede al baloone, le spese per avon diretts
preservare € conservare |’area di calpestio, mentre s intendono a darreo dell mtero edilicio 1 lavo
celativi alla manutenzionee/ericostruzione degh elementi che costituiscand [ facciala, Sonorparile b
i condomini, in proporzione aimillesimi contenuti nelle tabelle “Al™

Art. 24
Spese per la coperturi

Le spese relative alla manutenzione €/o ricostruzione della copertura somo da intenders] a carico di'tun
condomini in proporzione ai millesimi contenuti nelle tabelle “Al

Art. 25
Spese per il piano interrato
Le spese relative alla manutenzione ordinaria e straordinana del piano interrato, nonché delle scale di
emergenza ¢ della rampa di accesso, sono da intendersi a carico dei condomini in proporzione ai

millesimi contenuti nella tabella “A3”

Art. 26
Attribuzione delle Tabelle
1l “Condominio” & articelato con-in tna- scala di accesso @ relativo aseensore, con il eorpo seala/clie
armiva al piano interrato. I proprietari dei posti auto ¢ cantimie, possono USUITIre si delle scale o
emergenza di quelle dell’edificio, della rampa o degli ascensori,
Non si & potuto attribuire la spesa degli ascenson alle unita poste al piano interrato, perché le proprieta-

possono usufruire dell ingresso tramite I'area comune di manovra, scala esterna e rampa.

ART. 27
Esonero totale e parziale spese condominiali' pex /il *Costruttore”

1) Il “Costruttore™ per gli immobili di sua proprieta ¢ esonerato totalmente dalle spese condominiali
ordinarie e straordinarie e migliorie per i primi 24 mesi a partire dal 01/08/14 fatta esclusione dell onere
del compenso all’amministratore, in quota millesimale di proprieta:

2) Il “Costruttore” per ghi immobili di sua proprieta ¢ esonerato totalmente dalle spese condorniniali®
ordinarie ¢ straordinarie ¢ migliorie- per i successivi cinque anni a partire dal 01/08/16 fauta esclusione
dell’onere del compenso-2ll amministratore ed rimborso pari del 10% delle spese condominiali-previste
nel bilancio consuntiva detivanti’ ésclugivamente dalle Tab A — Al — A2 - A3 — Bl - Clescluso Tab
D1(riscaldamento) , in quota parte millesimale di proprietd b
3) Ogni condomino escluso il “Costrutiore™ al momento della presi i possessy versa un fondo

cassa per le spese ordmare ¢ straordinarie pari ad €.300.00 {tregento) m agetunta a guelto previsto per

legge,

4) Il “Costruttore” si riserva di nominare I’amministratore per 4 annt dalla data del U1/US 14

5) 11 “Costruttore” si riserva it diritto di modificare le/Tabelle degl cdifier 11 corso di  CostrusIone
relative alle scale B/C e quelle del *Supercondoninio™ ;

6) In caso di contratti di affitto per gli appartamenti di proprieta‘del **Costruttore™ nel presente

articolo nion st applicano i commi 1) e 2).
Capo V

ASSICURAZIONE E RICOSTRUZIONE DELL’ EMFICIO
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Art. 28
Assicurazioni

I*intero edifico dovra essere assicurato contro i danni derivanti da incendi, dal fulmine. dallo scoppio di
gas. Oltre a quanto gia stabilito in merito alia ripartizione delle spese, va precisato che |'assemblea potra
scegliere I'istituto assicuratore.elentitd’ del capitale da assicurare oltre all’eventuali variazioni.

Un perito scelto dall’assemblea stabilira 1’eventuale danno subito dalle cose comuni e dalle parts df
proprieta esclusiva, al fine di dividere proporzionalmente sia I'indennizzo che la somma di‘integrazigne
eventualmenie occorrente al ripristino.

Art. 29

Perimento accidentale dell’edificio
Nel caso in cui 'edificio venga distrutto accidentalmente, sia applicheranno Je norme di cui al primo
comma dell’art, 1128 del c.c.
Nel rcaso di disiruzione parziale il calcolo della parte-disirutta, Sara fatto determinando i} valore
dell’edificio parzialmente distrutio e raffrontandolo con il valore dell’edificio prima della distruzione.
Nella determinazione di questi valori non si terra conto del valore del suolo. Questa ipotesi ¢’ valida
qualora la parte distrutta sia uguale o maggiore der tre quarti del fabbricato.
La vendita del suolo e dei materiali di risulta, potra essere atiraverso asta OVVETo a (rzltativa privata o n
altra forma che i condomini decideranno. La ripartizione delle scmme sara fatta in misura proporzionale
alle quote dei valori di proprietal I tal caso si avra lo scioghmento automatico del “Condomimio’™.
Qualora il perimento dell’edificio‘avvenga per una parte inferiore ai tre quarti I’assemblea deliberera la
ricostruzione della parti-comuni./Ciascun condomino dovra partecipare in proporzione alle spese € sara
obbligato a ricostruire od a riparare 1a sua proprieta esclusiva.
1 condomini che non intendono partecipare alla ricostruzione delle parti comuni o alla ricostruzione delle
parti in proprieté esclusiva, dovranne cedere ad altn partecipanti le quote relative alla proprietd esclusiva
previa valutazione del valore della cessione da parie di un perito nominato dall’assemblea.
L assemblea deliberera come dal secondo comma dell’art. L136.del.c.c.

Capo VI
AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO
Art. 30
Nomina dell’amministrazione
L’assemblea con deliberazione approvata dalla magmoranzs s HEervenun, TomImeTn U
amministratore che pud essere scelto tra i partecipanti 1l “Condominio™ o i estraned con | reguisin
previsti dal C.C e dal DLL."#45/2013. La stessa assemblea nominera un « meietio di tre menhrt don e,
funzioni previste dal presente regolamento.
Le funzioni dell’amministratore sond regolate dagli artt. 1129, 1130, 131, 1133 del ek il 131
14572013,
All’amministratore spettera un compenso che sara stabilito annualmente dall”assemblea quando si umTd
per il rendiconto annuale.
L’ amministratore tevocato ¢ dimissionmario ha 1'obbligo di rendere conto della gestione © deve
consegnare al suo successore o al consiglio dei condomityy tutirgiirail ed 1 documenti refativi olla sua
gestione entro gg. 15 dalla partecipazione di revoca o dalle dimassion, indipendentemente di ogn)

eventuale contestazione in corso con 1] “Condominio”.
Il “Costruttore” si riserva di nominare 1'amministratore per anni quattro senza diritto di revoea da parte
del “Condominio™ a partire dal 01/0%8/2014.
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Art. 31

Consiglio dei condomini
I consiglio dei condomini dura in carica un anno ed e’ composto da tre membri eletti dall’assemblea. E
I'organo consultivo dell’amministrafore e sara convocato ogni ire mest.
I consiglio dei condomini deve-esercitare il controllo amministrativo e contabile sulla gestione de]
“Condominio™ e riferirne-all assemblea.
Sostituisce |'amministrafore in ¢aso dijagsenza temporanea del medesimo.

Art. 32

Compiti dell’amministratore
a)- L'amministratore provvede alle spese di custodia, di pulizia e di illuminazione dell’edificio ed n
genere alle spese per 1l funzionamento dei servizi comuni e _per.la_manutenzione ordinaria delle parti
comuni dell’edificio.
Cémpila un preventivo delle spese occorrenti durante I'anfio/ed /il progetto di ripartizione fra i condomini
in base ai criteri stabiliti dal presente regolamento
Lo stesso preventivo e progetto deve essere sottoposto all’approvazione dell'assemblea der condomini ed
entro venti giorm dalla sua approvaziong, ¢iascun condomino e’ tenuto a versare la sua quota di
contributo destinata a costituire il fondo comune per le spese di ordinaria gestione secondo le modalita
stabilite dall’assemblea stessa.
b)- Per i compiti inerenti -la | conservazione ¢ "uso delle cose comuni e messo a disposizione
dell’amministratore un fendo-adeguato in denaro il cui importo ¢ le modalitd di corresponsione sono
stabilite dall’assemblea ali“atto dell'approvazione del preventivo di cui al secondo comma-dellaettera

a).

¢)- L’ amministratore inoltre provvede:

- all'esecuzione delle deliberazioni dell’assemblea ed a assicurare | osservanza dei regolamenn

- alla riscossione dei contributi, delle rendite, delle ndenmia di assicurAzione o pagamemiio
delle spese alle rispettive scadenze;

= a dirimere le eventuali divergenze fra condomint

- agli affitti dei locali comuni, purché la durata non ecceda i due-dani, su parere del consiglic dei

condomini;
- agli atti che servano alla conservazione de dintti comun;.
d)- L amministratore non pud ordinare riparaziont straordinarie, salvo che queste non abbiano carattere
urgente e inderogabile e sia intervenuto il parere favorevole del consiglio dei condomini, fermo restando
I’obbligo di convocare ¢@n uegenza I'assemblea per la ratifica delle spese. Egli alla fine di ciascun anno,
deve rendere conto dellasua gestiotie all’assemblea.
¢)- L amministratore stabilird le’norine, ghi orari ed i turni dei servizi comuni sentito il-consiglio, dei
condomini. Le normative da lui impartite, nell’ambito dei suoi poteri, seno obbligatorie pet i condomin?
salvo ricorso da parte del condomino che si ritenga leso Tutti i reclami riferiti all'uso delle cose comuni
devono essere direth all nnumsirafore

d y o ’ 1 i i b i ] lar ¥ - » 1l 1y . .
Mo 1 tammimistratore deve tenere: 1 registro dei verbali, of Tibro cassa con entrale ¢ gsciie, un elenco de

proprietart con le loro generalita ed 1l recapito 1§ verbale ed 1 remstro di cassa devono esser
memi faglio dal consiglio der eondommng

Inohre amnmisiratore

Ha obbligoe di rendiconto di bilancit con rediaaone delle state patrimomale del condominio ¢ relazione
accompaenaiorig, (Conservazone  decennale  detla decumentazione ¢ la possimhig di nomnare  um
ey iROEe

fi

Aprire un Conlo Carrante & andaminiale moew w1 Mess finangant del “Condomuimo - (s 1 enirit

che in uscita) devono obbligatonamenie 1ransitane MITVETso un appasiio-Cit intestato gl “Condonun
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Ha Vobbligo della tenuta dei registr dell'anagrafe  condominyale, dei wverbali, di npomina
dell’ammunistratore e di confabilita.

Deve aprire il Sito web condominiale con esportazione del dati contabili e dei verbali, su rfichiesta
dell’assemblea

Art. 33

Fonde di riserva per la manutenzione straordinaria
L’assemblea dovra stabilire quali siano le opere di manutenzione straordinaria necessare, provvedere
alla loro realizzazione, fissarne I'importo € ripartirlo fra i condomini.
Sara costituito un fondo di riserva sotto forma di supplemento ai contribut: ordinari al fine di provvedere
alle opere di manutenzione straordinaria, imprevedibili o per altre esigenze speciali.
[’amministrazione del fonde di riserva deve essere tenula distinta da quella degli altri fondi comun:
Deitli fondi devono essere depositati su libretti intestati al gondominio presse un istituto di credito scello
dall’assemblea
I }‘TL‘IC\'HDIC:‘,N dal conto comunge sarunna tat dall” ammmmpsiratire
| prelevamcmi jol fondo di riserva dovranno essere elietinal calvo ratificy dell’assemblea con le Dirme

congiunte dell‘amminisiralon i due membr del comsigho der condonur

Art, 34
Chiusura dell’esercizio fimanziario
L esercizio finanziario/si ¢hiude 1l 31 dicembre di ogni anne
La somma risuliante @ debito] dei’ singoli condomini deve essere versal entro giomi quinigic dala
comunicazione dell’amministratore.
Dopo tale termine sara applicata una sanzione pecuniarid pin all 1" della somma anadetia per ogn
giorno di ritardo di pagamento.
Il ricavato dell’applicazione di tale sanzione sara versato nel fendo di mserva di curall ar
Art. 35
Rappresentanza |egale
['amministratore ha la rappresentunzi legale del condominio anemmadell’art. 1131 del c.c. I potere eli
viene conferito limitatamente alla futels del liritt) sulle cose comuni e degli interessi comuni, poich¢
per quanto riguarda le singole propricta individuad ad 1 diritti ad esse inerenti, la loro rappresentanza

spetta a clascun p:lrlecmzmtc

Capo VI
ASSEMBLEA DE] CONDOMING “
Art. 36
Convocazione
1

] assemblea dei condomint ¢l riunisce in via ordinaria eniro 1 sesRanta grm dalln chiusura-dell anno

Mnamziario, ed in via straordi Al guatido |ammninistratore le Tepull negessana o fie ahbia fatte rchiesy
1 - i 1 . i T - TR ¥ 3 [ a] 1 in i B B
seritt e motivala dialmeno: due condamim chie rappreEsenting un seslo det lore dell edificn .
L agsemblea ¢ convocaln & cura dell amminisiratore a,_ mezzo |etlera | weomundata postale 0 a mano
almeno otfo wormi prima defla daty Tissala e modolica di convocamone olire & quanto provisic nel
presenle repolameny  poss cosere nviale  ramire radeomanag, PEC, fax o conscgnaia mand
vrinullahility dello denlbera e 3) e per omessa, wrdiviroiieompista ConVECaznts

L avviso deve conlanore " ihidicazione gl o del morne € dell’or della munene, | ordime oy | getdrrTi
L —= £ i | g | ¥ - B - Wl 3 1 &3 T i F [ . Fi
dntn fissata per la sechnda convoeazione che o PUa Easeit fissata olire | diecs glorm dalla prima

Se Tamnumnistralore omette ) convocart grsemihlea QUestd PHD CsselT Lol i di ciaseun COnGOITD

con le modalita di cui sopra.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo & Vi [
' o i _ personale - € vietata o
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDné 21/07/2009




Il disposto di cui al precedente comma si applica anche nel ¢aso in cu {"amministratore non convochi
I’assemblea dopo la richiesta fatta dai condomini a norma del primo comma del presente articolo.

I convenuti, trascorsi quindici minuti dall’ora fissata per | I"assemblea. nomineranno un presidente ed un
segretario, ira i condomini con esclusione dell’amministratore.

Art. 37
Diritto di voto e di delega

Ogni condomino ha diritto_di farsi rappresentare nell’assemblea da altra persona anch¢ gstranea’ al

“Condominio™ con 1'esclusione dell’amministratore, con delega scritta anche in calce al lla convocaziong.
Qualora una quota di “Condominio™ appartenga, pro indiviso a piu persone, queste hanno dintto ad un
solo rappresentante nell’assemblea.
1 singoli condomini deveno astenersi a partecipare a thb@fﬁZlDHl che non interessino le loro quote © per
i-quali esistano rapporti di forniture o lavoro con il “Condomimio”
L amministratore che sia anche condomino, deve astenersid +|:'HH aeron rigdardanty [ sud geshone
Que:ro regolamento prevede il diritto dei singoli condomim i ¢ weedere-al dovument del “Condontino

e otteneme copia secondo un regolamento approvato dali gssemblen & Fomumgue i conlonmila s

al D.1145/2013.

Art. 38
Validita per costituzione dell’assemblea

I.’assemblea ¢ regolarmente Costituita se:

Quorum costitutivo, Abbassato il \quorum costitutivo di prima convocazione alla rmg_g*manza dei
partecipanti per 2/3 del valore. Fissato chiaramente il quorum costilutivo in seconda sedufa in 1/3 det
valore dell’edificio e 1/3 dei partecipanti. ovvero 1n conformta al D L n°] 45/2013 i
Quorum deliberativo generico per seconda convocazione. Maggioranza degli intervenuti per almeno
1/3 del valore ovvero in conformita al D.L n®145/2013.

In mancanza del numero legale, si dovrd provvedere alla seconda convocazione che non potra riumrsi

oltre i dicci giorni successivi {(art. 34) ovvero in conformitd al D.L n%145/201:

[“assemblea in seconda convocazione sara valida con la presenza di un terzo dei partecipantu al

“Condominic” e rappresentanti di un terzo del valore deiledificio intero.

1.’ assemblea non potra deliberare se non risulti I"invito 2 tutti i condonuni.

La validita dell’assemblea si verifica ali'imzio della seduta ed e’ efficace per tutta la durata, rimane

percio valida a deliberare anche se qualcuno dei condomifil 51 J55€0LE O SETIrE

La discussione dell’ordine del giormno pud essere prorogatil A LHorme SUECessive qualiori <14’ stato previsio

nella convocazione, previa verifica della validita dell"assemblea %

Nei cinque giomi precedenti-l’assemblea, tutl 1 document contabil dievono essere mess) @ aispastaine

dei condomini che ne volessero prendere visione.

in caso inlerpretazioni diverse € prioritana le norme di lepin attuali mportate nel C.C e mel TH n

145/2013. .
e

Art. 39
Deliberazioni dell’assemblea

Le deliberazioni saranno valide se approvate con le maggieranze stabilite dalla legge in funziong

delloggetto da deliberare

a) Saranno approvate con la maggioranza normale le deliberazioni riguardanti i seguenti argomenti:

rendiconto annuale dell’amministratore:
- impiego dei residui attivi della gestione;
preventivo delle spese ordinarie occorrenti durante 1"anno;
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tipartizione delle spese tra i vari condomini;
preventivo di spese per opere di manutenzione stracrdinaria e costituzione del fondo speciale;
uso diverso degli appartamenti € locah det singoli condomint;

S guant”altro non compreso tra gli argomenli per cul 0ccOTTa Una maggioranza speciale.

b) Saranno approvate conInaggoranza speciale le deliberazioni riguardanti 1 seguenti & gomenti:
approvazione del regolamento di® ‘Condominio™;

- modifiche al regolamento di “Condominio™ (art, 1138}
nomina. retribuzione, revoca deil’amministratore (art. 1136),

= nomina del consiglio dei condormint:
liti attive o passive relative a materie che esorbitano i compiti dell’amministratore,
riparazinni straordimante di. potevele entiih (art. 1136);

reesruzione delledificie (artt. 1128 ¢ 136} qualipg @#aperpe non altre 1 Ire/guarti:

dhimenta del “Condommia’” nel case di ciifvio) che possa essere suddivise in edilia
TOTAIEETEL
¢} Saranno deliberate con la presenza di non nient 1 due €T del walore dell edificio e det dug Cr o
partecipanti 1l “Condominio” le seguentl materie:
innovazioni migliorative per le cose comun (art. 1120);
scioglimento del,"Condominio” per attuare la divistone di un unice edificio in parti autonome

con modifiche allo stato attuale dell’ edificio stes

d) Saranno deliberate all’unanimita’ le seguenti materie

- modifiche del presente regolamento che implicano vanazion fel diriin costitulivi o acquisitl

sulle cose e sui servizi comuni, ¢ del potere di chsparre da parie deer singol condomini sulle part)

di loro esclusiva proprieta;

modifica del regolamento inerente 1 valor proporzionali delle varie quote (variazione delle

tabelle millesimali),

innovazioni che possano creare pregiudizio alla stabilita 'o-alla sicurezza del fabbricato (art.

1120);

- innovazioni che portino ad un cambiamento della destinazione originaria dell’edificio;
sopraclevazioni che possano pregiudicare le condiziom stat che o !'aspetto architettonico
deli’edificio (art. 1127);

= ricostruzione dell’edificio qualora sia perito totalmente o per una parte superiore ai tre quarti (art.

1128).
Innovazioni. Il quorum-deliberativo| € ridotto alla maggioranza degh mrervenutl = del) yalore:per
innovazioni di pmlc\uaru interesse sociale: sicurezza, ‘I|IIJ'-I th. harriere architettomelis, mpiaim
Nerg ) narcheggi, immanti di ticezione radigtelevisivi e lelémintn cenlralizeati., Nuovo

ecifico, Per le innovasont ordinarie ¢ richiesto il volo dells magmorani deyl

iter i convoens

intervenutt per almene 23 del alore, Ouesto diritto ¢ mservate al "Lostruliiore {ine all’ultn

fne lavoro delle tre scale. L' esercizo della pre letta riserva non comporia nessuna delibera autonzzatya
dall” Assemblea di “Condominio” € del “Supercondomini divfivt o guanto gia aulorizzata dal presenie
IR0l lamento.

Destinazione d’uso parti comuni, Il puovo art. 11174er | presiede/1| danimo della destinazone i uso
delle parti comuni con il vota dei 4/ $ dei partecipanti e 4/5 del valore. 1l 1utto €on un RUOVA & |mw 150 e
di convocazione assembleare. Questo diritto € riservato al “Costrutiore” fine ell"vlimazione € ling 1avaro
delle tre scale. L’esercizio della predeua riserva non comporta nessuna delibera autorizzativa
dall’ Assemblea di “Condominio” e del “Superco ndominio™ di fatto quanto gia autorizzata dal presente

regolamento
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Tabelle millesimali. Rettifica o modifica delle tabelle alFunaniinita’ Modifica o rettifica maggioranza
nei casi di errore, alterazione per pit di 1/5 anche di una sola u.1. per innovazioni o sopraelevazioni con
spese a carico di chi ha dato luogo alla variazione. In caso di revisione giudiziaria non é previsto ]
litisconsorzio necessaric. Estesi gl stesst principi anche alle tabelle convenzionali. Questo diritto &
riservato al “*Costruttore” fino all’ultimazione e fine lavi delle tre scale. L'esercizio della predetta riserva
non comporta nessuna delibera-autorizzativa dall’ Assemblea di “Condominio™ e del “Supercondominio™

di fatto quanto gia autorizzata dal presente regolamento

Art. 40
Assemblee parziali

Le deliberazioni inerenti a cose comuni in proprietd ad alcuni soltanto del condemini, a condizione che
tali deliberazioni non pregiudichino gli interessi degli altri partecipanti il “Condominic™, possono essere
prese con 1l solo intervento dei proprietar interessati con le.stesse maggioranze sopra indicate per
I’assemblea generale.

Art. 41

Incapacita dell’assemblea a deliberare

10 eOnVooaRIane OVVERD seppure

Se l’assernblea non riesce a costituirst ne’ In pnma ne In secon

S

esoritto nel precedente arl. 37, 8

costituita non riesca a raggiungere le maggioranze necessarile, comw
applichera la disposizione dell’art. 1105 del c.c. che autorizzm 1l ficorse all’ butoritd gudidaris affinche

provveda sull’argomento

Art. 42
Verbale dell’assemblea
Delle deliberazioni dell assemblea si redige processo verbale che deve contenere
a) il luogo, la data e 1’ordine del giorno della riunione
b) il cognome e nome degli intervenuti o rappresentat: con 'indicazicne delle rispettive quote di
*Condomimo™,
c) la scelta del presidente e del segretario con la constatazione detla repolare assemblea,
d) un semmario resoconto della discussione ed 1] testo delle; debibesazioni prese con Dindicieione
della maggioranza oftenuta,
e) qualunque dichiarazione di cui si chieda I'inserzigie
1l verbale deve essere trascritto in apposito registro e firmato dal presidente. dal segretaro ¢ da une o
condomnini delegati dall’assemblea.
Coma conforme del verbale deve essere rilasciata dall’amtmmstratore al condominn che ne laeen
richiesta, entro cinque giorni dalla richiesta stessa

Art. 43

Obbligatorieta delle deliberazioni p

Le deliberazioni prese dell’assemblea a norma degli articoli precedenti sono obbligatorie anche per le

minoranze dissenzienti e per gli assenti, salvo 1] diritto di opposiziene nel casi previsti dall’art. 1137 del
c.C.

E-previsto il vincolo di solidarietd dei condomini verso J tersi-sussidiario rispetio

escussione dei morosi. Comunicazione def morosi ai fornitgr eretitor, Ghbligo di solidarmeta nelle spe

f

| preveniva

tra /nudo-proprietario e usufruttuario. Da questo vincolo "Costrufiers”, & esonerato 1| predetto esonera
non comporta nessuna delibera autorizzativa dall’ Assemblea di “Condominio™ e del “Supercondominio’

di fafto quanto gia autorizzata dal presente regolamento
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Art. 44

Condomini morosi
In caso di mora nel pagamento dei contributi, che si sia protratta per un semestre, I’amministratore ¢
autorizzato a sospendere al condomino moroso ['utilizzazione dei serviz comum che sono suscettibih
godimento separato. Tutto cio senza alcun pregiudizio per Wwith gh alin provvedimient) consey
mancati o ritardati pagamentu
Morosita e decreto ingiuntive. Obbligo per I'ammintstratore i attivarst per il decreto jngrunting énfra
set mesi dal rendiconto da-cui rishlta’la morosita, salvo dispensa assembleare.
Procedure concorsuali. I crediti del “Condominio”, ove ésigibili at senst dell'art. 63 disp, a1 el en
[° comma, sono ritenuti prededucibili e prefeniti ai crediti privilegiati e chirografari durante le procedure
concorsuali. Novita, questa, tra le piu interessant: € poco divulgata.
Mediazione. Disciphnato 1l nto della media-conciliazione in matena di condomimo, con relativi obblighi
dell’ammnistratore.
Sanzioni previste dal regolamento. Incremento delle sanzioni fino a € 200 e fino a € 800 ne1 casi i
recidiva previste dalla legge ovvero dall’assemblea del condominio.
In /easo interpretazioni diverse ¢ prioritaria le norme di -leggi autuali riportate nel C.C e nel DI n

145/2013

Art. 45
Separazione di responsabilita per la resistenza in giudizio
Quando I’assemblea dei ¢andomini abbia deliberato di promuovere una lite o di resistere in'giadizio, 1
condomini dissenzienti, ‘conatto gmdiziale notificato all’amministratore, possone separare la-propria
responsabihta in ordine alle conseguenze 'della lite per il caso di soccombenza.
Se dell’esito favorevole di una lile promossa dal “Condominio™ denivino vantagg al dissenziente, questi
¢ obbligato a concorrere con la quota spettategli, nella spesa della lite, che non sia stato possibile ripetere

dall’avversarie -

Art. 46
Norme di rinvio
Per guanto non espressamente previsto nel presente regolamento, trovano integrale applicazione le norme

previste in materia dal Codice Civile. i

Art. 47
Accettazione del presente regolamento
Gli cneri e gli obblighi derivanti dal presente Regolamento si intendono accettati da ciaseun condoming. ™
senza eccezione alcuna e-decorreranno dalla data delle loro approvazione, unitamenid able “Tahelle

millesimali riportate in calce al presente regolamento.

|| !Ll.|||".'|
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;OMINIO VICOLO DELLE PIETRARE SNC TARQUINIA

selle di proprieta generale, separata € differenziata

scala Int. Piano Destinazione intestata Sup. Virt. Tab. A Tab. A1 Tab. A2 Tab.A3

scala A 1 Primo Appartamenta 24 248 21.423 26 473
scala A 2 Primo Appartarnento 31.101 27 477 53 GR5
scala A 1 Frimo Appartamento 47 425 41,811 51 GRS
scala A 4 Prime Appartamento 24,026 21,227 26.231

seala A 5 Frimo Appartamento 45,264 39,990 49,418
scala A & Pnmao Appartamentio 41,070 36,285 44 839 i
scala f 7 Secondn  Appartamanio 25,524 22,550 27,867
suala A 8 Secondo  Appadamento 32,554 28,761 35,542 '
seata A 8 Secondo  Appadamanic 48,587 42 926 53,046
scala A 10 Seconda  Appartamento 25,052 22,133 27,351
scalg A 1 Speondo  Appartamiento 46,603 41,173 50,880
scala b v2 Secondo Appartamenio 41,674 36,818 45 499
scala A 13 (ferzn Appartamantt 25,722 22,725 28,083
14 Ter Appariamento 36,759 32,476 40,133
scala A 16 Terzc Appariamentc 52,442 46,332 57,255
seala A 16 Terzo Apnpartamenta 25,171 22,238 27,481
ecata A 17 Terzo Appartamenis 49,996 44 171 54,585
& 18 Terze Appartamento 42,629 37,662 46,541
scala A 19 Quarto Appartamento 29,717 26,254 32 444
srala A 20 Quario Appartamento 39,243 34,671 42,845
seala A 21 Guario Appariamenmto 54,711 48,336 59,732
arala A 22 Ciuarte Appartamento 26,122 23,078 28,519
soala-h 23 Quario Appartameanto 50,795 44 877 55,457
scala A 24 Quario Appartamento 49 601 43,822 54,156
scala A 25 Terrenao Poslo auto 34 8,415 7,435 66,209
scala A 26 Terreno  Posta aulo 35 8,883 7,848 69,891
scala A 37 Terrenty  FPosto aulo 36 3,883 7,848 69,891
scala A 28 Terrena  Posto aulo 37 8,415 7,435 66,209
spala A 29 Terrenno Posio auto 38 12,155 10,739 95,635
W Terreno  Posie aulo 39 9.350 8,261 73,565
91 Terreno  Posto auto 40 8,247 7,286 64,886
&y 12 Terreno  Posto aull 41 10,537 9 309 82,905
scala A 11 Terreno  Poslo aulo 42 9,163 8,085 72,094
A 14 Terreng  Posto -aulo 43 8,247 7,286 64,887
srala A 35 Terren Posta aule 44 8,247 7.286 64,887
scala A 36 Terrent Fosio aulg 45 8,705 7.691 68,490
scalg A 17 Terreno  Posto’ SUIQ 72 B,545 5,782 51,496 !
s A 38 Terreno Posta 3010 74 3,868 3,417 30,433
srala A 15 Terreng.  Posto aulo 75 3,868 3,417 30,433
ala A 40 Ferreno  Posto aulo 76 3,570 3,154 28,089
seala A 41 Imterrato Posto aulo 25 7,726 6,826 86861
scala A 47 Interrato  Posto adlo 26 5,473 4,835 51,596
scala A 43 Interratc Poslo auto 27 4829 4,266 54,347
scala A 44 |nterrato Posto auto 28 6,439 5,689 72,476
srals A 46 Interrato Posto aulc 29 4,829 4,266 54,347
seata A 48 Interrato.  Pasio aulo 30 4,507 3,982 50,729
seala A A7 Imerrat’  Poesto auld 31 10,624 9,386 119,574
scala A 48 Imterrato Posto auto 32 8,692 7.679 97,828
zscala A 40 |riterrato’ Posto aulo 33 8,048 7,110 40,579
g 30 Imterrato Canlina 46 1,288 1,138 14,498
cala A 54 Imarrato Cantina a7 1,502 1,327 16,806
scala A 52 Interrato Cantina 48 1,502 1,327 16,906
scala A 53 Interrato  Cantina 49 1,502 1,327 16,906
scala A 54 Interrato  Cantina 50 1,288 1,138 14,498
scala A 55 Iﬁterrd?élbbn@aarme ufficiale ad uso esclub%gperso e’ M Rk \

ripubhlicazipne € vietata ogni
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58 Interrato  Canlina 64 1,502 1,327 16,906

| 59 Interrato  Cantina 55 0,858 0,758 9,657

A 60 Interrato  Cantina 66 0,858 0,758 9,657

7 A 61 Interrato  Cantina 57 1,288 1,138 14,498

a8 A 62 Interrato  Cantina 58 1,073 0,048 12,077
Jla' A 63 Interratoe  Cantina 58 1,073 0,948 12,077
ala A 84 Interrato  Cantina 60 1,073 0,848 12,077
cala A 65 Interrato Cantina 61 0,858 0,758 9,657
scala A 66 Interrato  Cantina 62 0,858 0,758 9,657
scala A &7 Interralo  Cantina 63 1,073 0,048 12,077
scala A 68 Interrato _ Cantina 67 6,009 5.307 67.609
1.000,000 1.000,000 1.000,000 1 006,00t

TECNICC

)
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CONDOMINIO VICOLO DELLE PIETRARE SNC TARQUINIA

TABELLA B SCALE

Scala Int. Piano Destinazione intestatario Sup. Virt. Tab. B

scala A 1 Primc Appartamento 24,248 18,572
scala A 2 Prime Appartamento 31,101 23,821
scala A 3 Primo Appartamenio 47,325 36,247
scala A 4 Primo Appartamenic 24,026 18,403
scala A 5 Primo Appartamentc 45,264 34,669
scala A 6 Primo Appartamento 41,070 31,457
scala A 7 Secondo Appariamento 25,524 25,414
scala A 8 Secondo Appartamento 32,554 32,415
scala A 9 Secondo Appartamento 48,587 48,379
scala A 10 Secondo Appartamento 25,052 24,945
scata A 11 Secondo Appartamento 46,603 46,403
scala A 12 Secondo Appartamento 41,674 41,495
scala A 13 Terzo Appartamento 25,722 30,735
scala A 14 Terzo Appartamento 36,759 43 924
scala A 15 Terzo Appartamento 52,442 62,664
scala A 16 Terzo Appartamento 25,171 30,078
scala A 17 Terzo Appartamento 49 996 59,741
scala A 18 Terzo Appartamento 42,629 50,939
scala A 19 Quartc  Appartamento 29,717 40,349
scala A 20 Quarto  Appartamento 39,243 53,283
scala A 21 Quarto  Appartamenic ... ... 54 711 74,285
scala A 22 Quarto  Appartamento 26,122 35,468
scala A 23 Quarto  Appartamento 50,795 68,968
scala A 24 Quarto  Appariamento 49,601 67.346
)1 1.000,000
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CONDOMINIO VICOLO DELLE PIETRARE SNC TARQUINIA

TABELLA C ASCENSORE

Scala Int. Piano __ Destinazione Intestatario Sup. Virt. Tab.C
scala A 1 Primo  Appanlamento 24248 18,572
scala A 2 Primo Appartamento 31,101 23,821
scala A 3 Primo Appartamento 47,325 36,247
scala A 4 Primo Appartamento 24,026 18,403
scala A 5 Primo Appartamento 45,264 34,669
scala A 6 Primoc Appartamento 41,070 31,457
scala A 7 Secondo Appartamento 25,524 25,414
scala A 8 Secondo Appartamento 32,554 32,415
scala A 9 Secondo Appartamento 48,587 48,379
scala A 10 Secondo Appartamento 25,052 24,945
scala A 11 Secondo Apparlamento 46,603 46,403
scala A 12 Secondo Appartamento 41,674 41,495
scala A 13 Terzo Appartamento 25,722 30,735
scala A 14 Terzo Appartamento 36,759 43,924
scala A 15 Terzo Appartamento 52,442 62,664
scala A 16 Terzo Appartamento 25171 30,078
scaia A 17 Terzo Appartamento 49,996 59,741
scala A 18 Terzo Appartamento 42 629 50,939
scala A 19 Quarto  Appartamenio 29,717 40),349
scala A 20 Quarto  Appartamento 39,243 53,283
scala A 21 Quarto  Apparlamento 54,711 74,285
scala A 22 Quarto  Appartamento 26,122 35,468
scala A 23 Quarto  Appartamento 50,795 68,968
scala A 24 Quarto  Appartamento : 49 601 67,346
\ ] 1.000,000
L TECHICO

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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CONDOMINIO VICOLO DELLE PIETRARE SNC TARQUINIA

TABELLA RISCALDAMENTO

Scala Int Piano Destinazione  Intestatario Sup. Virt. Tab. D
caia A . 1 - Primo Appariamentio 24,248 30,982
scala A 2 Primo Appartamento 31,101 41,470
scala A 3 Primo Appartamento 47,325 50,571
scala A 4 Primo Appartamento 24 026 24,639
scala A 5 Primo Appartamento 45,264 46,468
scala A 6 Primo Appartamento 41,070 51,413
scala A 7 Secondo Appartamento 25,524 29,906
scalaA 8 Seccndo Appartamento 32,554 40,125
scala A 9 Secondo Appartamento 48,587 48,957
scala A 10 Secondo Appartamento 25,052 23,832
scala A 11 Secondo Appartamento 46,603 44 988
gscala A 12 Secondo Apparlamento 41,674 49,594
scala A 13 Terzo Appartamento 25,722 29,906
scala A 14 Terzo Appartamento 36,759 40,125
scala A 15 Terzo Appartamento 52,442 48,957
scala A 16 Terzo Appartamento 25,171 23,832
scala A 17 Terzo Appartamento ... 49,996 44,988
scala A 18 Terzo Appartamento 42,629 49,758
scala A 19 Quarto Appartamento ... ... 29,717 35,013
scala A 20 Quarto Appartamento 39,243 47,609
scala A 21 Quarto Appartamento 54,711 57,852
scala A 22 Quarlo Appartamento 26,122 28,023
scala A 23 Quarto Appartamento 50,795 52,893
sgala A 4 Quarto Appartamenio 449 601 e

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo pers
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Au®t
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REGOLAMENTO DI SUPERCONDOMINIO

SCALE A-B-C

COMPLESSO IMMOBILIARE

VICOLO DELLE PIETRARE SNC

[ARQUINIA(VF)
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DESCRIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

I wre fabbricati siti in Tarquinia-Vicolo delle Pietrare snc sono in corso di realizzazione dalla

S.r.l. di seguito nominata per brevita "Costruttore” ¢ fanno parte di un complesso edilizio autonzzati con

P.d.C nr. 1311 del 30/04/2001 — nr. 04712 del 31/01/2012 — SCIA del 20/12/2012 ela |SCTA del
15705/2014 riferita alla scala A sorgenti dal corpo interrato costituito da un edificio denomingati ;: Edificio
5

J

Scala A con n® 24 Appartamenti; Edificio Scala B con n® 24 Appartamenti ed Edificio Scala C con n®
0 Appartamenti con le relative pertinenze identificate in n°® 70 posti auto posti al piano terra e piano
interrato e n® 70 cantine, n°® 1 locale autoclave per ogni scala e n° | area in terrazza per ogni scala, per i

gruppi centralizzati, acqua sanitaria per niscaldamento e condizionamento posti in copertura, e locale per
caldaia condominiale, per ogni scala n.° 1 locale impianto auteclayve-per raccolta acque piovane posto
nella-Scala A autorizzati con P.d.C. nr, 13/11 del 30/04/201 1, — np, 04/12-del 31/01/2012 — SCIA del
20/12/2012 e la SCIA ed. A del 15/05/2014 riferita alla scala A L"EDIFICIO scala A ultimato, mentre
gli EDIFICI scala B-C sono in corso di ultimazione e saranno realizzati a stralci in conformita alle leggi
e normative vigenti regolamentati e saranno inoltre disciplinati dal seguente regolamento di
“Supercondormimio SCALE A-B-C ™ nominato anche di seguito “Supercondominio” che sara istituito tra
le scale A — B ~ C ai sensi degli Art. del C.C 1117 bis - 1129 — 1136 che regolamentera esclusivamente
le parti comum delle scale A*-|B - C, n vigore dopo la realizzazione e fine lavori del complessc

edilizio.

Capo |
PARTIL, COSE ED IMPIANTI COMUNI E NON COMUNI
Art. 1
Le singele norme del presente regolamento hanno valore in quanto non slano in contrasto € non
maodifichino 1 diritt di ciascun condomino risultanti dagli attidi acquisto della proprieta delle singole
unitad immobiliari o dalle successive convenzioni aventi valore contrattuale.

Art. 2
Parti, cose e impianti di proprieta e uso comune ed indivisibile
a futti i condomini, di proprieta esclosiva e pubblica

Sono di proprieta ad uso comune ed indivisibile a tutti 1 condomuni: ['installazione antincendio;
I"impianto di acquedotto; del gas;.di-luce; la fognatura ed i canali di scarico delle acque bianche-¢ nere,
impiante di sollevamento-acque pirovane sino ar punti ove si distaccano le diramaziont perle singole
proprieta esclusive, marciapiedi,)viali, ¢orsie ¢ parti comuni al piano terre ed interrato.
Sono di propneta esclusiva del “Costruttore” con I'esclusione di quelli espressamente attribuiti in
proprieta ai condomini con 1 singoli rogiti notarili e di quanto disposto dalla legge 122/89.
Sono adibite a l'uso comune le aree consistent! nel giardim, parcheggl, viabilita, marciapiedi e
camminament! di accesso agh edifici, le aree soggette a servitu degli tmpianti pubblici contraddistinti al
Foglio 74 Part. 1526 con 1 sub- 65-66-68-71-73-77 con protocollo accatastamento nr. VT0064182 del
11/06/2014 per la scala A e per il “Supercondominio™ quelle nascentt per la scala B-C accatastate n
modo provvisorio al catasto urbano del Comune di Tarquinia Foglio 74 Part. 1527 Sub 1 — Part. 1528
Sub I — Part. 1529 Sub 1 Mappale nr. 2851% del [1/03/2014, quelle riportate negli atti dt acguisto, negli
atti d’obbligo, nelle prescnizioni niportate nelle scritture private sottoscritte dal “Costruttore™ con gli enti
erogatori, ¢ tutte quelle che saranno riportate i tutti | documenti rilasciati dal Comune ngl completamento

cd ultmazione dei myvon delle alige scale B e C del complesso edilizng




Sara obbligo del “‘Supercondominio” garanlire 1uti le-serviiu previste e in particolare la servith di
passaggio prevista nell’atto di acquisto del 01042011 Rep, 464 Racc 28%] de! Notuw Massimo
Martella come da schema allegaio A — Al, ¢ senttura privata 4 favore ENEL del 04/10°201, come da
schema zllegato B - B1, ed in tutti gli atti sottoscritti datla ANTROS Sl tutte le prescrzion riportate
in tutti gli atti autorizzativi Necessarie per la edificazione del complesso edilizio edifici Scale A-BCe
tutte le altre prescrizioni riportati negli di atti acquisto degli acquirenti anche se non allegate al presente
regolamento.

Sara obbligo del **Supercondominio” I"obbligo al mantenimentc in efficienza delle suddette aree.

Art. 3
Valori proporzionali delle quote dei partecipanti al “Supercondominio”
A utti gli effetti degli artt 1123, 1129, 1 136, 1119, 1117, 1118, 68 del Codice Civile, I'entita delle quote
di “comproprieta di ciascun Condoming, CSPressd n millesimi_e’_stabilita come dalla Tabella di

ripartizione millesimale “A° per 1l “hupercond o™

Art. 4
Modifica del valore delle quote
[ valori di cui all’art. 3 potranno essere modificati, anche a richiesta d1 un solo condomino:
1}  se risulta che essi siano derivati da uno © pil errori
2)  se si sono verificaterdele-modifiche nelle condizioni di una parte dell’edificio, per cui sia venuto
notevolmente ad alterars ilrapporto originario tra 1% shor et singell puani o appartamenti,
3) il “Costruttore” fino alla fine!dellal vendita degli mmmohie © Lia fin’ora autorizzato a-modificare i
valori delle tabelle del “Supercondominio™ “A” delle quote derivate da erron o correzione particolari alle
whelle depli impiatiti ¢ consumi nel gase di anomalic nelle ripartizione dei costi relativo ai consum.
1y il “Costruttore” fino alla fine della vendia degh immobile é gia fin ora autorizzato a modificare 1
valar delie quote derivate da erron o comrezione particolan alie tabelle per le parti comuni derivanti dalla
whtnzione del “Supercondominio” da altivare Jla fine dei lavori per la realizzazione della Scale B-C.
Capo 11
DIRITTI E DOVER! DEI CONDOMINL SULLE COSE COMUNI
Art. S
Obbligo di manutenzione

Ferma la competenza dell’ Assemblea dei condomini ed 1 criteri di ripartizione delle spese, costituisce

obbligo del “Supercondominio” effettuare previa verifica dello stato di fatto ogm ser mes, le

manutenzioni necessari€\ordinari€ ¢ anche straordinirie delle parti comumi dell'edificio in parpealare le

parti pericolose € sogpetle alle intemperie, degli tmpianti al fine di preservare e loro canaiferistich

tecnico costruttive e di-Ainziohdamento!quando dal sopralluoghi emergand condizion di pENCOTDS 2a

ammaloramenti delle parti o impianti visionati ¢ in conlormita 0 Diles. 8108 Art, 91¢ Art. 38 del Dpr
207/2010 e relative UNIL di nferimento

Le manutenzioni dovrunno essere cifeltaate, con la peniodicita richiesta dalla natura delle opere ¢ degh
impianti, tenuto  conto  dells relative schede tecniche del produttore, con ['implego idonel
muteriali/prodottt idomel, da: parte i IMIPTESE specializzate nel settore € munile delle necessane

torizzazioni di legge ¢ in conformita ] Dig. 81/08 art /01 e-art. 38 DPR 1. 207/2010 ¢ relative UNI di
riferimento

Le principali manutenzioni ri

a) sirade. marciapiedi, forere, aiuole situate nelle part comuni identificate nel foglio 74 part. 1527
sub | - 1528 sub 1-part. 1529 ¢ Foglio 74 Part. 1526 con1 sub 65-66-68-71-73-77 ;

b) sopertine e pavinpEniazon esierne




wento implanto fognamo delle acque bianche e nere da eseguire, periodicamente
et wilizia periodica, pulizia penodica deile grglie da foglie e sporcizia necessaria anche
con lavorazioni aggiuntive € pPrescrizione nrevisti dai regolamenti comunali e degh enti erogatori
OVVEro quanto ¢ NEgessario;

) verifica da impianto, antincendio: eseguire in conformita alla legge ¢ comungue, 13 verifica
periodica dello stato’ di fatto-¢ Rutizionamento degli impianti ed accessori rportati nella-sSCILA dei

v V. E.F. con societa specializzate come 11 D.M. 10/03/98 (6 mesi).

Art. 6
Lavori per innovazioni o modifiche delle cose comuni
Qualunque sia la natura delle opere da eseguirst, il condomino chesuale intraprenderle, sia nell interesse
preprio che nell’interesse dell’intero ~gupercondominio vy ottEmere la preventiva avionzzazione

Jelassemblea, come prescritto dal primo Qo dell art. A1 201l Codice | Crvile

I “Costruttore” ¢ autorizzato a eseguire lavori si wrdimart ed ordinare senza autorizzazione
dell’assemblea nelle parti comuni ed in quelle private d1 sua proprieta

11 “Costruttore’” 1 riserva, per se 0 per ev entuali aventi causa, eventuali cambi di destinazione d’uso e/o
ampliamenti, montaggio di gazebi, sere climatiche, poria tende in legno o altre tpo di struttura in legno o
altro materiali, impianti di eneigia-altermativa e fonti rinnovabili, antenne televisive, lavon su part
comuni. cambi di destindzione d’uso per nelle parti comuni private € pubbliche ed in wtelde parti di
proprieta richieste ed autorizzatg o cdhformita alla normativa di settore. [’esercizio della predetia
riserva non comporta nessuna delira autorizzativa dal!’ Assemblea de) ““Supercondominio’ n quanto g1a

autorizzata dal presente regolamento .

Art. 7
Divieti

F2-vietato occupare, anche temporaneamente, tutte le afee ¢ spazi comuni anche se avent carattere
provvasorio; o collocare oggelti di notevole peso che possano compromettere la stabilita delle strutture
dei solai che possano arrecare pregiudizio ai diritti di proprieta degli altri condomini. L occupazione
delle parti comuni pu¢ essere autorizzata solo se trattasi di deposito di materiali e atrezzi inerenti lavori
da eseguirsi nelle parti di proprieta esclusiva dei condomini e sempre se tali occupazioni siano limitate
come spazio ¢ come tempo. In ogni ¢aso non potra essere impedito 1'use delle cose comum agli altri
condomini.
Resta vietato ai condomini di esegujre scavi di gualunque genere nel sottosuolo dell’edificiot e aree
comuni. anche se essi men amechino -danni agh aliri condomini o alle murature portanti_detiedificio
SICSS0.
E’ vietato applicare qualsiasi tipo di targhe o cartelli nei spazi e aree comuni.
E* vietato stendere biancheria negli spazi comuni.
E® vietato entrare e sostare anche temporaneamente nelle parti comuni qualsiasi tipo di sosta ¢ consentita
una breve fermata con veicoli qualsiasi genere
E’ vietato tenere nei spazi comuni, animali di gualsiasi genete:Aj-proprietari det cani e fatto obblige
tenerli al guinzaglio quando escono dall’appartamento.
E’ Vietato gettare immondizie o altlfoggetti

= 4



Art. 8
Diritto di modifiche ed ampliamenti edilizi
E’ fatto divieto eseguire lavon di modifiche ed ampliamenti nelle parti comuni,

Art. 13
Il “Costruttore” si riserva,(Per $é o per eventuali aventi causa in tutte le sua proprietd /] dinto;di
modifiche edilizie, di ampliamenti,-modifiche delle parti comuni e quanto altro ¢ quanto autorizzabile nel
complesso edilizio oggetto riportato nel (presente regolamento € rimane ad esclusivo uso, disponibile e
riservato  al “Costruttore™ previo rilascio di tutte le autorizzazion: comunali. Questo diritto rimane al
“Costruttore” sulle parti ed aree comuni degli immobili fino alla sua formale rinuncia. Sara onere del
“Costruttore” modificare le tabelle millesimali ove necessario. Tale diritte ¢ grawito e rimane al
“Costruttore” fino zlla fine delle vendite delle proprietd immobiliari. L'esercizio delfa predetta riserva
non comporta nessuna delibera auterizzativa dall’ Assemblea di "Condominio” e del “Supercondominio™
di fatto quanto gia autorizzata dal presente regolamento

Capo 111
DIRITTI E DOVERI] DE1 CONDOMINI PER LE PARTI COMUNI
Art, 15
Obblighi di ciascun condomino
Ogni condomino deve mettere in condizione I'amministratore o suo delegato la possibilita di accedere, 1n
caso di necessita, nell'immobile.
Ogni condomino e’ obbligato-ad eseguire nei locali di sua proprieta le opere ¢ le riparazioni NEcEsSsarie
per evitare danni alle proprieta degli altr? ed alle parti comuni. Egli, a richiesta dell’amministrazione e
previo avviso, deve consentire [’accesso nei locall per opportune ispezioni sui lavori da eseguirs:. Il
nfiute, da parte del proprietario a consentire 1'ingresso, lo rendera passibile di penale determinata
dall’assemblea.
Ogni condomino o inquilino ¢’ tenuto a dare sollecita comunicazione di eventuall danni nelle part
comuni. 1 danni causati dall’omissione o dal ritardo della (denunzia del guasto, saranno imputati al
propoetaric dell’appartamento stessc.
E’ obbligo del “Supercondomino™ pulire ¢ mantenere gli’ rmpiant; fognari, di raccolta acque bianche
sempre pulite da foglie e sporcizia.
E' obbligo del condomine utilizzare I'isola Ecologica per la raccolta de! rifiuti domestici 1dentificata e
riportata nella SCIA del 15/05/2014 e tenerla pulita secondo 1 regolamenti del Cemune o dell’ente o soc
delegata alla raccolta.
Il “Costruttore” si riserva, persé il-diritto di modifiche il sito o luoge ora ubicato in qualsiasi momento
fino alla fine lavori di wittears le scale. L esercizio della predetta riserva non comporta nessuna delibera
antorizzativa dall’ Assemblea dil “Ceonteminio” e del “Supercondominio™ di fatto quanto gia autorizzata

dal presenie regolamente

Capo IV
RIPARTIZIONE DELLE SPESE
Art. 16
Valori proporzionali delle unitd (intero complesso)
Actti-gli effetti, i valori proporzionali delle singole proprieta esclusive dei condomini espressi in

millesinii, risultano dalle tabelle generali convenzionalmente distirite dalle Tettere:

A" (Gencrale - pSupercondominigsSCALE A-B-C )




Art. 17

Spese per beni comuni del “Supercondominio”
Le spese relative ai beni ed impianti che interessano I'intero *“Supercondominio’, vengone ripartite
attraverso 1'applicazione della tabella “A” delle proprieta generali
Le spese riguardanti questa tabella sono:
- Amminstrative;
~ Manutenzione ordinadia ¢ straordinaria delle parti comuni,
~ Maznutenzione ordinaria e ‘straordinaria opere ed impianti comuni;
- Per quant’altro puo essere preso in esame dall’amministratore o dall’assemblea.

Art. 18

Esonero totale e parziale spese condominiali per il “Costruttore”
1} fi *Costruttore™ per gli immobili di sua proprictd ¢ esonerato-totalmente dalle spese ordinarie €
straordinarie e migliorie per i primi 24 mesi a paruire dal.01/08/14 fatta esclusione del!’onere del
compenso all’amministratore, in quota millesimale di proprietg;
2) Il “Costruttore™ per gli immobili di sua proprieta ¢ esonerato totalmente dalle spese condominiali
ordinarie e straordinarie e migliorie per i successivi cinque anni & partire dal 01/08/16 fatta esclusione
dell’onere del compenso all’amministratore ed rimborso pari del 10% delle spese condominiali previste
nel bilancio consuntivo derivanti esclusivamente dalle Tab A, in quota parte millesimale di proprieta;
3) 11 “Costrutiore” si riserva di nominare {"amministratore per 4 ann dalla data del 01/0%8/14;
4) Il “Costruttore™ si-riserva il-diritto di modificare la tabella A del “Supercondominio”/dope la fine
lavori delle scala B-C.
5) In caso di contratti di affitto per gh appartament di proprieta del "Costruttore™ nel-presente

articolo non si apphicano icommil)e?2)

Capo V
ASSICURAZIONE PARTI COMUNI
Art. 19
Assicurazioni
Le parti comuni saranno assicurate dai singoli condomini.

Art. 20

Perimento accidentale delle parti comuni
Nel caso in cui le parti comuni vengano distrutie accidentalmente, si applicheranne le norme di cu al
primo comma dell’art. 1128 del c.c.
Nel caso di distruzione parziale il-calcolo della parte distrutta, sard fatto determinando il valore delle
parti comuni parzialmente distrutte e raffrontandelo con il valore iniziale prima della distruzione anche
con un perito nominato dalle assembice di condomini. Nella determinazione di questi valor nen siterra
conto costo di ricostruzione delle opere comuni
La ripartizione delle somme sara fatta in masura proporzicnale alle quote det valor1 di proprieta ¢
I"assemblea deliberera la ricostruzione della parti comum Ciascun condomino dovra partecipare 1
proporzione alle spese € sard obbligato a ricostruire

ln caso di interpretazioni diverse si applicano le norme delc.cedet Pl 145/2013.

Capo VI
AMMINISTRAZIONE DEL SUPERCONDOMINIO
Art. 21

\\,mnin-.u dell’amministrazions




I ’assemblea con deliberazione approvala dalla maggoranza degh mtervenun, nominera  um
amministratore che puo essere scelto tra gli amministratori del condominio. La stessa assemblea
nominera un consiglio gli altri amministratorn del complesso edilizio

Le funzioni dell’amministratore sono regolate dagh artt. 1129, 1130,1131,1133 del c.c. & dal D.L.
145/2013.

All’amministratore spettera un.conpenso ¢hie sara stabilito annualmente dall'assemblea quando st riunira
per 11 rendiconto annuale

[ *amministratore revocato o dimissionario ha I'obbligo di rendere conto della gestione ¢ deve
consegnare al Suo successore o al consiglio dei condomini, tutt gli atti ed i documenti relativi alla sua
gestione entro gg. 13 dalla partecipazione di revoca o dalle dimissioni, indipendentemente da ogni
eventuale contestazione in corso con 11 *( “ondominio”.

Il “Costruttore” si riserva di nominare I’amministratore per anni quattro senza diritto di revoca da parte
del “Super Condominio™ a partire dalla data di istituzione delle-stesso-ovvero dalla data di fine lavori del

complesso.

Art. 22
Compiti del’amministratore

a)- 1’amministratore provvede alle spese di custodia, di pulizia e di illuminazione dell’edificio ed
genere alle spese per il funzionamento dei servizi comuni ¢ per la manutenzione ordinaria delle parti
comum dell’edificio.

Compila un preventivo dellc spese accorrenti durante 1’anno ed il progeito di nipartizione fra 1 condomini

in base ai criteri stabiliti-dal-presente régolamento.

[o stesso preventivo e progetio deve essere soltopesto all’approvazione dell’assemblea dei condomini ed

entro venti giorm dalla sua approvazione, €1ascun condomino €' tenuto a versare la sua quota di

contributo destinata a costituire il fondo comune per le spese di ordinaria gestione secondo le modalita

stabilite dall’assemblea stessa.

b)- Per i compiti inerenti la conservazione € 1'uso delle. cosg comuni ¢ messo a disposizione

dell’amministratore un fondo adeguato in denaro il cui smporto e te modahita di COITESPONSIONE S$ONO

stabilite dall’assemblea all’atto dell’approvazione del preyeniivo di cubal secondo comma della lettera

a)

¢)- L amministratore inoltre provvede:

- all’esecuzione delle deliberazioni dell’assemblea ed a assicurare 1'osservanza dei regolamenti;
alla riscossione dei contributi, delle rendite. delle indennita di assicurazione ed al pagamento
delle spese alle rispettiye scadenze;

a dirimere le eventual divergenze fra condomni;

= agli affitti dei localiicomuni; purche la durata non ecceda i due anni, su parere del consiglio-dei
condomini;

e servino alls conservazione dei diritti comuni.

- apl attl ¢
di- L armministratore non puo ordinarg npaagom straordinarie, salvo che queste non abbiano carattere
greente ¢ inderogahile ¢ $ia intervenuto 1 parere favorevole del consiglio dei condomini, termo restando
I'obblizo di convecare con urgenza Iassemblea per 1a ratifica delle spese. Egli alla fine di ciascun anne,
deve rentlere conto della sug pestone all assembled.

g)- L;amministratore stabilira le norme, gli orari ed iturni del servizi comuni sentito il consiglio dei
condomini. Le normative da lui impartite, nell’ambito deirsuoi poteri, sono obbligatorie per i condomini,
salvo ricorso da parte del condomine che si ritenga ieso. Tutti i reclami riferiti all’uso delle cose comun

levinio essere dirett 2l ommumstratore

M- 1 gmnministratore deve teaerc | remstror det verbihi, 1 hibro cassa con entrale & useie, on elench del

proprietar con le loro gencgal i ed 11 recapfio. 1 verhale ed 1l remstro di cassa devono esser cimiat




ogni foglio dal consiglio dei condomini
Inclire |’amministratore ha I’obbligo di rendiconto di bilancio con redazione dello stato patrimoniale del
condominio ¢ relazione accompagnatoria. Conservazione decennale della documentazione ¢ |a possibilita

di nominare un revisore.

Art. 23

Fondo di riserva per la manutenzione straordinaria
L'assemblea dovra stabilire quali siano le opere di manutenzione straordinaria necessarie; provvedere
alla loro realizzazione, fissarne |’importo € ripartirlo fra i condomini.
Sara costituito un fondo di riserva softo forma di supplemento ai contributi ordinari al fine di provvedere
alle opere di manutenzione stracrdinaria, imprev edibili o per altre esigenze speciali.
I’ amministrazione del fondo di riserva deve essere tenuta distinta da quella degli altn fondi comunl.
Detii fondi devono essere depositati su libretti intestati al condominio pressc un istituto di credito scelto
dall’assemblea.
I prelévamenti dal conto comune saranno fatti dall’amministratore!
I prelevamenti del fondo di riserva dovranno essere effettuati, salvo ratifica dell’assemblea con le firme
congiunte dell’amministratore ¢ di due membri del consiglio dei condomini.

Art. 24

Chiusura dell’esercizio linanziario
1 ’esercizio finanziario si chiude il 31 dicembre di ogm anno.
La somma risultante a(debiio )éeil 4ingoli condomini deve essere versata entro giorni quindicr dalla
comunicazione dell’amministratore.
Dopo tale termine sara applicata una sanzione pecuniaria pari all’ 1% della somma anzidetta per ogni
giorno di ntardo di pagamento.
1l ricavato dell’applicazione di tale sanzione sara versato nel fondo di nserva di cui all’art. 24,

Art. 25
Rappresentanza legale

I.’amministratore ha la rappresentanza legale del “Supercondominio” a norma dell’art. 1131 del c.c. I
potere gli viene conferito limitatamente alla wtela dei diritti sulle cose comuni e degli interess:
comuni, poiché per quanto riguarda le singole proprieta individuali ed 1 diritd ad esse inerenti, la loro
rappresentanza spetta a ciascun partecipante.

Capo VII
ASSEMBLEA DE1 CONDOMINI
Art.26

Convocazione
L'assemblea dei condomini si riunisce in via ordinaria entro 1 sessanta giorni dalla chiusura dell’anno
finanziario, ed in via straordinaria quando \’amministratore lo reputi necessario o ne abbia fatto richiesta
scritta e motivata da almenc due condomini che rappresentinio un sesto del valore dell”edificio.
I’assemblea € convocata a cura dell’amministratore a mezzo Tettera raccomandata postale 0 a mano
almeno-otto giorni prima della data fissata.
1 “avviso deve contenere 1'indicazione del luogo, del giorne ¢-dell’ora della riunione, I'ordine de! giomo
e ]a data fissata per la seconda convocazione che non pud essere fissata cltre i dieci giomni dalla prima.
Se I’amministratore omette di convocare 1’assemblea questa pud essere convocata da ciascun condomino

con le modalita di cui sopra.
I

dispasto di cui g precedente gomma s applica anche nel caso in cui I’amministratore non convochi




I"assernblea dopo la richiesta fatta dai condomini a norma del primo comma‘de] presente articolo.
I convenuti, trascorsi quindici minuti dall’ora fissata per I'assemblea, nomineranne un presidente ed un
segretario, tra i condomini con esclusione dell’amministratore

Art. 27
Diritto di voto e di delega
Ogni condominc ha diritto"di farsi- rappresentare neil’assemblea da altra persona anche estranea al
“Supercondominio” con!'esclusione “dell’amministratore, con delega scritta anche in—calce | alla

convocazione.
L amministratore che sia anche condomino, deve asteners! a deliberazioni riguardanti la sua gestione.
Accesso  agli atti. Sancito il diritto  dei singoli condomini di accedere ai  documenti del

“Supercondominio” e otienerne copia.

Art. 28

Validita per costituzione dell’assemblea
L’assemblea ¢’ regolarmente costituita se, in ptima convocazione, gli inlervenut: rappresentino 1 due terzi
dei partecipanti al “Supercondominio” ed i due terz1 del valore dell’intero edificio.
Quorum costitutivo. Abbassato il quorum costitutivo di prima convocazione alla maggtoranza dei
partecipanti per 2/3 del valore. Fissato chiaramente il quorum costitutivo in seconda seduta in 1/3 del
valore dell’edificio e 1/3 de1 pariecipant.
Quorum deliberativo génerico per seconda convocazione. Maggioranza degli intervenuti/per almeno
1/3 del valore
In mancanza del numero-legale, si ‘dovra provvedere alla seconda convocazione che non potra mumirsi
olire i dieci giorni successivi
L’assemblea in seconda convocazione sara valida con la presenza di un terzo del partecipant al
“Supercondominio™ e rappresentanti di un terzo del valore dell’edificio intero.
I’assemblea non potra deliberare se non risulti I invito a tutti i condomini.
Iez-validita dell’assemblea si verifica all’inizic della seduta ed-e” efficace per tutta la durata, rimane
percio valida a deliberare anche se qualcuno dei condomini si\assenta o si ritira.
14 discussione dell’ordine del giorno pud essere prorogata al jglomo’ successivo qualora sia stato previsto
nella convocazione, previa verifica della validita dell’assemblea.
Nei cinque giorni precedenti I’assemblea, tutti i documenti contabili devono essere messi a disposizione
dei condomini che ne volessero prendere visione.

Art. 29

Deliberazioni dell’assemblea
le deliberazioni sarannc |valide se\ approvate con le maggioranze stabilite dalla legge in tunzione
dell’oggetio da deliberare.
a) Sarannc approvate con la maggioranza normale le deliberazioni riguardanti i seguenti argoment:
- rendiconto annuale dell’amministratore;
- impiego dei residui attivi della gestiong;
- preventivo delle spese ordinarie occorrenti durante I*anno;
- ripartizione delle spese tra i vari condoming;
- preventivo di spese per opere di manutenzione strdordinaria ¢ costituzione del fondo speciale;
= nso diverso degli appartamenti e locali dei singoli condomini;
- quant’altro non compreso tra gli argomenti per cui occorra una maggioranza speciale.

I3} Saronne appravate con maggiorinz speciale |e delibern




approvazione del regolamento di “Supercondominic”;
modifiche al regolamento di *Supercondominio” (art. 1138),
nomina. retribuzione, revoca dell’amministratore (art. 1 136),
- nomina del consiglio dei condomini;
liti attive o passive relative a malerie che esorbitano) compiti dell ammimstratore;
riparazioni straordinanie dinotevole entita (art. 1136);
ricostruzione dell’edificio (artt. 1128 e 1136) qualora sia perito non oltre 1 tre/quarti;
scioglimento del*Supercondomimo™ nel caso di edificio che possa essere suddivisel in edifici

autonomil.

¢) Saranno deliberate con la presenza di non meno 1 due terzi del valore dell’edificio e dei due terzi dei
partecipanti il “Supercondominio” le seguenti materie:

- inpovazioni migliorative per le cose comuni (art. 1120);

1 scioglimento del “Supercondominio™ per altuare la. divisione di un unico edificio in part

autonome con modifiche allo stato attuale dell edificic siesso.

d) Saranno deliberate all’'unanimita’ le seguenti materie:
modifiche del presente regolamento che mphicano variazioni nei diritti costtutivi © acquisiti
sulle cose e sui servizi comuni, e del potere di disporre da parte de1 singoli condomim sulle parti
di loro esclusiva proprieta,

- modifica del regolamemo-inerente 1 valort proporzional delle varie quote (variazione delle
tabelle millesimali);

- innovazioni che possano creare pregiudizio alta stabilita o alla sicurezza del fabbricato {art.
1120},

- innovazioni che portine ad un cambiamento della destinazione originaria dell’edificio,

- sopraelevazioni che possano pregiudicare le condiziom statiche o I'aspetto architettonico
dell’edificio (art. 1127);

- ricostruzione dell’edificio qualora sia perito totalmente o per una parte superiore ai tre qua rti (art.
1128).

Innovazioni. 11 quorum deliberativo ¢ ridotto alla maggioranza degl intervenuti + 2 del valore per
innovazioni di particolare interesse sociale: sicurezza, salubrita, barriere architettoniche, impianti di
energie rinnovabili, parcheggi, impianti di ricezione radiotelevisivi e telematici centratizzati. Nuovo
I'iter di convocazione specifico. Per le innovazioni ordinarie ¢ richiesto il voto della maggioranza degli
intervenuti per almeno 2{3 del-valore. Questo diritto & riservato al “Costruttore” fino all’ultimazione e
fine lavi delle tre scale. Liesercizio della predetta riserva non comporta nessuna delibera antorizzativa
dall’ Assemblea del “Stpetcondominio’ldi fatto quanto gia autorizzatz dal presente regolamento.

Destinazione d’uso parti comuni. Il nuovo art. 1117-ter prevede il cambio della destinazione d"uso
delle parti comuni con il voto de1 4/5 dei partecipanti e 4/5 del valore, il tuito con un nuovo ¢ preciso iter
di convocazione assembleare. Questo diritto € riservato al “Costruttore” fino all’ultimazione e fine lavoro
delle tre scale. L’esercizio della predetta riserva non <omporta nessuna delibera autorizzativa
dall’Assemblea del “Supercondominio” di fatto quanto gia autorizzata dal presente regolamento.

Tabelle millesimali. Rettifica o modifica delle tabelle allunammitz: Modifice o rettifica maggioranza
nei casi di errore, alterazione per pin di 1/5 anche di und sola.u.i. per innov azioni o sopraglevazioni con
spese & carico di chi ha dato luogo alla variazione. In_cdso dil revisiohe giudiziania non € previsto 1l
litisconsorzio necessario. Estesi gli stessi principi anche alle tabelle convenzionali. Questo diritto €
riservato al “Costruttore” fino all'ultimazione ¢ fine lavi delle tre scale. L 'esercizio della predetta riserva
non comporta nessuna delibera autorizzativa dall’ Assemblea del “Supercondominio™ di fatto quanto gia

autirizzata dal presente repolAmento




Art. 30
Assemblee parziali
Le deliberazioni inerenti a cose comuni in proprieta ad alcuni soltanto dei condomini, a condizione che
tali deliberazioni non pregiudichino gli interessi degli altri partecipanti il “Supercondominio”, possono
essere prese con il solo intervento dei proprietari interessati con le stesse maggioranze sopra indicate per
I’assemblea generale,

Art. 31
Incapacita dell’assemblea a deliberare
Se ['assemblea non riesce a costituirsi ne’ in prima ne’ in seconda CONVOCAZIONE OVVETO SEPPUIe
costituita non riesca a raggiungere le maggioranze necessarie, s applichera la disposizione dell’art. 1105
del c.c. che autorizza il ricorso all’autorita giudiziaria affinché provveda sull”argomento.

Art, 32
Verbale dell’assemblea
Delle deliberazioni dell’assemblea si redige processo verbale che-deve contenere:

a) il luogo, la data e "ordine de! giorno della riunione;

b) il cognome e nome degli intervenuti o rappresentati con I'indicazione delle rispettive quote di
“Supercondominio”;

c) la scelta del presidente e del segretario con la constatazione della regolare assemblea;

d) un sommario resoconto della discussione ed il testo delle deliberazion: prese con |'indicazione

della maggioranza oftenuta;
) qualunque dichiarazicne di cut si'chieda I’inserzione.
Il verbale deve essere trascritto in apposito registro e firmato dal presidente, dal segretario e da uno o pil
condomini delegati dall’assemblea.
Copia conforme del verbale deve essere rilasciata dall’amministratore ai condomino che ne faccia
richiesta, entro cinque giorni dalla richiesta stessa.

Art. 33
Obbligatorieta delle deliberazioni

Le deliberazioni prese dell’assemblea a norma degl articoli precedenti seno obbligatorie anche per le
minoranze dissenzienti e per ghi assenti, salvo il diritto di opposizione net casi previsti dall’art. 1137 del
cIc!

Solidarieta dei condomini nelle spese. Vincolo di solidarieta dei condomini verso 1 terzi, sussidiario
rispetto alla preventiva escussione dei morosi. Comunicazione dei morosi ai fornitori creditori. Obbligo
di solidarieta nelle spesé tra-uudo proprietario € usufruttuario. Questo vincolo “Costruttore”\é €sonerato
il predetto esonero non. -comporta. nessuna delibera autorizzativa dall’Assemblea— ¢ 'del
“Supercondominio” di fatto quanto gia autorizzata dal presente regolamento

Art. 34

Condomini morosi
In caso di mora nel pagamento dei contributi, che si sia protratta pet un semestre, I’amministratore ¢
autorizzato a sospendere al condomino MoOroeso I'utilizzazione-dei-servizi comuni che sono suscettibili di
godimento separato. Tutte ¢io senza alcun pregiudizio per tutti gli altri provvediment conseguenti ai

mancati o ritardati pagamenti.

Morosita e decreto ingiuntive. Obbligo per I'amministratore di attivarsi per il decreto ingiuntive entro
sei mesi dal rendiconto da cui risulta la morosita, salvo dispensa assembleare.

Procedure concorsuali. I crediti del “Supercondominio”, ove esigibili ai sensi dell’art. 63 disp. att. cod.
civ. 17 comma. gono ritenyfi prededucibili ¢ preferiti ar credit privilegiati e chirografari durante le




procedure concorsuali. Novita, questa, tra le pil interessanti e poco divulgata.
Mediazione. Disciplinato il rito della media-conciliazione in materia di condominio, con relativi obblighi
dell’amministratore.

Art, 35
Separazione di responsabilita per la resistenza in giudizio
Quando 1’assemblea dei’condomini-abbia deliberato di promuovere una lite o di Tesistere in gudizio,
condomini dissenzienti, con atto/giudiziale netificato all’amministratore, possono separare_ la |propria
responsabilita in ordine alle conseguenze della lite per il caso di soccombenza.
Se dell’esito favorevole di una lite promossa dal “Supercondominio” derivino vantagg al dissenziente,
questi ¢ obbligato a concorrere con la quota spettategli, nella spesa della lite, che non sia stato possibile

ripetere dall’avversanio

Art. 36
Norme di rinvio
Per quanto non espressamente previsto nel presente regolamento; rovano integrale applicazione e norme
previste in materia dal Codice Civile.

Art, 37
Accettazione del presente regolamento
Gli oneri € gli obblighi denvanti-dal-presente Regolamento si intendono accetlat da ciascun condomino
senza eccezione alcuna ¢€\decorreranno dalla data delle loro approvazione, unitamente alie-Tabelle
millesimali iportate (o Calge il preseple regolamento
o -

i
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IMINIO VICOLO DELLE PIETRARE SNC TARQUINIA

scala

scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scalz A
scalg A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A
scala A

Int. Pianc

1 Primo
2 Primo
3 Primo
4 Primo
5 Primo
6 Primo
7 Secondo
8 Secondo
g9 Secondo
10 Secondo
11 Secondo
12 Secondc
13 Terzo
14 Terzo
15 Terzo
16 Terzo
17 Terzo
18 Terzo
19 Quarto
20 Quarto
21 Quarto
22 Quarto
23 Quarto
24 Quarto
25 Terreno
26 Terreno
27 Terreno
28 Terreno
29 Terreno
30 Terreno
31 Terreno
32 Terreno
33 Terreno
34 Terreno
35 Terreno
36 Terreno
37 Terreno
38 Terreno
39 Terreno
40 Terreno
41 Interrato
42 Interrato
43 Interrato
44 Interrato
45 Interrato
46 [nterrato
47 Interrato
48 Interrato
4G Interrato
50 Interrato
51 Interrato
52 Interrato
53 Interrato
54 Interrato
55 Interrato
?6 Imﬁﬂg}ﬂic
ripubbfia2iGha™s ri

TABELLA GENERALE SUPERCONDOMINIO

Destinazione
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Apparlamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Apparlamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento |
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Appartamento
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Poslo auto coperto
Posto auto coperto
Poslo auto coperto
Posto auto coperto
Poste auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Posio auto coperto
Festo auto coperto
Posto auto coperto
Posto-auto scoperto
Posto auto scoperto
Posto auto scoperto
Pasto auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Posto auto coperto
Cantina

Cantina

Cantina

Cantina

Cantina

Cantina

Cantina Hiciale ad lusi sub 52 .
X éOéL% IClale ad usO eSscClusIvo peg%gr@]e - e vietata o

Intestalario

sub 25 \
sub. 26
sub. 27
sub 28
sub 29
sub 30
sub 31
sub 32
sub 33
sub46
sub 47
sub 48
sub 49
sub 50
sub 51

34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

72
74
/5
76

Sup. Virt. Tab. A
24,248
31,101
47,325
24,026
45,264
41,070
25,524
32,554
48,587
25,052
46,603
41,674
26,722

36,759

52,442
25,171
49,996
42,629
28,717
39,243
54,711
26,122
50,795
49,601

8,415
8,883
8,883
8,415

12,155
9,350
8,247

10,537
9,163
8247
8247
8,705
6,545
3,868
3,868
3,570
7,726
5473
4,829
6,439
4,829
4,507

10,624
8,692
8,048
1,288
1,502

1
1

A
4

Pl

,502
,602
,288
288
,288

ho
Zione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia P%%

7,233
9,278
14,117
7,167
13,503
12,252
7.614
9,711
14,494
7,473
13,902
12,432
7,673
10,966
15,644
7.509
14,914
12,717
8,865
11,707
16,321
7.792
15,153
14796
2,510
2,650
2,650
2,510
3,626
2,789
2,460
3,143
2,733
2,460
2,460
2,597
1,952
1,154
1.154
1/065
2,305
1,633
1,441
1,921
1,441
1,344
3,169
2,593 |
2,407
0,384
0,448
0,448
0,448
0,384
0,384
0,384

0 448
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\ 58 Interrato Cantina sub 54 1,502 0,448

A 59 Interratc  Cantina sub 55 0,858 0,256

aA 80 Interratc  Cantina sub 56 0,858 0,256

da A 61 Interrato  Cantina sub 57 1,288 0,384
Ala A 62 Interrato  Canlina sub 58 1,073 0,320
scala A 63 Interrato Cantina sub 59 1,073 0,320
scala A 84 Interrato  Cantina sub 60 1,073 0,320
scala A 65 Interrato  Cantina sub 61 0,858 0,256
scala A 66 Interrato  Cantina sub 62 0,858 $,256
scala A 67 Interrato  Cantina sub 63 1,073 0,320
scala A 68 Interrato  Cantina sub 67 6,009 1,793
Scala B 1 Primo Appartamento 23,799 7,099
Scala B 2 Primo Appertamento 36,025 10,747
Scala B 3 Primo Appartamento 45,541 13,585
Scalza B 4 Primo Appartamento 40,788 12,167
Scala B 5 Primo Appartamento 29,740 8,872
Scala B 6 Primo Appartamento 18,490 5,516
Scala B 7 Secondo Appartamenio 25,265 7,537
Scala B 8 Secondo Appartamento 38,184 11,391
Scala'B g Secondo Appartamento 47 937 14,300
Scala B 10 Secondo Appartamento 46,578 13,895
Scala B 11 Secondo Appartamento 31,307 9,339
Scala B 12 Secondo Appartamento 18,511 5,522
Scala B 13 Terzo Appartamento 28,456 8,489
Scala B 14 Terzo Appartamento 43,443 12,959
Scala B 15 Terzo Appartamanto 55,602 16,587
Scala B 16 Terzo Appartamentay 55,100 16,437
Scala B 17 Terzo Appartamento 35,384 10,655
Scala B 18 Terzo Appartamento 21,149 6,30¢
Scala B 19 Quarto Appartamento 28,792 8,589
Scala B 20 Quarto Appartamento 45,018 13,429
Scala B 21 Quarto Appartamento 57,569 17,173
Scala B 22 Quario Appartamento 56,672 16,906
Scala B 23 Quarto Appartamento = 36,719 10,954
Scala B 24 Quarto  Appartamento : 21,537 6,425
S¢ala, B | PT1 Terrenc  Posto auto scoperto P11 3,273 0,976
Scala B PT2 Terreno  Posto aulo scoperto PT2 \ 3,273 0,976
Scala B PI3 Terreno  Posto auto scoperto PT3 ' 3,273 0,976
Scala B PT4 Terreno  Posto aute scoperto PT4 3,273 0,976
Scala B PT5 Terreno  Posto auto scoperto PT5 3,273 0976
Scala B PC1 Terreno  Poslo auto coperto PC1 6,872 2,050
Scala B PC2 Terreno  Poslc auto coperto PC2 6,414 1,913
Scala B PC3 Terreno  Posto aulo coperto PC3 6414 1,913
Scala B PC4 Terreno  Posto-auto coperto PC4 8,705 2,597
Scala B PC5S Terreno  Posto auto coperto PC5 5,956 Wr 7Y
Scala B PC6 Terreno  Posto'auto coperto PC6 6,414 1,913
Scala B PC7 lerrenc  Posto auto coperto PC7 7,330 2,187
Scala B PC8 Terreno  Posto auto coperto PC8 11,454 3,417
Scala B PC¢ Terreno  Posto auto coperto PC9 12,370 3,690
Scala B PC10 Terreno  Posto aulo coperto C10 11,454 3,417
Scala B PC11 Terreno  Posto auto coperto PC11 10,537 3,143
Scala B P Interrato Posto aulo coperto SP1 6,439 1,821
Seala B, - P2 Interrato  Posto auto coperto SP2 7,082 2,113
Scala B '“P3 Interrato Posto auto coperto SP3 7,082 2113
Scala B P4 Interrato Posio auto coperto SP4 8,692 2,583
Scala B PS5 Interrate  Posto auto coperto SP5 5,151 1,537
Scala B P6 Interrato Posto auto coperlo SP6 9,336 2,785
Scala B P7 nterrato  Posto aulo coperto SP7 9,336 2,785
Scala B P8 Imerrato  Posto auto coperto SP8 6,761 2,017
Scala B P9 Interrato  Posto auto coperto SP9 6,439 1,921
Scala B P10 Interrato  ‘Posto auto-coperto SP1 O 8,370 2,497
222:2 g g;‘[;;oblicalk‘%g@cagoﬂﬁ% fifficiale ad uso esclusivo pe §9§%4e & vietata Oggg O 256
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B S1B3 Interrato  Canltina S1B3 0,858 0,256
s B S1B4 nterrato Cantina S1B4 1,502 0,448
a B. | S1B5 Interrato  Cantina S1BS 1,288 0,384
ala B S1B6 Interrato Cantina S1B6 1,502 0,448
cala-B- 18187 Interratc  Cantina S1B7 1,802 0,448
Scala B S1B8 Interrato  Cantina S1B8 1,288 0,384
Scala B  $1BS Interrato Cantina S1B¢ 1,073 0,320
Scala B S1B10 Interrato  Cantina S$1B10 1,073 0,320
Scala B S1B11 Interrato Cantina S1B11 1,073 0.320
Scala B S1B12 Interrato Cantina S1B12 1,717 0,512
Scala B $1B13 Interrato Cantina S1B13 0,858 0,256
Scala B S1B14 Interratc  Cantina S1B14 0,858 0,256
Scala C 1 Primo Appartamento 22,182 6,61/
Scala C 2 Primo Appartamento 41,278 12,314
ScalaC 3 Primo Appartamento 46,030 13,731
ScalaC 4 Primo Appartamento 46,485 13,867
Scala C 5 Secondo Appartamento™ 23,349 6,965
ScalaC 6 Secondo Appartamento 43,252 12,902
ScalaC 7 Secondo Appartamento 52,324 15,609
ScalaC 8 Secondc Appartamento 51,394 15,331
Scala G G Secondo  Appartamento 56,330 16,804
Scala C 10 Terzo Appartamento 23,349 6,965
Scala C 11 Terzo Appartamento, 43 451 12,962
Scala C 12 Terzo Appartamento 48,124 14,356
ScalaC 13 Terzo Appartamento 51077 15,237
ScalaC 14 Terzo Appartamento 52178 15,565
Scala C 15 Quarto Appartamento 27,553 8219
calaC 16 Quarto Appariamento 50,332 15,014
Scala C 17 Quarto Appartamento 61,596 18,375
Scala C 18 Quarto Appartamento 58,129 17,340
ScalaC 19 Quarto Appartamento 58,408 17,424
Scala C 20 Quinto Appartamento ) 62,830 18,743
ScalaC PIT Terrenc  Posto auto coperto PA1T 7,330 2,187
ScalaC P2T Terreno  Posto aulo coperio PAZT s 6,872 2,050
Scala C.—~P3T Terreno  Posto aute coperto PA3T 7,789 2324
Scala.C | P4T Terreno  Posto auto coperto PA4T 7,789 2,324
Scala Gy A Terreno  Posto auto coperto PAST 7,330 2,187
ScalaC P6T Terreno  Posto auto coperto PAGT 7,330 2,187
ScalaC P7T Terreno  Posto auto coperto PATT 6,872 2,050
ScalaC P8T Terreno  Posto auto coperto PAST 8,705 2,597
ScalaC P9T Terreno  Posto auto coperto RPAST 6,872 2,050
ScalaC P10T Terreno  Posto auto coperto PA10T 6,872 2,050
ScalaC P1IT Terreno  Posto auto coperto PA11T 6,872 2,042
ScalaC B20 Interrato Posto-auto coperto PC20 7,598 2,267
Scala C 21 Interrato  Posto auto coperto PC21 11,300 3,371
ScalaC B22 Interrato  Posto auto coperto PC22 10,527 3,140
ScalaC B23 Interrato  Posto auto coperlo PC23 8,982 2,679
ScalaC B24 Interrato  Posto aulc coperto PC24 9,175 2,737
ScalaC B25 Interrato  Posto aulo coperto PC25 4,829 1,441
ScalaC B26 Interrato  Posto auto coperto PC26 5,376 1,604
Scala C___ B27 Interrato  Posto auto coperto PC27 7,919 2,362
Scala € | €61 Primo Cantina C61 1,520 0,453
Scala G- - €62 Primo Cantina c62 1,900 0,567
ScalaC ~C63 Primo Cantina C63 1,900 0,567
ScaiaC (€64 Primo Cantina Co4 1,900 0,567
ScalaC C65 Primo Cantina C65 2,660 0,794
calaC C66 Primo Cantina C66 2,660 0,744
ScalaC C67 Primo Cantina C67 3,040 0,907
ScalaC C68 Primo Cantina CB8 3,040 (,907
ScalaC C69 Primo Cantina Ce9 3,040 0,907
ScalaC CH1 Terreno  ‘Cantina Co1 1,333 0,398
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C CbH4 Terreno  Cantina C54 2,332 0,696
iC  C55 Terreno  Cantina C55 2,332 0,696
jaC C56 Terreno  Canlina C56 2,332 0,696
alaC | C57 Terreno  Cantina C57 1,666 0,497
calaC | CS8 Terreno  Cantina C58 1,666 0,497
ScalaC C59 Terrenc  Canting C5% 2,332 0,696
ScalaC C60 Terreno  Cantina C60 2,332 0,696
ScalaC C33 Interrato Cantina C33 2919 0,871
ScalaC C34 Interrato  Cantina C34 1,416 0,422
ScalaC C35 Interrato Cantina C35 1,406 0,419
ScalaC C36 Interrato Cantina C36 1,374 0,410
ScalaC C37 Interratc Cantina C37 1,481 0,442
ScalaC C38 Interrato  Cantina C38 1.610 0,480
ScalaC C39 Interrato  Cantina C3ag 1,213 0,362
ScalaC C40 Interratoc  Cantina C40 1,213 0,362
ScalaC C41 Interrato Cantina C41 1,223 0,365
ScalaC (C42 Interrato Cantina C42 1,019 0,304
Scala C C43 Interrato Cantina C43 0.BA7 0 284
ScalaC C44 Interrato Cantina C44 1619 0304
ScalaC) (45 Interrato  Cantina C45 1,018
Scalg C 1 C46 Interrato Cantina Cd6 0, B8T
ScalaC C47 Interrato Cantina C47 1,018 0,304
ScalaC (48 Interrato  Cantina C48 1,08 0,323
ScalaC C49 Interratoe Cantina C49 1,008 i
ScalaC (50 Interrato  Cantina Cs0 1,738 518
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