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B) avendo cwra di precisare le caratteristiche oggettive defl'immobile -in reigzione afl’art. 10 D.P.R
633/1972(esenzione dall'imposta e se la vendiia immobiliare sia soggetta ad IV.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per imponibilita IVA essendo gia
trascorsi i 5 anni dadl witimazione della costruzione o del ripristino;

3. Storia e identificazione catastale

A} accerti lu conformita tru lu descrizione mttuale del bene (indirizzo, nuinero civico, piano, interno, dati catastali e
confini} e quella contennta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difforsita:

- el - e [ daii indicaii in pignoranientd non hanno mai idéntificato Uinmmobile e non consentono la sua univoca
identificazione;

- al - se i dati indicati i pignoramentp sone erronci g consenlono [individuazione del-bene;

- u3- se i daii indicati nel pighoramento, pur non corrispondendo a quelli aituali, hanno in precedeniza individualo
{'ifmobile rappresentands, in questo caso, la storia calastale del compendio pignorato;

B} proceda, ove nécessario, ad eseguiré le necessarie variazioni per 1'aggiornamento del calasto provvedendo, in caso
di difformitct o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o reduzione ed all‘accatastamento delle
unita immobifiari non regolarmente accatastate;

C) acguisisca ove non dépositate, le mappe censnarie che egli ritenga indispensabili per la corretia identificazione del
bent.

4. Situazione urbanistica

A) indichi 'uiilizzazione prevista-dallo strumento urbanistica cormunale

B) acquisisca, ove non depositati i cerfificati di destinazione urbanistica (solo per i terréni) di cui all’articalo 30 del
D.P.R 6 giugno 2001, n 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detia documentazione da parte
dell Amministrazione competente, dellu relaiiva richiesta;

C) indichi la conformiter o meno della costruzione alle aitorizzazioni o concessioni amminisirative;

D) indichi I'esistenza 0 meno di dichiarazione di agibilite,

E) In caso di costruzione realizzata ¢ modificata in vielazione della normativa urbanistico - edilizia, descriva
dattaglictamente la tipologia degli abusi riscontrati ¢ dica se Villecito sia stato sanoio o sic sanabile ai sens
dell'art.36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, 1380 e gli eventuali costi della stessa:
verifichi eveniyale presentuzivne di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativg in forza della

quale Listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titola in sanatoria ¢ le

evenfuali oblazioni gic corrisposie. o da corvispondere; verifichi in ogni altio easo, ai fini della istanza di eondono che
Paggindicatario possa even(nalmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall 'art. 40. comna sesto, legge 28 febbraiol 983, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
detla Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del fitolo in sanaforia;

5. Vincoli e oneri condominiali

A) indichi Pesistenza sui bent pignorati dit eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilits o di
indivisibilita;

BY indichi 'importo anmie delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gid
deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora Scaduto, le eventuali spese condominiall non pagate negli ultimi
éue anal ameriori alla daia della perizia;

CY rilevi Uesistenza oi divieti demaniall (@i superficie o servitle pubbliche), censi, fivelli o usi civici evidenziando se vi
sia stata affrancazione, ovvers quantificando ghi eventuali oneri di affrancazione o riscatio;

6. Occupazione dell'immobile pignorato

A) accerti se I'immaobile & libero o occipato;

BY acquisisca il tirolo legitiimunte H possesso o-la detenzione del bene evidenzidno se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione.del pignoramento;

C) verifichi se risultane registrati presso ufficio del registro degli atti privati, conratti di locazione e/o se risulling
canmicazioni alla locale autorité di pubblica sicwrezza ai sensi dell'art. 12 del D.L. 21 marze 1978, n.39, convertilo in
L I8 maggio 1978, n 191, qualora risulting contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi-la data di
Scadenzo, fua data fissala per i rilascio o se sia ancora pendente i relativo giudizio;

D) ove Pimmobile sia occupato dal cominige separato o dall’ex coninge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimenia di assegnuzione della cusa coniugale;

B} valuti lar rispondenza.del canone al valare di mercato al momento della conclusione del contratio e, in caso negativo
la-differenza rispefta a tale valore,
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. Supen ficic commerciale (fa paesente scheda dcma essere ripetutd per ogni immaobile pignorato)
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