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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

CAPITOLC 1 -QUESITI POSTI DAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignorato
{provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)
Ay venifichi, prima & ogni alira ativiie, la completerta delle documentazione & cui all’art. 567, 2° commna cp.c.
{estratio del catasto e certificati delle iscrizioni e frascrizioni relative all Tmmpbile pignoraio effettuate rei venfi anni
anteriort alla trascrizione del pignoramento, oppure ceriificaio noiarile attestante le risultanze delle visure caiastali e
dei regictr imrnnbiliari) segralando ivvnediataments ol giudice ed ol creditore pignoranis quelli mancanii o inidonei;
B) FPredispanga, sulla base da documenti in aifi, Pelenco delle iscrizioni e delle tascrizioni pregiudizievali (ipatechs,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziall, sentenze dickiarative di fallimento) e sulla base dei documenti in atfi
Helenco sinietico dei differenti trasferimenti di proprieid nel ventennio (es. Tizio ha acquistato 1} bene da Caio con aiie
di compravendita/donazionefereditd-accelizzione frascritla o mena); Calo ha acquistato 1 bene da Sewpromio con aiio
traseritio i)

Effetiul i concerio con il cusiods, Pesame preliminare della documentazione di cui all ari 567, co.25 cp.c.. avendo
cura di precisara !

C) In primmo luoga,

- ol- zg il creditore procedents abbia apiato per il deposito dei certificaf della Conservatoria dei RR.IL sulle iscrizian
g frascriziant gravanfi sul hems pignarato. In questa caso deve indicars, con riferimenta a ciascuna degh imrnbili
pignorati se la certificazione delle iscrizioni & estenda per un pericde pari ad almenc venfi awi a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento e sia state rickiesta in relazione a ciascun soggetin che risulfi praprietario {sulla scaria
dei pubbiici registri insmobiliari) per il periada consideraia;

se la certificazions delle frascrizions (Sia a favors, che contra) risalga sine ad un atto df acgquisto derivative od
originario che sia stafe frascritto in data aniecedenie di almeno 20 anwi la trascrizione del pignoramenio e sia staia
richiesta in relazione a clascun soggeito che risulfi proprietario (sulla scoria dei pubblici registri immobiiari) per il
peariade considerato.

appure:

- 22 - ge il creditare procedents abbia opiato per il depasiio di certificazions notarile sostfuiia.

In quesio casa esperto deve precisars in riferimento a clascune degli inwnnbili pignoratl se questa risalga sine ad un
afto di qeguisio derivative od originario che sia stato trascritio in daia artecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramenta,

DY In seconde lunga,

- dl - se il creditore pracedents abhia depasitata Destratio catastale atfuale (relativa cing alla situazions al gorna dal
rilascin del documenia) e Destratto catastale storica f(estratie che deve riguardare il medesirn periodse preso in
consideramions dalln certificazione delle trascrizioni: if periado cicéd sine alle date dell’atto i acquisio derivative od
ariginario artecedents di almena venti ann la trascrizione del pignaramental.

- d2 - Nel caso di deposito della certificazione notarile sosfitutiva, esperio deve precisare se | dafi catastall affuali e
storici degli inpnobili pignorafi siano indicaii nella detta ceriificazione.

E) In torzo luogs,

- el - egperta deve precisars se il crediinre pracedenie abbia depositata il cerfificate & stata civile dellesacutato. in
difetin, l'espario deve procedere all immmediata acquisizions dello stesso.

- &2 - Nel case di esistenza di rapporio oi coxiugio, sewpre in sedes di controllo prelingnare Uesperio deve acguisirs il
certificain di matrimonmno rilasciata del Cowmne del luogo in cul sia stato celebrain, con indicazione delle annalazioni a

margine. Laddove risulfi che alle data dell wcquisto !esecuiat fosse contugate in regime di comumione legale od il

plonoramentio non siq sitgio xnotificate al comuge comproprigtario, ssperto indicherd tale circostanza al credifore

procedents ed al grands GLE,
¥y acquisisca, atto di provesienza witravantennals (ove non risuliants dalla docume ntaziones in atti);

G verifichi o stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bere pignoraio

2. Descrizione dell'immobile pignorato

A) descrive, previo necessaria accesse insieme al custods, Uimmnbils pignorate indicando dettaghiatamente! comng,
lacalita, via, numera chvica, scala, piaks, interun, caratierisiiche interne ed estarne, siperficie (calpestabile) in py.,
canfini e dafi catastall atftuali, eventuali perfinenze, accessori ¢ willesing & parfi copummi flavatai, soffifte oo,
locali di sgombera, portineria, riscaldamento ecc.),

B) avends cura o precisars le caratteristiche oggstive dell Tmmobile in  relazions all’ard. [0 DLF.E.
337107 2(ecenzione dallimpastal e se la vendita immnbiliare sia saggetta ad LVA., owere nel casa di imsnobili
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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

abitativ, dica 1] CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell opaione [VA per ! imponibilita IVA essendo gia
trascorst 15 annl dall wlimazione della costruzione o del ripristing;

3. Storia e identificazione catastale

A) accertl la confarmita fra la descrizione attuale del bene findirizzo, numere civica, piana, intzrna, dafi catasiali e
canfini) e guella contenuia nel pignaramento evidanziando, in caso di rilevaia difformitd

- al - se i dati indicati in pignorarento non hanne mal identificate Vimmobile ¢ ron consentono la sua univoca
identificazione;

- @l - se i dafi indicali in pignaramenta sono errarel ma canserione | individuazione del hene;

- ai- se @ dafl indicali nel pignoramenio, pur non corrispondends a quelli attuali, hanne in precedenza individuato
{imenabile rappresentands, in questo casa, la sioria catasiale del compendio pigraraio;

B) praoceda, ave necessaria, ad esaguire le necessarie varicegani per Uaggiornamento del catasta provvedenda, in caso
di diffornaia o mancanza di idoxnea planimetria del hene, alla sua carregione o redazione ed all accatastamenta delle
wrlic impnobiliart non regolarmente accatasiate;

C) acquisicoa ave non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensalili per la corraiia identificazions dsl
hene.

4. Situazione urbanistica

Ay indichi 'usilizzazione previsia dallo strumenio urbanistica comunale

B) acquisisca, ave non depositati i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all ariicalo 30 dal
DLER 6 giugna 2000, n 380, dande prove, in case of mancato rilascio di detta documentazions da paris
dell Ammrinistrazione competenie, della relativa richissta;

C) indichi la conformitd o mena della costruzione alle autorizzazioni o concessiont awprnistrative;

D) indichi Desistenza o mena di dichiarazione di agibilitd.

EY [n case & costrudions realizzaiy o modificais in vielggione della nommativa urbanisfice — edilizic, descriva
deitagliatamente la Gpologia degh abusi risconirafi e dica se illecilo sia stato sanaio o sia sanabile i sensi
dell’art. 36 del decreto del Fresidents delle Repubblica del 6 giugno 2000, »380 ¢ gli eventuali costi della stessa;
verifichi eventuale presemiazione di istanze di condono, indicande 1l soggetio istanie e la normative in forza della
guale | isianza sia siaia presentata, lo siato del procedimento, i costi per il conseguimento del fifolo in sanaioria e e
eventuali oblazioni gid corrisposie o da corrispondere; verifickhi in ogw aliro casoe, ai fini della istanza & condone che
{aggiudicatario possa eventualments presentare, che gl imemobill pignorati & rovine nelle condizioni previsie
dall’art. 40, copsna sesto, legge 28 febbraiolV85, n 47 ovvera dall’art. 44, corsna gquinio dsl decretn del Frasidenis
della Rapubblica del 6 giugne 2000, n 380, spacificands il costa per il consaguimenta dal Gtolo in sanatoria;

5. Wincoli e oneri condominiali

AY indichi DNecistenza sui bewi pignoraii di evenfuali vimcoli arfistici, storici, alberghieri di inalienabilitd o Ji
indivisibilisa,;

B) indicki linmporte annuo delle spese fisse di gesfione o Jdi manuterzions, le eventuali spess straordinarie gia
delibarate, anche se il relafiva debita ron sia ancora seaduta, le eventuall spese condoraniali non pagate regh witimg
diee anni anterior alla date della perizia;

C) ridevi | esictenza of diritsi demaniall (& superficie o servitty pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziando se vi
sia stata affrancazions, ovvers quantificands gli eventuali aneri di affrancazione o riscatta;

6. Occupazione dell'immobile pignorato

AY accerti se Mimmobile & lbero o cocupaio;

B) acguisisca il finlo legiitimanie i possesso o la detenzione dal bene evidenziane se esso ha data ceria anteriore alla
trascrizions del pigroramenio;

C)Y verifichi se risuliane regisirali presso Vufficia del registro degli atfi privas, contratfi & locazions e/o se risulting
comunicaziont alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dellart.l2 del DL 21 marza 197 8 ». 39, convertiiao in
L. 18 maggio 1978, niQl; gualora risulting contratti of locazions opponibili alla procedura esecutiva indichi la data o
scadenza, la data fissata per il rilascio o g8 sia ancora pendents il relafive giudizia;

DY ove Vimmmobile sia occupaio dal comiuge separate o dall’ex comiuge del debiiore esecuiato acguisisca il
provwedimenin & assegnazione delia casa coniugals;

B valuti o rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contraito e, in caso negative
la differemza rispetio a fale valore.
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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

7. Identificazione dei lotti

A) appuri, sulila scarta della comunicazione della documeniaziones dell Agenzia del Territoria, se ol atio della noffica
del pignoramentc la parfs esecutata era intestataria degli ivenabili pigunorafl in forza &f wn atle regolarments
traseritia, indicanda gli eventuall prapristari indivis, Indicki, in quesio casa, se immahile & pignorata sola pra guata.
B) Valusi se lo stesso sia suscetfibile di separazione in natura e, proceda, in qguesto casa, alla farmazione del pragetta
di divisione, indhiduando i singoli loif e il valare di ciascune di essi (procedendn ove necessaria ol identificazions
dei nuovi confini ¢ alla redazione del fazionamento allegande ally relasions esirmativa i tipl debitaments approvat
dall ' Ufficie Tecnico Hrariale) e tenendo conin delle gquoie dei singoli compropristari ¢ prevedsndo gli eventuali
canguagh in denara. In case cantraria, praceda alia stimea dell intera compendio pigrarato esprimenda campintamenis
i giudizin df indivisihilita eventualmente anche alla luce di guants disposte dall ‘art. 577 cpoe. dall wrt, 846 c.o. e dalla
L. gingne 1940, n. 1078;

C) dica se & possibile venders 1 beni pignorafi in una o pin latli; provveda, in quest uwltimo caso, alla lore formazions
pracedenda (solo previa autorizzazions del Gudice dell’ssecuzions) allidentificazions dei wuovi confini ed alla
redazione del frazionamento; alleghi, in guesio caso, alla relazione estimativa i Gpi debitamente approvati dall 'Ufficie
Tecwnico Brariale;

8. Stima

A) determini il valore dell Trwobile con espressa & compiuta indicazions del criterio di stiva ¢ analiica descrizions
della letioratura cul & @ faite riferimento, calcolands la superficie dell inmimobile, specificands quella covpmercials,
calcalande 1P valore per meire guadro e i walore complessive, operande le opparfune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo staio di conservazione dellivenobile e come opporibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione ¢ 1 provvedimenti di assegrazione @ coniuge avenii data certa anmteriore alla daia di trascrizione del
pignoraments (1 assegnazione della casa coniugale doved sssere ritenuia opponibile nei lisgii of D aned dalle data dsl
provvedismento o asseghaZions s won frascritta wnel pubblici regisii ed anteriore alia data i trascrizione del
pignoramento, non cpponibile alle procedura se disposta con prowvedimento successive alla data di frascrizione del
pignoramento, sewpre opponibile se trascritia in data anteriore alla data & trascrizione del pignoramento, in guesto
casa Mimmmohile verrd valutato come se fasse una nuda proprieta) ;) 'esperio esparrd analificamente gl adeguamenti e

le correzioni della siime, ivi compresa la corremions del valore df mercalo praficats per assensa della garansia par

viz del bene venduto, & precisando tali adeguamenti in maxisra disinia per gl oneri di regolarizzazions urbanistica, lo
stato & uso e di manntenzions, o siato di possessa, 1vincoli e gli omeri giunidici ron elivinabili nel corsa dal
procedimenio esecutive, nonché per le eventuali spese condondniali insolute;

Dispone, altresi che [ 'esperto estimatore:

invii a mezzo di posta ordinaria o posta dlettromica, kel rispette della normativa, anche regolamentare, concernente
la sottoscrizions, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato o
creditari procedenti o intervendi, al debitore anche se mon castituita ed al custode evertualnente nominate, almenn tremte
giarm prima dell udienza fissata per Uemissione dell ‘ordinarza of vendite ai sensi dellarticala 589 ¢ p e assegranda alle
partl un termine pon superiore o quindici giorni prima delle predetta udissnza per jar pervemire, prasso 5i i pole o
asserazione of praprio slabarato,

depasifi in forma telematica almeno dieci gorni prima dell udienza fissata ex art 569 cpe per ['smissione
dell ‘ordinanza & verdita, il proprio slaborato peritale, complete & tutti gl allegnli o segiidto elencati. A wal fine, della cd
“busta telematica” che sard depositaty dallesperta atte principale sard costituite dalle perizia i stima in versione
integrale firmata digitalmente e come alflegali dovranro essere inserili;
i) le planimetrie degli immobili ed wna congrua documentazione fotografica che idoneamente b raffiguri;

Bluna versione della perizia o stima redatia in conformite alle direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
F22008 (GU n 47 del 25 2 2008), ossia una copia dell 'elaborato senza Dindicazione delle generaliti del debitors e di ogrd
altro dato personale idonen a rivelare Didentitt o guest ‘ultime e d& eventuali soggetti tersi {guali i praoprietari di porziom
immabiliari confnanti con il bene dell 'erecutato ovvers compropristari) non previste dalla legge 2 comungue eccedente e
mon pertinente rspetto alla procedura o vendite;
c) un faglia riassuntive & tuth gl iderntificativi catastali dei bemi perizicti, in farmate rifo ward Zip;
o} uma separata ¢ succmta descriziane del lotto ovvere dei ot formati feor indicazions dello stato & occupazions da parte
dall‘asecutato o di tera, nelle guals sard indicata tre laltra anche il contesta in cui gl stessi soro ubicali, secondo lo schema
consugla par o pubblicazions dei bandi & vendita immobiliara) in Prmate vl o word.zip;
el, f) ecc... allvi ath sventualmente acquisity, indicandone il mome dal file & che fipo o atto 51 tratla (s atte o proverdenza;
certificato o agibilita).

dntervenoe all'ucdenza fosata ox art 560 o p o per Damissions dell ‘ordinenzy di vendite ol fne i rendere sveniuali
chigrimenti i ondine ol proprio imearive @ deposili in guell occarions copia cariaces dalle perizia @ Jdei relativi allesati
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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

CAPITOLC 2 -PREMESSA

Descrizione Immobile 1; Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 974

Descrizione Immobile 2: Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 978

Descrizione Immobile 3;: Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 1003

Descrizione Immobile 4: Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 961

Descrizione Immobile S; Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 967

Descrizione Immobile 6 Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 981

Descrizione Immobile 7: Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 970

Diescrizione Immobile 8: Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 965

Descrizione Immobile 9 Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giuliano localita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 972

Descrizione Immobile 10: Terreno, sito nel Comune di Bracciano frazione Castel Giulianolocalita
Pratacci contraddistinto al N.C.T. al foglio 58 part. 982 con sovrastante villino bifamiliare in
costruzione

(Vedi Allegato 2)

CAPITOLD 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA® SVOLTE

EICERCHE O

DEPOSTTI ATTIVITA DATA ESITO (Eﬁv:;lel;gjabie)
TELEMATICI
Huramento 13.10.2022 accettazione nomina
PET GITUSTIZIA Fascicolo telematico 14102022 consultazione
Deposite penizia
SISTER. Catasto 12.01.2023 visura catastale, estratto i mappa 3
(Telematico) Conservatoria 03.022023 Isperione i verifica
Inquadramento
GORER Termtoriale 4
ACCESSO AGLIATTI
UFFICT UFFICIOJATTIVITA | ESITO Slpl
rEsentuale)
(CCMTINE DI : 5
BRACCIANG) Urbanistica FDCn®48-2013 8
Urbanistica CDT 5
TUrbanistica Fiano di lothizzarione “Colle dell’ Cliveta™ Ja
%%?A%CIANO) e Attestarione inesistenza ust civict 11

STUDI O DI ﬁTTAZFCHg% r% (%Jngonela O

rpu cazion

%3%a§fé&§§l%p%ﬁ%‘%%§?z%ﬁ%g§g 21/07/2009 2
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Catasto Wisura storica, estratte di mappa 3
Trascrizione del 11.03 2022 Beg Gen 11932 Eeg.
Part. 8405 -proroga fine al 04032022 della
Conwvenzione Edilizia;
Trascrizione del 12.07.2012 Eeg. gen. 22646 Eeg.
AGENZIA ENTEATE Pubblicita Immobiliare | Part. 22973 Servitl attiva e passiva per passaggio | b, 7e7a
Fognatura;
Elenco trascrizieni iscrizioni & annotazioni sul
terreno censito al foglio 58 part. 982 e Trascrizione
del 22.11.2005 reg gen. 76894 reg. part. 44270,
Locaziont
ATNAGREAFE Certificato di residenza 10
ARCHIVIO
NOTARILE
DATI DI INTERESSE
RITNIONIINCONTRI | MOTIVO DATAIORA | ESITO =liegal
rEsentuale)
(CASTEL GIULIAND) sopralluogo 27102022 Hegativo 1
Sopralluoge 14 112022 Positive 1
TEIBTNALE DI ;
CTVIT AVECCHIA TUdienza 28.03 2023
éEI'S]l;TIEAIéAZIONI e {Tipa Depasita t2lematica) Ho
CASI DI Contratti i locazione e
OFPONIEILITA’ Azsegnazione della casa contugale Hao

CAPITOLO 4-RISPOSTE AT QUESITIPOSTIDAL G.E.

1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBELICITA' IMMOEILIARE DEL
BENE PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONL, ECC.)

Quesito 1.4)

Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.

- Immohilel - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 38 part. 974

Presentein atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (dl ed2)
Certificate ipotecario - vedi gquesito | oo e oo -
1.0=d
Cettificate notarile - wvedi quesito =1 0382022 e d1=HMa
1.Cx2 A= 54
Segnalazioni al Giudice: Messuna

La certificazione notarile presente in atti relativamente all’ immobile pignorato risale sine alla successione in morte &

registrata al n. 19 wol. 8625 in data 09/01/1980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 21/02/1595 e trascritta presso U Agenzia del Territone di Eoma 2 in data 27/11/1985 al reg
part. 39675 e ciog oltre 1 vent anni dalla trascrizione del pignoramento del 15072022 reg. part. 29447 e reg. gen.
41137

-  Immohile? - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 38 part. 978
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Presentein atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (dl e d2)
Certificato ipotecanio - vedi quesito | - e No | -
1.0yl
Certificato notarile - vedi quesito =l 03.8.2022 e d1=HMa
1.2 d2= 31
Segnalazioni al Giudice: IMessuna

La certificazione notarile presente in atti relativamente all’ immobile pighorate risale sine alla successione in morte di
registrata al n. 1% wol. B625 in data 09/01/1980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 21/02/1995 & trascritta presso ' Agenzia del Territone di Eoma 2 in data 27/11/19%5 al reg
part. 39675 e cioé oltre 1 ventl anm dalla trascrizione del pignoraments del 15072022 reg. part. 29447 e reg. gen.

41137

-  TImmobile3 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foghio 58 part. 1003

Presente in atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (d1 e d2)
Certificato ipotecario - vedi rquesito | ——-——mr e Noo | s
1.C=!
Certificato notarile - wedi quesito =l 03.8,2022 e d1=HMao
1.C2 d2= %4
Segnalazioni al Gindice: Messuna

La certificazione notarile presente in att relativamente all’ immobile pighorate risale sine alla successione in morte di

I -t al o 19 wol BE25 in data 0%/01/1980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 210271595 e trascritta presso 'Agenzia del Territorio di Boma 2 in data 27/11/1595 al reg
patt. 39675 e cicd oltre i ventl anni dalla trascrizione del pighoraments del 15072022 reg part. 29447 e reg. gen.
41137

-  TImmobile4 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 58 part. 961

Presentein atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (d1 e d2)
Certificato ipotecario - vedi quesito | e st o | s
1.C=!
Cettificate notarile - wvedi quesito =1 0382022 e ee d1=1o
1.C=2 d2= 94
Segnalazioni al Giudice: Messuna

La certificazione notarile presente in atti relativamente all’ immobile pignorato rizale sino alla successione in morte &

I ootz ol o 19 wol. 8625 in data 05/01/1980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 21/02/1595 e trascritta presso I’ Agenzia del Territonio di Eoma 2 in data 27/11/19%5 al reg
part. 39675 e ciee oltre 1 vent anni dalla trascrizione del pignoramento del 15072022 reg. part. 29447 e reg. gen.

41137

-  TImmohileS - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 58 part. 967

Presentein atti | Dataindagine Non presente in | Completezza
atti (d1 e d2)
Certificato ipotecario - vedi quesito | - e Noo | -
1.C5=1
Certificate notarile - wedi quesito =1 038 2022 e d1=1o
1.C)c2 do= 94

Segnalazioni al Giudice: MNessuna
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La certificazione notarile presente in atti relativamente all’ immobile pignorato rizale sino alla successione in morte &

,registrata al n. 19 vol. 8625 in data 03/01/1980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 21/027 1595 e trascntta presso I'Agenzia del Territonio di Boma 2 in data 27/11/1595 al reg
part. 39675 e ciog oltre 1 vent anni dalla trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg. part. 29447 e reg. gen
41137

-  Immohile 6 - Tipo : Terreno censiio al N.C.T. al foglio 58 part. 981

Presentein atti | Dataindagine Non presente in | Completezza
atti (d]l e d2)
Cettificate ipotecario - vedi quesito | —---memmmmmoemee = L R
1.0l
Certificate notarile - wedi quesito =1 058 2022 e e d1=Ho
1.C)<s d2=5i
Segnalazioni al Giudice: Messuna

La certificazione notarile presente in att relativamente all’ immobile pighorate nisale sine alla successione in morte di

I : - cictrata al o, 19 wel. BE2S in data 09/01/1980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 210271895 e trascritta presso U Agenzia del Territonio di Roma 2 in data 27/11/1895 al reg
part. 39675 e cioe oltre 1 vent anm dalla trascrizione del pignoraments del 15072022 reg. part. 29447 e reg. gen.
41137

-  Immobile7 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 58 part. 970

Presentein atti | Dataindagine Non presente in | Completezza
att (d] ed2)
Certificate ipotecanio - vedi quesito | ——--memmmmmoememe e I L
1.0
Certificate notarile - wedi quesito =1 0382022 e d1=Ho
L) d2=5i
Segnalazioni al Gindice: Messuna

La certificazione notarile presente in atti relativamente all’ immobile pighorato risale sine alla successione in morte di
* registrata al n. 19 wol. 8625 in data 09/01/1280, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 21/02/1%95 e trascritta presso ' Agenzia del Territorio di Boma 2 in data 27/11/1%%95 al reg
part. 39675 e cioe oltre 1 vent anmni dalla trascrizione del pignoraments del 15072022 reg. part. 29447 e reg. gen.

41137

-  Immobile8 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 38 part. 965

Presentein atti | Dataindagine Non presente in | Completezza
atti (dl e d2)
Certificate ipotecario - vedi euesito | ————n e Noo | e
JRSE)
Certificato notarile - wedi quesito ol 03.8.2022 e d1=HMao
1.C)«2 do= 51
Segnalazioni al Giudice: Messuna

La certificazione notarile presente in atti relativamente all’ immobile pignorato rizale sino alla successione in morte &

I, o ol o 19 wol 8625 in data 09/01/1980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 21/02/1995 e trascritta presso I’ Agenzia del Territono di Eoma 2 in data 27/11/195%5 al reg
part. 39675 e cicé oltre 1 vent anni dalla trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg. part. 29447 e reg. gen
41137

. (- i . , _ & viet :
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- Immohile® - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 58 part. 972

Presentein atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (d1 e d2)
Cettificate ipotecario - vedi quesito | - v e L L
1.Cy!
Certificate notarile - wedi quesito =1 0=.8 2022 e d1=1Ho
1.C)e2 d2= i
| Segnalazioni al Giudice: Messuna

La certificazione notarile presente in atti relativamente all’ immobile pignorato rizale sino alla successione in morte &
registrata al 1. 19 wvol, 3625 in data 097011980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 21/02/1595 e trascritta presso ' Agenzia del Territorio di Boma 2 in data 27/11/1595 al reg
part. 39675 e ciog oltre 1 ventl anni dalla trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg. part. 29447 e reg. gen

41137

- Immohile 10 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 38 part. 9582

Presentein atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (dl e d2)
Certificate ipotecario - vedi euesito | - e oo -
1.Cd
Certificato notarile - wvedi quesito i e 03.8.2022 e d1=Ha
1.C)=2 d2="5i
Segnalazioni al Giudice: Messuna

* Mella cettificazione notarile non viene riportata trai van passaggi i proprietd avvenuti nel ventennio la trascrizione
dell’atte & divisione del 26102005 repertorio 10069 trascritto 1l 22.11.2005 reg.gen. 76894 reg. part. 44370 (ved:
allegato 7.4)
La certificazione notarile presente in atti relativamente all’ immobile pignorato risale sino alla successione in morte &
registrata al n. 1% wol. B625 in data 09/01/1980, seguite da sentenza
del Tribunale di Eoma del 21/02/1995 e trascritta presso ' Agenzia del Territone 4 Eoma 2 in data 27/11/19%5 al reg
part 39675 e ciog oltre 1 vent anni dalla trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg. part. 29447 e reg. gen
41137

Quesito 1.B) 1.

* FElenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli

- Immohile1- Tipo : Terreno censiio al N.C.T. al foglio 58 part. 974

IPOTECHE:

o  Ipoteca Volontaria derivante da concessione di garanzia di mutue condizionate del 23.07.2007 Eegistro

Particolare 17490 Regstro Generale 58589,

*  Ipoteca conc. Amministratival riscossione derivante da ruolo e avviso d addebito esecutive del 04092019
Eegistro Particolare 7696 Eegistro Generale 44183 a favore dell’ Agenzia delle Entrate-riscossione;

PIGNORAMENTI:
o Trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg part. 29447 ereg. gen. 41137

SEQUESTRI: nessuna

DOMANDE GIUDIZIALI nessuna

SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna

ALTRO {es. contratto preliminare ecc.) nessuna

* Elenco sintetic o dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROFPRIETA | PROPRIET A AL YVENTENNIO

. (- i . , _ & viet :
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Fahrizin Biagintti Costruzioni Residenziali sd | =1

PROVENIENZA (1. F): I'TImmokile 1 & stato acquistato dalla Fabnzie Biagioth Costruzioni Residenziali sl in data
11.04. 2006 e trascritto 1 05.05.2006 reg. gen. 27459 reg. part. 15260

DANTI CAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO ( elenco sintetico di twtti i trasferimenti) { 1C) :

. ‘quistato I'immeobile attualmente pignorato 4z G-
con atte di compravendita del 11.04 2006 repertorio
1092504974 trascritto 11 05.02.2006 reg. gen. 27459 reg part. 15260,
®  Fabrizio Biagiott, Vincenzo Biagioth e Daniele Biagiotti divenners proprietan dell’immohbile attualmente
pignorato per la quota di 143 clascuno in virtd di certificato di denunciata successione in morte <i || NG
cregistrata aln. 19 wol B625 1n data 0%/01/1%80, seguito da sentenza del
Tribunale di Eoma del 21/02/1995 e traseritta presso 1’ Agenzia del Territorio di Eoma 2 in data 27/11/1595 al
reg, part, 39675, confermata da atto di identificazione catastale del 06 042004 trascritto presso " Agenzia del

Tertorio di Roma 2 in data 05/05/2004 al reg. part. 14193,

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGNORATO (1. G): MNessuno

- Immohile? - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 38 part. 978

IPOTECHE:

o Ipoteca Volontania derivante da concessions i garanzia di mutue condizionate del 23.07.2007 Eegistro
Particolare 17488 Eegistro Generale 58587,

o Ipoteca conc. Amministratival nscossione derivante da ruolo & avwiso d addebito esecutive del 04.09 2019
Eegistro Particolare 7696 Eegistro Generale 44185 a favore dell’ Agenzia delle Entrate-riscossione;

PIGNORAMENTI:
o Trazcrizione del pignoramente del 1507 2022 reg. part. 22447 e reg. gen. 41137

SEQUESTRI: niessuno

DOMANDE GIUDIZIALI: nessuna

SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna

ALTRO :

®  Trascrizione del 13072012 reg. part. 22973 e reg. gen 32646 — scrittura privata con sottoscrizione
autenticata — costituzione & dirith reali a titolo oneroso — servith i passaggio fognatura per altro prans di
lottizzazione —tipo : servitl attiva e passiva { vedi allegato 7

®*  Elenco sintetic o dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROPRIETA PROPRIETA AL VENTENNIO
Fabrizio Biagiotti Costruzioni Residenziali s o

PROVENIENZA (1. F): I'Tmmokile 2 & stato acquistato dalla Fabnzie Biagioth Costruzioni Residenziali sl in data
11.04 2006 e trascritto 11 05 05 2006 reg. gen. 27459 reg part 15260

DANTI

CAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO { elenco sintetico di twtti i trasferimenti) { 1C) :
ha aceuistato U'immobile attualmente pignorate da:-
cot atte di compravendita del 1104 2006 repertorio
1092504974 trascritto i1 05,05 2006 reg. gen 27459 reg part 15260

divennere proprietan dell’immobile attualmente
pignorate per la quota i 173 ciascuno in wirth & certificate di denunciata successione in morte G
registrata al n. 19 wol B625 in data 02/01/1980, seguito da sentenza del
Tribunale di Roma del 21/02/1995 e trascritta presso 1’ Agenzia del Territorio di Roma 2 in data 27/11/15%95 al
reg. patt. 29675, confermata da atto di identifi cazione catastale del 06 042004 trascritte presso " Agenzia del
Territorie di Roma 2 in data 03/05/2004 al reg. part. 14193,

- PROCEDIMENTIGIUDIZIARI SUL BENE PIGNORATO (1. (3): Messuno

- Immohile3 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 38 part. 1003

IPOTECHE:
s  Ipoteca Volontaria derivante da concessions i garanzia di mutue condizionate del 2307 2007 Eegistro
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Particolare 17485 Registro Generale 58587,

PIGNORAMENTI:
o  Trascrizione del pignoramente del 1507 2022 reg. part. 29447 ereg. gen. 41137

SEQUESTRI: nezsuno

DOMANDE GIUDIZIALIL nessuna

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO: nessuna

ALTRO :

*  Trascrizione del 13072012 reg. part. 22973 e reg gen 32646 — scrittura privata con sottoscrizione
autenticata — costituzione di dirithi reali a titolo oneroso — servity di passaggio fognatura per altro pranse i

lottizzazione — tipo  servity attiva e passiva { vedi allegato 7)

& Flenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROFPRIETA PROPRIET A AL YVENTENNIO
&1

PROVENIENZA (1. F): I'Immokile 3 & stato acquistato dalla_m
11.04. 2006 e trascritto 1 05.05.2006 reg. gen. 27459 reg. part. 1

DANTICAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO { elenco sinietico di tuiti i trasferimenti) { 1C) :
. ha acquistato U'immobile attualmente pignorate da:

I oo i compravendita del 11.04.2006 repertorio

10925/4974 trascritto il 0505 2006 reg. gen. 27459 reg part 15260
I

pignorate per la quota di 173 clascune in wirth & certificate di denunciata successione in motte i

I, ¢ coictrata el 19 vol B6251n data 0%/01/1980, seguito da sentenza del
Tribunale di Eoma del 21/02/1995 & trascritta presso I Agenzia del Territorio di Roma 2 in data 27/11/1995 al
reg part. 39675, confermata da atto di identifi cazione catastale del 06 04 2004 trascritto presso 1" dgenzia del

Termtorio di Roma 2 in data 03/05/2004 al reg. part. 14193

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGNORATO (1. G): Messuno |

- TImmohile4 - Tipo : Terreno censiio al N.C.T. al foglio 58 part. 961

IPOTECHE:

*  Ipoteca Volontania denvante da concessione di garanzia di mutuo condizionate del 23.07.2007 Eegistro

Particolare 17492 Registro Generale 58592,

*  Ipoteca conc. Amministratival riscossione derivante da ruclo e avwiso d addebito esecutive del 04.09.2019
Eegistro Particolare 7696 Eegistro Generale 44183 a favore dell’ Agenzia delle Entrate-riscossione;

PIGNORAMENTI:
*  Trascrizione del pignoramento del 15 07 2022 reg part. 29447 ereg. gen 41137

SEQUESTRI: nessuno

DOMANDE GIUDIZIALI nessuna

SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna

ALTRO {es. contratto preliminare ecc.) nessuna

* Elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROFPRIETA PROPRIET A AL YVENTENNIO
S

PROVENIENZA (1. F): I'Immobile 4 & state acquistate dall G - -

11.04. 2006 e trascritto il 05.05.2006 reg. gen. 27458 reg. part. 15259

DANTICAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO { elenco sintetico di twtti i trasferimentiy { 1C) :
. ha acoquistato 'immobile attualmente pignorate da -
M con atto di compravendita del 11,04 2006 repertorio 109234973 trascritto 11 0505 2006 reg. gen.
reg. part 13259, successivamente rettificate con atto & compravendita del 06/07/2007 repertorio

1584475413 trascritto il 17/0W2007 at numeri 56811/28145

. divenne proprietaria in wirth 4 cettificate di denunciata successions in morte di-

ST pTOSTELASHE b e A B o e S A e CH TSR 2110712000 1

; k*: Firmato Da: GAGLIARDI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seria #: 20045702 91672 46ac 835 4 I0036TT 71

'i’.

j':_' e



ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

N ool o ool S057 in data 24/0471978 e in virth di cerfificato di
denunciata successione in motte di_ registrata al n. 19 wol.
H625 1n data 09/01/1980. seguite da sentenza del Tribunale di Eoma del 2170271995 & trascrtta presso
I'Agenzia del Territorio di Eoma 2 in data 27/11/1995 al  reg. part 39673, confermata da atto &
identificazione catastale del 06.04.2004 trascritte presso UAgenzia del Terntonio di Eoma 2 in data
03/05/2004 al reg. part. 14193

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGINORATO (1. G): Hessuno

-  TImmobileS - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 58 part. 967

IPOTECHE:
*  Ipoteca Volontana denvante da concessione di garanzia di mutuo condizionate del 23.07.2007 Eegistro
Particolare 17492 Regstro Generale 58592,
*  Ipoteca conc. Amministratival riscossione derivante da ruclo e avviso d addebito esecutive del 04.09,.2019
Eegistro Particolare 7696 Registro Generale 44183 a favore dell’ Agenzia delle Entrate-riscossione;
PIGNORAMENTTI:
*  Trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg. part. 29447 e reg. gen. 41137
SEQUESTRI: nezsuno
DOMANDE GIUDIZIALI: nessuna
SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna
ALTRO {es. contratto preliminare ecc.) nessuna

* Elenco sintetic o dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio
PROPRIETA PROPRIET A AL VENTENNIO

=15 = ra S
PROVENIENZA (1. F): 'Tmmobile 5 & stato acquistato dalla_m

06 07 2007 & trascritto 11 1707 2007 reg. gen. 56812 reg part. 28146

DANTICAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO { elenco sintetico di twtti i trasferimenti) {1C) :
. ha acoquistato 'immeobile attualmente pignorate da ﬁ
con atto di compravendita de 2007 repertorio 1884408413 trascritto 11 17 .07 2007 reg. gen.
56812 reg. part. 28146,

. divenne propoetana in virth i certificato &4 denunciata successione 1n morte d1-
registrata al n. 5 vol 8057 1n data 24/04/ 1578 e 1n wirth di certificato di
denunciata successione in morte di registrata al n. 19 wvol.
8625 1n data 0%/01/1980, seguite da zentenza del Tribunale di Eoma del 210271995 e trascntta presso
I'Agenzia del Territorio di Eoma 2 in data 2711/1995 al  reg. part. 39673, confermata da atto o
identificazione catastale del 06.04.2004 trascritte presso UAgenzia del Territorio di Eoma 2 in data
03/05/2004 al reg. part. 14193,

0387771

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGINORAT O (1. G): Hezsuno

- TImmobile 6 - Tipo : Terreno censiio al N.C.T. al foglio 58 part. 981

IPOTECHE:
o Tpoteca Volontaria derivante da concessions i garanzia di mutue condizionate del 2307 2007 Eegistro
Particolare 17491 Registro Generale 58590,
&  Tpoteca conc. Amministratival scosstione derivante da ruolo & avwiso d addebito esecutive del 04.09 2019
Eegistro Particolare 7696 Registro Generale 44133 a favore dell’ Agenzia delle Entrate-rizcossione;
PIGNORAMENTI:
*  Trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg. part. 29447 e reg. gen. 41137
SEQUESTRI: nezsuno
DOMANDE GIUDIZIALTI nessuna
SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna
ALTRO {es. contratto preliminare ecc.) nessuna
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*  Elenco sintetic o dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROPRIETA PROPRIETA AL YVENTENNIO
51

PROVENIENZA (1. F): I'Immobile & & stato acquistato dalla_m

11.04 2006 & trascritto 11 05.05 2006 reg. gen. 27459 reg part 15260

DANTI CAUSA SUCCEDUTESI AL, VENTENNIO { elenco sintetico di twtti i trasferimentiy { 1C) :
. ha acqustato 'immobile attualmente pignorato da:-

con atto di compravendita del 11.04.2006 repertorio
1092504974 trascritto il 05.05 2006 reg. gen. 27459 reg part 15260

. divennero proprietan dell’immobile attualmente
pignorate per la quota Jdi 143 clascune in wirth di certificate di denunciata successione in morte di Lamberto
Biagiotti deceduto in data 31/03/1979, registrata al n. 19 wol 8625 1n data 09/01/1980, seguito da sentenza del
Tribunale di Roma del 21/02/1995 e trascritta presso I’ Agenzia del Territorio di Eoma 2 1n data 27/11/1595 al
reg. part. 29675, confermata da atto di identificazione catastale del 06.04 2004 trascritto presso " Agenzia del
Territorio di Eoma 2 in data 03/05/2004 al reg. part. 14193,

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGNORATO (1. G): MNessuno

-  Immohile 7 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 38 part. 970

IPOTECHE:
*  TIpoteca Volontaria derivante da concessione di garanzia di mutuo condizionate del 23.07.2007 Eegistro
Patticolare 17425 Eegistro Generale 58583,
o  Tpoteca conc. Amministratival riscossione derivante da ruolo e avviso d addebito ezecutive del 04.09.2019
Eegistro Particolare 7696 Eegistro Generale 44183 a favore dell’ Agenzia delle Entrate-rizcossione;
PIGNORAMENTI:
o Trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg. part. 29447 ereg. gen. 41137
SEQUESTRI: nessuna
DOMANDE GIUDIZIALT: nessuna
SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna
ALTRO {es. contratto preliminare ecc.) nessuna

o Flenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio
PROPRIETA PROPRIET A AL VENTENNIO

L e
PROVENIENZA (1. F): I'lmmobile ¥ & stato acquistate dalla stl in data

11.04. 2006 e trascritto 11 05.05 2006 reg. gen. 27459 reg. part. 15260

DANTICAUSA SUCCEDUTESI AL, VENTENNIO { elenco sintetico di tutti i trasferimenti) {1C) :
couistato 'tmmobile attualmente pighorato da:-
con atto di compravendita del 1104 2006 repertorio
10925/4974 trascritto 11 05.05.2006 reg. gen, 27459 reg part. 15260,
divennero proprietan dell’immobile attualmente
ignorate per la quota i 13 clascuno in wirtd di certificato di denunciata successione in morte di-
ﬁ deceduto in data 31/03/1979, registrata al n. 19 wol, 8625 10 data 0%/01/1580, seguito da sentenza del
Tribunale di Eoma del 21/02/1993 e trazcritta presso I Agenzia del Territorio di Roma 2 in data 27/11/19935 al
reg, patt, 39673, confermata da atto di identifi cazione catastale del 06 04 2004 trascritto presso 1 Agenzia del
Termtorio & Roma 2 in data 05/05/2004 al reg. part 14193

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGNORATO (1. G): MNessuno

-  Immohile8 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 38 part. 965
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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

IPOTECHE:
o Ipoteca Volontaria derivante da concessione di garanzia di mutue coendizionate del 23.07.2007 Eegistro
Particolare 17422 Eegistro Generale 58591,
o Ipoteca conc. Amministratival nscossione derivante da ruolo & avwise d addebito esecutive del 04.09 2019
Eegistro Particolare 7696 Eegistro Generale 44183 a favore dell” Agenrzia delle Entrate-riscossione;
PIGNORAMENTI:
o Trascrizione del pignoramente del 15 07 2022 reg. part. 29447 ereg. gen 41137
SEQUESTRI: nessuno
DOMANDE GIUDIZIALT: nessuna
SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna
ALTRO {es. contratto preliminare ecc.) nessuna

*  Flenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio
PROPRIETA PROPRIET A AL, VENTENNIO

PROVENIEMZA (1. F): 'lmmobile 8 & stato acquistato dm
26.10.2005 e trascritto 1l 15.11.2005 reg. gen. 74947 reg. patt successivamente rethibicate con atto di

compravendita del 06072007 trascritto i 17072007 reg. gen. 56810 reg. part. 23144

DANTICAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO ( elenco sintetico di tutti i trasferimenti) (1C) :
. ha acquistate 'tmmobile attualmente pignorate da -l
ot atto i compravendita del 26 10,2005 repertorio 10068/4684 trascritto i1 15.11.20053 reg. gen.

T4947 reg part. 43534 successivamente rettificate con atte i compravendita del 06072007 repertorio
18844/84 13 trascritto 11 177072007 reg. gen. 56810 reg. part. 28144

. divenne propristaria in wirtl i cettificate d denunciata successione in motte di-
rcedutain data 24010/ 1977, registrata al n. 5 wol. 8057 in data 24/04/ 1578 e in wirth di certificato di
denunciata successione in morte di , registrata al n. 19 wal.
82625 1n data 0%/01/1980, seguito da sentenza del Lribunale oma de 1995 e trascntta presso
I'Agenzia del Territorio di Eoma 2 in data 271171995 al  reg. part 39673, confermata da atto &
identificazione catastale del 0604 2004 trascnitte presso Agenzia del Terntorio di Roma 2 in data
03/05/2004 al reg. part 14193,

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGNORATO (1. G): MNessuna |

- Immohile 9 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 58 part. 972

IPOTECHE:
®  Tpoteca Volontaria derivante da concessione di garanzia di mutue condizionate del 2307 2007 Eegistro
Particolare 17492 Registro Generale 58391,
*  Tpoteca conc. Amministratival nscossione derivante da ruolo & avwiso d addebito esecutive del 04.09 2019
Eegistro Particolare 7696 REegistro Generale 441875 a favore dell” Agenrzia delle Entrate-riscossione;
PIGNORAMENTI:
o Trascrizione del pignoramente del 1507 2022 reg. part. 29447 e reg. gen 41137
SEQUESTRI: nessuno
DOMANDE GIUDIZIALI nessuna
SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna
ALTRO {es. contratto preliminare ecc.) nessuna

& Flenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio
PROPRIETA PROPRIET A AL VENTENNIO
21

PROVENIENZA (1. F): I'Immokile 9 & stato acquistato dalla_m
06.07.2007 e trascritto 1l 17.07.2007 reg. gen. 56313 reg part. 2
DANTICAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO { elenco sintetico di tutti i trasferimenti) {1C) :

« I - - 1i<tat |'immobile atmalmente pignorato daj

. (- i . , _ & viet :
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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

_WCon atto i compravendita del 06.07.2007 repertorio

18844/84 13 trascritto 11 17.07 2007 reg. gen. 56813 reg part. 28147,

- Y v crinero proprietani dell’immobile attualmente

pignorato per la quota i 143 clascuno in wirth di certificate di denunciata successione in morte i

decedute in data 31/05/1979, registrata al n. 19 wol 8625 in data 09/01/1980, seguito da sentenza del
Tribunale di Roma del 21/02/1995 e trascritta presso 1’ Agenzia del Territorio di Eoma 2 1n data 27/ 111595 al
reg. part. 39675, confermata da atto di identifi cazione catastale del 06 042004 trascritto presso 1" Agenzia del
Temtorio di Roma 2 in data 03/05/2004 al reg. part. 14193,

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGINORATO (1. G): Hessuno

- TImmobile 10 - Tipo : Terreno censito al N.C.T. al foglio 58 part. 982

IPOTECHE:

*  TIpoteca Volontana derivante da concessione i garanzia di mutuo condizionate del 23.07.2007 Eegistro

Particolare 17282 Registro Generale 58325,

* Tpoteca conc. Amministrabval riscossione derivante da ruclo e avviso di addebito esecutive del 04.09.2019
Eegistro Particolare 7696 Eegistro Generale 44183 afavore dell’ Agenzia delle Entrate-riscossione;

PIGNORAMENTI:
*  Trascrizione del pignoramento del 1507 2022 reg. part. 29447 e reg. gen. 41137

SEQUESTRI: nezsuno

DOMANDE GIUDIZIALI nessuna

SENTENZE DICHIARATIVE DIFALLIMENTO: nessuna

ALTRO :

*  Trascrizione del 132072012 reg. part. 22973 e reg. gen. 32646 — scrittura privata con sottoscrizione
autenticata — costituzione di dirith reali a titole oneroso — serwiti di passaggio fognatura per altro plane i
lottizzazione — tipo © servitt attiva e passiva [ vedi allegato 7

* FElenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROPRIETA PROPRIET A AL VENTENNIO
3
PROVENIENZA (1. F): I'Tmmohbile 10 & stato acoquistate dalla stl in data

29.05.2009 e trascritto il 04.06. 2009 reg. gen. 23950 reg part. 17584

22950 reg. part. 17284,

. divenne propretario tramite atto di divisione a favore di_
11 26102005 repertorio 10069 trascritto 1l 22.11.2005 reg gen. 76894 reg. part.

pignorate per la quota i 1/3 clascuno in wirth di certificate di denunciata successione in morte i

B -cccuto in data 31/03/1979, registrata al n. 19 wol. 8625 in data 09/01/1980, seguito da sentenza de
Tribunale di Roma del 21/02/1995 e trascritta presso 1’ Agenzia del Territorio di Eoma 2 in data 27/11/1%95 al
reg. part. 39675, confermata da atto di identifi cazione catastale del 06.04.2004 trascritto presso 1" Agenzia del
Territorio & Roma 2 in data 05/05/2004 al reg. part 14193

44370 (in difformita a quante nipottato nel certificato notarile vedi allegato 74)
divennero proprietarn dell’immobile aﬂ

DANTICAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO { elenco sintetico di tutti i trasferimenti) {1C) :
. ha acquistato 'immobile attualmente pignorato da:-
con atto di compravendita del 29 U0, 2009 repertorio 2237210555 trascrtto il 04,06,.2009 reg gen.

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI SUL BENE PIGINORATO (1. G): Messuno

o Sy tutti gli Immobili (dal n®1 al 0n°10) & stata trascritta 1°11.03 2020 al Reg. Part. 8405 Feg Gene. 11832 la
Convenzione Edilizia relativa al piano di Lothzzazione “Colle dell’ Oliveta” con scadenza 1l 04 03 2022 & non
pin rinnovata in favere del Comune di Bracciano e contro la Fabrizio Biagioth Costruzioni Residenziali srl

fvedi allegato 5B)
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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

Cuesito 1.E)

-zl — Certificato di Stato Civile:

Mel case in questione il debitore risulta eszere una societd a responsabilita limitata e pertante viene riportato
all’allegato 17 10 la visura della camera di commercio e il certificate di residenza dell’ Amminiztratore TTnico

-2 — Certificato di matrimonio: non pertinente alla E T 1072022

— ) S

2. DESCRIZIONE DELL IMMOBILE PIGINORATO

Ouesito 2.4)
Descrizione immohile

Tipo : Terrene di forma pressoché rettangelare, in leggers declivio verso il foszo di

Immobile 1 Castel Giuliane, & 1907 mea i superficie con al suo interno uno scavo di profondith &
circa 3 mt anch’esse di forma rettangolare i circa 19,50 mtx 16,50 mt.

COMUNE ERACCIAND — FRAZIONE DI CASTEL GIULIANG — LOCALITA PRAT ACCI

VA SCIVICO WVIADELLA SCALETTA SMC

TIPO COLTURA SEMINATING

TOTALE SUPERFICIE 1907 .00 mg

SERVITIT MESSLIMNA |

EILIEVO E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRAFTCA

| Tavelafallegate 2 e 6

CONETT

Il terreno confina con vwia della Scaletta & con-altr terrent censiti al N C T al foglio 98 particelle 981,982 978

DATI CATASTATT ATTUALI-MCT.

Foglio plla sub

Zona cens

Calita 1 | Superficie catast. Eeddite Dom. Eeddito Agr.

S8 574 -

= Zeminative | 2 13,71€ 837€

1907,00 mq

Indirizze: Via della Scaletta snc — Bracciano — frazione Castel Giuliano - localith Prataco

Descrizione immohile

Tipo : Terreno di forma irregolare, in leggero declivio verso il fosso di Castel Giuliane,

Tmmohile 2 di 1944 me & superficie con al sue dnternc une scave di profondith i circa 3 mt
anch’esso di forma rettangolare i circa 16,50 mt= 16,00 mt.

CORUNE ERACCIAND — FRAZIONE DI CASTEL GILULIANG — LOCALITA PRATACCI

V1AL CIVICO WVIADELLA SCALETTA SMNC

TIFC COLTURA SEMINATIVO

TOTALE SUPEEFICIE 1844 .00 mg

SERVITL?

Servitt i passaggio fognatura per altro pianoe di lotizzazione — tipo @ servitl attiva e

passiva [ vedi Allegate 7)

EILIEV O E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

| Tavolafallegate 2 e 6

CONEINI

Il terreno confina con wa della Scaletta & con altn terrent censith al MCT. al foglio 58 particelle

BE2,5974 577 575,575,1003.

DATI CATASTATTIATTUALT - M.C.T,

Foglio plla Sub

Lona cens

Cualita 1 | Superficie catast. Eeddite Dom. Feddito Agr

Sk 878 -

= Seminative | 2 1908 € 82,593

194400 mq

Indinzeo; Via della Scaletta snc — Bracoiano — frazione Castel Giuliane -localitd Pratacom

Tipo : Terreno i forma wrregolare, in leggers declivio werso 1l fosso di Castel Giuliane,

Immobile 3 & - .
1102 mg di superficie.
COLUHE ERACCIAND — FRAZIONE DI CASTEL GIULIAND — LOCALITA PRATACCI
V1A CIVICO WVIADELLA SCALETTA SMC
TIPO COLTURA ECSCO CEDUOD
TOTALE SUPERFICIE 102,00 mg

STUDI O DI ﬁTTAZF g%
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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

Servith i passaggio fognatura per altro plano di lothzzazione — tipo © serwith athiva e

SERENITL ! :
passiva ( vedi Allegato 7)

REILIEVOE DOCUMENTAZIONE FOTOGE AFICA | Tavolaallegate 2 & &

COMFEINI

Il terreno confina con wa della Scaletta e con altn terrens censih al MCT. al foglic 58 particelle
1002,710,575,711,978.

DATT CATASTATTATTUALT -MN.CT.

Foglio plla Sub | Zonacens | Qualita Cl | Supetficie catast. Eeddite Dom. Feddito Agr

Se 1003 - - Bosco Cedun | 4 | 102,00 mq 0,06 € 0.0z€

Indinizze: Via della Scaletta snc — Bracoiano — frazione Castel Giuliano - localita Prataco

Tipo : Terreno di forma rettangolare, in leggere declivie werso il fosso di Castel
Tmmobile 4 Giulianc, di 1534 ma di superficie, con al suo interne uno scave di profonditd di altezza
massima & 2 mt anch’esse di forma rettangolare di circa 16,00 mt = 13,00 mt.
COMUNE ERACCIANG — FRAZIONE DI CASTEL GIULIANG —LQCALITA PRATACCI
VA SCIVICO VIADELLA SCALETTA SMNC
TIFO COLTURA SEMINATIVD
TOTALE SUPEEFICIE 153400 mg
SERWVITLE MESSUNA
EILIEVOE DOCUMENTAZIONE FOTOGEAFICA | Tavolafalegate 2 e 6
(2 ONFII

Il terrenc confina con wa della Scaletta & con altn terrent censith al MCT. al foglie 58 particelle
1002,710,875,711,978.

DATI CATASTATTATTUALL - HM.C.T.

Foglio plla sub | Zonacens | Qualita 1l | Superficie catast. Eeddite Dom. Eeddito Agr.

5B 861 - - Seminative | 2| 1534,00 mq 15,05€ £,73€

Indirizze: Via della Scaletta snc — Bracciano — frazione Castel Giuliano - localith Prataco

- Tipo : Terreno i forma reftangolare, in leggero declivie werso il fosso i Castel
Immahile 5 Giulianc, di 165 g di superficie.
COMUNE ERACCIAND — FRAZIONE DI CASTEL GILULIAMNG — LOCALITA PRATACCI
VIAYCIVICO WIADELLA SCALETTA SMC
TIFO COLTURA SEMINATIVO
TOTALE SUPERFICIE 165,00 mg
SERVITUS MESSUMA
RILIEVQ E DOCTUMENTAZIONE FOTOGRAFICA | Tavolafallegato 2 & 6
COMNFINI

Il terreno confina con wia della Scaletta & con altri terrent censiti al MO T al foglio 58 particelle 969,965 966 961

DATT CATASTATTATTUATI-M.CT.

Foglio | plla Sub | Zenacens | Quality Cl | Supertficie catast. | Eeddito Dom. Eeddito Agr

58 D67 - - Seminative | 2 | 165,00 mq 1,62€ 0,72€

Indinzze: Via della Scaletta sne — Bracciano — frazione Castel Giuliane - localith Prataceot

Tipo : Terreno di forma pressoché rettangolare in patte recintato, in leggere declivio
Immobile 6 verso il fosso di Castel Giuliano, di 1894 mq di superficie con al suo interno uno scavo
di profondita di circa 2 mt anch’esso di forma rettangolare di circa 23,60 mt = 14,75 mt.
COMUNE ERACCIANG —FRAZIONE DI CASTEL GIULIANO — LOCALITA PRATACCI
VIAJCIVICO WA DELLA SCALETTA SN
TIFQ COLTURA SEMIMNATIVG
TOTALE SUPERFICIE 1854 00 mg
SERWITL NESSUMA,
EILIEV O E DOCTUMENT AZIONE FOTOGRAFICA | Tavolafallegate 2 e 6
COREIRNT

Il terreno confina per tre lat con wia della Scaletta e per 1l restante lato con altri terrent censitt al N.CT. al foglio 58

particelle 974 532,

DATI CATASTATTATTUALT - HM.CT,

Foglio | plla | Sub | Lofa Cens | Cualita | l | Supetficie catast. | Eeddite Dom. | Eeddito Agr.
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58 |981 ‘ - | - Seminative | 2 |1894,00mq 18,59 € 8,31€

Indirizze: Via della Scaletta snc — Bracoiano — frazione Castel Giuliano - localitad Prataco

Tipo : Terrenc di fonma pressoché rettangolare in parte recintato, in leggere declivio
Tmmohile 7 verso il fosso di Castel Giuliane, di 1796 mq & superficie con al suo interno uno scavo
di profondita di circa 2 mt anch’esso di forma rettangolare di circa 22,60 mt = 12,70 mt.
CORUNE ERACCIAND — FRAZIONE DI CASTEL GIULIANG — LOCALITA PRATACCI
VI S CIVICO WIADELLA SCALETTA SMC
TIPO COLTURA SEMINATIVO
TOTALE SUPERFICIE 1796,00 mg
SERVITU’ MESSUMA
RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA | Tavola/allegato 2 e 6
COMNEINI

Il terreno confina per due lati con via della Scaletta e per 1 restanti lati lato con altri terreni censiti al N.C.T. al foglio 53
patticelle 972,975

DATI CATASTATTIATTUALT - M.C.T.

Foglio | plla Sub | Zenacens | Qualita Cl | Superficie catast. | Eeddito Dom. Eeddito Agr

58 70 - - Seminative | 2 179600 mq 1762€ T BEBE

Indinzze: Via della Scaletta snc — Bracciano — frazione Castel Giuuliane -localith Pratacet

Tipo : Terrene di forma pressoché rettangolare, in leggers declivio verso il foszo di
Immobile 8 Castel Giuliane, di di 1939 ma di superficie con al suo interno uno scave di profondita di
circa 3 mt anch’esso di forma rettangolare di circa 13,25 mt= 15,25 mt.
COMURNE ERACCIAND — FRAZIONE DI CASTEL GIULIANG — LOCALITA PRATACCI
VIASCIVICO WIADELLA SCALETTA SMC
TIPD COLTURA SEMINATIVG
TOTALE SUPEREFICIE 1939,00 mq
SERVITU’ MNESSLUNA
EILIEV QO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA | Tavola'allegato 2 e 6
CONFEINI

Il terreno confina per un lato con via della Scaletta e per 1 restanti lati lato con altri terreni censiti al . CT. al foglio 58

particelle 572,567 369,

DATI CATASTATTIATTUALI - M.C.T.

Foglic | plla Sub | Zenacens | Qualita 1 | Superficie catast. | Eeddite Dom. Feddito Agr

S8 255 - - Seminative | 2| 1939,00 mq 13,05 B51€

Indirizeo: Via della Scaletta snc — Bracciano — frazione Castel Giuliano - localith Pratacot

g Tipo : Terreno di forma pressoché rettangolare, in leggero declivio verso 1l fosso di
Tonmgitle ) Castel Giuliane, di 177 mag di superficie.
COMUNE ERACCIANMD — FRAZIONE DI CASTEL GIULIAMNG — LOCALITA PRATACCI
V1A fCIVICO WIA DELLA SCALETTA SMC
TIFO COLTURA SEMINATIVG
TOTALE SUPEREFICIE 177,00 mg
SERWITI? MESSUMNA
RILIEVOE DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA | Tavolafallegato 2 e 6
CONFINI

Il tetreno confina per un late con via della Scaletta e per 1 restanti lati lato con altr terrent censitt al N.C.T. al foglio 53
particelle 970,973 965,

DATI CATASTATTATTUALL - N.C.T,

Foglio | plla Sub | Zenacens | Qualita Cl | Superficie catast. | Eeddito Dom. Eeddito Agr

58 72 - - Seminative | 2 177,00 my 1,74 € 0,78 €

Indinzze: Via della Scaletta snc — Bracciano — frazione Castel Giuliane - localith Prataceot

. (- i . , _ & viet :
STUI)I':)'Pilpu ﬁ%%Azz#;ng% rl%%Joé]ﬁ?zwne as%opo%%%cé@ﬁ%?%ﬁﬁ%%%ﬁ%%é 21/07/2009 1%

Firmato Da: GAGLIARDI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seria #: 20045702 91672 46ac 835 4 I0036TT 71

=)




ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI

Tipo : Terreno i forma irregolare, in leggero declivio verso 1l fosso di Castel Giuliane,
di 2042,00 mg & superficie, con al suo interno vun willine bifamiliare 1 costruzione
elevantesi su tre livelli (interrato, plano termra e sottotetts) dove nisulta terminata la
Imnmobile 10 struttura portante i ca, 1 solan in latere cemento, 11 tetto rifinito con tegole, alcune
tamponature e relativi intonaci, e parte degli impiant 1l tutte edificate in forza del
permesso di costruire I® 512009 del 15/06/200%9 successivamente prorogato con
permesso di costruire M™ 48/2013 del 28 11,2013 attualmente scaduto,

COMUNE BRACCIANO — FRAZIOMNE Dl CASTEL GIULIANG — LOCALITA PRATACCI
VIA /CIVICO VIADELLA SCTALETTA SMC

TIFO COLTURA SEMINATIVG

TOTALE SUPERFICIE 2049 00 mag

. Servitt i passaggio fognatura per altro piano di lotizzazione — tipo @ servith attiva e
SERENITU : :
passiva [ vedi Allegate 7

RILIEVOE DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA | Tavolafallegato 2 e 64

CONEII

Il terrenc con accesse da wia della Scaletta confina con altn terreni censitt al W.CT. al foglio 58 particelle
983 984 1002 578 974 98174

DATT CATASTATT ATTUATLL - NCT.

Foglio | plla sub | Zenacens | Qualita Cl | Superficie catast. | Eeddito Dom. Eeddito Agr

58 H8Z - - Seminative | 2 | 204900 mq 2011€ 8,99 €

Indinzze Via della Scaletta snc — Bracciano — frazione Castel Giuliane - localith Prataco

{Juesito 2.B)

Art. 10 D.P.R 633/1972 — Vendita soggetta/esente dalle imposte

Immobile 1 In relazione all’art 10 DPFE 633/1972 e ssmmaii.  la wvendita del Immobile 1 essende un terreno

suscettibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad TWA

Immobile 2 In relazione all’art. 10 DPFE 6353/1972 e ss.mma1.  la vendita del Immobile 2 essendo un terreno

suscettibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad ITVA

Immobhile 3 In relazione all’art. 10 DPE 633/15972 e ss.mm.i.  la vendita del Immobile 3 essendo un terreno

suscetiibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad ITVA

Immohile 4 In relazione all’art. 10 DPFE &33/1972 e ssmmait. la wendita del Immobile 4 essende un terreno
suscetiibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad ITVA

Immohile 5 In relazione all’art. 10 DPE &633/1972 e ssmmat la wendita del Immobile 5 essende un terreno
suscettibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad TWVA

Immohile & In relazione all’art. 10 DPE &633/1972 e ssmmat. la wvendita del Immobile & essende un terreno
suscettibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad [WVA

Immohile 7 In relazione all’art 10 DPE &633/1972 e ssmmat. la wendita del Immobile 7 essende un terreno
suscettibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad IWVA

Immohile 8 In relazione all’art. 10 DPE 633/1972 e sz.mm.i. la vendita del Immobile 8 eszsendo un terreno

suscettibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad TWVA

Immohile 9 In relazione all’art. 10 DPE &33/1972 e szmmai.  la vendita del Immobile 2 eszsende un terreno
suscettibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad IWVA

Immohile 10 In relamione all’art. 10 DPE 63315972 e ssmmat. la vendita del Immobile 10 eszende un terreno
suscettibile ad edificazione non & esente ad imposte ed & soggetta ad [WVA

3. 8TORIA EIDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.4)

Conformita tra la descrizione attuale del hene e quella contenuta nel pignoramento:

Immobile 1 : La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
terrene non wi & nessun fabbricato 1n corse di costruzione ma solamente uno scave come indicato nella descrizione
dell’tmmoaotile.

Immobile 2 ;. La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
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terrenc non vi & nessun fabbricato in corse di costruzione ma solamente uno scave come indicato nella descrizione
dell’immaobile.

Immobhile 3 © La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
terrenc non ¥i & nessun fabbricato in corsoe di costruzione.

Immobhile 4 : La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
terrenc non wi & nessun fabbricato in corse di costruzione ma solamente une scave come indicato nella descrizione
dell’tmmobile.

Immobile 5 : La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
terreno non wi & nessun fabbricato in corso di costruzione.

Immobile 6 : La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
terrenc non vi & nessun fabbricato in corse di costruzione ma solamente une scave come indicato nella descrizione
dell'tmmobile.

Immohile 7 : La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
terrenc non wi & nessun fabbricato in corse di costruzione ma selamente une scave come indicato nella descrizione
dell"immobile.

Immobile 8 : La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
terrene non v & nessun fabbricato in corse di costruzione ma selamente uno scave come indicato nella descrizione
dell’'1tmmobile.

Immohile 9 : La descrizione attuale del bene risulta conforme a quella contenuta nel pignoramento, tranne che sul
terreno non wi & nessun fabbricato in corso di costruzione.

Immohile 10 : La descrizione attuale del bene nsulta conforme a quella contenuta nel pignoramento | tranne che sul

terrenc w & un fabbricato bifamiliare in corze di costruzione e i confini del terreno non sono cuelli indicat nel
pignoramento ma le partt. 283 984, 1002,978,974 931,74 e wia della scaletta.

Difformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignor amento

Immobile 10 : i dat indicatt nel pignoramento sono erronei net confini in quanto risultanc essere le particelle:
983,984,1002,978,974,981,74 e via della scaletta ma conzentono comungue in modo univoco Uindividuazione del bene

Quesito 3.B)

Aggiornamento del catasto

Immohile ] : non necessario
Immobile 2 : non necessario .
Immobile3 : non necessario .
Immohiled : non necessario
Immobhile 5 : non necessario .
Immobile & : non necessario .
Immobhile 7 : non necessario .
Immohile 8 : non necessario
Immobile? : non necessario .

Immobile 10 : 11 villino kifamiliare attualments edificato al 70%  potrd essere inserito nella mappa catastale e
successivamente denunciato al N CE T al termine della costruzione pertante & da ritenerst per ora 1o necessano

Quesito 3.C)

Acquisizione delle mappe censuarie

Immobhile 1 : zono state acquisite le mappe necessarie all'indivi duazione del bene pignorate ( vedi allegate 2 & 9)

Immobile2 : sono state acquisite le mappe necessarie allindividuazione del bene pignorato { ved: allegato 2 e &)

Immobile3 : zono state acquisite le mappe necessarie all indivi duazione del bene pignorate ( vedi allegato 2 & 9)

Immobhiled : zono state acquisite le mappe necessarie all indivi duazione del bene pighorate ( vedi allegato 2 & 9)
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Immobile 5 : sono state acquisite le mappe necessarie all individuazione del bene pignorato { ved: allegato 2 e &)

Immobile 6 ; sono state acquisite le mappe necessarie all ‘individuasione del bene pignorate { ved: allegato 2 e 59

Immobhile 7 : sono state acquisite le mappe necessarie all indivi duazione del bene pignorate ( vedi allegato 2 & 9)

Immohile 8 : sono state acquisite le mappe necessarie all indivi duazione del bene pighorate ( vedi allegato 2 & 9)

Immobile? : sono state acouisite le mappe necessarie allindividuarione del bene pignorate { vedi allegate 2 e 2

Immobile 10 : sono state acquisite le mappe necessanie all'individuazione del bene pignorate { vedi allegato 3 e 3)

——— - - - - - A i

4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PRG

Strumente prbaristico comunale:

Immobile 1. Terreno contraddistinto al .CT. al foglio 58 part. 974

Immobhile 2: Terreno contraddistinto al MCT. al foglic 58 part. 978

Immobile 3 Terreno contraddistinto al M.CT. al foglio 58 part. 1003

Immobiled Terreno contraddistinte al M CT. al foglie 58 part. 961

Immobhile 5 Terreno contraddistinto al MCT. al foglic 58 part. 967

Immobhile & Terreno contraddistinte al 2T, al foglic 28 part. 981

Immobile 7. Terreno contraddistinto al . CT. al foglio 58 part. 970

Immobile 8; Terreno contraddistinto al M.CT. al foglio 58 part. 965

Immohile 9 Terrene contraddistinto al M CT. al foglio 58 part. 972

Immobile 10: Terreno contraddistinte al M.CT. al foglio 58 part. 982

Tutti gli immobili sopra ripottatl ncadono secondo il Piano REegolatore Generale del Comune di Bracciane

nella zona “C": Zone residenziali-oi eéspansione ”art. 45 delle N T A.;

sottozona ™ C27: Zona of espansions da sotioparre @ planificazione attuative” At 47 delle NWT A { wedi Allegate 2)
Tutti 1 terreni ricadono all’interno del plano di lothzzazione convenzionata denominate “Colle dell’Oliveta” dove
attualmente nsulta scaduta la convenzione urbanistica per mancato completamento delle opere di urbanizrarione

primaria, pertanto prima che possano essere rilasciabl 1 permesst di costruire sl van lothh dovra essere stipulata una
nuova convenzione con il Comune & Bracciano e ultimate le opere di urbanizzazione primana. { vedi Allegato Sa e 5b)

Quesito 4.B) - CDU

Certificate di destinazione urbanistica (salp per i terveni): Vedi allegate 5 ( cerfificate di destinazione urbanistica
rilasciate dal Comune di Bracoiane con prot. 26833 del 18.11.2022)

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia:

Immobhile 1 : zul terreno contraddistinte al WCT al foglio 58 part. 974, non ancora edificate, & stato nlasciate dal
Comune di Bracciane il permesso di costruire n® 64 del 03 07 2008 e successiva proroga con un huove permesso di
costruire 282012 del 26/0772012 attualments scadute. Per poter essere edificate prima i presentare una nuowva
richiesta di permesso a costruire sarda necessario stipulare una nuova convenzione con il Comune di Bracoiano e
ultimare le opere di urbanizzazione primara.

Immohile 2 + Immaohile 3 : suwi terrent contraddistintt al MO T, al foglio 58 part 878 e 1003, non ancora edificat, &
stato rilasciato dal Comune & Bracoiane il permesse di costruire n® 78 del 1208 2008 & successiva proroga con un
nuove permesso di costruire 392012 del 260072012 attualmente scaduto. Per poter essere edificati prima di presentare
una nuova richiesta di penmesso a costruire sard necessario stipulare una nuova convenzione con il Comune i
Eracciano e ultitnare le opere di urbanizzazione primaria.

Immohile 4 + Immohile 5 : sui terren contraddistintt al M.CT. al foglio 58 part. 261 & 967, non ancora edificat, &
stato nlasciate dal Comune & Bracoiano 1l permesso di costruire n® 79 del 12.08.2008 e successiva proroga con un
nuove permesso di costruire 4072012 del 277072012 attualmente scaduto. Per poter essere edificat prima di presentare
una nuova richiesta di pernesse a costruire sard neceszario stipulare una nuova convenzione con il Comune i
Eraccianc e ultimare le opere di wrbanizzazione primaria

Immobile 6 : sul terreno contraddistinte al W.CT. al foglic 58 part. 981, non ancora edificate, & stato rilasciate dal
Comune di Braccianoe il permesso di costruire n® 65 del 03.07 2008 e successiva proroga con un nuovoe permesso di
costruire 4202012 del 01082012 attualmente scaduto. Per poter essere edificate prima di presentare una nuova
richiesta di permesso a costruire sard necessario stipulare una nuova convenzione con 1l Comune di Bracciano e
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ultimare e opere di whanizzarione primana.

Immobhile 7 : sul terreno contraddistinte al W CT al foglie 58 part. 970, non ancora edificate, & stato rilasciate dal
Comune di Braccianoe 1l permesso di costruire n® 53 del 16,06 2008 e successiva proroga con un huowve permesso di
costruire 372012 del 26/07/2012 attualmente scaduto. Per poter essere edificate prima di presentare una nuova
richiesta di permesso a costruire sard necessario stipulare una nuova convenzione con il Comune i Bracciano e
ultimare le opere di wrhanizzarione primaria

Immohile 8 + Immohile 9 : sui terrent contraddistint al M. CT. al foglic 58 part. 265 & 972  non ancora edificat, &
stato nlasciate dal Comune & Bracoiano 1l permesso di costruire n® 52 del 13.06. 2008 e successiva proroga con un
nuove permesso di costruire 262012 del 260072012 attualmente scaduto. Per poter eszere edificatl prima di presentare
una nuova richiesta di pennesse a costruire sard neceszario stipulare una nuova convenzione con il Comune i
EBracciano e ultimmare le opere di urbanizzazione primaria.

Immobile 10 : il terreno contraddistinte al M.CT. al foglic 58 part. 982 risulta edificato ma la costruzione presente
non & ultimata L'immeobile attualmente al grezzo & stato costruito in forza del permesso di costruire n® 51 del
15,06 2009 & della successiva proroga con penmesso Ji costruire 48/20175 del 28/11/2013 attualm ente scadute, Fine al
punto in cul & stato edificato risulta conforme alle dimensioni riportate nell’ultimo titole sopra citato, per poter
completare 1] willine bifamiliare ed eliminare piccole difformita sulle aperture finestrate sard necessario stipulare una
nuova convenzione con il Comune di Bracciano e ultimare le opere di urbanizzazione pnmarna e infine presentare un
nuovo permesso i costruire,

Quesito 4.D) - Agihilita

Dichiarazione di agibilitd:

Quesito 4.E) — Violazione della normativa urbanistico- edilizia

Difformita edilizie, sanabilita e costi (aggiungere un podulo per agm Inenabile pignarata)

Immobilel : -

Immobile2 + Immohbiled; ——
Immohile 4 + Immobile 5 : - -
Immobiled : -

Immobile 72 v

Immobile 8 + Immobile9: —

Immobile 10 : L'immotbile al grezzo (non terminato) presente sul terreno censito al M CT. al foglio 58 part. 982
rizulta fino a dove & arrivata la costruzione conforme al PDC 458/2013 del 28.11.2013

L —— ———

5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI
Quesito 5.A) — Vincoli sui beni pighorati

Esistente MNon esistente
Vincalo artistica: —_ X
Vincalo starica: ——— X
Vincola alberghicro di inalienabilita: —_ X
Vincola di indivisibilita: —_ X

Quesito 5.B) — Oneri condominiali

Spese fisse di gestione o manutengone: —————

Spese strcordinarie gid deliberte ! ————-

Spase condaminieli: —————

Altra: ————

Juesito 5.C) — Diritti demaniali ed usi civici ( allegare certificato attestante presenza’assenza degli stessi)

| Immobile 1. Mon sono presents Diritti Demaniali, censi e non & gravatoe da ust civici,

. (- i . ; _ & viet :
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Immobile 2: IMon sono presentt Diritti Demaniali,
Immobhile3: MNon sono presentt Dirith Demaniali,
Immohile 4: Ien sone prezenti Diritti Demaniali,
Immobile s Non sono presentt Dirith Demaniali,
Immobile 6; IMon sono presents Diritth Demaniali,
Immobile 7 Non sone presentt Dirith Demaniali,
Immobile 8; IMon sono presents Diritth Demaniali,
Immobile?: IMon sono presents Diritti Demaniali,

censi e non & gravate daust civici,
CERSt B fion & gravato da ust civict
censi e non & gravate daus civici,
CENSl B fion & gravato da ust civict;
cens e non & gravatoe da ust civici,
censi e non & gravate daust civici;
censi e non e gravato da ust civici,
cens e non & gravato da ust civici,

Immobhile 10: Mon sone presenti Dintt Demaniali, censi & non & gravato da ust civict;

(Ved allegate 11)

——

6. OCCUPAZIONE DELL TMRMOEBILE PIGNORATO

Quesito 6.A) — Occupazione dell'imm ohile

Libero

(ccupato

Immobile 1

Immobile 2

Immoeobile 3

Immoaohile 4

Immobile 5

Immoeobile &

Immoaobile 7

Immobile 8

Immobile 8

s ] B Rl Bt ] B B

Immobile 10

Quesito 6.B) — Possesso dell'immohile

Immohile

Intestatario

Titolo legittimante il possesso

Trascrizione del pignoramento

Tmmobile 1 - Fg 58
part 974

atto di compravendita del
11 04 2006 repertorio
105254574

Trascrizione del pignoramento del
1507 2022 reg. part. 29447 e reg.
gen. 41137

Immobile 2 - Fg 58
part 578

atto di compravendita del
11.04. 2006 repertorio
105925/4574

Trascrizione del pignoramento del

15.07.2022 reg. part. 29447 e reg,
gen. 41127

Immmobile 3 . Fg 58
part. 1003

atto di compravendita del
11 04 2006 repertorio
10225/4%74

Trascrizione del pignoramento del
15.07 2022 reg part 29447 & reg.
gen 41137

Immobile 4 - Fg 58
part. 961

atto di compravendita del
06 07 2007 repertorio
1854418413

Trascrizione del pignoramento del
15.07 2022 reg part 29447 e reg.
gen. 41137

Immobile 5 : Fg 58
part 967

atto di compravendita del
06.07.2007 repertorio
1854418413

Trascrizione del pignoramento del
15.07 2022 reg. part. 29447 e reg,
gen. 41137

Inmobile 6 . Fg 58
part 931

atto di compravendita del
11,04 2006 repertorio
1058254574

Trascrizione del pignoramento del
15,07 2022 reg. patt. 29447 e reg.
gen 41137

Immobkile 7 : Fg 58
part 570

atto di compravendita del
1104 2006 repertorio

Trascrizione del pignoramento del
15.07 2022 reg. part 29447 e reg.

STUDI ODI ﬁT TAZP
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COSTRITZIONI

Tmmobile 8 0 Fg 58
part 963

Immobile 9 : Fg 58
part, 972

TImmobile 10 Fg 58
part. 982

108254574

FESIDEMZIALT SEL

gen. 41137

10068/4654

atto di compravendita del

26102005 repertorio

Trascrizione del pignoramento del

15.07 2022 reg. part. 29447 e reg,
gen 41137

18844/8413

atto di compravendita del
06 07 2007 repertorio

Trascrizione del pignoramento del
15.07 2022 reg part 29447 & reg.
gen 41137

22378110555

atto di compravendita del

29052009 repertorio

Trascrizione del pignoramento del
15.07 2022 reg. part. 29447 e reg,
gen. 41137

(uesito 6.C) — Atti privati o contratti di locazione sull’immohile

Lescrizions: In tuth gli immobili oggetto di pighoramento non v sotio contrath privatl o contrath di locazione

; ; . T izi Opponihilita
C ontratti Registrazione contratto SITTETIE PP
pignoramento ST N0
Ath privat T T
Contratti di locazione o —

Quesito 6.I)) — Assegnazione della casa coniugale

Descriziane: ipotest del quesito non sussiste su tutt gli immeobili oggetto di pignoramento

immeobili oggetto di pignoramento

Opponibifiid — Acquisizione del provvedimenio di assegnazione comugale : Uipotest del quesito non sussiste su tuth gl

Juesito 6.E) — Stima del canone di locazione di mercato

| Cuesito non attinente agli imm obili oggetto di pignoram ento

—— e,

7. INDIVIDUAZIONE DEILOTTI
Quesito 7.A) — Quota di pignoramento

STUDI O'DIL FITTAZP g l % ét?ﬂon-ei‘% O

rpu

Motifica atto di pignoramento: 07 06 2022
Immobile | IntestatariofDestinatano | Bent (F |, plla, sub) Cuota | Trascrizione del titolo di proprieta
1 foglio 58 part. 574 171 Traseritto 1l 05052006 reg gen. 27459
reg patt. 15260
2 foglio 58 part. 978 111 Trascritto 11 05 052006 reg gen 27459
reg patt 15260
3 foglio 58 part. 1003 171 Trascritto 11 0505 2006 reg gen 27459
reg part. 15260
4 foglio 58 part. 961 111 Trazcritte 11 05.05.2006 reg gen. 27458
reg pat. 15259
] foglio 58 part. 967 111 Trascritto 11 17 07 2007 reg gen. 56812
reg patt 28146

RS
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& foglio 58 part. 981 11 Trasecritto il 05052006 reg gen. 27459
reg part. 15260

7 foglio 58 part. 570 171 Trascritto 1 05052006 reg gen. 27459
reg patrt. 15260

3 foglio 58 part. 965 111 Trascritto 11 15 11 2005 reg gen. 74947
reg part 43534

9 foglio 58 part 972 111 Trascritto 11 17.07 2007 reg gen 56813
reg part. 258147

foglio 58 part. 982 171 Trascritto i 04,06 2009 reg gen, 33950
10 reg part. 17534

I beni pignorati (terrend) risultato essere gid separafi e 1nd1v1duat1 al catasto terreni e quindi non necessitano di

tdentificazione di nuowi confini né tantemens de e detto ih precedenza
tutt 1 terreni risultano eszere i proprieta della er inters quindi senza

alcun compropristario

Quesito 7.C) —Vendita beni pignorati

I singoltimmobili pignorati come detto in precedenza per poter essere edificati necessitano di una stipula di una nuova
convenzione & 'ultmarione delle opere di urbanizzazione, pertanto con lo scopo di semplificare le decisioni future &
estremarmente vantaggioso ridurre 1 soggetti comvoltl & quindi vendere gli imm obili in un unico lotte { vedi Allegato
4%

Lotto 1:

terreno censito al M. CT. del Comune di Bracciano al foglio 58 particella 974 {immobile 13,

terrene censito al }L.CT. del Comune di Bracciano al foglio 38 particella 378 (immobile 27;

terrenc censito al 1L C T del Comune di Bracciane al foglie 38 particella 1003 ( immobile 37,

terrenc censito al M CT. del Comune di Bracciano al foglie 38 particella 361 (immobile 4);

terrene censito al NL.CT. del Comune di Bracciane al foglie 58 patrticella 367 (immobile 5);

terrenc censito al M. CT. del Comune di Bracciane al foglio 58 particella 981 (immobile £},

terrenc censito al N CT. del Comune di Bracoiano al foglie 58 particella 970 {immoaohile 7);

terreno censito al M. CT. del Comune di Bracciano al foglio 58 particella 965 (immobile £);

terrence censito al I C T, del Comune di Bracciane al foglie 38 particella 372 {immobile 9);

terrenc censito al N CT. del Comune di Bracoiane al foglic 58 particella 382 {immohile 1073,

3. STIMIA
(Juesito 8.A) —Stima degli immobili pignorati
* Superficie commerciale (la presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immobile pignorato)

Immohile 1 Sup. lorda ) Sup.
R to (DPEn138/1998
Tetrenc {mq) sgguaghamento { ) ragguagliata
g 1907 00 100% tng 1507,00
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Superficie commerciale | Mg 1907,00

- Metodo utilizzato per 'individuazione del pia probahile Valore di mercato -

Il bene & stato walutate applicando il criterio di stima di trasformazione sia sintetico che analitico . Pertanto 1l valore del
terreno & stato stabalito mediando

il valore del procedimento sintetico Va=Vmp zla/ {1+ 1" dove Va &1l valore del terreno, Vmp &1l valore di mercato
post trasformazione, Ta & U'incidenza percentuale dell’area sul valore dell’edificazione ( trail 10% e 11 30%) N = numero
di anmi che intercorrono tra la data della stima e Uinizie della produttiwita dell’ipotetico fabbricate (tempo &
costruzione) & B = Saggo d rendimento del capitale;

il valere del procedimento analitico Va=Vmp - (Ec+ Cc+ 3t+ O+ 3g + P2 /{1 + 10" dove Va & 1l valere del terrenc
Wmp & il valore di mercato post trasformazione ke = costi di costruzione Cc = contributo di costruzione, 5t = spese
tecniche; OF = onert finanziart e di urbanizzazione, 3g = spese generali, P = profitte dellimprenditore, M = numero di
anni che intercorrono tra la data della stima e Uinizio della produttivita dell’ipotetico Fabbricato (tempo di costruzione).
E =3aggio di rendimento del capitale.

1° metodo { trasformazione sintetico):

Il walore di mercate post trastformazione corrisponde al valore di mercato del willine unifamiliare che puéd essere
edificato sul terrenc oggetto di stima tenendo conto delle superficit/volumi edificabili moltiplicate per il walore di
mercate medio di vendita per una nuova costruzione,

Villing Unifamiliare cubatura realizzabile da piano di lothzzazione 324 me che sviluppa una superficie del prano
abitabile in 324/320= 10125 meq & cui 20,41 g a destinazione comtmerciale con le restanti superfici pertinenziali che
vengono elencate di seguite il tutto per una supetficie complessiva;

Willino:
o Supetficie lorda residenziale - e B0 BA M,
o Zuperficie lorda ragguagliata prane interrato 124 X 60% ............ 7440 mq,
o Superficie lorda ragguagliata plane sottotette: 101,25 2 75% = 75,95 ma,
o Zuperficie lorda ragguagliata potticati: 50,60 x 35% = ; 177 e
o Zuperficie lorda ragguagliata g1ard1no (25 X 10%) + (1730 X 2%) 37 10my,
Totale superficie ragguagliata=. : e, = 28598 mg
Commerciale |
o Zuperficie lorda commerciale ; ... 20,41 mq;

Valore medio tra BI, OWI e Valori Locali per res1denz1ale 1550 UU €l’mq
Walore medio tra BI, OMI e Valori Locali per commerciale : 1350,00 €/'mq;

Vinp = (285,98 mqx 1550,00 €me) + (20,41 mq x 1350,00 €/me) = 470,882 50 €

Ia=20%:;
W=z,
E =54,

Va=470.882,50 x 20% = 85.604,09€
(1+ 0,05

2° metodo { trasformazione analitico):
Va=Vmp —(Ec+Co+3t+ O+ 3g +P0 i (1 +e

Vmp corrisponde al valore gia caleolato con il primo metodo =470.882,50 £

Ec = costo per la realizzazione dell’opera = che corrisponde in media per la zona a seconda della tipologia di
costruzione e al materiali ukilizzat in 1.100,00 €/me quindi in particolare ke comrisponde a

Ec={2859% mqx 1.100,00€/mag) + {2041 mqg= 1.100,00 €'mqg) = 337029 00 € al quale vanno detrath 13.000,00€ &
scavo per fondazion gia realizzate pertante Ko =357 029 00€ - 15 000,00€ =319 025,00 €

Ce=0,00£€1n quanto gia versatl nei precedentt permesst di costruire 38/2012 e precedente 62008 (oramal scadut);

=t =che per'edificazione in questione equivalgono a 28.000,00£

Of = valutate sul 2% i Ec soprattutto per il costo della nuova convenzione del piano i lothzzazione che per il costo
delle opere di urbanizzazione in quanto gia realizzate per circa l” 80%0 quindt Of = 3% x 319.029,00=9 570,87 £
2g=10% di Ec=10% x 319202900 =31.902 %0€

P=12% h Ec=12% £ 319.029,00 =35 283 48 €

==z,

E = 5%,

Wa=47088250—( 313 0230040004+ 28 000,00+ 3 57087 + 31 30290 + 35 283 437 = 40087 85 £
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{1+ 0,052
WValore terrenc

Va=V¥al +V¥al = 85.604,09 + 40.087.88 = 62.845,99 € che viene arrotondato a 63.000,00 €

ey e e

2 2
Immobhile 1 € Euro/00
Terreno, site  nel  Comune <
Bracciane frazione Castel Giuliano :
localith Pratacci contraddistinte  al 63.000,00€ Sessantatremila/00
W.CT. al foglio 58 part. 974
Immobile 2 + Immohile 3 Sup. lorda . Sup.
R to (DPEn138/1998
Terreno {mg) Aeguaehamen o | ) ragguagliata
ma 2046 00 100%% i 204600
Superficie commerciale | Mg 2046,00

- Metodo utilizz ato per I'individuazione del pita probahile Valore di mercato -

Il bene & stato walutato applicando il criterio di stima di trasformazione sia sintetico che analitice. Pertanto il valore del
terreno & stato stabilite mediando

il valore del procedimento sintetico Va= Vmp xIa /{1 + 1 dove Va &1l valore del terreno, Vmp &1l valore di mercato
post trasformazione, Ia & Ulincidenza percentuale dell’area sul valore dell’edificazione { trail 10% e 1 30%) M = numerao
di anm che intercorrono tra la data della stima e Uinizio della produtiwta dell’ipotetico fabbricato (tempo &
costruzione) e B = 2aggio di rendimento del capitale;

il valore del procedimento analitico Va=Vmp — (Ec+ Ce+ 5t+Of+ 3g + )/ (1 + 10" dowe Va &1l val ore del terrens
Wmp &1l valore Ji mercato post trasformazione ke = costi di costruzione Co = contribute di costruzione, St = spese
tecniche; OFf = oneri finanziari e di urbanizzazione, 3g = spese generali, P = profitto dellimprenditore, M = numero di
anni che intercorronoe tra la data della stima e 'inizio della produttivitd dell’ipotetico fabbricato (tempo di costruzione).
E =Saggio di rendimento del capitale.

1° metodo { trasformazione sintetico):

Il walore di mercato post trasformazione corrisponde al valore di mercato del willine unifamiliare che pud essere
edificato sul terrenc oggetto di stima tenendo conto delle superfici/wolumi edificabili moltiplicate per 1l walore di
mercate medio di vendita per una nuova costruzione.

Willine Unifamiliare cubatura realizzabile da piane 4 lothizzazione 330 me che sviluppa una superficie del piane
abitabile in 330/3,20=103,12 mq & cu 20,67 mq a destinazione commerciale con le restanti superfici pertinenziali che
vengono elencate i seguito il tutto per una superficie complessiva:

Willino:
o Zuperficie lordaresidenziale . ... .. R B T T
o  Superficie lorda ragguagliata piane interrato 128 65 X 60% ........... T 1% ma;
o Zuperficie lorda ragguagliata piane sottotetto; 2000=275% = ... .. 67,50 mao;
8 Supetficie lorda ragguagliata porticat 51,36 = 35% = ... .. 14,00 mq,
o Superficie lorda ragguagliata giardine : (25 x 10%) + (186623 x 2%) = 39 82 mq;
Totale superficie ragguagliata= . . . . o = 28096 mo
Commerciale
o Superficie lorda commerciale © ... .. L2067 may;

Walore medio tra BI, OMI e Valori Locali per res1denz1ale 1550 00 €-’mq
Walore medio tra BT, OWI e Valort Locali per commerciale @ 1350 00 € mo;

Viap = (230,96 mq x 1550,00 €me) + (20,67 mq z 1350,00 €ma) = 463 302 50€

Ia=20%;
M=z
E =5%;

Wa=463 3082503 200 = 84253,18€
(1+005¢
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2° metodo { trasformazione analitico):
Va=WVmp —(Ec+Co+5t+ 0P+ S5g+P0 i (1 +e

Vmp corrisponde al valore gia caleolato con il primo metodo = 463,382 50 £

Ec = costo per la realizzazione dell’opera = che corrisponde in media per la zona a seconda della tipologia di
costruzione & al materiali utilizzat in 1,100, 00 €/ma quindi in particolare ke corrisponde a

Ec={280,9% mqx 1.100,00€/ma) + (20,67 mqg= 1.100,00 €fmag) = 331.733,00 € al quale vanno detrath 20.000,00€ &
scave per fondaziont e recinzione giarealizzat pertanto Ko =331793 00€ - 20 000, 00€=51179300£

Co=0,00€1n quante gia versati nei precedentt permesst di costruire 392012 e precedente 78/2008 (oramat scaduti},

=t =che per'edificazione in questione equivalgone a 28.000,00£

Of = valutato sul 3% di KEc soprattutto per il costo della nuova convenzione del piano i lottizzazione che per il costo
delle opere di urbanizzazione in quanto gia realizzate per circa l’ 80% quindi Of = 3% 2 311795, 00 =5 35579 €
Sg=10% di Ec=10% x 311.793.00=31.179 30 €

P=12% ch Ee=12% 2 311.793,00=37.415,16 €

M=z,

E =54,

WVa=463392.50 — { 311.793.00 + 0.00 + 28 000,00 + §.353.79 + 31.199.30 + 37.415.16 ) = 41501,14€
(1+0,05)?

Valore terreno :

Va=V%al + Va2 = 84.253.18 + 41.501,14 = 62.377.16 € che viene arrotondato a 53.000,00 €
2 2

Immobile 2 + Immobhile 3 € Euro/00

Terrene, sito nel  Comune i
EBracciano frazione Castel Giuliano
localitdh Pratacci  contraddistinte  al 63.000.00£ Sessantatremil a/00
HNCT al foglio 58 part 978 e al
foglio 58 part. 1003

i = i . ]
Immobile 4 + Immohile 5 Sup. lorda Ragguagliamento (DPRn138/1998) Sup -
Tetrenc {mg) ragguagliata

meg 169900 100%% mq 1695,00
Superficie commerciale | Mg 1699,00

- Metodo utilizz ato per 'individuazione del pia probabile Valore di mercato -

Il bene & stato valutato applicando il critenio & stima di trasformasi one sia sintetico che analitico . Pertanto il valore del
terreno & stato stabalito mediando

il valore del procediments sintetico Va=Vmp zla/ (1 + 1™ dove Va &il valore del terreno, Vip & il valore 4 mercato
post trasformazione, Ta & 'incidenza percentuale dell’area sul valore dell’edificazione { trail 10% e 11 30%) I = numero
di anni che intercorrono tra la data della stima e Uinizie della produttiwita dell’ipotetico fabbricato (tempo &
costruzione) e B = Saggio di rendimento del capitale;

il valere del procedimento analitico Va=Vmp — (Ec+ Co+ 3t+ O+ 3g + B/ {1 + 1" dove Va & 1l valore del terreno
Wmp & il valore Jdi mercato post trasformazione ke = costi di costruzione Co = contributo di costruzione, 5t = spese
tecniche; OF = onert finanziart e di urbanizzazione, Sg = spese generali, P = profitte dell’imprenditore, M = numero di
anni che intercotrono tra la data della stima e Uinizio della produttivita dell’ipotetico fabbricato (tempo di costruzione).
E =Saggio di rendimento del capitale.

1° metodo { trasformazione sintetico):

Il valore i mercate post trasformazicne corrisponde al valore di mercate del wvilline unifamiliare che pud essere
edificato sul terrenc oggette di stima tenendo conto delle superfici/volumi edificabili moltiplicate per il valore di
mercate medio di vendita per una nuova costruzione.

Willine Unifamiliare con cubatura realizzabile da plane di lottizzazione di 291 mec alla quale wiene detratta la cubatura
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che esprime il terreno censito al foglio 58 part. 996 perche non nentrante nell®esecuzione in questione per un totale di
cubatura realizzabile sui terreni censiti al foglio 58 part 961 e 967 di 288,79 mc che sviluppa una superficie del piano
abitabile in 288, 79/3 20 = 90,25 mq di cut 18 ma a destinazione commerciale con e restanti superfict pertinenziali che
vengono elencate di seguito il tutto per una supetficie complessiva:

Villino:
o Supetficie lorda residenziale . ... o L7225 ma;
o Zuperficie lorda ragguagliata pianc interrato 131 OU X 60% ....... ?8,60 g,
®  Zuperficie lorda ragguagliata piano sottotette; 90,25 x75% = ... 67,69 mq;
o Supetficie lorda ragguagliata porticati: 45,12 % 35% = ; L1579 mae;
o  Zuperficie lorda ragguagliata giardine : (25 x 10%40) + (1538 X 2%) 33,26my,
Totale superficie ragguagliata= ... ..o ... selEtsatatae S0 a1
Cotmerciale
o Zuperficie lorda commerciale © ... ... 18,00 ma;

WValore medio tra BI, OMI e Valori Locali per remdenmale 1550 OU €-’mq
WValore medio tra BI, OMI e Valori Locali per commerciale : 13250,00 €/'mq;

Vinp = (267,59 mqx 1550,00 €ma) + (18,00 mq x 1350,00 €/ma) = 439 064 50€

Ia=20%;
M=z
E =5%;

Va=43%06450x 20% = 7982991€
{1+ 0,05

2" metodo ( trasformazione analitico):
Va=Vmp —(Ec+Ce+5t+ O +5g+P0/ {1+

Vmp corrisponde al valore gia caleolato con il primo metodo = 439,064, 50 £

Ec = costo per la realizzazione dell’opera = che cornsponde in media per la 2ona a seconda della tipelogia di
costruzione & al materiali utilizzat in 1.100,00 €/mq quindi in particolare ke corrisponde a

Ec=(2672%mag= 1.100,00 €maq) + (18,00 mq =z 1.100,00 €mg) = 314.142,00 € al quale vanno detrath 12.000,00 €
giarealizzato pertanto Ko =314 145 00£€ - 18.000,00€ = 256 149 00 £

Co=0,00£€1n quante gia versati nei precedentt permessi di costruire 4072012 e precedente 792008 {oramai scaduti);

=t =rche per I edificazione in questione equivalgone a 28.000,00€

Of = valutate sul 2% di Ec soprattutto per il costo della nuova convenzione del piane i lottizzazione che per il costo
delle opere di urbanizzazi one in quanto garealizzate per circa l’ 80% quindi Of = 3%0 2 296,149 00 =8 884 47 €
2g=10% di Ec=10% x 28614900 =29 614 530 £

F=12% i Kc=12% x 296.145,00 = 35,537 B8 £

W=z,

E =%,

Va=43906450—(296 14500+ 000+ 28 00000+ 8 BR447+28 61490+ 35 537 88Y = 37 162,05€
(140,052

Walore terreno

Va=V¥al +Val = 79.82991 + 37.162.05 = 58.495,98 € che viene arrotondato a 58.500,00 €
2 2

Immohbile 4 + Immobile 5 € FEuro/00

Terreno, st nel  Comune i
Bracoiano frazione Castel Giuliano
localitd Pratacci  contraddistinte  al 58.500.00£ Cingquantottomilacinquecento/00
N.CT. al feglic 58 part. 261 e al
foglio 58 part 967

Immohile & Sup. lorda . Sup.
ol Ragguagliamento (DPREn138/1998) s ah A

. (- i . , _ & viet :
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Terrenc g 1834,00 100%% mg 1854,00

Superficie commerciale | Mg 1894,00

- Metodo utilizz ato per 'individuazione del pia probabile Valore di mercato -

Il bene & stato valutato applicando il criterio i stima di trasformaszione sia sintetico che analitico . Pertanto 1l valore del
terreno & stato stabalito mediando

il valore del procedimento sintetico Va= Vmp xIa /{1 +1" dove Va &1l valore del terreno, Vmp &1l valore di mercato
post trasformazione, Ta & 'incidenza percentuale dell’area sul valore dell’edificazione { trail 10% e 11 30%) M = numero
di annt che intercorrono tra la data della stima e Uinizie della produttiwita dell’ipotetico fabbricato (tempe &
costruzione) e B = Saggio di rendimento del capitale;

il valere del procedimento analitico Va=Vmp — (Ec+ Coc+ 3t+ O+ 3g + P2/ {1 + 1 dove Va & 1l valore del terreno
Wmp & il valore di mercato post trasformazione ke = costi di costruzione Cc = contributo di costruzione, St = spese
tecniche; OF = onert finanziart e di urbanizzazione, 3g = spese generali, P = profitte dell"imprenditore, M = numero di
anni che intercotrono tra la data della stima e Uinizio della produttivita dell’ipotetico fabbricato (tempo di costruzione).
E =Saggio di rendimento del capitale.

19 metodo { trasformazione sintetico):

Il walore di mercato post trastformazi one corrisponde al valore di mercats del willine bifamiliare che puéd essere edificato
sul terreno oggetto di stima tenendo conto delle superficifvolumi edificabali moltiplicato per il valore di mercato medio
di vendita per una nuova costruzione.

Willine bifamiliare cubatura realizzabile da piane di lothizzazione 322 mc che sviluppa una superficie del plano abitabile
in 322/3 20 = 100,62 maq di cw 20,08 mq a destinazione commerciale con le restant supetfici pertinenziali che vengono
elencate di seguito il tutte per una supetficie complessiva:

o Supetficie lordaresidenziale 80,54 ma;

o Supetficie lorda ragguagliata plane interrate : 12427 2 60% = . . 74,56 ma;

o Superficie lorda ragguagliata piane sottetette: 2500 x75% = 71,25 maq;

8 Supetficie lorda ragguagliata porticat 50,31 = 3%%=_ . . . . 17,60 me;

o Zuperficie lorda ragguagliata giardine : (25 % 10%0) + {1718z 2%)= 3686 my;
Totale superficie ragguagliata= .. . . . = 280,81 mg

Commercial e
o Superficie lorda commerciale © .. 20,08 mq;

WValore medio tra BI, OMI e Valort Locali per remdenmale ]550 00 €-’mq
WValore medio tra BI, OMI e Valori Locali per commerciale : 135000 €/mq;

Vinp = (280,31 mqx 155000 €ma) + (20,08 mq x 1350,00 €/mq) = 462 363 50€

Ia=20%,
M=z
E =54,

Va=462.363.50 x 20% = 34.066,09€
(1 +0,05)

2° metodo { trasformazione analitico):
Va=Vmp —(Ec+Ce+3t+ 0P+ 5g+P) i (1 +e)

Vmp corrisponde al valore gia caleolato con il primo metodo = 462,363,530 £

Ec = costo per la realizzazione dell’opera = che corrisponde in media per la zona a seconda della tipologia di
costruzione & al materiali utilizzat in 1.100,00 €/mag quindi in particolare ke corrisponde a

Ec={28081mqx 1.100,00€/mag) + (20,08 mq= 1.100,00 €'mag) = 33097900 € al quale vanno detrath 25.000,00€ &
scave per fondaziont e recinzione gia realizzati pertante Ko = 335 975 00€ - 25.000,00€ = 310579 00£

Ce=0,00£1n quante gia versati nei precedentt permesst di costruire 4272012 e precedente 65/2008 {oramat scaduti};

=t =che perl'edificazione in questione equivalgone a 28.000,00£

Of = valutato sul 2% i Ec soprattutto per il costo della nuova convenzione del plano i lotthzzazione che per il costo
delle opere di urbanizzazione in quanto gia realizzate per circal’ 80% quindi Of = 3% 2 310 979 00 =5 329 37 €
2g=10% di Ec=10% = 31097900 =31.087 30€

D=12% i Ee=12% 2z 310.979,00 = 37317 48 €

W=z,

E = 5%,

. (- i . , _ & viet :
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Wa=462363 500310979004+ 000+2800000+932037+31097590+37 317487 = 41490 48€
(1+0,05)

Valore terreno :

Va=1¥al + Va2 = 84.066.09 + 41.490.68 = 62.778,39 € che viene arrotondato a 53.000,00 €

2 2
Immobhile & € Euro/00
Terreno, sito nel  Comune i
s L R £3.000,00 € Sessantatvemilal00
localith Pratacot  contraddistinte  al
M.CT. al foglio 58 part. 981
Immobile ¥ Sup. lorda ) Sup.
7 (mq) Ragguagliamento (DPRn138/1998) raiznagiiats
mg 1796,00 100% mq 179600

Superficie commerciale | Mg 1796,00

- Metodo utilizz ato per 'individuazione del pia probahile Valore di mercato -

Il bene & stato valutato applicando il criterio & sima di trasformarione sia sintetico che analitico . Pertanto il valore del
terreno & stato stabilito mediando

il valore del procedimento sintetice Va= Vmp = Ia /{1 + 1" dove Va &1l valore del terreno, Vmp &1l valore di mercato
post trasformazione, Ia & U'incidenza percentuale dell’area sul valore dell’edificazione { trail 10% g 11 30%) M = numero
di anm che intercorrono tra la data della stima e Uinizio della produtiwta dell’ipotetico fabbricato (tempo o
costruzione) e B =Saggio di rendimento del capitale;

il valere del procedimento analitice Va=Vmp — (Ec+ Co+ 3t+Of+ 3g+ ) 7 (1 + 0 dove Va & il valore del terrens
Wmp &1l valore i mercato post trasformazione ke = costi di costruzione Co = contributo di costruzione, 5t = spese
tecniche; OF = onert finanziart e di urbanizzazione, Sg = spese generali, P = profitte dell’imprenditore, M = numero di
anni che intercorronoe tra la data della stima e 'inizio della produttivitd dell’ipotetico fabbricato (tempo i costruzione).
E =Saggio di rendiments del capitale.

1% metodo { trasformazione sintetico):

Il valore di mercato post trasformazi one corrisponde al valore di mercato del willine bifamiliare che puéd essere edificato
sul terreno oggetto di stima tenendo conto delle superfici’volumi edificabili moltiplicate per il valore di mercate medio
di vendita per una nuova costruzione.

Willino bifamiliare cubatura realizzabile da piane di lotizzazione 305 mc che sviluppa una superficie del prano abitabile
in 305/320= 9531 mq di cut 18,96 mq a destinazione commerciale con le restanti superfici pertinenziali che vengono
elencate di seguito il tutto per una superficie complessiva:

o Supetficie lordaresidenziale T6,35 ma,

o Supetficie lorda ragguagliata prane interrate © 11931 2 6080 =_ 71,58 ma;

o Zuperficie lorda ragguagliata prane sottetette; B8500=275% = .. .. 63,75 ma;

o Superficie lorda ragguagliata porticat: 47 40 x 35% = - J16.5% me,

o Zuperficie lorda ragguagliata giardine : (25 % 10%40) + (1628 X 2%) = 35,06 e
Totale superficie ragguagliata= . . . ... ... ... ... = 263533 mg

Commerciale |
o Superficie lorda commerciale © ... 18,9 mo;

WValore medio tra BT, OMI & Valori Locali per res1denz1ale 1550 00 €-’mq
Walore medio tra BI, OMI e Valori Locali per commerciale : 1350,00 €/ maq;

Vinp = (263,33 mqx 155000 €ma) + (18,96 mq x 1350,00 €/mq) = 433.757,50€

Ia=20%;
M=z
E =5%;

Wa=433757 503 20% = TE.865,00£
{140,052
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2° metodo { trasformazione analitico):
Va=WVmp —(Ec+Co+5t+ 0P+ S5g+P0 i (1 +e

Vmp corrisponde al valore gia caleolato con il primo metodo = 433757 50 £

Ec = costo per la realizzazione dell’opera = che cornisponde in media per la zona a seconda della tipologia di
costruzione & al materiali utilizzat in 1,100 00 €/ma quindi in particolare ke corrisponde a

Ec={26332mqx 1.100,00€/mag) + {1896 mq= 1.100,00 €/mqg) = 310.51%9,00 € al quale vanno detrath 25 000,00€ &
scave per fondaziont e recinzione giarealizzat pertanto Ko =310512,00€ - 25 000,00 € =28551900£

Co=0,00£€1n quante gia versati nei precedentt permesst di costruire 372012 e precedente 53/2008{cramai scadutl) |
=t =che per'edificazione in questione equivalgone a 28.000,00£

Of = valutato sul 3% di KEc soprattutto per il costo della nuova convenzione del piano i lottizzazione che per il costo
delle opere di urbanizzazione in quanto gia realizzate per circa l’ 80% quindi Of = 3% x 285 519,00 =8 365,57 €
2g=10% di Ec=10% x 28551900 =28.551,90€

P=12% ch Eoc=12% x 285.519,00 = 34,262 28 €

M=z,

E =54,

WVa=433757.50 — { 279.326.00 + 0.00 + 28 000,00 + 8 565.57 + 2855190 + 34 26228 = 50.047.05€
(1+0,05)?

Valore terreno :

Va=V¥al + Va2 = 78.865,00 + 50.047,05 = 64.456,03 € che viene arrotondato a 54.500,00 €

2 2
Immobile ¥ € Euro/00
Terrene, sito nel  Comune i
EBracciane fraziene Castel Giuliane .
orili Protarss. contiad kit 6 500,00 € Sezsantaquattromilacinquecente/00
NCT. al foglio 58 part. 970
Immohile 8 + Immohile 9 Sup. lorda . Sup.
R to (DPEn138/1998
Terrenc {mq) Agguacham et { ) ragguagliata
mq 2116,00 100%% maq 211600
Superficie commerciale | Mg 2116,00

- Metodo utilizzato per l'individuazione del pita probahile Valore di mercato -

Il bene & stato walutate applicando il criterio di stima di trasformarione sia sintetico che analitico . Pertanto 1l valore del
terreno & stato stabilito mediando

il valore del procedimento sintetico Va= Vmp zIla /{1 + 1™ dove Va &1l walore del terreno, Vmp & i1 valore di mercato
post trasformazione, Ia & Uincidenza percentuale dell’area sul valore dell’edificazione ( trail 10% e i 3094) N = numerao
di anni che intercorrono tra la data della stima e Uinizie della produttiwita dell’'ipotetico fabbricate (tempo o
costruzione) e B = Saggio d rendimento del capitale;

il valore del procedimento analitico Va=Vmp — (Ec+ Co+ 5t+Of+ 52 + i/ (1 + 10" dowe Va & 1l valore del terreno
Wmp &1l valore di mercato post trasformarzione ke = costi di costruzione Cec = contributo di costruzione, 5t = spese
tecniche; Of = oneri finanziari e di urbanizzazione, 53 = spese generali, P = profitto dell"imprenditore, M = numero di
anni che intercorrone tra la data della stima e Uinizio della produttivitd dell’ipotetice fabbricate (tetmnpo i costruzione).
E =3aggio di rendimento del capitale.

1° metodo { trasformazione sintetico):

Il valore di mercato post trasformazicne comrisponde al valore & mercate del willine unifamiliare che puéd essere
edificato sul terrenc oggetto di stima tenendo conto delle superfici/wolumi edificabili moltiplicate per 1l valore di
mercate medio di vendita per una nuova costruzione.
Villine unifamiliare cubatura realizzabile da pianoe 4 lothzzazione 260 mc che swiluppa una superficie del prano
abitabile in 360/3 20=11250mq 4 cui 21,96 mq a destinazione commerciale con le restanti supetfict pertinenziali che
vengono elencate & seguito il tutte per una superficie complessiva

o Superficie lordaresidenziale ;. 90,54 mu;

smmoﬁb"%’ﬁﬁ%%"‘z‘?%ﬁg% rl%ﬁgé]l%%r{e% s%opo%%elgﬁgﬁ%ﬁ%%%g%%%é 21/07/2009 *2
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®  Superficie lorda ragguagliata prane interrate - 13860 % 60% = . 83,16 mao;
o Supetficie lorda ragguagliata piane sottetette; 9750275% = ... 73,12 ma;
o  Zuperficie lorda ragguagliata porticatt 54,51 x 35% = . L1922 me,
o Supetficie lorda ragguagliata giardine © (25 = 10%0) + (1923 X 2%) = 40 S ma;
Totale superficie ragguagliata = : Ty, = 307,00 me
Commerciale
o Supetficie lorda commerciale © ... 21,96 mq,

Valore medio tra BI, OWI e Valori Locali per res1denz1ale 1550 UU €l’mq
Valore medio tra BI, OWMI e Valori Locali per commerciale ; 1350,00 €'ma;

Vinp = (307,00 mqx 1550,00 €me) + (21,96 mq = 1350,00 €/mq) = 505 496 00€

Ia=20%:
M=z,
E =5%;

Wa=505436 00z 20% = 9130836 £
(140,05

2° metodo { trasformazione analitico):
Vas=Vmp —(EKc+ Co+5t+ 00+ 3g+P) /(14

Wmp corrisponde al valore gia calcolato con il primo metods = 505,496 00 €

Ec = coste per la realizzazione dell’opera = che cornsponde in media per la zona a seconda della tipelogia di
costruzione e al materiali utilizzat in 1.100,00 €/me quindi in particolare ko comrisponde a

Ec= 307,00 mg = 1.100,00 € ma) + (21,9 mq = 1.100,00 £/mq) = 361.856 00 € al quale vanno detrath 15.000,00£€ &
scavo per fondaziom gia realizzata pertanto Ko =361 856,00€ - 15.000,00 € = 346 826,00 £

Coc=0,00€1n quante gia versati nei precedentt permessi di costruire 36/2012 e precedente 3272008 (oramal scadutt);

St =rche per Iedificazione in questione equivalgene a 28 000,00£

Of = valutate sul 2% i Ec soprattutto per il costo della nuova convenzione del plano i lothzzazione che peril costo
delle opere di urbanizzazione in quanto gia realizzate per circa I 80%0 quindi Of = 3% z 346 856,00 = 1040568 £

g =10% di Ko = 10% = 346 356,00 = 34 685,60 £

P=12% i Ec=12% 2 346.826,00=41.622 72 €

MN==2.

E =%,

Wa=50549600— (346 85600+ 0004+ 2800000+ 10405 68 +3468560+4162272% = 3993273 €
(140,052

Walore terrena

Va=V¥al +Val = 91.908,36 + 39.932 73 = 65.920,55 € che viene arrotondato a 66.000,00 €
2 2

Immohile 8 + Immohile 9 € Euro/00

Terreno, site  nel  Comune
Bracciane frazione Castel Giuliano
localith Pratacci contraddistinte  al
N.CT. al foglio 58 part. 9652572

6600000 £ Sessantasermil a0

Immaohile 10 Sup. lorda Ragguagliamento (DPRn138/1998) Sup. -
Terrenc {mg) ragguagliata
me 204% 00 100%% mq 204300
Superficie commerciale | Mg 2049,00

- Metodo utilizz ato per 'individuazione del pia probahile Valore di mercato -

Il bene & stato valutato applicando il criterio i stma di trasformari one sia sintetico che analitico . Pertanto 1l valore del
terreno & stato stabalito mediando
il walore del procedimento sintetico Va= (Vmp x Ia) +Ve/ (1 + 0" dove Va & il valore del terrens, Vimp & il wvalore di

“mmﬁbmﬁ’ﬁfcé%%ﬁg% rp r u2| % copo 03% |9F&i£8fp%f ‘% Etlazgi%ﬁ%%g 21/07/2009 *3
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mercate post trasformazione, Ia & 'incidenza percentuale dell’area sul valore dell’edificazione (trail 10% e 1l 30%), Ve
g il valore dell’immobile realizzato fine ad oggi, W = numere 4 anni che intercorrono tra la data della stima e Uinizio
della produttivita dellipotetico Fabbricato (terpo di costruzione) e B = Saggio di rendimento del capitale;

il valore del procedimento analitico Va=Vmp — (Ec+ Ce+ 5t+ Of+ Sg + )/ (1 + 1 dowe Va & 1l valore del terrens
Vmp e il valore di mercato post trasformazione ke = costi di costruzione Cc = contributo di costruzione, 5t = spese
tecniche; Of = oneri finanziari e di urbanizzazione, 3g = spese generali, P = profitto dellimprenditore, M = numero di
anni che intercotrono tra la data della stima e Uinizio della produttivita dell’ipotetico fabbricato (tempo di costruzione).
E =3aggio di renditmento del capitale.

1° metodo { trasformazione sintetico):

il valore di mercato post trasformazione corrisponde al valore di mercato del willine bifamiliare che pué essere edificato
sul terrenc oggetto di stima tenendo conte delle superficuvolumi edificabili moltiplicate 11 wvalore di mercate medio di
vendita per una nuova costruzione,

WVillino bifamiliare cubatura realizzabile da piano di lothizzazione 345 mc che sviluppa una superficie del prano abitabile
in 3481320 = 108,75 meg di cui 21,74 me a destinazione commerciale con le restant superfici pertinenziali che vengono
elencate di seguito il tutte per una superficie complessiva:

o Zuperficie lordaresidenziale © .o 87,01 me;

o Zuperficie lorda ragguagliata piane interrate ; 184,00 2 60% = .. ... 110,40 me,

o  Superficie lorda ragguagliata plane sottotette: B2 70z 75% = .. 66356 mq;

o  Zuperficie lorda ragguagliata porticatt 54,36 x 35% = 4 L1902 me;

o Supetficie lorda ragguagliata giardine : (25 = 10%) + (1860 X 2%) = 39 70 ma;
Totale superficie ragguagliata=..............ooooviiiiiiienn .. . =322,6%9mq

Commerciale |
o Zuperficie lorda commerciale ;. ... .. 21,7 ma;

Valore medio tra BI, OWI e Valori Locali per res1denz1ale 1550 UU €l’mq
Valore medio tra BI, OWI e Valori Locali per commerciale : 1350,00 €'mag;

Wmp= (32269 mqx 15530,00€ma) + (21,74 mq =z 1350,00 €'mg) = 529218 ,50€
We=Walore immobile realizzato fino ad oggi:

((322,69 mq x 1100,00 €/me) + (21,74 mq x 1100,00 €me)) x 70% = 265.211,10 €

Ia=20%;
M=z
E =54,

Va= (52051850 % 20%) + 265.211.10 = 337.377.09€
(1+ 0,057

2° metodo { trasformazione analitico):
Va=Vmp —(Ec+Co+5t+ 0P+ S5g+P0 i (1 +e

Vmp corrisponde al valore gia caleolato con il primo metodo = 529 518,50 £

Ec = costo per la realizzazione dell’opera = che corrisponde in media per la zona a seconda della tipologia di
costruzione & al materiali utilizzat in 1.100,00 €/mag quindi in particolare ke corrisponde a

Ec=(322,69mqx 110000 €mq) + (21,74 maq = 1.100,00 €meg) = 378873 00 € al quale vanno detratt 11 70% delle
opere gia realizzate per un valore di 265 211,10 € pertante Ec =378 873 00€ - 265 211,10€=113661,20 €
Co=0,00€1n quante gia versati nel precedenti permesst di costruire 48/2013 e precedente 5172009 (oramat scaduti};

=t = da indagine di mercato per completare ' opera risulta essere = 20.000,00 £

Of = valutate sul 2% i Ec soprattutto per il costo della nuova convenzione del paano i lothzzazione che per il costo
delle opere di urbanizzazione in quanto gia realizzate per circal’ 80% quindi Of = 3% 2 113.661,90=540% 85 €
Sg=10% di Ec=10% x 113.661,90= 1136613 €

P=12% i Ec=12% 2 113661 30 =153 639 43 €

N=2,

E = 5%,

Va=529518.50 = { 112.661.90 + 0,00 + 20.000,00 + 2405.85 + 11 366,19 + 12.635.43) = 33403739 €
(1+0,05)2

Valore terreno :

Ya=YV¥al +Val = 33737709 + 334.037,39 =335.707,24 € che viene arrotondato a 335.700,00 €
2 2

. (- i . , _ & viet :
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Immobhile 10 £ Euro/00

Terreno, site nel  Comune <
Eracciane frazione Castel Giuliano

Fopalih Prataei, convaddisiiis ol 335 700,00€ Trecentotrentacingquemilasettecento/00
MN.CT. al foglio 58 part. 582
RIEPTL.OGO
* ValoreLotto 1l
Valore immobile 1 63.000,00 € Sessantatremila/00
Valor e immohile 2+3 53.000,00 € Sessantatremila/00
Valore immobhile 4+5 58.500,00 € Cinguantottomilacinguecento/00
Valor e immohile & 53.000,00 € Sessantatremila/00
Valore immobile 7 64.500,00 € Sessantaquattromilacingquecento/00
Valore immohile 3+9 66.000,00 € Sessantaseimila/00
Valoreimmohile 10 335.70000 € Trecentotrentacinquemilasettecento/00
TOTALE 713.700,00 € Settecentotredicimil asettecento/00

Civitavecchia , 1i 05/10/2023
IL CONSULENTE TECNICO D°UFBICIO
Arch. Marco Gagliardi

CAPITOLO 5 - ALLEGATI

AILEGATO 1 -VERBALE DI SOPRALLTOGO

AILEGATO 2 -RILIEVO

AILEGATO 3 -ESTEATTO DIMAPPA CATASTALE E VISURA STCORICA CATASTALE ( DALL TWMMOBILE
1 ALL TWBIOBILE 10},

AILEGATO 4 -ELABORATO GRAFICO LOTTO UNICO DI VENDITA;

ALLEGATO 5 - CERTIFICATO DI DESTITAZIONE TUEEAMISTICA;

AILEGATO SA - PIANODILCTTIZZAZIONE DENOWMINATO “COLLE DELL OLIVETA”™,

AILEGATO 5B - TRASCRIZIONE DEL 11.03.2022 REG. GEI. 115832 REG. PART. 2405 -PROROGA FINO AL
04.03.2022 DELLA COMNWVENZIONE EDILIZLA,

AILEGATO 6 -ELABEOEATOFOTOGRAFICD (DALL TMMOEILE 1 ALL IMMOEILE %)

AILEGATO 6A -ELABCRATCO FOTOGRAFICO (IMMORILE 10%

ALLEGATO 7 - TRASCRIZIONE DEL 13.072012 REG. GEN. 32646 REG. PART. 22973 SERVITU ATTIVA E
PASEIVA PER PASS AGGIO FOGHATUEA,

AILLEGATO 7A — ELENCCO TEASCRIZIONI ISCRIZIONI E AWNOTAZIONL SUL TEERENC CENSITO AL
FOGLIO 58 PART 982 E TRASCRIZICHE DEL 22 11.2005 EEG GEI. 76854 EEG. PART. 44370,

AILEGATO 8 -PEEMESEC DI COSTRUIRE 43-2013 { MM OBILE 107,

ALLEGATO 9 - STEALCIO AEROFOTOGEANMMETRICO E STEALCIOFOT O AEREA (GOOGLE) ,
ALLEGATO 10 - VISURA DELLA CAMEERA DI COMMERCIO E CERTIFICATO DI EESIDENZA
DELL AWMINISTE AT ORE UNICO DELLA FABRRIZIO BIAGICOREI COSTEUZICHI RESIDENZIALL 3EL;
AILLEGATO 11 - ATTESTAZICIE INESISTENZA TTET CIVICT,
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