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Figura 1- Visualizzazione esterna del complesso immobiliare e dell’edificio ospitante 
l’appartamento per civile abitazione oggetto di perizia

 

Figura 2- Visualizzazione delle aree esterne al complesso immobiliare in cui insistono i posti auto 
esterni tra cui quelli oggetto della presente relazione
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Figura 3- Visualizzazione satellitare dei luoghi 
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Figura 4- Visualizzazione dell’edificio condominiale e dell’immobile oggetto di valutazione 

 

 
Figura 5- Visualizzazione dell’edificio nell’estratto di mappa catastale 
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Figura 5- Visualizzazione delle zone e fasce OMI 

 

  
Figura 6- Visualizzazione della Zona OMI dell’Agenzia delle Entrate in cui ricade l’edificio 
ospitante l’immobile oggetto di valutazione 
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Figura 7- Visualizzazione dell'edificio condominiale e dell’ingresso al vano scala dello 
stabile condominiale 
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Figura 8- Visualizzazione del corpo A e della scala B 
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Figura 9- Visualizzazione della planimetria dell'immobile così come oggi si presenta
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Figura 10- Visualizzazione della planimetria catastale dell'immobile destinato ad appartamento
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Figura 11- Visualizzazione della planimetria dell'immobile così come oggi si presenta
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Figura 12- Visualizzazione delle formalità presenti ed inerenti l'immobile oggetto di valutazione 
contraddistinto con il sub. 24
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Figura 13- Visualizzazione della planimetria dell'immobile con indicazione delle diverse superfici 
utili dei vani ed accessori

• 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Ing. Giuseppe Raciti Via G. Marconi, 25 - 95028 Valverde (CT)   tel. studio 095 7212242; cell. 380 7020726 
Pec: giuseppe.raciti@ingpec.eu 

ICMQ valutatore immobiliare—Certificato n. ICMQ 17-04947- Norma UNI 
11558:2014 e UNI/Pdr 19:2016 

 

 
Figura 14- Visualizzazione delle superfici coperte dell’immobile 
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Figura 15- Visualizzazione dei luoghi sulla particella 972
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Figura 16- Visualizzazione della particella 972 sull'estratto di mappa catastale

 
Figura 17- Visualizzazione nell'elaborato planimetrico catastale dei due posti auto scoperti
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Figura 18- Visualizzazione ingrandita dei due posti auto sull'elaborato planimetrico
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Figura 19- Visualizzazione della planimetria catastale del posto auto esterno individuato con il 
sub. 83
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Figura 20- Visualizzazione della planimetria catastale del posto auto esterno individuato con il 
sub. 84
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Figura 21- Visualizzazione delle formalità presenti ed inerenti i due posti auto esterni oggetto di 
valutazione contraddistinti con il sub. 83 ed 84 del foglio 13 particella 972
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VALUTAZIONE E STIMA DEGLI IMMOBILI  
 

N° Descrizione Comparable 1 Comparable 2 Subject 

1 Descrizione comparabile 

Bilocale in 
Roccalumera 
Via Piccolo 
Torrente 
Pagliara 2, a 

Immobile per 
civile abitazione 
in Roccalumera 
al foglio 13 
particella 210 
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pochi passi dal 
mare avente 
superficie 
commerciale di 
mq. 41 posto al 
piano terzo con 
ascensore 
all'interno di un 
edificio 
condominiale a 
più elevazioni 
fuori terra. 
L'immobile è 
dotato di n. 1 
bagno. 
L'impianto di 
riscaldamento è 
costituito da 
impianto di 
condizionament
o caldo/freddo. 
Annuncio 
idealista 
settembre 2025 

Via Umberto I 
categoria A/2 
della superficie 
commerciale i 
mq. 53- posto al 
piano primo - 
atto di vendita 
datato 
19/04/2024 n. 
55685 di 
repertorio e n. 
36340 di 
raccolta- Notaio 
Francesco 
Mazzullo di 
Catania 

 Dati del contratto    
2 Prezzo di vendita 57.150,00 € 75.000,00 €  
3 Data del contratto 01/09/2025 19/04/2024 16/09/2025 
4 Differenziale [in mesi] 0 -17  
5 Prezzo marginale -23,81 € -31,25 €  
6 Prezzo della caratteristica 0,00 € 531,25 €  

 Superfici    
7 Superficie commerciale [m²] 41,00 53,00 59,90 
8 Differenziale 18,90 6,90  
9 Prezzo al m² Superficie 975,73 € 1.415,09 €  
10 Prezzo marginale Superficie 975,73 € 975,73 €  
11 Prezzo della caratteristica Superficie 18.441,30 € 6.732,54 €  

 Livello di piano    
12 Piano Terzo Primo Primo 
13 Accessori piano Con Ascensore Con Ascensore Con Ascensore 
14 Valore numerico piano 3 1 1 
15 Differenziale -2,00 0,00  
16 Rapporto mercantile -0,008 -0,008  
17 Rapporto mercantile utente 0,040 0,040  
18 Prezzo marginale 2.381,25 € 3.000,00 €  
19 Prezzo della caratteristica -4.762,50 € 0,00 €  

 Impianti [Prezzo]    
20 Impianto idrico Scadente Scadente Scadente 
21 Differenziale 0,00 0,00  
22 Costo a nuovo 5.000,00 € 5.000,00 €  
23 Vetustà del servizio (anni) 12 12  
24 Vita utile del servizio (anni) 15 15  
25 Prezzo marginale 1.000,00 € 1.000,00 €  
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26 Prezzo della caratteristica 0,00 € 0,00 €  

 
Manutenzione esterna edificio 

[Prezzo] 
  

 

27 Livello di manutenzione esterna Scadente Normale Normale 
28 Valore numerico 0 1 1 
29 Differenziale 1,00 0,00  
30 Prezzo marginale 10.000,00 € 10.000,00 €  
31 Prezzo della caratteristica 10.000,00 € 0,00 €  

 
 Manutenzione interna [Prezzo al 

m²] 
  

 

32 Livello di manutenzione interna Normale Normale Normale 
33 Valore numerico 1 1 1 
34 Differenziale 0,00 0,00  
35 Prezzo marginale unitario 300,00 € 300,00 €  
36 Prezzo marginale 12.300,00 € 15.900,00 €  
37 Prezzo della caratteristica 0,00 € 0,00 €  

 Risultati    
38 Prezzo corretto 80.828,80 € 82.263,79 €  
39 Prezzo corretto medio 81.546,30 € 81.546,30 €  
40 Scarto % -0,88% 0,88%  
41 Scarto assoluto -717,50 € 717,49 €  
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ALLEGATO N. 13. 

ALLEGATO N. 14. 
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