PERIZIA TECNICA DI STIMA VALORE IMMOBILE

PREMESSA

Il sottoscritto Geom. Prastani Davide, iscritto all'Albo dei Geometri della Provincla dl Catania al
n. 3345, con studio tecnico in Belpasso via Fiume n. 98/8, ha ricavuto l'incanco dal Delt, Qrazie
Lorenzo Barbagallo, quale Liguidatore della procedura del Tribunale di Catania, Liquidazione
Controllata R. G. n. 13/2024, di redigere una perizia lecnica di stima, per poter valutare il valore
di unita immobiliari e, pil precisamante, un appartamento destinalo a civile abilazione sito in
Catania via Giuseppe Misson n. 75 ed un garage sito in Catania via Giuseppe Missori n, 79.

La proprieta def'appartamento e del garage & del Signor Bonté Carmelo, nato @ Calania in data
17001871, cod. fisc. BNTCMLTIRATC3SIM, pervenull rispettivamente mediante Atto del
270711998 a firma del dotl. Salvatore Sapienza, Notaio in Adrano (CT), Repertorio n. 352,
Raccolta n. 165, ed Atto del 18/03/2005, a firma del dott. Paslo Di Giorgl, Notaio in Catania,
Repertono n. 24473, Raccolta n. 2258

Avendo effettuato il sopraliuogo, visionato gli iImmobill ed eseguiti | necassar rlievi si & praceduto
a redigere le valutazioni di seguite nportate,

UBICAZIONE

L'intera proprieta consiste in un Appartamanto destinato a civile abltazione, facenta parta di un
piu ampio corpo di fabbrica ed un garage, facenta parta di 0n alire-corpo di fabbrica. | complessi
adilizi del guah fanno parte ke unitd immobiliar oggetta di parizia sl sviluppa su sel alavazioni di
cUi un piano interrato & cinque piani fuori terra.

Le due unita immaobilian sono site in via Giuseppe Missorl, con accesso dal civico 75 per
I'appartamento e dal civico 79 per Il garage. Sono riportate al Catasto fabbricati del Comune di
Catania al foglio 30, particoila n. 790, subalterno 26 (Appartamento) e particella n, 784,
subalternc 63 (Garage).

L'appartamento. pasto al piano secondo, confing a nord con appartamento di proprieta altra ditta,
ad est in parfe con corpo scala condominiale ed in parte con apparlamento di proprieta altra ditta,
a sud con area su cortile, @ ad oves! con area su corsia condominiale, salva pil esatli confini.

Il garage & ubicato al plang interrato di un corpo di fabbrica poslo ad ovest rispetto al corpo di
faborica ove @ ubicato Fappartamanta & confing 8 nord ed a sud con garage alire ditte, ad ast
corsia di manovra condominiala ¢ ad ovest con intercapeding/scivola condominiale, salvo pid

esath confin.
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DESCRIZIONE

L'intero Fabbricato, del quale fa pare 'appartamento oggetto di perizia. & slato realizzato
mediante Licenza Edilizia n 518 rilasciata dal Comune di Catania in data 01/04/1263.
Suctessivamente, in data 13/01/1968 & stala rlasciata il Aularizzaziona di Abitabilita.
L'Appartamanto & posta al piano secondo, misura TS5 mg circa @ sl compone di un piccolo
ngresso — soggiorno, un disimpagnao, un salotio, una camara da ketto, un bagno una cucina, una
piccola lavanderia ed uwna veranda coflocata sul halcone poslo sul prospetio -ovest
dell'appartamenio,

L'intero Fabbricato, dal quals fa parie | garage oggetto di perizia, & stato realizzato madianta
Licenza Edilizia n. 726 rilasciata dal Comuneg di Catania In data O7/04/1964, Successivaments,
in data OT/02M1967 ¢ stata rilasciata il Dichiarazione di Abitabilita, || garage @ posto al piano
irterrato & 51 componeg di un unico locale con accesso da corsia di manovra condominiale.

La slrutlura di entrambi | fabbricati & in cemento armato del lipo inlelaiato, con solal misti [&tero-
cemeaniizi

L'appartamento prasenta infissi estemi in alluminio anodizzato con oscuranti a semranda
avvolgibile. Le porta intame sono in lagno tamburato, e pavimantazion ad | rivestimanti sono in
caramica, mantre le pareti sona rifinta con ducolons lavabila, || garage prasenta un portona con
apertura “basculanta” ad & rifinito con intonaci privi di pittura ed una pavimantaziona in mattonelle
di asfalo.

Gli Impianti idrico ad elalirico sono del tipo soltaotraccla. L'appartamento é privo di impianto di
riscaldamanto, ma la climatizzazions invernale ad astiva & garantita da condizionaton a pompa
di-calcra.

Si allega Documentazione fotografica

STATO DI CONSERVAZIONE

L'lmmobila si presenta in condizion generall di mantenimento discrate, pur presantando uno
stato di degrado negli ntenadi dei prospetti. La struttura in ¢.a. nen presenta sagni di cedimenta.
La finitura interne sono di discrata gualita e non presentano particolar sagni di degrado,

CONFORMITA® URBANISTICA

Lintaro Fabbricalo, del quale fa parts lappartemento oggetlo d perizia, & stato realizzato
mediante Licenza Edilizia n. 518 rlasciata dal Comune di Catania in data 01041963
Succassivaments, in data 130119686 & stata rlasciala Il Aulorizzazione di Abitabilita. La
distribuzione degli spazi intemni dell'appartamento nen & conforme al progetto approvaio ed alla
planimetria calastale polche, come si evince dalla documentazions folografica allegata é stato
aseguito un ampliamento della cucina a danno di gran parte della lavanderia rappresantata in
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planimetna catastale, i conseguenza, la lavanderia & stata ridimensionata consideravolimeantsa,
Inaltre, sul balcone poste ad ovest dell' appartamento sievince la presenza di una veranda, non
rappreseniala in planimefria catastale. Pertanto sard necessaria’la regolanzzazions urbanistica
e catasiale,

Per tala ragolanzzazions si stima un costo di € 2.500 circa.

L'imtera Fabbricato, del quaie fa parte i| garage oggetto di perizia, & stato realizzalo mediantea
Licanza Edilizia n. 726 rilasciate dal Comune di Catania in data 07/04/1964, Succassivamenta,
in data D7/021967 & stata rlasgiata # Dichiarazione di Abitabilta, || Garage non présenta

differmitd urbanistichs & catastali,

VALORE DELLA PROPRIETA’
Qssarvanda | valor presenti nelia banca dati delle guotazioni immobiian dell’Agenzia delle
Enlrate per il Comune di Catania ed i valor provenient dalle quatazioni immaobdlian della zona di

rifarimento, risulta congrua la seguente valulazione:

Banca dati delle guotazioni immaobilian - Risultato
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& L'unita immobiliare destinata a civile abitazione presenta catagona catastale A7 "Abtazione
di tipa Economica”. La forbice del valore immohiliare presenta nalla banca dati dall Agenzia
delle Entrale va da 880 €mg a 1.000 €mg mentre, le quotazion immaoblliarl della zona di
rifarimento hanno una forbica che va da 740 €'mag a 980 €/mq. In considerazione del fatto che
Funita immabiliare ogoetts di stima & stato realizzato negi-anni 60 8 che non presenta
particolari segni di degrade, si applicana i valori immobiliare medi pan ad €/mq 840,00 (A dE.)
ed €/mq 860,00 (q.1.1.), Peranto,

Valore medio immobiliara Agenzia dalle Entrate = 840,00 €'mg
Valora madio quotazion! immobilian locali = 860,00 €'mg
Valore di mercato medio di zona: (840 €mq + 860 €mq) /2= 850,00 €mq
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a |l garage posto al piano interato presenta categoria catastale C/6 “Autonmesse’ La forbice
del valore immobilizre presente nella banca dati dell Agenzia delle Entrate va da 600 €mq a
Ba0 €'myg mentra, le guolazion immobiliar della zona di rifenments hanng una forbice che va
da 750 €/mqg a 1.050 €/mq. In considerazione del fatto che l'unita iImmobiliare oggetto di stima
& stala realizzata neghi anni '60 & che non presenta particolan seqgni di degrado, s applicano
i valori immobiliare medi pan ad €'mg 750,00 (A.d.E.) ed €mg 1.050,00 (q.1.1.). Partanto:

Valore medio immobiliara-Agenzia gelle Entrate = 725,00 €/mg
Valore medio guotazionl immobilizr kecali = B00,00 €/mg
Valore di mercato medio di zona: (725 €mq + 900 €imq) / 2 = B12,50 €/mq

Di conseguenza il valore complessivo della proprieta oggetio di stima wviene cosi

caleolata:

o Apparamento al sub 28 mq 75.00 x €mq 850,00 = ... 0L/ € 6375000
» Garageal sub 68 mg 18,00 x €mq 812,50 = ... € 1462500
e Costidi regolarizzazione urbanistica: ..., = £ 250000

Totale valore € 75.875,00

Cig premesso, || softoscritto, consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non

vantierse e falsita negh atti:
ASSEVERA

che, il walore complessivo di sftima della proprietd =opra descriffa, consistents in un
Appartamenio dasfinato a civile abitazione ed un garage, siti in Catania via Giuseppe Missori al
n. 75 edal n 79 & pari ad € 75.875,00 {eurosettantacinguemilaottocentosettantacinguewvirgola

Zerozero).

Belpasso, li 16 maggio 2025

T

FEECIHT Prastani Davide
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ELENCO ALLEGATI
1) Bocumentazione fotografica;
21 Visura catastale;

3) Planimetna Catastale;

4) Titoli di Provenienza.
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Allegato “2"” — VISURA CATASTALE
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