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Stwddio Dne. Alessandro Paterno Raddusa
Via Ingeguere n” 33 - 95125 Caiania

Compendio industriale s

ito n

Nassero. individuato al Catusto Fabbricati del Comune di Belpasso al foalio 70, particella 41 LOTTO

Tel/Fax 095432439

la - subalterninn. 2, 8.9, 10 11 12e 14~

LOTTO 1h - subuitern nn. 4 - {accessa atlray

Plaszals Sub 12 hanacomunaar
Shb 38,9, 50,4110 - LOTTO La
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. Lotto 1a:  Capannone A

Fabbricato H

Portineria 1
Alloggio custode L
Tettole N

Lotto 1b:  Capannone B

Capannone C

Fabbricato M
Locale Bobine P
Locale Tecnico P
Tettoia O

Capannone ampliamento B/C

erso la servith di passaggio dal sub 12)

- Fg.70 part. 41 Sub § - cat. D/7 piano T

- Fa.70 part. 41 Sub 9 - cat. A/10 piano S|
- Fg.70 part. 41 Sub 10 - cat. F/3 piano T
- Fg.70 part. 41 Sub 11 - cat. F/3 piano T
- Fg.70 part. 41 Sub 14 - cat. A

- Fg.70 part. 41 Sub 12— cat. A piano T

- Fg.70 part. 41 sub 2 — cat. A/3 piano T

- Fg.70 part. 41 Sub 12— cat. A piano T

- Fg.70 patt. 41 Sub 4 - cat. D/7 piano 1.

- Fg.70 part. 41 Sub 4 - cat. D/7 piano 1

- Fe.70 part. 41 Sub 4= cat, D/7 piano T

- Fg.70 part. 41 Sub4.- cat, D/7 piano T-1
- Fg.70 part. 41 Sub 4 - cat. D/7 piana T

- Fg.70 part. 41 Sub 4 - cat. D/1 piano T
- Fg.70 part. 41 Sub4 - cat. A piano T

el Comune di Belpasso (CT), Piano Tav¢lacontiada Barrierathivic
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Stueio Ing. Mlessandro Paterno Raddusa
Vier lngegnere n” 55 - 93125 Carania
Tel/Fex 095432439

| Lotto la:

1a - Compendio industriale sito nel Comune di Belpasso (CT), Piano/Tavidla contrada\Basrierd-

| bivio Nassero. individuato al Cataste Fabbricati del Comune di Belpasso el Toglio 70, particella 21,

subalterninn. 2. 8. 9. 10, 11, 12e L4 - LOTTO 1a
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Capannone A
Fabbricato H

- Fg .70 part. 41 Sub 8 - cat. D/7 piano T

- Fa. 70 part. 41 Sub 9 - cat. A/10 piano S|
- Fg.70 part. 41 Sub 10 - cat. F/3 piano T
- Fg.70 part. 41 Sub 11 - cat. /3 piano T
« Fg.70 part. 41 Sub [4 - cat. A

- Fa.70 part. 41 Sub 12- cat. A piano T

- Fg.70 part. 41 sub 2 —cat. A/3 piano T
-Fg.70 part. 41 Sub [2—-cat. A plano T

Portineria |
Alloggio custode L
Tettoie N

Descrizione: [l lotto Ola individuato per la vendita, comprende 'intera area costituita dalla unione delle
unitd immobiliari descritte in catasto al foglio 70 part. 41 sub 2, § e 12, olwe che 1 sub 9,10,11 ¢ 14,
L'accesso carrabile e camionabile a tali aree avviene dal confine ovest direttamente dalla S.P.
Belpasso/Catania e la Catania/Valcorrente, giungendo cosi al piazzale (subl2) ove sono ubicate la
portineria (I) e I"alloggio del custode (L - sub2) e le tettoie destinato al parcheggio auto (N).

[l Capunnone A (sub 8) si compone elue che deai locali coperti della corte esterna e dell’area di sedime

asservita; adiacente Palazzina H, prevede al piano seminterrato depositi. archivi ed uffici (sub 9) oltre
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Stuckio (e, Alessandro Paterno Radeisa
Via fngeviere n® 55 - 95125 Catanie
Tel/Fay 093432439

i due prani terra e primo della medesima palazzina ancord in costrt

1O e 14y

Iserizioni, traserizioni, possesso e vineoli sugli immobili,

Sulle Iscrizioni. trascriziont ¢ vincoli sugli immobili. la verifica della situazione relativa agli immobili
ougetigrdi=gtime=¢ contenuta nella Relazione Notarile del 05.03.2018 redatta dall’avy. Sebustiano
MESSINA. Nataio in Catania. Con riferimento al sub 8. I'immobile risulta oggi in possesso e locato alla
Sociat L. Jeen gontratto the non opponibile alla vendita fallimentare.,

Deve dirsi che sul piazzale sub 12, dovrd essere istituita servitl di accesso alla part.lla sub 4 (lotto 1b)
solo per le aree necessarie a tale funzione che vanno dal cancello di ingresso alla attuale separazione

esistente individuata dalle part.lle catastali.

L]

Regolarith edilizia: Si richiama la ricostruzione di pag.ll della reluzione di stima gid deposuata,

evidenziando che parte delle unitd comprese nel lotto 01 risultano descritte nel progetto allegato alla
C.E. 0.20/2005 prot.n. 20152/04 del 25/02/2003 pratica edilizia n, 9025/UTC e che a seguito dei lavori
successivi @ stata richiesto “Certificato di Agibilitd” in data 16/09/20006 protn.31.622 in aggiornamento
a quello rilasciato in data 28/12/1982edallawichiamarta richiesta di agibilitd del 20/12/1999.

Con successivo progetto allegato alla C.E. n.246/2008, prot.n. 12.459/2008 del 23/07/2003, pratica
edilizia n. 9849/UTC ed a seguito dei lavori successivi sono stati realizzati la palazzina uffici H (sub
9.10,11 ¢ 14) , oltre ai laboratori in ampliamento dei capannoni B e C ed il locale bobine.

Non si @ riscontrata richiesta efo rilascio del certificato di agibilitd successivamente a tale data. Deve
evidenziarsi che si & riscontrato presso ' Agenzia delle Entrate il deposito del tipo mappale n.337420 del

(07/02/2009 riferito al Fg.70 Part.d| prot, CTO111476 del 03/03/2010.

Confini:I1 lotto 01a confina a nord con stradella di pertinenza (sub 13), ad ovest con strada S.P.

Belpasso/Catania e la Catania/Valcorrente , ad est con il lotto O1b (Sub4) a sud con terreno di altra ditta.

Accessi: Al compendio si accede direttamente dal cancello posto ad.ovest ediadiacente alla portineria, in
prossimitd della rotonda viaria che sorge tra la S.P. Belpasso/Catania ¢ 'la ' Catania/Valcorrente,
giungendo cosl al piazzale descritto al sub 12, Detta part.lla 12 sard gravata di servith di accesso a

favore del lotto Ib ovvero della part.lla sub 4.
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Studio Ing. Alessandro Parerno Raddus
Vier fngeenere n™ 33 - 93125 Caianiu
Tel/Fax 093432439

§i procede quindi con la descrizione e la stima delle singole unita mmnobiliaci=5i precisa-che si
riporterannoe tutte le stime sintetico comparative dei singoli immobill che poi verranno mediate

tramite stima in base al reddito catastale, dando cost i valore di vendita delPintero lotto

Capannone A - Fg.70 part. 41 Sub 8 - cat. D/7 plano T, R.C. €. 30.434,00

Dettovimniobile & visibile negli allegati 1a (allegan gid depositatl con la stima dell’intero compendio
inmobihiare ed ailguadi sifaliferimento) come seguce:

- Individuazione pag. 11

- Planimetria catastale pag. 12-13

- Foto aerea pag. 14

Documentazione fotogratica pag. 13-18

[l fabbricato si sviluppa su di una superficie coperta di my.6.340.00, con altezza di circa m.10,00 ed ¢
L

stato realizzato con strutture portant di fondazione in c.a., strutture in elevazione - travi e pilastri - In

cemento precompresso e di copertura di tipo piano realizzata coun tegoll in cemento precompresso.

mentre le pannellature del manto di copertura sono del tipo curvo in fibrocemento ed € dotata du

lucernart trastucidi.

L accesso all'interno ¢ assicurato dutin‘ingresso prineipale carrabile dotato di portone in ferro, posto sul
prospetto nord (foto 12 All.la, pag-13) ¢[du altri qualire accessi secondari laterali; all’interno del
capannone si rileva la presenza di un piano di carico (foto 13 All.la) oltre ad un piccolo corpo ad unica
elevazione posto sul lato nord-ovest, destinato ad uffici. locale archivio e servizi igicnici, avente
superficie complessiva di circa mq. 166,00. (fota 16-17 All.1a pag. 17)

La pavimentazione interna & del tipo industriale, cosi come all’esterno nel tratto perimetrale, mentre
pacte della viabilitd € stata realizzata con conglomerato bituminoso; 'impianto elettrico, rete dati, idrico
ed antincendio sono stati realizzati ¢ risultano conformi alla nermativa vigente in materia, nei locali sino
a poco tempo fa locati per attivita di logistica, come meglio descritto nel rilievo fotogratico di pag. 15-

17 AllL la.

STIMA : Metodo Sintetico Comparativo

Come scritto in precedenza, lo scrivente adotta il metodo sintetico comparativo-utilizzando-le superfici
catastali tenendo conto dello stato attuale e della reale consistenza dei singoli beni immobili, riferendosi
alla quotazione Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.L pubblicato da Agenzia delle Entrate) per

I'ultimo periodo che ¢ il 27 sem.2018.
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Surdio ng. Alessandro Paternd Ruddusa
Via Ingegnere n® 35 - 93123 Catania
Tel/Fox 093432439

Capannone industriale: valore min. €./mg. 370.00 e‘max ¥¥mg. 558:00

Si evidenzia che QML rileva il Valore di nwe

' T S [ I3 -~ . 3 1 Y ‘\ i - Y ‘| 3 3 1 "
calo attualizzato Per Capanmoicen thepte I Edpdizibni

|
(il

regolarita edilizia e in stato d'uso “Normale™ con tiferimento ulla superhicie lorda

Nel caso in specie, a parere dello scrivente, deve prendersi in considerazione il vaulore niassimo pan
€./mq. 530.00, considerato lo stato di conservazione ¢ di manutenzione ¢ la dotazione impiantistica che
hamno gesgrigtopal agibili ed utilizzati (locazione) sino all’anno 2018,

Pallavsicebca di mercato per immobili ubicati nella medesima zona e con tipologia congruente. si sono
frrenwt)i seeueai-valadi medi (vedi allegato 5)

Capannoni industriale: media. €/mg. 359,00

Considerati i due valori , la media risulta paria.  €./mq. (350,00 + 359.00) /2 = €./myg. 434.50

Tale valore viene ridotto per tenere conto dell assenza di agibilita a complessivi € 400/my
Ne segus che il valore di stima del Capannone A in catasto deseritto al loglhio 70 particella 41, sub 8.

risulta pari o (per arrotongdamento). Vion = ma. 0.340 x €./my. 400,00 = £, 2.536.000,00

o

wn
Py

Fabbricato H palazzina uffici cosi identificats in catasto;
Hs - particella 41, sub9— mq. 478 - Cat. A/IOR.C. € 994,18 piano S

\ Ht - particella 41. sub 10 g 223 Cat. F/3 piano T;
T Hp - particella 41, sub 11#7q, 223-/Cat. F/5 piano 1;
\ He -  particella 41, sub 14= carpo scala bene comune piano S1.T.1;

Detto immobile & visibile negli allegati la come segue:
- Individuazione pag. 56
- Planimetria catastale pag. 57-33

- Foto aerea pag. 59

- Documentazione fotografica pag. 39-62

La palazzina, a cui si accede dal piazzale antistante, risulta articolata su tre elevazioni, piano
seminterrato, terra e primo, di cui soltanto il livello posto a quota pill bassa (§1) st presenta completo,
mentre la rimanente parte della struttura risulta in corso di costruzione'con i piani terra ¢ primo che
risultano attualmente allo stato grezzo essendo state realizzate essenzialmente le strutlure in’ cemento
armato, che si sviluppano su tre clevazioni fuori terra, e le tamponature esterne semplicemente rifinite

con intonaco colorato e privo di infissi.
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La palazzing descritta fotograficamente a paz.39 dell’ All Ta al plano seamaperjpbe, jisal T dizsyperbigic

/5 2

pari @ circu mq. A78.00 mentre a piani primo ¢ secondo siosviluppa [T crtamT 223000 e Una
superficie utile complessiva € di mg. 924.00.

Il pismo seminterrato (unico regolarmente catastato come ripottato m allegato la pag. 57). risulta diviso
in una zona destinata a locali di pertinenza quali deposito, laboratori ed magazzino ed & raggiungibile
tragfiite @MFIMPT esterna carvabile; adiucente ma con ingresso separato esiste una zona ulfici, che
risultdifinia negli intonaci. pitture e pavimentazioni. con tramezzi dotati di porte interne e dotata i
impruidled G/ i o0l €l jalimatizzazione (pag.60-61 dell All 1a).

[ locali al piano terra e primo. non rifiniti. presentano i solai ¢ le parti strutturali a vista ed alla guota di
calpestio si rileva U'esistenza della caldana strutturale (priva di massetti e pavimenti): in questi piani non

si ritevano infissi. porte interne ¢ dotazioni impiantistiche (vedi allegato Ta pag. 62).

STIMA: Matodo Sintetico Comparalivo :

Come scritto in precedenza, lo serivente adotta il metodo sintetico comparativo utilizzando le superfici
catastali tenendo conto dello stato attuale e della reale consistenza dei singoli beni immobili, riferendosi

alla quotazione Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.L pubblicato du Agenzia delle Entrate) per

I"ultimo periodo che ¢ il 27 sem.2018.
Utfici; valore min, €./ng. 700:00@max €./mq. 1.030,00
Nel caso in specie, a parere dello Scriventes deve prendersi in considerazione il valore minimo pari
€./mq. 700,00, considerato la posizieng (seminterrato)ostato di conservazione e di manutenzione e la
dotazione impiantistica che hanno reso i locali utilizzau (locazione) sino all’anno 2018.
Dalla ricerca di mercato per immobili ubicati nella medesima zona e con tipologia congruente, non si
ottenuti valori congruenti.
Considerato quanto sopra ¢ vista la destinazione mista (utfici-deposiio) dei locali, si ritiene congruo il
valore minimo pari 2 €./mgq. 700,00
A tale valore deve applicarsi una detrazione determinata dall’assenza di agibilitd e pari al 10% che
equivale ad una detrazione pari a €./mg. 70,00.
Pertanto il valore di stima a metro quadrato risulta: €./mq. 700,00 - €./mq. 70.00 = €/mq. 630.00
Ne segue che il valore di stima della unitd immobiliare posta al piang.semimerrato-del Capannone A in
catasto descyitto ol foglio 70 particella 41, sub 9, risulta pari a

Viam = mq. 478 x €./mq. 630,00 = €. 301.140,00

Palazzina H (partcella 4l sub 10 e 11 piano T-1 e sub 14 corpo scala):

Considerando per analogia che le unitd immobiliari in oggetio a completamento, nella estensione di
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Stuelic bing. Alessauedro Parerno Radduso
Viee Ingegnere n” 53 - 93125 Carania
Tel/Fay 0935432439

ciren mg. 223.00 + 223,00 verranno destinate ad uffici si considera il valore gt CivE S pacia €/myg
700,00 con una detrazione pari al costo di completamento dei luoghi. con- 'tedltzZiftonte delte opeie 1n
copertura ¢ nei haleoni e terrazze esteme per lo sgrondo delle acque piovane. della dotazione
impiantistica di base e della collocazione di serramenti ed infissi, porte interne. pavimenti ¢ rivestimenti.
intonaci ¢ rivestimenti. realizzazione di servizi igienici, valutata secondo i costi di mercato pari a €./my.
430.00olrewdetrarre per spese tecniche ed amministrative, oneri ed imprevisti €/mg. 20,00.

Pertanto U valore di stima a metro quadrato risulta: €/mg. 700,00 - €/mg. 450,00 = €/mg. 250,00

Darcui il valgre /i, stimardelle unitd deseritte alla particella 41, sub 10 ¢ [ piano T-1 ¢ sub 14 corpo
scala. pari a (per arotondamento): Vi = ma 406 x €./mg. 230,00 =€, 111.500,00
Pertanto per la Palazzina H (particella 41, sub 9. 10 e 11 piano S1.T-1 ¢ sub 14 corpo scala)

in totale il valore di stima &: Vi = €. 30114000 + €. 111.500.00 = €. 412.640,00

Pensilina O particella 41, sub 12 — mq. 200,

Detio immobile & visibile negli allegati 1a come segue:

- Individuazione pag. 20

- Planimetria catastale non presente

- Foto aerea pag. 21
Trattasi di un una tetloia con strutture realizzate in profilato merallico e pannelli di termo copertura
poasta in prossimitd dell'ingresso principale al lotto del sub 4, adiacente Ialloggio del custode, con
superficie di circa mq. 200,00.
Pur risultando catastata, quale bene comune non risulta dotata di rendita catastale; lo scrivente ritiene
dunque corretto stimarne il valore in termini di semplice manufatto edilizio pertinenziale, a prescindere
dalle caratteristiche costruttive ¢ delle rifiniture, considerando quindi lo stesso compreso nella

valutazione del lotto in oggetto.

Portineria I patticella 41, sub 12 —mq. 26:

Detto immobile & visibile negli allegati La come segue:

- Individuazione pag. 20

w0
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Stielio Ing. Alessandro Paterno Ruedeluse
Vi bigegnere n” 55 - 95125 Catania
Tel/Fac 095432430

Planimetria catustale non presente

Folo acrea pag. 20
Foto esternt pag 3

Trattusi di un unico locale situato in prossimitd dell ingresso principale con la funzione di portineria in

aderenza al cancello di ingresso camionabile. con superficie di cirea mg. 26,00.

Puprrisuttmidergemstaia. quale bene comune non visulta dotata di rendita catastale: lo serivente ritiens

ditiquiescarraltg stimarne il valore in termini di semplice manufutto edilizio pertinenziale, a prescindere

datte | carptteristizhe | eostruttive ¢ delle riliniture. considerando quindi lo stesso compreso nells

valutazione del lotto in oggetto.

wr
i
wr

| Allpggio Custode L particella 41, sub 2 - mqg. 156 RC 192,12 piano T-S1:

- Individunzione pag. 52
Planimetria catastale 53

- Foto aerea pag. 34

- Foto esterni pag 54-53

Trastasi di un piccolo fubbricato di formafegolare. i cuisi accede dal plazzale, che in corrispondenza
presenta un andamento plani voluhiglico irregOlare. peticuil I locali interni sono articolati su due
elevazioni. Le caratleristiche costruttive e di rifinitura sone di tipo residenziale. e la superficie
complessiva catastalmente ¢ descritta pari a mq. 136.00.

La struttura portante ¢ in calcestruzzo armato del tipo a telaio (pilastri e travi) mentre il tetto a falda
inclinata ha geometria adeguata alla sagomas il tamponamento esterno € in mattoni con aperture (porte e
finestre) protette cla infissi in alluminio: al piano seminterrato € presente un locale sottostante la loggia-
terrazza a livello, mentre al piano rialzato dalla planimetria catastale si rilevano n.3 vani con cucina e
servizi (We e lav.),

STIMA: Mewodo Sintetico Comparativo

Come seritto in precedenza, lo serivente adotta il metodo sintetico comparative utilizzando le superfici
catastali tenendo conto dello stato attuale e della reale consistenza det singoh beni immobili, riferendosi
alla quatazione Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1. pubblicato da Agenzia delle Entrate) per

Multimo periodo che € il 2% sem. 2018,
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srne' Raddusa Alessandro Emessa Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serialif: TEb4e447301 a5406eaac3dddanaenicia

Firmato Da: Pal

e

fro Paterno Raddirsa
Via fngegnere n® 55 - 93125 Catania

Tel/Fax 095432430

Alloguio Custode (in piano Tavola. contraca Barriera. particella 41, sub/2 calh&/Fplano. -5 L)
Ahilazione tipo economico: valore min, £./me. 630.00 e max € /gy Pl Dy

Nel cuso in specie, a purere dello scrivente, deve prendersi in considerazions il valore minimo parl

€/mg. 630.00, consideratwo la posizione (pwte semi interrata) lo stato di eonservazione e di
manutenzione e la dotazione implantistica.

Dalla viecicaedianercato per immobili ubicati nella medesima zona e con tipologia congruente i
drrenud valari conartenti pari ad vna madia di €. 510,00 (Allegato n. 5)

Conbiddiarh | dde/bnlon Ha miedia visulta puria,  €/mg. (630.00 + 510.00) /2 = €./mg. 570,00

A tale valore deve applicarsi una detrazione pari al costu di ripristino det luoght. derivante da opere a
completamento di vifinitura e funzionalitd impiantistica, olue ad interventi relativamente alle parti
comuni/condominiali, il tutto valutato seconde i costi di mercato (comprensivo di imprevisti e spese)
pari al 20% che equivale ad una detrazione pari a €./mgq. 120,00,

Pertanto il valore di si,imu a metro quadrato risulta: €./mq. 570,00 - £./mq. 120,00 = €/mg. 450,00

Ne segue che il valore dl stima della unith immobiliare destinata ad alloggio custode posta al piano

terra-semintertato in catasto al foglio 70 particella 41, sub 2, risulta pari a (per arrotondamento):

o s

Vi = mg. 136 x €./mq. 430,00 = €. 200,00

g
<A
s

Pensiline N per parchegoio auto mg.l. 100, bene comuna: cosi identificata e deseritta in catasto:
P - particella 41, sub |2 -mg. 1.100;

- Individuazione pag. 63

- Planimetria catastale non presente

- Foto aeren pag. 64
Trattasi di un una tettoia con strutture realizzate in profilato metallico e pannelli di lamierino zincato
posta in prossimitd dell’ingresso principale al lotto del sub 12, poste di fronte la portineria e Ia
palazzina uffici H, con superficie di circa ma.1.100,00, visibili nelle pagine 63-64 dell I'allegato 1a
Pur risultanco catastata, quale bene comune non risulta dotata di rendita catastale; lo scrivente ritiene
dunque corretto stimame il valore in termini di semplice manufatto edilizio pertinenziale, a prescindere
dalle caratteristiche costruttive e delle rifiniture, considerandoquindi—lo—slesso_compreso nella

valutazione del lotto in oggette.
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Studio fng. Alessandro Paternd Koo
Via Ingegnere n” 355 - 95125 Caionia
Tel/Fax 093432439

Stima Lotto 1a in hase alla rendita catastale

Lo sovrastante stima viene mediata da gquella bdivid i minim ettt tte iy phéSen
produttive. Tale valors sioindividua in base alla rendity indi nelle visure catasiall, tapnoriams

ovytumente alla destinazione d uso dell immobile,
I valore catastale si ottiene moltiplicando la rendits catastale (rivalutata del 5%) per un determinato
coullivigmeestabiliio per legge ¢ variabile in base ulla categoria catastale dello stesso immobile: nel

nastreasay il qoetliciente ¢ quello indicato per o categoria D (immobili a destinazione specials

par a

&l

Cvists le diverse rendite riassonte nellelenco inmaobil

ot riportato

* 1
¢ !
: 1 " 3
a 3 L
¥ 5 1 I3
it T
4 ¥ A TR R
i 5 0 FD
H { 3]
i f
v Foran 2rag Eur

"

o

o0 = € 1.817.342,00
103,36
633,

1.992.878 96

2

o mart o sub

(,H
o
d
S
bt
o
oo
i
e
£
3

T
L

€ 69418 FLOSTE0= € 6

o
frd
Cad
ph

34

Eetpasse Fal 70 pactlla 4! sub ¢

Yalors pomplessivo in base o renditn catastal

=
[l

Yalare Hnale di stima Lotto 1o
Dalla media det due metodi di stima utilizzati si ottiene il valore stimato(de! ot in oggetto, pari in
definitiva a

(€.3.009.840,00 + €.1.992.078,00)/ 2 = € 2.500.959,00-arrotendato’a

Valore Lotto 01 € 2.501.000,00
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Stuelion ing, Alesyanedro Paterno Raddiusa

Vieo fnzegnere n® 33 - Y3125 Catania

Tel/Fay 0935432439

1.h - Compendio industriale sito nel Comune di Belpasso (CT), Plano Favela eanteala Barpiera-

| bivio Nassero. individuato ul Catasto Fabbricati del Comune di Belpasso arogta—70. partieeiin

subalterni m. 4 = LOTTO 1h (accesso attraverso la servitin di passaggio dal sub 12)

-\‘\ Lottp O1a / footto LD
Vi { o
L e f s,

""'"-—.__J" £

' Lotto 1b:  Capannone B

Capannone C

Capannone ampliamento B/C
Fabbricato M

Locale Bobine P

Locale Tecnico P

Tettola O

2.70 part.

70 part.
10 part.
70 part.
0 part.
.70 part.
70 part.

Lotio 04

41 Sub 4 - cat. D/7 plano T
41 Sub 4 - cat. D/7 piano T
41 Sub 4 - cat. D/7 plano T
41 Sub 4 - cat. D/7 piano T-|
41 Sub 4 - cat. D/7 piano T
41 Sub 4 - cat. D/l ptane T
4] Sub 4 —cat. A piano T

Si premette che nella relazione di stima depositata <i & chiarito come non sia stata rilevata presso il

catasto. la planimetria_completa del sub 4, Ne & stata fornita una copia rilevata tra i contratti

esistenti che. tra altro. non prevede il locale mensa e uffici.

Si dovra di conseguenza procedere ad una nuova catastazione che prevede tutti eli immeoebili

esistenti. ovvero. ove possibile. vendere nell’attuale stato lasciando  tale regolarizzazione

all’acquirente,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Alessandro Paternn Radidusa
“ia ln‘-"fwm-ru n”55- J {25 Carania

Descrizione: 1 loto O1b individuaw per la vendit, comprende intera ared cotuttinddalla uniomede ie

unit immobiliari descritte in catasto al foglio 70 part. 41 sub 4, cosi come individuata nella planimetria

della pagina precedents .

[accesso carrabile @ camionabile a tali aree avviene dal confine ovest direttamente dalla S.P.

Belfias se™STEmITe la Catania/ Valcorrente, tramite servith da istituire sulla part.lla sub 12 (esclusi arce a

pirchdgyio’ ¢ teitois che noun rientrano nella detta servitd). Esistono aliri cancelli lungo la stradella
dedctitia incathstoal st 13, lattraverso i quali si accede ai piazzali dei capannoni ai sub 4 [Vedi All.la

06]. Tali accessi tuttavia non sono ad ogel idonei per il transito di mezzi pesanti ed & per tale motivo

esoritta la servitl di accesso tramite la part.lla sub 12,
La consistenza del lotto, meglio descritta nel seguito nei singoli fabbricati, prevede tre corpi tra loro
collegati con destinazione produttiva (capannoni industriali), un fabbricato adibito a uffici ¢ mensa

spogliatoi, tre locali teenici e tettoie.

Iserizioni, trascrizioni. possessn e vincoli suali immobili,

Sulle Tserizioni, trascrizioni e vincoli sugli immobili, la verifica della situazione relativa agli immobili
oggetto di stima & contenuta nella Relazigne Notarile del 05.03.2018 redauia dall’avv. Sebastiano
MESSINA, Notaio in Catania. '
Deve dirsi che sul piazzale sub 12, dovra esserg|istitilita servitii di accesso a vantaggio della part.lla sub
4 (lotto 1b) solo per le aree necessarie a tale funzione che yanno dal cancello di ingresso alla attuale
separazione esistente individuz_uu dalle pact.lle catastali. % o T
Allo stesso tempo, deve dirsi che  ilocali del capannone produtiivo sifo :l},T’_inn_o Tayola c.da Barriera
al fg. 70 Part, 41 Sub 4 — Lotto 1b, sonp oggi in possessd sy con contratto non

opponibile alla procedurs

~E

o1
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Studdior Ing. Alessandro Paierno Raddusa
Via Ingegnere n™ 55 - 93125 Caiania
Tel/Fey 093432439

Regolarita edilizia: Si richiama la ricostruzione di lalla relazione di stiria Bia 'defpasitata) evidentiando

tto allegato alla C.E. n.20/2005 prot.n

- cEmELd fish Bt syttt S gl wl ot
2 a seguito del lavari successivi e stata richiesto

20152/04 del 25/02/2005 pratica edilizia

“Certificato di Agibilita” in datz 16/09/2006 orot.n.31.622 in ziornamento a quello rilasciato in data
28/12/1982.ed alla richiamata richizsta di agibilita del 20/12/1999.

Conl\sucdessivo progetto allegato alla C.E, n.246/2008 protan. 12.45922008 del 23/07/2008. pratica
cdilizial n, ORA9/ U ed-a [seauito dei lavori successivi sono stati realizzati la palazzina uffici H (ub
9.10.11 e 1) . olwre ai laboratori in ampliamento dei capannoni B e C ed il locale bobine.

Non si ¢ riscontrata richiesta e/0 rilascio del certificato di agibilith successivamente a tale dat. Deve
evidenziarsi che si ¢ riscontrato presso " Agenzia delle Entrate il deposito del tipo mappale n.337420 del

07/02/2000 riferito al Fg.70 Part.41 prot. CTOLI1476 del 0340372010,

Confini:Il lotto 01a conlina & nord con stradella di pertinenza (sub 13), ad ovest con lotto Ta. ad est con

il lotto 2 (Subd) a sud con terreno di alra ditta.

Accessi: Come detto, al compendio si accede direttamente dal cancello posto ad ovest ed adiacente alla
portineria, in prossimitd  della potondas viaria—che sorge tra la S.P. Belpasso/Catania e la
Catania/Valcorrente, giungendo costal|piazzaterdescrittoral sub 12, Detta partlla 12 sard gravata i
servith di accesso a favore del lotto 1h ovvero della partila sub 4. 1l lotto inolire prevede accessi
indipendenti dalla stradella a monte. part.lla sub 13, accessi tuttavia che nelle attuali situazioni, non sono

idonei al passaggio di mezzi pesanti.

Si procede quindi con la descrizione e la stima delle singole unith immobiliari, Si precisa che si
riporteranno tutte le stime sintetico comparative dei singoli immobili che poi verranno mediate

tramite stima in base al reddito catastale, dando cosi il valore di vendita dell’intero lotto

Capannone B - Capannone-C - Capannone Ampliamento B/C
Fahbricato M — Deposito Bobine P, Locale Tecnico Q — Tettoia O, cosi identificati in catasto:
NCEU Fg.70 part.™ 41 Sub 4 cat. D/7 R.C. €.96.580,00 piano T;
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Stuelio g, Nlessanedro Parerne Radduse
Viet Ingepnere n” 33 - 95125 Carania
Tel/Fay 095432439

- 9

T N ‘ - ~r 0
Capunnone b - Fg.70 purt

¢ visibile neghi allepati la come segue:

Detto immobile
Individuazione pag. 20
Planimetria catastale non rilasciata dall’ UTE - in allegato 4 ¢ riportate copia rilevata pres
ubtici caxicondor
< Planimetria dei fuoghi allegato 1b pag. 16-17 (stralclo progetto approvato)
- || Batoperaa/pog i |
Documentazione Fotograticu esterna pag. 21 foto 21-26
- Documentazione fotografica interna pag. 22 fotn 27/32
[I Fabhricato si svilunpa su di una superficie coperta di my 8.880.00 con altezza di 6.70 metri circa.
strutturalimente presenta tpologia costruttiva analoga al capannone A, essendo stalo realizzalo con
strutture portanti di fondazione in ca.. strutture in elevazione - wavi e pilasti - in cemento
precompresso ¢ di copertura di tipo piano realizzata con tegoli in cemento precompresso, mentre [¢
pannellature del manto di copertura sono del tipo curvo in fibrocemento ed & dotata da lucernari
traslucidi,
L'accesso all'interno ¢ assicurato daginguegedessicarrabili e dotati di portone in ferro. (foto n. 21/26
pag. 21-22 All.la), all’interno del ecapannene. lrovano poste alcuni piccoli locali, 1l corpo uftict ed i
servizi igienici (visibili nelle foto 39-31 dipag. 24 Alleg. la).
La pavimentazione interna € del tipo industriale, cosi come all'esterno nel tratto perimetrale, mentre
parte della viabilita & stata realizzata con conglomerato bituminoso e parte presenta ancora zone sterrate;
I'impianto elettrico, rete dati. idrico ed antincendio sono stati realizzati e risultano conformi alla
pormativa vigente in materia, nei locali utilizzati per attivitd produttiva, come meglio descritto nel

rilievo fotogratico di pag. 21 All la.

STINA: Metodo Sintetico Comparalivo :

Come seritto in precedenza, lo serivente adotta il metodo sintetico compurativerutitizzando le superfici
catastali tenendo conto dello stato attuale e della reale consistenza dei singoli beni immobili, riferendosi
alla quotazione Osservatorio del Mercato Immobiliave (O.M.1. pubblivato da Agenziaidelle Entrate) per
["ultimo periodo che & il 27 sem.2018.

Capannone industrinle: valore min. €./mq. 370.00 e max €./mq. 550,00
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Stuchior fng. Mlessandro Paterna Reodelusa
Vig Ingegnere n” 35 - Y5123 Catanta
Tel/Fax 095432430

Nel caxo in specie. a parere dello serivente. deve prenderst in considepazing phk, b ek, Masy o pari
€./my. 530,00, considerato lo stato di conservazione ¢ di manutenzione ¢ T darzmond mipuausticn
Dallu ricerca di mercato per tmmobili ubicatl nella medesima zona e con tipologia congruente. si somo
ottenuti | seguenti valon medi (vedi allegato 3)

Capunnon industriale: media. €./mg. 359,00

Copsideramidoeyalor , lam .

dsulta parta. €/ (530000 + 359.00) /2 = € /my. 454,50

Tulewalore viene ridoto ad £/mq. 380.00 stante la vetustd dell’immobile e Iassenza dei certificati di
aoibilitd
Ne segue che il valore di stima del Capannone B in catasto descritto al foglio 70 particella 41, sub 4,

risulta pari a (per arrotondamento): Vi =mu. 8,800 x €./mq. 380,00 = €, 3.344.000,00

e
oe
wn

Capannone C - F2.70 part.™ 41 Sub 4 cat. /7 mq. 4.250,00

Detto immobile & visibile negli allegali 1a come segue:
- Individuazione pag. 20
- Planimetria catastale non presente, in alleg, 4 € riportata copia rilevata presso uffici”
- Planimetria dei luoghi allegato-I'b pag 1819 straleio progetto approvato)
- Foto aerea pag. 21
- Documentazione fotografica esterna pag. 21-22
- Documentazione fotografica interna pag. 24 foto 39-41
Il fabbricato ha una superficie coperta di circa mq. 4.250,00 ed altezza utile di circa 7,50 metri.
anch'esso realizzato con strutlure prefabbricate in c.a. ¢ dotato di accesso attraverso quattro portoni n
ferro carrabili: all'interno della stessa sono stati realizzati il corpo uffici ed i servizi igienici. con
superficie di circa me. 130,00,
Laccesso all’interno € assicurato da  accesst carrabili e dotati di portone inkferseesmentre esiste un
collegamento diretto al capannone B tramite la tettoia coperta visibile nella documentazione fotografica
pag. 24 folo n. 36-38.
La pavimentazione interna ¢ del tipo industriale; I'impianto elettrico, rete-datiy idiico ed-antincendio
sono slati realizzat e risultano conlformi alla normativa vigente in materia, nei locali utilizzati per

attivitd produttiva, come meglio descritto nel rilievo fotografico.
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Sterddio fne, Messendre Paterne Radedinse
Via leesnere n' 35 - 95125 Catania

TelfFuy 093432459

W

Come seritto In ;':-1'._-@‘.!-;11/‘.5. lo serivente adorta il metodo sintetica comparativo utilizzando le sup

catastali te conto dello stato attuale ¢ della reale consistenza dei sinzoll beni immobili. riferendosi

Wla quotazione Osservatorio del Mercato Immobitiare (O.NMLL pubblicato da Aeenzia delle Entrate) per
| ‘ £

ultimo periodo che €l 27 sem. 2018,

Capannone industriale: valore min. €£./mg. 370,00 ¢ max €./mg. 350,00
Sievid@nat e ML rileva il Valore di mercato attualizeato per capannone equivalente in condizioni
r@dolariy edilizitie S kLatbld uso “Normulde™ con riferimento alla superticie lorda.

Nel caso in specie. a parere dello serivente. deve prendersi in considerazione il valore massimo pari

L/mq. 5330.00. considerato lo stato di conseryazione ¢ di witenzione ¢ la dotazione impiantisticy,

Dalla ricerca di mercato per inunebili ubicati nella medesima zona e con tpologia congruente. si sono

ottenutd i seguenti valori medi (vedi allegato 0)

Capannoni industriale: media €./mq. 339,00
5
Considerati i due valori , la media risulty parta. €./mg. (350,00 + 339.00) 72 = €/my. 434,50
Tale valore viene ridotto ad €/mq. 380.00 stante 1o vetusth dell’immobile e Passenza dei cartificati di

agibilitd

Ne segue che il valore di stima del Capaninene € 10 catasto descritto al foglio 70 particella 41, sub 4

risulta part a (per arrotondamento): Mia =g, .230 x £./mg. 380,00 = €. 1.613.000,00
S84

| Capannone B/C - Fg.70 part.™ 41 Sub 4 cat. D/7 mq. 3.890,00

Detto immaobile € visibile negli allegati 1a come segue:

- Individuazione pag. 20

Planimetria catastale non presente in catasto. in alleg. 4 & riportata copia rilevata presso uffici
g
- Planimetria dei luoghi allegato b pag. 18-19 (stralcio progetto approvato)
- Foto uerea pag. 21
- Documentazione fotografica esterna pag. 24 foto n. 39-40
- Documentazione fotografica interna pag. 24 foto 41
[l corpo di fabbrica, 'ultimo realizzato, & visibile nella planimetria riportata a pag. 20 e nella foto aerea

riportata a pag. 21 dell’allegato la; & costituito da un’unica struttura di pid recente realizzazione avente

©
5
%3
™
<
o
0
=
<
7]
&)
&
‘\"\.!
=
aQ
o
@
2
2
€
i
g
©
£
(]
W
w
=
Z
@
v
=
el
el
"
o
]
| =
=
)
=
o
5
o
2
o
=

18
RELAZIONE i STIMA IMMOBILI sociert iy ». . i1 ligiidazione - iregrazione

‘T"V«'.‘._

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

5
L
=]
o
g
oc
=
2
L
%
2
Q
]
~
2l
<
(2]
@
z
<
&
]
5]
i
o
<
ai
2
4
P
e
u]
o
&
w
T
£
i7]
o
z
=
=
w
<
a
e
iy
£
=
<
v
@
<
o
W
Q
=}
@
£
L




Studio g, Alessandro Paterno Raddusa
Via fngegnere n® 53 - 93125 Carania
Tel/Fex 095432439

una superficie coperta pari a circa mg. 3.890.00 ed altezza unle di 850Nt i zataacons strutture
portanti e pannelli di tamponamznto in elementi prefabbricatt in comento/ bonidol /PTELRNPIesio.
copertura a due falde regolarizzaty all’intemo. Tals stouttury & gecostata in direzione sud ad i capannoni
B-C per tutta la relativa lunghezza ¢ per una lurghezza i mt. 20.

La pavimenlazione interna & del tipo industriule; 'impianio elettrico. rete dati. idrico ed antincendio
sono sitiealizeati ¢ cisultano conformi alla normativa vigente in materia, nei locali utilizzati per
ATVt pebduttiva. come meglio descritto nel rilicvo fotogralico

STIMA: Matodo Sinetizo Comparativo ;

Come scritto in precedenza, lo serivente adotta il metodo sintetico comparativa utilizzando le superfici
eatastali tenendo conto dello stato attuale e della reals consistenza dei singoli beni immobili, riferendosi
alla quotzions Osservatorio del Mereato Immobiliare (O.MLL pubblicato da Agenzia delle Entrate) per
I"ultimo periodo che € il 2° sem.2018.

Capannone industriale: valore min. €./mg. 370,00 ¢ max €./mgq. 550,00

Nel caso in specie, a p;‘:rcrc dallo scrivente, deve prendersi in considerazione il velore massimo paci

€./mq. 550,00, considerato o stato di conservazione e di manutenzione e la dotazione impiantistica.

Gnealels

Dalla ricerca di mercato per immobili ubicati nella medesima zona e con tipologia congruente, si sono

ottenuti i seguenti valori medi (vedi allegato n. 5)
Capannoni industriale: media/ €./ 359,00
Considerati i due valori , 1a media wisultd paria. /| €4mg, (550,00 + 339,00) /2 = €./mq. 454,50

Tale valore viene ridotto ad €/mq. 400.00 I'assenza dei certificati di agibilit

Ne segue che il valore di stima del Capannone B/C in catasto descritto al foglio 70 particella 41, sub

4, risulta pari a (per arrotondamento): Voo = m. 3.890 x €/mgq. 400,00 = €. 1.556.000,00

Locale Tecnico Q - particella 41, sub 13 (ex 4) cat. D/1

Detto immobile & visibile negli allegati la come segue:
- Individuazione pag. 20

- Planimetria catastale pag, 29

STIANO Emasso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialli: 7e05biB02beae0308 Refib120a02aced

[l locale sorge in comispondenza del piazzale sul lato Nord, ne pressi del locale bobine, ed & stato

realizzato con strutture in profilato metallico e pannelli di termo copertura, della superticie complessiva

di mq. 20,00. Lo stesso & regolarmente catastato cosi come individuato alla pag. 29 dell’ Allegatola,

Firmato Da: Palerna’ Raddusa Alessandro Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. MG CA 3 Serialt: 765464439 1254062303004
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Mha_etis,

PEC S.p.A. NG CA 3 Seriali: 7

Firmale Da: Paterno’ Raddusa Alessandro Emesso Da: Arubs

E
&
o
s
2}
g
(=13
©)
il
ap
£

- Alessandro Paterno Kaddusa
apere 35 - 95125 Catanin
Tel/Fux 095432439

Pur eisultance catastata con categoria DR/ (Qpilicio). Nutilizzo dei Ideall (& ¢Baytnsragh-alipbepi

immobiliar: 1o scrivente ritiene dungue corretto stimarne i valore in rmbir desemplice 'mdnefito

edilizio pertinenziale, 4 weindere dalle coratteristiche costruttive e delle rifintture. considerando

guindi lo stesso compreso nella valutazione del lolto in oggello

5§ %

4 : g ‘ , - P
Fabbrieato 81 Fe 70.part.™ 41 Sub 4 cat. D/7 mg. 702.00

Detto immohile & visibile negli allegati la come segue:

- Individuazione pag. 20

Planimetria catastale non presente

- Planimetria dei luoghi allegzato [b pag. 27-28-29 {stralcio progetto approvato tavola 10)

- Foto aerea pag. 21

- Documentazione Tolografica esterna foto n. 42-55/57

- Documentazione fotografica interna pag. 24 foto 43/54
L edificio ad un'unica elevazione con sotloletto, sorge in corrispondenza del piazzale Nord cispetto ai
capannoni principali B ¢ C, in posizione centrale ed ¢ adibito a mensa. spogliatoi e uffici, con superticie
coperta pari a civca 702,00 ; I'insiema/eicostitti® da un fabbricato a piano terra. con strulture portunti in
conglomearato cementizio armato in operd ¢ toperlura a tetip, tamponature esterne in laterizio a doppio
foglio e le tramezzature interne in laterizi forati, 1 serramentt sono costituiti da infissi in alluminio e
porte interne in legno tamburato, pavimentazionl in monocottura.
Le condizioni di finitura e di manutenzione possono considerarsi di buon livello.
Deve segnalarsi ¢che per tale edificio non € stata riscontrata planimetria catastale:; lo stesso & visibile in
allegato 1b pag. 27-28-29, stralcio della tavola n. 10 allegata alla C.E.

STIMA: Metodo Sintetico Comparativo :

Come scritto in precedenza. lo serivente adotta il metodo sintetico comparativo utilizzando le superfici
catastali tenendo conto dello stato attuale e della reale consistenza dei singoli beni immobili, riferendosi
alla quotazione Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.L pubblieato daAgenzia delle Entrate) per
I'ultima periodo che & il 2° sem.2018.

Per il fabbricato in oggetto, che & pertinenza dei capannoni produttivired ha destinazione catastale cat.
D/7. non potendosi prevedere un utilizzo diverso e separato, ai [ini della stima verrd considerato il

valore O.M.1 previsto per i capannoni industriali, da cui:
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Studio Ing. Alessandve Parernd Raddisa
Viu Ingegnere n 55-95125 Caiania
TelfFoax D95,432439

Capannone industriale: valore min. € /mg. 370.00 ¢‘max £4mg. 358:60

Nel caso in specie. a parere dello scrivente. deve prendersi in consideraZiohe H-Atote tassimo i
€ /). 530,00, consideratoe Lo stato di conservazione e di manutenzione e lu dotazione impiantistica,
Dalla ricerca di mercato per immobili ubicati nella medesima zona ¢ con tipologia congruente, si sono
ottenuti i seauenti valori medi (vedi allegato 3)

Capanponimduostriale; media. €./mg. 359,00

Considerati i due valori | la media risulta paria.  €./mq. (530,00 + 359.00) /2 = €./inq. 454,50

Tate valore viepa-tidetioad € 430/mq. per tenere conto dell’assenza dellz planimetria catastale nonché

del certificato di agibilitd,

Ne seeue che il valore di stima del Fabbricato M in catasto descritto al foglio 70 particella 41, sub <,

risulta pari a (per arrotondamento): Vs =mg. 702 x €./mq. 430.00 = €. 301.860,00
§5§
L]

Deposito Bobine P - particella 41, sub 4 - mq. 720 —Cat. D/T:

Detto immobile ¢ visibile negli allegati la come segue:

- Individuazione pag. 20

- Planimetria catastale non presente

- Planimetria dei luoghi alleghtoslb pag. 38-39-stralcio progetto approvato tavola 4)

- Documentazione fotografica esterna foto n. 38-60
Trattasi di una costruzione strutturalmente modesta in elementi metallici con copertura in pannelli
termocoibenti della superficie complessiva di mq. 720.00; detta struttura non risulta catastata e presenta
due lati aperti.
La pavimentazione interna & del tipo indusiriale. cosi come ull'esterno nel tratto perimetrale; la
documentazione fotografica dell'immobile & riportata alle pag. 28 foto n. 58/60 mentre la planimetria ¢
visibile alla pag. 38-39 dell’allegato [b stralcio del progetto autorizzalo.

STIMA: Metodo Sintetico Comparativo

Come scrilto in precedenza, lo scrivente adotta il metodo sintetico comparativo wtilizzando le superfici
catastali tenendo conto dello stato attuale e della reale consistenza dei singoli beni immaobili, tiferendosi
alla quotazione Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.I pubblicato da Agenzia delle Entrate) per
I"ultimo periodo che & il 2° sem.2018.

Capuannone industriale: valore min. €./mq. 370,00 ¢ max €./mgq. 550.00
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Stucdio Ing. Alessandre Paicrnd Raddisa
nere 0 55 - 95123 Catania
el/Feay 095432439

Via [nee

Nel casn in specie. a purere dello serivente, deve prendersi in considoraz oot FebgTs mnipeo o[yl
€./my. 370,00, considerato Ta tipologia strutturale. o stato di conserviiziohe™e T mmthutenziomd ¢ lu
datazionz impiantistica

Dialla ricerca di mercato per immobili ublcatt nella medesima zona e con tipologia congruente, si sono
ottenuti i secuenti valori medi (vedi allegato pag. 63)

Capannemi=irelpserile: media, €/mq. 339,00

gonsiderali 1 due valod. 1o media risulta pari . €/mq. (370,00 + 339.00) /2 = £./mg. 36450

A-tala vdloré/dege applitagsi una detrazione che tiene conto dellaltezza. della tipologia strutturale e
della mancanza di tanponamenti part ol 30%. ed una detrazione puri al costo di ripristino dei luoghi.
derivante da opere a completamento di rifinitura ¢ funzionalith impiantistica, olre ad intervent
relativamente alle purti comuni/condominiali, i tutto valutato secondo i costi di mercato (comprensivo

ci impravist e spese) part a cirea i 15% che equivale i totale ad una detrazione pari a €./mg. 239,50.
| ! [

Pertanto il valore di stima a melro quadrato risulta: €/mq. 364,50+ €./mq. 239.530 = €/mq. 125,00
»

Ne seoue che 1l valore di stima del Deposito Bobine P in catasto descritto al foghio 70 particella 41,
g 4 |

sub 4, risulta pard a (per arrotondamento) : Vi =mg. 7200 x €/mq. 125.00 = €, 90.000,00

Riportando Uelenco delle unith immobiltaci del lotto di vendita 1.con le singole stime, si ottiene :

Capannone B - g 70 part4 1, sub 4, ¢ Vi = €. 3.344.000,00
Capannone C - fg 70 part.41, sub <, Viem= €. 1.615.000,00
Capannone B/C - fo 70 part.<H] | sub 4. Vien= €. 1.536.000,00
Fabbricato M - fg 70 part 41, sub 4, Vim, = €. 301.860,00

Deposito Bobine P - fg 70 part 41, sub 4, Vien = €. 90.000,00

Locale Teenico Q - fg 70 part 41, sub 4. ed. pertinenziale W, =E. 0
Pensilina O - fg 70 part 4 1, sub 4, ed. pertinenziale p = 0

Lotto 1b in totale sommano €. 6,906.556,00
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Studior Ing. Alessandre Parerneg Readdusa
Vit Ingegnere n® 35 - 95123 Catania
Tel/Fax 095432439

Stima Lotto 1h in base alla rendita catastale

La sovrastante stima viene mediate da quella individuante il minimo sefbeciseale=dell neroplelso

produttivo. Tale valore siindividua in base alla rendita indicaty nelle visure catastali, rapportata
ovviamente alla destinazione d uso dell'immobile
Il valore catastale si ottiene moltiplicando fa rendita carastale trivalutata del 3% per un determinato

coefticientessiabitito per legge e variabile in base alla calegoria catustale dello stesso immobile: nel

uostry casp. 1! coefticiente ¢ quello indicato per la categoria D (imimobili a destinazione speciale) pari a
60.
In pratica, viste le diverse rendite riassunte nell’elenco immaobili sotto riportatoe

Dati della richiesta
: F

siavri
Belpasso Fgl 70 part.lla 41 sub 4 £ 96.580 #1.03%60 = € 6.084.540,00
Yalore complessivo in base a rendita catastale € 6.084.540,00

Valore finale di stima Lotto 1b
Dalla media dei due metodi di stima utilizzati si ottiene il valore stimata del lotto in oggetio, pari in
definitiva a
(€.0.906.836.,00+ € 6.084.840,00) / 2 =€ 6.493.848,00 arrotendato a
Valore Lotto Ib € 6.496.000
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Firmato Da: Paterme' Raddusa Alessandro Emesso Dar ArubaPEC S.p.b. NG CA 2 Senalf: 76bded4391a5406aaac3dUdabacalela

Stueelier finp. Adessandro Paterno Radidiusa
Via Ingegnere n™ 55 - 93125 Catania
TelfF oy 0954324349
Conclusione

Nel seguito s riportann fe stisme eseguite < | indicaziong det ot con individhazione dei dati neces

Laotta 1a
Capannoni con edific
Idey

custode

P70 pac D Sub s 8 L T2

Chomig. 26 portineria, myg. 200 tetoie ¢ mg. 136 abit
1 i

33 SUp. coper

€ 2.301.000.00

Dévelsetmlarsi ehe 1 vlori indicud sono stime alle quali applicare la riduzione del prezzo per Iagsenza di

armnida pervizidehbenevenduto. riduzions che pud indicarsi nel 20%, del prezzo di stima. Ove s1 applicasse tie

iofe nelld s vendita dei beni sono:

f.otin La

Capannoni con edifici e pertinenze sito in Belpusso, Cuda Bariera. in catasto NCEU Fu.70 part.™ 41 Sub 2, 8.9, 10, 11, |
12, 14 sup. coperte da capannoni mg. 6.340.00 oltre mq. 1370 di offici, me.26 portineria, mg. 1200 tettoie e my. 136

| abit. custode

£ 250100000 - €. 300.200,00 = € 2.000.800.00

Latto Ih

i Capannoni con edificl ¢ pertinenze sito in Belpasse, C.da Ba

. g .- {} Pt s
i in catasto NCEU Fg 700 part.” 41 Sus 4 sup. coperte du

capunnoni mg. 16.9-40.00 olee mq. 702 di uffici e mensa, me. 200 etiote ¢ my. 740 di locali teenici

€ 6.406.000,00
Deve segnalarsi che 1 valor indicat sopo stimg=abla-quali applicare ln riduzione del prezzo per assenza di
warunzia per vizi del bene venduto, riduzreng che pud indicarsi acl 20% del prezzo di stima. Ove si applicasse tale

riduzione nella misura indicata, i valoridi vendit dei beni sono;

-

Lotto 1b
Capannoni con edifici e pertinenze sito in Belpasso, C.da Barriera, in catasto NCEU Fg.70 part™ 41 Sub 4 sup.
coperte da capannoni myg. 6.340,00 oltre mq. 702 di ullici e mensa, my. 200 tetioie ¢ my. 740 di locali fecnici

€ 6.496.000,00 - € 1.299.200,00 =€ 3,196.500,00

Ritenendo di aver adempiuto al mandato ricevuto. si deposita la presente relazione di stima dei beni
immobili di proprietd del fallimento.
Catania, 11 02.03.2020 I Consulente

Daott. Ing. Alessandro Paternd Raddusa
A@% : @k{/
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Stwedion fine. Alessandro Paterne Reddise
Via fnzegnere n° 33 - 93123 Caranie
Tel/Fax 095432439

\legati gid depositati nella procedura ¢ richiamati nella presente relazione;
ALL.Ta Belpasso Piano Tavola Bivio Barriera part. A - Catastali ¢ Rilioef Bty grant
ALL.Tb Belpusso Piano Tavola Bivio Barriera pact. B - Pratiche Edilizie

ALLA Visure e Mappe Catastali

ALLS Riferimenti OMI ¢ indagini di mercato

ed

LA NG CA 3 Serialif: 7e050(1892be4203088e501 2020840

Firmato Da: CASSANITI SERASTIANO Emesso Da: ARUBAPEC 5

T
£
]
~
i
=
a
@
o
<
Q
4]
g
<
g
o
Q
il
o
ol
o
a
o
<
o
Q
c
i
w
@
£
(4]
2
%ol
=
&
“
W
Q
=g
©
w
S
5
-]
a
a4
©
o
<
&
@
o
o
Q
>}
@
€
=
w

RELAZIONE dif STIMA INMOBILI socicid - ——m—— /<=0 1¢ - In1egrazione

25

Y
H

i

S,
P Y

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



