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PREMESSA E CRONISTORIA &
MANTATED 5
BEN OGGETTO LN VALUTASTONE b
SEATONE | 9

TMMOBILE UNIFAMILIARE IN VA SOTTOTENENTE CANTONE N, f6 CENSITO AL NCEU
FONGLI 15 PARTICELLA 148 = CATEGORIA CATASTALE A3 CLASSE 2% CONSISTENZA 5,5 VANT
AVENTE SUPERFTCIE CATASTALE TOVFALE B3 ML 63,0 F SUPERFICHE TOTALE ESCLUSO LE
AREE SCOPERTE L3 M. 63, 8- RENINTA € 124 98- PIANG TERRA k)
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5 ELEMENTT UTILI PER LE OFBRAZIONT I WEMDHTA . csiniiiaierisniassrinsrint masisas iarissmasmsiridasinsmasiissmasbineis 19
STTMA ECONOMACA DELL TMMORILE e |
REATONE 2, 26

¥ LOTTO DI TERRENO IN VIA SOTTOTENENTE CANTONE CENSITO AL NCT FOGLIO 15
PARTICELLA 110 — QUALITA FICOININA I CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE DI MO,
do@de REDTO AGRARNC P € L9 F REDETC PYOMENACALE D E 5 iy

v LOTTO D TERRENG IN VA SOTTOTENENTE CANTONE CENSITO AL NCT FowgLio 15
PARTICELLA I — QUALITA INCOLTO PRODUTTIVO DI CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE
TOTALE DI MQ, 568,0- REDDITO AGRARIO DI € 8,09 E REDDITO DOMENICALE DFE 8,82 ..cv... w26

v LOTTO Df TERRENG CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 142 — E}L-'.—IIJT.—‘ NN TR
PRODUTTIVO BN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE BF MO, 478 8- REDINNTO AGRARIC I
€007 F REDINTO DOMENTCALE DY € 0,18: o

v LOTTO DI TERRENG CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 5 — QUALITA INCOLTO
FPRODUTTIVO DN CLASSE 2% AVENTE SUPERFICTE TOTALE I MO, 4790- REDINTO AGRARIC L)
€ & 07 F RELNTO DNOMENTCALE I & 8 00 i

v LOTTO DI TERRENO CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 396 — QUALITA INCOLTO
PRODUTTIVO DN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE I MQ. 1050 REDINTO AGRARIC 1

£ 802 1 REDHN O DOMENTCALE TN € 0 0% 2q

v LOTTO D TERRENO CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 599 — QUALI TA INCOLTO
PRODUTTIVO LN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE IN MG, 88 REDDITO AGRARIC I
€002 5 REDDETO DOMENTCALE D& 8 83 2y
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v LOTTO DI TERRENO IN VIA SOTTOTENENTE CANTONE CENSITO AL NCT FOGLIO 15
PARTICELLA 110 = QUALITA FICOINIDIA [N CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE DI M©).
St - KEDTWTO AGRARIC DI € L19 FE REDETO DOMENICALE D€ L34 &1
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¥ LOTTO I TEREENG IN VIA SOTTOTENENTE CANTONE CENSITO AL NCT FOGLIO 15
PARTICELLA 1] — QUALITA INCOLTO PRODUTTIVO DN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE
TOTALE DF MG, 560,0- REDIN T AGRARIO D€ 888 8 REDENTC DMENFCALE TE 802 e 3y

¥ LOTTO D TERRENG CENSITO AL NCT FOGLID 15 PARTICELLA M2 — QUALITA INCOLTO
FPRODETTTIVO D CLASSE 2° AVENTE SUPERFICTE TOTALE B MG 78,0- REDETO AGRARIC D
€807 1 REDINTO DOMENTCALE TN €8, 18 36

v LOTTO DI TERRENG CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 143 — QUALITA INCOLTE
PRODUTTIVO IN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE I MO, 4790- REDINTO AGRARNC 1
€807 F REDIN O DOMENICALE TN € 8,18; 611

v LOTTO D TERRENO CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 3% — QUALITA INCOLTO
PRODUTTIVO I CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE I MQ. 05,0 REDDITO AGRARIC 1
€ 002 F REDENTC DOMENTCALE €802 36

¥ LOTTO D TERREND CENSITO AL NCT FOGLIC 15 PARTICELLA 599 = QUALD TA INCOLTO
PRODUTTTIVO D CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE TN MG Fa 0 REDDETO AGRARIO I
€002 F REDDETO DOMENTCALE D& 6,08 3

v NCT FOGLIO §5 PARTICEILLA 118 — QUALITA FICOINDIA DI CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE
TOTALE D MG, A6, 0- REDENTO AGRARIC L€ 819 FE REDOTTO DOMENFCALE I E L34 i 7

v LOTTO I TERRENG IN VA SOTTOTENENTE CANTONE CENSITO AL NCT FOGLIO 15
PARTICELLA 1 = QUALITA INCOLTO PRODUTTIVO IN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE
TOTALE B MQ, 5600 REDDETO AGRARTO DF €8,00 F REDENTO DOMENTCALE D€ 812 ... 37

v LOTTO D TERRENG CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA M2 = QUALITA INCOLTO
PRODUTTIVO LN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICTE TOTALE B MO, 4780- REDINTO AGRARIC 1M
€807 FE REDINTO DOMENTCALE LN €018 kb

¥ LOTTO DI TERRENO CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 13 = QUALITA INCOLTO
PRODUTTIVO I CLASSE 2% AVENTE SUPERFICIE TOTALE B MQ, 4780- REDINTO AGRARIC 1
£ 807 F REDINTO DOMENICALE DI £ 8,18 R

¥ LOTTO I TERRENG CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 3% — QI-’.—ILIZ":—‘ INCOTED
FPRODUTTIVO B CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE I8 MG, 05,0 RERDTTO AGRARIC I
€002 F REDDETO INOMENNCALE D& 6062 k]

v LOTTO DI TERRENG CENSITO AL NCT FOGLIO §5 PARTICELLA 599 — QUALITA INCOLTO
FPRODUTTIVO N CLASSE 2% AVENTE SUPERFICTE TOTALE £ MQ, [48,0- REDINTO AGRARNIC DY

€882 F REDINTO DOMENTICALE TN €883 EL
ACCERTAMENTO DELLA CONFORMITA URBANISTICO — FDILIZIA 3%
VALORE D STIMA 43
SFEETONE 3 4+

ENTE URBANG CENSITO AL NCT FOGEIC 15 PARTICELLA 328 DELLA SUPERFICIE TOTALE

CATASTALE £ M. 4590 OON FABBRICATI ANNESSI NON CATASTATY 44
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4, VERIFICA DELLOCCUPARIONE DEL BEME .. rexrseianinriair rararssrinnisin i ese g TN RITEITR 1o nrestraasiasssan s b
5, ELEMENTI UTILI FER LE OPERAZIONI O VENDITA .. il 1
STIMA ECONOMNCA DL TMMORILE k5
SESTONE 4 il

LFEFRCTO N CATANIA §OT) PIAZZA NETTUNQ F POSTO AL PIANC PRIMO B UN EINFEICTO A PIE

FLEVALIONT FUQRE TERRA. CENSPTT AL NOEED DEL COMUNE DY CATANIA FONGLAC 89
PARTICELLA 1068 SUB. 36 - CATEGORIA A8 CLASSE 3% OONSISTENZA 5 VAN SUPERFICIE
CATASTALE TOTALE MQ. 18048 F SUPERFICIE TOTALE ESCLUSO LE AREE SCOPERTE M} 184,0-

PrAZZEA NETTUNC e PEANT PRIMO. RENTNTA € 2608 11, 6l
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i, TERIFICA DELL'OCCUPAZIOMNE DBL BEME ...\ xrverisasmararin s mssaiana s nmasiiar o srsins A s ma e sk masmas masrraners § o
8 ELEMENTI UTILI FER LE OPERAZIONT Dl VE M DITA .o reerieermanissiasnraenransimasitns e s s s nnresnrisres senerrassanssneers § o
STIMA ECONOMICA DELETMMOBILE 72

SFEETONE I 7

MMOBILE UNIFAMUIARE IN Vid SOTTOTENENTE CANTONE N, I8 CENSTTO AL NCEU

FOGLICY 15 PARTICELLA 148 — CATEGORIA CATASTALE A3 CLASSE 2% CONSISTENSA 5.5 VANS
AVENTE SUPERFICIE CATASTALE TOTALE I MQL 658 F SUPERFICTE TOTALE FSCLUSO LE

AREFE SCOCOPERTE I MO, 65, 0- RENDTA € 124 98 PEANG TERRA 17
VALORE D STIMA £ 20,400, 00 : . 77
SEZTONE 2, T8

v LOTTO DI TERRENO IN VIA SOTTOTENENTE CANTONE CENSITO AL NCT FOGLIO 15
PARTICELLA 110 = QUALITA FICOINIDHA [N CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE DI MQ).
A 0 REDEAWNTO AGRARIC PN E L 19 8 REDDETO DOMENTCALE € L5354 78

v LOTTO DI TERRENO IN VIA SOTTOTENENTE CANTONE CENSITO AL NCT FOGLIO 15
PARTICELLA 1F — QUALS TA INCOLTO PRODUTTIVO DN CLASSE 2° AVENTFE SUPERFICIE
TOTALE L MQ, 568,60 REDENTO AGRARIO TN € 6,08 F REDINTO DOMENTCALE D€ 812 e W T8

¥ LOTTO D TERREND CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA HZ - !:lf'-l..FJT-‘ INCEMNLTED
FPRODUTTIVO LN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICTE TOTALE I MO, 47980- REDINTO AGRARNC D
€807 F REDINTO DOMENICALE DY € 8,18 T8

v LOTTO D TERRENO CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA M3 — QUALITA INCOLTO
PRODETTTIVO D CLASSE 2° AVENTE SUPERFICTE TOTALE D MG, 478 8- REDDETC AGRARIC L
€807 F REDN DO DOMENTCALE 1Y€ 8 18 78

¥ LOTTO D TERRENG CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 396 = QUALITA INCOLTO
FRODUTTIVO I CLASSE 2° AVENTE SUPERFICIE TOTALE £ MO, 105,0- BEDDITO AGRARIC D
€ 802 F REDINTO DOMENCALE D€ 0,02 ]
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v LOTTO DI TERRENO CENSITO AL NCT FOGLIO 15 PARTICELLA 589 — QUALITA INCOLTO
PRODUTTIVO DN CLASSE 2° AVENTE SUPERFICTE TOTALE LY MGy 1948,0- REDDETO AGRARNC I

€ 002 F REDIN IO DOMENICALE DY € 883 T8
VALORE DILSTIMA € 71.400,00 78
SFATONE 3 T8
ENTE URBANG CENSITO AL NCT FOGLIO (5 PARTICELLA 328 DELEA SUPERFICIE TOTALE
CATASTALE I MO, 4888 OON FARBRICATI ANNESSI NON CATASTATY, ]
VALORE DESTIMA € 31.400,00 7%
SEZIONE 4 : 79

UFFICIO IN CATANIA (€T) PIAZZA NETTUNG 4 POSTO AL PIANG PRIMO D UN EDNFICIO A PIU

ELEVAZIONT FUQRI TERRA, CENSITO AL NCEU DREL COMUNE IM CATANIA FodLIO o2
PARTICELLA f0dd SUB. 36 - CATEGORIA A0 CLASSE 3% OONSISTENAA 5 VANE- SUPERFICIE
CATASTALE TOTALE MO, 1048 F SUPEFRFICIE TOTALE ESCLUSO LE AREE SCO0PERTE MO 14 8-

PIAZEA NETTUNC d PEANG PRIMO. RENTWTA € 2608, 11, T
1V : = € 15 T
EILENCO ALLEGATT T
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TRIBUNALE DI CATANIA

SEZIONE FALLIMENTARE

G.E. Dort. Alessandro Laurino

Curatore: Avv. Bruno Lucia

Procedimento fallimentare n, 41/2018 Reg. Gen.

OGGETTO:  Perizia tecnica d'ufficio inerente la procedura fallimentare n, 41/2018
% Immaobili siti nel Comune di Mascalucia (CT) Via Sotiotenente
Cantone e precisamente:
o Immobile in Via Sottotenente Cantone n. 16 censito al
NCEU foglio 15 particella 140 — piano terra;
o Lot di terreno in Via Sottotenente Cantone censiti al NCT
foglio 15 particella 110, 111, 142, 143, 396, 598 e 599
o Eme Urbano censito al NCT foglio 15 particella 328
& [mmobile sito nel Comune di Catania (CT) Plazza Nettuno, 4
censito al NCEU foglio 09 particella 1061 sub. 36 — piano primo

PREMESSA ECRONISTORIA

Con ordinanza del 06/10/2022 il Guudice delfesecuzione Dott, A. Laurino nominava
C.T.U. nel procedimento fallimentare ci cui in oggetto, i sottoscrtto ing, Giuseppe Raciti, isentto
con n. A3731 alf Ordine degl Ingegmen della provinem di Catama.

[l sottoscnitto neevuto 'incanco dal Curatore ave. Bruno Lucia, 51 ¢ attwato urgentemente
per completare 1l mandato nicevuto, effettuando svanau sopralluogh.

In tal sopralluoght il sottoscntio ha powio eseguire gh accertamenn di nito al fine d
nspondere al mandato ncevuto. Avuto aceesso an van mmmobily, 1l sottosentto ha esegunto alievo
dettagliato dei luoghi eseguendo rilievo metnico ¢ fotografico, Ulimate tali fasi, il sottosentto
chudeva le operazon pental.

Mandaro

Cosi recita |l mandato “I1 Guudice dell'esecuzione sottopone all’esperto sepuent quesiti:
a) Identifichi esattamente 1 beni pignoran, eventuali pertinenze ed accesson, indicandone 1

dati catastah ed 1 confim quali emergent dal sopmlluogo e dallesame degh ath ¢ des
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decument prodotti, nonché la conformta dei dau stessi rilevan in sede di sopralluogo con
quelli emergenti da certifican in aty;

b) Venhclu la propricta det bent in capo al debitore, indicandone il regime patnimonuale ove
conmugato, e specificando, altresi, se es51 sino in compropneta o meno con altr soggretty

¢} Accerti Pesatta provenienza der bem, venbicando la contnumi delle trascnmon nel
ventenmo-anteriore alla data del pignoramento;

) Precisy, se del caso, la mpossibiliti di procedere a un completo accertamento per la
incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione mancante,

e} Accerti se 1 bern immobuh nsultine o meno accatastan, provvedendo, in caso negativo,
allaccatastamento ovvero ad eseguire le vanamom necessanie per Pagmomamento del
catasto provvedendo, altresi, in easo di difformiti o di mancanza di wonea planmetna del
bene, alla sua correzione o redazione;

f}  Accerti se sm bem gravinoascnizion o trascrizmom preguudizevol, ndicandone gh estremy
elenchi le formalita (iscriziom, trascnizoni) da cancellare con il decreto di trastenmento;

£l Indichy, previa acquisizione o aggomamento del certficato di destinazione urbanistea, la
destinazione der bem prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

h) Accerti per i1 fabbricati la conformita alle vigent norme in matena urbanistico-edilizia e, in
caso di iwregolanta, accerti se gl stessi smno suscettibal di sanatona, quantficando 1l costo
della stessa, indicando le somme da pagare a ttolo divoblazion:, nonché with gh onen
concessont (onen di urbanizzazone e costt di costriziong), widicandali anche n via
approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione, precisi se esistono

procedure amministrative o sanzonatore;
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i) Accern se 1 ben pignoran sino occupat dal debitore, affitan o locan, indicando 1] canone
pattuto, la sua congrutd, Feventuale data di registrazione, la-scadenza ‘det relativi-contratty
nonché Peventuale esistenza di un gudizio in corso per il nilascio;

f}  Evidena gh element utsh per le operazomn di vendita, in particolare ndicando la tipologa
der bem (ad es. casa singola, appartamento in condomino, negomo, terreno edificabile,
caluvato o bosco, ecc.) e le localita in e 51 trovano; fornisca 1 dan essenzali al fine di
consentire 'immediata percezione di un interesse all'acquisto (es. superhicie, desunazmone
d'uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di conservazione, esistenza di vincoh
artisticy, stonicy, alberghien, di mabenabiita o indivisibabita, di dintts demamalh, di usi envicy,
BCCL);

k) Determant 1l valore di ciascun immobile con nfenmento agh atuall prezza di mereato,
tenendo conto: delle modalita divendita del bene (asta gudiziana) e del fatto che in sede di
vendita va effettuata almeno un'offerts. minmma. in aumento; del costo dell'eventuale
sanatona;

) Indichy Fopportunita di procedere alla vendita in un unico lotte o n pii lom separan
(spregandone le mgon), predisponendo in ogr caso un prano di vendita degh immobil e
dei lotn, provvedendo, ove necessano, alla reahzzazione del frazionamento, previa
autonzzazone del Giudice;

m) Alleghs idonea documentazione fotografica esterna ed wterna (almeno una foto per vano)
degh wmmobih pignorat direttamente i formato digitale secondo le allegate “indicaziom™

ed acquisisea la plammmetria catastale der fabbrican;

Proerduta tallmentare 1. 41,/2018 B.G.~ Tobunale di Catan
Pagirm 7diB1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO TECHWICO DI CONSULENMZA E PROGETTAZIOME
Dott. Ing. Giuseppe Rach Via G. Marconi, 25 - G008 Valverda [CT) tal stodo 095 T21 2242 call 380 7020726
Pae I

fprseppa.raciidnap & e
ICHM O valutatore immobiliare—Certificato n. ICKQ 17-04947- Nomma
UNI 115582014 & UNUPdr 19:2016

n) Accern, nel caso s1 tratn di benn ndiasy, la valutazione della quota di’ pertinenza del
debitore esecutato, tenendo conto della magmore difficolti-di vendita-di quote-mdivise;
precisi se 1 bem nsultino comodamente drisibih, identficando, i caso affermativo, le
gquote che potrebbero essere separate a favore della procedurs;

o) Accerti seal tmsfenmento det bern pignorat sia sogpetto al pagamento dellIVA, fornende
n caso positwo 1 dau occorrent per la relatva applicazione ed n particolare se gh allogg
abbuano le carattenistiche di cwn alfarr. 13 Lo 408/49 e successive modificaziom, o se
abbiano le caratteristiche di abitaziom di lusso;

p) Venhchn la corretteziza der dat nportatt nell'atte di pignoramento e nella nota di
trascrizione (o, n caso di procedure numite, net singoli atti di pignoramento e nelle note d
trascnzione), in parbcolare accertande che il pygnoramento ablna colpito quote spettanti al

debitore e che vi s1a cornspondenza traal singolo atto di pignoramento e la relativa nota.

BENT OGGETTO DE VALUTAZIONE

Tir Mase o apeanfe miperfalo wet doceenty della g, o Benrt fo della seeneite procedmn fallimeiare
LN

I. lmmobile umifamiliare in Via Sottotenente Cantone n. 16 censito al NCEL

foglio 15 particella 140 - Categoria Catastale A/3- classe 2% consistenza 5,5

vani avente superficie catastale totale di mq. 65,0 ¢ superficie totale escluso
le aree scoperte di mq. 65,0- Rendita € 124,98- piano terra;

2. Lowo di terreno in Via Souwotenente Cantone censito al NCT foglio 15
particella 110 = qualitd Ficoindia di classe 2% avente superficie twortale di mq.
460.0- Reddito agraro di € 1,19 ¢ reddito domenicale di € 1,54;

3. Lowo di terreno in Via Sottotenente Cantone censito al NCT foglio 15
particella 111 — gqualitd Incolto produtave di classe 2° avente superficie totale
di mg. 560,0- Reddito agrario di € 0,09 ¢ reddito domenicale di € 0,12;

Procedota talbmie nure . 41,/ 2018 R.G.~ Tobunale di Catana
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4. Lotto di terreno censito al NCT foglio 15 particella 142 — qualitd Incolto
produttivo di classe 2° avente superficie totale di mq. 479,0- Reddito agrario
di € 0,07 ¢ reddito domenicale di € 0,10,

. Lotto di terreno censito al NCT foglio 15 particella 143 — qualiti Incolio

produttive di classe 2° avente superficie totale di mqg. 479,0- Reddito agrario
i € 0,07 e reddito domenicale di € 0,00,

6. Lotto di terreno censito al NCT foglio 15 particella 396 — qualitd Incolto
produttive di classe 2% avente superficie totale di mq. 105,0- Reddito agrario
di € 0,02 ¢ reddito domenicale di € 0,025

T. Loto di terreno censito al NCT foglio 15 particella 598 — qualitd Incolto
produttivo di classe 2% avente superficie totale di myq. 141,0- Reddito agrario
di € 0,02 e reddito domenicale di € 0,03;

8. Lot di terreno censito al NCT foglio 15 particella 599 — qualitd Incolto
produttive di classe 2% avente superficie totale di mq. 140,0- Reddito agrario
di € 0,02 ¢ reddito domenicale di € 0,03

0. Ente Urbano censito al NCT foglio 15 partncella 328 della superficie totale
catastale di mq. 4890

10, Ufficio in Catania (CT) Piazza Nettuno 4 posto al piano primo di un edificio
a pit elevazioni fuori terra, censito al NCEL del Comune di Catania foglio
09 particella 1061 sub. 36 - Categona A/10- Classe 3% Consistenza 5 vani-
Superficie catastale totale mg. 0,0 ¢ superficie totale escluso le aree
scoperte mg. 104,0- Piazza Nettuno 4- Piano primo

SEZIONE 1

Tnrenolecle senifamiliare in Via Softolenente Cantone n, 16 censito al NCEU foglie 15 pariieella
140 — Cafegorin Caladale Af 3- dasse 2°- consistensa 3,5 vami avente superfice calaslale lotale
dli wrg. 65,0 ¢ superficie tabale escluso le aree seaperte di mq. 65,0 Rendita € 124,98 piano term

1. ldenuficazione del bene

LA, edicasione ded daed catasiali ¢ ded confing emengend dal sopralfvogo

A sepuito i sopralluogo, il CTLU ha appurato che I'mmeobile in oggetio & ubicato nella
zona residenzumle e penfenca (codice zona Agenzia delle Entrate T34 2) del Comune di Mascalucia
{CT). Esso costitisce un umco wnmobile a destnazone residenzule ad \nica elevazione fuon
terra all interno diun lotto di terreno che ne fa da corte esterna.

Procedurn talhmentare 0. 41,/ 2018 R.G.- Tobunale di Catana
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STUDIO TECHICO DI CONSULENMZA E PROGETTAZIONE
Datt. Ing. Givseppa Bacit Vig G Marcani 25 ' : ”
Qsspod taci) Evidpes sy

ICKRQ valutatore immobiliare—Certificato n, ICKMQ 17-04247- Norma

LUNI 115582014 @ UNUPdr 19,2016

Figura 1- Visualizzazione satallitare dei luoghi

Figura 2- Visualizzazione satellitare ingrandita

Procedom fallmentare n. 41,/2018 R.G.— Tobunale di Catana
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STUDIO TECHICO DI EONSULENZA E PROGETTAZIONE
Givzeppe R aciti {
. i Bppe ) inapec e
Certificato n. ICKQ 17-04947- Norma
UNI 115582014 & UNUPdr 192016
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Figura 3- Visualizzazione delle zone e fasce OMI

Figura 4- Visualizzazione della Zona OMI dell’Agenzia della Entrate in cui ricade 'edificio oggello
di valutazione
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eyl

Fec gusappe racit@mgpec ou
ICMQ valutatore immobiliare—Cerdificato n. ICMQ 17-04247- Norma
UNI 11558:2014 e UNUPdr 19:2016

Limmaobile per civile abitazione ha sagoma poligonale ¢ =i sviluppa-a-partire dalla strada
pubblica {via Sottetenente Cantone- prospetto ovest) ¢ prosegue in dirczione est. 51 accede dal
cancello earrabile ¢ pedomale posto al civico 16 della Via Sottotenente Cantone., Entrando da mle
cancello, Mimmaobile ¢ posto sulla destra.

2o ¢ un immaobile per civile abitazione ed ¢ costiraito da:

1. Tre vani ed pocesson L]m.':-'.t'ulﬁmi mpprc::::nturi da una cucma cd un W intern
edificio ¢ circondato su rre lan dalla sua core quasi del turto reea di vegerazione,
La strurtura dell'intero edificio ¢ in conglomerato cementizio armato ¢ Iy sua realizzazione € da
fare fisalire ad epoca anterore il 1967 per come dsulta dalla documentazione in possesso.

:";i FE. MOEre Come iiL‘diﬁEill ll.' 'Ijl)'TIt[l lJ!I :l!'l'l‘r]iﬂ COofe avenme =LEPCHTLL I'H.'I-]'ig”l'l:lll’.' L {_'IIII'IﬁI'I.'lI'I[L' e
altre particelle catastall appartenent ad altea ditta proprictaria ed alla stessa,

ELABORATO N. 1/A

Planimetina generalo
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Figura 5- Visualizzazione della planimetria reale dell'immobile ed individuazione della sua corte

Procedora Bilhmentare 'n, 41,2008 R.G.— Tobunale di Catania
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STUDIO TECNICO DI EUNEULENIH. E PHUEEﬂAIIDNE
Lxatt, Ing, Giuseppe Hacitl i Marcon|, 2°

ICMQ valutators Immaobillare—Cartificate n, ICKQ 1f-£ld'{i-!|:i'- Narma
LN 11558:2014 a UNI/Pdr 192016

! TRl e,
g6 S .

Figura 7- Visualizzazione dell'edificio @ delln sua corte
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STUDIO TECNICO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE

Lxatt, Ing, Giusap [ Tel
QS i it B
ICKMQ valutators immaobillare—Caortificate n, ICMQ 17-04947- Narma
UM 11558:2014 a UNIIPdr 1%9: 2016

Alra particella catnstnle
nppatensnte ad alira ditta
propriatnnia

Immoblle oggotto daella
prasanta sezions

Figura 8- Visualizzazions dell'edificio ¢ delle condizion! al contarna

Limmaobile ¢ nportato al NCELU foghio 15 paricella 140 < Categora Camstale A/3- classe
2% comgistenza 5,5 vam avente guperticie catastale wotale di mg, 65,0 ¢ superficie torle escluso le
arce seoperte di mg. 65,0 Rendie € 124,98« pano terra,

La desnmazione d'uso delllimmobile ¢ residenzale e precisamente ¢ un immobile
IIIIIII||II1I|I.I.I'I:' 1Il|,|||'l-i'l1lih'll|l.'. |..'I:'1.1I|.Ili'l.l=I r|-.|.||r-| CRECTE N EH_"'\HIIIII.' cotdiziom o INENUTETRA e,
L'mterno dellimmolale mosteava una pessima condimone di manutenamone con Uintradoggo del
solao di copertur tortemente ammalorato con cadui d pignane ¢ mgente ammaloramento delle
Aarmaiare II'Il.'l.lII-IL'l“ lll'l Iravet I'" METATUEE O s I.Il'”t' I1I.I‘II1I'.III"II il Lll.ll.'l.lll.l.

Procedhmy Blhmientire v 41 2008 RG= Tabunale di Carani
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Leatt, g, Gruseppa Racitl Wi 3. Marcon|, 2!
X IE

ICMQ valutatore immaobillare—Certificato n. ICMG 17-045947- Nr:rma
UNI 11558:2014 & UNI/Pdr 19:2016
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Figura 9- Visualizzazione della planimetria catastale esistente agli atti

In maniera prevennva, dovendo 1] sottosenno esegutre sl mandao gudizano, ha
acquisito 1 dan catastali dell'immobile, per po1 venficarh in seguitoeal soprallucgo, Dall'indagine
preliminare catastale s1 € notato che esisteva la planmmeta catstale dell mmobile o
precisamente:

* immobile a prano terra nsultava catastato in datn 25706/ 1987, A seputo del
sopralluogo esplerato si ¢ osservato che I'immobile opgetto di stima e della presente sesone é
uf wnmobile per avile abitazione atualmente in condiziom di inagibihita. L'umit immobalare
conla sua corte cosl come ogg s1 presenta, confing come di seguito:

Procedora tallimenrare 'n. 41 /2018 RUG.—= Tribunale di Catania
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Dott. Ing. Giuseppe Rach Via G. Marconi, 25 - G300 Valvesda [CT) tal sfodio 095 T21 224 % call 380 7020724
Pae F;

fpsteppa raciidngp i oy
ICHM O valutatores immobiliare—Cerlificato n. ICHQ 17-04947- Nomma
UNI 115582014 & UNIPdr 192016

a Nord con altre particelle catastali e precisamente particella 110-111. e 328;

a Sud con altra particella catastale denominata 1095;

ad Est con altea particella catastale denominata 142

ad Owest con la Via Sototenente Cantone.
Iscntto al NCEU fogho 15 parucella 140 — Categona Catastale A/3- classe 2°- consistenza 5,5
vam avente superhewe catastale totale di ma. 650 e superhice totale eseluso le aree scoperte d
mep 63,0- Rendita € 124,98- prano terra.

A seguito di sopralluogo il c.tu. ha venficato complessvamente quanto segue:

1. ¢he la distnbuzione degli ambientt interm dellmmmobile & congruente a quella
nportata nella plammetna catastale.

Per-ew b sitvazione veale der luoght € nportata negh elabort graficr redattn dal sottosento ed
allegati alla presente relazione. (vedere allegato 1. Plhiumetna dell'smmobile- stato & o
claborato progetiuale n. 1/ A

A seguito del sopralluogo espletato, si & osservato che Frnmobile ha altezza netta minima
di mr. 285 5 fa presente che la copertum dell'immobile & puna, La struttum portante
dell'immobile & in conglomerato cementizio armato, 51 fa presente che la corte per la magpore
non nsulta essere delimitata fisicamente dalle altre particelle catastali.

Indicazione der dali catastali ¢ der confind emergents dagli ared e dw docussents prodost

Per quanto nsulta dalla documentazione catastale, Funita unmobihare n oggetto nsulta
censita al N.C.E.LL del Comune di Mascalucia (CT), con 1 seguent: dati:

i
ddinti edenitsfroativs dell fnremolife:

NCELU foglie 15 particella 140 — Catigoria Catastale Af 3= dasse 29 consistenza 5.5 vand avenle superficie
catasiale totale di mq. 65,0 ¢ superficie tolale eseluso lp avee scaperte di mq, 65,0 Rendita € 124,98 piaro terr.

Indirgze: Via Sottotenente Cantone - poare ferna

Al Catasto Luniti immobitiare risulta intestata of sionor | | | T
T Sy

Confronio della documeniazione catasiale con o stato der lnoghe

L'attuale sagoma del fabbricato, cosi come emersa m sede di sopralluogo, nsulta msenta nel fogho
ch mappa catastale in mamera corretta. (vedere allegaio 2. Estratte di mappa catastale)- (veders

.Ii-.-';‘_l'.ll*l 3, Visura SEGNICA, |'-|:|I'.||.I'.-: ma catnstale dell mmobile indmaduate-cnn-la ':'-:al'l wella 1408,

L2, Verifrea defla propeieci del bene ed scoertanenito della provenienia,

= Dalle spezion eseguite presso Ufheio dei regnstn immobilin di Catania e dalla venhica
diretta eseguita dal sottoscntto medunte spezione presso Parchnio notnle di Catama, s
evince che alla data del 23/03/2018 (data di trascnzione della sentenza del fallmento),
registrato al registro particolare n. 11671 /8804, Mamta immobiliare in oggetto asultava d

Procedora tallimentre . 41 /2018 B.G.~ Trbunale di Catana
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STUDIO TECNICO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONME

- fmi | ay
ICMQ valulatore immobiliare—Certificato n. ICMQ 17-04947- Norma

LINI 115582014 & UNIPdr 19:2016

1/1, del sigmor il

i seguito:
#  Aro di vendita datato 19/06/1989 masenreo il 12/07/1989 ai nn. 23867 /18703 da potere
In tale arto la vendirnoe dichiarva di essere cohibe.
2. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni
2. Accerramenie delfe Fvmalitd pregrudirievoli
i ispezione del 14/07 /2023 preszo ufficio del Teratono di Catania effettuata dal CTU
el |!i\.__=_.:l-.- | VeCermmento sulle =omziom et elin 14 nsulta che alla dasa b

trascriaone della sentenza di fallimento (23/03/2008) a canco dell’'vna immobiliare in oppetto
nsultano pubblicate le sepuent formalit pregiudizievoli:

genzia
ntrate Ispezione |potecaria

Direzione Provinciale di CATANIA Data 14/07// 2023 Ora 08:29:58
Uficie provinclale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubbliciti mmobilire

ispezione telematica Isperione n. Ti0195 del 1407/ 2023
per immohile
Richiedente RCTGPP

Dati dalla richiesta

Ermamobile : Comune di MASCALUCIA (CTH
Thpo catasto ! Fabbeicati
Foglic : 15 - Particella 140

Periods da lsperionans: lal 01,000/ 1942 al 14,07,/ 202%

Ulteriori restrizioni:

Perioda da lsperionare: dal o101 1242 al 1407/ 2013

Situazione aggiormamanto
Perieda imformetizzare él 01,10/ 1990 o 1307/ 023
Elenco Immabili
Commune di MASCALUCIA (CT) Catasto Fabbricati
. Serfone uthara - Foglio @013  Particella G0140 Gtalterro -
Elenco sintetico delle formalita

ISCRIZIONE del 07/04/ 2015 - Registro Particolare 1192 Registro Generale 11411
Pubblico ufficlale RIECOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 415592013 del 03,004/ 2015

IPOTECA LEGALE derfvante da A NORMA ART 77 DPR 0370
ota disponibile in formato elettrondco

Figura 10- Accertamento eseguito presso I'Agenzia delle Entrate di Catania —individuazione delle iscrizioni
pregiudizievoli- Immaobile riportato al NGEU foglio 15 particella 140

Peoctdum Billmenmare'n, 41/ 2018 BG.= Tabunale di Carania
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Si fa notare come non compare tra le trascrizioni, il fallimento n.41/2018

22 Flenoo delfe formalina oa canceffare con of decrero o trasfenrmento

Dh segnuto s1 nporta Pelence delle formalia (isenzom, trascrzom) gravann sul bene n
oggetto, da cancellare con 1l decreto di trasfenmento:

#  Tutte le senziom e toascrizont 13rcgm-ri:1u-vn!1 sopra nportate (circoscntte dal
r!qu:td:ru rt‘lt:uq{u]:in: 1M FOS50)

2d Comrmurita delle trascrizions nel vemtennes anteriore alla data df regisirazrione del pugnoramenio

- | Dalla, documentazmone agh atty, da quella estratta in copia e da indagine personale all'ufficio
poteche dell’ Agenzia delle Entrate di Catama, la continuta delle trasenziom nel ventenmo
anterore alla data di regrstrazione del fallimento é venficata ¢ precisamente:

Lurta ommobiliare m opretto nsultava di propoeta per 171, del 51 'I:L'H.'—

a seguito:

# Atto di vendita datato 1906/ 1989 trascotio o 12/07/19289 a1 nn. 23867 /18703 da potere di

In tale atte la venditrice dichurava di essere celibe.

3. Accertamento della conformitia urbanistico — edilizia

A seguito dellaccertamento diretto, eseguito dal sottoscntto, s1 ¢ appurato quanto di
seguIto,

o [edificio ¢ stato realizzam nella sua totalith in data antecedente il 1967

¢ [n data 26/06/1987 prot/ e/ 188370 ¢ 'stata presentata domanda di condono
edilizio L. N, 47/85 nguardante la regolanzzazone dellintero immokbale. La
JJE.'lli.l'.ﬂ ‘.'I.]1L1- stato non e EU['III.'II\'.'IE r|1r|!1l.'.:u11!u COSPICUA 'd\'JL"ILI'IlE'[]'|ﬁI'IUIlL‘ F;llll
richiesta i data 03/12/1992 prot. 33592 dallutheio urbamistica del Comune d
Mascalucia,

[l sottoscrtto non ha nscontrato sui luoghi alcuna difformata,

Non essendo stata completata la pratica di condono edilizio con il nilascio della Concessione
edilizia in sanatona, 1l sottoscntto ha determinato 1 cost per la regolanzzazione dellimmobile
mglobanti sm gh onen che le spese tecniche per Pottenmmento della concessione edilizna o
sanatora. Tah costi s1 attestano a cwea € 8.000,00.

' " 1 E L b1! ] _
l'.-C'l!'I-\. .III:'_f.-ll 1. HAIA II' A LT TVE e IiII!.'ilI'-lI' 1 s

4. Verifica dell’'oceupazione del bene

A segnto di accesso all mmobale, il T ha accertato che Puniti immobiiace in oo
¢ destinata-utbanisticamente ¢ catastalmente ad abitazione ¢ nsulva non occupata ¢ non
utilizzate, Esserisultiva in pessane condiziom di manutenzone

Procedura falhmentare 0. 41,/ 2018 R.G.- Tobunale di Catanm
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STUDIO TECNICO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE
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ICMQ valutatore immobiliare—Certificato n. ICMQ 17-04947- Norma
UNI 11558:2014 e UNIIPdr 19:2016
5. Elementi uiili per le operazioni di vendita o
5.1 Locaffrzazione termitoniale dellimmobile ASTE =

kaMam&me@WAﬁl&ﬂm

autostradah sono molto lontam alla zona i oggetto e nelle viananze i contesto urbamstico risulta
poco ordinaro.
In prossimita dell'immobile, vi & una estgua possibilita di parcheggio su suolo pubblico.

2 dell'immobil nella sua interezza nello staro di fanto & la seguente: (vedere allegaro 06-

o %#mwﬁfammmm&mpuﬁautm—ehbmmuwmhm
* Immobile— superfici utili

Piano terra

Vano dimq 11,15

Vano di mq 1682

Vano di mq 10,71;

WC dimq 3,60;

Cuana dimg 10,90;

Corte esterna non sisterata ma a vegetunone maturale con orografia
frastaghata ch circa complessia mq 675,00,

{019, w7 e PPy —n
Pagina 19 di 81

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STUDIO TECNICO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE
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In base a quanto appurato in sede di sopralluogo ed a sepuito rurazioni effetnuate,
l'immaobile nello staro in cui si trova possiede le seguenti congisten =
Liane tecea

¢ o superfice esterna lorda dell'mmobile destinato ad alntaone misura mq 64,90
¢ L superficie dell'intera corte al netro della risura del Babbrcato misura mg 675,00,

Figura 12- Visualizzazione della planimetria dell'immoblle a plano terra riporiante le superlicl
coperte

(vedere allegaro 07 Planimema dell'vmmobile- stato di farto con ealeolo delle superfici coperte-
claborato progetuale n, 1/A TRIS)

S.b Amee of costrieione © stato o conservasione T

In base allo staro det luoght ed alle indagini ese tenn, il
Falibricato in cui reade Fimmobile oggeno di valutazione 2 p:l@ EWE rrra el
1967,

Lo staro di conservazione artuale dell'uniel immaobiliare, cosi come alevato all'arro del
nnpr.lllungﬁ ¢ cosi come s evinee dall'allegata documentaone fotografica risulta pessimo,

|1l.giltn 08- Flaborto fotogratico)

k“_lf
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Feypiane
L'unith immobiliare non & dotata di immpianto elentnco e dneo.
S Camteristiche igienfoo sanitarre
~ Fillummazione naturale dei vam & normale;

~ la ventlazmone naturale dellallogmo & normale;
~ la salubnta dell'ana i zona & noomale.

St eeonmoneion deflneobife

L1, Quotizone df mercaro media s delle o immobilae con stessa destinazone o apofoga
rredln Fomia

L'umta immobilure ¢ sita nel Comune di Mascalucia (CT), la destinazione & a civile
'.HI L el 1 l'l [Tl * Lo i |||| 11 '-.l,l AL LR Telilzl ll'

Vi Tenendo conto del contesto socio economico
della zona, della vpologia del'immobile, tenendo altresi conto che la struttura dell'edificio & n

EDI'Ig'DI.'I'U‘_"ﬁI[D El.'l]'ll:rl'[l.:n'.'.ll:" anmato, CI'II:' ],I.ITIIT.lEIbi.II: Ej IJI".'.'SI."I'ItH. !i.l'l diifl’l:'r.l:l Stalcy 'Iﬂl rrmnulcnzi::um:,
pué applicarsi il metodo comparativo per la sua valutazione estimatwva con Papplicazione degli
standards internazionah IVS,

12 METOING D STIMA UTILIZZA T

La valutazmone del cespite ¢ stata effettuata con 1l metodo del Market Companson
Approach (MCA), metodo che consente dh stmare shwvalore di un snmobale medhante 1l confronto
tra lo stesso ed altn mmobili simili presi a confronto e contrattat in tempi non troppo lontam e di
preza e carattenstiche not e neadentt nello stesso sepmento di mercato dell' immobnile da valutare.

Il valore di mercato & Fammontare stmato per il quale un deteminato immobile pud
essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente ¢ un venditore, essendo
entrambi 1 soggetn non condimonan, indipendent e con mteressi opposty, dopo un’adeguata
attvitdi di markeung durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con
prudenza e senza alcuna costrizione.

Il metodo prevede il confronto delle caratteristiche tecnico-economiche dell'immobale da
stmare con quelle degh immobili simili e 51 basa sul principro che stabilisce che il mercato hssera il
prezzo dell'immeobile da sumare allo stesso moedo con cut ha hssato 1 prezzi degh immobili simils
pres: a confronto.

L'immobile opggetto della valutazione viene definito “Sabjeet”, mentee gl immobili presi a
confronto vengono definin “Comparabili” (Compambile 1, Comparabile |2, eccl). Dopo avere
nlevato 1 prezin ¢ le camttenstiche degh immobih swmih a quello da valutare, si appheano una sene
di aggnustament a1 preza stessy, in modo da trasformare || comparabile nel subject per ottenere 1l
prezzo corretto che & quello dellimmobile comparabile supposto con le caratte nstiche del subject.

Applicando lo stesso ragionamento a wtte le carattenstiche immobilian viene determinata
Pincidenza di-egm singola camttenistica nella formazione del prezzo di una unith immobiliare.
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Apphcando poi un aggmstamento al prezzo dei comparabih é possile-indwaduare 1l valore di
mercato dell immobile oggetto della stma, vale a dire del subject.

L3 FORMULE UTHIEZATE PER I CALOOLOD DET PREZST MARGEN ALY

{11 prese marginale df wna covatteristion espoinee fa pariagione del pregye totale alla vaviagione delln carafferistion
Slessa)

Prezzo marginale della camitenstica “Daa”
P fdaw) = Poezzodivendita ®* (-1 /12)
essendo 11l sagmo di vanazione annuale del mercato immobiliare

Prezzo marginale della carattenstica “Superficie” in assenza di area esterna & ch area
condominiale

P (Sup) = Prezzo divendita / Sup. commerciale

Dopo avere calcolato p(Sup) per ogni comparabile, si assume come prezzo marginale il minimo
det valon ottenuti p{Sup) = p mn.

Prezzo marginale della carattenstica “Superficie” in presenza di un*area condominiale
P (Sup) = [Prezzo di vendita — (p* * SUPCON * g)] / Sup. commercule
essendo

P = prezzo medio dell'area edificata
SUPCON = superficie condominiale nlevata in metri quadeat:
q = quota millesimale del comparabile

Anche in questo caso,dopo avere ealcolato p(Sup) per ogni comparabile, s1 assume come prezzo
magginale il mimimo det valon ottenut p(Sup) = p min,

Prezzo marginale della carattenstica “Su perficie” in presenza di un’area esterna
S neava i prezzo margnale dell'area esterna p(EST)

P(EST) = (Prezzo di vendita * ¢) / S{(EST)

essendo

S(EST) = superficie del terreno in metn quadran
¢ = mapporto complementare (rapporto tra il valore del terreno ed il valore complessivo del terreno
+ 1l fabbrcato)

Anche n questo caso, dopo avere caleolato pt per ogm comparabile, s1 assume come prezzo
marginale il mimmo dei valon ottenuti pt = p min.

Per la Superficie commerciale s1 utihizza la seguente formula:
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P (Sup) = [Prezzo di vendita * (1 - ¢)] / Sup. commerciale

Anche in questo caso,dopo avere calcolato p(Sup) per ogni comparabnle, 51 assume come prezzo
margnale il mimime dei valon ottenun p(Sup) = p min.

Prezzo marginale della camttenstica “Superficie” in presenza di un®area esterna ¢ di un’area
condominiale

Per Ia Superbcie commerciale s1 utihizea la seguente formula:

P (Sup) = [Prezzo divendita * (1 - ¢)] / Sup. commerciale

essendo

¢ = mpporte complementare della superficie esterna propna e dell'area in condominio

Anche i questo caso, dopo avere calcolato p(Sup) per ogm comparabile, s1 assume come prezzo
margnale il mimime dei valon otenun piSup) = p min.

Per la superficie esterna propria s utilizza la seguente formula;
P(EST) = (Prezzo di vendita * ¢) / [S(EST) + SUPCON * g
essendo

SUPCON = superhicie condominiale nlevata in metn quadrat
q = quota millesimale del comparabile

Anche in questo caso,dopo avere caleolate p(EST) per ogni comparabale, s1 assume come prezzo
marginale il mimimo dei valon ottentii pIEST) = p mun.

Per la Superhcie condomimale s pone p! = p(EST) = pmin.
Prezzo marginale della carattenstica “Livello di Piano™

Il prezzo margnale P (Liv) viene caleolate medante il rapporto mercanule (RM) del livello d
puano (che ¢ un dato statistico di mercato, che pud anche essere calcolato dal confronto tra
divers: comparabali).

Se il liv. i prano del comparabile &€ magmore del liv. di pano del subject 51 utilizza la seguente
tormula:

P (L) = Prz= MQ (comp.) * [- RM / (1-RM)]

Se il liv. di prano del comparabile & minore o uguale del liv. di piano del subject si utilizza la
seguente formula:

P (Lw) = Prz MQ (comp) * (- RM)

LA OPERAZTONT PERITALL E RICERCHE DOCUMENTALF

Al fine di ottenere una stima il pi attendibile ¢ coerente possibile con I'attuale mercato
delle compravendite, I'indagine penitale & stata preceduta da opportune ncerche documental, tese a
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consacrare 1l bene nella sua consistenza, oltre che da indagnm di mercato-per bem similan ubiean

nelln zona di interesse,

La VALUTAZTONE E STIMA IMMORILE

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

Superfici coperte dell'immobile N* parti

superficie esterna lorda dellimmobile a
piano terra

Superfici coperte dellimmobile | 700%)

64,90

Superfici mﬁlivn?hrd’sm di ville / N* parti

corte estema 675,00
Superfici scoperte - Glardini di ville 7 villini {3%)

Lunghezza Larghezza

superficie totale
Superficle commerciale

Lunghezza Larghezza

Superficie totale
Superficie commerciale

Superficie commerciale

Ne Descriziona y | Comparable 1
Appartamento
par civila
abitazione posto
a pianao ferra in
Mascalucia Via
Salvatore
Giuffricla 39
costituito da tra
vani ad
ACCASS0N Con
annesso
perinente

1 Descrizione comparabile terrano della
supearficie di maq.
135. E' annesso
un garage dealla
superficie di maq.
21. La catagona
catastale & A2,
La superficie &
ch mg. 106, Atto
|elatato
15407/2021 n.
F3970 di

{ repariono @ n.

Comparable 2 Subject
Appartamentoa
plano terra della
Via Cuattro
Movembre
composto da sei
vani catastal
con giardinetio
ad annello
locale garage
daella supericie
el my. 24,0,
Limmaobile
calastalmante &
categoria A2 ed
ha superfice di
ma. 138, Atto.ch
compravendita
datato
1211002021 n.
17296 di
repertdono & n,
9268 di

raccolta- Motaio
Gaetano
Galaardi

Totale
Superficie

64,90

64,90
64,90

Totale
Superficie
675,00
675,00
20,25

85,15
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49427 di
raccolta- Motaio
Marco Cannizzo
Dati del contratto
2 Prezzo di vendita 140000, 00 € 158.000,00 £
3 Data del contratto 15072021 12102021 14072023
4 Differenziala [in mesi] -24| 21
5 Prezzo marginale -58 33 €| -65 83 €
6 Prazzo della carattenstica 1.389,92 € 1.382,43 €
Superfici
7 Suparl'ﬂe commarciale [m#] 117,00 150,001 85,15
8 Ditferenzale -31,85 -64 85
& Prezzo al m¢ Superfice B37.61 € 1.053.33 €
10 quu marginale Superficie B37.61 € B37.61 €
11 Prezzo della caratteristica Superficie =26, B?T BE € -54.319,01 €
Livello di piano
12 Piano Terra Terra Terra
= Senza Senza
13 |Accesson piano Con Ascensore s iRy
14 Valora numenco pland 0 0 ¥
15 Ditferenziale 0,00 0,00
16 Rapporto mercantila 0,000 0,000
17 Rapporto mercantile utenta 0,010 0,010
18 Prezzo marginale 1.400,00 € 1.580,00 €
19 Prezzo della carattenstica 0,00 € 0,00 €
Impianti [Prezzo] )
20 Impianto idrico Scadante Scadente Scadente
21 Differenziala 0,00 0,00]
22 Coslo a nuovo 5.000.00 €| 5.000.00 €
23 Vetusta del servizio (anni) 12 12)
24 Vita utile del servizio (anni) 15 15
25 Prezzo marginale 1.000,00 € 1.000,00 €
26 Prezzo dela carattenstica 0,00 € 0,00 €
Manutenzione esterna edificio
[Prezzo]
27 Livello ci manutenzione esterna Mormale Normale Mormala
28 Valora numerico 1 1 1
29 Difterenziale 0.00 0, 0
30 Prezzo marginale 10.000,00 €  10.000,00 €
31 |Prezzo della caratlenistica 0,00 €| 0,00 €
Manutenzione interna [Prezzo al
m’] .
32 Livello di manulenzione intema MNormale INormale [Normale
33 Valore numenco 1 VLW AT
34 Differenziale 0,00 0,00
35 Prezzo marginale unitario 200,00 € 200,00 €
36 Prezzo marginale 23.400,00 €| 30,000,000 €
37 Prezzo della carattenstica 0,00 €| 0,00 €
Risultati
Procedura Tallmenre 1. 41,/ 2018 R.G.~ Tobunale di Catanm
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38 Prezzo corretto 114.722,04 €] 105,063 42 €
39 Prezzo corratto medio 109 892 73 € 10989273 €
40 |Scarto % 4,39%| -4,39%%
41 Scarto assoluto 482931 €  -482931¢
Divergenza: B,19%

Yalore stimato (Media prezzi corretti): 109,892 .73 €

Valore stimato (Arrotondato All'euro): 109.893.00 €

51 fa, presente che date-le condimom pessime strutturah, di fimtura ed impaantistica, € possibile
applicare 1l metodo denominato “metodo Rudere”, in cui il valore del fabbricato ¢ determinabile
come valore del terreno suscettbile di edificazione. Per cui considerando che INncidenza del
terreno € pan al 25% s ha:

Valore del fabbricato nelle condizioni attuali = (Valore del fabbricato nelle
condizioni normali decurtate le spese di regolarizzazione urbanistica) x 0,25
= (€ 109.893,00 — 8.000,00) x 0,25 = € 25.473,25

A tale valore dovra applicars: una decurtazione per tenere conto della nduzione del prezzo di
mercato Fll.‘r r]’t!EL‘I’I‘.Eﬁ. l:h FRICANEL P’I’:‘J’ ViEl l:I!'"l |IZH:"I'H' ‘n’t"l!]dllll:l ill.l'l'llill'll:l.f.'l |J'l|l:' :I'i.'l'jl!l!!lﬂl'll‘ LID LITEG

percentuale pari al 20%, Pertanto il valore attuale dell’immobile nel suo

complesso & pari ad € 20.378,60 che si arrotonda ad € 20.400,00.

Tale valore tiene conto che il bene e oggetto di asta giudiziaria.

SJEZIONE 2

v Lot df ferveno in 10 Sotfotemente Contone censito af NCT fosfio 15 particella 110 — quodita Fiooindir
o dasse 27 avente niperficle totale di mq 160,0. Reddite agravia o € 1,19 ¢ veddite dopenicale di € 1,54;

v Lot di ferrenn in 15a Soffotenente Cantowe censto af NCT figlio 15 particells 111 — guafita Involfo
produttive di dazie 27 avente siperficic fotale di g, 360,0- Reddite agrario di € 0,09 ¢ reddite danenicad
i €012

v Lot di terrens censite al NCT foglie 15 parficella 142 — qualitc Incolte produttive df dasse 2° avente
wperficie fofate & meq. 479,0. Reddito agrario di € 0,07 ¢ reddite dopremicale & €0, 10;

v Latls di terreno censite al NCT foglia 15 pavticella 143 — quadita Incolle produttive & dasse 7° avente
wperficie fofale & weg. 479,0- Reddito agrario & € 0,07 ¢ reddite daoeewitale & €0,10;

v I affo of ferrenn fr.u.-ni.m.-:’NETﬁgﬁd .I'.F‘m'nﬁwﬂw 08 - ajn.!kn‘hl'r.a Imsﬂhpmé&ﬁm.ﬂtfam & aremle
superficie fodale df weg. 105,0- Feddito aprario o € 0,02 ¢ reddite donrenivale & € 0,02;

v Latte di terrenn censito of NCT foglie 15 partivelis 599 — qulitas Incolte produttive df dasse 2° avente
superficie fakaly df prg. 40,0 Reddifo apeanio o € 0,02 ¢ reddite donsendcale o € 0,03
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1. Identificazione del bene
4, Tedicarione def oot catnseads o ded confing eoecgent dal sopralloogo

A seguito di soprallucge, 1l CTU ha appurato che 1 loth di Brenio in oggetto sonio ubicat
nella zona remdenziale e perifenca (codice zona Agenma delle Entrate D/2) del Comune di
Masgcalucia (CT). Essl costituiscono dei lott di terreno adiacenti [immobile descritto nella sexone
| & contraddistinto con la particella 140 ¢ nsultano accessibili dalla via Pubblica attualmente dalla
particella 140,

i

" Particolla j
> ) -
-" H . .
'! v (g Particolla 396
! ek

Figura 13- Visualizzazione satellitare dei luoghi o nella fatlispecie dei lotli di terreno

1. Tdentificnzione dei beni

L1 Tadicaxioae ded dlaed catastali o ded confind emegen o dal sopealfoogo

A seguito di sopralluogo, il CTU ha appurato che trattam di terreru nella penfena del Comune di
Magcalucia e comungue i area resideniiale ed urbamizzata. Ess: sono accesmbih attualmente ma da
atrada pubblica e sia dalla particella 140 facente parte della descrizmone di cw alla sezione 1,

Procedofa Gllimentare 1, 41 /2018 G- Tnbunale di Catama
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Figura 14- Visualizzazions satellitare del loti di terrens oggetto di perizia censiti al NCT foglio 15 particells 110
e

satellitare dei luoghi e localizzazione dei terreni con

-Ilf.'!l{IIB R.G.- Tnbunale di Catania
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LS Tt
ICMO valutatore immobiliare—Certificato n. ICMQ 17-04947- Norma
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elaboram Aree trustle .

L2, Verifica della propriced del bene od accenamento dells provenicnza.

Dalle ispeziom esepuite presso ['Uthao da regrstm immobiban di Catania e dalla verifica diretra
escguita dal sonoscnno mediante ispexone presso Parchivio notarile di Camania, si evinee che
alla data del 23/03/2018 (dara di rascnmone della sentenza del Falhimento), registrato al repisiro
parhcolare n. 11671/8804, 1 terrem m oggetto nsultava di proponeta per 1/1, del signor

b2l L LS

Particelle 110-111-142-599

Lt i vendita datato 1906/ 1982 oasonto o 12707 /1989 a1 nn. 23867 /18703 da

cod. Frsc.

oreee o

In tale atto la

venditnee dichiarava di essere cehibe.
Particella 396

# Amo di vendita dararo 190101987 mascnmo d 27710/ 1987 11 nin 39101 /30333 da potere ch

_ Moo Ercole Ponre di Carania.
Particella 143

Arno divendita.datato 19/06/1990 rep. 17057 - Notaw Artaguile

Procedora talimenmare 1. 41/ 2018 R.G.~ Tnbunale di Carana
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2. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravand sui beni ASTE
A ekt b B i onsd GIUDIZIARIE.it

Da ispezione del 14/07/2023 presso Fufficio del Territorio di Catania effettuata dal CTU
(vedere allegato 10, Accertamento sulle seriziont..oparticelle T10-111-142-599-396-143) rsulta che
alla dara di trascnzione della sentenza di fallimento (23/03/2018) a carico dell'unith immobiliare in
opgetto msultano pubblicate le seguent formalitl pregiudizievoli:

IE.iT

Flgura 17+ Accertamento eseguito presso FAgenzin delle Entrate di Catania <individunzione delle |scrizionl
bile riporiato al NCEU foglio 18 particelia 110

\-._-“

o L = =] A "L

%Mélmﬂ;* I-ll 2018 R.Ga= Trbunale di Carani
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ETLIDIEI TECHICO DI CONSULENZA E F"FU:IEEI IAIIDNE

Datt, Ing, Giuseppe Racit Via G Marcon) 25 - B0 ST

- : < j-l__d' mglwzf.ggnu

ICMQ valutatere immobililare—Certificato n. ICMO 17-04247- Norma
LUMI 11558:2014 & UNI/Pdr 19:2016

Si fa notare come non compare ira le trascrizioni il fallimente n.41/2018

Larvicella 111

genzia

,“._,_..t. Ispezione Ipotecaria

Direzdone Provinclale df CATANLA Diaka 1407 2023 Ora 10044206
UlBicies provinciale - Territario P, 1~ Pl
Sarvizio di Pubblicitd Immebdluse

H;-hnllﬂlmli:l Ispezione n. TETETS del 14/07/2023
ol .I.. . :I ll!
Richlederte RETGEP

Datl della richiesta

Immesbile : Comuse di MASCALLICIA [CT)
Tipo cataato : Terrenl
TFoghio 15 - Particella 111

Perinda da tepepiomare: el 01 f01 f 042 ol 1af00 202

Witeriori restrizioni:

Perdoda da ispeziomare: dallo1,f01f 1942 al 1407 2003

Situazione aggiermamento
Periada informatirzato dal S TRL 68 T e

Elenco immobili
Cimune dl MASCALUCIA (CT) Cabaato Terren
L. Sedomcurbana - [oglio 0013 Particells ooun Schalterno -

HHHMWI}IUD.WHHIUI#Iﬂi
ATTO GIVTHIIARID - VERBALE D PHGHORAMENTO IMMOSEILI
Hota dispenibile in formato immagine

Doxcumenti successivi correlatic

1. Anectazicns n 2642 del 11071996 [CANCELLAZIONT]
I Anrotadone n 639 del 17,03,1958 (CANCELLASONE)

ISCRIZIINE del 04/ 12723001 - Rogiatro Martsoolsre 8180 Regitro Gemeralo 49178

Pubblico ufficiale MONTEPASCHE SERLT, SERVINO RIBCOSSIONE TRIBLITE Repertorio 4 24/2000 del
1811 00y

IPOTECA LEGALE derivante da IPGTECA A1 SENSH DELLART, 77 DEL DUFR 60373

Hota dispeaibile in formato elettronico

ISCRIZIONE ded 07042013 - Kegistro Particolsne 1293 Reghtro Generale 11411
Pubblico ulficiale RISCOSSS0NE lmmhwmﬂiﬂfmﬂnlﬂmu
IPOTECA LEGALE derivante da A NOEMA ART 77 DPR 807/73

tota disponibile in formato elettronio

Figura 18- Accertamento eseguito presso I'Agenzia delle Entrate di Catania =Individuazione delle iscrizioni
pregiudizievoli- Immobila riporato al NCEU foglio 15 particella 111

Procodora tallimentare ', 41 /2018 RG.— Tribunale di Cartani
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STUDIO TECNICO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE

Daotl. Ing. Giuseppe Raciti Win G Marcon|, 25 « G600 Vadserde (ST}t stude 095 T2120242, cot 380 TR0
Pat

ICMQ valutatore Immaobillare—Certificato n. ICMQ 17-04947- Norma
UNI 11558:2014 @ UNI/Pdr 19:2016

g CIUDIZARE

ﬂnuu 1!- Mwumu esoguita presso I' delle Entrate di Catania ~individuazione delle lserizionl
dizio: 15 particolin 396

11 II"'\IHIA "L

\WJMQIMEA |-n /2018 R.G ~ Tribunale di Caania
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STUDIO TECWICO DI CONSULEMZA E PROGETTAZIONE
Dott. Ing. Giuseppe Racili Via G, Marconi, 25 - 55028 Vabverde [CT) el shackio 095 7212242 call. 380 7020726
Fec: gipsepoe polifiingoec ey
ICMQ valutatore immobiliare—Certificato n. ICMQ 17-04947- Norma
UNI 11558:2014 e UNUPdr 19:2016

_ eseguito presso I'Agenzia delle Entrate di Catania —individuazione delle iscrizioni
) riporiato al NCEU foglio 15 particella 142

R enCodie 4172018 .G Tebale & Covi
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STUDIO TECNICO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE
Daotl. Ing. Giuseppe Raciti Via G Marconi, 25 « G508 Vaerde [I5T) bl stuche 066 7212262, eall 380 TOROT M

Pec gupenpe oo oy
ICMQ valutatore Immaobillare—Certificato n. ICMQ 17-04947- Norma
UNI 11558:2014 o UNI/Pdr 19:2016

lamente eseguito presso I'Agenzia delle Entrate di Catanin ~individuazione delle Iscrizion|
mobile riportato al NCEU foglio 15 particolia 143

m&m /3018 F.G.~ Tribunale di Carania
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[

STLIDID TECHNICO DI UDNEULEHIA E F"FF.EIEEI IAIIDNE

Datt, Ing, Giuseppea H:

RS Eas ol

ICMQ valutatere immobililare—Certificato n. ICMO 17-04247- Norma

LUMI 11558:2014 & UNI/Pdr 19:2016

Si fa notare come non compare ira le trascrizioni il fallimente n.41/2018

Laricelia 599
Elia
ﬁ,.h@ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinclale i CATANLA Du.llﬂ?ﬁﬁtlﬂn IEH'I'_H-
Wlieio prencintiale - Tersitoria fag ¥
Servizio di Pubblicith Imencbilisne
kspezions telematica Ispezkne n TOL916 ded 14/07/ 2000
per immobile
Richiedente RCTGPT
Datl della richbesin
[mmobila = Comune df MASCALUCIA [ET)
Tipa eataalo : Terreni
Feglia: 15 - Panicells 500
Periodo da isperkoname: dad 0100 1942 o 14/07/ 2088
Uleerior] nestrizioni:
Periodo da |z planare; olall 01,/ 1042 ol 1407/ 2083
Siiuaziona agglomamanio
Perlodo informatirmto dal o1 f10/1550 al 1107 2001
Elenco Immaobill

Comuane di MASCALUCIA (CT) Catanto Terrenl
L Sepiomewrbans - Foglle 0005 (Pumdcellaloosie  schelterse -

Elonco sinletico delle lormallia

ISCRIEMONE del 04712003 - Reghtro Particolsre K180 Registro Generale 45278
Pukblico ulficiale MONTEPASCHI SERLT, SERVIZIO RISCOSSIONT TRIBUT] Repertorio 49424/2003 del

1811, 2000

EPOTECA LEGALE dertvaste da [POTIECA Al S5:%51 DELL'ART. 77 DEL DR &0a/ 7
Mok divponibile in fermato eleitronico

IECRIZI0NT del 0704/ 2015 - Registro Marticolare 1292 Reglatro Generale 10411

Pabblico ulficiale RISCOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 41559/3013 del 0204/ 3015
IPOTECA LEGALE derivante da & MORMA ART 77 DPR S03/T3
Noka divponibile in formato elettronica

Figura 22- Accertamento eseguito presso Agenzia delle Entrate di Catania —individuazione delle [scrizioni
pregiudizievoli- Immobile riportate al MCEU foglio 15 particella 599

Si fa notare come non compare tra le trascrizioni il fallimento n.41/2018

22 Elenco delle formalivd da cancelfare con o decrero di irasferrmenio

I seguite 51 nporta leleneo delle formahita (isenzoni, trasernamom) gravann sul bene m oggetio,
da cancellare con il decreto di trasfenimento:

e  Tutte le serenont e trascriziom pregiudizievolt sopra nportate (orcoscntte dal

Procedora tallimientare 0.

4172018 KR.Ca.—

Iribunale di Cartani
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STUDIO TECHKWICO DI EGHEULEHIA E FRUEE“#IlUHE
Drott, Ing, Giuseppe Rach Via G. Marconi, 25 - 05008 Valvesda (CT) bl sodo 180 1007
||

EEEEELEEE!!IL‘E.E
ICHM O valutatores immobiliare—Cerlificato n. ICHQ 17-04947- Nomma
UNI 11558:2014 & UNUPdr 19:2016

riguadro rettangolare n rosso)

23, Contirwitad delle trascrizion mel ventenmio anterore alfa dita of regesirasione oof fallrenio

- Dalla documenmazione agh am, da quella estratta in copia e da indagine personale allufhicio
ipoteche dell’ Agenzia delle Entrate di Catamua, la continuita delle trascniziom nel ventenmio
antenore alla data di regstrazmone del falhmento & venficata e precisamente:

Particelle 110-111-142-599

Attodivendia datate 19/06,/1989 teasentto  12,/07 /1989 i nn. 23867 /18703 da potere ':ii-
In tale atto la

".'l.‘!ll{']!'lriCL' {]ICE]'i:III.':'I'L'ﬂ: dl: CHRCOC Et'li.'.'.ll.".

Particella 396

# Atto ch vendita datato 19/10/1987 wascotto o 27/10/1987 a1 nn. 39101/30533 da potere di
Notaw Ercole Ponte di Catama.,

Particella 143

Atto di vendita datato 19/06/1990 rep. 17057 - Notaio Atmguile

T P R T ali e dell fici

o DATTCATASTALY

v Lafta i fervenn in 1750 Sotfafenemte Confore cengife af MNCT feafio 15 particedin 770 — qualita Fioeimada
o dasse 2° avente superficie Yolale di mq 60,0 Reddito agravia i € 1,19 ¢ reddite dowrentcale df € 1,54;

v Laotto af ferrens in [t Soffotenente Coanfone cemsife af NCT foafe (5 particelle F11 — guaditd Tmoalte

produtiire & dasse 2° avente eperficie tobale di mg. 560,0- Redidifo agrario df € 0,09 ¢ rediite dorrenteade
o 60,12

v Lalte di terreno censite af NCT foglie 15 paricells 142 — qualiic Inolte produttive di diesse 2° avenie
agperficie folale if mig. 479,0- Reddito agrario & € 0,07 ¢ reddite dosvenivale & € 0,10;

v Loffo df ferreno censito af NCT foglle 13 pavticelia 143 — quaditi Incofie produttive di dacse 2° avente
aperficie fokale & mig. 479,00 Reddito agrario & € 0,07 ¢ reddite domrenivale & € 0,70;

v'  Laffo di terrenn censito af NCT foulfe 15 paticells 396 — quenlitd Incolta produttive &f decte 2° avente
aperficte fodale df meg. 05,0 Reddite agrorio o € 0,02 ¢ reddite domentole of € 0,02;

v Lot df ferreno censite of NCT foglie 15 particelln 399 — uuaditd Involfo produttiv di dlasse 2° avente
sagperficie fotale & weq. 140,0- Reddite agrario di € 0,02 ¢ reddite doprerivale di 0,03

ere alleguio 11, Copu visure stonche catnstall e mappa catastale - Comune di Mascalucia)

Procedura Tallimentre . 41 /2018 B.G.~ Trbunale di Catanm
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STUDIO TECHWICO DI CONSULENMZA E PROGETTAZIOME
Dott. Ing. Giuseppe Rach Via G. Marconi, 25 - G008 Valverda [CT) tal stodo 095 T21 2242 call 380 7020726
Pae

meseppe racii@ngpec oy
ICHMQ valutatore immobiliare—Certificato n. ICKQ 17-04947- Nomma
LUNI 115582014 & l.IHIde_r 192016

o SUPERFICIE E CARATTERISTICHE

ttr off te i}

v NCT foglio 15 particella 110 — quaiits Ficoindia di dasse 2° avente sqperficie fotale di mg. 460,0-
Reddito qgrovio o € 1,19 ¢ reddite domvenicale i € 1,54

* Oualita di coltura: Ficoindia
Fogho 15 Particella 110 di mq. 460,00;
Confin:
¥ anord con la particella 353 appartenente ad altra ditta proprietaria
¥ asud con la particella 140 appartenente alla stessa ditta proprietaria
¥ ad est con la parucella 111 appartenente alla stessa ditta propretana

¥ ad ovest con I v Sottotenente Cantone

v Lo di terreno in Via Sotfotenente Cantone censito af NCT foglio 15 particella 111 — gualitis Incolfo
produttive & dagse 7° avente sperficie fotale di peg, 360,0- Reddito agrovio o € 0,09 ¢ redidito dowenicale
& €012

¢ Qualita di coltura: Incolto produttivo
Foglo 15 Particella 111 di mg. 560,040,
Confint:
¥ anord con la particella 352 ¢ 1220 appartenent: ad altra ditta proprietaria
v asud con la particella 140 appartenente alla stessa ditta proprietana
¥ ad est con la particella 396 appartenente alla stessa ditta proprietaria

v ad ovest con la parucella 110 appartenente alla stessa ditta propretana

Procedota talbmie nure . 41,/ 2018 R.G.~ Tobunale di Catana
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STUDIO TECHWICO DI CONSULENMZA E PROGETTAZIOME
Crott. Ing. Giuseppa Ract Via G. Marconi, 25 - G008 Valverda [CT) tal stodo 095 T21 2242 call 380 7020726
Pae

meseppe racii@ngpec oy
ICHMQ valutatore immobiliare—Certificato n. ICKQ 17-04947- Nomma
LUNI 115582014 & l.IHIde_r 192016

v Latto di terremo cengto af NCT foglie 13 particella 1492 — qualitd Twolte produttive di decse 7° avente
sagperficie fokale i meg. 479,0. Reddito agrario di € 0,07 ¢ reddite dosvenivale d €0,10

Qualita di coltura: Incolto produttivo

Foglio 15 Parncella 142 di me. 479,00,

Confini;

¥ amnord con la particella 112 appartenenti ad altra ditta proprietaria
¥l sud com la particella 10935 appartenente ad altra ditta proprietana

¥ ad est in parte con la particella 599 appartenente alla stessa ditta proprietana ed n
parte con la particella 598 appartenente ad altra ditta proprictara

¥ ad ovest con la particella 140 ¢ 328 appartenente alla stessa ditta proprictana

v Lot df ferreno censito ol NCT foglia 15 poticella 143 — quadits Inolte produttive df desse 2° avente
sgperficie fotile & mq. 479,0- Reddito agrario di € 0,07 ¢ reddite domrenicale & € 0,10

Qualita di coltura: Incolto produttivo

Foglio 15 Particella 143 di mq. 479,00,

Confini;

¥ anord con la particella 464 appartenenti ad altra ditta proprietaria
¥ asud con la parocella 599 appartenente alla stessa ditta proprietana
¥ ad est con la Via Salvatore Giufirida

v ad ovest con la particella 598 appartenente ad altra ditta proprictana

v’ Latts di terreno cengite af NCT foslie 15 particella 396 — quealita [wiolle produttive dF dasse 7° avente
aperficie fofale of meg. 105,0- R_rdﬁfm:sm.rinﬁ € 0,02 ¢ recldiso. donremioale o o 0,02

Qualita di coltura: Incolto produttive

Fogho 15 Particella 396 di mqg. 105,00,

Proceduta talbmenure . 41,/ 2018 R.G.~ Tobunale di Catana
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STUDIO TECNICO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE

Dott. Ing. Giuseppe Rach Via G. Marconi, 25 - G008 Valverda [CT) tal stodo 095 T21 2242 call 380 7020726

Pae

gurEEppa raciEngpec ou
ICHMQ valutatore immobiliare—Certificato n. ICKQ 17-04947- Nomma
LUNI 115582014 & l.li'iln'F'd[ 192016

Confim:

¥" a2 nord con altre particelle catstali appartenent ad altra ditta proprietaria

¥ asud con la partcella 328 appartenente alla stessa ditta proprietaria

¥ ad est con altra particella catstale appartenente ad altra ditta propoictana

¥ ad ovest con la particella 111 appartenente alla stessa ditta propnetana,

v Latts di ferveno censite al NCT foghio 15 particelia 599 — qualites Incolle produttive di diesse 7° avemte

superficie fatale & nvg. 140,0- Reddito agrario & € 0,02 ¢ reddite donrenivale di € 0,03

Qualita di coltura: Incolto produttivo

Foglio 15 Particella 5399 di mq. 140,00;

Confiny

v

¥
v
v

a nord con la particella 143 appartenente alla stessa ditta proprictana
a sud con altra particella catastle appartenente ad altra ditta proprietana
ad est con la Via Salvatore Ginfirida

ad ovest con la partcella’ 142 appartenente alla stessa ditta propnetana.

Aecertamento della conforniti wrbanistico — edilizia

Preventivamente al sopralluogo, 1l sottosentto ha nchiesto apposito eertibicato di destinazione
urbamstica al Comune di Mascalucm con nchiesta datata 17/04/2023 regstrato al Comune ds
Masealueia con prot. n. 0011898/2023 del 17 /04,2023,

(vedere allepato 12, A della nchissta d certificsato di destinazione urbamsnca al

Comune di Mascalucia)

In base allo strumento urbanistico vigente, il Comune di Masealucia nells persona del
responsabile del servizio e del teenico istruttore del settore arbanisnea, cernficava che:

Procedota talbmie nure . 41,/ 2018 R.G.~ Tobunale di Catana
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ETI.IEI'IIZ'.l TECONIOO DI UDHEULEHI& E F'HEIEE'I'I'.AIIEIHE

fg. Giusepne Ra Wiy 3. Mwvonl, 2 - SS0EE Vabenks (1) el studie 835 T2 2242 ManTee
Pe mmmﬁmm

ICMO valutato re immobiliare—Cer#ficato n. ICMO 17-04947- Norma

UNI11558:2014 ¢ UNIPdr 19:2018

Codice Fiscale S0001 190677

AREA URBANISTICA
Piarza Leonardo da Vinel = 95000 Mascalucia

ﬁ COMUNE DI MASCALUCIA

IL RESPONSABILE DELL'AREA URBANISTICA

Vista la richicsta avanzatn dall'lng. Raciti Gluseppe, nella qualith di CTU nominoto dafla procedurn
csccutiva di Fallimento n. 4172018, pervenuts al prodocollo di questo Comune i data 17042023 prot. o,
11898, tendenie sd ottenene un centificato di destinazione urbankstica prevista dal PLR.G. di Mascalucin per
I"area individuats catastalmente al foglio n. 15 particelle an. 140-328-142-599-143-396-110-111;

Yhto il DA n SU/DRU del 10704/ 2000 con il quale & stalo approvato ¢ reso csccutive il P.R.G. con
annessi Regolamento Edilino Comunale, le Norme 4 Atiuasdone e be Prescriziond Esecutive,

Visto I'art, 30 D.P.R. J802001 del (6062001 ;

Vistl gli atti d"Ufficio,
CERTIFICA

che per effetto del DAL n® 51idru del 10404/2000 di appeovarione del P.R.G. con mnesst Regolamento
Edilizio Comunale, le Nomme d' Attuarione ¢ e Prescrizioni Esocutive ["arca in oggetto viene classificata

E‘hmdmﬁhﬂmmmﬂ wﬂtpﬂhﬂmﬁmdﬂmdimdd
mmplumduﬁm:@&ﬂmwanMMhme
& demandatn all’ Amministrazione Comunale, © convenzionats 4 sogpetti privati.

In questa zoma ¢ victats qualsiasi nuova o ad eccezione delle attrezzature per lo sport e di quelle
diretie alla fruizione del verde, quali. ¢, chioschi con struttuse amovibili, muretti i recinsione, E'
mwﬂmm:hmmmﬁﬂmhmﬁﬂinﬁhﬂ
esissent] per utilizzarli quali attrezzature pubbliche a servizio del vende.

Mella sistemarione delle arce o verde vanne usali materiall tradizionall. In particolare § percors: pedonali
debbono essere realizeati in term batiuia e'o in basolaio o selciato lavico ed § muri paraterre, & sostegno, di
recingione, cic) con pammento in pictrmme lavico.ln genenale, nelle singole aree o vende, In superficie coperia
©'o pavimentata pon pud superare il 105 (dicci per cento) dell'erca stessa,

Con appositn simbologia sono indicaste le arce idonee alla protezione civile,

Esse devono avere punti di erogasione dell'acqua e dell’'energia clettrica, nonche di scarico per le fognature.
In caso di calamith potrnno csere ohilizzate come aree di sgombero ¢ per Finstallanone di tende ©

In condizioni di normalith potranne accogliers le strutture temporanee delle fiere, degli spettacoli, dei circhi &

luna parks viagginnti.

Nelle arce di verde mtrezzaio e per I protesione civile & inolire consentila la costrazione  edifici ed

alftrezzature atli a garsntire le attivitd sportive, ncreative ¢ del tempe hbero, con be seguenti carattenstiche:

= rapporto di copentura massimo del 109

—  altezea massima di m. 4,00 per un solo piano fuor term;

- distanza minima tra fabbricat e da confind m. 10,040

- ﬁmhﬂdﬂdhdﬁmﬁhmhﬁ#lmlmﬂmhwwmﬂ
DPR. 16121992 n. 495 ¢ successive modifiche ad integrazioni;

Figura 23 Visualizzazione del certilicato di destinazie ne urbanistica dei lotti di terreno sopra
descritti - Pagina 1

Ptocedura fallimentare'n'41/2018 R G.= Tonbunale di Catarua
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