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1 - Stima dell’Immobile n.7.

A seguito dell” Approvazione in data 28/04/2023 del Giudice Delegato Alessandro Laurino
che da mandato al sottoscritto CTU per la stima dell’immobile n.7 acquisito al fallimento “Soc.
I S | sito in Riposto, ai fini di procedere alla vendita dello stesso, lo scrivente
redige la presente perizia di stima.

1> Immobile «7», costituito da un terreno libero, ¢ un’area residuale di 117 mq facente parte
del lotto “ID”” del Piano Particolareggiato Frazione Archi Comparto 2 Zona C3 nel Comune di
Riposto, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 84 del 10 ottobre 2001
(vedi fig. 1).

FIG. 1

Comune di Riposto Legenda
Piano Particolareggiato

Frazione Archi Comparto 2 Zona C3

Planimetria dei Lotti su mappa catastale foglio 6

Area destinata alle
opere di Urbanizzazione

Delimitazione dei lofti

Edifici lofto "H" in corso di costruzione
ancora da inserire in mappa

LOTTO "G"
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Esso risulta limitrofo ai fabbricati del foglio 6 particelle 702, 703 e 705 appartenenti ad altri
soggetti. Si evidenzia in particolare che il fabbricato particella 705 ha 1’unico accesso dall’arca

residuale oggetto della presente (vedi fig.2).

FIG.2

Comune di Riposto Foglio 6

Individuazione dell'lmmobile <<7>>

p.lla 1466 sub. 4 (area urbana) [ e —
su stralcio della mappa catastale. A EE 3

.

p.lla 1466

o

Le risultanze catastali sono le seguenti:
¢ IMMOBILE «7» - AREA URBANA sita nel COMUNE DI RIPOSTO FOGLIO 6,
PARTICELLA 1466; SUB. 4, via Strada 4, n® 77/A4; cat.: Area Urbana; Cons. 117 mq,
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Per la Stima dell‘immobile «7» si & equiparata tale area a posti auto scoperti. Preventivando la
realizzazione di numero tre posti auto di dimensioni cadauno pari amt 2.50x 5.00= 12.50 mq

Il Valore unitario del bene & stato desunto dalle seguenti fonti:

* Valori OMI 1° semestre 2020 (Banca dati delle quotazioni immobiliari dell'’Agenzia delle
Entrate:

Comune di Riposto, Fascialzona Suburbana/CARRUBEA CORRIDONI-ARCHT
Codice zona E3
Microzona 6
Tipologia BOX Valore Mercato ( €/mq) Min 450, Max 670, Valore Medio € 560
Foiché il Valore OMIé riferito alla Tipologia “BOX" 51 applica un deprezzamento pari
al 40% per equiparario alla Tipologia in esame “Posto auto scoperto (spazio aperto)”.
Quindi 1l Valore QMT riferito alla Tipologia “Posto auto scoperto” é di € 560 x 40%
=€ 224,00.

* Valori pubblicati febbr. 2021 dal "Borsino Immobiliare';

Comune di Riposto, Zona CARRUBEA CORRIDONFARCHI
Tipologia Posti auto scoperti (€ /mg) Valore Mercato Medio € 229,00

A seguito di quanto sopraesposto e dei dati citati si predispone la sottostante scheda di

valutazione dell ‘immobile <=7 =,
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SCHEDA DI VALUTAZIONE - IMMOBILE «7»

Comune: RIPOSTO (CT) via Strada 4, n° 77/4
Dati catastali: Fg. 6, particella 1466, sub. 4, cat. Area Urbana, cons. 117 mq.

Ditta catastale: N .. I

Proprieta’ per 1/1.

SUPERFICIE COMMERCIALE el
(numero tre posti auto di mq 12.50 cadauno) H =4
Valore
VALORI DI MERCATO RILEVATI OMIE BORSINO IMMOBILIARE Vendita
€/mq
Valore medio OMI (1° semestre 2020) € 224,00
Valore medio BORSINO IMMOBILIARE (feb 2021) € 229,00
Determinazione del Valore di Vendita Medio Unitario (€/mq)= €226.50
(224,00 + 229,00) / 2 = ’
3 - 2 -
Valore stimato = € 226,50 x m* 37,50= € 8.493,75 € 8.493.75
A detrarre riduzione per servitl di passaggio a favore del fondo limitrofo (-
15%) -€1.274,06
Valore Totale €7.219,69

2 — Conclusioni.

Il pit probabile valore di mercato da attribuire all” IMMOBILE «7» ¢ pari in cifra tonda a € 7.200,00
(Euro settemiladuecento/00).

Queste sono le conclusioni alle quali lo serivente ¢ giunto al termine delle operazioni di consulenza
compiute in adempimento dell'incarico gentilmente conferito dalla S.V. Illma e pertanto si

rassegna la seguente relazione.

Catania, 15 MAGGIO °23
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