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Ing;: Simona Claudia:Bruno
An1aSan Giseppé‘.64; 95016 — Mascali (CT)
Te! 3204630183 6 -mail.simona. bivo g2 @abieit

S/ msbrrenososy shencst Ssinumos & sebyrrong ahnogantos al SINSE0.20 el al

ciab ma odunysine o fIT)RIBUN[ALE‘ DI'CATAN-IAJ 9 R yowsy rohdab e

aiombors b oleps! asnginsssrye SF?F?! S,meqne CJVlle,, A nl m prouna by L10S.S0R0

Esecuzioni mobiliani ed immobiliann
LI07.00CT corg b ob! s g cmctdling aaob s o Simabasing

Arutnoal sashiznod sllsh evendgul
g Y et el D s svanssd nononstl JLT loenbekt oxa oy Be o o 1

ULE ZA TECNICA D*UFFICIO relativa

TR [ R TR T o S A PR B DI At [ [ S PR LT S T A I YN L PR b

a].la PROC ESECUTIVA IMMOBILIAREIN 932/2010'IR .G.Es L
PR R by PR v it UHT\]U'LJJ Jlni
th Havens)) b wonzinedil b oM T coeorg moobovor WD I S10L.C0.00 oreorg 1
I.PREMESSA

1t o onoentneosob ol mun o Ly secese sazbooi b ongd bs sbusuls’s

i~ Laysottoseatta: Ing, (Simona; Claudia Bruno,.seritta, all’Ordine , degli,

S

ngegnen;-della
provincia di Catania al a. 6126,5veniva|nominata, dal~Signoz.Giudice [[Dott.ssa, Mana
Fascetto Sivillo, come, consulente.tecnico d’ufficio nel procedimento esecutivo immobiliare
n; 932/2010. i Hut oot cantenl booin il uaoier moboostg b o Ie ailrdomm]

Nell’udienza tenutasi in data 08.06.2011 la sottoscrtta accettava l'incanco confentole,

prestava iligiuramento, di'rito, edsil;G.E.cconcedeva termine,di 90 giomi dall'inizig, delle :

della;successiva udienza perilgiomo 29.02.2012, v, o v W SI9TE0ET il nifd 7

)

g 67 acnanameob L ngon et B swshoulin vy alilibit oneb| g

2.8VOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

LA A Y

o HuC T . .provvedeval arcomunicare Yin.datar25.11.201 1 rramite  raccomandata”A /R a1
débitor esecutati. e “framite. fax-al rappresentante-legale ‘delcréditote ‘procedente & del
creditoré intervenuto, ed tancora in'datai06:12:2011; tramite 'fax-al rdpprésentante legale«del
créditore intexrvenuto, avwisoidi sopralluogo ‘per-léore 09:30 del'giomo 15.12:2011. oi1o! buss
-1t H:giomo ‘e all’ora’prestabilita; il G/T:Un effertuavaillaccessol agli immobiliisity in* Valverde
ed eseguiva 1 aecessan rilievi metrici e fotograficiverqlanto altro; meglio "specificato’ nel
verbale di'sopralluogo (vedi Allegato 2} b syesiren emulonr Ul [CSIHSED T aah nl

ot Inidatail6:01:2012 la sottoscritta. sitrecavarpresso agenzia dél Teiritorio dit Catariiaral
fine di nchiedere la correzione dei dati catastali, e precisamenteldél ‘codice fiscale, relativiial
alcuni deg]i:inﬁ'fnbbili pignoratit7an o Ly nraboisnr srereene o SIOS.COL0 Omor;_;‘lil

£ o2 eraluznes Db - sieonol
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Ing. Simonad Claudia Bruno
via San-Giuseppe'n.64; 95016 — Mascali (CT)
Tel 3204630183 — e-mail simona brums pk2{@labce.it

In data 02.02.2012 la sottoscritta provvedeva a comunicare tramite raccomandata A/R
ai debitori esecutati e teamité .faX ai rdppfesentantitlegali dei Ereditor intervenuti, in data
04.02.2012, ed ancora in d?!t:;I '(;)‘6[02:201} él,’lt:faﬁ?igé Tf'é’%;zi{]‘;:‘:\agn;%rzqaentante legale del creditore
procedente, avviso di sopralluogo per le ore 10.00 del giomo 15.02.2012.

In data 06.02.2012 12?YortGscritea tichiedeva ed PG enéva Protoga di 120 giomi per il
deposito della consulenza tecnica.

Il giorno ¢ all’ora prestabilita, 1 C.T.U. effettuava 'accesso _agli immobili sit in Catania
o L QUL XA ADVADAT AXUL VI A0 10 dACIN 20

ed eséguiva i necessan rlievi metrici e fotografici ¢ quanto altro meglio specificato nel
Al b8 DIOCN L0 W DA TPOMMY A 71 UDHed DODHY
verbale di sopralluogo (ved: Allegato 3).

It giomo 09.02.2012 il CTU accedeva presso 'Ufficio di Urbanisticaf%eé gﬁ'r“?ﬁ?,dr’
Valverde al fine di prendere visione ed acquisire tutta la documentazione TNecessaria pg;:
espletdre’ Lincandovconfenioghi € rickiedere:4l CertihcarsdiDestinazidne’ Wrbaristica
relativamentedllatéa in cui ricadorio gli itimobili in‘oggetto! o -t It ton ) b it ronn
soIntrdatar 02.03.201271a"sotoscrittd: sivtécava presso'la’t Conservatoria’-déi ‘ Registn
Immobiliari al fine di prendere visione dell’atto di divisione relativo agli immobili siti in
Catanial -« C3vnzmil oob ore grrrecetee D TG00t o ety axnaliiL S
2"l giomo 08.03.2012'1 CTU st rétava fivovamente presso-PUfhicio Fecnico 'dél Comune

- di Valverde per-rititate quanto fichiesto precedentemente. "t 130 107 0 an vty mne e
B In data 13.03.2012 la scavente accedeva-presso il' Comune- d¥ Catdnia Ufficio” di
, C_oﬁdono Edilizio per richiedere ed ottenere copia della documentazione relauva agh
:im;%obili sl in Catania. LLATIAAY - OINASTGD ALLIG OTyin 3ol 7 oL
‘: 1 giomor:30.03.2012; 1a scrivente; richiedeva, Certificato .di; Destinazione . Urbanistica
presso- I'Ufficio, Erotodollo)del Comune di:Piedimonte Etneo, il-quale -veniva, ntirato dalla
stessa indata 1;7._05.—%0,12;_in.ta.le, giorno laisottoseritta 'si, fecava presso gli:immobili-siti nel
suddetto Comune’e dopo: averindividuate Jesattarmente ji-canfini;del terreno .e.ipresosatto
dello, stato dei:lboghs;;procedeva ad: ef fettua(é‘;i::,-nécéséaﬂ- rlievi- fotograficii come-ripoftato

nel verbale dii.SoﬁfgﬂUOgQ-(\fedi Aﬂ?gatoﬂ)- gyt L DG HnT st G 2 G oan, 2o b

In data 17.04.2012 il CTU inoltrava richiesta di Certificato.di Destinazione Urbanistica
presso;l’Ufficio Protocollo di-Urbanistica: del \Comune d:-Catania, il qualeiveniva .ntifato

dalla stessa.in data 02.05.2012. ey o+ v~ e vt SELYEe S ol 0w il s

Il giomo 02.05.2012 la scrvente richiedeva ed otteneva, proroga :di.120ngiora1 peril

deposito della consulenza tecnica.
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Pubblicazione ufficialEsaiustrediémsiitii&idbonale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

3

b,



Tk

JIng:Simona Claudia Bruné
¥ San Grideppe 06495016 — Mastali (CT)
Tel 3204630183 = ¢-maillgzmna, briind. pk2{@akice it
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Ing: Simona Claudia Bruno
via San Giuseppe n.64,,95016 — Mascali (CT)
Tel 3204630183 — e-mail simona bruno pl2f@atice.it

s+ R)ors determini il valore dirciascun immobile con riferimento; aglhi. attuali prezsy di mercat; tenendo:conto:delle

v, M0dalld divendita del bene (asta gindiziaria) ¢ del fatlo, che. in sede. dijvendita, va effettuata; almeno

(AR

LI

I.\. A I

s, ELENCO ii\monILI

un'offerta viinima in axnento; del costo dell'eventnale sanatoria; v
) _indicbi lbppommitd & Proceders al.{a vmdjta dn un_unico, latla o, n p:':i,"latti. ;qbgmlz} (spiegandone e

rqgwm) pndupamndo in ogni caso. un pmna di, venditq. dell mmobzle & det lolti pmwcdmdo ove

necessario, alla na[x{:{a:gzom del ﬁa:gwmmzo previa, au[on{zazmm del Guudice; -,
m)  alleghi idonea doammta{wne jblogrcﬁm interna ed e.rlema (abmﬂa una foly per uano) degl: immobili
pignoraty dmttarmnte zfr..lj'brr{.:a{g:‘ﬂ:‘gf{fz{a‘ J‘e‘\ca‘{r{ia_,\lf‘\a.{[f‘gqtc “ndicaziom” ed acqiasisca, Ia plarmtmelria
catasiale dei jbbbnmt:,

n)  accerts, nel caso sy tratti df bene indiviso, la ml:.lla{wm della quota di pemmm{a del debrtore esecutato,

R

. A
B RO BN "‘“\"“\"

X i N ‘ Ty

lenendo conto della maggiore difficoltd di vendita di quote indivise; precisi se il bem- risulti comodamente

PN | . .- Lol TURANLAGY oy S W RO I O A M AR B
divisibile, identificands, in caso affermative, le quote che pqt:;ebbem essere separale a favore della procedura;

.. P PRI I SR G %S N ‘,'.'\\'\‘,.u-, Cav b
9] et g il raferimeno dej bent pignorati sia soggelts ol pagarmtrio GellTVA, foendy in sy postio 1
. dalt:__‘ffc.cfr_n%: per fa relativa @plbm_gom ed in particolare se gli alloggr abbiano ke caratteristiche di o

, allart..1 5;14408/ 49 ¢ successive m:ad:ﬁca_ziam’,‘ \glsc_ab_biano jz,‘ca(atlenlfli;éﬁ d: abutaziont di lusso;

, - . - . - 3 ] . - i . e I3 .
D). vers tflﬁ\‘t la correliezza ded c,fgft_r?o‘rmt: nell atto di pignoramento ¢ nella ’.-’\‘?f“,d’ trascrizgone (o, in caso di

procedure riunite, net singoli arﬁ\fiz pignoraniento ¢ nelle note di irascrizione), in particolare acceriands che
 H pigroramento pbbia copito, guote spettanti. ol deltore.¢. che vi sia corispondena fra,il sipgolp alto o
Dignoramento ¢ la relativa nota.

. * 3 .
v YV lutig T T L e R TR WA Y N

. . ¥i P A Y y Ty . Lo .
VRN s R P R BUY B AR L L T VI e [ TR TR TN

Dal]a documentaznone presente agh atw, 51annota che 1 beni pignorat 5010 1.seguenti:

i n"'\‘y— N 3 e [N WY ' PRI Vo o .-:i"\\‘.ldcnﬁﬁ-(‘:aﬁvo'-‘
Immobile . Categoria

et |- P | Camta-‘e.,

u.

Immoblle al pxa.no term sito 1n Valverde v1a A. Ma.nzom

fg 8 part 348 sub.3 A2

\. Ty e AR O

‘Tmmobile al plano 'S1'sito' in Valverde via A. Manzoni fg 8 part.348 sub.7 C/2

| 3.7 Immobile al piano primo sito in Valverde via“A. Manzoni -+ __fg.8' part.348 sub.5 A/2
4. Immobile al piano secondo sito in Valverde via A. Manzoni.. .| fg.8 part.348-sub.6| C/2
l"5.  Immobile al piano S2 sito in Valverde via A..Manzoni ___| _fg.8 part.348 sub.11 C/6
6. _Immobile al piano S2 sito in Valverde via A Manzoni | fg.8part348sub.12 | C/6
2 Immobﬂe al pumo 52 $it0 in Valverde via A Manzom' __fg.8 part.348 sub.13 C/6

8. Immob:le a pmm T-l snto‘m‘Cka‘t:‘mm via V E da Bon'mda n.39 ) fg 7 b

; s AESENEE (soppresso) |

9. Irnmobi]e al piano terra sito in Catania via V.E. da Bormida n.39 fg 7 part.366 Rt

: : : ' : (soppresso)’
10. Immobile al piano terra sito in Catania via V.E. da Bornuda n.39 fg.7 part.366/sub.3. A/3

C 1L Terreno sito n Piedimonte Emeo £2.16 part.67 |
£ 4
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NOTA: 1w Ll e dE.0 b oow e uncteesade ar orzng sl sincene & oetlor pue roslrup

Si precisa che dalle ricerche %effettuaterdalla lsciivente Préssc,I’Agenziadel Terfitotiore
pressorla Consérvatoria-dei. Registn: Immobiltanr di' Catania; gli immobili an.@-e9'siti 1n
Catania:viaV.«E, da/Bormida nt39:(fg:7: part;366 sub.3-eifg.7.part:366 sub.4):sono:stati
soppressi,".'cdsl_:iruéﬁ'do rgli immobilirufg.7 ppart366, sub.5;’ sub.6,pe sth.7hin vt
delPapprovazicne::del..progetto=di divisione ndanpartendel ‘Trnbunale .di 1 Cataniar=Terza
Sezione Civiler=icon’ordinanza. deli15.11:2010.-¢ .successivo)atto ‘dizdivisione litascattosil
21:12!2010:ai:nn.67904/43203.5 Laxsuddettaiordinanza scaturiva dalla domanda di divisione
giudiziale del 9.01.2007 e trascritta ai nn. 15490/9190 pressola”Conservatoriatdei;RR:[I:rd1
Catanian Lioggettobdelf siddetto lratto:di. divisione rerariltifabbricatoirsito; inuwviarVittonio
Emanuele dauBo;midé: nn:39/41/43:(subb.3 e d)disposto Sul pianod terraie piano. primo
don’ cortese _gdrdinordirpertinenza comuneliad -entrambiil sibalternt.IT.a .\divi_s;ione»:ha
originatortilusub.5 (appartamento i€ -cortes:alupiano. ‘terra . ed dppdrtenente:iair debitor
esecutaty), ilisub.-.61(appartamento.al;piano. primo; e.corteral pianoiterra.non ‘appartenente -ai
debitorr esecutati) ¢ il sub.7-dl.piano térra- (corte<bene:comuné ai subb.Sie 6).ixnii122 1 ainr

Allailuce!delle suesposte:considerazions.poiché:il. pignoramento relatvo alla prodedurain
oggettortrascrittolrili4.11.20107ainnfl.58841/37268>presso larGohservatoriasdeiRRu1L di
Catania, colpisce la quotadi-1/2:relativa aisubb::3:¢4 e stante che la domanda:giudiziale.di
divisione €. stdta.trascritta* pnma-del’ suddetto-pignorimerito;'immobile oggetto: distima /Zst
non sara pil la quota di 1/2 dei subb.3 e 4, bensi I'intera quota del sub.5 (immobile :n:

ed appartenente alla debitrice esecutata.

4" TMMOBILI nn. 1 2i-minchaos sz aoo bwon & onsnta v cbhdomor 1)

Immobilesito in'Valverde via:A.Manzoni =:fg.8 part:348 suib.3]Ctg.:A/2 Piano Terra
glmmobile sito in Valverde via A.Manzoni - fg.8 part.348 sub.7 Ctg.C/2 Piano S1

- sduremstrsrTimotoe SR
4, lDescnzlone ) , . N . L .
I R R A AN R douree ol ) i ldlon T enoneon o, e owor ol
Gli immobili an. 1 e 2, fanno parte di un edificio per civile abitazione di tre piam fuori
A emnam 08T g it S shing wn 1)) acN”

terra, sito nel Comune di Valverde, via A. Manzoni n.42 , e si d15tmguono cosi come Segue:
SHAUEPURIN S RRNINTTS s PO SRATE TR PN S SO 15 270 s )5 { 7SS Y Ve by AT SRS sh

1. umita immobiliare destinata a cmle abltamone ubicata al p:ano terra (fg 8.

L R A O T T O R R T R B 1Y T R TR TV A N U SO T N Tl GRS AT i R B T TR IOt i)
2. unitd immobiliare ubxcataalpxano semmtcrratoldel]o Stesso Cd].ﬁ(lo (fg8 sub.7).
CILITIT L s e L 0%euds e i L ndepuli AN ECCT Ol Ty YRLEL e sty

L’appartamento al piano terra si svﬂuppa a partue dal vano salotto -ingresso di 41 55 mq
A Gl QRIS b e niaoidn th oo sy

che permette, sulla sinistra, 'accesso alla cucina di 15,59 mq, ed al corndoio di 9,80 mq il
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quale a sua volta consente 1’ingtcsso> in successione, al w.c. di 6,56 mgq, alla camera:da’ lettd
di ¥1,89 md, ‘al soggiomdidi 16;43 mq.ed alla lavandena.di 2,86.mqn w.. b wery e > o

i All'interno. delisdlotto si trova ubicata una scala in' legno che permette I'accesso all’'unita
inmobiliare: sita:al> piano; semufiterfatd 1 ddibita a; Zona notte doveitrGvano posto-le camere
da letto di26{48 mq,di{16,39°mq e di<8,94:mq ‘ed anche un.w.c..di 6,00 mq; tutti serviti. da
un :corndoio: di..5,16.umqgH 1l 'prano+seminterrato s 1, dccessibilesanche.:daxun : ingresso
raggiungibile dalla corsia condomuniale; € provvistd di una cantina'di-35,30 mq.. /1) Looi
v E’appartamento- al rpianor terra é.dotato” dir unLunico! tefrazzo € 'di< un'area- 'adibita! a
gardindiperunrtotale.di 177,00.mqy -0 ot Gy L et dtnnerad o TUNLIY 0L Sl Dug
+-vLaistruttuea portante -dell’edificio di cur:fanno-parte gli im:’n'obili'.s'uddettj- €. cemento
armato;.tutt gl ambient- dell’appartamento haadoeparetiifivéstiter da-intonaco. tipo avile,
eccetto :Q'ueﬂerdél w.c;/della lavandena e dellarcucina nivestite conipiastrelle;di;ceramica«di
medinqualita fino ad-unialtezza di- 2,00 m-circa. I pavimentr sonorin cottd «du buona quakita;
eccetto.quellindei w.ciresdella: lavandera che sono.in-piastrelle di:ceramicalituth inbuono
stato; 1 servizi-sono.dotati delles ordinanie -apparecchiature sidrosanitarie; glitinfissic esterri
sono.in legno dotatedi persianerestere, mentre-quelli.intérny sono in-legno tamburato.:/

L Eidifhobderé:dotato: di impianti.idncs; elettncde*di niscaldamtento realizzaty sottotraccia

¢ gode, inolteé,«di buona aerazione e tluniinazione ad'ecceziorie del pianc semiriterrato. 1 le

" ‘cui:aperture sono-espostita‘nord; nel complesso.l’unitdimmobiliare versa'in'buono stato:di

“manutenzione:ni s b ompranteniE ol Sdlen . ol SoE L i o g e e

BN stide o sddbbr slnooor g,

42 Confini

Gl immobili confinano a nord con corsia condominialé, «ad .est confivanohécala
condominiale c‘c_:_o_n_progr_ictéadi;ter_z_i-,-a' s,ugj}ed'oye‘st con proprieta di‘terzif{Allegatod 2}, in |

12 ¢ e S\D D Coeloe Qe o g ot = duosa §AL8 gy shreydny w ane slidosree |

4.3 Conformita Urbanistiche

apnirinzaa (L
L’area in cui ¢ stato cosn:mto l’unmobde di cm fanno parte lc unita suddctte ncade in

P e~ T e e y Doy el o

“Zona C1” con indice di edJﬁcablhta pam a1 50 mc/ mq (Achgato 5)

Conny; - i e, it. - rf S, [\’; /ll) )r'ull"'-)' Voaden 11
L'edificio di cui fanno parte gh u:nmoblh in oggetto ¢ stato costruito con regolare
7 e AL a0 200 e of Rmenz: el e ke

Conce551one Edilizia ﬁ 1020 del'30. 10 1988 (Allegato 6) e successiva Concessione Edﬂ.lZlﬂ

RN TRl 2 % TR BT RS o i TR N TRl

in vanante n.1020V de]l’ll 10. 1993 (Allegato 7) per lo stesso inoltre, & stato nlasaato

an BE el o TS| I S S A AN NS O

certificato di abitabilith 10 data 21.11. 1995 (Allcgato 8)

b UE e e e B e 00 re. in P N IR TE N X PP RN L YL BT

c 6
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01(Dalyconfronto {tfa le*.planimetriencatastaliv(Allegatiy91e ‘10)7 e} pladifetrie’d: progetto
i(Allegator12 e:l3) ed. il tilievoieffettuato s(Allegato 114) mon-si-discontrano né:difformita né
wvariaziont intechéied'esterniersq 5387 RAAC Lan w OI6C sxdisro n = atnnied)

AT o Eortdus 857 v & b alidermem o
4.4 Dati Catastali

Gi immobili suddetti risultano censiti al N.C.E.U. del Comunetdi VialVérdélaltfg, 8,
part.348,(Allegatol6):3 &.dua BLE s a.pl - inoxasM.A siv obvs e ai otie olidornm]

* sub3, Ctg.A/2, classe 4, consistenza 5,5 vani, rendita euro 238,60, 13_)110:31[1)990 L

* sub.7, Ctg.C/2, classe 5 consistenza 100,00 mq, rendita euro 175, 60, piano S1..

Afulse?iion -'llr. 20 s i (M) o e a0l 'r SO e SR (e 2 sormar .|

NSRRI IR VA OO TRy ) LAV NS
4.5 Provenienza e Propneta
B rto B0 ern CeT b cweomar omer g sbosnivmy s ongquitc. L orennermag. J
Gli immobih suddetti sono pervenuti alla debitrice esecutata o, 2 (per la piena proprieta)
of fzzer S omplyteyp ehocpm TRV L wiobrmon [ oo oF 8L L onteise o rasegess
per atto d1 divisione Notaio L. Russo del 22 novembre 1990 trascrtto presso PUfficio del
i D0 b anchoe sl s ome £ 00 b emonn pllr L ER00 Doaaloes smr L rLbson
Temtono di Catania I'I1 dicembre 1990 ai nn. 49752/38202 cut pervenne per averlo
NI The Lu bmouge (‘” i oo dn pf"l*n— [Hab rooe f‘u!r‘rs'”’»‘[ IRV N S VI ur“tw
Costruito su’ terreno acquistato indivisamente con atto a rogito Notaio L. Russo del 27
Lo et Donsi oh
ottobre 1988 e trascatto presso I'Ufficio del Temtono di Catania il 3 novembre 1988 ai
arzoadnt b Dien g ojzeg o Gona I anosnd nb b osintols L sasbidomra opon’ L
an. 41324/ 31372 ed, in quota concreta, giusta atto di divisione rogato dal medesimo Notaio
pnaro Lo Loz o ontaanon oo el oTyeoms Itowen P22 L wrealne BE olidiminmens
L Russo in data 22 novembre 1990 e trascritto presso PUfficio del Temtono di Catania
TR RL Lot gy 0lb e vrg e e SO0 0L st neees ol

B AN 49752/38202..

f aonD
Ad oggi gh immobili appartengono alla debltnce esecutata n.2 per la piena proprieta e
U R R TR -;:, LR B IS | AT s § (LY IR TR EEI I Y L b penidens tizg 0l

risultano inoltre occupati dalla stessa nonché dalla sua farmgha

 pohittas o v oo oL L £ sl g prembennenl 2l oow b olbne onens

r'\l.rn Sifed a2 b

476 Tecrizioni'e Trasenzioni, Formahté da’cancellare con' il Decteto di Trasfcnmcnto

LA

- . n ol
CONTAsontintit delle” trascnzxom el 1scn21om S véntennid ‘anténoré alla data "dél

R

p1gn0ramento "¢'riportata’ della’ 1spe2uoue 1potecar1a presss I8 Conservatona d&"RR. ll

(Allegato 36). _ casdmer el o
1o tmalita \ﬁreglumiig{;cgﬂﬂaa"c'z{hdéﬂé:r’ 20 i TS Ui st ntd Chie | gravano

ghm-ifn'c')bﬂf”'ddem son& seguen‘ aosaesnenunnil s ononms seoud Lol m ohe o
1. ISCRIZIONE: Ipoteca Giudiziale nascente” dy? \d’é-cré;t'd'"inglunr:n’ré’“dell it

marzo 2005 a favore di Mediocreval S.p.A. contro 1 debitori esecutati nn.1 2 ¢ 3,

inilneD) e
di €150.000,00 (di cui €108.124,14 per sorte capitale) iscritta presso Pufficio del

ORI e i b tairgBoo s e sl re Bron g aennos cinsmeingan’
Tcrntono di Catania 1l 6 dicembre 2006 ai an. 79000722499 per la quota di 1/1
oOnoneyil v Borqong v 0 1o b D n S snib s ngaag o einos

di entramb; gli immobili (fg. 8 part.348 subb.3 e 7.

8 ! 7
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.2, "TRASCRIZIONE.: - Pignoramentorimmobiliare - del .28 .novembre- 2010
an G ) contro 1.debitoriresecutati nnsi2;e'3, trascritto} pressalI’'Ufficid del Terntoriosdi
Catania il 4 novembre 2010 ai nn. 58841/37268 per.la-quota dirl/1:di mtrambl

gli immobili (fg. 8 part. 348 subb.3 e 7). _
iba12n1n D ueQ

5. IMMOBILE n.3.q Y faly 23 710000 I Ssimeen ook« vaoblbors and v, 00

I‘Imeobile sito in Valverde via A.Manzoni - fg.8 part.348 sub.5 Ctg:A/2 PianoPrimo

U AR N TRV TLOTE s STC TR G Al P SR W SOV S SO ¥ B B O o PN
5.1 Descnznone'
rl""" SH AN B LN L AR RIS ERTTE YT )

Lu-nmobde ‘n. 3¢ un appartamento al pfano pamo dello Stésso CdlﬁClO Sito nel Comune

di Valverde, via A. Manzoni n.42. N
Lol o eain o o
Lappartament? 51 svﬂuppa a partire da ,un, vano ingresso di 7,57 tr:}q, dal quale 51
\I:n oy Lhen ST SIL RN 1 RIS W LY S PR o ST P RN " u.«wMuLw U
raglunge il salotto di 25,56 mq ed il corndoio di 9,47 mq, da quest’ultimo ¢ p0531bde
d ERNPLEN SRR R -’I‘d”“‘ nTR o on ARSI .wIH! A antov ey al o B T
accedere al npostxgho dl 16, f’l? mq, alla cucina di 11, 41 mq, alla lavandena di 2,77 mq, al
nh)” . . . l "-' e A [CA i el Y e e
soggxomo di 15 15 mq , alla camera da letto 1 d1 11,44 mq, al w.c. di 6,05 mq ed alla camera

Lot NN *J;" b ;.-’ vaafie 0 Il P AR BUTIARS

dalett02d11598mq .
AR AR LDNAN I ,I*.’li;l".\l I S PR PO R I TS
L’unita immobiliare ¢ dotata di due balconi, i pomo posto a nord del fabbncato e
o B R T A LI 11 P PRl VN SR AR B RTINS IS N 11
raggiungibile dal salotto 'di 15,59 mq, i secondo lungo il _penimetro a sud ed ovest
T TP P TR S B LI 10 PR B R S LY LR B A Y B S PITASANENTA P ORI I
dellappartamento, di 33 .92 mgq, raggiungibile dalle camere da letto, dal soggiomo ¢ daﬂa

Taed o N TP N

LAt R

cucina. _ . . _
s f g ey neag Rk S tnoes oot iy b e o o el 'r'f'rf*q,c i

Tuta gl ambienti dell’appaztamento ha?no pareti rivestite da mtonacq tpo civile,

R Yo L L L R O e L I

i .eccetto quelle del w.c, della lavanderia e della cucina rivestite con p1astrelle di ceramica di

media qualita, fing .ad, un’altezza di 2,00, m circa. I paviments song,in ceramica: di buon
[ L RPN N P R O U e s S I e En\,l\.l'lJ(.ut FATYI¥E u.[)-'L:

P qqgﬂlta. Jtutti in buono stato; i servizi sono, dotati delle, ordinarie -gpparecchmture

LRI FA AFITIER

idrosanitarie; gli infissi estemt sono 1 legno dotate di persiane esteme, mentee quelli s mterm

alloak.

sono 1 legno tamburato. N imeB

RER

JLimmobile ¢ dotato di impiant idrico, elettrico e di riscaldamento, reahzzau sottotraccia
LELEN A .f [ TP | PP L R B [b I N B L ¥ R SN EHI P v [ PN
e gode, inoltre, di buona aerazione e illuminazione; nel complesso l}_’qulqal %;qp?‘ﬂ;are_ versa

in, buono stato di manutenzione. | ..\ uiwibinD ool E@OIKIHO2L

- .
A . 1

L TN SR TIF TN N1 S ALRUC I s A £ D TS 1 A S TR B A AN (A
5 2 Confini _
I LTI SY IS LT R U A TR s S M S B (R A Jhovnd D
L appartamento confina, a nord con area hbera su corsia condomuniale, ad est con vano
ot Lier o nd g OORCT R T T T PRty A RN RIS W My
scala € proprieta di terzi, a sud ed ovest con propoeta di terzi (Allegato n.20).
CE UL e '1"]’ RES S B VU AR VIR FLI
- 8
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5.3 Conformita Urbanisticheroz tup RULASTIA0MY o 0 cQUGLOE L

Ved? §14.3.,0000T e 04 9002 wrelemsub d e wrr o b O 7t rrowenD)
yixDalsconfrontor traila rplanimétrie' rcatastale :(Allegato117)j71a3 pladimietnd "di progetto
(Allegatoid19):ced il Crlievo effettuator (Allegato: 20) non isisimiscontrano néidifformita né
vanazionijinterne ed esterne.. 105, 229 nowerbylh o orgon ([CheH €570V 0

£l et R00STE o o TH0S nr, a Y weantnss b, TR o s ot Suan’y

5.4 Dati Catastah Al oy |

o Ljimmobile appepa descritto,sisulta cengito al N:C.E. U, deh Comunedi; Valverdezal fg. 8, 1

Y rE Y ul.lli }]\ o

part.348,sub.5:Ctg: A/Zs.f-lafs.sc.fh.;‘cp,r?.sas,t.@f?.%%..6;§:>V%913;!99#%Fa.:-.‘?y,r.oj-,%&l’,?,% piano 1

)

(fllega 8ato. 25 wirary e rxg BEROUEANY 1oy N0GOANTTY 1L e
e QUSASARE LAV ao i, "0 D ande o O frmnepl) b LU sb e derrmsane™s |
5.5 Provenienza e Proprieta X |
Al pogp ol |
Vedi § 4. 5

qilinedt 152 T saen s DIPE ol rray €l bl slspad postogl [ HAOGINIADZL 9

- Ad oggt 'immobile appartlenc ai debitod esecutati nn.1 e 2 per la proprieta di 1/6 ed
‘)(Ur) A C S TR TR O | Tl oo prrreooss parhdul Rl cno canta LA e

a]la debitrice esecutata n. 3 per la propreta di 4/6 e risulta moltre occupato da quest’ultima,
ol caean ) b DY n o rre e ) n CHeLIT LMD T s w1 1)

L A kb ap nl g FOT ey 0000 ienddy
5.6 Iscrizioni e Trascnzxom, Formahté da cancellare con il Decreto di

Lo o D i, ros BL Ty owihdomeat orasmciongiU:AMONRIZAAT ©
Trasferimento

iy B e spmotr rvenal) oL siag o omtnnerny 8 o O Lonn nirtuon e iotidsh i
a2 contnuita delle trascrizioni ¢ iscozioni nel véntennio - anteriore alla data d

AnSTE TEMEE L ap NHOS ervrn e ne)
pignoramento ¢& dportata nella ispezione ipotecana presso la Conservatona dei RR. I &,

Allegato 36
(Allegate 30). + HEOMNT OTADTIM 1T HAOIAY JHU IUOTSAVINITTAA 5

Le formalita pregmdmxcvoh da canccllare ccon il decreto di trasfenmento che gravano
IR TR A e NNy (S | R TR, (WY PREOIE TS PR RTINS BT T o7, TR IS T

sull immobile suddetto, sono i seguenti:

sl onbor D oaenalntiTe L b ooty obeane b o e oL e chogoamn
1. ISCRIZIONE: Ipoteca Legale del 27 ma%xo 2005 a favore di Moatepaschi
arodn s aubol i orn 2 VLT 000 Rt o33 D osns e

SE.RIT. Servizio di Riscossione Tabut, di €110.921,42 (di cui €55.460,70 per

sorte capitale) iscrtta pressorla. Eon'servatofia -deii RR.IF- dixCataditacih27 higho
f,fx Aetlig2005:210m:51319/17639: . 1inb. onobsh wacts et eb Leod LE S0l 1
¥z o2 TRASCRIZIONE: costitiizione di.fondo-patrimoniale a favoreidelidebjtore
astncl sresecutato niledel! 20. novembren2006. 'entrasenttd s pressorla :Consérvatona.dei
3y oo RRITTdiCatania il 25;h6ved1bre_: 2006:a: n1.76725/44545 per la quotadifi /.6t
otunoid. 5 ISCRIZIONE: Ipoteéa.iGiudizialeinascenterndai'decrefor ingluntuvoidelliitil

rnslunog marzo. 2005 a-favore,di.Mediocreval:S.p;As.contro:r.débitor esecutap nm:il}2 ec3;
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di €150.000,00 (di cui €108.124,14 per sorte: capitale) riscnttarpresso? la
Conservatoria deit RR.IL di Catania il 6 dicembre 2006 ai 00.79000/22499..-, ,

f

s, 4 TRASCRIZIONE: Domanda giudiziale di revdca :atti ;soggetti trasciizione
“n rio relativa- alla icostituzioner dit fondo'i patrimoniale. (del.’ 25 novémbre - 2006
nn.76725/44545) contro il debitore esecutato .n.l: trascrittar ppresso-ila
Conservatona dei RR.IL. di Catania il 26 marzo 2007 ai nn.12394/21954 per la
quota di 1/6. edaninl o L bc
A 1 LI ISCRIZIONE: 'Tpoteca Giudizialé nascente' da décreto Hingilintiva " dét 9

£D AL

I onritk Giobre 200674 favoredi’ Capltaha SERAEE V. §x1! contio i-débitdre eSécutatd
n.1, di €170.000,00 (di cw €163.964,58 per sorte capitale) iscritta preésb"la
Conservatona dei RR.II. di Catania il 16 novembre 2007 ai nn.76134/20200 pet

) crarrcrl o waerosinovond a.¢
la quotadi 1/6.
F

6. ISCRIZIONE: Ipoteca Legale del 15 gennzio 2010 a favore di Seii éah
'!';JI.I:‘"I').H' o ‘n!’; B IR ALY j“']?l T 1

pA Tnbut: éontro la deblmce esecutata 0.3, d1 €13 219,24 (d1 cw €6 09,62

BT A BRI SRS TN R FENPYS {TAFT i P L TR BN S PR S PR b
per sorte capitale) iscritta presso la Consdrvatoria dei RRIL di Catarua 110

febbraio 2010 ai nn.7104/1774 per la quota di 4/6.

o o101 ,0 i non aastsaned  sbh Cshisdeod anonnnanl s ineiwimel Q7

7. TRASCRIZIONE: Pignoramento lmmoblhare del 28 settembre 2010 contrg

oinsirivicitesnt
i debitort esecutati nn.1 2 e 3, trascntto presso la Consen’latona dei RRII di

;I'L PPLAT I 154 | AR 5 T DN PR S HLE Y L PV LA SN | .-)' r. h ” ol Crmdfrinedy

Catania 1l 4 novembre 2010 ai nn. 58841 /37268

SAL S e s NSRS L (7 AR T ITIS ¥ 05F A e A s BN A T IS R T e AT i

. 6. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO IMMOBILI nn 1 2e 3

RIS LA TR ‘uJ"]J"Jlr‘ % }I'f“JIJLIIT ITCA R ')'e).’l)l( PS4 PP ""Jn""n

La Stima degh immobil nn. 1,2 ¢ 3 ¢ stata eseguita mediante due diversi metodi quah !
ey [SCO AL AN T R II‘ - ‘l.lhf LLHTH I:

metodo sintetico—omparativo ¢ il metodo analitico di capltahzzazxone del reddito. 1l valore

il b el aen vt L0 Dy sload somogl (AVICINTHDZD
di melcato ¢ stato ottenuto eseguendo la media dei"due valon.

1y DTk e G T TE0 Al D e ptl e TN
6:1 Metodo:Sintetico = Comparativo (Valore a mq)-v, niinn 1 o wan s w1 o2

Il valore del bene da stimare viene dedotto dall’analisi' ‘del fnercato: ifnmdbiliare del
comprénsorio; attravefsotunaicomparazione: convtbeniosimilichel\di! recérite. sono stati
oggetto' di‘libera compravendita: Datindagini”di mercato' svoltelpresso mediaton, agenzie
immiobiliari e:su dviste spécializzate del settore, pefiimmobili analoghi a:quello in oggetto €
stafonrilevato:-un:valore dirinercato padiar€.1.800,00/mqf Atiale' valGié)sii & rtenuto

oppértino applicare i: coefficientic(maggiorativi.e/o iminorativi) che ifidicano:le peculianta
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degli immobili;.come Ia lororubicazionefilolstato di'manutenzidne, lanno ditedificazione; la
dotazione diimpianti, etc...sxe oo Ldituqus i vog wiidilqulon s S pbrel soitygy:
.31 La superficieicommiefciale & stataottenutarconsiderandon e « Fhba [t ebnanosno e nin
IR -'11.100%1deue-s'up’efﬁci Ca]’p-gg,tabi]i;- el snoranins il seeae ol tisntoh sime onoz
1= {00% dellé'sipeffici Stciipatetdallé pacét'divisonis intégng; s R i 9 g

2y T N s S IR T Uil i3 v choenolgy T 220,00 obrel elienie
VN 11-50% delle'supertict occupate dille pareti perimetrali;*’ v obnel sl

) RO L
- 11 15% della superficie scoperta. o
00.S0no'stati considerati i seguenti coefficienti di merto: ..o i513mmoy sivhaqus
(O‘S?-S. h: .‘r ':--.. ..' — IJ.-|"~. N ? re ‘.:“ - P p :n -,.: ' a.s.'. v l: ~.“Jh
1. Immobile sito in Valverde via A'Manzoni— fg.8 part.348'sub.3
2. Immobile sito in Valverde via A. Manzom fg 8 part 348 sub 7 .
00,153, — . =318
‘Carattéristiche posizionali medie
1,20
00105 (zona edificata semicentrale) , . _ .. e .. @
3 OF [Cianehistiche ambiemalt intninseche 1~ o w o T I Y 66 e
. @anoramicitd Salubritd della yona, orientamento, comodita di parrbeggza) . o .
'-GE = FIGVALLCUFIVELNSE JadNd 04000 7L T2kl |2 ST eir 2o VFr :'f}r
" Stato di conservazione e manutenzione 0,90
Carattenistiche tecruche e ﬁmzlonah 1,00
00,680 Vergs -1 L 7 1 o083 1 v
Coefliciente di merito totale 0,90
Superficie commerciale . mq 283,00
- 000  pere _slnisrimmosd s zr‘tuqu‘
Valoredistma_____.....___ 1 800 00€/ mq X 283,00mq x0,90 =€458.460,00
00.08¢.5 3= anlenorn & e 8 E > e ed 0 alneld ounnA nnbbﬁ}{
00,628]] 23, .Imimobile sito in Valverde via A.Manzoni — f2.8 part.348 sub.5 2[/22
Canatteristche posizionali medie 1
00,050 f"('g"pﬁa 'gd;ﬁf&zﬁjmﬁfmzr&kj:."') SIS TOT o OV R I ¢  E1% cni.vnn:'zq»rih 298
Carattenistiche ambientali intrinseche 1.00
N = | (panoramisitd,salubritd della gona, orientamento) comoditirds paréhgggiop 1 A3 oitim wijzs'T
Stato di conservazione e manutenzione 0,75
i he ﬁmzl ) .
00,000+ LCarattenstiche tecmchee onah — ,1’0Q =ln g
Vetustn Fiaot} B 0,83
Coefficiente di merito totale 0,75
Superficie commerciale ... 0ibsM a2 ibial14/00
o oo riols e mde welorec s s olsoyge s iBdcremi el Gitarn eand th onolr - |
Valoredistima____ ... 1.800,00€/mq X 140 ,00mq x0,75 =€189.000,00

aborom ,JJI»

6:.3:Metodo . Anblitico.2 Cap:rahzzaz;onc del Reddito .,

WU Uran Looo tlidosmm stz il soalgV

Sulla base del mercato degh affitti della zona, e dei dati fportati dall’Osservatorio del
Mef¢atd’ Iinimobiliare. dell’ Agenzia del Territorio, per. immobiliadaldghiarquelli in ‘Sgpetts &
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stato-nlevato uili valoré diilocazione ‘pan a.€4,50/mq. Il valore di locazione mensile su
superficie lorda € stato moltiplicato per la superficie commerciale complessiva e:per 1 12 .
mesi, ottenendo 1 reddito annuale-lordo:. Perslaideterminazione-del reddito annuale netto
sono state detratte le spese di manutenzione di se'ryiz_i,qua_.]'i; acgua;;lyce,_.s_m_altimento rfiuti,
spese di amministrazione per.imposte, il tutto per: una perceatuale.panal25% del reddito
annuale lordo stesso. 11 valore, di stima ¢, stato Qftenyto capitalizzando. il reddito annuo
TR H A L alLr, [ LV TR N AR FF - SR Ao
netto. SRR FTtE SO Yo TUPN o LU -
Superficie commerciale . entntho oo enz b Fo e imq, 283,00
Reddlto Annuo Lordo‘___» _________ R 4,50 €/ mq % < 28 ,QOlr;?q"!?f_,l‘Zugp’eq?}l i =€ 15. 282,00
\ .'.“ v e # Tt 'r-l - Y . A 5 o ] i IE;’P-\riifT { s
Spese bl ! T 1M T Al T i f.f...,_.25,°,/9‘ XRAL, a,ﬁ; 821,00
Reddito Annuo Netto_._._. .. R.A.L—Spese= €15.282. 00 - €3.821.00 = €11. 461,00
v =
L AGPUR R )
Tasso medio della redditivitd lmmoblhare,,__,.,_._,___.__,,I,;____ _________ ‘J. r=3%
S T RAN 1i'461 00 .
Valoredistima, ... . € 382 033,00
) Goe o o _mlf v 0,9:31:_{!) Vil f
COGPS oy . L olswrmimos sixnogné )
Supcrﬁcu: commerciale . mgq 140,00 )
VO M 4EDF= 0 e FET - ) nraiz ih obs
Reddito Annuo Lordo . 4,5€/mgX 140 00mq>< 12 mensilita =€ 7.560,00 s
SPCSC.:...r.'.::.A..é-.:..’..3.::.:...'-:‘-.:v..!..-....v,'..\..-.!.;.-..:f..:‘:..:!.;.a.:;-!::-.;.f.i:..;..z::....f25°0 X RA: L =€ 1. 890,00
—‘: \ y T o ) b Herostenn bzt
Reddito Annuo Netto . ... R.A.L—Spese= €7.560,00-£1.890,00 = €5.670,00
. - I Y LAY P LT S TP 0 T
Tasso médio della redditivita immobiliarc,___._:____x_ ‘ Vb aner = 3%
< TR P A I TN T (U I R I
Al RAN .567000
Valore d:{ SUMA e = € 18_9 000,00
v, . r . T
E'\"to RN !_u'l_(.'l_‘ ‘b J‘A Pl"JI_rM :.(;l_)
§5 2}1 ﬂ,dl Stlma Medlo ) T [N LYV T ORI o ; (-
11 valore di stlma medio degh unmob1h € ugua]e al valore medio dei valon ottenuti con 1
ABAORAES - T i DR L L0 T T TV O P R N
due metodi:
. - i eaGh Vol e 45846000+38203300.x
Valore di stima immobili nn.1 e 27137 Wb ne > 2 %£420.246;00 .
ST e CheLoener el whoenes ofLL it gLl nom bl sied TR
Valoredi stima immiobile:n.3 -y o oo i U ehvend Tn sl €189.000,00 4
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7. IMMOBILE n.4 Aratzgmd 92 sxnoiny 01T €.
J{Immobile sito in Valverde via A Manzoni — fg.8 part.348 sub.6 Ctg. C/2 Piano Secondo

' 4T . snmsen srnb L) o onmamineno s gen b e LS
7.1 Descrizione ) 1 ¢ v Loy nirmiageg suaiie. o o DfnaiL S .
[ - : L . PRI T
B T LI L ¥ PRy S S oL TR SO S | Aoy AR 12 B e RIS VIS T v & S
WO Rimmobile? eléntato 0’4 € Costtito “dallunita immobiliare” sifa al piano secondo
- . . NN ¢ ] RE RIS R VI A ,f."i.f'fl: s 0+ U)
(sottotetto) dello stesso edificio sito nel Comune di Vilverde, via A. Manzoni n.42.

L’unitd immobiliare, che si. sviduppa su due livelli sfalsati, ¢ costituita da un vang
ettt 1 oo L nto sutleongs b Aitlammo™ Geaishioen T o woiinual 0.5
ingresso di 20,71 mgq, dal quale si raggiunge il w.c di 5,54 mq, una camera di 14,64 mq ed
Pab, o e M e aorrt, CHRaLT 8 L RPN U IO  ER R Y U1 AR Ly
un’uluma camera di circa 20,00 mq utili dalla quale é possibie raggungere un terrazzino di

50 D nitono=onao ) ] csern muontonn aaonser Hitu S aom 9 iR 0T
20,14 mq, mentre ’altro terrazzo di 34,45 mq si trova ubicato ad est del fabbncat)?. e 2
REV A £} A ot

Tutt gh ambients dell’abitazione hanno pareti rivestite da intonaco tipo, civile, eccetto
aprare b nas neetanmt G ool o noa el g weruh g :;J:ir.:'n"nv{ 2
quelle’ del w.c le ‘quali sono nvestite con piastrelle di ceramica di media qualita fino ad

HHIOULaa L aeE BT P e e rggi e
un’altezza di 2,00 m circa. I pavimenti sono in ceramica di buona qualita tutti in buono
O Y A FRTNEUTN R P W IUNIERTSF o B O P DA TIN rootoql [ HWOINE D=l ‘
stato; 1 w.c. € dotato delle ordinarie apparecchiature idrosanitarie; gh infissi esterni sono in
g U0k 82 hn U SR ISR i Budi T anor.emUl b o UL
legno dotate di persiane esterne, mentre quelli interni sono in legno tamburato.
gt 186 swge b BTS00 b e meznels el o it bty e _

L'immobile € dotato di impianti idrico, elettrico e di nscaldameato realizzan sottotraccia

BENTT 18, DK
e gode, inoltre, di buona aerazione e illuminazione; nel complesso I'unita immobiliare versa
mticdah [ 91 R slninominsg obaot ib onoisuritecs :AVIOINIAD2LAT L
in buono stato di manutenzione.
L aoi s v L g o o 0000 mrdmorn 08 l';f_; LEE OILIUTRO

e

7.2 Confiniaonp & o ¢-G BARETA ot w4 ODOS o demors i €5 1 srrnanl) aby THILS
Bl g ot iy e e b 0y gees ana alpistbunigy paorgal LA OISTRDe G
L'immobilé”é61ifina, 4 nord ‘con’drea’libera”sh AT tondOmititalé, ad’ est™con area s
At L oea ptersann svestiednly et St r b g e e 1 Lo 1Rt 1 ANBE oxnin
sub.2;-a 50d'ed oVes°con’ aréa sul'sub.5 (Allégato’n.25). ©°
G oersrg niver ointiges Wz 3aq BLESTAOIY o TABRIIRUR IRV K

7.3 Conformita:UrBanistiche$ »relrmsoil @ I einmin) b ST 57 ob aieosis rimeno )

JVedi § 4:3.ms0n 1w inn w00 o1 1 alsisibuig Lbasned (JVIOISIHIZAAT +

24
oiDal confronto trd la. planimetdiercatastale-«(Allegato 22))i la planimeteid"dit progetto
(Allegato:24) ed+il--rilievoneffettuato- (Allegaté?25)inon si-riscontrano” né’ difformitd né

variazipni’:iﬂtéme‘eaiesten'ne'.‘()ﬂi. LTI S LI Rt ¢ TR IR PR LA ¥ 1 I FRE A T B DT T PR

A1 poup

7.4 Dadi Catastali ., | (1, wilo e olgisiboio <o nogl AAQISIADZL &

3

L'immobile appena descrtto nsulta censito.al N.C.E:U: del, Comune-di Valverde al fg. 8,

LTRSS BV RIS § T T
part.348 sub6 Ctg; C/2;classe, 3, consistenza 60,mg, rendifa euro,74;37;4piano; 2; (Allegato
26).
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7.5 Provenienza e Proprietd boa JHEBOMIST T
olbVedi§ 4.5, 4 20D T dddn <1ES 8 cinoan LA s ynadnd o e shdoarl

Ad ogg I'i'mmobile appartiene al' debitore esecutato n.1 per la propneta, diy1/6; alla

AV

debltnce esecutata . 2  per. la,propneta dr 1 / 6, ed alla debitrice esecutata,n3 per la propgeta

di 4/6e ns'u{ta moltre occupato. danessugo., .ot des oo chho L s

T T TR S R o LA | 0 T U DY P e i ST L RRPNT I | (T4 RS B ]
7 6 Iscrizioni e Trascnzwm, Formalita da cancellare con il Decreto di Trasferimento
TR R AR R I I S L S R CAWUET I S AR IR
La continuita delle trascrizioni € iscrzioni nel ventennio anteriore alla data del
Wy snrot G nraes L e e d ol sdeh b pean e bL s ot st
pignoramento € niportata ‘nella 1spe21one ipotecagia presso la Conscnfatona de: FLR.r II.
O LT S TR I3 R S d TS P RNEe (s ot VRN TINPLT}  IVH PO R
(AJJegato 36)
. v oo thoun Sob s a2 andn I gy, Ty 1l
Le formahta pregludizlevoh da c:]mcellare con-il decreto di trasfeLx:lmen'to che gravano
r | ';! VIS B LN I 3y, G Yy an AL RO S B MR 8 PR A A

sugh unmobzh Suddettl sOno i seguenu

oot : s smondh Hr b e s B Gt e tigaLn Lo nsy 1 BIRL R, et
1. ISCRIZIONE Ipoteca Legale del 27 magxo 2005 2 favore di Montepasch1
JLEN TIN5 Hn tl" TR R AL, SR TR I BT 0L T Y DT e A A B PO
SERIT Servizio di R15coss1one Tobut, d1 €110.921,42 (di cui €55.460,70 per,
NIRRT TR NS S TTINE AT [ [ TSt LI s SRR L U TIRTRANT L s B) S PRSI NI

sorte capltale) iscritta presso la Consewatona de1 RR.II. d1 Catama il 27 lugho

PRI S TR TN ] ST J‘"I JET IS R 1 ]JIJ LTIV N S E P rl”‘ thr oo Lo Ledameerme s

2005 a1 nn. 51319/17639

e g asilidemmi L s | o o dun oesuaimalil o osnois.s roud b, silonn, shor -
TRASCRIZIONE: costituzione di fondo patrimoniale a favore d.lel d?blt?re

st Letan by s TR

esecutato n.1 del 20 novembre 2006 e trascritto presso la Conservatoria dei

RR.IL di Catania il 25 novembre 2006 ai nn.76725/44545 per la quota diy1/63 ¢ v

ISCRIZIONE JIpoteca Giudiziale nascente da;decreto ingiuntiyodellill;

Ty, ;," g0 Sy L Lagl b i oy

i marzo 2005 a favore di Medjocreval 3.p,A. contro.1 debitoni esecutati nn.1, 2¢,3,

di €150.000,00 (di cui €108.124,14 per sorte capitale) iscritta presso la
Conservatoria dei RR.IL di Catania il 6 dicembre 2006.21.na:79000/22499000 L.1
4. TRASCRIZIONE: Domanda giudiziale di revoca atti soggetti-trascrizione
 wigue, > telativa, alla ; costituzione di'‘fondo: . patrimoniale '(del! 25 noverbre 12006
o e - 0n76725/44545), contro.il'édebitoré - esecutatot .ntl:  trascritta U pressor la
Conservatona dei RR.II.. di Catania il 26 marzo 2007 :a1:nn.12394/.21954 perla’
quota di 1/6. |
5. ISCRIZIONE: Ipoteca Giudiziale nascente da decreto lnglunuvo gy br
? i yottobré 20067 favore-di ’Gé.pitailizi'Seir\'riEe’]:V.'s.r.lf‘c'on'tid il deBitote eselitato
e oodd; di €170.000,00 -(di 'Gui €163:96458 pec “sorte "CApitale) istatta presso 17

e
.
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1
1

cConserv:ﬁtona dc1~R_R 1ladi Catamaul 16: novembre 2007 m‘hﬁ'éi’?&/iézoo per

thatr lecoisiac EIRTLATEIT) 3101 ):
R I A ".:'. \“‘5

6. ISCRIZIONE Ipoteca chale del 15~ gennmo 2010Ha favore-dﬂSent Sicilia

la’guota di 1/6.

vt Wl e i

$:pA- Tributi conteo 14 debitrice esccutata o, 3, 'dx €‘l.3 219,24 (dx cu1 €6 609,62

JS LT
pcrl sorte capitale) iscritta presso | la Conscrvatona der RRuIlr:dr: Catama i1 10
LD P NEN
: -febbralo 2010 ai nn.7104/1774 perEl“quota di 4/6. asivan i srinftend

7. TRASCRJZIONE "Pignoramento immobiliare del 28 settembre 2010 contro
00,23 pn 1 debiton esecutati nn.1 2 e 3, trascntto presso la:Conservatona-deit RR:AL di

00,600 cal F2ARIA 51«?‘39‘3Fmb-‘e 2010 3i an, 58841/37268. L i sl

7.7 Determinazione Del Valore Di Mercat
GUBHHI 26 mt(:.\\mxx\m\c\\“) oalsul oo WASS S

, ; Ja stima dell _umnobﬂe ¢ stata escguita tnedxante due diversi metod: quali il metodo
S0 errer,, rgsgat e e :atrr- UL 509 sl S0, 300D S15LIom by Dure Tia

sintetico-comparativo ¢, il metodo analitico dx capitalizzazione, del reddito. Il valore di
ORIy I sup £ -"m"ln VIR Y 94 SRl IR 18 T4 W0 SR I T N ARN LIV Tty ST enel O3 5

mercato ¢ stato ottenuto eseguendo la mcdxa dei due valon., . . .
dv eSOl oL e Ay ed o g anor5o0l th swoluy sy oteran o 5

- o ) s B g b o slier
771Mcrodo Smtcr: o'- Compaf}'aavo (valor e Hf%ﬁ' variz 3 alael st li-er>rer
R 1330 - too] ' s

2l te 5 Hene da gu}hafélwene ' deddio dallinaliss e ‘e ety i mabiliare 1 del

ornneretbons oul o oanae SN AL,
com PfeﬂSOEO at.TIaVCISO una comparazmne con

Py Tir ; NNEIULS S e
ogigerto di* béta conipravendua 'Da'i dagun ‘di trictcats svolte' tprés'so'rmedfa\ton,l agenZzie

il byree 517 ah e byl Barrg s Ty
o biliac ¢ st Sivisk spetidlizzate del sétrote, per imobili 20al0g 1quello i ‘Oggetto

(o 2]

s

stato rilevato un valore di mercato pari a € 2.000,00/mq. A tali valon §i’'é Hténhts

rtuno 4 hcare 1 coefficients (m oratm e/o munorativi) che indicano le peculianita
YRR o111 PP ( a@ / )lmnurnm\ﬁ) 15y QU

deglt unmoblh come la loro ubu:amone lo stato dx manutenmone I’'anno di edificazione; la

00,0828 7= (3l a8 <umG0e™ s prand e - obwd cuand mithhoA
dotazione di { impianti, etc.

00.1alsiperficie commerciale & stata ottenuta.considerando: ... . . ... .. ... .._...923G2

Ty

60,918 1L 100%,delle supechictcalpestabili; | 7, 5 .. oV onaah cribhssl

o Il 100% delle superﬂa occupate dalle pareu divisorie interne;
e =y T C o wvmiid e E.Jx‘mmh_n silab o1byrr oeasT

- 11 50% delle superﬁm occupate dalle parets perimetrali;

O[ﬂ Vi . srnate th sl
0 0Il ]5% della superﬁme estema o e N it T L L

Sono stan considerati 1 seguenti coefficienti di merito: ot ween?. o et d LR R

Puoo sk ura, s sbooiborn ey D sleoge 9 sitdeama i ob ol oz b ol {1

“hotsn wub

v, ! 15
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© per1 12 mesi, ottenendo |

L ' LN T

Ing. Simona Claudia Brund
via San Giuseppe n.64, 95016 — Mascali (CT) -
Tel 3204630183 ~.e-mail simona brumo po2i@ditkce.it

et} - 4; ” Tinmobile sito-in Valverdé Via-A:Manzoni'- fg.8 part.348 sub.6 |
Canattenstiche postzionali medie Ol b 1,20
{7ona edificatd semmicentrale) gl K

rie | Caratterisiche ambientali intrinseche 1) »bcs [ om0l VD1 ufl')-of
@anommmta,mlsznta della R0, orszamm!a, comoditi df ,garcbqggza 7)

= Stato 'di Conservazione e manitenzione =~ - R 1,00
0 0 r|Carattefisnchéltecméhe e funzionali ™) of o . L e b e, Lm0l 1,00
Vetusta , e . 0,83
Coefficiente di merito totale o h ' 1,10

[}

e, DL rvalidomnm oo p i THNTA AR T

J S“PefﬁC!efcommerclale.{.i..:..:..:.-.ET...'.:!.1!19..!.1'_.;!'...9...5....1..!...'.*._.‘.‘.l..:.'_J..:..:..'._'_f_{!.i.f..al....l. mq 75,00

sl T 5301 T [0 Lnoraniintss »(F €7
7.2.2 Metodo Analitico — Cap;tahzzaz:one del Reddito™” ° S

aiiw o i) ) st
"$iills Base del't)ml,fégté de'grh afﬁm dclla ‘Zona,'e dei dat1 nportattrdall Osservatono del
PRI LA Y ke IR S s Tt

Mercato Imrnoblhare dell’Agenzm del Terntono per unmob1h analoth a quello in oggetto

-'__ v I JI' l:”n ¥
¢ stato nlevato un- valore di locaz:one pan’a "€5,2/ mq ensili. Tt ‘valore di loca210ne

mensile su superficie lorda é stato molttphcato per] la supcrﬁcm commerciale complessiva.e
B T O U AL L W AT PR

i reddito annuale lordo. Per la, detgqmqa;;og_c, del reddito, annuale

netto sono state detratte le spese di manutenzxone ds servizi quali acqua, luce, smaltimento

' 'I" v}
rifiut, spese di amministrazione per imposte, il tutto per una percentuale pari;al 25%,.d¢1

[Cddll'O .annuale lordo Stesso. Il valore di snma €, stato ottenuto capatahzzando il, reddito

HLPS P (IRl AT i

annuo, nett” pobir ddmy £ pea U80S D L o oinsre b ooy e o w T
o arothon oy Ao o O L g e R dioitiaes g
Siperficie cgﬁfnérh%le‘...'.1.[._1_..ffff........f......J ...... G B 2 nq 75,00
N T TR RS < UL It TR IR TR BT (YN L ) (AT T ISR PR LTI S LU 11 I LT RN B TY LA 1 FPRF YT s LT B
Reddito Annuo Lordo, . . 5,20 €/mqx 75,00mqXx 12 mensd%ta —€ 4.680 09
SRR D | A VAN
SPCSC ....................................... b ) Loonerz s 125% ¢ RAL, T4 € 1 170 00
Reddito Annuo Netto . . RAL-Spese= '€4.686:,00-24€1.‘i -70,00"= €3.510,00
oy gy, RN IRID BT IR I SR Y 1 S A N
Tasso medio della reddmwté unmoblhare____________,_’ ___________________________________________ r= 3%
Al prrepnnaig L Rty BT
¢ RA. N 3 510 00
Valore di SUMa_ ... =€ 117 000,00
e p ot ‘10,03 A
y P B R S L VU SV St JUN LR SR o to)

7.7.3 Valori di Stima Medio
1l valore di stima finale del’immobile ¢ uguale al valore medio dei valon ottenuti con 1

due metodu:
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X Ing. Simona Claudia.Bruno
: via San Gmscppe 64, 95016 -Mascali (CT)
' .Tcl 3204630183 - &-mail nmana.brum,pkz’}@a&a it

Valore di stima lmmob!;ie ¥ 41b““Pm”Hm 165.000,00-+ 117:000,00. S€ IfllidOOO 00

Lé onniey WL cima nibint prn 8 ssiuterno s b av.g By v sl Bddue

8. IMMOBILInn. 56e7
ftagotd 3 sxnoinaror’l .4

Immobile sito in Valverde via A.Manzoni — fg.8 part.348 sub.11 Ctg. C/6 Pi 6 Pmno S2
Immobile sito in Valverde,via A.Manzoni ; fg.8 part.348 sub.12 Cig. C/§, Piaﬂof‘ 52

Immobile sito-in Valverde via A.Manzoni -fg.8 part.348 sub:13 Ctg. €/6 Piano §2 "

sz e, SL, Lenon reorslnunr o e S O ah isrgeag L s inoae
8.1 Descrizione
RIRT T e U1 7 B T B T I RO N o1 P 1S

Gk immobili nn. 5 6 e 7, rispettivamente garage di 40,00 mq, garage di 41 mq e garage di

8,00 mq s0no ubicati al piano, seminterrato 2 dello stesso edificio, raggiungbili dal vang
omsmnsizerT 1h 0190590 T 1toa NS ins Lo SHis o Lirmin e 1 Snonndz o8

scala condominiale, mentre l'accesso carraio .avviene, attraverso la corsia condominiale

120 nh R Snoresdnt, uraer=r Isp o 2er g foeae .21t 5 TEmInen Lt
posta a nord del fabbrcato. Essi si trovano allo stato non rfinito con pareti pnve di
M el ceain asare Ll oz s I DIGINSGeE KBS0 LIETOGEs 3T ORI s

mtonaco [ pav.lmcntaZIOﬂe in batmto cementizio. ( 1 o )
. 'ﬂ( L33 P I

L Uooteagn et i cdurob onos wanlboer gL dorerateng g Snlpormol
8.2 Confini
age w1 s aniohlug detounn vz
1] sub 11 confina a nord con 1l sub.12, ad est con corsia d1 manovra, a sud ed ovest con

JUNIES SIS T B 1T Lr;(-'c‘nmn.ﬁ siv ol eIl ai oz widocon ! L

tcrrap1cno (Allcgato 20).

Cidue 8hlmag d.ut - noxmu LA cov obrovls ai ope givdosinl LC
Il sub. 12 confina a nord con terrapieno, ad est con corsia d1 manovra, a sud con 1l

sub.i1ed'ad ovest ‘cori*-'tb’r‘r‘ﬁpie‘r‘ib’i(ﬁﬂég"dto “l—5)!“0i~‘5”.7i1""”’J HUMOIXIAOZANT |
i Tirsub.13rconfina‘a nord ‘con ‘corsiat di madovia)4d: &strcOn

tesrapiend ed: ad-ovest contil'subi D (Allegatoini25)J o €S I tintie. Y i 1D
PR ounnuggnt ool e onoazen olgisibuild sosioql [ HVIOISENDEL L

Ut b ey et e
propuéta’dr terzi; a sud con

8:3.Conformita Urbanistiche 1.1, .2 Lo wiv + wobs il oot ¢ 8608 wasisrn
ol V@S‘.i.a§.ﬂ-3mman wintegry atoa g MASLeurdy un by gtacibEDY b

Dal confronto;jtra le, planimetrie catastalil (Allegan 18-11:23);1arplanimetriadi progetto
(Mlegato 13) ed;il,slievo effetruato, (Allegari 20-15:25);n0n siidscontranc: né difformitd né
variaziont wnterne ed esteme. iy riung Lhid i cncisroos sl ol

sl coog supow s Ghroomaoz serdsl o owunos (rRcd b rLT0Tan

8.4 Dati Catastali
“M J-jl-l"‘ T N

S oo L YOUL ournca 08 1t ciaie)) b RS el ol s

Gli immobili appena descritti risultano censiti al N.C.E.U. del Comune di .}{}?}gerde al fg.

8 part 348 (Allegato Z116120F smenn sluisibuid wosioql HVIOISISADRL &

e sub 11 Ctg. C/6, classe 4, cou51stcnza 40  mg, rendita euro 59,91 piang S2;

3 O ARIR s tON L PoTIn D . PR YT M ST RN I LN S8 T3
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Ing? Simbna Claudid'Briicio
via San Giliseppe .64, 95016 + Mascali: (CT)
Tel 3204630183 = e-mail simona. bivno pe2fDatice.it

05, ﬂﬂl) ” 12 Ctg C/6 classe'4{ consistenza 41 mq, cendlta euro)ﬁ!lﬁ}‘ phl o 8“2 1 ool .

* sub.13 Cig. C/6, classe 4, cons:stenZa 8 mgq, rend:ta euro 8,26, piano S2.

Ta0d.an . HAONILL S
8.5 Provenienza e Proprieta JILIA s
i u'nilni‘.(su"}\") 33 BHLL 00 = ool LA Lo sl an otie alidom il
1§ 4.5. )

Vedi

‘Kdroggt g indSbili (Sub.11 e sub i 3)! appirienond al' debitofs™ dstdut itd m’l{”[igr' 14
proprieta di 1/6, lalla debitrice_ jesecutata, |n.2, pet; la,propnetd disil/6ed sallajdebitrice
esecutata n.3 per la proprieti di 4/6, mentre 'immobile identificato come sub.12 appartiene

ofronsenll 15
alla debitnice esecutata n.2 per l’mtera pr0pneta,

FBIRITe NP TR B (P S LTI (RN VAL SR i TR Y L T NN SR 1 TR
TV TS Ot Ve B R T ool e s tiln
8. 6 Iscrizioni e Trascrizioni, Formalué da cancellarc con il Decreto di Trasfenmento

s Lt 1y SRTAE BT B B cran gy ot AL s e
La commmta delle trascrizioni e 1scn21om " nel vcntenmo anteniore alla data del

. A
N BRI S PRI PINE L TR N 1 (1 TR P T ¢ i 7

pxgnoramento é riportata nella ispezione 1potccana presso la Conservatona dei RR. T

OO D O T B LT S T o Do
(Allegato 36). '

Le formalita pregiudizievol da cancellare con i decreto di trasfenmento che gravang,
Wl

sugh unmode suddem SOMO 1 seguents: ,
“r.‘.l'[.ﬂ'l“‘:"J,‘ IEER fﬁ-h , il Lv'] ML [N AF 'JL .!

i Immobllé sito in Valverde via A.-Manzoni — fg 8 part 348 sub.11

‘2. Immobile sito in Valverde via A, Manzoni - fg.8 part 348 sub 13

[ 3 T RSIE S A SN S SPCP B A K SIS B LML PR AR B RAAL. :

1. TRASCRIZIONE: costituzione.di fondo;patrimoniale, a:favore del debitore:

e e s, €secutatg’n.l 1dg:l 20-novembre- 2006, ¢ trascritto presso la Conservatona, der
RR.IL di Catania il 25 novembre:2006;ai 0n.76725/44545 per,la.quotadirl/ 6.z i
2. ISCRIZIONE.: Ipoteca Giudiziale nascente da dec:éto ingiuntivo dell’11
marzo 2005 a favore di Mediocreval S.p.A. contro 'i'EleBit'o’rii@Eé&i’t‘dﬁi"ﬁi{h‘,‘—z‘)e“-?)?
di €150.000,00 (di cui €108.124,14 per sorte capitale) iscritta 'presso’ la

cimu n Gonservatoriardei RRIIL di Catadlia 11i6 diceibie2006'ai nn.79000/ 22499. ¢!
i~ 11ir3; - TRASCRIZIONE: Dominda-giudiziale' di téVoca attisoggert trascrizione’
relativa alla costituzione di fondo patamoniale - (dél’ 25 fisvémbré 2006

nn.76725/44545) contro il debitore esecutato n.l trascﬁtta presso la

il }
Conservatonia der RR.IL di Catama il 26 marzo 2007 ai nn. 21954/ 123941 per Iaf
A ke ch]i’: 't 'ldi .llt/"m.l TP IRY SRSV P AT TSP SRR T { TR BRSS! S RO AR (L Te L TR

S0 P I S X T [V

4. ISCRIZIONE: Ipoteca Giudiziale nascente da decrefo mgxunr_wo de1111

IR IT
iarz6 20058 favoré di- Medioeceval . p. Al E8htro dcblton‘csccutau nn.1,2e 3,
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Ing.;Simona'Claudia Bruno
via San Giuseppe n.64,195016 ~ Mascali (CT)
Tel 3204630183 — e-mailt smana bruns pl2K@latice.it
di €170.000,00 (di: cui~€163.964,58: per;sorte vicapitale)icisciitta spresso la
Conservatoria det RR.I1. di Catania il 16;n0vembre 2007 ai,n0!761 34/20200. -
5. ISCRIZIONE: Ipoteca, Legale del, 15, gennaio, 2010.a favore,di; Serit:Sicilia
S.p.A. Trbuti contro la debitrce esecutata n.3, di €13.219,24 (di cu €6.609,62

bidne B0 nna 8 ot - aeaondA A sir shisidaV ai e dliooren) 6 '
per sorte capitale) iscritta présso la Conservatoria dei RR.JL di Catania il 10

06,0 DIt o L o mra cr o g FA A o T ee i Antaotnnion sioogque

(0, 0006 STRASERIZIONE: Pigrioramento.immobiliare del 28 settéifibre:2010°¢ontro
1 debitori esecutati nn.1 2 e 3, trascrtto presso la Conservatona det RR.IIL di
L. Gutadidiil 4 Acvembre2010-hilch £58841/3 72681 031 slidumnml .o

’! freryna St .I-E'a"‘f_'! £]
Y P Tmmobile sito in Valverde via A.Manzoni — fg.8 %f;{fﬂS"sﬁb.lz -!H?—_I

l
N T PR T . nie il acks\
l]ﬂ"ﬂm"l':'{"ISGR]ZI’ONE:"I|:)\é>itc<l_la0Gtudlzta.l¢=:' nascente da‘ decreto ﬂéxﬁﬁhvﬁtgi%ﬁ’ll

marzo 2005 a favore di Mediocreval §.p.A. contro 1 debiton esecutati nn.1, 2 e 3,
s R mna gl - 1o ned A crr oo e £ et s hidomnend X

di €150.000,00 (di cw €108.124,14 per sorte capitale) iscritta presso la

2. TRASCRIZIONE: Pignoramento immobiliare del 28 settembre 2010 contro
$0.008.59 g e’ 000G L smia ih sV

1 debiton esecutati nn.1 2 e 3, trascrtto presso la Conservatora dei RRUII. di

Catania il 4 novembre 2010 ainn. 58841/37268.

BIDL A BL AR D — comdenk ool SX

o DeTI. il

L5/ RRUND $IIOMA
CLAVORA

I, A, Senor:

o, cvroner OV TR anroain nly iob e nocs ellcl i gl oneonue [ob seed sidudl
8.7 Determinazione Del Valore Di Mercato .
Gisggno e Gl g odveine pedomemn, g ontora v b ey L0b mrhidomn ot Ny
Lastima degh immobili ¢ stata eseguita mediante due diversi metodi quali il metodo,
sncisesol Fowtabe 1 aleasrs pin\,EI ot anoissool ih neiny ;e aig el oz 5
sintenco-comparanvo ¢ il metodo analitico di capitalizzazione del reddito. II valore di
o & eizaicinod olptrsmnton siosuqee s el e s Lortraqus us s
mercato ¢ stato ottenuto eseguendo la media dei due valon. ‘
aluerm, oublos b onexamnnarts o 109 owol Slesaar oublboo I abEnsoane geomre 1 g

g g omganl oo re e el g eiiaeieye e by e . N
8:7:1-Metodo Sintetico < Comparativo (valoré amig)h a2 I b 9wz ouoe a3l n
CU T P R T UL JUN SIS
} 11 valore der benirda stimite “viene?dedotto dillanalisitdél’ mereatd” immobilidre!'délr
L N S AP UL SRR SR s DU N TY SURRU LY B) S
comprensonioy attravérso ‘una “Comipardzioné con- beny simili “ché  di “recenie (§ono' stati®
oggetto di libera compravendita. Da indagini di mercato svolte presso mediator,’ agedZie
immobiliari e su nviste specializzate del settore, per immobili analoghi a quello in oggetto &
itz 2 i g dul = oowasM A wiv obnads™F i core ofidonnn) | €
stato rlevato un valore di mercato pac a € 900,00/mq. A tali valori si ¢ ritenuto
000k prex. . . R . slnigwmmon stoiiaquéd
opportuno applicare i coefficienti {maggiorativi /o0 minoratvi) che indicano le peculianita
B U Rareay e ey €0 NI MIA T, . alkpnt aynad abkhe
degli immabili,'¢omé la-lodd’ibicazione 1o stato di-manutenzione, Tabad f':&ﬁ%‘a'mgdé]; la

dotazione-diimpianti, etct L . el eoGR

0e 19
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Ing. Simona' Claudia Bruno
via San Giiseppe n.64,/95016 — Mascali (CT)
Tel 3204630183 — e-mail' simona bruo p2i@akice.it

of La superficie commerciale €stata’ottenuta-considerando:-i+ 'R WRIRET T i

- ++T1 100% delle supésfici calpéstabili? - ik I,

D T TN AT T

7]

e . P oo sorpe bt T - i caqr i b earya e | )% r
1l SGnorstaticonsiderdti'i séguenti coefficient di ments?»10q1 =7 AOINIH 2l <

CAUN ey D LT, S s ey ek oo puede b e
‘ | 5. Immoblle sito in Valverde via A.Manzoni ~ fg.8 part.348 sub.11
%] ,\ b -, oLl z
Supt‘fﬁme Commerclale ................ mgq 40,00
G eI "'Mf::ir T L LTS [
I T Valore dl stlma_; _____ 2E Y s 1] _'_'_‘g!_‘_u‘.r.\_:_a_l_l__l_g_‘_t_!_’_l.[!‘_!_l.:{-'_goo 00€/m X\40 00mq1—€36‘000 00
TR PO T B S AL T THRE RS I N LYs SIS RN U 1 L S SR TR TIN TP SFC R T PR
6. Immobile sito in Valverde.yia A.Manzoni,~ fg.8 part.348 sub.12
SUpCl’ﬁCle commermale .................. e T N OO OUU UL UUUPY. - SO L. mq 41,00
BTN EGE, LC0 ) BN SEPYY Bt S TS B WISV NI S S B S M E P BT RO TR TR R Py F E
,-Yalore di stima s e er s apen g nenit oo JO0 00=€/mq. 1é41,00mq, >€36.900,00
O Y Y Y e TN T 3 TR 0 G Rt 1 P A T i T ¥ PR TS Y10 e I } 'y
__;_MULML_ IV IRI RN N U V8 L PPN ¥ AR ALV PR,
x 7. Immoblle sito in Valverde via A. Manzom fg 8 part 348 sub 13 ]
f.n ke i [._.,,..1_..].. TORTIE - FINTS H A ‘l P o '

[T

il . e - - ;. . Ty
Superficie commercialé - | forovo Pietamie b LGN G a0 s e mgq 8,00

st O el AT oL onalidom morismesen Y T UADINIHOZAAT

Valoredistima . 9 00,00€/mq % 8 ,00mq —€7"200 00
RIS [ARRET PR R 1 B IR L A | T BT RN TR (I s TR L P |

8 7.2. Metodo Analitico - Capitiliziazione dél Reddizo”™ !+ & #0055
Suﬂa base del mercato degli affitti della zona, e dei dati riportati dall’Osservatorio del

el 9ol faT snejyinee o109l T8
. Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Terntorio, per immobili analoghi a quello in Oggetto

e Groe I e en b re e, b ks L frane o e foGke S alidomionr iy ety
¢ stato nlevato un valore di locazione pan a €2,60/ mq mensili. 11 valore di locazxone
U + H T O T O S T TS ;[J'r. b s e gy

mensile su superﬁcue lorda é stato moltlphcato per la superficie commerciale complesswa e

X s . I:""] i \11)' l." [JJI( ', }’Ill' ey Junae r(”'l-‘ [ T )
per i 12 mesi, ottenendo il reddito annuale lordo. Per la determinazione del reddito annuale
netto sono state detratte le spese di manutenzione, di servizi,quali acqua; duce;ysmaltimento
nfiut, spese di, amministrazione per imposte, il. tutto, per una.percentuale pari al 25%: del

reddito,.annuale,lordg, stessos; L, valore distima, ¢\ stato ottenuto capitalizzando il teddito,

000 NEMWO.,, "y« vz 37 vre warsr b e ban sCF L Shel pagmen psait b s S0
[ & N T RTINS RN s TR ST L £ T b S SR B, D) 1 r"..)_.l.._\.n..rLl_..a._..__... s M
3 Immobile sito in Valverde via A. Manzoni — fg 8 part 348 sub 11

T 30 ) et g reo bl "' el I LUV SO 5 ¥ B r
uperficie commercnale .............................. e et ettt e et eeeens e mq 40 00
e 'u.:, IR LTI P S TR S H 1 N LRI D W o TR Y TFE N
y Reddlto Annuo I..ordo _____________________ A 60€/mq>< 40,00mqx 12 mensilita <€.1,248, 00
SPESE oot eee 25% XIR:AL = €312,00-
et 20
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Reddito Annug, Netto__-.-..r.».‘_._r_\__}_. __________________ R.A. L—Spese— €1.248,00-€312,00 = €936 00
O et ila= - - memmean 0N slidaenimt Lenoa ib MolrY
Tasso medio della reddumté lmmobnllare _________________________________________________________ r=3%
AR oy
0o TIv.eY - - - e e e \_R'A')N’Im 936 00""1 tih s10lsY
Valoredistima_ > ... . .. . G0 - €31:200,00
r H

0o IOV 0

T ot £ '\AG Immobllc sntg_gf! ‘;‘r?j-—"&rgeﬂ.ﬁ- ‘A.Magggpi,.-;_fg._.s‘p‘%q:;)“lisl sub.2.

Superficie commerciale e, mgq 41,00

arro e W1 F.0

rmfljlle:drgﬁf HQHQII-(O q n~~.~-;;-.;--.-i:—--.-.-;-,-;--c,-,-5’6.9‘%.“%,‘1?5-“;13.09??.213( fll.z Enﬁ'?sﬁh'i%fﬁ].‘.z.’g’oo

Spese___.....4E.! Ean b A Ub of e i cino.n £ iyt nrn . 25% XeR:ALE = €320500
rfen g - 'i‘r, ,uf YR S il -y ¢

FUREddits A'}:Hiu‘;‘ Nidtrp ™ e il ot BT Llsﬁ%ée—’eﬂéw 00— E3356™% €959,00

»

el L yeivaes pomn oo ”H,F‘. Svomow o setent: el s oesi LTy mpions il _uuLfm:)
Tasso medio della redditivita immob:liare = 3“/

Vo i .‘...T.’.'.‘.‘...'.‘.'..f‘.f’_‘.i.‘..?i.‘.‘.‘.ff’.ff..’f.’_.‘.’.‘.fif..ff. T 95 00%“3:;’ 9’86 00

noy b s eows pm et el el s sl pro e b oo ‘s sobaoore ohidrzon o dlpp

Lh 1’ o e Immoblle sito.in Valverde via, A.Manzom ; fg.8:part. 348 sub 13 . 5
) . 4
. v ’..Q\JNO lk-”" 1A
Superﬁ‘:le Commerc!ale................-... cnmrpmeemerrre e D L e e e e 0 0L T 8, AUDIA \ :3
e s Lo dlpdans by oo L T, CLAUDI ‘
Rt 85 ditienlys

Reddito'Annuo Lordo ¢ 21110 a1 5012606/ digx 8; OOran 12‘m’e‘d§xhta'—€f25010 i

SDCSE. e 5% X R'A L 63,
il alsunne)T onon™f e D) UE ol swrmun lrb saares shdamoen'lle szeon ot

Reddlto Annuo Netto . . .. oo L.—Spese= €250 00-—€63 00 €187 00
sy Lt HET IR I A A M AT Y l‘llhs ’.'(..) SOUTETDLNC O nhe anaXoor k-

.+ Tasso medio:della:redditivitd immobiliarer iy slnn, oo oo Sboosinmes n= 3%

worri oaiep b olbsup gl srvor ey e ,df‘rfrrf 1R s mranooRt

R.AN 187,00
Valoredistima_._ . . . SO T o =€,6.233,00
,JL . RPN L RS A R R P A e A T u"lr;z--.'-'-‘:""ﬁ'f! 1 r‘l'.‘c} IJ ‘0 * .l.‘l s
)

con oo o D oeon s ol vacig men oo e nmons gl s 0. b oilors omson
8.7.3. Viloii'di Stiha:Medio'! 'h &7 imuays ¢ onos vnutiviea Tuanain ro 08 1h esvals’ng be

. o T I L S A T 18 T e T UL T ST
1:lbvalore di stimiathiriale dcgh iminobili-&f Tgiiale dl valore miedic déi valon Stentits Coi i

due metodizott i s e sl Tuz sttar bo sbneo ooih s iolh Ovpnnelly oy cnos

ool
_ Valore di stima immobile n.5_ 36.000,00 ;3 1.200.00 _¢33.600,00
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30603 a0 Qe ot b = s L 0« iilihn st
Valore di stima immeobile n.6. .. =~ - 3690000 ¥ 3986007 s 433,00
S = T o uml.rjumml 1 'ul-'*'% AT EUHTIG R
2 .
Valore di stima lmmoblle n. T et 7200000 1622 300 =€6.717,00
86,0051 3~ - e ) o . 2 prniie b molu
fale
9. IMMOBILE n.10

EEunobile sito i, Catania via V.E.da Bormida h39-'Tg.7 par.366 sub.5 Cig. A/3 Piano T

T T T A EN T AT AT s

9.1 Descrizfone

JU. S LA SR TR IO B . ot opag A otihinfl
ifnmobile 70" un appartamento’ al piano terra di un-fabbncito 'di due piani fuon

terra‘sito nel Comune di Catania in via Vittorio Emanuele da Bormidan.39. . »qe

lsﬂlﬁ Pgalrtamento st svduppa a partue dal salotto di 18,00 mq cn.rge‘ %’ﬂg‘al - Ljﬂl Aegtra

conduce alla cucina di 13 ,00 circa e sulla sinistra al w.c. di 600 mq circa. Sempre dalia

rodo= wanilidousenl wrvitibion wllab oabaeg oen T
dicina si‘accede al soggiorno di 13,00 'mq circa il quale a sua volta conduce al disimpegno

d1 5,00 mq circaled: alla cdmiera da letto di 11,00 mq circa fornita di cabina armadio di 3,00
i} aal 4Ly - T i N TR
mq circa. Dal suddetto SOELIOMo si accede ad un secondo dxsunpegno di 2,00 mq circa dal

quale ¢ possibile accedere al w.c. di 5,00 mq, alla camera da letto di 13,00 mq circa € ad un

N IR a) AT g0 4 gra afpiacaal v
" ulteriore’ disiipehd 'diT300' miq &irdat i ghale a sia™voltd Permibte hcEéssd alla camera da
'l't&o‘dﬂlﬁ 00 mq-ed-al ripostiglio di 3,00-mq circa, - - .- 317 FEAIGD 213 e

'-'L)"‘-I‘z’?PBm@mﬁf!.tQ.é'.d,otatq di giardino di pertinenza in parte pavimentatorin, parte,adibito

1)

. ad ajuola di 182 00 mq circa.

dhEo d - L o T 5oty
L’accesso allunmobile avviene dal numero civico 39 di via V1ttor10 Emanuele da
I A T A et i) g0, pan fotthic

BSonida mediafite sia corte comuné on Pappartamento al piano primo; inoltre, il bene
corhune comprende anche una scala ubicata ad:Gvest:delllapparfamedtoila:quale consénte
I'accesso sia a]l’lmmoblle al pnano terra che a quello al piano poimo.

) "Tum‘)gh amblenn dell ‘appartamento hanno pareti nvestite da infofi4éo’ hpo cwﬂe,
eccetto quelle dei w.c e della cucina nvestite con piastrelle di ceramica di media qualita fino
ad un’altezza di 2,00 m circa. | pavimenti sono in ceramica di buona qualita tutti.1n buono
stato;, 1 servizi song dotat; delle. ordinarie apparecchiature idrosanitanie; gli- infissi. esternt

sono in alluminio dotate di serrande ed inferriate sul lato sud, mentre quelli interni sonoan, .

legno. MEO0S L 00 . .
DO OCHETY. - <= S L o ensbdemmi e v, nols
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O T R 17 (A ER - FIE MRS O Y

. L'immobile ¢ dorato di impianti idrico, elettrico e di nscaldamento realizzati sottotraccia
Yoo - oz sds tfr o oesne 3 OIS Lol Do sansmbio ned - sl L iano

e gode, inoltre, di buona aerazione e illuminazione; nel complesso*_l nind‘fa ’immOb:dnllasz versa
Dol Laliad .
in buono stato di manutenzione. .

3 Prnaosg g it Gn L tdse ozt slin oroynevingqs hde cweal e b

clbgieend) nos b oduenn Le oz snondob sh zequosc sotonr oortlnzn

9.2 Confini

L’appartamento. confina a nord, est ed ovest con corte comune e propdeta di teca,
riegmnstzey D b o 'L)JU It oo Jwdisonis wo shlumod uwm‘u?m U iscisimel 9@

mentre a sud confina con via Vittorio Emanuele da Bonmda (Allegato ;
ool s sronm ceesiny oo, L NS I YN L TSI O S

i b phetemee ) ) ey oo sk oudbon pikTIonn 3 ctnnnmnenng

923 Conformnté Urbamst:che
f’) Y IJ”J' )

I’area m cui stato costnuto Pedificio di cui fa parte 'immobile suddetto ricade in
AL ol AZE ournt Boaen un oned Lo bog b e Dindamot o0l

“Zona G” (art 18 delle' N. & A ‘del PRG ) € parte in sede stradale (Allegato 2
evigepa srarhede oot vy ol b ae sl ol diap e canbboe Jl"]"‘ trerr s
Ledificio di Cui fanno parte gl immobili 1n oggetto, & Statd COstruito in data antecedente
e oot i L o} L B00T e 1 1D ablsasd oosiag) AVIOLSTADZ]
al 1939, ma l’amphamento al pxano terra, comspondente a]la(l cucina, salotto e w.c. € stato
LECI R 3 g by Al 0o« g

oé,g:etto di Concessione Edilizia {5 Shnitons 0.07/8652 delri1.08.3004 (AJlegato 28).

ohvperp 10 b oo Soby FLAM 1ol s e one (Y ol i oseppeaner ol

A’ segmto di tale Concessione in Sanatoria non & stato amato Piter procedura.le per i
TR U,|£ryrrr AT

nlasc:o del certiﬁcato di abitabﬂzta, ottenibile at senst de]l’art 3 della Legge Reg10r1a.le 17/94;

5 arUns sUATNA ST
s § C1 DG 7

Qi 13
L ot tree b g oo o oleivibo D) susiuql SHAGINIHOZE © RO s sma |
fca gh atti esseriziali da produrre € prevista la pecizia giurata a firma di un tecnico abilitato 2\ i,‘b\ﬂ,,.',w }1
Jne dety o oo o Aoquet erosdoibul 4o sl et D e t*-\c:cc-ﬂ*' "‘“"“f“
che ne’attesti Ia confonmta nspetto al progctto approvato.
Taearer LD 'R o RS LAUEY o sy ngontine iy, .
Alla luce ‘di quanto détio dal valore ﬁnale dell’ unmobde andra sottratto 11 costo di
COLE T GUBOT e, - 000 s el o 5 piprir O o T L BNy TR

r.cgolanzzaz;one ai fini del nlascio del certhcato di abxtabdita quannﬁcabxh a circa

e g O Rl aloiibe iy anoiieab b shangoQ@ AVIGINIADzaAT F
€2 500 00 coffiprese :iljs{)'ésé JLed 'Ei)njma}xinéger i'tecaico. ’

) I e (P AR LL TN AL R IRAT1 Ll \eo S ISR SR LIS ITMAE Peb e
Da] confronto tra la plammetna catastale (Allegato 29) ‘i planunctna d&i progetto

SR OC e mer g THOS v O feoetgn))
(Allegato 30) ed il rlievo effettuato (Allegato 31) non st riscontrano né difformita né

crtac, DI00 s Lan. 2 D misilicdiommm oiasmmoneil AVOINTAIZA0T
vanazioni iaterné ed esteme.

LA b kot oenad) ol oezoyy e £ oo § Laon oo i b
9.4 Dati Catastali AOSSE TedA2 L is DI0OS sudimioren + Ly ineir D)

L'immobile appena descntto isulta censito al N.C.E.U. del Comune di Catania al fg. 7,

tuonald O s1oin 7 1all 3 o ady
part.366 sub.5 Crg. A/3, classe 6, consistenza B Iva};, rendita euro 888 31r'(géing“’I:“(J)’Lllegato

3'2v')f‘mm i nnp bonm wo b aub stemboay muugozs cae 9 ukdemmllh s s 1

.'i;-‘ncdm I onibbor dob ancivasshoanges b ooedioe obomm B o 0ue s qrnos-ooiase

9.5 Provenienza e Proprietd ' iy Lub b wboor 51 Haearean G oreate 01 4 H oamoin
L’'immobile suddetto & pervenuto alla debitrice esecutata n.3 (per la piena propdetd) in

virtu del’approvazione del progetto di divisione da parte del Tribunale di Catania —Terza
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T T A A TN T AT 1y e ooy G, U

Sezione Civile — con ordma.nza del 15.11. 2010 € s;uccesswo atto di dnrls:one trascntto d

'

el LML TN TR RN N T [P WY IV .-

211122010 ai nn. 67904/43203
e YN e |I)'1. 30 n'
Ad ogg gl immobih appartengono alla debitrice esecutata n.3 p'er lsi piena pr0pneta e

risultano inoltre occupati dal debitore esecutato n.1 nonché dalla sua famigla. . . ~ye g
RANIR Y Y

e i o FaLaonont oay e

9 6 Iscnz:om e Trascnz:om, Formahté da canccllare con 1l Decreto di Trasfenmento
T e T IR H I A LA PRI T
La continuita delle Lrascn21om e iscrizioni nel ventennio anteriore alla data del

pignoramento € nportata nella ispezione ipotecaria presso la Conservatoda dei RR. I,
st s Lt ool LY
(Allegato 36). _ .

1, ‘)'...3 8 P TR A SR B Te R A S A AP UL IE S B Py S AN S |
Le formalnta pregudmlexgoh da, cancellare con il de]creto di trasfenmento che gravano
uhoyt Lo I RN NV T NI ]

sull’unmobde suddetto sono quelli che denvano dalle unita unmoblhare sc)ppresse
O R R I Tt (L R LT T N R L N e (Y TG TR AR YT Tt B 5 I LIANC I AT P

1. ISCRIZIONE: Ipotcca Legale det 21 marzo 2005 a favore di Montepaschl

5 PR R T T B A IO T O RT o A L v g, b O

SER_IT Ser\qzm di Rlscossmne Tnbun di €17. 605 08 (d1 cui €8802 54 per

_ Al G S et e f e N ) SO

T . X sorte capltale) 1scnrta gressp la Conservatonia det RRII d1 (%atama i 21 apmle

BTG L atare il g [F I B A S TR Y ISR R T IR} 3 PR RS

2005 2i o, 2739/9452 ' |

. . . 5
JO Yo hate M DA .)~ Lttty ST T, ' |lrIJ oLt ST ‘l)ﬂ T 11 17, ‘. 3

s 2. ISCRIZIONE: Ipotcca G_lqdlzmle nascente da, decreto mgmntnvo dell’ﬁ

T N A BT T U1 B A A tri Y A [FELY IFN 2l

- marzo 2005 a favore di Medmcreval S.p.A. contro deblton esecutan nn.1, 2 e 3
s At T LT R 0TI TR do b e g ()

di €150.000,00 (di cu €108 124,14 per sorte ciaplltal?)rxsfntta pre?so la

1 RS N ] LT P L lH\ LI AT} (T P b il ontern [N TR M
Conservatona dei RR.II. di Catanlla 16 dlcembre 2006 ai nn. 79000/ 22499 "

WL F et of s R " iu ==, Do Tif T

3. TRASCRIZIONE: Domanda di d1v151one gludlzlale de! 9 gennaio, 2007

n.,.\,‘l"‘}f Lo u_,,, oty ,_,\, ¢ Ty LT

contro la debitrice esecutata n.3, trascritto presso la Conservatona dei RR II d4
R B O L P SHNISIN ERR T A A LT T

4 v

Catania il 6 marzo 2007 ax nn, 15490/91 9.

N T T N T Vool PR TR

4. TRASCRIZIONE: Plgnoramento immobiliare del 28 settembre 2010 contro

[ERPYPAI 16 B SN B
1 debitori esecutati nn.1 2 e 3, trascatto presso la Consenratona det RR.IL di

,‘) [ uii' R

Catania i 4 novembre 2010 a1 nn. 58841/37268. Hitesds? 1.0 b
RN TR IO R BT PR N R Ty SR ANl ateim crbeen e b e olidoe s 1
9.7 Determmaz:one Del Valore D: Mercato o
R N B T SO S ROV IE TEYEE RTINS B 1) SLEN TR IRt R B AR S IS B SU VRN [T N

La stima dell’unmobde ¢ stata eseguita medlante due diversi metod: quali d metodo
o

sintetico-comparativo ¢ il metodo analitico di capitalizzazione del reddito. Il valore di

mercato ¢ stato ottenuto eseguendo la media det due valon. | .. ;. qo19 9 gxrsnerr 4 E

i AT LG hoeser fa e e ann L e oy s sl shidorem
BRI RIS TR Y VI (RNSY¢ FCl B TUTRT 1 IS PSR SR P P ST IS 1o O Y RS I R TOTety 10 LAV PRR T
4
AN I 24
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RLATON

?17‘%%%{'3??}5{5,[5?}?? tl ;Cljgo) IPHJ,n:YIO (Lmlu.mm ’]q)ib LA al :).HI"I].‘J['J GYLIE 010y, 1107
1, va]orc del bene da stunare wcne dedotto dall’analisi,del,.mercato,immobi]iare..del
i AL l'l.({ BTN TR LS I AR Jv o)y, IM_()( AT LN O P T

comprensoro, atiraverso una comparazione, con “beni. simili che di, recente,s0n0,, stati
RIS [RSF LI FE f‘l ” ([T VIR R Sator) (A N S5y Sl i | g piocria

oggetto di hbera compravend1ta. Da indagini di mercato svolte presso mediaton, agenzie
immobiliari e su nviste specializzate del settore, per immobili analoghi a quello in oggetto é
{330 Klevato un.valore . di-mercato pasi -a- €-2.400,00/mqZ A il VAIdE Yo
opporttunoapplicare @rpggfﬁgi¢gti,(m.aggip;agsrirefqAminoran'yi)‘ cbeéipdican_o;le)pec‘uﬁﬁlité
degli immobili, come la loro ubicazione, lo stato di rnanuten21one, l’anno d1 ed1ﬁcamone, la

00-0E £3 - LA e 2 S eeaqe
dotazione di impiant, etc.

L s FT Y, L/ o119V ounnd oibhod
00£2% superﬁc:e Grhehextinle €'stita ottenuta eonsiderandor -

0% = 11 100% delle superfici calpestabil;.. sweilidorsit §ivnibbo Lilsh vibsm ozon I

20] 0 Odut}OO% d_c}_]t_:s_superﬁq occupate dalle paretx dmsone mteme smnz ib molal

- 11 50% dellé superﬁm occupatc dalle pareti penmetrah

- 1115% della superficie esterna;

AT} :
-.,/aRh 63 thatsiys, <,

C-AUD
ez, A

T T e T U O P R A TE (T TR TR, U RGPV P
1+ S50 stati¢onsidedat' | segiénti‘coefficienti‘di indtitor i b 2ten L

,-

abotanr

10. Immobile sito in Catania via V.E. da Bormida n.}9 - fg.7 part.366 sub.5| \ %;‘t«fﬂ-{r;nmm \ '
00 Qe | Camattenstiche posumonah ‘medie”™ B U = (T T 1 LSS T PR ‘J‘hih.“\z?\-‘---f’ s
¢ N N Vieea s eemeaa - ‘1’20 .4]\“‘“\
na edificala semicentrale)

Carattertstiche ambientali intrinseche 110
(panoramicita, sabibritd della zona, orientamento, comodita di parchegio) 11 .| A YO MY .08

Stato di conservazione e manutenzione ) 1,00
Caratteristiche tecniche e funzionali ¢-33»d *1/21 = 02113 DINOMLIPTE Higgite posmaT
Vetusti 0,70 SCE 1.0
Coefficiente di merito totale . ‘091 )

0% 1o2s b s e 8 sby e T snombulft v e rw o Hln sirdoreem’d

) - P ”r b Jhrl”d ,’)‘)p xni fegbpf 1”7
Valoredistima ... ... 2300 00€/m %1%60:00mq 0,97 £€320.320,00°
0 2 vlnbiosLn e Lanng e e pol nu GBRove e 00 v 08 yog wbrojzy i omnos L

9.7.2 Metodo Analitico — Capitalizzazione del'Redditor: io1e « T4 Lb wsimbnog snu

4 Sullajbaserdel-mercatordegh affitta 'della'-‘zoina;lef-‘dei"dati"dpértaﬁ QallOsservardnoTdeld
Meércato Immobiliare:dell!Agenziardel Territorioy per immobili analeghi a'quello’ it oggétic'
& stato rilevato un valore di locazione pan a €7,2/mq mensilit-l “valGre dit 16cazione'!
mensile su supetficie lordaé:statd moltiplicatorperia:superficic-commérciale ompléssiva e

pef i 12:mesijiottenendo il reddito-annualédordot Péplardététrminazidné del reddits: aniuale”

< 25
TRIBUNALE DI CATANIA
W Scz . Civile, 'G.E. Dort ssa Marm Fascctro Sivillo
" Efetuzgione [mmobitiare n. 932/2010 , "
Pubbhcazmne ufficiale ad Uso eseligive: ‘personale - & vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



. Ing Sunona Claudm Bruno s
via San Giuseppe 064, 95016 * Mascali (CT),.
Tel 3204630183 — e-mail simonia.brund pk?j@alrmr

TR AU TSN
netto sono state detrarte le spesc di'dhan urdazione di'sexisi quah acﬁua luce,' smalnmento

rifiuti}- spese‘dl afnitinistrazione per unpostc, il tutto per Una percenrua.le pan ‘al 25% del

o

reddito afinuale 15tdo stessd!' Il valofe di'stia & statd otteniito capitaliZzando il reddito

AU neftoi bt o R V1 INTT T ANAN I A SIS B ANRIE T/ SR {1 A et LR
_':i" I l. \’Lf (BRI Il rie il PRI ",': ROJ ERN § IR A LS I R B B U L
P S”upefﬂ(:le commchlale...;.‘.‘.\..‘:.'.‘.Ff_}!_!.'.::'...:!...'..-.:...; ..... s ._-._.':.':.:.'._‘.....:.':...‘..':t:.'.'...’...‘.‘.‘.'...' ..... q 160 00
'Réddito-Annuc Lordo 1711 7,20 €/ingx'160,00mg ¥ 12 mensilita =€ 13:824;00

R T T Y R | R l.'u’.{lll‘i',-'.' ,-'_I) P, J[’ .l;" ' |f"" o) ll"[:”f‘.’".
' ‘Sbe?e....‘.f ............. T R 25% x RAL = €3. 456,00
LT LG ""’LJ oL v
Reddito Annuo Netto..___... .. .. P? A, L—Spese €13 824 ,00-€3.456,00, = €10 368 00
Tasso medio della redditivitd immobiliare i/ sl >dsoce .o 'r=3%

» . MEIEY ST A ‘-L i t,'_‘,_.,rR N 1H 036800 "l‘;""i M
Valore di stima__ ;2" 100 ol von ¢ el i = = € 345.600,00

AP  B PR SNT I ) RIS T e 00 AL ol -

AL RS PRIIC I PR T B ST

~ 9, 7.3 Valors di Stima Medro

.+ Il valore di stma finale del’immobile ¢ uguale.al valore medlo dei, valori ottenuti con 1

[ PR T TO A NYS T)
due metodl
AT 2 e hq i o U7 ot sh e ntid: fﬂ'l’h r,,
S i T 32032000+34560000
Valore dl stlma lmmoblle ni0 5 £332,960,00
FOA LSS A PO R S
sidvresterie . aneirts i . HOan )

10. IMMOIBILE nA1 bl Al i e e

ETRIN R TT L TAT N LS LY [ Sl PR S
-Terreno Sit0, i in Piedimonte Etneo —fg.16 part.67 } . ... .. .. . s . opeed

ety d

10.1 Descnzlone : Vi et i inokanl

r unmobﬂe n.11 & un terreno sito in Piedimonte Etneo c. da Parafolio distante circa 2,0
Kmidalpcentro abitato_dello stesso Comune; esso, nsulta rczigg'iung,ibile"‘‘-‘dai‘-‘cf.l"fi'J strada
com una]e ed accessxbs.le dalla stes_sa (Aﬂegato 34) T IONIR

[VILE TN et AGE

Il terreno si estende per 59 are 60 ca secondo una forma pressappoco trapezoidale € con
una pendenza del 17% circa; attualmente Mincolto.cotniv qualche: albero.cdi wulivo;iasultal
delimitatoad .ovest; dalla strada; comunale tramite ‘muretto, in.ipietrar alto, €irca-. 60 ¢ni e
recinzione, metallica aimaglia quadrata, mentre. ad est confina-ancora.con. stradai comunalé ’
tramite mgrgttq-‘alto.'cir,ca-ZQ--‘c_:_n, pra SIS v s mnel b gwaiey e v carin 5

., Inoltre, sotto, i confine- e_s_t);é_]pni:eserite-,qn piccolo .fabbacato. di. formarrettangolareren

dimensioni in pianta 2,00m x-4,00m circa-con' un'altezza-infenore 2,00.miil:quale si trova inr
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uno statordictotale .abba.ndono‘.:;:Talez fabbocato, ichenommsultarcensitoinicatasto;ya icdusa
delle condizioni in cui si trova viene ntenutotinsignificante pef: la-formazione-delivalore:di
stima poiché non € suscettibile di sanatoria edilizia nello stato tn cui si trova e per tpologia
et alna"a T b o9 i roo actloongs sh Ardnooanod noizroznT o inoiiine] 9.08

!:lt prchy e monmoti ceneatno o mdasimee -t or1 Ullsh o wifunteco wld
10.2 Confini: rtois s} ol ox-ng wogosioq sreonzt rlla mitrroqn 9 cinsmos wRig
1l terreno confina ad est ed ovest con strada comunale, a nord e sud con pioprietal di

terziA{Allegato n:34):i. .. ~1 b orab b opoo smfiasreo sb e ienilonpaa Slsenol o
ipsugns L ooz afobbue slidocaee iy

10.3-Conformifa Urbanistgche, \, . 1z .4, slegod mostoql (HMOIKIADZ] I

.. 1 -sudde €10, terreno, ncade n Zona E1°} (verde agncolo) e parte in zona ove; ;prima della
L2 hl.!h EAS STV T

scadenza det vincoly; era prevista una strada di piano ed il relativo tispetto (Allegato 33).

" [ L .'!'J‘_,l“lll oot [ERTYY N L") S P ] Lot sk d te v AL DRIV, T [ SRR D] ; RN R

Gli indici urbanistici della “Zona E1” sono i seguent: ELEESADLTOD o

gronich i, - densita.fondiana 0.03,;me/main ih snvisuivzos :FAAOISIADZAAT

£
r.b e altezzamassimayiSOihlzcyy 5 3908 vidmuson 0 Tob L omuwsrs
- rapporto di cOperticatl/N 00y i AN 91 frasron 22 I ialyih 1137
ik 2vdisticeo darfabbadati-20.00%ml; isixtboicd costagl (HVIOISIHDED €

T NN O NI ST S Ty S NNR: S N S 2t .\
0 & ngidtate o ddicanfing 10.00 mllG ! o sl o B SN warngr

D orerig grinna galntes, orion aee LOVADDY o by touensddy o
" distaces dal'tiglie seradile 20 0%l ! ws by 0 )

SOLCS 00T e o 0u0T desonbh 3 G eingel)) ih HUIA Bb ahicte nuzonl
10:4 DatirCatastali- 1= oo b slnisibuig sbremoQ (AAOQINIAD2ANT
301[-terreno-appena‘descrittofisulta éénsito al-CiT/'del-Comiirié di PiédimioritdEtneo al fg.
7i,[pa’ft.67"(A]le'gat'0l3S): bar o omrygmars sondsb e onneg lgkal o U oTan
- porzidie AAVVignérd Elasie? Ystiperficie 30'ate 00 ca tedtito- h‘g’rhno 930 ¢uro;
HS DBz KB, seimiitiativo Arboieh Hadse 2L Hekficle 30%R%60 2l ¥ddies Y3185 3,82 euro.
B Lir ol ik ubie gou o sl loquat il o0t n TOOS sredsrnoe

10.5 Provenienza'e Propnetﬁrtlm 3o by GO.000.069 b Foo wisinzods sweaedals

n. Liminobilé suddetto € pervenuto al debittre esecutatotn:1(per la pienaspropoetd) per

atto di compravendita del 25.02.2004 weascritto presso la Corsétiaforia deit RRJL di

Gatania 1iP3/03:2004) ai' dnl1 0748/:7029~da :poteti .dirterzi. ailiqualivpervennerper-atto di
compravenditazdel , 3.02.1992 .trascrittd: presso' rlacConsevatoria rdéi-RRAIL diy Catania il
28.02.1992 a1 nn.10454/8076.
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:2tAd ioggy gl -immobili-appartengono alla.debitorér esecutato :nfl:pér. la:pienarproprieta e

alla.data.delisopralluogo nisultavano iacustoditi-im e - oy wiottie o eioanboo i

R L BRI R U SN TR RS, DR INT AR VT PR S SIS S DRI EU TR
10.6 Iscrizioni e Trascrizioni, Formalita da cancellare con il Decreto di Trasferimentg. .,
La continuita delle trascrizioni e iscrizioni nel ventennio anteriore alla data del
pignoramento € nportata nella ispezione ipotecaria presso la Conservatoria: déitRR.L11:
(Allegato 36).r L« L by wre dn ar ot nen e e s b sritn 2 oo, )
Le formalita pregiudizievoli da cancellare con il decreto di trasfenmiento che gravano
sullimmobile suddetto sono le seguent:
1. ISCRIZIONE: Ipoteca Legale del 30 settemibre’2005"%! fa¥iote’ dit E'T.R!
Wb AL Gon Sede in COSenza, di“€5.167,28(di 'cui €2.583,64 pér 'sotte- chitale)

(08 o va M, Sy iy i T T T T A R,
(88 neetittar presio 1a” Cofservatoria” déi *RR.IL di ‘Cataia ‘il- 24 iiaggio 2005 “ai

C .
SR P

i penge e o Ty g

nn.69116/24544. AT
2. TRASCRIZIONE: costituzione di fondo patrimoniale'd favoié del debitore
esecutato n.1 del 20 novembre 2006 e trascritto” presso”las Conservatoria dei
RR.IL di Catania il 25 novembre 2006 ai nn.76725/44545: if, omonan, -
3. ISCRIZIONE: Ipoteca Giudiziale.:inascente;;da-decreto, ngiuntvo .dell'11
marzo 2005 a favore di Mediocreval S.p.A, contro 1 debitod esecutatynn.1,2 e 3,
di €150.000,00 (di cwm €1 08.121,_}_{15} per if?}’t»?;,_‘?,ﬁl?,i-‘-‘}’ﬁ?b iscitta; presso la
Conservatoria dei RR.IL di Catania il 6 dicembre 2006 a1 nn.79000/22499.
4. TRASCRIZIONE: Domanda giudiziale di revoca atti soggeth,trascrnzione,
4 i ooio telativagallaf costituzione ‘dr'| fondo « patamoniale,y;{delsi 25~ npvembre 52006
an.76725/44545) contro il debitore esecutato 0.1 | trascrittdls presso:qla
. - Conservatona dei RR 1. di Catania il 26 marzo: 2007 ai 00.12394/21954... ., -
s ¢ JRGRIZIONE: Ipoteca Giydiziale, nascente da, decreto. ingiungiyo del 28
settembre 2007 a favore di Unipol Banca S.p.A. con sede in Bologna contro il
debitore esecutato n.1 di €50.000,00 (di cus €36.084;18: per ‘Sortercapitale) 1$critta’
iy, pressorola - Conservatonia; dei RR:ILi di »Catania-;al 154 ottobier 20071 ai

'l')|"
N dn69312/18827.) 10 - o up auimoann TOWLSEe. Lo e L o
1« 1.6.. . Ipoteca Giudiziale nascente da:decretouingiuntvo del, 9 ottobrei2006.a favore)

% 1. aur, YdiyCapitalia, Service1] . V.s:r.licontro il debitore esecutato .n.1, ‘di€170:000,00 -(di:

I L C T AR SLLS DL I X
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fur ot e, €163:964,58. perisorte-capitale)viscritta. présso-la: ConsératoriarderRRII di
D .0 330 [@atanididdl 6ingvembre 2007 a1 nric76134/20200. (11 ainovdisY iy :nwiao 3
7. TRASCRIZIONE: Pignoramento immobiliare - del-28:settembre 2010:contro

00,0%a. 17 g debitory esecutati oo, A1.2.e 3,+trascntto presso la Conscrvatona dei RRII- di l

Ll et ‘
Catania 1 4 novembre 2010 ai nn. 58841/37268.

o ATIOWVIAY T O TOd

10.7 Determinazione Del Valore DitMercato:r, . oot cop'th o Lt siosQ - "
S Menutofconto‘dellercaratienstiche deliterrenorsilotiene che ili critericidi’ stimazpi idoneo |
per la valutazione in oggetto sia i metodo sintetico-comparativo®.chen.condurda alla
determinazione’idel wvalore ‘ncercato . attraverso. una.comparazione diretta rcon ) imfiobili |
simil a-quelloiin€samerche direcenteisono stati oggetio:di ibera compravenditaum ) :

|
Dalle indagini di mercato effettuate dalla sottoscritta. € sstato ~nlevatoun valore di '
|

fhefcato-panta € 3,00/ mg. A+ o) otk N alad 2ols 7

Superficie terreno___| £ ATICVI G ONYON mq 5960,00 |
[ '.' r + ’l l"-* ". ‘ + 4 H . ” i l‘
Vaibre di s, 2120 L S0 5060 Ty L 60 o

00 ni) ddue Aber.q 8 gt oo at a0 e Jb'r‘;'zh;‘f howenang )

1. ELEMENTI UTILI AI FINI DELLA VENDITA ® 19 .0 im0 F iz

BT TT U L I T T T e A N PP E TTS L LDt SN I IO SN S o |
1-’”In’mento'’:a.lla' venthaE 10 pm' lott 'la s¢avente € rdell’awlsb cHé'si -possarproc’edere

v -t
ESminecbabilital &d i Valofé 'delle’ ‘abitazioni,. prvate. dei- garage, potrebberovléstere

alizzati ds dicare '
penalizzati e quindi pregiudicare aloroL (\ﬁt},d 2 GTTO

smrene)) s e cariihalinh 'LOTTO DI VENDITA n.t. aneneqaelich sreint mond

.8 irQuota jntera dell’appartamentoisal;piano. terra;; facenterpaste( dell’edificio, sitg Tnel
tuy,nComune di Valverde (Ct), via A.Manzoni, 1n catasto fg..8,part.348.sub.3,Ctg.A/2

0n,0classefdivany 5,532 < ¢ nwewat iy ) sl s»ain¥
* Quota intera dell'immobile al piano senunterrato 1, facente parte dell’edificio sito nel
A ATV Y OV l(l
Comune di Valverde (Ct) via A.Manzoni, in Catasto fg. 8 part.348 sub.7 Ctg. C/2
a2en Y miLc o nha ey croomib S hoarurne, o e peary D gt greni)
classe’5 consistenza 100 mgq;
e don e siesian o2 Tdeg el yd

M uH3.S1 ¢

aan roin’f
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k> 1Qubtalintera dell'immobile al piano:semisterrato 2;facente” parte’ dell’edificio sito nel

Comune di Valverde (Ct), ¥ia.A'Manzoni, 10 catasto:fg:: 8:part.348. sub:12 Ctg. C/6

.+ riclasse 4 consistenza 41.mqr: didornnd ovsomworei I AQINIAAAT 0

b Valbre finale! ! 12 D 1 g 0l e l00 24600 4€34433 ,00)= € 454.679,00

~ v 3 Iy
RN I W I TA R L R T S LIt s T 1

LOTTO DI VENDITA n.2
Quota intera dell’appartamento al piano pAmo;! facente parte.sdell’edificiorsito Tael

- Comunerdr Valverdes (Ct);: viat A:Manzoni; in! catasto: fg.. '8, part.348.sub.5 Ctg.. A /2

e classerdvany 6,5, s non-c ot b b e otape e sosee ' s Db

] /Quota intera.dell’'immobile al piano seminterrato 2, facente parte déll’edificio’sito.nél
Comune:di ‘Valverde (Ct);. via: AtManzoni, in-catasto-fg..8 part:348)sub.11 Ctg.iC/6

Al wkunstly crommm o e

(€ 141.000,00 +€ 33.600,00) =.€:174.600,00

b classe 4:consistenza 40 mq; ez o i

00 ¢d¢épm . . . .. LOTTODI VENDITXM .. onEst stathogue

Quota mtera dell appartamento al plano secondo facente parte deg’ﬁ@pﬁ:lo“sxfo ynel
I PR TN

t‘N} ["
Comune di Valverde (Ct), via AManzom in catasto fg 8 part.348 sub.6 Ctg. C/2

* classe 3 consistenza 60 mq;[' 10 AV ALJAG AT LA LOTU [TV IMAAIAN
,' 5 Quota inter_a_ dell'tmmobule al piano seminterrato-2,, -facente parte.dell’edificio sitonel

Jin-Comune di Valverde (C), via.A-Manzoni, in catasto:fg. 8 part.348 sub:13 Ctg::C/6

.. (€:189.000,00,+€ 6.717,00):=,€,195.717,00

;i classe2 cor;l‘s,_1stcnz‘g 80G ains it o et W e m ey TR orise e

) balo',e ﬁ“ale..::. ..... DR T R Y FOY v =Sy
i) i Ly £ B - : &
'-.'_"_-1'{ .;‘nl‘u{. [INT AN crh.rwq

TSR YaN | =n
TOTTO DI VENDITA nd
Igarte dell’edificio sito nel Comune

Quota intera dell’appartamentotal’pianovierra, facente
di‘Cataniafvia VIEhda'Bormidayia citasto fg! 7ipart.366'sub!5/Ctg. A/ 3 classe’6vani 8.

- costo'di-regolarizzazione! 13 2~ v oel” Aoec i1 0 !.'1e..f.l....{.:.*__-.f.':.e 2:500,00

sttt oLy Bob onma v Y Gt el 2 ey e lomio b sy L'L‘!JD

i 1
< L CSdoz 88 g B \*:IJ-(?ITOD VIENQ TAn 3 vochradieV o i

Quota intera del terreno sito nel Comune di Piedimonte Etneo, c.da Parafolio, in catasto
VAT I T T T )

fg. 16 part.67 esteso complessivamente per 5960 mq.

Valore finale e et anans,
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12. CONCLUSIONI

tnOTIO!

ot oners e hememn e TEA

Il valore di stima totale degli immobil pignorati € di € 1173, 336, 0'0

A005 S0 UL Leot T oo e S

"»’ 200 ) - 38, ” l

I beni pignorati appartengono a privat: non soggem a reguﬁe LV.A., pertanto il loro

. N olnsenton
trasferimento non & soggetto al pagamento del’I.V.A. N

J"‘ftmlfp,nﬁa' VIO T 1

RARTS LTy !fl ~UCHA

TGRS N PR I LRIV

Alla presente relazione (composta da n. 32 pagine)'si allégano i seguenu documenti e/o
elaborati che ne costituiscono parte integrante: ot ib v it - TLAL , |
* All.1 ~ Documentazione fotografica; b s vt = T8 1
* All.2 — Verbale di I sopralluogo; £ OTLOL 3
» AllL3 = Verbale di I1 sopraﬂuogd;f:f"-’”":f' Voroiene o0l ooy ﬂn-s.) — it l
* AlL4 — Verbale di 1l sopralluogo. wnanen d odieaet i RO

LQI Il nn.1-2-3
+ All.5 — Certificato di Destinazione Urbanistica;

. ¥ (A ' i o 4 —_— \’ N ‘
+ All.6 — Concessione Edlhaa . 10270«%61 20”10 1988“1P o vt gt - A '

+-All.7 — Concessione Edilizia in Vanantercié[l 11 Fosogss
+ AlL8 ~ Abitabilita del 21.11.1995

2egseen o s olgae sond s e s vy o3nL et one
LO nl
« All.t 9, 10 e 11— Planimetrie catastals;
* Allti 12 e 13 — Plamimetne progetto approvato;
oAl 14 e 15 Plammetne stato di fatto;
OnITE hJU" 155
* AllL16 — szure catastah.

~
b

. LOTTO 12
« Al .17 €.18- Planimetne catastals;
* Allu 19 ;::1'3 - Planimetne progetto approvato;
_'_AJ'J.ZO"-'-::;}QIanimetda stato di fatto;
L AL21 - Visure catastals,

LOTTOn
* All.t 22 e 23— Planimetrie catastaly;

* All.t1 24 ¢ 13 — Planimetne progetto approvato;
* All.25 — Planimetria stato i fatto;
+ Al 26 — Visure catastak.
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LOTTOn 4 YOl LINVOD

+ All.27 ~ Certificato_d: Deslmamone Urbamsuca,
Hoolu,or menoe it et s 75

IR AV e ey Brdo e e

All28’ rCorxcesmonc Echhzmm Sanatona;:07/0652 dell’11.05.2004; =
S L E e | 4! "il'r', _"."‘,li"nrlf.ﬂ‘” oo e S

» All.29 — Planimetria catastale; oo : )
B P N L L ) B R R R & LU B T DY

ey . T,
LD AAE6T ALY BRSSPI v -

» All 30 - Plamrnema progetto approvato,r. 0 .
1~ " LAt

l’,\"q

* AlL31 - Planunetna stato di fatto, . . ‘
LT VRISTTINN o1 0 I AN L RV T [T T
+ AlL.32 - Visure catastali. . ,
RTTI T TR P BT TN TS Y SV TR I S O 1 S
LOTTQ n.5 S AL T
Vi, sbrrho 0004

* All33 - Certificato di Destinazione Urbanistica; . [ -~ .

* All.34 —Estratto di mappa; conedlage HTL S e S =i
* AlL35 — Visura catastale. _

:-

ety b el .

* All36 - Ispezione ipotecaria alla Consetvatona dei RR..11.; .
O e arenen, e - O

{

+ AllL37 - 0.2 copie su su orto mformatxco . ) ‘ .
p PP L L onnes s al anal ol ar o i a e T Y
SOUT L O Fa b el o R

Con la presente relazione la scrivente ritiene di avere bene espletato incarico nicevuto e

resta a disposizione della S.V. [ll.ma per qualsiasi chianmento. t.n 00O .
o sledeny oo Y- g A
Sy Catania, li 07.09.2012 ey o
: ey S ey pre P e [l T * -
Y S ho2a tq” (13953 I'l J]”..a.ﬁ!" ! Il.c T.[[J e B
S \7 il
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