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relativo al calcolo del “costo dell’affrancazione dai vincoli liquidandolo ai sensi del 

regolamento di cui al Decreto 28 settembre 2020 n. 151 del Ministero dell’Economia 

e delle Finanze per la determinazione del corrispettivo per la rimozione dei vincoli 

sul prezzo massimo di cessione e sul canone massimo di locazione”, quesito al quale 

qui di seguito verrà data risposta con le presenti note. 

Operazioni svolte per adempiere al suddetto mandato 

Il sottoscritto, preliminarmente, ha conferito con i tecnici dell’U.T. del 

Comune di Bronte per ottenere la necessaria documentazione e i necessari dati 

ai fini dell’espletamento del mandato.  

In particolare lo scrivente ha appreso che il Comune di Bronte con Delibera 

del Consiglio Comunale, n. 56 del 29/11/2023, ha approvato, tra l’altro, i criteri 

per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà relativamente 

ai fabbricati residenziali per l'edilizia economica e popolare realizzati ai sensi 

della legge 167/62.   

Lo scrivente pertanto ha richiesto e ricevuto copia di detta Delibera (n. 56 del 

29/11/2023), che si allega, avente come oggetto, per esteso, la “Trasformazione 

del diritto di superficie in diritto di proprietà e rimozione vincoli relativi al prezzo 

massimo di cessione e di locazione delle unità abitative ricomprese nei piani 

approvati a norma della l. 167/1962 o delimitati ai sensi dell'art.51 della l. 

865/1971 e all'ex l. /1998, n. 448 art31, comma 45. recepimento delle disposizioni 

del d.m. dell'economia e delle finanze del 28/09/2020 n. 151. recepimento 

dell'art.22 bis del d.l.31/05/2021 n. 77, convertito in legge dalla l. 29/07/2021 

n. 108”.  

Sono inoltre parte della suddetta Delibera gli allegati dei quali si allega 
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Vvenale = valore venale attuale dell’area determinato utilizzando il 

metodo del valore di trasformazione. Si precisa che per il calcolo del 

valore venale attuale dell’area viene presa in considerazione la 

metodologia di calcolo utilizzata dall’Agenzia del Territorio per la 

redazione della perizia di stima richiesta dall’Amministrazione 

comunale. 

60% = in applicazione dell’art. 31 comma 48 della legge 448/1998; 

Co = somme corrisposte ai sensi di quanto previsto dalla convenzione 

di assegnazione delle aree in diritto di superficie, rivalutate in base 

alle variazioni degli indici ISTAT. 

Mp = (mill./1000) Quota millesimale alloggio, box e relative pertinenze. 

Applicando la suddetta formula con i dati forniti al sottoscritto dall’U.T.C., 

l’importo del Cvt (relativo all’appartamento e garage pignorati) risulta essere 

superiore ad € 10.000,00. 

Ai fini della correttezza di tale calcolo va però inoltre considerato che la 

superficie catastale dell’immobile è in totale pari a mq 151,00  - la superficie 

dell’immobile con le pertinenze ed il box garage è infatti rispettivamente pari a 

mq 112,00 + 8,00 + 31,00 -  (cfr. visure catastali allegate).  

Pertanto, poiché la superficie dell’immobile è maggiore di 125,00 mq, nel detto 

allegato “A” è riportato che “Comunque il costo dell’area non può essere maggiore 

di quello stabilito dal Comune per le aree cedute direttamente in proprietà al 

momento della trasformazione di cui al comma 47,… con il limite massimo … di 

euro 10.000,00 per singola unità abitativa e relative pertinenze avente 

superficie residenziale catastale maggiore di 125 mq, …”. 
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 Da tutto quanto sopra si conclude che l’importo del corrispettivo per la 

trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà degli immobili 

pignorati in questione (appartamento pertinenze e garage, come indicato 

nel valore Mp della sopracitata formula) è pari ad € 10.000,00. 

Al detto importo andranno inoltre aggiunte le spese occorrende per la 

trascrizione di tale trasformazione in diritto di proprietà. 

Tanto si doveva in adempimento dell’incarico ricevuto.      

Si allegano:  

- copia della Delibera Comunale già citata sopra; 

- copia dell’allegato “A” alla detta Delibera;  

- copia delle visure catastali dell’appartamento e del garage. 

Catania, 27 settembre 2024 

             Il C.T.U. 

         Dott. Ing. Vincenzo Scuderi 
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