TRIBUNALE DI
CATANIA VI SEZIONE
CIVILE
Procedimento n° 762/2024 R.G.Es.
promosso da .
S.rl

contro [N

Integrazione CTU
Premessa
Come da richiesta di elaborato integrativo trasmessar-alla scrivente del
Givdice, Dottssa Nelly Gaia Mangiameli, al fine di stimare in manierc
puntuadle il valore venale del riscatto dell’area degli immobili pignorati,
redlizzati dalla _ la scrivente, come da
procedura indicata, dal’ufficio urbanistica, ha trasmesso, in ‘data
21/01/2026, ufficiale richiesta all’ Ufficio suindicato.
A seguito di reiterati solleciti in datal5/04/2026 Prot. 0013134, i| Comune
riasciava formale attestato, nel quale, richiamando la convenzione
stipulata lo 06/12/1996, ai sensi dell’art. 31 della L. 865 del 22/10/1971,
prendendo atto che dalla stipulava della convenzione risultavano
superati 25 anni, dichiarava la decadenza dei vincoli imposti sul’ area, ai
sensi dell’art. 5 della L.R. 21 dello 02/10/2020,
Infine, dlla luce di quanto detto, si ritiene necessario effettuare la
correzione dei dati catastali relativi agli intestati, giacché I'intera proprietd
risulta interamente del debitore esecutato. Di concerfo con 'Ufficio
urbanistico, previa richiesta effeftuata dll’Agenzia delle Entrate - Catasto
della provincia di Catania e comunicazione werbale con il tecnico
preposto, & stato inviato un fodlio di osservczione per la comrezione
d'ufficio dei dati. Tale richiesta, corredata dai riferimenti di legge, da
copia della convenzione e ddll’attestato rilasciato dal Comune & stata
protocollata in data 03/05/2026 con protocollo N7 139992.
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Quuclora il catasto non ritenesse sufficiente tale passaggio, pofrebbe
essere necessario un atto bonario fra Comune e Catasto, come did
dichicrato dal dingente dell’ufficio tecnico del Comune di Patemd.
Giacché | tempi delle verifiche, poltreblbero essere lunghi La scrivente si
impegna ad infegrare tale aggiornamento.
INTEGRAZIONE DELLA STIMA

Fatte le superion premesse, giacche insede distima & stato considerato
un ablattimento del valore degli immolzili, che potesse tener conto con
buona gpprossimczione del costo del rscatto delllarea, alla luce di
quanto detto, vengono effeftuate le vanazioni necessarie alla stima del

compendio.

Fg. 51 part. 2210 Sub. 18 {appartamento)

Partendo dal valore di stima, oftenuto al punto m| della corsulerza, per
comparczions e soffraendo le spese come al punto ), awremao:
€117.316.25

Fer arrotondamento si offiene guale valore distima:

€ 117.300,00

Per quanto affierne 'eventudle riduzionse del prerzo di mercato per
'assenza di garanzia per sz del bene wvenduto, s applica un
deprezzamento pari al 157,

€ 11730000 -1 55%=€ 9970500

Valore a base d'asta, arrotonddato:

€ 99.700,00

Fg. 51 part. 2210 Sub. 7 {garage)

Dal volore ottenuto, decurtando la somma relativa alla messa in prstine
con eliminczione del soppdalco esistente, come detto al punto |):

Hoaviamo un valore par .
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€17.419.44

Per arrotondamento si ottiene quale valore distima:

| € 17.400,00 |

Per quantoe affiene 'eventudle riduzione del prezzo di mercato per
'ceserza di gararzia  per vzi del bere wvenduto, si applica un

deprezzamento pari al 15%.

€ 1740000 -15%= € 14.750,00

Valore a base d'asta, arrotondato:

€ 14.800,00

nl inclichi Popporiuniia di procedere allo vendiio in un unico ot od in ot

separal splegandone le raglonll, predisponendo in oghnl caso Uh piano di vendita

292271096 7806 4fhad Jaska B02db

L

cdellimmaoblle & del ot provvedendo ove hecessado, alla realizzazions del
frazionarmento, previa auiorizzozions del giudice;
sebbene gl immobill siono doiafi di una propria idenfiia catastale si

rifiene opporfuno procedere alla vendifa di enframbi in un Unico lotio.

LOTITO UNICO

Intera propretd di:

11 wunitd iImmobilicre adibita o abitazionse In gppatamento, Uoicaltd in
Fatermnd, al piano | dell’edificic di edilizia converzionata ‘_
-’J con ingresso dal civico 1 di via Delle Nazioni Unite, Risulta
identificato al N.C.E.U. al Fg. 51 part. 2210 sub. 18. Confina nel sug insieme
a Nordest con immobile di alfra ditta [Sulb. 17) o Sudest con locale
gscensore & scala condominidle, o Sudovest con wvia Delle Nazioni Unite
ed aMNordovest con lo slargo della via Del Progresso. Risulta cosfituita da
4 wvani pib accessor (senazio igienico, |lavanderia, ripostiglio & cab.

armadioc) per una superficie Ulile pan o mg 110,00, Pertinenze direfte
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sono | Tre ballatol sulle vie Della Nazioni Unite & Del Frogresso, pertfinenza
incliretta & una cantinola al piano 51 disuperficie utile pai amg 6.20. La
supetficie commerciale complessiva & par o mg 139,00,

2 intera propreta di unitd immobliare adibita o garage Uoicata
picno seminferrato del suindicato edificic, con ingressc da scivold
carrabile presente su via Del Progresso. Risulta identificate al N.C.EL.L al
Fa. 51 part. 2210sub. 7. Confina rnel suo irsierme o Nordest con terrapienc,
a Sudest con corsia condominicle, a Sudowvest con altra ditta (Sub. 27)
ed a MNordovest con la  canfinola del debitore esecutato. La sud
supetficie Ulile & par o mg 25,20 e la supetficie commerciale & par a mg

29,00, U'altezza utile & di ml 3.35.
I valore a base d'osta del compendlio & di € 114.500,00.

S aggiorma, di seguito, la schedarepilogativa del compendlio pignorato

e sl deposita dlegato con laseguente documentazione:

- Aftestate del Comune di Paternd o seguito di richiesta della

sCrivents;

- Stralcio LR, 21 dello 02/ 10/ 2020;

- Corvenzions frg Comune di Fatemd e_

Protocollo klanza e Foglic d osservozione  trasmessa all’ Ag.

Del’entfrate.

Catania, 05/05/ 2024
[l

Arch. Maria Elena Moralkzito
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TRIBUNALE DI CATANIA
Sesta Sezione Civile - Bsecuzioni Immaobilicri

Procedura esecutiva immobiliare n® 762 /2024 R.G.Es.

Promossada nei confronti di_

SCHEDA RIEPILOGATIVA DELL'IMMOBILE PIGNORATO

LOTTO UNICO

Intera proprieta di:

1] unita immobiliare adibita ad abitazione in appartamento, ubicata in Paternd, al piano |
dell’edificio di edilizia corwenzionata “Cooperativa . coningresso dal civico 1 divia
Delle Nazioni Unite. Risulta identificate al N.C.E.U. al Fg. 81 part. 2210 sub. 18. Confina nel suo
irsieme a Nordest con immobile di altra ditta (Sub. 17) aSudest con locale ascensore e scala
condominiale, a Sudovest con via Delle Nazioni Unite ed'a Nordovest con lo slargo della via
Del Progresso. Risulta costituita da 4 vani pib accessori [servizio igienico, lavanderia, ripostiglio
e cab. Armadio) per unasuperficie utile pari amg 110,00. Pertinenze dirette sono i tre ballatoi
sulle vie Della Nazioni Unite e vDel Progresso, pertinenza indiretta & una cantinela dl piane $1,

disuperficie utile parl a mq 6.20. Lasuperficie commerciale complessiva &€ pari amqg 139,00,

2] unita immeobiliare adibita a garage, ubicata al piano seminterrato del suindicato edificio,
con ingresso da scivola carrabile presente su via Del Progresso. Risulta identificato al N.C.E.L.
al Fg. 51 part. 2210 sub. 7. Confina nel suo insieme a MNordest con terrapieno, a Sudest con
corsia condominiale, a Sudovest con altra ditta (Sub. 27) ed aNordowvest con la cantinola del
debitore esecutateo. Lasuasuperficie utile & parl amqg 25,30 e la superficie commerciale & pari
amg 29,00, L'altezza utile & di ml 3.35.

l valore a base d’asta del compendio & di € 114.500,00

Attudli Identificativi catastali
Comune di Patemod

Foglio Particella Cat. | Clusse | Consistenza Sup. Catastale Rendita
51 2210 Af2 5 5.5 vani Tot. 137 mq. escluso €553,90
aree scoperte 129 mq
S 2210 C/é 3 25 mq 29 mq € 99,42
Indirizzo Vi Detlle Nazioni Unite |

Situazione dedgli intestcti
T e e

Quota pignorata
Intera proprieta

Valore stimato
€114.500,00

Catania 05,/05/20246 CTU dott. Arch. Maria Hena Morabito
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