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= isurg catastale del sulp. 7 (terrazzo] di proprietd dei debitorn esecutati per la
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1. PREMESSA

Con provvedimento emeasso in data 14/12/2027, notificato in data 14/12/2021 &
successivo divramento effeftato in data 21/12/2021, 1| Gludice delle Esecuzoni
Dotfssa Forianda Gallucch nominayva 1l softoscritto Dot Arch., Sebastianc
Caggedi in qualit di CT.U., iscritto al’Albo del Corsulenti Tecnici presso |l
Tribunale di Cataria nonché al’Ordine degll Architetti al n1 198 della Provincia

ci Catania, nel Procedimento Becutivo Immobilidre n. R.G. §5/2020 promosso

da “L” #+ 1 < oo eso . Fo” #4 -
cohn infervenuto di “C° ##_
B coritro | detitori esecutati *C N #H NN i <
“c.5." #+ G

Per adempiere dl manddato confelito, I sottoscrifto, dopo aver accettato

I'incanco rifirava il foscicolo della parte esecutante con 1 documentazdons ivi
confenuta.

In data 0E/01/2022 veniva comunicato dle part, a mezzo posta cerfificata

& raccomandata afr, 1o data di inizio delle operaziont pentall fissato per il giomo

20/01/2022. In detto diomo hanno avuto nizdo e operdadioni petitdll presso

I"appartamento che sono state svolte in presenza del debifon esecutati *CALY
##_## e e S ##_##, noncheé, in presenza del
custode giudizaro Dott, Cormm. “AN.” #4 N < .

In preserza delle partl & stato effettuato il rlievo planimetrico e fotografico
del bere immoblle composto dal’appartamento sito in Aumefreddo dil Sicilia
(T, presso 1o Vi Maccarone n. 15, posto dl piano primo con canfing posta al
piano ammezzato, I futto censito presso il cf. al fg. 6, part. 545, sub. 5. A
chivsura delle opercazioni petritall & stato redatto il verbale di sopralucgo ove |

debitor esecutati harno dichiarato di voler ricevere le comunicadoni presso i

legale, alo stato non cosfituito, “M.GGY ##_## con rndil
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cerfificata |+ . [CT.

“Allegato 27 - Documentazione sopralfuogo & comunicazioni

Alle ore 10,00 del 01/02/2022 si chivdevand le operdziont petitall finviando il
presieguo, se necessano, ad altra datd da concordare.,

Venlvano indlfre espetrite le ricerche presso |a Corservdfond del Redistr
Irmmobilicr ol fine di verificare eventudll iscridonl © frascrizioni anfecedenti &
successive clla data del pignoramento rguardanti Punitd immobilicre  in
oggetto. Pertanto, esperite le gpportune e necessare indagini tecniche ed
economiche dl fine di poter codliere Ut gl element Uil all’ espletamento del
mandato, vengono raesegnate nel presente elaborato e rsulfarze corredate

Jdella necessaria documentazione.

2. RISPOSTE Al QUESITI DI CUl ALL'INCARICO DEL 14/12/2021 che riportang le
lettere carrispondenti ai var punti del mandato:

PUNTO A) - “ldentifich] esaffamente | benl pignoratl, eventual perfinerze ed

docessoll, Indicandone | odaft catostal ed | confint guall emergent dal

sopraiivogo e dallesaome degll affi e del documenti prodott, nonche o

conformita del dafi stessi dievatl In sede dl soprafiuogo con quelil emergent dai

cerfificatt o afl™ - ldenfificazione Beni Pignorati / Confini / Descrizione

cdellimmaobile pignordto, secondo dguanto rscontrato in sede del soprdlluodo -

punto A.1 - IDENTIFICAZIONE del bene pignorato
= Latfo di plgnordamento eseguito su istfanza o “L" ##_## =

per essa “C.FO" #: GGG = ~ cotc 02/01/2020, frascritto in

data 30/01/2020 presso 1o Conservaforid del REIAL di Catania i numer

2630/2765 (req. gen./reg. part.] ha indicgto guale bene pignordto le quote di

proprietd, sulla seguente unitd immcokiliare, in ditta ai debitor esecutati come

softo riportato:
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¥ Appartamento facents parte dell’edificio in Fumefreddo di Siclia (CT), Wid
Maccarone n. 15, posto dl primo plano [secondd elevazione fuch ferrd)
compaosto di fre vanl ed dccessofl, cersito ol catasto fabbricafl di detto
Comure dl Foglio 6, Partlla 545, Sub. 5, cat. A/2, Cl. 2.

o Pignorato per infera quaota pan o 1/1 della proprietd spettante di debifori

ssecutatl “CC #4 GG < cs. GG

ragione di 1/2 cadaunc inredime di comunione legale del beni.

punto A2 - Lo Certfificcdone Notarle redatta, ai sensi dell’art, 567 C.p.c., in ddtd
31/01/2020 dal notaio “EB” #+# I ## descrive I'unitdl immobiliare,

oggetto dell’esecudone come nell’afto di pignoramento.

punto A.3 - DI FATTO I bene immobile pidnordto rdppresenta un appartamento
sito nel Comune di Flumefreddo di Sicilia (CT), presso 1a via Maccarone n. 15,
posto dl piano primo con canfind posta dl piano ammezzato, censito presso i
cafasto fabbricati dello stesso Comune al fg. &, part. 545, sub. 5, piano 1,
cafegoria A2, clase /, consisterza catastale 5 vani, superficie catastale fotale
131 md, escluso dree scoperte 123 mg, rendifa 468,68 euro,

Meld presents relazions verrd indicato come:

dppdrtamento sito in Fumefreddo di Sicllia (CT), censito presso il ¢.f. al fg. &,

odrt. 345, sU. 5, pidno 1 [Cppdrtdmento] & pidno dmimezzato ([Cdnfindg).

punto A4 - CONFINI del bene immobile pignorato

= CONFINI dell’appatamento sito in Fiumefreddo di Sicllia (CT), censito presso
il c.f.al fg. &, part. 545, sub. 5, piano 1 (dppartdmentd] & pidno ammezzato
(canting)

L'unitd’” immebiliare confing nell’insieme: a nord in parte con alfre edifico part.

246 in difra diffa, in parfe con vano scald comune, ed in pdrte con ared su

corfe infemna in altra ditta; a sud con altro edifico part. 5347 in dira ditta; ad
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ovest con ared suU Vid Maccdrone; ad est con ditrd part. 594 dello stesso fodlio.

[cfr. “Allegato 3" Flanimetrie del beneg Immoblig)

punto A5 - DESCRIZIONE del bene immobbile pignordfo

s DESCEIIONE del’appartamento sito in Fiumefreddo di Sicilia (CT], censito
presso il Cfodl fig. 6, part, 545, sub. 5, piano 1 [dppdrtamento] & piand
ammezato [canting)

L'appartamento & posto al piang prime, con canting di perfinenza posta al

pigno ammezzato, e fa parte di un piccolo edifico pluifamiliare sito in
Flumefreddo d Sicilia (CT) nella zona posta o ovest del cenfro abitato del
comune. L'edificio & stato costruito a metd anni "80 e presenta fre elevazon
fuot terrd olfre il pidno cantindto & |4 copearturd d terrdzzo il fUtto redlizato con
strutturg portante in calcestruzzo armato, ivi comprest | soldi alleggerti con
rmattoni forafi, mur di tampondmento estemo redlizzati con mattoni forati con
inferclusa camera d’and e locdli interni separatl da mun di mattoni forati di 8410
cenfimetri di spessare e rvestifi con infonaco chivile. L'accesso  all’unitd
immokiliare awvviense dal civ. 15 della Via Maccdrone dove, aftraverso |a scald
comune, si arriva al primo piano ove & posto 'appartamento in oggetto.

L dppartamento & composto da fre vani, una cucing, un bagno, un rpostiglio,

un corrdolo ed und lavanderia clfre 1a supetficie delld veranda, olfre Id
superficie del bdlconi ed dlfre |0 superficie della canting posta al piano

dmimezzato, accessibile dallg scalg comune, L superficie neftd

dellgppartamento risulta essere di 100,70 mg clfre 1a superficie delle pertinenzs,

invece, 1 superficie lordd rsulta esere di 118,20 mg oltre 1a superficle della

lavandend pai a 280 mdg, della verandd pari a 560 mg, del bdalconi
complessivamente par o 22,80 mg e della canfing par 9,60 mg posta dl

pidno armmezzato., (cfr, “Allegaoto 17 - Fofo da G a 21; “Allegato 3" Flarimefria

|
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stato di fatto del bene immobilg)

PUNTO B) - "Verlfichl lo coretterza del dafl dporafl nel’affo  di

pighoramento e hella nota di rascrizione (o, Ih caso di procedure fdunite,

nel singoll gt di _pighoramento e nelle reigtive notel, in parficolare
Jocerfando  che) ihpighoramento abbld colplfo quote spefiantimcy
debitore e che visia corispondernza ra il singolo afto di pighoramento d
o relaiiva nolo™ - Comrettezza dei Dati riportati nell’ Afto di Pignoramento -

= | dat riportati nel’afto di pignoramento immokiliare (indicato al punto Al
risultano corretti, il pignorarmento grava sull’intfera quota di proprietd spettante

al debitort esecutati “C v #4EEGIE: 4 < “C.5." # R +

in rgdione di 1/2 cadauno in redime di cormunions legdle deil beni.

s Per le segnalazion effeftuate al Giudice in_merito gllg proprietd e al

pignordmento si imandd a guanto relazionato ol “punto B,

PUNTO C) - “Verfichl ig proprietd del beni In capo ol debliore, ndicandone i

regime patimonicle ove coniugoto e specifleande, aifresi, se essl siono in
comproprietd o meno con alil sogge i qualora limmoblle sia stai soffoposto
d plghordmento sul presupbosto che il deblfore esecutato e abbla docquitato

o proprietd per affelio.digucoessione morfis causa verfichl o frascriziohe.clel

Wolo di provenienzd | facoetitzione espressa o Taciia di erediid), segrigidndo
Immediatomente ol G.E. g mancalo rascrizione o un volido fifolo di acquisio
(sl evidenzia che g fol fine nhon sarebbe Uiile o frascrizions delia denuncia di
stccessione ré o mera corsiderazione del\rapporio dl parenteia con It de
chius ovvero eveniual cosi dubbi™ - Titolaritdrdel bene -

»  TTOLARTA dellappatamento sito in Fumefreddo di Sicilia [CT], censifo

presso il f. al fg. 6, part. 545, sub. 5, plano 1 ([dppartamento] & pldno
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dmimezZato (canting)

L'unitd immekiligre, sopra rportata, rsulia di proprietd del debitori esecutati

e #4:: < Cs #4 I i ragione di 1/2

cadauno, in regime di comunione legale dei beni, in virth dell’ atto di donazione

accetta del 11, dicembre 1991 o rogito Notalo “F.G" ##EGzG
B R 8201 ¢ Race. 1469, frascritto il 16 genndio 1992 i hit

3603/3030 (reg. gensreg. part.) da potere di “CSE” ##EGTEREGEGRGGN - <

LAY ##_##, coniugi in redirme di comunione legale del beni.

Note CTU - Dalla leftorg del’atto di doncdone sopra citato rsulta che

Mimmobile viene donalo ed acceftato nello stafo di fatto e di difitto in cui

aftudimente si frova, con Tuth | diritti, ragioni, azioni, accessioni, pertinerze, onet

e senitd atfive e passive ad esso inerenti 2, spedialmente con la comproprietd,

in radione di un feze indiviso, in comune con i proprietarl del piane ferd &

secondo piano, del compo scald e delld terrazzg di coperfurg dell’edificio,

guestultima censitd nell’intero alla stessa Partita 2206, Fodlio 6, Mappdle 545,

Sub. 7, nonché della relativa area libera soprastante.”. (cfr. “Allegaio ¢ - Alto di

donazione del bene Immobile plghordio)

PUNTO D) - “Accerti l'esaffa proverienza deli bene/i, verificando o contfinuifc

delle frascrizioni fel veniernio anteriore dlla dota del plgnoramenta € o

produzione delfdfio Ldie doquisio del debifore se anleriore ol venlshnio™ «

Provenienza del| bene -

= PROVENIENZA dellappatamento sito in Fiumefreddo di Sicilia [(CT), censito
presso il .f. dl fg. 6, part. 545, sub. 5, piano 1 ([dppdarfamento] e piano
ammezzato (canting)

L unitd immebiliare, sopra riportata, risulta pervenuta:

a “CSE” #+# = < .~ #= R = o< overlo
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edificafo in datg anfecedente il ventennio ovvero su ferrenc acguistato con
atto rogato dal Nofaio “G.GR.” di Fiumefreddo di Siclia #+ L | 20
gerndo 1964, registrato a Glarre il 27 genndio 1964 al n. 58, (cff. “Allegato &7 -

Atto di donaziohe del bene immoblie pignora o)

PUNTO E) - “Segroii tempestivamente ol giudice fa impaossibiiitd di procederns o

Un complefo acceriamenio per I [ncompleterzg delld documeniazions

prodoiic, indicondo o documentozione maonconte ol fine di solledicre uno

eveniudle infegrazione af creditore procedenta’+ Segndalazioni ol Giudice -

w In metito dllg proprietd si rappresenta ol Givdice che 'apparfamento

oggetto del pignorarmento censito con il sul. 5 rsulta ci proprietd dei debitori
esecUtato in virt dell’ atto di donczione (riportato al punto C) e - con lo stesso

atto - unitamente dl’appartagmentc viene trasferita lg comproprietd in radions

di 1/3 indiviso, in comune con | proptietar del piano ferrd e secondo pidno,

delld terrazzg di coperfurd del’edificio censita al foglio &, part. 545, sub. 7, cat.

F/8. [l "Allegato 67 - Ao di donazione del bene Immoblle plgnordio)
Fertanto, | debitor esecutali risultano anche proprietdr per 1a guotd indivisd
ci 1/6 cadauno [complessivaments per [ guota di 1/3 indivisa) della ferrazza di
copertura dell’edificio, cormme  dnche confermato  dalla visurd  catastale
effetfudtd dal sotteectitto sul terrazzo cersito al foglio 6, part. 545, sub. /. [clr.
“Allegato 77 - ALLEGATO /7 = Visurg e Ispezione Ipotecaria sul ferrazzo sub. 7|

= |n metito dl pignoramento oggetto della presente esecuzions immolailiare si

segnala dl Giudice che - detto pignoramento - non & stato frascritto per il sub. 7

(terrazzo) infattl colpisce soldamente il sulb. 5 (apparfamento] come da ispezions
iotecaria effettata dal softescritto su entrambe le unitd immobilian.  [cf.
“Allegato 77 - ALLEGATO /7 - Visurg e Ispezione Inpotecaria sul ferrazzo sub. 7|

n nometito dld petida estimativia si rappresentd dl Gludice che | softoscritio
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provvederd dlg stimg del bene imimokile citgte nel’gttc di pignorgmento

noncheé  oggetto  di frascridone owwere  si provvederd  allg stima
cdel’'gppartarmento censito al suk. 5 (del fg. 6, part. 545 in Fumefreddao si Sicllicl].

I rerito st rimcindd Cl dedidente i statuire sulld estensione delld stimd anche dl

ferrazzo sub. 7 che risulta di proprietd dei debitorl esecutati per |a guota indivisa

ci 1/6 cadauno [complessivamente per |a quota di 1/3 Indivisd) .

PUNTO F) - “Accerl] sg_sul bene graving iscrizion o frascrizionl preqivdizievol

Indicancione glf estrami; elenchi, quindi, e fornciiiel (Borizionl, frascrizionll dao
concelare conll decreto dl rasferimenio”™ = Formadlita trascrizion ed iscrizioni sui
enl immaobill esistenti presso la Conservatona del Redisti Immobilian di Catania.
[Cfr. “Allegato 47 Eienco Formailtd iscrizionl e Trascrizion))

s FORMALITA sul’appartamento sitoc in Fiumefreddo di Sicllia [CT), censito

presso il C.f. al fg. &, part. 345, sul. 5

ISCRIZIONE del 08/02/2011 - Reg. Parf. 200 Reg. Gen. 664/ - Pubblico ufficiale

Notaic “F.G” #+ -+ Reperforic 63546/20711  del
02/02/2011 IPOTECA Y OLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANIIA DI
MUTUO a favore o “B.P.L" #4 [ . contro | debitor
esecutatt “C.v. #4 GGG < cs” « R = ©

somima complassiva di 20000000 euro di cul 100.000,00 euro per capitale dd
restituire in 15 anki gravdnte oer infera quota della piena proprietd sul bene

imrmaobile oggetto delld presente procedura esecutiva. Sl segnald gl Giudice [T

cancellazione con il decreto di frasferimento poiché il credito & stato ceduto o

it g ##_## (creditore procedente neld presentd esecuzdone

immobkilicre] & per esa “C.FO.” ##_## come fiportato

nell’ atto di pignoramento.

IRASCRIZIONE contro.del 30/01/2020 - Reg. Part. 2765 Reg. Gen. 5630 - Pubklico
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ufficicle TRIBUNALE DI CATANIA Repertorio 12774 del 02/01/2020 ATTO
ESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI afferente alla
presente esecuzions immobiliare, d favore di “L” ##_## confro
| debitorl esecutati “Cv #4EEGIEIEEE:+ < “Cs” ## T
fino allg concorrenza di 8§5.598,17 ewro dla data del 3041172016 olfre interesst,
competerze e spese gravante per I'intera quota della piend proprietd sul bene

imrmaobile oggetto della presente procedura esecutiva. Sl sednald al Giudice [

cancellazione con il decreto di frasferimento.

= FORMALTA’ sul debitore esecutato “C.v» ## I #  con
tiferimento ol bens immobile oggetto dell’ esecuzione.

Dale visure effetfuate & stato rilevato che rsuliagno le stesse sctizioni e

frascizont soprd Hporfare.

»  FORMALTA’ sul debitore esecutate “C.S5.)7 #4:#  con
riferimento dl bene iImmobile oggetto dell’ esecuzions.

Dale visure effetfuate & stato rilevato che rsuliagno le stesse scrizion &

frgscrizioni soprd riporfare.

PUNTO G) - “"Provveda alig idendificazione catgstale delimmoblie, previo

deocertamento  delfesatfa risponderza del datl spedficafi nelfaffo di

pignoramento con g rEulfanze cotastall, eseguendo quelle variazion, che

dovessero rsuitire hecessare ed indistensabll ol frasferimento del bene, in

barficolare per guanto concerne o planimefia del bene provveda, In caso di
difformitcs o n manconza di idonea planimetia del bene provvedda aila sud
correziohe o redaozione, solo se streffomente necessario” - Dati Catastali /

Aggiornamento Atti Catastali -

s DENTIFICAZIONE CATASTALE del bens immobile
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Appatamento sito nel Comune di Fiumefreddo di Sicilia (CT), presso [a Vid
Maccarone n. 15, posto dl piano primo con canting posta al piano ammezzato,
censito presso il catasto fabbricatl dello stesso Comune al fg. &, part. 545, sulb. 5,
piano 1, categoria A2, classe /, consistenza catastale 5 vani, superficie
cafastale fotale 131 g, escluso aree scoperte 123 md, rendita 468,658 euro.

- Lunitd immebilicre risulta in ditta catastale o debitor esecutafl “CY

R - <cs” = i~ rogore d 172

cadauno, inregime di comunions legale dei beni.

- La documentazione catastale del bene immobile non hsulta aggiomata
tispetto allo stato di fafto riscontrato in sede del soprallucgo, nello specifico,

la planimetria catastale non dporta la chivsurdg d verandd di und porzione

del bdcone |oto cotfle interno, non tiporta |a diffetente distribuzions

furziondle inferna con la demolizione della parete che delimifava |l

coridoio posto dl’ingresso & non fiportd la parete per |a redlizadone del
ripostigho con finestra prospicients sul balcone corte inferna, 1l Tutto
reclizzato all’internc dela originarnc consistenzda autorzzata.

L'aggiornamento delg planimetria catastale comporterd con und goesd di

£ 80000 circa e sl potrd effeffuare successivamente Il frasferimento del

bene polche | dafl relativi all’individuazione delllunitd irmmobiliare, rporfat
nelld visurd, sono . cotrettl, [cfr. “Allegato 37 Flanimetia stato ol iatfo e

cafastale del berne Immobiie)

PUNTO H) - “Indichi, previa aogquiizione o aggiomamenio del cerfificato di

destinazionse urbanistica, o desfinrazionse oalld benad previsia dalio strumento

Urbanistico  comunale vigente™ - Destindziohe - Urbanistica prevista  dallo
strurmento urbanistico comunale vigente -

= Sirimvia a gquanto riportato al successivo “Punto 17, inerente alla regolaritd
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edilizia, pcichgé 1 bene Immobile pignorato & stato redlizzate con fitoli

autorzzativi regolarmente rlasciat.

PUNTO I) - “Accerfi per i fabbricatf o conformiid alie vigenti normme In mater

urbanisfico-ediizia ndicando inqudle epocd fu redlizzato Mimmoblle, gl estrem]

del provvedimertonatorizza oo, Id fspondenza della costruziorne alie pravision
del provvedimento medesimo, e segnalando, anche graficamente, e eventudli
difformitd e modifiche e gl estremi degil atli outorizzafivi. in coso di esistenza di
opere abusive, l'esperfo vellficherd levenhdlETdvvenuta presentazione di
Blarze ol condono, preciksando o siofoodelcl procedura, e voluterd o
conformita  del fabbricalo ol progeftio proposto, segnaiondo, anche
graficamente, ke eventual difformitd” - Regolaritd Edilizia -

»  REGOLARIA EDILIZLA dell appartamento sito in FAumefreddo di Sicilia [CT),

censito presso il C.f. dl fg. 6, part. 545, sub. 5 piane 1 ([gpedartdamento]
PIANC AMMEZZATS (Canting)

- Le ricerche effeftuate presso | Comunge di Flumefreddo di Sicilia hanno

confermdato guanto riportato nel’atto di dondzone, nello specifico, I'edificio di

cui fa parte 'unitd immobiiare pignorata & stato redlizzato in difformitd alla

Licenza edilizia n. 148/72 e per dette difformitd & stota rlasciata la Concessione

Edilizid ih sandtorid n. 28/92 del 22 aprile 1992 afferente alla Praticd 1/74/86 (orot,

2187 del 30 gprile 1984 ; incltre, per linfero edificio rsulta emesso i| Certificate di

abitakilits n. 17/92 rilasciato il 14 maggio 1992 dal Comune di Flumefreddo di
SIGHCETET]

- In rmerite dla regolartd ediizia  delllunitd immobiiare in - oggetto si

rappresenta che, in sede del soprdlluogo, soho state tiscontfrate dele liewv

difformitd rispetio o guanto autorizzoto nonché catastato, nello spedifico, risulta

redlizzata 1o chivsurd d verandd i und porziohe del balcone [ato cortile interno
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aed inoltre risulta ung  differente distribuzions furgiondle  infernda con g

cdemolizione della parete che delimitava il cordoio posto alllingresso e |d
redlizzazions ci und parete per [ delimitazione del ripostighio con dpertura di
und finestrd prospiciente sul balcone corte internd, I futto redlizzato all’infermno
della ordinarica corsistenza autorzzata.

Dalla verifica effetfudia presso 'ufficio tecnico comunde & emerse che
non v sono prafiche presentdte e/ o rildasciate con rifetimento dll’ appartamento
pignordto e nemmeno con rifetimento alla difta intestataria atfudle e/o
precedenti. Pertanto, le difformitd riscontrate risultano effettuate in assenza di
autorizzazioni. Dalle informazioni ricevute presso I'ufficio tecnico comunale &

emerso che |d reqgolarzzardone si potrd effettuare con la presentadone di una

“CILA In sanatond”, anche per |d regolarizzazions delld verandd i sensi dell’art,
20 della LR n. 04,2003 poiché redlizzodone di strutfure precare, con und

complessivd spesd di € 2.500,00 Circd per oneti/sanzoni e competenze tecniche

ci cul eure 1.100,00 per sanzioni/onetl, olfre |a somma di euro 200,00 per onet
afferenti alla regolarzadone della veranda ed oltre [d sormma di circa 1.200,00
per le competenze tecniche da cotfispondere per |d presentddone delld
oratica.

In metito ald documentazione citata nel presente punfo s rmanda dila
corsultazions dedl clegati. (cfr. “Allegato 37 Pionimetia stato di fatto e
calastale del bene Immobile e “Allegato 57 Regoloniia Ediizio e richiesia

acoesso At

PUNTO J) - “in caso di Immi

G
B
=t
-

bill abusivi, controii i wossibliitd df sanatoria ol sensi

agelFart.36 del D.P.R. n380/200T1 e gl evenval/costidella stessa; alfiment],
verifich] lo preseniazione di Btanze di condono, Indicando I soggetfo kfante e

| S, " Tim Fom e - - ! F T PP A e T T ot ='h - o
I hornativa In Torzd della quaie Vistanzdg sia stand presentdld, 1o sTalo del
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procedimento, T oosfi per il corseguimento del Tiolo In sangtoria e le eveniudl
oblozion]l gid comsposie o da corkspondere?s -l Ressibilitd di sanatoria per
eventuali immaobili abusivi -

s NUllg dd relgdondre it metito o guanto rchiesto con il guesito soprd

riportato, invece, in merito dlla regolarzzazione delle difformitd riscontrate si

Firncnda a guanto gid riportato in merito alla regolartd edilizia,

PUNTO K) - “Verfichi, inoffre, ai find delio sioreo di condono che Paggivdicatario

poid evenioimente presentare, se g immobiliipigriorati sl frovino o meno nelle

condizion previste dallart40, comma 6° \della/legge thd/ /85 © dellart4de,
comma 5° del DP.R. n.38001, chiarkca, quindi, se | cesplll medesimi siano o
meno sanabil, o condonabll ol sensl del DL 269/2003, Indicando, previa
dssunzZione delle opporiune Informaziont presso gl uTicth comunali compalet, e
somme da poagare a Tolo di oblazione nonche Tt gli onerl concessol fonen di
Urbanizazione e cosfi di costuzione|, quantificall anche In via approssimativa;
preciki, infine, se pendono procedure amminstrative o sargionatore | relativi
cosli” - Eventudle istanza di condono che 'aggivdicatario potrd eventudlmente
presentare -

= Nullg dd relazZiondre it metito o guanto dchiesto con il guesito soprd

riportato, sirimanda a guanto gid riportato in rmerito alla regolarntd edilizia.

PUNTO L) - “In caso i Immobil gbusivi, ove ['gbuso non sig i alcun modo

sandbile, quantifichi glf onerl economicl necessan per o demoliziohe delio

stesso & verlfichl se slono state emesse/\oidindnze di demolzione © di
aequisizions In proprietd ad opera degll Ent Rubbiic! verriforial, aliegandole In
guola” - Eventuall abuso non sanabile ed adempiment -

= Nullg dd relaziondre it metito o guanto dchiesto con il guesito soprd
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tiportato, sirimanda a guanto gid ripartato in merito dlla regalaritd edilizia.

PUNTO M) - “Verifichi leskterza di formaltd, vincoll & onerl, gnche dl noiira

condominiale, dravant sul bene che resteranno o catlco dellfagcguiente, v

compresi T vincoli derdvanti do confratl incldenti suliao aftitudine edificaforic
dello stesso o vipeglaonnessircon I suo coratiere storico-arfisiico™ - Fomalitd
che resteranno a carico dell’ acquirente -

=y rerito dle SCRFZICON] O TRASCRIZION] PREGIUDIZIEWVOL do cancellare con

il decrefo di frasfetimento & che resterarno d canco dell’acguirente si fimandd
a gquanto relazionato al punto “F ove sono statl gid incicat.

v nomerito aglh OMERI DI NATURA CONDOMINIALE gravantt sul bene immobile

sl rappresentd che per 'edifico non risulta costituito il condominio, corme riferto
dal debitore esecutato in sede del sopralluogo, poiché complessivamente
composto dd tre appartamenti olire le perfinenze.

Sioprecisa in merto ad eventudli spese stracrdindrie per mdnutenzions

del’edifico che in sede d wvalutazione wverrd cpplicato un adeguato
coefficiente di merito riferito alla vetusta del’ edificio (e1d e qualitt del’edificio)
con corseguente ridudone del valore dell’unitd immaobkiliare in funZione dello
stato di vetustd del fabbricato nonché di eventuali lavor necessar, che solo in

GUoTa Hcadranno sul bene immobile in oggetto.

PUNTO N) - “Verlfichi l'esisterzo di fommaolifa, vinooll e oren, gnche di nolrg

condominiale, che sargnno cancelafi o che comurgue  Jisulteranno

Inopponipliiail acoulrent=” - Formalitd che saranne cancellali © inopponibili -

 n metito dlle BCRIZICONT O TRASCRIZION] PREGIUDIZIEVOLI che saranno

cancellatl © che comungue risulteranno inopponibili all’acquirente si iichiamd

cuanto relazonato al punto “F" ove sono statll gidi indicat.
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»nometito aglil ONERI DI NATURA CONDOMINIALE gravanti sul bene immcbile

sl fichiama guanto relceionato al punto “p.

PUNTO Q) - “Verifichl se gt Immobll plgnorat siano gravall da cerso, ivelio ©

yso clvico e se vl sig stity afffancazione da foll pesi ovvero se I didtio di
proprietd sul bene deldebliore pigrorato sia di proprietd ovvero derlvomie o
dfcuno delsuddet fifol” - Cerso, Livello o Uso Civico -

= Nullg dd reldziondre con riferimento dl quesito soprd fpartato.,

PUNTO P) - “Accerft l'imporfo anrvo delie  spese fise df gestione o di

manutendone, di eventuall spese stracordinare gia deliberate anche se il relatfivo

debito non sia ancord scaduto, eventiall spese condominiall non pagate negh

ulfimi due agnnighierion alio dotfa delo perzia, o stgfo di avermal

procedimenti  gludizignl relafivi_ ol _bene  pighorgic™ - Spese Fisse € di

Manutenzione & Condominiali non pagate nedli ultimi dus anni -

» In merito ol quesito sopra riportate sirichiama guanto gid relazionato al

punto "W delld presente relazione.

PUNTO Q) - “Accerfi se | ber pighord i slano occupadtll dol deblfore o dd ferdd

affittati o locat, indicandoldl conone pativito, la sug congritd, Meventudle cigi

di registrazione, ikhscgdenzo el relatfivi confratl nonche "eveniuale esistanzoydl

un giudizio In corso per I ndioscio  {si dmondo o fol proposifo oile

raccomandazion] gererall per Pativiid di esperto Mod. 4/Rev]” - Detenzione

cdedll Immaobili -

s DETENAONE dellappatamento sito it Fiumefreddo di Siclia (), censito
presso il C.f. dl fg. 6, part. 545, sub. 5, piano 1 [dppdrfamento] e piano

ammezZzato (canting)
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L'unity immobiiare & abitata dai debitoi esecutati “CNv #:# N

_## R ##_## come dadli stessi riferito nonché

tiscontrato in sede del sopraluogo.  [cfr. “Alegato 27 - Documenidzione

Sopraivogo e Comuniodzion]

PUNTQO R) - “Elenchi ed) indlvigul | benl eviderziando il gif elerment! ulil per o

cperazion! di vendifa, quall ad esempio o fipologia di clascun immobile, Ia sud

ubicazione [citid, vio, rumero civico, plano, evenluale rumero infemol, gl
accoessl ed | confind, 1 datfl catastall, eventudll perfinenze e accessol, eventiall
miligsirt di parflt comunl, descrivendo Il ‘\contestol/fnicul esst sl frovino, e
caratterifiche e la destinazione deila zona e del servizl da essa offerti nonche le

caratterisfiche delle zone confinantl,. Con erimento af sihgolo bene, preckl

eveniual dofazZipnl condominial [es. postl auto comuni, glardino gec. I
fipologia, 'alfezza Internd Ulle, id composizione infernd, o superficie netta, I
coefficiente utilizzato ol fin dello defenrminozions delld superficie commerciale,
la superficle commerdciale medesima, I'esposizione, anno di costuzions, 1o stato
di corservazione, le caratteristiche stru turall nolRchete caratteristiche interne di
Clascun Immoblle, preclsaondo per dascun elemento 'aftuale stafo  di
manutenzione e - per gl Implantt - Ia foro nspondernzd alia vigente normaiiva e,
In caso contranio, ] casth pecessart ol loro adegudrmento” - EBlenco Immaobili, ecl
Elementi Uili per le Operazioni di Vendita -

»  ELEMENTI UTILI PER LE OPERAAON] DI WVENDITA dellappartamento sifo in

Fiumefreddo di Sicllia (CT), cersito presso | c.f. ol fg. 6, part. 545, sub. 5,
piano 1 [gppartamento] & plano ammezato (Canting)

L'unitd immobilliare rappresenta un dppartamento posto al piano primo, con

canting di perinerza posta dl piano ammezzato, facente parte di un piccolo

edifico plurifarmiliare sito in Flumefreddo di Sicilia (CT] nella zona posta o ovest
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del centro adbitato del comune. Sl imandd d guanto relaziondto al punfto A5

per la descrizone completa del bene immaobile; al punto “G” in merito ai daf
catastall ed eventudle aggiomdrmento della documentazions catastale; al
punto “I" al finl della regolaritd ediliza, dela conformitd e delle eventudli
difformitd  risconfrate  nel bene  pignorateo nonche  la possibilitd i

regolaizczione. La swpetficie nhettd del'appartamento tsultd essere ci 100,70

mag oltre 1o supetficie delle perfinerze, invecs, 1a gupetficie lordd risulta essere di

118,20 mq cltre |a superficie della lavanderid pan g 2,80 mg, della verandd oari
d 5,60 mg, dei balcon complessivamentsa pati d 22,80 mdg & della cantind par d
2,60 Mg posta dl pidano amimezzato.

o Conhssterzd e Cardfferistiche - Per il computo della supetficie lorda

commerciale verrd consideratd, nel coaso specifico dell’immobile, 1a superficie
di quanto autorizafo © comungue regolarizzabile come da graficl alegati dl
fitolo edlido rilgsciato, ovvero verrd considerata: a la somma delle superfici
coperte calpestabill comprenszive delle quote delle superfich occupdte dai mui
interni e perimetrall computati per infero fino ad uno spessore massimao di 50 crm;
] le superfich ponderate ad uso esclusivo del balconl ecc.; ¢ le guote
percentudli delle superficl delle perfinenze quali cantine, post auto copertl &

scopett], soffifte, box/garage ecc.

Descrizione superficie Lordd Mg Coeff,  Sup. Lordd Comim. M
cppartamento 118,20 Mg 100% 118,20 hg
lavandetria esternda 2,80 Mg 0% 1,68 Mg
werandd lato nord 2,60 Mg 0% 3,36 Mg
[pertinenze esclusive

Nt

T CE omuHica i con

L L R R e

= P e e ey Pl (RGeS e
Tco fvant principale)

alcon 22,80 Mg
[pertinerze esclusive di

iconti con
HSifco fvan princioale)
cli cuili primi 25 mg 22,80 Mg 20% 6,84 MQ
e l'eccedenzd 0,00 Mg 10% 0,00 Mg
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cantindg dl piano dmmezzato 7,60 Mg
[neriinerze esclusive di

crhomento non comunicanti

cor !l edificofvani principale)

cli cuil pritni 25 ma 7,60 Mg 15% 2,40 Mg
e |'eccederzd 0,00 Mg 5% 0,00 Mg
Superficie lordg commerciale dell’ gppartamento Totdle 132,48 Mq

o Sono state rilevate le seguenti cargtteristiche: pavimentdzione in segato di

mManmo; pdreti rivestite con pidstrelle in ceramicd nel bagno e finteggiate negli
altri vani; soffitti tintegdiafl con idropittura; infissi estemi in alluminio con persians;
infissi interni in legno tamburato; impianto di iscaldamento co radiator e di
climatizazdons d pompa di calore; impianto elettico redlizzato sotfofraccia &
funzionante in tuth 1 vani.

o Limmobile presenta uno stato di corservazions bucho, | var amicient

presentdano in considerddons della fipologia ediliza, nele finiture ed impidant,

und puonhd dolazione e con tifetimento  agli impicnti esistenti  nessund

certificazione & stata prodotta.

o Slfimandd a guanto reladondio al punto “A4” per i confinl ed al punto "7

inmerito ad eventual onen di natura condominidle gravantt sul bene immolbile.

PUNTO §) - “Defernnini 1} yvaiore di dascun immoblie procedendo, o fal fine, of

colcolo delio superficle delllimmobille, spedficando quella commercicle, del
valore per meho guadro-e del valore complessivo, esponendo aralificamente
gl adeguament! e le correziont delia stima, i compresa ia riduzione del vadiore
dl mercato prafcatd per assenza della gararzia per vzl del bere venduto, e
preckando fall adeguamenti In rmaniera distinta-perngll onell di regoiarizazions
Utnignistica, o stafo d'uso e di manuierziong | arsitond) ossesso, | vincoll e gl
oherl giunidici non eliminabil nel corso del procediments esecuivo nonche per
le eventuall spese condominialiinsoiute (ex arl, 568 Cp.c. huovd formuiaziong) ”

- Valore di mercato dedli immobili con eventuale rduzione del prezzo di
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mercato, di evenfudl oneri non elimindbili nel corso del procedimento esecutivo
ed eventudli spese condominiall irsolute i sersl dell'ex art. 568 Cp.c. nuova
formulazione.

Lo wvalutodonse  viene effeffuata con I metodo  di stima sinfetico-
comparativo che si basa sul preza unitari di beni simill o assimilablli nonché sulle

caratteristiche  posidonall estrinseche ed infrinseche. | METODO  SINTETICO-

COMPARATIVG si basa su valon tipicl corretti con coefficiente di merito, con

tiferirento di preza unitan, di beni sitmill o assimilabili, desunti dalle indagini di

mercate  (valor  di Mercato]  confrontati  con e risulfanze  eldbordte

call’ Ceservatoro Mercato Immobilian (O] dell’agenzia del Territoro dell’ Ufficio

Techico Erardle ed inoltre, quale ulteriore fonte di confronto, con le rsultanze

elcordte dal Borsing Immaobilicre.

s STIMA dellappatamento sito in Flumefreddo di Sicllia [(CT], censito presso il
c.f.al fg. &, part. 545, sukb. 5, piano 1, categornia A/2

Fer 1a stima dell’ apparfamento le indagini effettuate sul prezd unitan di oeni

sirmill © assimilalill hanno porfato dle seguenti risultanze:

o Quotazioni di Mercato - Fiumefreddo di Sicllia (CT), zona WVia Maccarone - |

wallor sotto rportati sond statl neavat da indagini effeftuate preso agenzde
immokiliari che operano rella zona dove & ubicato | bene immobile in
oggetio.

dbliczione econ. (hotmale]  quotazione di dferimento benl simlli € frna 800,00

o Quotcrioni Borsing Immobiliare - Flumefreddo di Sicilia [(CT), Periferica/Ponte

Bored, Diand, ecc.. | valoti unitar del borsing sono distintl per fascia dove |d
14 fascia fa rferimento o guotazonl in stabill o gualité supetiore alla rmedia di
zona; la 20 fascia fa riferimento o quotazioni in stabili di qualitd infericre alla
media di zong; la foscia Media fa riferimento a quotazioni in stabill di gualitd
hella media di zond. | bene oggetto di stitd risultd in stabile che per finiture
e cardtterstiche, tenuto conto anche della tipologia edilizic prevalente della
zond, & assimilakile alle abitadoni in fascia media.

dblfazione n TA fosclg /g 365,0 [(Min.) - /40,0 (Medio) - 915,0 [Max)

bJ
3]
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gbiiozione In fascia medid £/mg 4600 [(Min) - 605,0 [(Medio) - 7500 [Max)
dbligzione in 25 fasclg g 4050 (Winy - 5050 (Medio) - 6050 [Mdx)

o uotcriont OMI - Flumefreddo di Sicllia (CT), Petiferica/Ponte Boreda, Diang,

ecc. - fond DI, Microzond 1 waloh rifertt dl metro quadrato lordo per 1a
vendita, rcavati da valon agdiornati dl 17 Semestre del 2021
dbliazione clvile [normalg) /g 50,0 (Min) - 683,00 (Medio| - 820,0 [Mdx)
S procederd dla valutazionse del bene immobile utilizzando il valore al mg
Hcavato dalle indagin di mercato ovvero |d “quotdzions di riferimento per beni
simili™ pari a 800,00 £/mg. Detto valore di mercato rovad anche confernmna relle
quotczioni delle banche dati sopra riportate poiche colloca il bene immaobile in
oggetto nel “range di riferimento” del valori indicatl ddl Borsino da 7400 £/mg d
15,0 £/mg per benl nella fascia superioti ala media di zona, nonché indicati
dall Ol nel range da &850 €/mg a 8200 £/mg per abifazions di fipo Civile.
Attraverso |a quotazions ol mg recavata dalle indagini di mercato (quotazons
di riferimento per beni simil] verrd determine il valore di partenza del bene, |l
guale wvalore, verd corretfo con gli opportuni coefficienti di merito  riferiti
all unitds immokliare in oggetto, noncheé al fabbrcato, Alla luce di guanto sopra
esposto, tifenuto congruo || valore al mq soprad fiporfalo, poiche aderente
bene da stimare nonché riferito alla fipolodia di bene immobile simili/ assimilakili,
st otfiens la seguents valutazone:
essendo |d superficle lorda commercidle dell’appartamento part a 132,48
Mg si ha un valore di partenza di (mg 132,48 x €/mg 800,00 = £ 105.584,00
I valore sopra fiportato verrdl corretto in fundone del coeficienti di merito che
tengono conto delle caratteristiche pasidondli estrinseche della zond (livello dei
servizi, qualficazione del’ambiente esterno, disponitilitd di spazd pubblic,],
caratteristiche  infrinseche del’edificic (et e qualitd  del’edificiol,
caratteristiche ambientali infrinseche del’uritd immobiliare (quota rispetto

piano, luminositd, spaz scopert], nonché delle caratteristiche delle wnitd

[ o]
75
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imrnctoilian - (finiturg,  livelo fecholodico, stato di cornservazions). Pertdanto,
mcltiplicandolo per | seguenti coefficient! di merto siha:

(1] posizionall estinseche  (pad al valore di riferdmento  per

ublcazions) 1,00
[Zlindireeche edificio [offre T 40 apnl In discrefo sftato di
maonutenzione, owvero pard ol valore di riferimento, tutfavio 0,90

hecessifa di manuterzione data Fetd del fabbricaiolf
(3l amblentall Infinseche . dell’unitd Immobliare  (leggermente

superiore al valore dl fifefimento, Hsultd minoso, cohn uhd buohnd 1,05

esposizions)

(4] caraferisiche fecnologiche e funzionall (buone owvero pan al

vaiore di fiferimento) 1.00

Sl stato di conservazione e manutenzione [buono ovvero parl ol

valore di fiferimento) 1,60
Coefliciente di merito finale = 1) x|2) x({3] x[4] %[5 0,94.50

Quindi st ha und stima di € 100.155,00 [euro 105.784,00 x 0,9450 coefficiente di
metito finale] gudle vadlore dell’gppartamento nelle condizoni di generdle
regolantd ediizia, perfanto, corsiderato quanto riportato al “Punto G si dowrd

effeffudre und rduzione pal d ewro 80000 per 'ggdiomdmento  delld

planimetria catastale; inoltre, considerato quanto riportato al “Punto I° si dowrds

effeffudre und rduzione Cdri o euro 2.500,00 per |d regolaiizzazione edilizig della

difformitd; ed incltre, considerato quanto ripartato dl presente punto si titiene

opportuno applicare la iduzione presstd per I'assenzd di gararzia o vizi del

bene venduto par al 20% del valore olginano {euro 100.155,00) in cifra tonda di
euro 20,000,00 che servird g tutelare 'eventudle futuro aggludicatario.

I ¥ ALORE dell’aopartamento tisultd ewro 76.855,00 ovverd in cifra tonda oari
g € 77.00000 [euro 100.15500 valore ofidindio - euro 23.300,00 riduzoni (euro
80000 + euro 250000 + euro X0.00000] ove dl vdlore ongindtio del bene
pignorato & stata soffratta la complessiva cifra di euro 23.300,00 per somime
afferenti all’aggiomamento della planimetia catastale, ala regolaritd ediliza
ed dlld riduzione del valore di mercato praficata per 'assenza della garanad

per vid del bene venduto; con riferimento agdli onerl condominidli si precisa che

bJ
o
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a fguardo non & stata apportata nessund fiduzicns ed in merito si rinvia d

guanto relaziond al “Punto i,

PUNTO T) - “"Terga confo alfresi della riduzione del prezzo di mercato per

Vassenzrd dl oozl per vzl del behe vendu o, corslderato fole dduzione ]n

Unc msurg ra il Iy e 20% del valore stimaio” - Bventudle Riduziohe del Prezzo
di Mercato -

= RIDUZONE DEL PREZZO DI MERCATO sul valore dell’appartamento sifo in

Fiumefreddo di Sicilia (CT), cersito presso il C.f. dl fo. &, part. 545, subb. 5,
piano 1, categona A2
Al valore dell’unitd immobiliare riportato al punto “5” & gid stata sottratta anche
I somma in Cifrd tonda di 20.000,00 euro dudle riduzone del valore di mercdto
praficata per I'asserza della garanzia per vid del bene venduto, che si &
tifenuto opporiunc applicare nella misura del 20% sul valore originario del bene

immobkile  [di 100.15500 ewrgo] e senvird a tutelare 'eventudle  futuro

aggivdicatarno.

PUNTO U) - “Indich] 'opportuniic di procedere aila vendita in unico iotio o In pid

lof separdl (splegandone le ragionll, predisponendo n oghl caso un plano di
vendita  delllmmobile - e. del ot provvedendo, ove necessano, gulic
realizzazione delfroFiondments, previo autonzazions del Giudice™ - Indigoziont
per la vendita in lotto unico -

S consiglia di procedere dla vendita in lofte unico poiché fraffasi di un
dppartamento pignorato per llinfera quota dii proprietd spettante o debifori
esecutat.

s VENDITA del "lotto unico” composto dal’appatamento, posto al piano

primo con canting posta dl piano ammezzato, facente parte di un plccolo

Firmato Da: CAGGE G| SEBASTIANG Emesso Da: ARUBAPEC S.P A NG CA43 Serial#: 200esd9e7 20daahde? Fha32 52bar bd63

bJ
Lh

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata Qg@n%i;r
ripubblicazione 0 'fiprodiizionéa‘scopo commerciale™ Aut Min Gilistizia PDG-21/07/2009

=g



edifico plurifamiliare sito in Fiumefreddo di Sidlia (CT) nellda zond posta o ovest
cdel centro abitato del comune, con dccesso dalla via Maccarone n. 15,
censito presso il catasto fabbricatl dello stesso Comune al fg. &, part. 545, sulb. 5,
piano 1, categoria A2, classe /, consistenza catastale 5 vani, superficie
cafastale fotale 131 g, escluso aree scoperte 123 md, rendita 468,658 euro.

Il pignoramento gravd sull'intera quota pari o 11 della proprietd spettante

ai debitor esecutati “C.v” #4EGERERERR:: < s #4 -

in radgione di 1/2 cadauno in regime di comunione legale deil beni.

I MALORE dell’appartamento & risultato in cifra tonda par o € 77.000,00 ove
al valore orginano del bene pignorato (par o 100.155,00 ewre] & stata softratta
o complessiva Ciffrg di euro 23.300,00 per somme afferentl all’ aggiomamento
cella planimetria catastale, ala regolarntd edilizia ed dlla ridudone del valore di
mercato praticata per asserzd della garandd per vid del bene venduto.,

La supetficie nettd del'gppartamento risulta essere di 100,70 mg olfre |d

supetficie delle pertinerze, inveces, |d supetficie lordd risulta essere di 118,20 mdg

cltre la superficie della lavanderia par a 2,80 mag, della veranda pan o 5,60 mdg,
del balconl complessivamente parl a 22,80 mg € della canting pan a 2,60 mg
posta al planc ammezzato.

Stimandad g guanto relaziondato al punto “A5" per 10 descraone completa

cdel bene immobile; ¢l punto “G* in metito A datl catcetall ed eventudle

agaiormamento  delld documentazdone catastale; al punto “I7 di fini delld

reqolaritd edilida, dellg conformitd, e delle eventuall diffcrmitd risconfrate nel

bene pignorato nonché |la pessibilitd di regolarizzazione; ol punto “M” in merito

agl onet di naturd condotminiale; al punto “RY In metrito agll elementi utill per e

operadoni di venditd; <l punto *§7 in merito dila ydutcaone e le tiduzioni

dpportate al valore di stimal.
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PUNTO V) - “Alleghl idoned documeniarione folograficg esterna ed internd

[almeno urna folo per vano| degh Immaobil pignoradt dire famente In formato
dightole secondo le “indicazion™ di cul ol Modl ed gcauklisca o planimetrid
cafosiole del fapbriloal” - Documentazione Fotografica & Planimetrie -
ALLEGATO 1 - Documentazionse Fotografica

POt dg 01 g 21 delllappdartdamento sito in Fiumefredds di Sicilia (CT), Wi

Maccarone n. 15, piano primo con canfind dl piano ammezato, I utto censito

pressc il C.F. al fg. &, part. 545, sub. 5

ALLEGATO 3 - Planimetrie Stato di Fafto & Docunmentazione Catastale
= Appartamento sito in Fumefreddo di Sicilia (CT), Vi Maccarone n. 15,
censito presso il C.F. al fg. 6, part. 545, sub. 5, piano 1, cat. AF2

Flanimetria stato di fatto

Flanimettia catastdle

WVisurd aftucle e storca;

Eldborato planimetrico;

Estratto mappa catastale

PUNTO W) - “Accert, nel coso si ot dl bene indiviso, Ia valutozione delio guoitd

——"

di perfinenza del debifore esecuiaio, fenendo conto delid maggiore difflooiid

di vendito di quote indivise; precikl n particolore se i hene rsuill comoddimente

divisiblle, idenfificards A edgso adffermativo, le quote che potebberd assere

separate d fagvore della procedura”™ - Quota di perfinerza del Debitore
Esecutato, Divisibilitd del Bene Pignorato -

s QUOTA DEBITORE ESECUTATO e divisikilitd del [otto unico stimato € 77.000,00 in
cifra tfonda, composto dall’appatamento sitc in Aumefreddo di Sicilia (CT],
censito presso Il ¢.f. al fg. &, part. 545, sub. &, piano 1 [dppartamento] € plano

ammezzato (Ccanfing)
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Il pignoramento grava sull'intera quota par a 141 della proprietd spettante i
cdebitor esecutali inragions di 1/2 cadaune inredime di comunions legale del

e, nello spedifico:

al debitore “CN. #4 NG  pet la quota di 1/2 di ... € 38.500,00

al debitere “C.5.” # 4G & oot 1o quotadi 1/2d............ € 38.500,00

s NOTE SULLA DIVISIBILITA - Il bene immobile non risulta divisibile poiché frattasi

ci un appartarmento di medie dimension non frazionabile.

PUNTO X) - "Nel caso In cul siono presenti pill benl pignoral] in quola il perito

predisporrd un progetio di divisione in naturg fenendo conto delle singole quote

del comproprietar. A fol fine dowrd individuore joff omogenel senzd

hecessardmente fraziondre clascun berng In fante parti guant! sono [of!: ogni
lotto dowvrd) cloé essére formato da uno o pid benl che corsentarno di comporre
Io quoty del condividente, in modo che le porzion dell’olfro condividente
possano formarsi con i restanti beni e salvo conguaglio in dernaro (o cul enfitd
non dovid comunque essere superiore ol 20% del valore della quotal: In ol
fennini se rel paftimonio comurne vi song pitrben roioscuno dovd essere
assegnato aliy quota di valore corfspordente o, quanto meno, di valore pld
prossimo. Nel formare le porzioni i CT.U dovrd fener confo del concetfo legale
dl “Tncomoda dhisiblliitay”, Quale limite ol razionamenito matkernicie degl inmiobil;
limite che susskteguarda e pard rsulfont alf appordonamento verrelberd-add
essere scarsamente funzionall dspeto allintero o quando sl dovessero costifuire
senvilt o canco di alcune porzionl 2, comungue, utle le volle che per realizare
la divisione sl rendessero hecessalie spgse,  accessive fispetio ol rsuligio
perseguifo, anche in considerazione del fatfo che nella procedura esecutiva
defte spese doviebbero essere anficioa e dal credifore procedeniz” - Progetto

di Divisione in Natura per oi0 Beni Pignorati in Quota -
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|| planorgmento gravd sulllinterd proprietd di un solo bene immacbile,

perfanto, non necessita un progetto di divisione in natura come chiesto neal

supetiore quesito posto che non sono presenti piu benl pignorati in guotd.

3. CONCLUSIONI

= Lafto di plgnordmento eseguito su istanza i L7 ##_## &

per essa “C.FO” #+ GGG - - coto 02/01/2020, frascritto in

data 30/01/2020 presso g Conservaforid del RRIL di Catania o numer

5630/2765 (reg. gen.req. part)] hg indicato qudle bene pignorato 'unitd

immobilicre di proprietd dei debiton esecutati composta da:
appartamento sifo nal Comune di Flumefreddo di Sicilia (CT], presso [a W
Maccarone n. 15, posto ol piano primo con canfing posta dl plano
ammezdato, censito presso il catasto fabbricati dello stesso Comuneal fg. 6,
part. 545, sub. 5, pigno 1, categonia A2, classe 7, corsistenza cafastale 5
vani, superficie catastale fotale 131 mg, escluso ares scoperte 123 mg,
rendita 468,68 euro.,

= || pignoramento grava sull’intera quota di proprietd spettante i debitor

esecutati “c. v s G < s R = n ragione

cli 1/2 cadauno inredime di comunions legale del beni.

= | dati riportati nell’ atto di pignoramento irmmcobilicre eseduito su istanza i “L7

#+ R | < per essa “CFO” #+ [

risultano comretti.

= Sisegnald dl Gudice:

in metitc dla proprietd sl rappresenta che Fappartamento oggetto del

pignoramento cersito con il sub. & risulta di proprietd dei debitor esecutato
in virtt dell’atto di donazione [riportato al punto C] e - con lo stesso atto -

uhitaments al’ dopartaments viene trasferita 1 comproptietd inradione di
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/3 indivise, in comune con i proprietan del pidno terrd & secondo pidng,

delda terczza di coperturd del’edificio censita al fodlio &, part. 545, sub. 7,

catf. F/a. (cfr. “Allegato 67 - Afto di donhazione del berne Immaoblie pighoratol
I debitorl esecutafl risultano, pertanto, anche proprietar per 1d quota
indivisa di 1/6 cadauno [complessivaments per la guota di 1/3 Indivisa)
della terrazza di coperturg del’edificio, come dnche confermdato dalla
visurg catastale effettuata dal sottescritto sul terrazzo cersito ol fodio &,
part. 545, sub. 7. [cfr. "Allegato 77 - ALLEGATO 7 - Visurda e lspezione
Ipotecaria sul ferrgzzo sub. /)

In merito dl pidnordmento ogdetto della presente esecugones immobiliare sl

sedndld che - defto pignoramento - non & stato frascritto per il sub. 7

(terrazzo] infotti colpice soldmente 1 sub. & [dpparfamento] come dd

ispezione  Ipotecana effeftata dal sotfoscrifto su enframibe e unitd
immacbilian. [, “Allegato 77 - ALLEGATO 7 - Visurd e Ispezionhe Ibotecarnia sul
Terrazzo sub. 7|

in merito alg penzig estimativa s rappresenta che il soffoscrifto g

effeftudic g stimga del bene immekile citato nel’atte di pignorgamento

nonché oggetto di frascrizione owvvero & sfafo stimato 'appartamento
censito dl sub. 5 (del fg. &, part. 545 in Fumefreddo s Sicllial, sirirmandd dl

decidente di stafuire sulld estergione delld stinnd anche dl terrdzzo sk,

che risulta di proprietd del debitor esecutall per la quota indivisa di 1/6
cadauno ([complessivamente per I guota di 1/3 indivisa) .

In metito dlle formalité si rinvia a quanto relazionato al “Punto F ove sono

state indicote le formaitd da cancellare condl decreto di frasferimeanto.

In merito alle indicazioni per la vendita si dowvrd procedere dlla vendita in

lotte unico poiché frattasi di un unico bene immobile pignorato per Nintera

quota della proprietd spettante ai debiton esecutati.
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= |l valore del lotto (cpparfarmento] & risultato in cifra tonda pari o € 77.000,00
ove al valore ofiginario del berne gignorato (par a 100.15500 suro] & stata
soffratta 1a complessiva cifra di euro 2330000 d cuir euro 800,00 per
Faggiomamento  della  planimetria caftastale;  euro 250000 per la
regolarzzazione ediizia della difformitd; euro 2000000 quale ridudone cel
valore di mercato praticata per 'dasenzd della garandda per vizl del bene
venduto parl ol 20% del valore ofiginario (euro 100.155,00) che servirdl o futelare

I"'eventudle future aggivdicatario.

s |n metito agli oneri di natura condominiale si rappresenta che non & stata
apportata nessund riduzicne poiché frattasi di piccolo edificio plurifamiliare, in
metito s rmandda a quanto relazdonato al “Punfo M”,
= |n metitc quota di pertinenza dei debitori esecutati si rappresenta che
pignoramento grava sull’intera quota pari a 1/1 della proprietd spettante i
debitor esecutali inragions di 1/2 cadauno in redime di comunions legale del
beri, hello specifico:
al debitore “C" #4 N + per la gquota ci 1/2 di .. € 38.500,00
al debitore “C.5.” #+ I # per la quota di 1/2 di ....... € 38.500,00
»  |n metrito dlla divisibilitad del bene immobile s rappresenta che Munitd
immaobilicre non risulta divisible poiché fraftasi di un appartamento di medie

Jirmensioni nor frazionalbile.

Con o presente relazione si & cercato di formire al Gudice dell’ Esecuzione, olfre
alla stima del bene, TUth | dati necessan per [a vendita delllimmobile oggetto
della presente esecluzions, pertanto, rifenendo di aver risposto in ogni sud parte

a guanto richiesto nel mandato, sirasednd 1d presente reladone.

Catanid, 16 marzo 2022 Il 25,1 L,
Daott. Arch. Sebastiano Caggoedi
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