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bene immobile pignorato;
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1. PREMESSA

Con prowedimento aemesso nella procedura RSE 415/2023 in data 09
novembre 2024 (nofificate in data 11/11/2024 & successivo diramento
effetftuato In data 13 novembre 2024) 1| Giudice delle Esecudoni Dottssa
Cristiana Delfa ha nominato | sottescritto Dott. Arch. Sebastiano Caggeg in
qualitd di CT.U, iscritto qall’Albo del Consulenti Tecnic presso il Tribunale di
Catania al n. 4714 nonché dll’ Ordine degll Architetti al n.1198 della Provincia di
Cataria.

Successivarnente la suddetta procedura 2 statariunita dlla procedura RGE
524)2022 ed i Gudice dele Becuzioni Dottssa | Venera Fodo, con
provvedirmento del 02 settembre 2025, notfificato in datfa 04/09/2025, ha
confermato [ noming del sottescritto corsulente nel Procedimento Esecutivo
Immobilicre sopra citate- promosse da i #+ R qudle
creditore procedente nella R.G.E. 524/2022; da [} #+ R+ cudle
creditore procedente R.G.E. 415/2023; con intervento di - #+
I - nella procedura RG.E.
524/2022; contro Il debirore esecutato [l #+
e

Cuesitl del mandato corferito:

a) Iidentiichi esaftamente i beni pignorali, eventuall perfnenze ed ocoessor,
Indicandone | dafi catastal ed | confiri quall emergent dol soprali/ogo &
dolfesame degli offi e del documenti prodotl, nonche lo conformita del
daf stessl dleval In sede di sopralivogo con queli emergent] dal cerfificatiin
atii;

) venfichi Jlo correfterza dej dali npertali nell’'alto di pignoramento & rnelio
noty di frascridone (o, In coso di procedure-rivnite, rel singoll offi di
pignoramento e nelie relofive notkel, in porficolore occerfondo che i
pignoromento abbia colpifo quote spetionti of debitore e che vi sia
corspordenzd fra i singolo atfo di pignoramento a la reiafiva noto;

c) verfichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandore il regime
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pofimonioie ove conivgaio e speclicando, oiffresi, se essi siono in
compropneld © meno con Qifrl soggeti; Quaiora Fimmoblie sio stafo
sotfoposto o pignoraomento sul presupposio che. i debifore esecutalo ne
obbio aoquitolo ko proprietd per effetfo di successione mortis covsa
verifichi lo frascrizione del fitolo di proverienza [acceffazione espressa o
facita di ereditd), segrolondo immediatamente ol G.E. la mohcaio
fraschzione di wn volido fittlo di acquksto sl eviderzia che a ol fine non
sarebbe ufiie ia woscidone delio denuncia di successione neidl merd
considerazione oel ropporto di porenteio con If de culus) ovvero eveniual
cosi dubbi;

d) acceri I'esafta provenienza delfi benefi, verficando ko confiruity delle
frascrizioni nel ventennio anterore alld ‘dato-del pignoramento e g
produzione deil'otto di acquisto del debitore se anleriore al ventenrio;

e) segroll fempestvamente ol giudice la Impossibiitd di procedere a un
completo accerfamento per ko incompletezza della documentazione
prodotta, indicando ko documentazione mancante al fine di solleciare vna
evenfuole infegrazione ol crediiore procedente;

f) accerfi se sul bene gravino iscrizioni o ftrascrizioni pregivdizievoli,
indicandone gl estremi; elenchi, quindi, le formalita (icrizioni, frascrizioni] da
caonceflare con il decreto di frasferimento;

g) provveda alia identificczione catastale cellimmaoblle, previo accertamento
deilesatia fspondenzo del doti spedical neliafio di pignoramenio con e
rkulfonze cotostoll, eseguendo quelie varlozion! che dovessero rkultare
necessarie ed indispensabill ol frosferimento del bene, In parficolare per
guanifo conceme lo planimetria dei bene provveda, in caso di difformitd o
in moncarea di idonea planimetia del bere provveda alia sua correzione
O redazione, salose stetfamente recessario;

L) Indichi, previo acqukizione o agglomarmenio del certificato di destinczione
urbanistica, o destinazione det i bene/i previsia dalio srumento urbankfico
comundle vigents;

i) occerfi per | fabbricali ko conformitd olle vigenfi nomme in madleria
vrbanigico - edilizia indicando In quale epoca fu realizalo immobile, gi
estremi del provvedimento avlorizalono, o mpordenzo della costuziore
alfe previioni del provvedimento medssimo, e segralondo, anche
groficamente, le eventuall difformitd e modifiche e gli estremi degll ot
auvtorzzatvl, In coso di esktenza di opere abusive, l'esperto verficherd
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'evenivale avvenuico preseniazione di kiorze d condono, precisando lo
stofo delio procedura, e volterd ko conformith del fabbricatfo ol progetio
proposto, segnakondo, anche groficamentes, le eventuali difformitd;

j) In coso di immobili abusivi, confrolf o possibifta di sanatoria ai sensi
dell'ort.36 del D.P.R. n.380/200] e gl eventuali costi della siessa; alliment,
verifichl lo presentaziore diisfarze di condono, Indicando i soggetio isfanie
e la nomaiiva infarza delia quole 'Blanza sia stato preseniato, lo st to del
procedimento, 1 cosi per Il conseguimento del fitolo In sanatoria e e
eveniuall oblozion gid comkposte o da confspondere,

k) wverfichi, Incitre, al fini delio istarmza di condono che foggivdicotorio pond
evenfualmente presentore, se g immoblll pignorali st rovino o meno nelie
condizion previste dal’artd0, comma &°, della Legge nd/ B3 o adell'art.ds,
comma 5° del D.P.R. n.380/01, chiarisco, Quindi, seJ cespift medesimi siano
0 meno sanablil, o condonablll ol sens del DL, 269 /2003, Indicando, previa
assurgione delle opportune  Infomazioni presso gl uffich  comunal
competent, le somme do pagore o fifolo di oblazione nonche Tu il gif onerl
concessord (oner dl wrbonizozione e cosft di costuzions), quantificot
anche in vio opprossimafiva; preds, Infine, se pendono procedure
amminkfrotive o sanzionatore | relaivi costf;

1) in coso di mmobil abusivi, ove 'obuso non sia in alcun modo sanabile,
quantifichi gl onerl economid necessod per ko demoizione delio stesso &
verfichi se slano state emesse ordinonze.di demolizicre o dl ocquikizione In
propriets od opera deghl Enil Pubbiic terriforiol, ollegandole in quota;

m) verfichi ['esisierza o formoalita, vincoli = oneri, anche di natura
condominiale, gravant sul bere che resteranno a canco deli'acguirente, ivi
compresi | vincoll derivanti da confrath incidenti sulla atfifudine edifcatorio
dello stesso o vineoli cornessi con il suo caraffere storico-arfisico;

n) verdfichl 'esistenza ol formalitd, vincoll = oneri, anche di natura
condominiale, che soraonno concellali © che comurque fsulteranno
Inopporibill alfocguirente,;

o) vedfichi se gil immobill pignorati siono gravali da censo, livello o uso civico
se vi sio staky affancazione da tali pesi-ovverg se il diritto di proprietd sul
berne del debifore pignorato sia di proprietd owero derivante da aicuno
el sudde i ol

) accerfi 'imporfo arnuo delie spese fisse df gestione o di manutenzione, di
eveniuall spese straordinarie gic cefiberake anche se i reliafivo deblfo non
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sl ancorg scaduio, eveniuall spese condorminiall non pagote negl witimi
cue anni anferion allo data delio perizia, lo stato di eventuali procedimenti
givdizian relativi al bene pignorato;

o) occerti se | beni pignorati siano occupdati dal debitore o da terzi, offittafi o
locafi, indicando il conone patiuito, la sua congrultd, I'eventuaie data di
regishrazione, la scadenzo del relativi confratli nonché 'eveniuole esktenzd
i un givdizib In corso per il fiasdo [ imanda o fal proposiio. olie
RACCOMANDAZION! GENERALI PER L"ATTIVITA' Di ESPERTO MOD. 4 [REV) ;

r) elenchl ed individui i beni, evidenziando tulli gli elementi utili per le

operazioni di vendita, quall ad esempio la fpofogia di ciascun immaobile, io
sug ubicazione |citid, vio, numero civico, piano, evenfudie numero infemay,
ghi accessi ed | confini, | dafi cotostoll, eventuall perfinerze e accessor,
evenfuall millesimi o porfi comuni, descrivendo il contesto In cui essi sl
frovino, ke caratiersfiche e ko destinozione delio zona e del servizl da essa
offerti nonche le coratterisiiche delle zone confinant,
Con rifefimento of singolo bene, predsi evernfuali dotozion condominiall [es.
posti outo comuni, giordino ecc), lo fipologio, foifezzo Interna utile, o
composizioneinfema,igsuperiicie netia, i coefficiente vtilizzato ol fin dela
determinaziore della superficie commercicie, o superficie commerciale
medesima, 'esposizione, ammo di coshuzione, o sfato di corservazione, le
corofterkfiche strufiurall nonché ke caratterktiche Interne di dascun
Immaobile, precisando per dascun elemeniol’ alfuaie stato di monutenzione
e - per gl Implonti - o loro rkpondenza-alia vigente normativa e, in ooso
confrario, | costi ne cessarl ol loro adeguomenio;

=) determini I valore di ciascun immobile procedendo, o fal fine, ol calcolo
della superficie delllimmobile, spedicando quella commerciale, del valore
per meho quadre e del valore compiessivo, esporendo araliicamente gl
adeguarnentie ke correzioni della sfima, ivi compresd ia riduzione del valore
di mercato proficato per 'assenza dello garanzia per vidi del bene vendu to,
e preckando 1ol odeguoment in marjera disiinfa per gl oner dl
regolonzozione urbarnistica, 1o stafo d'uso e di marvtenzione, o stafo di
possesso, 1 vincoll e gl orer giuridid non eliminabll nel corso del
procedimento esecufivo nonche per e eventuall spese condominiali
Irsclute [ex art. 568 C.p.c. nuova formuiazione)

t) Tenga confo airesi delia nduzione del prezzo di mercato per I'asserza di
gararzia per vizi del bene venduto, corsiderato fale ricuzione In una misurg
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ra ki 15 ed N 20% del valore stimato;

u) Indichi 'opporiuniid o procedere olio vendita In unico lofto o in piv ot
separgli [splegandone le ragion), predisponendo inlogni caso vn piano di
verdita dell'imnmoblle e del lotfi, provvedendo, ove necessaro, ald
realizzaziore del frozionomento, previa auforizzoziore del Gludice;

v ) alleghi idonea documentazione fologrofica estema ed inferna [aimeno urno
foto per vono) ‘degll immabil pignorati diretiomente In formaio digifale
secondo e tMindicozioni™ di cul ol MOD 1 ed goqulskca la planimefia
catosioke del fobbricati;

w) accerfi, nel caso s frafti di bene indiviso, o volbitozione delio quota o
pertinerza del debitore esecutato, tenendo confo dello maggiore difficoltd
i vendita di quote ndivise; preckl in-patficolare se | bene rkull
comodamente divisibiie, idenfiicando; in caso affermaotivo, le quate che
potrebbero essere separate a favore deflo procedura;

x) nel coso in cul siano presenti piu beni pignorali in quota i perito predispord
un progetio di divisione In notura fenendo conto delle singole quote del
Compropnefan,

A 1ol fine (dovrd Irdividuare ot omogenel, senza necessdiiamente

frozionare ciascun bere In fanfe parfi quant sono 1 loffi: ogri lotfo dowrd
ciog esere formato da uno o pid beni che corsentaro i comporre o
quota del condividente, In modo che le porzion dell’'oifro cordividente
possano formaorsi con | restanti berl e solve cornguogho in denaro fla cul
enfitd non dovrd comunque essere superiare al 20% del vaiore dello quoto);
in at fermini se nel patfimonic comune vi sono plb beni, ciascuno dowvrd
essere assegnato alio quota di valore corspordente o, quanto meno, di
valore pio prossimo. Nel formare le porzioni il C.T.U dowrd fener contfo del
concetto legale di “incomoda divEibilitd”, quale limite ol frazionamento
materiole degl immobili; limite che susskte quando ie parfi msulfand
aifappordonomento verebbero ad essere scorsomente fungiornol rispetio
ail'intero o quando sl dovessero costifuine servit) o caroo di alcune porzoni
e, comunque, Tutte ke volle che per regiizzare ko diviicne sl rendessero
necessarie spese eccessive rspefio ol rsultoto pemseguito, anche in
corsiderazione del foffo che nelld procedurg esecufiva detle spese

dovrebbero essere anficipote doi creditore procedente.

P iere al m i nferito, il sottoscritto, dopo aver accettato
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I"incarico ha corsultato il fascicolo telematico della procedura esecutiva ed ha
effeftuato una dsaming della docunentazona iV conteruia, come previsto
dal mardato.

In data 10 dicembre 2024, insieme al custode, & stato effettuato il primo

accesso preso g immobil pignorati nella procedura RGE 415/2023,
Successivamente, aseguite della runione alla procedura RGE 524/2022 song
stafi effettuati ulterion accessi come da comunicazione effettuata in data
16/10/2025 dlle parti in causa.

Nei gicrni del sopralluoghi effettudti in data del 07/11/2025, del 29/11/2025
del 10/12/2025, insiems al custode ed in presenza delle parti intervenute come

riportato nel verbali di sopralluogo allegatt alla presente, & stato ha effettuato |l

rlievo planimetico e fotografico del peni immobili pignorati che di fatto
rappresentano  una-villg -sita in Catania (CT) presso il Vide Odoriceo. da

Pordenone n. 30, censita presso il ¢. f, al foglio 7, part, 804 cormposta dal sub. 1
(cbitazone) e dal sub. 2 (garage)], con la relativa corte di pertinenza, che nella
presente reladone stimativa verranno indicat, rspettivamente, come “Bene 1"

& "Bene 2. (cfr. "Allegai 2" - Documentazione soprolivogo e comuricazioni)

Sono state, inclire, espetite le ricerche presso la Corservatoria del Registri
Imrmolilicrn ol fine di verificare eventudll iscridonl © frascrizioni antecedenti &
successive dila dafa del pignoramento riguardanti limmaobile in oggetto.
Pertarto, esperitele cpportune e necessare indagini tecriche ed econcimiche
al fine di poter cogliere tuthi gii elermenti utill all’espletarmento del mandato,
vengono rasegnate rel presente elaborato le rsultarze corredate della

necessana documentazione.

2. RISPOSTE Al QUESITI DI CUI ALLINCARICO del 09/11/2024 (RGE 415/2023) che

fiportano |e letfere conispondentt Qi warl puntl del mandaic:
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PUNTO A) Ideniificazione tenl pignorafl / confini / descrlzione dell'immoblle

norato, secondo quanto sfeniio koiin sede del sopralluogo.

punto A, - IDENTIHCAZIONE del bene pignoraio,

= | beni immobill oggetto delle procedure RGE 524/2022 e RGE 415/2023

rappresentano, rellinstemes, una villa sita in Catania (CT), Male Odorico da

Pordenone n. 30, cersita presso Il catasto fabbricafi ol foglio 7, part. 804,

compaosta da due uritd immobilliar, rispettivamente:

o gbitazione cersita <l sub. 1 (cat. A7) indicato come “Bene 1" nella
presente perida estmativa;

o garage cersito dl sub, 2 (cat, C/é) indicato come “Bene 27 nella presente
penda esfimativa.

Nora CTU -

52472022 indica salo 1'unifd-immobilliare cersita al sup, 1, ovvero I'abitazions,

come meglio sotto esplicitato.

= |'atfio di pignoramento eseguito nella procedura RGE 52442022 su stanza di
B B i cioto 08/07/2022 {con depasito effettuato presso
la Casa Comundale al sensi dell’art. 140 del c.p.c)), trascritto in data 19/09/2022
presso la Corservatoria dei RRUL di Catania ai numern 41702/ 31993 (req.
gen./reg. part) ha indicgto || bene immobile sito in Catania (CT), Viale Odorico
da Pordenone n. 0, censito presso 1| ¢. T, dl foglio 7, part. 804, nello spedifico
compcsto da:

o sub. 1, abitcdone cat. AJ7, della consisterza catastale di vani 20,5, piane T-

1- 2-AM, (Bene 1),

g HlI tutto pignorato per l'intera quota(pari a 141 della piena proprietd

spetfante al debitore esecutato ] #+ RN
I
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w  |['atto di pignoramento eseguito nella procedura RGE 41572023 su stanza di

B B ccsonaia d- [ /R G, n data

12/06/2023, trascritto in data 24/07/2023 presso |a Conservatonia del REL di

Catania ai numeri 36521/27639 (reg. gen./reg. part) ha indicato | beni irmobil

sifi In Catania (CT), Male Odorico da Pordenone n, 30, cersifi presso | . f. al

fodlic 7, part. 804, nello specifico composto da:

o sub. 1, abitadone cat, A/7, della corsisterza catastale di 20,5 vani, piano T-
1- 2-AM, (Bene 1);

o sub. 2, garage cat. C/é, della consistenza catastale di 29 ma, plano T, (Bere
25

o Il tutto pignorato per lintera quota pari a 1/1 della plena proprietd
spettarte ol debitore esecutato [l ++
I

punfo A.Z - CERTIFCAZIONE NOTARILE

= Nella procedua RGE 524/2022 nel Certificato Ipocatastale redatto in data
141172022, prodotto di sensi dell’art, 567 del cpc, viene presentata g visurg
catastale riferita solamente al sub. 1 (foglio 7, part. 804 del Comune di Catania)
&, inolfre, Mene enoneamente riportata la formalite riferita alla compravendita
frascritta in data 23/12/200G preso la Corservatona del RRL di Catania al
nurmer 52912/37170 (reg.-genreg. part] al posto della fomalitd rifedta dila
ipoteca volontaria frascritta in data 21/11/20038 presso la Conservatoria dei RRLILL
di Catania al numeri 47086/7796 (reg. genJreq. part). [cfr, Cerfiicato

ipotecario catastale e visura catosiole RGE 524 /2022

» Mella proceduda RGE 415/2023 la Cerificazione  Notarle scsfitutiva del
Cerfificato Ipocatastale redatta in data 27/07/2023, ai sensi dell’art. 567 del
c.pc., da Notaio “NI.” ## [ NG # rioortc le unit Irmmcbiliar oggetto

del’esecudone come descritte nell’atto di pignoramento ovvero sub., e sut, 9
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(foglio 7, part. 804 del Comune di Catania) ed inoltre riparta I'elenco comrretto
cdele forrmalitd pregludizievol. (cfr. Cerificazione Notardie In oti del 2707 /2023

RGE 4152023

punio A.3 - DI FATTO I beni pignorali rappresentano

»  Yilla sita in Cotania [(CT), Mide Odorico da Pordenons n. 30, cormposta

dall'abitazione e-dal garage con corte di esclusiva perfinenza, cersita presso-l

catasto fabbricati al fogiio 7, part, 804, rispettivarnente:

o dl sub. 1 I'abitadorne, nella presente perizg indicata come “Bene 17, posta
al piano terrq, primo, secondo e ammezzato (T-1- 2-AM), cat. A7, classe 5,
consisterza catastale 20,5 vani, superficie catastale 805 mq, escuso aree
scoperte 584 mq, rendita catcstale 4.870,19 ewro;

o <l sub. 2l garage, nella presente pefigd indicato come "Bene 27, posto dl
plano terra, (T), cat Té, classe 12, consistenza catastale 29 ma,- renditd
catastale 257 41 eurg;

iLtutto di proprietd del debitor to [+« I

B e Vintera quota pan a 1/ Vdellapiena proprietd.

punto A4 - CONFINI del bene pignorato.

= |immobile, composto dal "Bene 1" & “Bene 2", confing rell’insieme: a nord
con clfro edifico part, 853 dello stesso fodio; a sud con Viale Odorico da
Pordenone; d ovest con alfra edifico part, 3291 dello stesso foglio; a estconla
Via Poolo Galfami. [cfr. “Allegoio 3" Plonimeta stato di foffo del bene

immoblie]

punio A.5 - DESCRIZIONE dei beni immobil pignorati.
= Gl irmmcbill pignorati, composti dal “Bene 1" e “Bene 2°, rappresentano
una villa sita in Catania (CT), nella parte nord-ovest del cenfro abitato, presso

Viale Odorico da Pardernone n. 30, censita al catasto fabbricati fodio 7, part.
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804, sub. 1 (Bensl] adibito ad abitgzone e sub. 2 (Benel] adkito a garage,
olfre la corte di esclusiva pertinenza, posty -l piano terra e al piano primo, in
parte adibita a cortile ed in parte a giadinoe.

L'accesse al'immobile avviene dal cancello canabile/pedondle posto dl

civ, 20 del Mdle Odarico da Pordenore. L'edifico presenta guattro elevadonl

fuctl terra con tetto ¢ falde inclinate, il tutto, redlizzato con stuttura portante
mista (in calcestruzzo armato e muratard) ivi compresi | solai alleggeriti. | miui di
tfamponamento esterno sono stall redlizafi in parte in muratura e in parte con
mattori forafi con interclusa camera d' aria, mentreiHocdl intemi sono separati
cla - mud di mattoni forali di 8/10 centimeati di spessore e rivestiti con Inforaico
Civile.

L'immobile & stato redlizzato fra la fine degli anri 50 e gl in@ degli anni *60
in conformitd al fitolo edilizo ricscicato, da come corispondenza allo/ stato di
fatto riscontrato in sede del sopralluogo, al netto di lievi modifiche interne, Per
I"edifico & stato riasciate Il certificato di abitabiitd in data 24 dicembre 1962 nel
quale nsuta I'abitability per futfi | quattro pianl con precisazione  della
destinczione d'wso a locdl d senvizio per Il piars. fera e piano sottotetto
(arrmezzato).
= |'gbitazione "Bene 1" cersita al sub. 1 st articola sui quattra plani ma, nello
spedcifico, o parfe con destinczione d'uvso ad abitazions in villa (A7) aventi
rifiniture di pregio & disdocata gl piang primo e seconde, rspetivaments adibiti
Q Zona giorno/rappresentanza, al piano primo, € zonda notte, al piano secondo.

I piano terrg ed I plano gmmezzato dsutano con destinadone d'uso ad

abitazione & locall di servizio (A/2) avent finiture dilivello medio.

« Ll garage "Bene 2" censito al sub. 2 & posto ol plano terrg ma, di fatto, non
ha la destincdone d'wso a garage (C/é) poiché risulta facente parte del locall

di servizo presenti allo stesso piano,
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= Lo consistenza del'immobile risuta complessivamente di 673,90 mg quale
superficie neftta e di 848,80 mg quale supetfide lorda, olfre |le pertinenze
esteme, di cui: » 536,20 mq (lordl) con destinazione d'uso ad doitazione in villa
(A/7) aventirifiriture di pregio dislocati al plano primo & secondo; » 312,60 mg
(lordi) con destinadone d'uso ad abitadone e locall di servido (A2) aventi
finiture di livello medic distocati al plano tera e ammezato; » 405,00 mg quale
superficie adibita a corte al piano terg; B 410,00 mg guale superficie adibita a
corte e balconi al piano primo; » 120,10 mag quale superficie adibita a terrazo
e balconi al piano secondo.

In merito dla deftagliata rappresentazione dedlh ambienti si imanda alla
corsultcziore del’elaborate grafico dello stato d fatte prodotto con o
presente periaa estimativa (cfr. "Allegoio 3" Planimeia stoto di fatto del bene

immoblie].

PUNTO B)  Cometferzzo del dofi porofl neli’otio df plgnoramento.,

» | dati dportatl negli afti di pignaramento immoblliare delle procedure RGE

924/2022 e RGE 415/2023 rkultano coretli per.come indicati nella frascriione

del pignaramento Immaobiliare. Si segndla al G.E. che:

o [l bene immeobile pignorate rappresenta, nell'insieme, una villa cersita
presso il catasto fabbricati di Catania al feglio 7, part. 804, composta da
due unitd immoebilicn owvero dall'abitagione sub. 1 (cat. A/7) e dal garage
sub. 2 (cat. C/é);

o I'gifo d planorarmentc eseguito in mernito dla procedwa RGE 524/2022
tiportata sclo I'unitd immobiliare cersita ¢l SUB. 1 Gvvero I'abltazione;

o I'atto di pignordmento eseguito in merito alia procedura RGE 415/2023

riportate entrambe le unitd immobiliar ovwvero I'abitazione censita al sub. 1

e il garage cersito al sub. 2 che nell’insierne compongono la villa.
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PUNTO C) Titolaria del bene.
» | benl immobil pignorati (Bene 1 & 2] risultano di proprietd del debitore

esecutato [l ++ N+ per I'intera

quota pari a 1/1 della piena proprietd in virth del'atto di compravendita del 18

dicerrbre 2003 a rogite Notaio “G.\v." #4| NG . '<p. 21974 racc.
7546, trascritto in data 23 dicembre 2003 al nn. 52912/37170 (Req. gen./Req.
Part) ga potere o [l N+ < T .
per la quota indivisa di 1/2 cadauno della piena- proprietd. (cfr. “Allegato 6

Tiolo di proprietd)

PUNTO D)  Provenierga del bene.

- A HR N - B ' sl
pervenutg la quota indivisa di 1/2 cadauno della nuda proprietd dell'immobile
pigncrato, in virtd dell’atto di compravendiia del 15 giugno 1963 a rogito Notalo
“G.A" #H I i , 1ep. 45455 race. 1467, frascritto in cata 17
giugno 1963 di nn. 21151/17478 con successivar tiunione del’wsufrutto alla nuda
proprietd In morte dei genitori - # [ < [N
# 4 + rispettivamente deceduti in data 28/11/1998 e

02/03/1979. [cfr. “Allegato 6" Titolo di proprietd)

PUNTOE)  Segrolodon ol Gludics,
= Nullg dg segnalare con rifefimento alla completezza della documentazione
prodotta dai crediton procedenti di enframbe 1€ proCedure, tuttavia, s segnalg

al G.E auanto eviderziato al “punto B]" .inmerito alla correttezza del dati

riportati nell’ atto di pignorarmento.
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PUNTO F) Formaltdy mascrzlonl ed Ecriziond sui bend Immaobill esktent presso o
Corserva tarlo del Regin! immeiilari arCakania (cfr. “Alegaio 4
Flanco Farmmalitd lscrizion] e Trasarizion)
» FORMALITA' s “Bene 1" composto dall’ abitczione facente parte della villa
sita in Catania (CT) censita presso il ¢. . al fg. 7, part, 804, sub. 1. piano T-1- 2-
AM, cat. Af7.
= SCRIIONE del 21/11/2003 - Reg. Part. 7796 Reg. Gen. 47086 - Pubblico
ufficiale Notaic “GN #4# NG . Repertoio 21889/7511 del
20/ 11 /2003 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANIZIA DI
mutuo g favore of [l #+/ DD conto T
s+ - N B, = tombl rel ruolo di
terzo datore di ipoteca, e Il debitore esecutato oggl IR #+ N

B -, el rucio di debitore non datore di ipoteca, per €

1,700,000,00 di cul € 85000000 per capitale, dervante da concessione
gararzia di mutuo per capltale per la durata di 10 annil in virtd di atto a rogito
Notaio “G.V.” # | in data 20/11/2003, rep. 21889 race. 7511,
gravante sul “Bene 1" e sul “Bene 2" oggetio delle-procedure esecutive RGE
524/2022 e RGE 415/2023 per |l diritto del'intera quota della piena proprietd in
ragiore di 1/2 cadaunc.

con il decreto

di frasfefimento poiché dalla consultadone della documentadone agli atfi e

dalle formalitd ricavate rsulta che:

415/2023 (owvvero rivnita dlla procedura RGE 524/2022). Con il mutuo sopra

citato & stata anche erogata la somma per estinguere | mutuo CoONCesso

nel 2003 (di cui alla fomalitd sopra riporfata) & la cancellazione della
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relativa ipoteca. In merito si rimanda al mutuo dilegate agdli atti nella
procedura RGE 415/2028 owearo o guanto descritto all'art. 1 (pag. 2) del
mutuo a rogito Notale “G\" #+ GGG i» dota 25/01/2007,
rep. 24616 racc. 9073, con iscriione del’ipoteca wvolontaria in data
22/01/2007 (Reg. Part. 1288 Reg. Gen. 6513);

- Il creditore procedernte nella procedura RGE 415/2023 effettua 'awvdso ot
serei dell’d98 cp.c anche in metito dllipotecd soprg rportata  {ousta
89322909 ireerita nel fascicolo RGE 524/2022). Infatti effethua la notifica al

crediton ot avente dirltto di preldaone ovwero,-Tra Qli Qln, anche -
#+ [ occ Il -+ per I'poteca
volontaria n. 7796 del 21/11/2003; per lipoteca volontara n. 1288 del
29/01/2007; per I'ipoteca volontaria n. 11918 del 04/08/2009;

- I I 415/ i § in_f
concesso nel 2007 o "l #+ N oo 1l
#+ I = o rogito Notcio “G.\v. #4 |  In data
25/01/2007, rep. 24616 racc. 9073, con iscrizione dell'ipoteca volontaria in

data 29/01/2007 (Reg. Part. 1285 Reg. Gen.&813).

= [SCRIZIONE del 29/01/2007 - Reg. Part. 1288 Reg. Gen. 4813 - Pubblico
uficiale Notaio GV #+[ GGG . Repertoio 24616/9073 del
25/01/2007 - IPOTECA YOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D
mutuo FONDIARIO a favore 'dl [ #<EE:  corifro |l
debitore esecutato oggi [l #+ I
per€ 1.500.000,00 di cui € 1.000000,00 per capitale, dervante da conceassione g
garanzia di mutuo fordiario per la durata'di 15 arni in virts di atto a rogito
Notaio “G.\v." #+ |+ in data 25/0172007, rep. 24416 racc. 9073,
gravante, fra gi afrl beni non oggetto delle presenti procedure, anche sul

“Bene 1" e sul “Bene 2" oggetto delle procedure esecutive RGE 524/2022 e RGE

—
|
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41572023 per il diritto dell'intera quota della plena proprietd. Alla fomalitt sopra
riportata deultane | successivi docurment] coralat] di cuit 1)_Annotazone n. 3464
del 05/08/2016 [per RIDUZIONE DI SOMMA owero I"armmontare del mutuo &
stato rdotto 492.93520 ewo a 124.93520); 2)_Annciadone n. 3465 de
05/068/2016 (con RESTRIZIONE DI BENI owero viene escluso un bene immobile

non oggetio delle procedure In oggetto).

o
poiché nella procedura RGE 415/2023 s sta procedendo in forza del mutuo
concesso nel 2007 co Tl + NN oo Il
#+ R+ o rogito Notaio “GN 2 IR+ i cul
all'iscriziore dell'ipoteca volontaria in data 29/01/2007 sopra citata.

= SCRIZIONE del 04/08/2009 - Req. Part. 11918 Req. Gen. 46311 - Pubblico

ufficiale Notaio/G.\V* #+ G ¢, Reperioio 26327/10208) del
03/08/2009 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
mutuo g favore di [l #+ I  conto | debitore
esecutate ogal [ I ¢ per €
41000000 di cu € 20500000 per capitale, derivante da concessione
gararzia di mutue fondiario per la durata di 15 annl in virtd di atto a rogito
Notaio “G.v." #+ 1 IEGEGEGEGERR: = n data 03/08/2009, rep. 26327 race.
10208, gravante sul “Bene 1" e sul “Bene 2" oggetto delle procedure esecUtive
RGE 524/2022 e RGE 415/2023 per Il diritte del'intera quota della piena

propriefd.

o Sirdmanda al Giudic ione con il decreto

di trasferimento poiché dalla corsutadone della documentadone agli atfi e

dalle formalité ricavate rsulta che:

- itor R ff I
sersl del’'498 cp.c anche in merlto cllipoteca soprg rportata {ousta

—
o3
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89322909 irsenita nel fascicolo RGE 524/2022). Infalti effetiva la notifica i
creditor iscritti avente dititto di preladone ovvero, fra gl all, anche a -
« I oo I/ ¢ e 'ipoteco
volontaria n. 7796 del 21/11/2003; per lipoteca volontaria n. 1288 de
29/01/2007; per l'ipoteca volontaria n. 11918 del 04/08/200%;

- nella procedura RGE 415/2023 si sta procedendo in foza del mutuo
concesso nel 2007 da - « T - B
#+ R+ o ogito Notalo “G. v #+ TG+ in doia

25/01/2007, rep. 24616 racc. 9073, con iscrizione- dell'ipeteca volontada in

data 23/01/2007 (Reg. Part. 1288 Reg. Gen. 6313),

= [SCRIZIONE del 19/04/2017 - Reg. Part. 3069 Reg. Gen. 21992 - Pubblico
utficiale “A.E” [
B, Reperforio  136940/2016 del  16/06/2017 - |IPOTECA  CONC,

AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUCLO a_ favore d [F

#+ [ - ¢, Contro i
debitore esecutato [ #+ N o' €
270286282 o cul € 1.351.431,41 per capitale, defivante da ruolo per la durata
di 20 anni in virty di richiesta esattoricie [
D - i ciafa 16/06/2017, rep. 136940/2016,

gravante sul “Bene 17 e sul “Bere 2" oggetto delle procedure esecutive RGE
524/2022 e RGE 415/2023 per il diritto dall'intera quota della piena proprietd.

o A segnola al Giudice la cancelladone con il decreto dil rasferimento

poicné il creditore [ ++

B risuiia intervenuto nelldl procedura RGE 524/2022.

s TRASCRIZIONE del 19/09/2022 - Reg. Part. 31993 Reg. Gen. 41702 - Pubblico

ufficiadle Trbunale di Catania, Repertorio 7176/2022 del 08/07/2022 - ATTO
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ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL eseguito per
la procedura RGE 52412022 o favore o [} «+ N contro |
dgebitore_esecutato [l #+ [
aravante sul “Bene 1" per il diifto dell'intera guota della piena proprietd.

o 3l segnala ol Gudice g cancellazione con il decreto di frasferimento

poiché afferente alla presente esecuzione immobiliare,

s TRASCRIZIONE del 24/07/2023 - Req. Part. 274639 Reg. Gen. 36521- Pubblico

ufficiale Unep c/o Corte D'appello di Catania, Repertorio 5583 del 12/06/2023 -
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI eseguito
per la procedura RGE 41512023 o favore df [} #+ =+ conto |l
gebitore esecutato [ ++ I
gravante sul “Bene 1”7 e sul “Benea 27 per il dirtto delllintera quota della piena
proprietls,

o S segnalag ol Gludice |a cancellgdone con il decreto di trasferimento

poiché afferente alla presente esecuzione immobiliare poiché [ #+ R

B+ ha ceduto i crediti o[}« R cr<ditore procedente nella

procedura RGE 415/2023.

» FORMALITA' sul “Bene 2" cormmpasto dal garage facente parte della villa sita
in Catania (CT) censifo presso il c. f. ol fg. 7, part. 804, sub. 2, piano T, cat. Clé.

= Risultano le stesse fomalitd pregludizievoll (iscrizionl & trascrizioni) fporiciein
merito al “Bene 1" ad eccezione delld TRASCRIZIONE del 19/09/2022, Red. Part.
31993 Req. Gen. 41702, ovvero del PIGNORAMENTO eseguito per la procedura

RGE 524/2022.

~ FORMALITA sul debitore esecutato [} # /I

B i coniferimento al bene Immobile oggetto dell’ esecuzione.

»  Risultano le stesse formalith pregiudizievol (iscrizioni e trascrizioni) iportate In
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metito riportate in metito al “Bene 1" gd eccedione della BCRIFIONE del

21/11 /2003, Reg. Part. 7796 Reg. Gen. 47086, ovvero dell'lPOTECA VOLONTARIA
derivante da CONCESSIONE A GARANIIA DI MUTUO poiché il debitore

esecutato oggi [ ++ I < e

ruolo di debitore non datore di lpoteca.

PUNIO G) Dofi cobsfall / evenfuale aggicrnamento ol cotasioil.

= | beni Immaobii oggetio delle procedure rappresentano di fatto la villg

composta dall’ abitczione (Bene 1) e dal garage. (Bene 2] rell'insierns ceprsita al

catasto fabbricati del Comune di Catania [(CT), presso il Viale Cdorico da

Pordencone n. 30, foglio 7, part. 804, rispettivaments:

o |'cbitadone alsub. 1, rella presente indicato come “Bene 17, posta al piano
tera, primo, secondo e ammezzato (T-1- 2-AM), cat, A7, classe 5,
consisterzg catastale 20,5 vani, superficie catastale 05 mq, escluso aree
scoperte 584 mag, rendita catcstale 4 870,19 elro;

o Il garage al sub. 2, nellg presente indicato come “Bene 27, posto al piano
terral, [T), cat. C/6, cdasse 12, corsisterza caiastale 29 myg, rendita catastale
257,61 eurg;

o enframbi in ditla catastale dl depitore esecutato i+«
B < 'intera quota pari a 1/] dellg piena
propriefd. [cfr. “Allegoto 3" Visura storioo ootostole del benl immobli)

= Ld documentczione catastale del "Beni 1 e 2" non sulla dagdiomatg

poiché, nello specifico, le planimettie catastall non riportano lo stafo di fatto

recontrato in sede del soprallvago & non sona_confonm allo stato di progetto
del’ultimo fitolo edilido riasciato nel 1957 {come medlio riportato dl punto (). La

non conformitd delle planimetrie catastali & dovuta g lievi difformitd riscontrate

liari poich€ non vengoro riporfate le modifiche
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presente al var piani con anche o redizadone di servid igienici. S dowd
pertanto provvedere dl'agdiomamento delle planimetrie catastall tenuto
conto dello state di fatto previa presentazione di un nuovo titolo edilizio oppure
tenuto conto degdll elaborati grafici riportato nell’ aiiginario titdlo edilidzo previa
rimozione delle opere non conformi.

L'aggioramente  dellg  documentoazone  catostale, comprese. e

planimetrie, compaorterd con unda spesa di € 2.800,00 circa e sl potrd effettuare
successivarnente il hrosferimento del bere immoblle. [cfr. “Allegofo 37

Planime frie stak di fatto e Planimetrie catostal delbere immobiie)

PUNTOH) Lesfinozions wbanisfioa previsto dalflo stumenfc  wbanifico
comunale vigenie.

s |'edificic & ubicato nella parte nordkovest del centro abitato del Cormune

di Catfania, individuato al catasto al fg. 7 particela 804, che risulia fipizato

dallo strurmento wbarnistico vMgente in parte come Zona “G" del PRG, normato

dall*Art. 18 delle NTA, in parte come Zona di “VINCOLO ASSOLUTO™ (fascia

rspetto stradale) 1O “C” - DL 1444/65, normnato.dall’ Art. 27 delle NTA.

Inoltre: a):_la particela, lungo il margine stradale di viale O. Da Pordenone,
ricade in zona interessata da Pericolositt Idraulica “SA - Sito d'attenzione” & del
Rischio Idrauico “R4 - Rischio molto elevato”; b _ricade nella zona di influenza
dellimplanto aeroportugle di Fontanarossa e Sigorella al sersi dell’art. 707 del

Codice della Novigazione Asred.

PUNTO i’] Accerfament sullo confomiidy, R :";?r_—*; Homome im0 moterdo
Lrbcris fieo-aciilzic.

= [Dale e indagni tecniche effettuate athaverso o “richiesta accesso atti™

presentata al Comune di Catania & emerso che llimmobile & stato redlizato tra
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la fine degl anni *50 e gl inid dedi anni "é0 con licerza edilizig rilasciata sul
progetto approvato con il provvedirnents no 121 del 20 marzo 1954 e succasiva
variante in sanatorig approvata con proveedimento n. 623 del 27 dicembre
1957 di cui ai graficl di progetto realizafi. Per 'edifico, incltre, & stato riasciato il

certificato di abitabilitd In data 24 dicembre 1962 nel quale risulta I'abitabilité

per | gquatiro plani con la preciazione della destinczione d'uso o locall di
servizio per il piano terra e piano sottotetto {[ammezzato). Per | beni immobill
pignorati nonsono state nchiesti oppure riasdat uiterion fitoll autorzzativi.

= Dalla disarming della documentcdone dell’uitimeo - fitolo ediizio e lo stato del
luaghi rflevato in sopralluogo, sono emerse llevl difforrritd e, nello specifico, &
stata riscontra una pardale non consponderza della distribuzone intema al var
piani dovuta a lievi modifiche ed anche alla redlizazione di nuovi servia igienici
nonriportati nel grafici autornzzat,

Per le difformitd risconfrate nspetfto al'ufimo fitolo ediido si dowd
provvedere dl ripristino dllo stesso oppiure, a paritd di spesa da sostenere, alg
reqolarzazione <on la presentazdone o una “CILA tardive” par una
complessiva spesa di € 4.700,00 circa per onatlfsandoni & campeterize tecniche
di cul euro 1.500,00 per onerfsanzionl dire |a somma di crca 3.200,00 per le
competerze tecniche da Corsponders per |0 presentazione della pratica
presso gl enti di cormpetenza,

In sede della vauiczione, a tutela dell’aggiudicatano, sidecurterd dal
valore dell'imimobile composto dai “Beni 1 e 2" lasomma di € 4.700,00 afferente
ala  regolarizozione delle  difformitds comprersive  di - onerifsarzionl e
competerze tecniche owwero, in dltemativa, dll'esecuzione del ripristino come
dd tfitolo ediido ricsciato. (cfr. “Allegato §" - Regolaritd Edilzia e richiesta

accesso otft
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PUNTO J) Foesibilitcs ol soncrario ol serel oot 36 def D.P.E. . 380 /2001 [

2, sl imanda

a quanto gid reladonato al superiore punto ] Inmerito alla regolarita edilizia.

PUNTO K) verdiod ol finf del'ksfarza o condono che (foggldicordig noird

sventuaimeante presentare per Immobil pigromfl nelle condizaon

previsie doll'artdl, commo 6% dello Legoge ndl /B o del'arfdé

commmo 52 def

- A
J .k

38040 l~aap- chiaimsanti e | .:.:'a_'_rl_'..i]'f

mactesiml slaro o meno sandBil | o) ahesdnpabll Gl ssrel del

merito a guanto chiesto con il quesito sopra riportato si rappresenta che:

o gon tiferimento all'art, 40, comma é°, della Legge n.47/85 non sembrerebbe
ficorano le condidonl contermplate dalla notma posto che: I'ufimo
condono dfferisce alla Legge n. 326 del 24 novermbre 2003 [Conversione In
legae del decreto-legge n. 269 del 30 settembre 2003); le ragioni dl credito
per cui sl sta procedendo sono succeassive alla data sopra indicata;

o con riferimento all'art, 46, comma 5°, del D.P.R. n380/01, sembrerebbe
ricomrano le condizoni contemplate nella noma posto che la noma del
c.d, "cordong @ regime”, tra | presupposti per la presentazione dellg
domanda di concessions in sanatotia non ripete la necessitd delle ragioni di
credito antericr all’enfrata in vgore della legge perché, invero, I'abuso di
cuil fratta pud essere sanato da chiungue’e In quakics! fermpo, In caso di
doppia conforrmitd cioé quando il bene & conforfme sia agli strumenti
urbanistici vigentl al termpo dell’abuso sia a quelll vigenti al momento della

presentazione della domanda di sanatoria.
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PUNTO L) Adempimentt In oo ol everedNimmobll obwshd In alcorn modo
Falewle _I-|_il

s |immobile non versa nella situazione descritta al presente punto, in merito

alla regolaritd ediida si imanda a quanto gid relagonato al superiore punto ).

PUNTOM) \Verilice sullesktenze ol fomalty, vincoli & onerl, anche di nairo
condaminiae,. amvonll sl berne che reclerannog o coiod

del acquirerie.

5. N rmerito dlle BCRIZIONI © TRASCRIZICN PREGIUDIZIEVCLI da carncellare con
il decreto di trasferimento e che resteranno a canico dell’acquirente si rimanda
a quanto relczionato al punto F| ove sono stafi gi& indicati.

= inmerito agli ONERI DI NATURA CONDOMINIALE gravanti sul bene immobile
si rappresenta che non rientra nella caosistica sopra esposta peiché frattas! di
singolo immobile. Si precisa, in metito ad eventudli spese straordinarie per

manutendone dell'edifico, che In_sede d wvalutazione verrd applicato un

Hto alla vehsta dell’edificio (etd e qualitd

del'edificio) con corseguente ridudone del valore del bene immobile In

fur@gione dello stato di vetustd nonché di eventuall lavor necessarl.

PUNTO N) Verfigoriol esisierzo o fomnaifc che soromnc concelaf o
comungue Inopparibli olfacquirente,

= In mernto dle BCRIZIONI © TRASCRIZION| PREGIUDIZIEVOL] che saranno

cancellati o che camungue rsulteranng indpponibill al’acquirente si richiama

quanto relagdonato al punto F) ove sono stati didiindicati.

*  Inmerito agli ONERI DI NATURA CONDOMINIALE gravand sul bene irmmcbile

si richicma quanto relczionato al punto M),
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PUNTO ©) eriico per eveniuoll mmobll gravall da cerso, fvello O wso

o Nulla da relazionare con riferimento al quesito sopra rpartato.

PUNTO P) Accerfomentl su spese fisse gi gestione o dl manufenzione, ed

S enien SOESE (OO O nos ['.."Iu;'u o= r'_-,--'u..:"IIT viltirnd e .f_;._r'!-rrj_
= |In meto da quesito soprd riportato sirichiama guanto gid relczionato dl

punto M) della presente perizia estirmafiva.

PUNTO Q)  Accerfamento sulia de tenzioré-iakan | i G,
= Limmobile nell iSponitsilit itor tato ma rnon rsulta
utllizato infatt, come riscontrato in sede del sopralluoghl, s presenta privo di

arredl. [cfr. “Allegoio-2* Documentazione Soproivogo e Comunicoziori)

PUNTO R) Elenco immobll ed elementi il per le operagoni o venai,

s | beniimmobill pignoratl rappresentanc und villa sita in Catania (CT), presso
il Miale Odorco da Pordenone n. 20, compostd.-dal “Bene 1" adbito ad
abitazione e dal “Bene 2" adibitc a garage dire la corte di esclusiva
pettinenza, posta al piano terra e al piano prima, in parte adibita a cortile ed in
parte a glardino, Si_tman to relcgionatc al punto “AS" per la
descrizione completa del bene immobile; al punto *G" In merito ai dati catastali
ed eventudle aggiormamento della documentazione catastale; al punto *I" ai
finl della regolanitd ediizia, dela confoamity e delle eventuali difformitd
recontrate nel bene pignarato nonché la possibllitdl di regolarizazdone; al punto
W in medto agli onerl di natura condominiale.

s la consistenza del’immebile risuita complessivamente di 73,0 mg quale

superficie netta e di 848,80 mqg quale superficie lordg, olfre le pettinenze
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esterne, di cui: » 536,20 mq (lordi) con destinazone d'uso ad doitczione In villa
(A7) aventi rifiniture di pregio dislocati al piano primo e secondo; » 312,60 mg
(lordi) con destinadone d'uso ad abitadone e locali di servido (A/2) aventi
finiture di livello medio dislocati al piano tera e ammezato; » 40500 mg quale
supetficie adibita a corte al piano tera; » 410,00 mg gquale superficie adibita a
corte e balconi ¢l plano primo; » 120,10 mq quale superficie adibita a terrazo

e balconi al plano secondo. La i risulta cosl

Hipartita:

o al plang terra la superficie nettg & complessivamente di 14500 mg di cul
22,90 mg con destincziorne a garage (di fatto  abitazione; invece, la
superficie lorda & complessivarmente di 183,80 ) inclusa |a parte a garage
quale pertinerza escsiva facente parte dello stesso piane clfre la
superficie della corte al piano tera di 405,00 mg;

o <l plano pimo la superficie netta & cormplessivamente di 236,00 mq; invece,

It superficie lorda & complessivamenta di 292,80 mq olfre |a superficie della

corte e balceoni dl piano prime complessivarmenta di 410,00 ma;

o o piano secondo la superficie nefia & complessivamente di 196,80 ma;
invece, la superficie lorda & cormplessivamente di 243,40 mq oltre la
superficie del terrazzo e balconl al piano secondo complessivamente di
120,10 maq;

o o pigno gmmezzate o swperficie netta & complessivamente di 96,10 ma;
invece, la superficie lordg & cormplessivamente di 128,80 maq.

In metitc alla dettagliata rappresentadone dedll arrblenti si rimanda alla

corsultczione  dell’ elaborate grafico dello stafo  dil fatto prodotto con la

presente perida estimativa [cfr, "Allegaio 3™ Parimetia stato di fatto del bene

immaobiie).
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uniftamente al garage “Bene 2" poicheé perfinenza esclussiva della villa
compaosta da enframbe le unitd immaobilicn. Inoltre, sl fard rdfermento allg
superficle autorizata con la destinadone d'uso riportata nel cerfificato d
abitabilitd ovvero con destinazone d'uso a locall di senvizio per il piano terra &
piano softotetto (ammezzato). Pertanto, ai finl della determinazone della
superficle commerciale, tenuto contfo del valore uritario (€/mqg] che st utilizerd
per la valutczione delllintera villa, non s applicherd nessuna riduzions alla
superfide con destinazione d'uso ad abitazone In vlla (A7) aventi rifiniture di
prego dislocat al piano primo e secondo; invece, si applicherd una riduzione
allar superficie con destinazione d'uso ad (abitazione & locall di servzo (A/2)
aventi finiture di livelo medio dislocati al piano terra e amrmezato.

- ist ratteristi - Per il computo della superficie lorda
commercicle vertd condderata, nel caso specifico dell’immobile, 1o superficie
di guanto autonzato © comungue regolanzakile, ovvers verd corsideratd; g)
Ia somma delle superfici coperte calpestabill comprersive delle quote delle
superficl occupate dd rmur intemi e perimetrall cormputati per intero fino ad
Uno spessore massimo di 50 cm; b) le supetfich pondetdte ad wso esclsivo del
balconi ecc.; ¢ le quote percentudll delle supetfici delle pertinenze qual

cantine, posti auto coperti e scopertl, soffitte, box/garage ecc.

Descrizione Superficie Lorda Mg Coeff. Sup. Lorda Comim. Mg

piano 1° - abitczione invils (447 292,80 Mg 100% 292,80 MY
piano 2° - abitczione in vila [A/7) 24340 Mg 100% 243,40 Mg
plana T - abitne e locali diservizio (A72) 183,80 MQ 80% 147,04 MQ
piang AMM - abit.ne e loc. disem. (A/2) 128,80 MQ 80% 103,04 Mg

balconi/ terrazzo piano secondo 120,80 M

(perfinenze escluslyve al

ammeanto comunicanti cor
"ediffco fvanl 2r I Ipcike)
di cull primi 25 mg 2500 Mg 20% 7,50 Mg
e 'eccedenza 95,80 Mg 10% 7,58 MQ
corte e giardino piano ferra/primo &15,00 Mg (405,00 +410,00)
(oer finerze esclusived]
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CHERI T =5 L I'1-T|':I Irrerre e
PR i PRIy TR R

cornpu te of 10% fino ol
quirtuplo delia superficke del

vowrl prindpale e accesson e

al 2% per I'eccedenzo)

di cull primi 527 mg &1500 Mg 10% 81,50 Mg
e l'eccederza 0,00 Mg 2% 0,00 Mg
Superficie lorda commerciale della villa Totale 884,86 Mg

Sono state rilevate le seguentl caratteristiche: con finiture di pregio negll

ambient dislocati al piano primo e secondo <on destinazone d'wse ad
abitcaone in villa in linea con la categoria A/7; con finiture di livello medio nedl
amblent dilocati plano fera e ammezzato.-con destinczdone d'uso ad
abitcdone e locdll di servizio in linea con la Categoria A42.

Limmobile presenta uno stato di  corsernvazdone  discreto  poiché
necessitand lavorn di manutenzione straordinaria dowvuti all’etd del fabbricato e,
anche, dlie tracce di umiditd presenti in parecchie parti dell’edificio; gli
ambienti presentang, nelle finite ed impianti, una buong dotogione idonea
alla  destinczione  d'wso, con riferimento  agli inmplanti esistentt nessunda
certificazione & stata prodotta. La cortefglardino si presenta in uno stato d

conservazione mediocre con pianie omarmentall e vegetazione spontanea.

PUNTO §) Vakore dl doscun Immoblle con riduzione gel valore di mercato
praficalo per 'assergo della goraregio per vidl dei bene vendulo,
persaveniool omen dl regolonizozione wibhankico nonpcihe rmer
evennal spese cordominiofl Insclute ol sersl del'ex art. 568 C.p.c.
v formuioziors,

s g valutcrione del beni imrmobili vend effettuata con il metodo di stima

sintetico-comparative che si basa sui prezz unitan di beni simili o assimilabill

nonché sulle caratteristiche posizionali estirseche ed infirnsechea. | METODO

SINTETICO-COMPARATIVO si basa su walarn fipic coretti con coefficiente di
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metito, con riferimento d preza unitan, di beni simill o assimilablll, desunti dalle
indagini di mercate (Valorn di Mercato] confrontati con le rsultanze elaborate
dall’Osservatorio Mercato Immeblliar (O] del’agenzia del Teritorio dell’ Ufficio
Tecrico Erariale ed inolfre, quale ulteriore fonte di confronto, con le risultarze
elaborate dal Borsine Immobiliare.

Per la stima della villa le indagini effettuate sui prezzi unitar di beni simill o

assimilabill hanno portato dlle seguenti isultanze:

- Quolgpzion! di Mercaio - Catonia (CT), zona nord-ovest del cenfro ablfalo In
Zone mifrofe al bene Immobile In oggetio - | volorl soffo rdporioll sono stof
ricavall dg indagini effetivote presso ageriie Immobilon che operono nelio
zona dove & ubicato If bene immobile in oggetto:

vile e vilind [nomnale) “quotaz.ne media dinfto benisimill” €/mq 1.800,0
ville e vilini {buone) “quotaz.ne media di if.fo beni simil” €/mq 2.300,0
vifle e vilinl {rnuovo) “quotaz.ne media di fif.fo beni simil” €/mqg 3.200,0

- Catania [CT), zoha petiferica Via Galermeo,

Via Santa Sofia, Viale A, Do, ecc. in zona ove & ubicato | bene immobile, |
valon unitar del borsine per le ville e lini Indicano un range di valof
minimo/medio/massimo,
ville e vilini {nomaie) €/mq 85,0 [Min) = 1.297.0 (Mediol - 1.609,0 (Max
abitrne civile [normole]  €/mq 962,0 (Min,) - 1.260.0 (Medio) - 1.338,0 [Max)

- Quotgziont Ol - Catania (CT), zong petiferica Via Galermo, Via Santa
Sofig, Vicle A. Dorq, ecc. in zona ove & ubloato il bene immobile - Zona D2,
Microzona 15 valon riferiti al metro quadrato lordo per la vendita, ricavati da

valor aggiomati al 1% Semestre del 2025,
ville e villinl (nomale) € mgq 1.350,0 [Min) - 1.675,0 [Medio) - 2.000,0 (Max)
abitne chiie [normaiel  €/mg 1.000,0 (Min) - 1.250,0 (Medio] - 1.500.0 {Max]

» Siprecederd gllg valvicgone del bene immobile ulilizzandoe il valire al mg
ricavato dalle indagni di_mercato ovvero pai a 180000 €/mq quale
*quotazione media di rdferimento par beni simili” in condidoni nomall. Detto
valore di mercato, utilizato i fini della determindazone del valore di partenza,

frova conferma relle guotazioni delle banche dati sopra riportate pertanto,
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posto che [ bene immobile risulta con caratferistiche sopra g media, colloca |l

bere immoblle in oggetto nel “range didfefimento” pari al valod massimi
ircicati dall’OMI e dal Borsino sebbene per guest'ulfirmo non comspondent, In
generale, per la zona In oggetto. Attraverso la quotazione al mq ricavata dalle
indagini di mercato (quotazione medio di riferimento per beni simil] vend
determino il valore di partenza del bene, il quale valore, verrd coretto con dii
opportuni coefficientl di merito riferiti all’unitd immaobiliare in oggetto, nonché al
fakbricato
o Msto guanto sobrg esposto, riteruto congrue-it-valore di partenza al mg
sopra riportato, poiché aderente al bere da simare nonché riferito alla
tipologia di bene immobile simill/assirmilabill, si offiene |a sequente valutazione:
v essendo la superficie lorda commerciale della villa di 88486 mg s ha un
valore di parfenza di (mg 884,86 x €/mq 1.800,00) = 1,592.748,00 eurg,
Il vclore sopra riportato’ vend corretto in funzione del goefficient di metito che
tengono confo delle caratieristiche paosizonall esfrinseche della zona (livello dei
senvizi, qualficazione del’ambiente estemo, disponibilitd di spad pubblici)),
caratteristiche  intrirseche  del’edifido © (etd e qualith  dell'edificicl],
caratteristiche ambientall infirseche del’unitd immobiliare (quota rspetto al
piano, lumincsitd, spad scoperti), nonché delle caratteristiche delle unitd
immotilian  (finitura, livello tecnologico, stato di corservazione). Pertante,
malfiplicandclo per | seguenti coefficient! di metito sl ha:

[ 1] posidionoll estirseche [superiore ol volore dl riferimerio per
uvbicazions) 1,20
(2] infirseche edificio (inferore ol valore di rferiments poiche

edifico offre 1 40 anni e necesita di inferventi di manufenzione 070
stroordinana)

(Hrombientall infinseche  deffunitd  immobliiare’ (superiore ol

vakore di rferimenfo poiche Immobile singolo e di pregio, 120
crcondato do  corfe/giordine con buong  esposizione e

) mincsifg)
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(4] caratiensiche fecnologiche e fungionall per finlture ed
Implanti (leggemente superore ol valore differdmento poiché & 1,05
stato rsconraia vng buono dotazione mao dataia)
[Slstato di corservazlone e marnutenzione finferiore of volore di
fiferimenito poliche sebbene In discrete condizionl non si llevano 0.85
Intervent di maruferzions)

Coefficiente di merito nale = [1) x{2) (3 x{4) x[ 5] 0,899064

Quindi si ha una stima di € 1.432.892,00 (euro 1.592.748,00 x 0,89964 coefficiente
di merito finale] quale valore della willa composta dal “Beni 1 e 2" nelfe
condidoni di generale regolarnitd edilzia e normali condizoni del bene, pertanto:
» corsiderato guanto riportato al “Punto G si dowd effeftuare una riduzone
pari a ewo 280000 per I'aggiomamento della docurmentadone catastale; »
considerato quanto riportato al “Punto " si dowd effettuare unda riduzione pari a
ewro 470000 per la regolarzazione delle difformitd  comprersiva  di
oneti/sanzion & competenze fecniche ovvero, in dltemativa, dll'esecuzions del
rpristine come da fitolo | edizio riasciate; » considerato quanto riportato al
punto T) si rifiene opportuno applicare 1a riduzione previstg per 'assenzg di
garanzia di vizi del bene venduto pai al 20% del valore diginario (euro
1.432.8%9,00) In cifra tonda di euro 286.000,00 che sendrd a utelare I'eventudle
future aggiudicatario.

* || VALORE d vendita della villa pignorata nells sua interezza & in piend
proprietd fsulta, al netto delle detradoni, euro 1.139.39%,00 ovvero in cifra tonda
pari a € 1.140.000.00 [euro 1.43258%7,00 valore originario - euro 253.500,00
ridugioni (ewro 280000 + ewo 4.700,00 + euro 2846.000,00]].

Al valore ofiginario della villa pignorata pai a 1.432.899,00 ewro & stato
soffratto I'importo di euro 293.500,00 quali sorrme  afferenti In parte
all'aggiomamento della docurmentadone catastale, in parte dlla regolaritd
ediizia ed in parte dlla ridudone del valore di mercate praficata per I'assenza
clela gararzia per vizi del bene venduto.

Zon riferimento-agli-oner condominiali non & stata apportata nesuna
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riduzione posto che frattasi di un edificio singdlo, come riportate al “Punto M
ed In merito si imanda a quanto nello stesso punta relazionato.

Ir merito ad everntudll

predisa che, in sede di valutagdone e stato applicato un adeguato ceefficiente
di merito rferito dla vetusta del'edificio (et e qualith dell'edificio) con
conseguente ridugone del valore dell'immobile in funzione dello stato di vetustd

del fabbricato nonché di eventudali lavor necessari,

PUNTOT) Riduzione ael prezzo di mercoly genfaserzo di goranzo per viz
el bere verduto

= A valore dell'immobile iportato al punto “S™ & gidi st ta |

in cifra tonda di 286.000,00 euro quale riduzone del valore di mercato praticata

per 'aserza della gororzio per vizi del bene venduto, che si &/ ritenuto
opportune applicare nella misurg del 20% sul valore ofiginaric del bene
immoblle (di 143289900 ewo] e senvird o tutelare ['eventudle futuro

aggiuvdicatarnio.

PUNTO U} indicozions sull'oppaoy furith ol procedere alla vendifo I unico
offo o ln piv lotl separail consplegozione sulie ragion.

Si consiglia di procedere alla vendita dei beni immobilli, pignorati per 'intera

quota di proprietd, inlofte unico poiché fratiasi di gbitazione e garage facent

g, pertanto, dal punito

di vista commercicle la vendita In urico lotto risulta pid vantaggiosa.

s || LOTTO unco | fatt I I LMl Cormposta dai “Beni 12

owero abitazione e garage sifi in Catania (CT), Miale Odonco da Pordenone n.
30, cersitl presso il catasto fakbricat al foglio 7, part. 804, rispettivamente:

o al sub. 1 I'abitazione, nella presente perizia “Bene 17, posta ol piano terrq,
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primo, secondo e ammezaio (T-1- 2-AM), cat. A7, classe 5, consistenzda
catastale 20,5 vani, superficie catastale 605 M, escluso aree scoperte 554
mgy, rendita catastale 4.870,19 euro;

o al sub. 2 i garage, nella presente pariza "Bene 27, posto al piano terrg, (T),
cat. C/6, classe 12, consistenza catastale 29 mg, rendita catastale 257,61
euro,

Il valore di vendita del lotto & risultato, In cifra tonda, € 1.140.000,00 nella sua
interezza e per il ditto della piena proprietd.

I pignoraments grave su enfrarrbe |e unité-irmmobiliar per I'intera quota

pan a 1/1 della proprietd spettante al debitere esecutato . ##
B . 5 rccisa che 'atto di pignoramento eseguito
nella procedwa RGE 524/2022 riportata solo Munitd immobiiare sulb. 1
(abitazione], invecs; I'atto di pignoramento eseguito nella procedura-RGE
415/2023 riportate enframbe le unitd immobilian ovvero sub. 1 (abitazione] e
sub. 2 {garage) che rell'insieme compongono la villa.

Al valore originario del lotto, stimmato In 1.432.899,00 euro, & stato sottratto

Limporte, in cifra fonda, di € 293.50000 quale somma afferente in parte

al'aggiomamento della documentadione catastale, in parte dlla regalarltd
ediizia ed in parte alla ridudone del valore di mercato praficata per I'assenza
della garanga per vizi del bene venduto, Nello spedifico, & stata appartata lg
riduzione di: » euwo 280000 per |'aggiornamento della documenticaone
catastale, come meglio fiporfate a “Punto G”; » ewuro 470000 per Ia
regolaizadone delle difformitdt ovwero, In ditemativa, dll’esecuziorne del
ripristine terwto conto del fitolo edilido rlasciate, come meglio riportato al
"Punto I"; » eurdo 286.00000 in Cifra tonda guale rduzione prevista per |'assenza
di garanzgo di viz del bene venduto pan al 20% del valore oniginano, come

meglio rportato o punto 1) che servird a tutelare l'eventudle futuro
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agaiudicatanio; » con rifeiimento agll onerl condominigll si precsa che a
riguardo non & stata dpporiald nessund riduaione per le mofivazoni riportate al
“Punto M™ ed In merto si irmanda a quanto relazonato nello stesso punto; & In

merito ad eventudli spese straordinane per manuterzione dell'edifice e dele

unitd immobiliari pignorate si precisa che in sede di valutazione & stato

applicato un adeguato coefficiente di merito riferito alla vetusta e allo stato di

consenvazione/manutenzone con corseguente riduzione del valore del benl

immobill pignorati in funzione del lavon necessarl.
slrimanda a audnto relagionato al punte “AS™ per la descrizione completa

dal benl immcbili; al punto “E” in merito ad i lczion effet
Gludice con rferimento ai beni in oggetto; al punte *G" in merito ai dati

catastall ed eventudle aggiomamento della documentazdone catastale;
punto “" ai fini della regolaritd ediizia, della confomitd, e delle eventucl
difformitd discontrate nel beni pignorati nonché |a possibilitd di regolanzaacne;

al punto “M” in merito agll onerl di natura condominidle; al punto "R in metito

agli elementi Uil per e operazionl dl vendita; al punto "S" in mesito alla

yalutazione & e fiduzion apportate al valore distima.

PUNTO V) Documerntozions forogrofico estema inemo nlanimetrio
Caigsiole e delio sioin di g tio lievoio.,

ALLEGATO 1 - Documentazione Fotografica
= Foto da 0] a 12- Mia “Bene 1 e 27 sifa in Catania (CT), Vale Odorco da
Pordenone n. 30, censita presso il catasto fabbricati al foglio 7, part. 804
compacsta da:

- Labitazione “Bene 1" cerdita al sub. 1 - Foto-da/ 13 @ 102 - posta al piano

terrq, primo, secondo e ammezato;

- garage “Bene 2" censito al sub., 2 - Foto da 103 a 106 - posto dl piano terrg;
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ALLEGATO 3 - Planimetrie Stato di Fatto e Doc. Catastale

= Planimetria stato di fatto della villa cormposta dal “Bene 1" e dal “Bene 2"

sita in Catania (CT), Viale Odorico da Pordenone n. 30, cersita presoil ¢. f. al
foglic 7, part. 804, sub. 1 abitazione “Bene 1" & sub. 2 garage “Bene 2";

=  Planimetria catastale e visura storica dell’abitazione “Bene 1" cersita presso

ilc.f.al foglio 7, part. 804, sub. 1, plano T-1- 2-AM, cat, A/7;

=  Planimefria catcstale e visura storica del garage “Bene 27 censito presso ll ¢.
f. al foglio 7, part. 804, suk. 2, plano T, cat. C/é;

*  Mappa caicstdle; Benco subdltemi dell'immebile cersito presso il c. f. al

foglio 7, part. 804,

PUNTOW) (wola di perinerza def debifore esecufofo, divklbiitd del bene
elnlpwiich )l

= |ofto unico da pore in vendita per il valore, In cifra tonda, di € 1.140,000,00

che di fatto rappresenta una villa sita in Cataria {CT) presso 1| Vidle Odonco dd

Pordenone n. 30 cormposta, nel’insiems, dal’abltazione (Bere 1] e dal garage

(Bene 2].

o Risulta pignorata l'intera quota della piena proprietd pari @ € 1.140.000,00
(urmiliorecentoquarantamila)  spettante al debitore  esecutato .
#+ [

o Note sula divisibilitd - Qualora ipotizzata la divisioilitt del |otfo si rappresenta
che Il lofto non rsulta comodamente divisiblle nel rispetto del requisiti
indicati nel concetto di comoda divisibilith di un immcbile a cul fa
riferimento I'art. 720 del c.c., posto che, trattasi di due unitds irmmobiliar che

hell'insieme rappresentanc una villa.

PUNTO X) Frogetto di divisione In natura per ben pignorvafi In quoto e
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arg proprietd del beni irmmobill, pertanto, non
necessita un progetto di divisione In natura come chiesto nel superiore quesito

posto, inoltre, che non sono present pid beni pignorati in quota.

3. CONCLUSIONI

= | beni immobili oggetto delle procedure RGE 524/2022 e RGE 415/2023
rappresentano unad villa sita in Catania (CT), Viale Odornico da Pordenone n. 30,
censifa presso || €. f. dl foglio 7, part. 804, compasta da due unitd irmmotilicr,
ovvero: » gbitazione sub. 1 (cat. A7) »  gdrage sub. 2 (cat. C/f4),
repettivamente indicati nella presente perizia estimativa come “Bere 1" e

"Bene 27.

= |otfio di pignotamento eseguito nella procedura RGE 524/2022 su stanza di

IR B 1 indicato | bere immobile sito in Catania (CT)

cersito presso il c. f. al fodio 7, part. 804, compaosto da: » sub. 1, abitazione

cat. A7 (Bene 1);

v Latto di plgnoramento eseguito nella procedurd RGE 4 15/2023 su lstanza di
. #4E: - ho indicato i benl immobili sifi in Cataria (CT) censiti
presso il ¢ f, al foglio 7, part, 804, cormposti da: » sub. 1, abitadone cat, A/7

(Bere 1); » sub. 2, garage cat, C/5 (Bene 2).

cdelle procedure BGE

524/2022 e RGE 415/2023 risultano corretti per come indicati nella frascrizione

del pignorarmento immokiliare. $i segnala a G.E. che I'atto di pighoramento

esequito in merito alla procedura RGE 524/2022 riportata solo I'unitd immobiliare

censita al sub. 1 owvvero 'abltagone.,

» In merito alle segnalazionl effettuate al Giudice si rappresenta che non

Firmato Da: SERASTIANG CAGGEGI Emesso Da. ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G Serialf 2h2ad149001 2ea097 47 9054342051 5

Tad
-~

. Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata p%;_li_ R
ripubblicazione 0'riproduzione a s¢opo commerciale “"Aut. Min. Giustizia' PDG 21/07/2009

-




isulfang segnalazioni dga effettuare con riferimento al quesito foamulato dl

“Punto E” ed in generale dlla completezza della documentazone prodotta dal

crediton procedent| di enframbe e procedure.

= In merifo dlle formalita sl rinvia a quanto relazionato al “Punto F* ove sono

state indicate le formalitd da cancellare con il decreto di trasferimenio.. Sl

segnalano dl Gigdice le note riportdte allo stesso punto in merito :

o |POTECA VOLONTARIA di cul al BCRIZIONE del 21/11/2003 - Reqg. Part. /795
Reg. Gen. 47086,

o |IPOTECA VOLONTARIA di cuil all’ SCREIZIONE del 04/08/200% - Reg. Part. 11918

Reg. Gen, 46311,

= |n merito lle indicazioni per la vendita si corsigiia di procedere alla vendita
in lotto unico poichée frattasi di gbitczione e garage facenti parte dello sfesso
edifico che di fatto rdppresenta una villa pertanto, dal punto di  vistd

commerciale la vendita in unico lotto risulta pid vantaggiosa.

= || valore di vendita del loito & rsultato, in cifra fonda, € 1.140.000,00
(unmilionecentoquarantamila)l rella sua intereza e per 1l diitto della piena
proprietd.

Al valore ariginario del lotto, stirnato in 1.432.899,00 euro, & stafo sottratto
limporto, in cifra tonda, di € 29350000 quale somma afferente in parte
all'aggiomamento della-documentadone catastale, in parte dlla regolanitd
edilizic ed in parte alla riduzione del valore di mercato praficata per I'assenza
della garangda per viz del bene venduio. Nello spedfico, & stata appartata |1
ridugione di: » ewo 280000 per I'agdiomamento della documentadone
catastale, come medlio fiporfate o “Punto G e ewo 470000 per la
regolarizzazione delle difformitd ovwero, In dfemativa, all'esecuzione  del
ripristine tenuto conto del titdlo edilido rlasciato, come medgdlio riportato al

“Punto I”; » eurg 286,000,00 in cifra tonda quale riduzione prevista per 'assenzd

Frmato Da SEBASTIAND CAGGEGI Emesm Da ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CAGY Serial# 2h2a41 4900126809747 9050342051 5

e
=]

.. Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietataogni ;
ripubblicazione-o'riproduzione-a'seéopo commerciale - Aut- Mifi: Giustizia PDG 21/07/2009

R



di garangia di vi del bene venduto par al 20% del valore originario, come
meglio rporfato d punto T) che senird a utelare I'eventudle  futuro
aggiudicatario; » con riferimento agl onerl condominiall si precka che a
riguardo non & stata apportata nessuna ridudone per le mofivadon riportate al
“Punto M” ed In mexito si imanda a quanto reladonato nello stesso punto; & in

metito ad eventudll spese straordinarie per marviterzione dell’edifice e dele

unitd irmmobiliai pignorate si precisa che In sede di valutazione & stato
applicato un adeguato coefficiente di merito riferito dlla vetusta e dllo stato di
conservezione/manutenzione con corseguente riduziore del valore del beni

irarnobili pignorati in funzione dei laver necessar.

= |n metito quota di pertinenza del debitore esecutato sl rappresenta che

rsulta pignorata llintera quota della piena proprietd pari a € 1.140.000,00

spetiante ol depifcie esecutato [ #+ GGG
I

= |n merto alla divisibilita del lotto, qualora ipofizata, s rappresenta che non
rsulta comodamente divisibile nel rspetio dei requisiti indicati nel concetto di
comoda divisibilitd di un immoblle a cui fa rifefimento fart. 720 del c.c., posto

che, rattasl di due unitd irmmobilian che rell'irsieme rappresentano una villa.

Con la presente relazione si & cercato di formire al Giudice dell’Esecuzions, olfre
alla stirna dei beni, tutt | dati necessan per la vendita dei beni immobill oggetto
della presente esecuzione, pertanto, ritenendo di aver risposto in ognl sua parte

a quanto richiesto nel mandato, sirasegna la presente relazone.

Catania, 31 gennaio 2026
L'esperto stimatore

dott. arch. Sebastiano Caggedgi
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