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a identifichi esattamente 1 beni pignorat, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone 1 dati catastali ed 1
confini quali emergenti dal soprallucge e dall’esame degli atti e dei documenti prodott, nonché la conformita dei

dati stesst rilevati in sede di soprallucgo con quelli emergentt dat certificatiin atbt ...

b. verifichi la correttezza det datl riportatt nell’atto di pighoramento & nella nota di trascrizione (o, in caso i
procedure riunite, nel singoli ath & pignoramento e nelle relative note), in particolare accertando che il pignoramento
abbia colpito quote spettanti al debitore e che wi sia comrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa

nota. 7

C. verifichi la proprietd dei beni in capo al debitere, indicandene 1l regume patrimoniale ove coniugato
specificande, altresi, se esst stano in comproprieta ¢ meno con altri soggetti qualora l'immobile sia stato sottoposto a
pignoramento sul presupposto che il debitore esecutato ne abbia acquistato la proprieta per effetto di successione
mortis causa verifichi la trascrizione del titolo di provenienza (accettazione espressa o tacita i ereditd), segnalando
immediatamente al g. e la mancata trascrizione di un valido titole di acguisto (s1 evidenzia che a tal fine non sarebbe
utile la trascrizione della denuncia di successione né lamera considerazione del rapporto di parentela con 1l de cuiusz)

grveroeveitualireast Bl L LU S

d accert 1'esatta provenienza delfi benefli, verificando la continuita delle trazscriziont nel ventennio anteriore alla
data del pignoramento e la produzione dell’atto di acquists del debitore se anteriore al ventennio. ..o, 3
B, segnali tempestivamente a giudice 'impossibilita di procedere a un complete accertamento per la
incompletezza della documentazione prodetta, indicando la documentazione mancante al fine di sollecitare una
eventuale integrazione al Credibore ProCEdamtE . e 9
f accertt se sul bene gravine iscrizioni o trascrizioni pregiudizieveli, indicandone gli estremi elenchi, quindi, le
formalita {iscrizioni, trascriziont) da cancellare con 1l decreto di trasferimento.. 10
g provveda alla identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza der dati
specificatt nell’atto di prgnoramento con le risultanze catastali, eseguendo quelle vanazioni che dovessero risultare
necessarie ed indispenzabili al trasferimento del bene, in particolare per quants concerne la planimetria del bene
provveda, in caso di differmita o in mancanza di idonea planimetnia del bene prowveda alla sua correzione o
redazione, 50lo S8 SHE A BT MECETEATI DL oo e e 11
b, indichi, previa acquisizione ¢ aggiornaments del certificato di destinazione urbanistica, la destinazione delii
benefi prevista dallo strumento urbanistice comunale vigente. ... L 13
1. accert per 1 fabbricat la conformita alle vigentl norme in maten a urbanistico edilizia indicando in quale epoca
fu realizzato Uimmobile, gli estremi del prowvedimente autorizzatono, la nspondenza della costruzione alle
previsiont del provwvedimento medesimo, e segnalandes, anche graficamente, le eventuali difformita e modifiche & gli
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estremi degli atti autorizzativi. In caso di esistenza di opere abusive, 1’esperto verifichera 1’eventuale avvenuta
presentazione di istanze di condono. precisando lo stato della procedura, ¢ valutera la conformita del fabbricato al
progetto proposto. segnalando, anche graficamente. le eventuali difformitd. ............ocoooeiiiviirciciee e 13
J- verifichi, inoltre, ai fini della domanda in sanatoria che 1’aggiudicatario potra eventualmente presentare. se gli
immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni previste dall’art. 40, 6“comma della legge n. 47/1985 o
dell’art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01, chiarisca, quindi, se i cespiti medesimi siano o meno sanabili, 0 condonabili ai sensi
del D.L. 269/2003 .indicando, previa assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti,
le somme da pagare a titolo di oblazione nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di
costruzione), quantificati anche in via approssimativa; precisi, infine, se pendono procedure amministrative o
sanzionatoric i relativi costi. Ove 1’abuso non sia in alcun modo sanabile, quantifichi gli oneri economici necessari
per la demolizione dello stesso e verifichi se siano state emesse ordinanze di demolizione o di acquisizione in
proprieta ad opera degli Enti Pubblici territoriali, allegandole in qUOTA. ........oooocvveiierieieee et 15
k. accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi. affittati o locati, indicando il canone pattuito,
la sua congruita, I'eventuale data di registrazione. la scadenza dei relativi contratti nonché I'eventuale esistenza di un
giudizio in corso per il rilascio (si rimanda a tal proposito alle RACCOMANDAZIONI GENERALI PER
L’ATTIVITA® DIESPERTO MOD.A/REWV).. ....oiiitiioioiieie oottt it bttt e s st ee e s es e ase s s s s e 17
L elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi u‘ull per le oper&zwm di vendita, quali ad esempio la
tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione (cittd. via, numero civico, piano, eventuale numero interno), gli
accessi ed i confini, i dati catastali, eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, descrivendo
il contesto in cui essi si trovino, le caratteristiche ¢ la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le
caratteristiche delle zone confinanti. Con riferimento al singolo bene. precisi eventuali dotazioni condominiali (es.
posti auto comuni, giardino ecc.), la tipologia, I'altezza interna utile, la composizione interna, la superficie netta, il
coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale
medesima, 1’esposizione, anno di costruzione, lo stato di conservazione, le caratteristiche strutturali nonché le
caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento ["attuale stato di manutenzione ¢ per gli
impianti la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento™....... 18
m. determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato. tenendo conto del
costo dell’eventuale sanatoria: Tenga conto altresi della riduzione del prezzo di mercato per I’assenza di garanzia per
vizi del bene venduto. considerando tale riduzione in una misura tra il 15 ed il 20% del valore stimato. ................... 23
n.  indichi I'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in piu lotti separati (spiegandone le ragioni),
predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’immobile e dei lotti, provvedendo. ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del GIudiCe ...........ccooovviiieiieiiicececce e, 26
0. alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per vano) degli immobili
pignorati direttamente in formato digitale secondo le “indicazioni” di cui al MOD 1 ed acquisisca la planimetria
catastale dei fabbricati... .26
p. accerti, nel caso si tratu d1 bene mdlvlso la valutaznone della quota dl perlmcnza del debltore esecutato
tenendo conto della maggiore difficoltd di vendita di quote indivise precisi in particolare se il bene risulti
comodamente divisibile. identificando. in caso affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore della

procedura. ................. 527
q. nel caso in cui siano presentl plll bem plgnorau in quota 11 pento predlsporra un progetto dl dn isione in natura
tenendo conto delle singole quote dei COMPIOPIIGTALL.............ouiiiiiiiiiiiiitti ettt eb ettt en et s 27
CONCLUSIONI......cocioienmssiagmiss e B T S O T g 28
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Premessa

Con atto di pignoramento depositato, telematicamente, presso la cancelleria del Tribunale di
Catania il 26/07/2022, la societa _ chiedeva, a mezzo del suo legale avv. Simona
Pavone, di voler sottoporre a pignoramento, gli immobili, di proprieta del signor (i GcG_—_G
di seguito descritti:

1- “Appartamento sito in via Jacopone da Todi n. 24/A, posto al quarto piano, scala “B”,
composto da tre vani ed accessori, censito al Catasto Fabbricati del predetto Comune al
Joglio 60 part. 146, sub 89, cat. A/2, classe 6, vani 3, rendita Furo 309,87,

2- “Deposito sito in via Jacopone da Todi n. 24/A, posto al quinto piano della superficie di
metri quadrati 36 circa, con annessa terrazza a livello, riportato nel Catasto Fabbricati
al foglio 60 part. 146, sub 90, cat. C/2, classe 6, rendita Furo 91,107,

3- “Garage sito in via Jacopone da Todi n. 24/A, posto al piano cantinato, interno 17, della
superficie di metri quadrati 15 circa, riportato nel Catasto Fabbricati foglio 60 part. 146,
sub 77, cat. C/6, classe 7, rendita Fouro 58,107

Il GEE. dott.ssa Maria Angela Chisari in data 24/04/2024 ha nominato, quale esperto per la sti-
ma degli immobili, la sottoscritta dott. arch. Rosa Conti, la quale, ricevuta la suddetta nomina in da-
ta 26/04/2024, a mezzo pec, in data 29/04/2024, prestava il giuramento di rito e dichiarava di accet-
tare I’incarico (per via telematica) come da verbale che si allega alla presente relazione (Allegato 7).

L’esperto, successivamente al conferimento dell’incarico, acquisiva ed analizzava la seguente
documentazione:

= Decreto di nomina esperto per la stima dei beni pignorati;

= Atto di pignoramento immobiliare depositato telematicamente il 26/07/2022;

= [stanza di vendita depositata telematicamente il 01/08/2022;

= (Certificazione notarile emessa ai sensi della L. n. 302/1998 e sue modifiche, rilasciata nei
termini previsti dal 2° comma art. 567 c.p.c., a firma del notaio Vincenzo Calderini, deposita-

ta telematicamente il 25/08/2022;

Sopralluogo

In ottemperanza al mandato del Giudice, I’esperto ha contattato telefonicamente il debitore ese-

cutato, invitandolo a contattare il creditore procedente, per raggiungere un accordo ed ottenere
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un’eventuale sospensione della procedura esecutiva. Contestualmente ha concordato la data del so-
pralluogo per il 27/05/2024. L’esperto cosi ha proceduto comunicando, in data 13/05/2024, a parte
procedente, a mezzo pec € a parte esecutata, a mezzo raccomandata a/r, I'inizio delle operazioni pe-
ritali da svolgersi in data 27/05/2024 alle ore 15.30, presso gli immobili pignorati siti in via Jacopo-
ne da Todi n. 24/A, nel Comune di Acireale (CT).

Cosi come stabilito, in data 27 Maggio 2024 alle ore 15.30, I’esperto si recava presso gli im-
mobili pignorati.

In tale occasione era presente oltre la scrivente, arch. Rosa Conti e il suo collaboratore, il
Geom. Marcello Cantone, la sig.ra _ in qualita di moglie di parte esecutata che ha
permesso 1’accesso agli immobili pignorati.

L’esperto ha iniziato il sopralluogo nell’appartamento posto al quarto piano ed identificato al
N.C.E.U. del Comune di Acireale al Fg. 60, part.lla 146 sub. 89. Subito dopo I’accesso, ha provve-
duto ad esaminare lo stato dei luoghi eseguendo un rilievo planimetrico e fotografico dell’immobile
pignorato, confrontando, contestualmente, la conformita tra lo stato di fatto e la planimetria catasta-
le, e verificando una variazione di prospetto nel vano cucina e nel vano letto, la realizzazione di una
veranda in una porzione del balcone est ed infine la realizzazione di una scala interna che collega il
piano quarto con il piano quinto. Successivamente I’esperto, insieme al suo collaboratore si sono
spostati nel locale deposito, ubicato al piano quinto, attraverso la scala interna prima citata.

Il suddetto deposito, posto al piano quinto ed identificato al N.C.E.U. del Comune di Acireale
al Fg. 60, part.lla 146 sub. 90 ¢ stato trasformato in mansarda. Quasi tutta la superficie terrazzata ¢
stata chiusa da pareti perimetrali e copertura in legno ed ¢ stata modificata la destinazione d’uso tra-
sformando il locale deposito in mansarda, con cucina soggiorno, bagno, corridoio e vano letto. Il lo-
cale deposito (mansarda) ha anche un accesso indipendente dalla scala condominiale.

Infine I’esperto ed il suo collaboratore si sono recati nel piano cantinato per rilevare planimetri-
camente e fotograficamente il locale garage identificato al N.C.E.U. del Comune di Acireale al Fg.
60, part.lla 146 sub. 77.

Durante il sopralluogo ¢ stato riferito all’esperto I’assegnazione, all’appartamento pignorato, di
un posto auto condominiale. L’esperto provvedera a contattare I’amministratore pro tempore per
maggiori delucidazioni. Le operazioni peritali si concludevano alle ore 17.00 redigendo apposito

verbale che si allega alla presente relazione (Allegato 8).
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Risposte ai quesiti di cui al mandato

a. identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati
catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dall 'esame degli atti e dei documenti

prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emer-
genti dai certificati in atti.

N o e e et R Eooo__h_h_hhhhhhhhhhhwwe., i T

I beni pignorati consistono in:

1- Appartamento per civile abitazione, ubicato nel Comune di Acireale, in via Jacopone da
Todi n. 24/A al piano quarto, costituito da un ingresso su salone, da due vani letto di cui uno
matrimoniale, un bagno, una cucina, una lavanderia, una veranda e un corridoio. Completa
I’appartamento un balcone che si estende sui lati nord ed est dell’appartamento e un piccolo
balcone a petto che affaccia nel prospetto sud. Una scala in legno ubicata nel salone mette in
comunicazione il piano quarto con il piano quinto.

2- Deposito (mansarda) ubicato nel Comune di Acireale, in via Jacopone da Todi n. 24/A al

piano quinto collegato attraverso una scala interna in legno, con il piano quarto. Il suddetto
piano ¢ stato trasformato da locale deposito in una mansarda con una grande cucina soggior-

no, un bagno, un corridoio, un vano letto, un ripostiglio e un piccolo terrazzino.

SESTA SELIONE CIVILE
Prog. Esec. Imm, n® 4842022 R.G E,
Creditore Procedente: INS—_ - Dcbitore csecutato:
Appartamento { Fg o0 pars o 146 Sub 820+ Deposite (Fg o6 pare fla 140 s 900 Vo decopone da Tod - deireale (1017 N
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APPARTAMENTO (piano quarto)

Comune di ACIREALE
Foglio | Partlla | Sub | Categ. | Classe Vani Rendita | Sup. Catasta- | Sup. Catasta-
/Consiste le le
nza Totale Escluse aree
scoperte
60 146 89 A2 6 Svani | € 309,87 97 mq 89 mq
Intestatario
|| O oo -

Indirizzo | Via Jacopone da Todi n. 24/A, piano 4

Come desunto dalla planimetria catastale oltre che dal sopralluogo effettuato in data 27/05/2024,

I’immobile pignorato confina:

a Nord: con cortile condominiale

ad Est: con cortile condominiale;

a Sud: con cortile condominiale e proprieta | GGG
ad Ovest: con corpo scala condominiale, corpo ascensore e proprieta Hijj GG

DEPOSITO (MANSARDA) (piano quinto)

Comune di ACIREALE
Foglio | Partlla | Sub | Categ. | Classe | Vani Rendita | Sup. Catasta- | Sup. Catasta-
/Consiste le le
nza Totale Escluse aree
scoperte
60 146 920 C/2 6 36 mq €91,10 42 mq
Intestatario
1 | I o - E

Indirizzo | Via Jacopone da Todi n. 24/A, piano 5

Come desunto dalla planimetria catastale oltre che dal sopralluogo effettuato in data 27/05/2024,
I’immobile pignorato confina:

a Nord: con cortile condominiale

ad Est: con cortile condominiale;

a Sud: con cortile condominiale e proprieta altra ditta;

Arch. Rosa CONTI
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ad Ovest: con corpo scala condominiale, corpo ascensore e proprieta eredi I

3- Garage ubicato nel Comune di Acireale, in via Jacopone da Todi n. 24/A al piano cantinato,

di circa 15 mgq.

TRIBUSALE T CATANIA ¢
BT

a 1
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ia o Vivmsts, 1 - $3129 Catuin - Tl 069 436608 Coll WTIBA016 oommik romn comtinm .- P rem comtifuschimactipr &

Comune di ACIREALE
Foglio | Part.lla | Sub | Categ. | Classe Vani Rendita | Sup. Catasta- | Sup. Catasta-
/Consiste le le
nza Totale Escluse aree
scoperte
60 146 77 C/6 7 15 mq € 58.10 15 mq
Intestatario
1| O oo 2
Indirizzo | Via Jacopone da Todi n. 24/A. piano S1

Come desunto dalla planimetria catastale oltre che dal sopralluogo effettuato in data 27/05/2024,
I'immobile pignorato confina:
a Nord: con cortile condominiale

ad Est: con proprieta Monaco Francesco e spazi condominiali;
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a Sud: con proprieta | N NGNTNTNTNGNG
ad Ovest: con proprieta GGG

b. verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
(o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle relative note), in parti-

colare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi sial§ P71
corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota. :

La scrivente ha verificato i dati riportati nel pignoramento e nella nota di trascrizione, accer-
tando che il pignoramento ha colpito gli interi immobili di proprieta di I per
la quota di 1/1.

Tra I’atto di pignoramento e la relativa nota di trascrizione vi € corrispondenza.
verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove co-
niugato e specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o meno con altri soggetti qualora

l'immobile sia stato sottoposto a pignoramento sul presupposto che il debitore esecutato ne
abbia acquistato la proprieta per effetto di successione mortis causa verifichi la trascrizione

del titolo di provenienza (accettazione espressa o tacita di eredita), segnalando immediata-
mente al g.e. la mancata trascrizione di un valido titolo di acqms*ro (si evidenzia che a tal fine
non sarebbe utile la trascrizione della denuncia di successione né la mera considerazione del

orto di parentela con il de cuiiis) ovvero eventuali casi dubbi.

E’ stato verificato che gli immobili oggetto di pignoramento sono di proprieta di:
— nato ad _ pro-
prietario per 1/1.

Gli immobili sono pervenuti a parte esecutata a seguito di atto di compravendita del
18/10/2005, rogito del Notaio Francesco Mazzullo rep. n. 19544 raccolta n. 8692 trascritto presso
la Conservatoria dei RR.II. di Catania il 05/11/2005 al registro particolare n 38410 e registro gene-
rale n 72253. Con il suddetto atto il Sig | EGNNGNGG_ :cquistava:

- “appartamento sito ad Acireale in Via Jacopone da Todi n.24/A, posto al quarto piano, scala "B",
composto da tre vani ed accessori; confinante: a nord e ad est con area condominiale, a sud con
appartamento di proprieta Fichera Giuseppe, ed ad ovest con scala condominiale ed appartamento
del piano di proprieta Basile, riportato nel Catasto Fabbricati al foglio 60, particella 146, subal-
terno 89, piano 4, categoria A/2, classe 6, vani 3, rendita Furo 309,87,

- deposito sito ad Acireale in Via Jacopone da Todi n.24/A, al piano quinto della superficie di metri

quadrati 36 (trentasei) circa, con annessa terrazza a livello, confinante nell'insieme, a nord ed ad
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est con area condominiale, a sud con con area su appartamento di proprieta Fichera Giuseppe, e
ad ovest con scala condominiale e locale deposito di proprieta Basile, riportato nel Catasto Fab-
bricati al foglio 60, particella 146, subalterno 90, piano 3, categoria C/2, classe 6, mq 36, rendita
FEuro 91,10.
- garage sito ad Acireale in Via Jacopone da Todi n.24/A, posto al piano cantinato, interno 17, del-
la superficie di metri quadrati 15 (quindici) circa; confinante: a nord con corsia di accesso, ad est
con garage di proprieta Monaco Giuseppe, a sud con garage di Proprieta Ricca Carmelo ed ad
ovest con garage di proprieta Miano riportato nel Catasto Fabbricati al foglio 60, particella 146,
subalterno 77, piano 1-S, categoria C/6, classe 7, mq 13, rendita Euro 58,10".

Dall’atto di compravendita si evince che il debitore esecutato ha acquistato I’immobile in
stato civile divorziato.

Nota dell’esperto

Nella parte dell’atto di compravendita riguardante la regolarita urbanistica dell’immobile, ¢

scritto: “che quanto venduto é stato edificato giusta Concessione Edilizia n. 183, rilasciata dal Co-

mune di Acireale 1’1 Ottobre 1984 e successiva Variante n. 238 del 18 Novembre 1986 ed in con-

Jormita alle stesse, che il relativo Certificato di Abitabilita é stato rilasciato il 9 marzo 1987 al n.
12/87, e che in seguito non vi sono state apporiate modifiche edilizie per cui era necessario richie-
dere autorizzazioni amministrative” . In realta dall’esame degli atti amministrativi, depositati presso
I’ufficio tecnico del Comune di Acireale, emerge che successivamente alla Concessione edilizia e

alla Variante, entrambe menzionate nell’atto notarile, I’immobile € stato oggetto di Autorizzazione

Edilizia in Sanatoria n. 125 del 26/04/2001 per modifiche apportate al locale deposito al piano quin-

to (vedi punto 7). La suddetta Autorizzazione edilizia in Sanatoria, essendo stata rilasciata in data

antecedente la stipula dell’atto suindicato, avrebbe dovuto essere citata nell”atto.

d. accerti 'esatta provenienza del/i bene/i, verificando la continuita delle trascrizioni nel venten-

nio anteriore alla data del pignoramento e la produzione dell atto di acquisto del debitore se
anteriore al ventennio. ]

E’ stata accertata |'esatta provenienza dei beni pignorati ovvero, 1 cespiti sono pervenuti, per

la quota di 1/1, a parte esecutata | N R MM pc: atto di compravendita del notaio Francesco
Mazzullo del 18/10/2005, rep. n. 19544 raccolta n. 8692 trascritto presso la Conservatoria dei
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RRUL di Catania il 05/11/2005 al registro particolare n 38410 e registro generale n 72253 tra

S i una parte o N -2t
AT - B i inmobili erano pervenuti, ciascuno per la quota di

1/2 a seguito di:

- Appartamento e deposito a seguito di atto di compravendita del notaio Marco Cannizzo

del 18/11/1998 repertorio 11090 e raccolta 4487, trascritto presso la Conservatoria
dei RR.IL di Catania il 19/11/1998 al registro particolare n 27223 e registro genera-

le n 35292 tra [N : .o parte e I

- dall’altra;

- Garage a seguito di atto di compravendita del notaio Ivan Basso del 26/10/1993 reperto-
rio 28768 trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Catania il 17/11/1993 al

registro particolare n 28867 e registro generale n 38371 tra _
S i una parte < NG dall’altra;

Esiste quindi la continuita delle trascrizioni nel ventennio antecedente la data del pi-

gnoramento come di seguito schematizzato

CRONOLOGIA CONTINUITA’ TRASCRIZIONI

Data Tipologia Atto Reg part./Reg Gen Pubblico Uff.
1 | 05/11/2005 | Atto di compravendita 38410/72253 Francesco Mazzul-
(Foglio 60 part.1la 146 subb 89-90-77) lo
2 18/11/1998 Atto di compravendita 27223135292 Marco Cannizzo
(Foglio 60 part.lla 146 sub 21)
3 17/11/1993 Atto di compravendita 28867/38371 Ivan Basso
(Foglio 60 part.lla 146 sub 77)

Si allega alla presente 1’atto di compravendita degli immobili di parte esecutata Cucuccio

Rosario (Allegato 4).

e. segnali tempestivamente al giudice ['impossibilita di procedere a un completo accertamento

per la incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documeniazione mancante
al fine di sollecitare una eventuale integrazione al creditore procedente.

La documentazione prodotta ha permesso di procedere ad un completo accertamento.
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accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi

elenchi, quindi, le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di trasferi-
mento.

Dalla visura ipotecaria del 23/09/2024, eseguita per gli immobili pignorati ¢ stato desunto che

su di essi gravano le seguenti iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli:

1.

ISCRIZIONE del 1998 di Ipoteca volontaria. Registro particolare 4729 Registro generale
35293 — derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario, Pubblico Ufficiale notaio
Cannizzo Marco, Capitale £ 45.000.000, durata 6 anni, a favore di Banca Agricola Etnea SpA
con sede in Catania C.F. 00208030874, per la quota di 1/1, contro | N NN 2to ad

I 1 12 quota di 1/2 S
nata ad G, - [ quota di 1/2.

Unita negoziale n.1 Immobile n.1 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 21 (Appartamen-

to+deposito)

ISCRIZIONE del 2002 di Ipoteca volontaria. Registro particolare 5996 Registro generale
42227 — derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario, Pubblico Ufficiale notaio
Cannizzo Marco, Capitale € 70.000,00, durata 15 anni, a favore di Banca Antoniana Popolare
Veneta SpA con sede in Padova C.F. 02691680280, per la quota di 1/1, contro |G

nato ad | > 1a quota di 1/2 < [
S .o od [, > |2 quota di 1/2.

Unita negoziale n. 1 Immobile n.1 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 21 (Appartamen-

to+deposito)

ISCRIZIONE del 05/11/2005 di Ipoteca volontaria. Registro particolare 25595 Registro ge-
nerale 72254 — derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario, Pubblico Ufficiale no-
taio Mazzullo Francesco, Capitale € 120.000,00, durata 17 anni, a favore di Banca Nuova SpA
con sede in Palermo C.F. 00058890815, per la quota di 1/1, contro { N NN ..o ad

I > c: 1 quota di 1/1.

Unita negoziale n.1 Immobile n.1 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 89 (Appartamento)

Immobile n.2 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 90 (Deposito)
Immobile n.3 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 77(Garage)
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4. ISCRIZIONE del 19/07/2007 di Ipoteca legale. Registro particolare 14608 Registro generale
52969 — derivante da Ipoteca ai sensi dell’art. 77 del DPR 602/73, Pubblico Ufficiale Serit Sici-
lia SpA Agente della Riscossione, Capitale € 11.559,62, durata 20 anni, a favore di Serit Sicilia
SpA Agente della Riscossione con sede in Catania C.F. 00833920150, per la quota di 1/1, con-
tro (N .o - I 2
quota di 1/1.
Unita negoziale n.1 Immobile n.1 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 89 (Appartamento)

Immobile n.2 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 90 (Deposiio)
Immobile n.3 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 77(Garage)
5. TRASCRIZIONE del 11/08/2022 di Verbale di pignoramento immobili. Registro particolare
28698 Registro generale 37695 — Pubblico Ufficiale: UFF. Giud. Unep presso Corte d’ Appello
di Catania, a favore di AMCO — Asset Management Company SpA con sede in Napoli C.F.

05828330638 per la quota di 1/1 contro (NN .o o4 AN
I > 12 quota di 1/1.

Unita negoziale n.1 Immobile n.1 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 89 (Appartamento)

Immobile n.2 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 90 (Deposito)
Immobile n.3 Acireale (CT) al Fg 60 part. 146 sub 77(Garage)

. provveda alla identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento dell'esatta rispon-
denza dei dati specificati nell atto di pignoramento con le risultanze catastali, eseguendo quel-
le yariazioni che dovessero risultare necessarie ed indispensabili al trasferimento del bene, in

particolare per quanto concerne la planimetria del bene provveda, in caso di difformita o in
mancanza di idonea planimetria del bene provveda alla sua correzione o redazione, solo se
Strettamente necessario.

Gli immobili pignorati sono identificati al N.C.E.U. del Comune di Acireale come segue:

1- Appartamento ubicato al piano quarto, del Comune di Acireale Foglio di mappa 60,
Part.lla 146 sub 89 Cat. A/2, cl. 6, consistenza 5 vani, rendita € 309,87, Superficie Totale
mq 97, Superficie escluse aree scoperte 89 mq — Via Jacopone da Todi n 24/A piano 4 —
Acireale (CT);

2- Deposito ubicato al piano quinto, del Comune di Acireale Foglio di mappa 60, Part.lla 146
sub 90 Cat. C/2, cl. 6, consistenza 36 mq, rendita € 91,10, Superficie Totale mq 42, — Via
Jacopone da Todi n 24/A piano 5 — Acireale (CT);
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3- Garage ubicato al piano S1, del Comune di Acireale Foglio di mappa 60, Part.lla 146 sub
77 Cat. C/6, cl. 7, consistenza 15 mq, rendita € 58,10, Superficie Totale mq 15, — Via Jaco-
pone da Todi n 24/A piano S1 — Acireale (CT);
Intestatario: -
N (o - I o )
prietario per 1/1.
Si allega alla presente la visura catastale storica degli immobili in oggetto (allegato 3).
Nota dell’esperto:
L’appartamento ed il locale deposito, frazionati catastalmente in sub 89 (appartamento) e sub
90 (deposito), di fatto sono unificati e collegati con una scala interna in legno. Il suddetto fraziona-
mento € stato eseguito solo presso l'ufficio del catasto ¢ pur avendo iniziato la pratica presso
I’ufficio tecnico del Comune di Acireale, la pratica non € mai stata completata cosi come, nello sta-
to di fatto, gli immobili non sono mai stati frazionati.
A seguito del sopralluogo, tra la planimetria catastale, depositata al catasto fabbricati, e lo stato
di fatto degli immobili, oltre al mancato frazionamento, sono state rilevate le seguenti difformita:
1. Appartamento (piano quarto)
1.1. Variazione prospetto est:
1.1.1. in corrispondenza della cucina ¢ stata demolita una porzione della tamponatura ester-
na ampliando il vano cucina con il balcone in cui € stata realizzata una veranda;
1.1.2. in corrispondenza del vano letto € stata chiusa la porta-finestra che apriva nel pro-
spetto nord ed € stata aperta una porta-finestra nel prospetto est.
1.2. Realizzazione di veranda nel balcone est e cambio di destinazione d’uso in lavanderia in
una porzione della suddetta veranda;
2. Deposito (mansarda) (piano quinto)
2.1. Cambio di destinazione d’uso da deposito ad abitazione
2.2. Chiusura della terrazza a livello con pareti perimetrali e copertura lignea.
Tali difformita non impediscono comunque il trasferimento del bene e pertanto non si ¢ ritenu-

to necessario apportare alcuna correzione ai dati catastali in questione
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h. indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, la de-

stinazione del’i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente.

Trattandosi di fabbricato e non di lotto di terreno non € stato acquisito il certificato di desti-

nazione urbanistica.

accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico edilizia indi- |

cando in quale epoca fu realizzato I'immobile, gli estremi del provvedimento autorizzatorio, la
rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando, an-

che graficamente, le eventuali difformita e modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi. In

caso di esistenza di opere abusive, l'esperto verifichera l'eventuale avvenuta presentazione di

istanze di condono, precisando lo stato della procedura, e valutera la conformita del fabbrica-
getto proposto, segnalando, anche graficamente, le eventuali difformita.

Dalle informazioni ricevute presso 1’ufficio tecnico del Comune di Acireale I’esperto ha ve-
rificato che I’edificio in cui sono ubicati gli immobili pignorati € stato realizzato, a seguito di Con-
cessione edilizia n.183 del 01/10/1984 e successiva variante n. 238 del 18/11/1986. Successiva-
mente € stata rilasciata Autorizzazione di abitabilita/agibilita n.12/87 del 09/03/1987 (Allegato
3).

L’appartamento pignorato, originariamente € stato autorizzato come appartamento e sopra-
stante locale di sgombero, tra essi comunicanti dalla scala condominiale. Successivamente
I’appartamento e il locale di sgombero soprastante sono stati collegati tramite una scala interna e il
locale di sgombero € stato ampliato nella parte est, modificando la copertura esistente. A seguito di
queste modifiche eseguite in assenza di titolo autorizzativo, € stata richiesta Autorizzazione in sa-
natoria' ai sensi dell’art. 13 L. 47/85, che ¢ stata rilasciata con il provvedimento n. 125 del
26/04/2001. 11 suddetto provvedimento autorizzava i lavori di modifica ed ampliamento del locale
accessorio a piano copertura sito nell’immobile di via Jacopone da Todi civ. 24/A, a condizione
che:

1- venissero rispettate le norme sugli impianti di cui alla legge 46/90;

2- Non venisse modificata la destinazione d’uso dei locali accessori;

3- venisse eliminata la tettoia non autorizzata;

! Si evidenzia che I'elaborato grafico allegato all’ Autorizzazione in Sanatoria presenta qualche lieve imperfezione ri-
spetto allo stato dei Iuoghi.
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4- venisse ottenuto relativo N.O. da parte del Genio Civile di Catania, a cui restava subor-
dinata la validita della presente autorizzazione.

Inoltre al fine di ottenere I’autorizzazione in sanatoria in data 24/10/2000 ¢ stato stipulato
I’atto di assunzione di vincoli urbanistici e di destinazione d’uso a firma del notaio Patrizia Patane
rep. n. 263 raccolta n. 131 trascritto presso la Conservatoria dei RR.IIL. di Catania il 06/11/2000 ':.:H‘..I'
al registro particolare n 26379 e registro generale n 35813 tra il Comune di Acireale da una parte
e _ dall’altra. Nel suddetto atto 1 sigg.ri _
B i ipegnavano: “a mantenere la destinazione d’uso in conformita al progetto presenta-
to ed allegato alla domanda n. 5508 del 21/02/2000, pratica edilizia abusiva n. 04/2000. I locali
sgombero autorizzandi a piano copertura (quinto piano) in ampliamento al locale di sgombero gia
autorizzato con certificato di abitabilita agibilita n. 12/97, saranno di pertinenza del sottostante
appartamento per civile abitazione, riportato al N.C.E.U. al foglio 60 particella 146 sub 21, ed
hanno la seguente destinazione d'uso: n. 1 locale vasche e n. 1 locale sgombero il tutto come da
planimetria che al presente si allega sub “A". Tali locali siti al piano copertura non compuitati a
norma di regolamento nel calcolo della densita edilizia (o rapporto di copertura) e conseguente-
mente nel calcolo degli oneri di concessione rimangono sin da ora esclusi da ogni uso permanente
o prowvisorio che comporti abitazione, attivita produttiva, industriale, artigianale, turistico, com-
merciale o direzionale, nonché da ogni altro uso o attivita che comporti la presenza anche saltua-
ria di persona che possa rendere i locali e i volumi assentiti, fiscalmente computabili
nell’applicazione degli oneri di concessione”.

Infine in data 28/06/2005 ¢ stata presentata istanza di autorizzazione per il frazionamento
dell’'timmobile, consistente nell’eliminazione della scala interna di collegamento tra I’appartamento
al piano quarto e il locale deposito al piano quinto e chiusura del solaio di copertura, lasciando
I’ingresso al locale deposito dalla scala condominiale cosi come in origine era stato destinato dal
costruttore. Dall’esame della suddetta pratica di frazionamento si evince pero che la pratica ¢ stata
iniziata, il frazionamento ¢ stato eseguito solo catastalmente, ma la pratica non é mai stata porta-
ta a termine al Comune tanto da essere successivamente archiviata dall’ufficio tecnico.

A seguito del sopralluogo del 27/05/2024, dal confronto tra lo stato di fatto e la documenta-
zione urbanistica, sono state riscontrate le seguenti difformita:

1. Appartamento (piano quarto)
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1.1. Variazione prospetto est:
1.1.1. in corrispondenza della cucina ¢ stata demolita una porzione della tamponatura ester-
na ampliando il vano cucina con il balcone in cui ¢ stata realizzata una veranda;
1.1.2. in corrispondenza del vano letto ¢ stata chiusa la porta-finestra che apriva nel pro-
spetto nord ed é stata aperta una porta-finestra nel prospetto est. ﬁ ,
1.2. Realizzazione di veranda nel balcone est e cambio di destinazione d’uso da veranda a la-
vanderia,
2. Deposito (mansarda) (piano quinto)

2.1. Cambio di destinazione d’uso da deposito ad abitazione

2.2. Chiusura della terrazza a livello con pareti perimetrali e copertura lignea.

verifichi, inoltre, ai fini della domanda in sanatoria che ['aggiudicatario potra eventualmente
presentare, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni previste dall’art. 40,
6" comma della legge n. 47/1985 o dell’art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01, chiarisca, quindi, se i cespiti
medesimi siano o meno sanabili, o condonabili ai sensi del D.L. 269/2003 ,indicando, previa
assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti, le somme da

pagare a titolo di oblazione nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di
costruzione), quantificati anche in via approssimativa, precisi, infine, se pendono procedure
amministrative o sanzionatorie i relativi costi. Ove Pabuso non sia in alcun modo sanabile,
quantifichi gli oneri economici necessari per la demolizione dello stesso e verifichi se siano
state emesse ordinanze di demolizione o di acquisizione in proprieta ad opera degli Enti Pub-
blici territoriali, allegandole in quota.

L’immobile in questione non si trova nelle condizioni di cui all’art. 40 ¢.6 della L.47/85 né nelle
condizioni di cui all’art. 46 ¢.5 del DPR 380/01. Le difformita riscontrate durante il sopralluogo non
sono condonabili ai sensi del DL 269/2003

Le difformita riscontrate durante il sopralluogo, possono essere regolarizzate nei modi di segui-
to descritti:
1. Appartamento (piano quarto)

1.1. Le difformita riguardanti la diversa distribuzione degli spazi interni e la realizzazione del-
la veranda sono sanabili presso 'ufficio tecnico del Comune di Acireale presentando una
CILA (Comunicazione Inizio Lavori Asseverata) in sanatoria. La diversa distribuzione de-
gli spazi interni ¢ regolarizzabile pagando una sanzione pari a € 1000,00 piu 1 diritti di se-

greteria di circa € 100,00, mentre la veranda € regolarizzabile ai sensi dell’art. 20, della
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1.2

fa—y
(V8]

inoltre

L.R. 4/2003 versando un contributo pari a € 307,50 corrispondente ad un importo unitario
di € 25/mq moltiplicato per la superficie lorda della veranda uguale a 12,30 mq. Si eviden-

zia che la veranda puo essere sanata mantenendo pero la sua destinazione d’uso ovvero nel-

la veranda non puo essere realizzata la lavanderia ma deve essere mantenuta la sua destina-
zione d’uso originaria. Cio¢ I'unico uso possibile della veranda ¢ quello che sarebbe stato
ammissibile quando il balcone era aperto. Pertanto la lavanderia deve essere demolita e i
luoghi devono essere ripristinati come da progetto.

La difformita riguardante la variazione di prospetto dovuta allo spostamento della parete
esterna in modo tale da ampliare il vano cucina, € un abuso che non pué essere sanato in
alcun modo in quanto consiste in un incremento di volume e superficie utile, pertanto la

parete deve essere ricostruita come da progetto al fine di ripristinare lo stato dei luoghi

. la modifica del prospetto nord consistente nella chiusura della porta finestra del vano letto

e apertura della suddetta porta finestra nel prospetto est € una trasformazione che potrebbe
essere regolarizzata presentando una SCIA in sanatoria presso 'ufficio tecnico del Comune
di Acireale, ma trattandosi di prospetti condominiali, la variazione di prospetto necessita
dell’autorizzazione del condominio, pertanto I’esperto in questa sede, preferisce ripristinare
lo stato dei luoghi come da progetto approvato.

Si stima che i suddetti lavori di ripristino siano di circa € 1.000,00.

2. Deposito (mansarda) (piano quinto)

La difformita riguardante la chiusura della terrazza a livello con pareti perimetrali e copertu-

ra lignea e la trasformazione del locale deposito in mansarda sono abusi che non possono essere in
alcun modo sanati?. Pertanto sara necessario demolire tutta la struttura realizzata a chiusura della
terrazza, la cucina, il bagno e il ripostiglio, e il locale deposito dovra essere ripristinato come da

progetto allegato all’ Autorizzazione in Sanatoria n. 125 del 26/04/2001 (Allegato 5). Si evidenzia

che la predetta autorizzazione edilizia in sanatoria manteneva la sua validita a condizione

che fosse ottenuto il nulla osta da parte del Genio Civile di Catania. Da una ricerca eseguita presso

il suddetto ufficio non ¢ stata riscontrata alcuna pratica edilizia con i nominativi a disposizione. Ve-

2'Si rimanda all’atto di assunzione di vincoli urbanistici e di destinazione d’'uso del notaio Patrizia Patand del

24/10/2000. rep. 263 raccolta n. 131 trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL di Catanii il 06/11/2000 al reﬁ'-

stro particolare n 26379 e registro generale n 35813 tra il Comune di Acireale da una parte

dall’altra.
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rosimilmente la suddetta pratica non € mai stata presentata, pertanto sara necessario ottenere il sud-

detto nulla osta.

TRIBUNALE DI CATANIA
SESTA SEZIONE CIVILE
Proc, Esec. Imin, n® 484/2022 R.O.E,
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Quindi si stima che i costi per le suddette demolizioni e il ripristino dei luoghi sia di circa €
5.000,00. Alle spese su indicate va aggiunto I’onorario del professionista di circa € 3.000,00 per la
redazione degli elaborati necessari da presentare presso gli uffici competenti e I’aggiornamento ca-

tastale con procedura Docfa

accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, affittati o locati, indicando il
canone pattuito, la sua congruita, ['eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi

contratti nonché l’eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio (si rimanda a tal
proposito  alle  RACCOMANDAZIONI GENERALI PER L’ATTIVITA’ DI ESPERTO
| MOD.4/REV)..

L’immobile pignorato ¢ occupato da parte esecutata HEE insicne alla sua

famiglia.
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L. elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita,

quali ad esempio la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione (citta, via, numero civico,
piano, eventuale numero interno), gli accessi ed i confini, i dati catastali, eventuali pertinenze
e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, descrivendo il contesto in cui essi si trovino, le
caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristi-
che delle zone confinanti. Con riferimento al singolo bene, precisi eventuali dotazioni condo-

miniali (es. posti auto comuni, giardino ecc.), la tipologia, ['altezza interna utile, la composi-
zione interna, la superficie netia, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della su-
perficie commerciale, la superficie commerciale medesima, ['esposizione, anno di costruzione,
lo stato di conservazione, le caratteristiche strutturali nonché le caratteristiche interne di cia-
scun immobile, precisando per ciascun elemento ['attuale stato di manutenzione e per gli im-
pianti la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro
adeguamento”

L’immobile fa parte di un edificio ubicato nella zona di piazza Dante, una zona tranquilla, a
10 minuti dalla Via Cristoforo Colombo, ben servita da attivita commerciali, scuole e servizi pub-
blici. L edificio in cui sono ubicati gli immobili pignorati € stato costruito, a seguito di Concessione
edilizia n.183 del 01/10/1984 e successiva variante n. 238 del 18/11/1986. Successivamente ¢ sta-
ta rilasciata Autorizzazione di abitabilita/agibilita n.12/87 del 09/03/1987.

Successivamente 1’appartamento pignorato, ubicato al piano quarto, ¢ stato collegato, con
una scala interna con il locale deposito del piano quinto. Contestualmente ¢ stata modificata la co-
pertura dell’edificio, ricavando una terrazza a livello del locale deposito. Le suddette modifiche so-
no state eseguite in assenza di titolo edilizio, pertanto nel 2001 ¢ stata richiesta Autorizzazione in
sanatoria ai sensi dell’art. 13 L. 47/85, che é stata rilasciata con il n. 125 del 26/04/2001.

Il fabbricato condominiale ¢ stato realizzato con struttura portante in cemento armato con
travi e pilastri e copertura a falde inclinate coperte con tegole in laterizio. Nell’edificio ¢ stato rego-
larmente costituito il condominio ed € amministrato dall’amministratore pro tempore avv. G Chia-
renza. Dalle indicazioni dell’amministratore di condominio, si evince che i millesimi di proprieta
sono: appartamento mill. 23,17 - garage mill. 1,74 - sottotetto mill. 1,85 con un importo annuo di

spese ordinarie pari ad € 610.15. Si evince inoltre che all’appartamento pignorato ¢ stato assegnato,

da delibera condominiale, un posto auto condominiale identificato con il n. 32.

1. Appartamento (piano quarto)
L’ appartamento, ubicato al quarto piano con ascensore, € molto luminoso ed ¢ composto da

un ingresso su salone, una cucina, due vani letto di cui uno matrimoniale, un bagno, una lavanderia,
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un corridoio e una scala che collega 1’appartamento con il locale deposito ubicato al piano quinto.
Completa I’appartamento un balcone che si estende sui lati nord ed est dell’appartamento, un picco-
lo balcone a petto che affaccia nel prospetto sud e una veranda realizzata in una porzione del balco-
ne sul prospetto est, adibita in parte a ripostiglio e in parte a lavanderia.

Tutti 1 vani prendono luce ed aria da finestre e/o porte —finestre che affacciano sull’area re-
sidenziale che circonda I’edificio.

Gli infissi esterni sono in legno con vetro camera, mentre gli infissi interni sono in legno
tamburato ciechi e alcuni dotati di specchi. La pavimentazione ¢ in gres, in tutti i vani, compreso
bagno, cucina e lavanderia. Le pareti sono tutte tinteggiate, ad eccezione delle pareti dei bagni, del-
la cucina e della lavanderia, che sono rivestite con piastrelle di ceramica.

Il bagno ¢ di forma regolare, dotato di wc, bidet, lavabo e vasca da bagno, la lavanderia ¢
dotata di lavabo, doccia e we. Durante il sopralluogo la lavanderia era utilizzata come ripostiglio e
una parte della veranda ¢ stata trasformata in lavanderia.

L’appartamento non ¢ dotato di impianto di riscaldamento, quindi non ci sono termosifoni.

L’impianto elettrico ¢ dotato di differenziale ma non ¢ di tipo selettivo. Si stima che per
adeguarlo alla normativa vigente il costo ammonta a circa € 2.000,00.

Lo stato di conservazione sia dell’edificio condominiale che dell’appartamento ¢ buono.

L’altezza utile interna dell’appartamento ¢ di m 2,95,

La superficie utile abitabile (Su) dell’abitazione ¢ pari a mq 83,82, ed ¢ cosi suddivisa:

ambienti unita immobiliare Supe'iﬁlc;' Uile

Cucina 16,35
Salone 17,27

Letto matrimoniale 16,15
Vano letto 10,94

. Bagno 5,80
Fiano4 Lavanderia 1,60
Corridoio 412

Veranda-Ripostiglio 1,63

Veranda 7,00

Veranda-lavanderia 2,96
Totale Superf. Utile abitazione 83,82
Piano 4 Balcone 18,48
Totale aree scoperte 18.48
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2. Deposito (piano quinto)

Il deposito, ubicato al quinto piano si estende sopra 1’appartamento pignorato. Vi si accede
internamente attraverso una scala in legno del tipo autoportante, oppure esternamente attraverso la
scala condominiale. Completa il locale deposito una terrazza a livello di circa 30 mq. B

Una parte del suddetto deposito ¢ stata realizzata dal costruttore in fase di realizzazione z:)
dell’edificio, successivamente ¢ stata modificata la copertura del fabbricato ed € stato realizzato un
altro locale deposito di circa 17 mq ed una grande terrazza a livello. Le suddette modifiche sono sta-
te autorizzate con Autorizzazione in sanatoria ai sensi dell’art. 13 L. 47/85 n. 125 del 26/04/2001.

Attualmente il suddetto locale deposito € stato trasformato, abusivamente, in un appartamen-
to dotato di cucina-soggiorno, un bagno, un piccolo vano letto, un corridoio, un ripostiglio e un ter-
razzino. Il suddetto appartamento essendo stato realizzato abusivamente dovra essere demolito e il
locale deposito e la terrazza dovranno essere ripristinati come da progetto approvato ed allegato
all’ Autorizzazione in Sanatoria.

Tutti i vani prendono luce ed aria da finestre e/o porte —finestre che affacciano sull’area re-
sidenziale che circonda I’edificio.

Gli infissi esterni sono in alluminio preverniciato effetto legno con vetro camera, mentre gli
infissi interni sono in legno tamburato ciechi. La copertura ¢ ad una falda inclinata che poggia su
travi in legno. La pavimentazione ¢ in gres, in tutti i vani, compreso bagno e cucina. Le pareti so-
no tutte tinteggiate, ad eccezione delle pareti del bagno e della cucina, che sono rivestite con pia-
strelle di ceramica.

Il Ripostiglio, a cui si accede dal terrazzino esterno, ¢ realizzato in alluminio e coperto con
lastre di termocopertura.

1 bagno ¢ di forma regolare, dotato di we, bidet, lavabo e doccia.

Il deposito (mansarda) non € dotato di impianto di riscaldamento, quindi non ¢i sono ter-
mosifoni.

L’impianto elettrico non ¢ dotato neppure di salvavita. Si stima che per adeguarlo alla
normativa vigente il costo ammonta a circa € 1.000,00.

Si evidenzia che nel suddetto locale devono essere demolite tutte le parti abusive e il loca-
le deve essere ripristinato a locale deposito come da progetto.

Lo stato di conservazione sia dell’edificio condominiale che del deposito é buono.
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L’altezza utile media interna del deposito € di m 2,40,

La superficie utile (Su) del deposito € pari a mq 31,25, ed ¢ cosi suddivisa:

ambienti unita immobiliare SuPe"lglc:]’ Uil

Salone 17,10

Salone
Cucina Ambienti da
Piano 5 Ripostiglio demolire

Bagno

Corridoio 6,20

Scala 2,70

Letto (Deposito) 525

Totale Superf. Utile abitazione 31,25

Piano 5 Terrazza 29,80

Totale aree scoperte 29.80

3. Garage (piano cantinato)

I garage, € ubicato al piano cantinato e vi si accede dal cortile condominiale. Il garage pi-
gnorato & ubicato nella parte di cortile condominiale posto a nord dell’edificio. E dotato di una
grande saracinesca, il pavimento ¢ in piastrelle di ceramica e le pareti sono tinteggiate, ma nella
parte bassa le pareti sono tutte ammalorate dalla presenza di umidita di risalita. In una piccola por-
zione del garage ¢ stato realizzato un soppalco per poter conservare degli scatoloni. L’altezza utile

interna ¢ m 3.07. Complessivamente le condizioni di manutenzione del garage sono mediocri.

Garage Superficie Utile
[mq]
Piano S1 garage 15.45
Totale superficie 15,45

Superficie commerciale: ai fini della stima ¢ stata calcolata la superficie commerciale (Sc), data

dalla superficie abitativa lorda, compresa quindi la superficie occupata dai muri perimetrali e dai
tramezzi interni nonché dalle superfici degli accessori. Nella fattispecie, la superficie commerciale &
stata ricavata adottando il seguente criterio:

* 100% delle superfici calpestabili;

* 100% delle superfici occupate in pianta da pareti divisorie interne;
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* 100% delle superfici occupate in pianta da pareti perimetrali non condivise fino allo spessore
max di cm 50;

* 50% delle superfici occupate in pianta da pareti perimetrali condivise, fino allo spessore max
di cm 25.

In definitiva dal rilievo planimetrico degli immobili sono state ricavate le seguenti superfici com- |

merciali:
APPARTAMENTO+DEPOSITO
(piano quarto ¢ quinto)
: Superficie Coefficienti di Superficie
Immobile : ; .
effettiva lorda ragguaglio convenzionale
Appartamento piano 4 mq 87.32 1,00 mq 87.32
Veranda mq 12.30 0.80 mq 9.84
Balcone mq 19,35 0,25 mq 4.83
Deposito piano 3 mq 39.40 0,60 mq 23.64
3,
mq 2 ,00 0.35 mq 8,75
. (di 34.30)
Terrazza piano 5 S A0
5ed
mq (di 3430) 0.10 mq 0.93
Tot. superfici mq 192,67 mq 135,31

La superficie commerciale dell’appartamento ¢ pari a 135,31 mq che si arrotonda a 135,00

mgq.
GARAGE
(piano cantinato)
I " Superficie Coefficienti di Superficie
mmobile : : ;
effettiva lorda ramlm convenzionale

Piano S1 mq 17.14 1,00 mq 17.14

Tot. superficie mq 17.14 mq 17,14

La superficie commerciale del garage ¢ pari a 17,14 mq che si arrotonda a 17,00 mq.
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m. determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato, tenendo

conto del costo dell’eventuale sanatoria, Tenga conto altresi della riduzione del prezzo di

mercato per 'assenza di garanzia per vizi del bene venduto, considerando tale riduzione in
una misura tra il 15 ed il 20% del valore stimato.

1. APPARTAMENTO+DEPOSITO

I valore dell’immobile ¢ stato determinato tenendo in considerazione lo stato di fatto, gli attuali
prezzi di mercato e il fatto che in sede di vendita va effettuata almeno un’offerta minima in aumen-
to. Si procede alla determinazione del valore di mercato attraverso la media aritmetica dei valori ot-
tenuti con il metodo di stima per capitalizzazione del reddito (metodo indiretto o analitico) e con il
metodo per confronto dei valori unitari (metodo diretto o sintetico).

Metodo per capitalizzazione del reddito
Tale metodo consente di determinare “il piu probabile valore di mercato” applicando un op-
portuno saggio d’interesse al reddito netto, ottenuto attraverso 1’analisi dei costi e dei ricavi.

Si puo ritenere congruo I’importo pari a € 450,00 mensili:

Reddito lordo annuo: €45000x 12= € 5.400,00
Detrazione per spese di manutenzione: € 5.400,00 x 25% = € 1.350,00
Reddito annuo netto: € 5.400,00 - € 1.350,00= € 4.050,00
Valore stimato : € 4.050,00/0.035 = €115714,28

Metodo per confronto dei valori unitari
Tale metodo consente di stabilire il probabile valore dell’immobile in esame attraverso
I’analogia con altri immobili aventi caratteristiche similari e presenti nella zona in esame. Da in-
formazioni raccolte in loco, da conoscenze personali del mercato di compravendita, di unita immo-
biliari ubicati in posizione analoga e con destinazione e caratteristiche, estrinseche ed intrinseche,
assimilabili al’immobile in questione, si ritiene opportuno assumere come parametro di stima il va-
lore unitario di € 1.000,00 per ogni metro quadrato di superficie commerciale.

Per determinare il valore dell’immobile non ¢ sufficiente moltiplicare il prezzo medio unitario
per la superficie commerciale determinata, in quanto si otterrebbe un valore medio del quartiere
considerato per immobili della stessa superficie. Per determinare il prezzo reale dell’appartamento,
oggetto di stima, € necessario applicare dei coefficienti di correzione che esprimono le caratteristi-

che proprie dell’abitazione da esaminare.
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COEFFICIENTI DI CORREZIONE

Edificio Unita abitativa
) ) Assenza di riscalda- Parcheggio condominiale
Vetusta Stato di conservazione
mento autonomo assegnato
0.95 095 0.95 1.05

Il coefficiente globale unico si ottiene moltiplicando tra loro tutti i coefficienti applicati, ov-

Vero:
coeff. globale unico = 0,90

A questo punto applicando il coefficiente di differenziazione globale alla superficie commer-
ciale effettiva e considerando la quotazione media di riferimento si ottiene il valore degli immobili:

Valore immobile = Sup. commerciale x Valore unitario x coeft. glob. unico

Vi= mq 135,00 x € 1000,00/mq x 0,90= € 121.500,00
Eseguendo la media tra i due valori ottenuti applicando i metodi di cui sopra otteniamo il seguente
valore:
(€115.714,28+121.500,00)/2= € 118.607,14
11 probabile valore di mercato del cespite pignorato a cui € pervenuta la sottoscritta € pari a €

118.607,14.

2. GARAGE

Il valore dell’immobile ¢ stato determinato tenendo in considerazione lo stato di fatto, gli attuali
prezzi di mercato e il fatto che in sede di vendita va effettuata almeno un’offerta minima in aumen-
to. Si procede alla determinazione del valore di mercato attraverso la media aritmetica dei valori ot-
tenuti con il metodo di stima per capitalizzazione del reddito (metodo indiretto o analitico) e con il
metodo per confronto dei valori unitari (metodo diretto o sintetico).

Metodo per capitalizzazione del reddito

Tale metodo consente di determinare “il piu probabile valore di mercato™ applicando un op-
portuno saggio d’interesse al reddito netto, ottenuto attraverso 1’analisi dei costi e dei ricavi.

Si puo ritenere congruo I’importo pari a € 70,00 mensili:
Reddito lordo annuo: €70.00x12= € 840,00
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Detrazione per spese di manutenzione: € 840,00 x 25% = € 210,00
Reddito annuo netto: € 840,00 -€ 210,00 = € 630,00
Valore stimato ; € 630,00/0.035 = € 18.000,00

Metodo per confronto dei valori unitari
Tale metodo consente di stabilire il probabile valore dell’immobile in esame attraverso
I’analogia con altri immobili aventi caratteristiche similari e presenti nella zona in esame. Da in-
formazioni raccolte in loco, da conoscenze personali del mercato di compravendita, di unita immo-
biliari ubicati in posizione analoga e con destinazione e caratteristiche, estrinseche ed intrinseche,
assimilabili all’immobile in questione, si ritiene opportuno assumere come parametro di stima il va-
lore unitario di € 1000,00 per ogni metro quadrato di superficie commerciale.
Valore immobile = Sup. commerciale x Valore unitario
Vi=mq 17,00 x € 1000,00/mq= € 17.000,00
Eseguendo la media tra i due valori ottenuti applicando i metodi di cui sopra otteniamo il seguente
valore:
( € 18.000,00+17.000,00)/2= € 17.500,00
11 probabile valore commerciale dell’unita immobiliare oggetto di stima, a cui € pervenuta la

sottoscritta, € pari a € 17.500,00

LOTTO UNICO: APPARTAMENTO+DEPOSITO +GARAGE

St consiglia di vendere i beni pignorati in un unico lotte (appartamento+deposito+garage),
pertanto il valore dei beni pignorati ¢:
€ 118.607,14+€ 17.500,00= € 136.107,14
Il probabile valore di mercato del cespite pignorato a cui € pervenuta la sottoscritta ¢ pari a €
136.107,14 a cui vanno decurtati 1 seguenti importi:
- € 1.100,00 per regolarizzare la diversa distribuzione degli spazi interni con una CILA in sa-
natoria, comprensivi dei diritti di segreteria;
- €307,50 per regolarizzare la veranda,

- € 2.000,00 per adeguare 1’'impianto elettrico dell’appartamento del piano quarto alla norma-

tiva vigente.
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€ 1.000,00 per adeguare 1’'impianto elettrico del deposito del piano quinto alla normativa vi-
gente.

€ 5.000,00 per demolire le parti abusive che non sono in alcun modo sanabili e ripristinare i

luoghi; P26

€ 1.000,00 per ripristinare i prospetti come da progetto;

€ 3.000,00 per onorario del professionista per la redazione degli elaborati necessari da pre-
sentare presso gli uffici competenti, 1’aggiornamento catastale con procedura Docfa, la di-
rezione lavori e il coordinamento della sicurezza.

Applicando la decurtazione di cui sopra pari a € 13.407,50 il probabile valore commerciale del ce-
spite, oggetto di stima, a cui € pervenuta la sottoscritta, ¢ pari a:
€ 136.107,14— € 13.407,50 = € 122.699,64

Al fine di tenere conto dell’assenza di garanzia per vizi del bene venduto al valore sti-
mato si applica una riduzione del 15% ottenendo il seguente probabile valore di mercato del
bene pignorato:

€ 122.699,64 — 15% = € 104.294,69
Che si arrotonda a € 104.000,00 (Euro centoquattromila/00)

indichi ’opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pin lotti separati (spiegan-
done le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’'immobile e dei lotti,

provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del
Gindice

Per le caratteristiche tipologiche degli immobili pignorati, si ritiene piu opportuno, piu conve-

niente ma soprattutto piu appetibile, procedere alla vendita in un unico lotto.

o. alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per vano) de-

gli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le “indicazioni™ di cui al
MOD 1 ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati.

In formato digitale é stata allegata una idonea documentazione fotografica (Allegato 1) degli

immobili siti in Acireale (CT) in via Jacopone da Todi n. 24/A.
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p. accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del debi-
fore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di quote indivise precisi in parti-

colare se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le quote che
potrebbero essere separate a favore della procedura.

Gli immobili pignorati sono di proprieta di (N MMM per 12 quota di 1/1. La quotadi (7

pertinenza del debitore esecutato copre il 100% del valore stimato

q. nel caso in cui siano presenti pin beni pignorati in quota il perito predisporra un progetto

di divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei comproprietari.

Gli immobili pignorati non sono beni in quota, pertanto non ¢é stato necessario effettuare un
progetto di divisione in quanto la quota del debitore esecutato copre il 100% degli immobili pigno-

rati.
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CONCLUSIONI
11 sopralluogo effettuato presso gli immobili oggetto della procedura esecutiva e le ricerche
effettuate presso gli enti competenti, hanno permesso di espletare il mandato conferito dall’lll.mo
Giudice dell’esecuzione alla sottoscritta arch. Rosa Conti che, sinteticamente, conclude asserendo

quanto segue:

m DEBITORE ESECUTATO:

I o o

proprietario per 1/1.
®m CREDITORE PROCEDENTE:

I o1 scde in Roma C.F. [ INGcNGNG
m [MMOBILI PIGNORATI

Gli immobili pignorati consistono in:

1. Appartamento, ubicato al quarto piano con ascensore, molto luminoso, composto da un
ingresso su salone, una cucina, due vani letto di cui uno matrimoniale, un bagno, una la-
vanderia, un corridoio e una scala che collega I’appartamento con il locale deposito ubi-
cato al piano quinto. Completa I’appartamento un balcone che si estende sui lati nord ed
est dell’appartamento, un piccolo balcone a petto che atfaccia nel prospetto sud e una ve-
randa realizzata in una porzione del balcone sul prospetto est, adibita in parte a riposti-
glio e in parte a lavanderia.

2. Deposito, ubicato al quinto piano si estende sopra I’appartamento pignorato. Vi si acce-
de internamente attraverso una scala in legno, oppure esternamente attraverso la scala
condominiale. Completa il locale deposito una terrazza a livello di circa 30 mq.

3. Garage, ubicato al piano cantinato con accesso dal cortile condominiale ¢ ubicato nella
parte di cortile condominiale posto a nord dell’edificio.

®m CORRISPONDENZA TRA PIGNORAMENTO E NOTA DI TRASCRIZIONE
Tra I’atto di pignoramento e la relativa nota di trascrizione vi & corrispondenza
® PROPRIETA IN CAPO AL DEBITORE ESECUTATO

L’immobile pignorato risulta in capo al debitore esecutato per la quota di 1/1.
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®m CONTINUITA® DELLE TRASCRIZIONI
E’ stata verificata e risulta regolare la continuita delle trascrizioni nel ventennio antecedente

la data di trascrizione del pignoramento, come di seguito schematizzata:

CRONOLOGIA CONTINUITA’ TRASCRIZIONI
Data Tipologia Atto Reg part./Reg Gen Pubblico Uff.

1 05/11/2005 Atto di compravendita 38410/72253 Francesco Mazzul-
(Foglio 60 part.lla 146 subb 89-90- lo
77)

2 | 18/11/1998 Atto di compravendita 17223/35292 Marco Cannizzo
(Foglio 60 part.lla 146 sub 21)

3 17/11/1993 Atto di compravendita 28867/38371 Ivan Basso
(Foglio 60 part.lla 146 sub 77)

®m  TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
1. ISCRIZIONE del 1998 di Ipoteca volontaria. Registro particolare 4729 Registro ge-

nerale 35293 —a favore di Banca Agricola Etnea SpA contro || NG

2. ISCRIZIONE del 2002 di Ipoteca volontaria. Registro particolare 5996 Registro ge-
nerale 42227 a favore di Banca Antoniana Popolare Veneta SpA contro —
I

3. ISCRIZIONE del 05/11/2005 di Ipoteca volontaria. Registro particolare 25595 Regi-
stro generale 72254 a favore di Banca Nuova SpA contro [ N SN

4. ISCRIZIONE del 19/07/2007 di Ipoteca legale. Registro particolare 14608 Registro
generale 52969 a favore di Serit Sicilia SpA Agente della Riscossione contro ||| [ EEE
[~

5. TRASCRIZIONE del 11/08/2022 di Verbale di pignoramento immobili. Registro
particolare 28698 Registro generale 37695 a favore di AMCO — Asset Management
Company SpA contro (G

m CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Trattandosi di fabbricato e non di lotto di terreno non € stato acquisito il certificato di destina-
zione urbanistica

W REGOILARITA URBANISTICA
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Dalle informazioni ricevute presso 'ufficio tecnico del Comune di Acireale 1’esperto ha verifi-
cato che I'edificio in cui sono ubicati gli immobili pignorati ¢ stato realizzato, a seguito di Conces-
sione edilizia n.183 del 01/10/1984 e successiva variante n. 238 del 18/11/1986. Successivamente
¢ stata rilasciata Autorizzazione di abitabilita/agibilita n.12/87 del 09/03/1987 (Allegato 5). -

L’ appartamento pignorato, originariamente € stato autorizzato come appartamento € soprastante 3
locale di sgombero, tra essi comunicanti dalla scala condominiale. Successivamente 1’appartamento
e il locale di sgombero soprastante sono stati collegati tramite una scala interna e il locale di sgom-
bero ¢ stato ampliato nella parte est, modificando la copertura esistente. A seguito di queste modifi-
che eseguite in assenza di titolo autorizzativo, € stata richiesta Autorizzazione in sanatoria® ai sen-
si dell’art. 13 L. 47/85, che ¢ stata rilasciata con il provvedimento n. 125 del 26/04/2001.

Inoltre al fine di ottenere 1’autorizzazione in sanatoria in data 24/10/2000 ¢ stato stipulato I’atto
di assunzione di vincoli urbanistici e di destinazione d’uso a firma del notaio Patrizia Patane rep. n.

263 raccolta n. 131 trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Catania il 06/11/2000 al re-
gistro particolare n 26379 e registro generale n 35813 tra il Comune di Acireale da una parte e
| KHIRE

Infine in data 28/06/2005 ¢ stata presentata istanza di autorizzazione per il frazionamento
dell’immobile, ma il frazionamento ¢ stato eseguito solo catastalmente, e la pratica non ¢ mai sta-
ta portata a termine al Comune tanto da essere successivamente archiviata dall’ufficio tecnico.

A seguito del sopralluogo del 27/05/2024, dal confronto tra lo stato di fatto e la documentazione
urbanistica, sono state riscontrate le seguenti difformita:

1. Appartamento (piano quarto)

1.1. Variazione prospetto est:

1.1.1. in corrispondenza della cucina é stata demolita una porzione della tamponatura ester-
na ampliando il vano cucina con il balcone in cui ¢ stata realizzata una veranda;

1.1.2. in corrispondenza del vano letto ¢ stata chiusa la porta-finestra che apriva nel pro-
spetto nord ed ¢ stata aperta una porta-finestra nel prospetto est.

1.1.3. Realizzazione di veranda nel balcone est e cambio di destinazione d’uso da veranda a

lavanderia;

3 Si evidenzia che 1’elaborato grafico allegato all’ Autorizzazione in Sanatoria presenta qualche lieve imperfezione ri-
spetto allo stato dei Iuoghi.
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2. Deposito (mansarda) (piano quinto)

2.1. Cambio di destinazione d’uso da deposito ad abitazione

2.2. Chiusura della terrazza a livello con pareti perimetrali e copertura lignea.

La regolarizzazione delle suddette difformita ¢ descritta al paragrafo j.

m FORMAZIONE DEI LOTTI

E’ opportuno procedere alla vendita in un unico lotto cosi come segue:

Lotto
unico 2.

Allegati.

Appartamento, ubicato al quarto piano con ascensore, molto lumi-
noso. composto da un ingresso su salone, una cucina, due vani letto
di cui uno matrimoniale, un bagno, una lavanderia, un corridoio €
una scala che collega 1" appartamento con il locale deposito ubicato al
piano quinto. Completa 1’appartamento un balcone che si estende sui
lati nord ed est dell’appartamento, un piccolo balcone a petto che af-
faccia nel prospetto sud e una veranda realizzata in una porzione del
balcone sul prospetto est, adibita in parte a ripostiglio ¢ in parte a la-
vanderia. L immobile ¢ meglio identificato al N.C.E.U. del Comune
di Acireale Foglio di mappa 60, Part.lla 146 sub 89 Cat. A2, cl. 6,
consistenza 5 vani, rendita € 309,87, Superficic Totale mq 97, Su-
perficie escluse aree scoperte 89 mq — Via Jacopone da Todi n 24/A
piano 4 — Acireale

Deposito, ubicato al quinto piano si estende sopra I"appartamento
pignorato. Vi si accede internamente attraverso una scala in legno
oppure esternamente attraverso la scala condominiale, Completa il
locale deposito una terrazza a livello di circa 30 mq.

L’immobile ¢ meglio identificato al N.C.E.U. del Comune di Acirea-
le Foglio di mappa 60, Part.lla 146 sub 90 Cat. C/2, cl. 6, consisten-
za 36 mq, rendita € 91,10, Superficie Totale mq 42 — Via Jacopone
da Todi n 24/A piano 5 — Acireale

Garage, ubicato al piano cantinato con accesso dal cortile condomi-
niale. L immobile ¢ meglio identificato al N.C.E.U. del Comune di
Acireale Foglio di mappa 60, Partlla 146 sub 77 Cat. C/6, cl. 7,
consistenza 15 mq, rendita € 58,10, Superficie Totale mq 15— Via
Jacopone da Todi n 24/A piano S1 — Acireale.

1. Documentazione fotografica
2. Rilievo planimetrico

3. Documentazione catastale

4. Documentazione notarile

Valore stimato
del lotto:
€ 104.000,00

Far
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Tribunale di Catania - Sesta Sezione Civile - Esecuzioni Immobiliari
Parte procedente: R.G.E.
Parte esecutata: 484/2022

5. Documentazione urbanistica
6. Documentazione ipotecaria
7. Verbale di sopralluogo, decreto di nomina e verbale di giuramento.

La scrivente, con il deposito della presente relazione, costituita da 32 pagine dattiloscritte e
7 allegati, ritiene di avere assolto completamente il mandato assegnatogli e, ringraziando per la fi- 52
ducia accordategli, rimane a disposizione per ogni eventuale chiarimento e/o integrazione, =
Catania, 09/10/2024 Esperto Stimatore
dott. arch. Rosa CONTI
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TRIBUNALE DI CATANIA R.GE.

SESTASEZIONE CIVILE n° 484/2022
Esecuzioni mobiliari e immobiliari

PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
“STIMA BENI IMMOBILI”

Aliegato 1: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Procedura Esecutiva Immobiliare

Promossa da:

nei confronti di

GIUDICE DELLESECUZIONE: dott.ssa Maria Angela CHISARI

ESPERTC STIMATORE:
dott. arch. ROSA CONTI

dott.arch, Rosa CONTI
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Foto 3- Cancello carrabile e pedonale del residence al civico 24/A di via Jacopone da

Foto 4- Strada interna al residence Foto 5- Strada interna al residence
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Foto 36- Veranda Foto 37- Veranda
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Foto 38- Veranda-Ripostiglio Foto 39- Vernda—Ripostig]io
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Foto 40- Veranda
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TRIBUNALE DI CATANIA
SESTA SEZIONE CIVILE
2 R.G.E.

Proc. Esec. Imm. n®
Creditore Procedente:

Debitore esecutato: m
Garage (Fg.60 part.lla 146 Sub 77) Via Jacopone - Acireale (CT)

GARAGE

Garage
mq 1545

7 B

I T

Piano garage
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