TRIBUNALE DI CATANIA

SESTA SEZIONE CIVILE

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 473/2024 R.G.Es.
G.E.: DOTT.SSA DELFA CRISTIANA

CONSULENZA TECNICA D’'UFFICIO

INTRODUZIONE

Il sottoscritto Luca Monforte, geometra, iscritto all’Albo dei Geometri e Geometri laureati
della provincia di Catania, in qualita di C.T.U. nominato nel procedimento suindicato, giusta
nomina del G.E. Dott.ssa Cristiana Delfa del 4.9.2025, rassegna la seguente perizia di
Consulenza Tecnica, redatta ai sensi dell'art.173 bis delle disp. att. del Codice di Procedura
Civile.

Lo scrivente & altresi iscritto al n.44 dell’Albo dei CTU presso il Tribunale Ordinario di
Catania dal 19.04.2024 e gia iscritto con n.3813 dal 7.07.2010.
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QUESITI FORMULATI DAL G.E. FACENTI PARTE DEL MANDATO PERITALE

Lo scrivente accettava l'incarico conferitogli giusta Comunicazione di Accettazione di
Incarico del 10 settembre 2025, in ossequio al Decreto di Nomina con cui il magistrato
sottoponeva al medesimo i seguenti 25 (venticinque) quesiti:

a. acquisire e allegare le certificazioni catastali, le ispezioni ipotecarie e i titoli di
provenienza, effettuando le indagini che seguono sulla scorta degli stessi e non limitarsi a
riportare gli accertamenti della relazione notarile;

b. identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i
dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dallesame degli atti e dei documenti
prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti
dai certificati in atti;

c. verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle relative
note), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e
che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota;

d. verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove
coniugato e specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o0 meno con altri soggetti;
qualora limmobile sia stato sottoposto a pignoramento sul presupposto che il debitore
esecutato o uno dei suoi danti causa ne abbiano acquistato la proprieta per effetto di
successione mortis causa, verifichi la trascrizione del titolo di provenienza (accettazione
espressa o tacita di eredita), segnalando immediatamente al g.e. la mancata trascrizione di
un valido titolo di acquisto (si evidenzia che a tal fine non sarebbe utile la trascrizione della
denuncia di successione né la mera considerazione del rapporto di parentela con il de cuius)
ovvero eventuali casi dubbi;

e. accerti I’esatta provenienza dell/i bene/i, verificando la continuita delle trascrizioni nel
ventennio anteriore alla data del pignoramento e la produzione dell’atto di acquisto del
debitore se anteriore al ventennio (le ispezioni ipotecarie debbono essere condotte in modo da
risalire fino al primo atto d’acquisto anteriore al ventennio che precede la trascrizione del
pignoramento, per consentire di raggiungere un ragionevole grado di certezza circa la titolarita,
in capo all'esecutato, del diritto pignorato e assicurare, in questo modo, la stabilita della vendita
(Cass. civ., sez. lll, 11 giugno 2019, n. 15597);

f. segnali tempestivamente al giudice la impossibilita di procedere a un completo accertamento
per la incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione
mancante al fine di sollecitare una eventuale integrazione al creditore procedente;

g. accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli
estremi; elenchi, quindi, le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di
trasferimento;

h. provweda alla identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, eseguendo
quelle variazioni che dovessero risultare necessarie ed indispensabili al trasferimento del bene,
in particolare per quanto concerne la planimetria del bene provveda, in caso di difformita o in
mancanza di idonea planimetria del bene provveda alla sua correzione o redazione, solo se
strettamente necessario;
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i. indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, la
destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

j- accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico - edilizia
indicando in quale epoca fu realizzato 'immobile, gli estremi del provvedimento autorizzatorio,
la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando,
anche graficamente, le eventuali difformita e modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi. In
caso di esistenza di opere abusive, I'esperto verifichera I'eventuale avvenuta presentazione di
istanze di condono, precisando lo stato della procedura, e valutera la conformita del fabbricato
al progetto proposto, segnalando, anche graficamente, le eventuali difformita;

k. In caso di immobili abusivi, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’art. 36, dpr n.
380/2001 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi la presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale listanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere;

I. Verifichi, inoltre, ai fini della istanza di condono che 'aggiudicatario potra eventualmente
presentare, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni previste dall’art. 40,
6Acomma della legge n. 47/1985 o dell’art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01, chiarisca, quindi, se i cespiti
medesimi siano 0 meno sanabili, o condonabili ai sensi del D.L. 269/2003,indicando, previa
assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti, le somme da
pagare a titolo di oblazione nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di
costruzione), quantificati anche in via approssimativa; precisi, infine, se pendono procedure
amministrative o sanzionatorie i relativi costi;

m. In caso di immobili abusivi, ove I'abuso non sia in alcun modo sanabile, quantifichi gli
oneri economici necessari per la demolizione dello stesso e verifichi se siano state emesse
ordinanze di demolizione o di acquisizione in proprieta ad opera degli Enti Pubblici territoriali,
allegandole in quota;

n. Verifichi I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti
sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico;

o. verifichi I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che
saranno cancellati o che comunque risulteranno inopponibili all’acquirente;

p. verifichi se gli immobili pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi ovvero se il diritto di proprieta sul bene del debitore pignorato
sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

g. accerti 'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, lo stato di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

r. accerti se i beni pignorati siano abitati dal debitore (nel senso di destinazione effettiva del
bene a residenza stabile del debitore, in base allo stato dei luoghi riscontrato all'atto
dellaccesso) o da terzi, affittati o locati, indicando il canone pattuito, la sua congruita,
'eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché I'eventuale esistenza
di un giudizio in corso per il rilascio (si rimanda a tal proposito alle RACCOMANDAZIONI
GENERALI PER L’ATTIVITA’ DI ESPERTO MOD. 4/REV);
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s. elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le operazioni di
vendita, quali ad esempio la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione (citta, via,
numero civico, piano, eventuale numero interno), gli accessi ed i confini, i dati catastali,
eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, descrivendo il contesto in
cui essi si trovino, le caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti
nonché le caratteristiche delle zone confinanti.

Con riferimento al singolo bene, precisi eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto
comuni, giardino ecc.), la tipologia, I'altezza interna utile, la composizione interna, la superficie
netta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la
superficie commerciale medesima, I'esposizione, anno di costruzione, lo stato di
conservazione, le caratteristiche strutturali nonché le -caratteristiche interne di ciascun
immobile, precisando per ciascun elemento I'attuale stato di manutenzione e - per gli impianti -
la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro
adeguamento;

t. determini il valore di mercato di ciascun immobile procedendo, a tal fine, al calcolo della
superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del
valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del
bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e
gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo nonché per le eventuali
spese condominiali insolute (ex art. 568 c.p.c. nuova formulazione);

u. tenga conto altresi della riduzione del prezzo di mercato per I’assenza di garanzia per
vizi del bene venduto, considerando tale riduzione in una misura tra il 15 ed il 20 % del
valore stimato;

v. indichi l'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in piu lotti separati
(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dellimmobile e dei
lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione
del Giudice;

w. alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno due foto per vano)
degli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le “indicazioni” di cui al MOD 1
ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati;

x. accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del
debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di quote indivise; precisi
in particolare se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le
quote che potrebbero essere separate a favore della procedura;

y. nel caso in cui siano presenti pit beni pignorati in quota il perito predisporra un progetto di
divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei comproprietari.

A tal fine dovra individuare lotti omogenei, senza necessariamente frazionare ciascun
bene in tante parti quanti sono i lotti: ogni lotto dovra cioé essere formato da uno o piu beni che
consentano di comporre la quota del condividente, in modo che le porzioni dellaltro
condividente possano formarsi con i restanti beni e salvo conguaglio in denaro (la cui entita
non dovra comunque essere superiore al 20% del valore della quota); in altri termini se nel
patrimonio comune vi sono piu beni, ciascuno dovra essere assegnato alla quota di valore
corrispondente o, quanto meno, di valore piu prossimo. Nel formare le porzioni il C.T.U dovra
tener conto del concetto legale di “incomoda divisibilita”, quale limite al frazionamento materiale
degli immobili; limite che sussiste quando le parti risultanti all’apporzionamento verrebbero ad
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essere scarsamente funzionali rispetto all'intero o quando si dovessero costituire servitu a
carico di alcune porzioni e, comunque, tutte le volte che per realizzare la divisione si
rendessero - necessarie spese eccessive rispetto al risultato - perseguito, anche in
considerazione del fatto che nella procedura esecutiva dette spese dovrebbero essere
anticipate dal creditore procedente.
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SVOLGIMENTO DEL MANDATO PERITALE. SINTESI
RISPOSTE Al QUESITI FORMULATI (ESITI DEGLI ACCERTAMENTI)

SVOLGIMENTO DEL MANDATO PERITALE. SINTESI

Il sottoscritto C.T.U. avendo visionato i contenuti della documentazione di causa
comunicava al deb. esec. - a mezzo posta racc. A/R del 29.09.2025 - |a data per I'inizio delle
attivita peritali nel giorno 14 ottobre 2025, dava evidenza altresi di essere nominato nel
procedimento per la stima del compendio immobiliare. Recatosi per tale data sui luoghi,
avendo avuto regolare accesso, procedeva a rilievi e misurazioni. Provvedeva altresi ad
acquisire dettagliati reperti fotografici.

RISPOSTE Al QUESITI FORMULATI (ESITI DEGLI ACCERTAMENTI)

Nelle pagine seguenti lo scrivente consulente procedera a rispondere ai quesiti postigli
sulla scorta degli accertamenti e delle indagini effettuate e dei documenti/atti potuti acquisire
presso i vari Uffici competenti.
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a. acquisire e allegare le certificazioni catastali, le ispezioni ipotecarie e i titoli di provenienza,
effettuando le indagini che seguono sulla scorta degli stessi e non limitarsi a riportare gli
accertamenti della relazione notarile

Si allega la documentazione esistente in banca dati catastale allepoca della stesura
della presente memoria. Si produce, nello specifico:
-certificazioni catasto urbano: visura storica per immobile, storica per soggetto e planimetria;
-certificazioni catasto terreni: visura storica per immobile ed estratto di mappa.

Pata: 13/ 10722025 Ora: 17,3806 Segue
(-:,\__ enria Drataz V31002025 Ora: 17.38.06 Segue
<= ntrate<s Visuran.: T206509  Pag: |

Direzione Provinciale di Catania Visura storica per immobile

i iming Situazione degli atti informatizzati al 13/10/2025

Comune di CATANIA (Codice:C351)
Provincia di CATANIA
Foglio: 101 Particella: 1492 Sub.z 1

| Dati della richiesta

ECala.-itu Fabhricati

INTESTATO

Unitd immobiliare dal 25/05/2017
N. | DATT IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

T Fogho | Particella Sub | ZowaCons | Miern Zoan Categoria | Classe| Consistenza| Rendita

Euro 255,65

1 101 1492 1 1 A4 6 | 55 vani | VARTAZIONE del 2505/2017 Pritica n. CTOII0NT. o att dal
117 AGGIDRNAMENTL PLANIMETRICT (n
23N 1201

{Imdirizem VIA BELLA LUCCHOLA n. 92 Pimeo T
| Mukifiea Fartlia Mad SH

| omstrberilnee b skl eorcztone s it e 6T protoc ol n < TTESETRI G

Mappali Terreni Correlati

Codice Commne C331 « Serione A - Foglo 101 - Particella 1497

Situszione dell'unith immohbiliare dal 28/10/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA
Yame | Fosho | Puticela | Sub | zonsCene | Micm7om | Cateporin (Clhsse|Consisienzal ST | Rendita |
1 1 1492 1 1 Al 6 | 55 vani Totales 2 | Euro 255,65 | Variazione del 28¢11/3016 Pratica n. CTO272587 in aii dal
i L |2 16 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (1,
Sliselirve | H6S0, L2016 ¢
_Tln-'
e cankia Data: 137162025 Ora: 17.38.06 Segne
‘a‘. BNEZla
«=s,ntrate S i ' Visiira 6 T206500  Pag:2
Direzione Brovincidle di Catania Visura storica per immobile

Ufficio Provineiale - Territorio
Servin Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 13/10/2025

Tmdirizan TVIA BELLA LUCCHOLA 1, 97 Pise T
| Wt T Fartita [ Mol 5H

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione deghi intestati dal 28/10/2016

DATIANAGRAFICL | I
T | - -
el 2R1003016 Pratica 0 CTIRT25 T in ath dal 28 112016 BONIFICA IDENTIRICATIVO CATASTAL ORRSL L6

tads § CATANIA | (1) Propeicia’ | REHT000 |

[DATUDERIVANTI DA

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 2203/1993

N, DATI IDENTTIFICATIVI I DATT DI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA
g Foglio | Faticella | Sub | ZunaCens | MicmZean | Cateporia Classe| Comsistenza Sapacticly Rendita
EN 20, || & | A3 | T | A6 | 55 vani | Eure 255.65
| L. 495,000
TVIADELLA LUCCHOLA N, 02 Piar T -
I [ TR Maed.5H
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
ione degli intestati dal 07/11/1997
DATI ANAGRAFICI | CODICE FHSCALE ] DIRITTI E ONER] REALL
100 5 CATANIA {C )1 090K 950 : | | - 1] Propinct T D00 i 5
Attey dhal 0771 /1997 Pubblicn uificiale BOTT. GIOVANNE VIO Sede CATANLA (CT) Reperinn n. SOONAZIONE ACCETTATA Verltura o 1AGS0. 11998 in utti o

situazione degli intestati dal 2203/1993
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genzia Drta: 131092025 Ora: 17.38.06 Fine
«m=.ntrate i . . i Visura n.: T296508 Pag: 3
Direzione Provinciale di Catania Visura storica per immobile

Uffieio Provineiale - Territorio
Seryia Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 13/10/2025

Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
oo | Foglio | Particella | Sub | ZonaCens | MiemZom | Categoria |Chasse| Consistenza| 5Tl Rendita
1 29 L 1 I A4 6 | 5.5 vani L. 495000  [VARIAZIONE del 0101/1992 Varinzione del sundro tarifaro
Tmilirizan V1A DELLA LUCCHILA p 92 Piano T
[Miirica T [Pariiin [Hin1 TWled, 35 I

Situazione dell'unitis immobiliare dall'impianto meceanografico

N. DATTIDENTIFICATIVE DATI DT CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA |
Sedooc | Foglio. | Pamicella | Sub | ZonaCens | Mo zenn | Categoria Classe|Consistenza Sl Rendita :
1 n 67 1 | AM 6 | 55 vani L. 1.276 Tmgréantn weecasigrafics el 061987
Indiriza VIADELLA LUCCIOLA n. 92 Piass T
| Mo I [Puriin THIRG Mad, 50 I-

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dall'impiante meccanografice

[ TATI ANAGRAFIC] — _ — T ;
H s = 1 111 Propiseis’
i NN T0Z1{195 ! {1y Progoeta’ SOITDE fino o

il'l—\‘i'l DERIVANTI DA (mpsano meecanografico del AN 947

WVisura telematica
¥ Codice Fiscale Yalidato in Anagrafe Tributaria.

% 5i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scopene pertinenziali e acoessorie, comunicanti o non comunicanti’
(efr, Provvedimenio del Pirettore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2003),

Certificazione sul soggetto

p genzia g Data: 13/10¢2025 Ora: 17.34.40
<mm.ntrate®d i . . Visura n.: T204663/2025
Direzione Provinciale di Catania VISUI‘a attu‘d]e sintetica ]')el' Soggeﬁ(} N .

Provinciale - Territorio
Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 13/10/2025

ella richiesta Fabbricati siti nel comune di CATANIA (C351) provincia CATANIA

I, o c At ) it 0o

?Soggetlo individuato

1. Immuobili siti nel Comune di CATANIA (Codice C351) Catasto dei Fabbric

| DENT 1 X !
N Sex —_— Zoma | Micro - : Superficie : Indirizen Tl
Ny Foglio o . ategoria | Classe | Consislans = crcliti : TTHizricn
rbina Fuglic Mumern Suly Ca | Fn Categigia | Classe| Consizlenza Catastile Rendita it dariehnti da Dhati TlNerioni
i V1A BEELA LUCCIONA n 92 Piaan T
Ttale: 97 m? ] - X
1 1 1492 1 1 A4 & SSvanl | Totalecselosenrer | Fam 385,68 1L U'\L‘"':I:'l{ = ’;‘Sﬁ;','.ll{]f;““ 3 | Annotarions
ACOPEtE L m! LAMENTOPLANIMETRICO (7
T T _ . P_SETINT T,
Immobile 1:  Annotazione: d stado: eomezione s dat metnei del protocolls n.cti272587
Tutal 50 Rendita: Euro 25565
tazione degll immobili indicati al n.1
I DATT AN AGRAFICT I CODIC DHRITTLE OF

209090920 s 2 T | L1} Prapricta

LRIV [N el 28/100 2016 Pratica n LTI BT i st dad 281002006 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATAS TALE {in 108650 1:2016)

Totale Generale: vani 5,50 Rendita: Euro 253565

Unita immobilian oo 1

* Ciwlice Fiseale Validato in Anagrafe Tributana

** 5 intendono
fefi.

use e "superfict di baleom, lerrezs e aree scoperte pertimenziall ¢ pecessorie. comunicanti o non comunicunt”
cedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013]
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Bata presentazione: 2203/1993 - Data: 141072025 - n. T56115 - Richiedente: MNFLCUTTM31C351)

i

T MOCUL AR 2. 5 MINISTERG DELLE FINANZE ) MOD. BN (CEU)
+| £ g renc am ] /<y DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI 8S.TT.EE /L;g\\
% CATASTO EDILIZIO URBANO (rot 13-4-1939, n. 652) (\335 /
Planimetra ¢ wiu, in Gomune ai. C21aNIA. o della Lucciola 92|
! vasca ‘
lacqua 1
et} ,
) Appartamento Piano Terra
] .
; cortile y
I ,
Ll i = E
it Lav. 5
I A AN @
i L__.'__K—L =)
~ | 2
1 : ) ) o o ;;
i
ED..
Cucina %
[i%
' g
i | z
| | B : z
[r—— T I. T ] P é
3.20 J @ Stessa ditfa 9
T | N oo ' > 2
—— ooy ‘{— T E’ E
_ b Ll 48 l &
: =l
[ E [
H il ORIENTAMENTO = ¢
3 & £
i S = 3
=
. | = &
] 2y =
H < | 5
: i 2
H £ =
£ L A . f
E . i i ! I | - SCALA DI !.400_.5
Dichiarazione di N.C. ] Compilata da! GEOH. SIPGONE. Micoke . RISERVATO ALLUFFICIO : 2
Denuncia di - variazione ek ermnme. e name) ; 9 g5
tdentificalivi catasiali Iscritto afl'alba de 1. X i
Dy up]'tﬁﬁg_igpg:_”l?mﬁfw‘)}—Da{u: 144 [}.’20"" n T)E}HS Ru. L(LL.LIL CLCUTTMG
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Planimetria catastale attuale
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Certificazioni catasto terreni

age nzia ﬁ; Diata: 291002025 Ora; 845,40 Segue
= ntrate= . ¥ " ¢ Visuran.: TIT380 Pag: 1
Diresioe Provinciale di Catosie Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Territorio : . . sk : : '
Sakeoss bt Situazione degli atti informatizzati al 27/10/2025
Dati della richiesta [Comune di CATANIA (Codice:C351A)
Sezione CATANIA (Provincia di CATANIA)
Catasto Terreni Foglin: 101 Particellaz 1492
Area di enti urbani e promiscui dal 09052019
uf DAT] IDENTIEICATIVI DATICLASSAMENTO LIATI DERIVANTI ErA
Fglin Particelli | Sub | Pors Quuliti Clisie 5“‘.‘;’:":‘:;"" D Radiliny T
1 101 1492 ENTE UREANO 037 Varisrione del DIS2019 Pratica . CTOOTSH in il dal
CEHDAR01 S BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n.
9290, /2019
[Wotifica T [Pt T
MNeells variazione sono statf soppressi | segnent] immobill:
Fogllicl 08 Porricellatd ; Poglio: i1 Pamcellne 583 |
Mappli Fabbricati Correlati
Codipe Comuns: C331 - Foglio 101 - Particelly 1492/
Area di enti nrbani e promiscui dal 28/10/2016
s DATLIDENTIFICATIV DATI CLASSAMENTO DIATI DERIVANTI [rA
gl Particell | Sub | Pare Qualiti Classe el Dhechin - WL -
Aggiriy
' 10 1492 - |ENTE URBAND Variazione del 28/ 002016 Pratica n. CTOTI582 in atfi dal
ZBIHNI0 G BONIFICA IDENTIFICATIV O CATASTALE (n.
ZRARLATI00G)
| Nuifica I [Fardita [
Mella varinzione sono statl soppressi | segoenti immohili;
Figlio:1 01 Purticellns ;
a‘?‘—‘ nzia ﬁ? Dita: 291072025 Ora 84540 Segie
= ntrate= Vistran.: TIT380 Pag: 2

Direzione Provinciale di Catania
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione dell'unith immohiliare che ha originato il precedente dal 27092016

Visura storica per immobile

Sitwazione degli atti informatizzati al 27/10/2025
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1 101 [ ENTE URBANO 0 3 Vit del 2709/2016 Pratics . CTOZI073 3 ani dal
279G BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n,
14493.1/2016)
Nikilic | [ Partita [
Meelln varingione sina stuti soppresi |segmenti immohili
Fopltiocl 08 Partcella:ib ; Foglao: 101 PasthceHast? @
Situazione dell'unith immobiliare dal 170272004
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Nntilica T Tiardita [ T |
Situazione dell'unity immobiliare dall £
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«=sntrate ; . % i Visura m.: TI7380 Pag: 3
B lop PRI Catunts Visura storica per immobile
Uificio Provinciale - Territorio . it . s - .
A e s Situazione degli atti informatizzati al 27/10/2025
Servizi Cotastali
Situazione degli i i dall'imp
; ________ DATIANAGRAFICL = COUICE FISCALE ____ DIRITTLE ONERI REALI |
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Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaris,
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L Particella: 1492

Estratto di mappa

Si allega nella pagina seguente la documentazione ipocatastale esistente in banca dati
dei RR.II. all'epoca della stesura della presente memoria. Si produce, in particolare:

-ispezione nominativa (sul deb.esec.);
-ispezione sull'immobile.

Nota: sulla scorta di detta documentazione e del confronto con la relazione notarile, si &
prodotta la check list di resoconto sulla completezza della documentazione ipocatastale.
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Ispezione al riguardo del deb. esec.

g

(genzia é 3

wcmsntrate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANIA Data 15/10/2025 Ora 10:45:01
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica [spezione n, T36679 del 15/10/2025

per dati anagrafici
Richiedente MNFLCU

Dati della richiesta

Cognome:
Nome:

Luogo di Nascita: CATANIA(CT)
Data di Nascita: [
Tipo ricerca: Ristretta
Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 01/10/1990 al 14/10/2025
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 29/09/1990
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

g
Luogo di nascita CATANIA (CT)

Data dinascita NS Codice fiscale |

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria
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Ispezione riguardante 'immobile

i genzia e e -
,{% ntrate EA . Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANIA Data 15/10/2025 Ora 10:47:16
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T36679 del 15/10/2025

per dati anagrafici
Richiedente MNFLCU

Dati della richiesta

Nome:

Luogo di Nascita: CATANIA(CT)
Data di Nascita: _
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 01/10/1990 al 14/10/2025
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 29/09/1990
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

1. I

Luogo di nascita CATANIA (CT)

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 01/10/1990 al 14/10/2025 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 29/09/1990
P

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 27/11/1997 - Registro Particolare 28974 Registro Generale 37422
Pubblico ufficiale DOTT. GIOVANNI VIGNERI Repertorio 66268/19657 del 07/11/1997
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in CATANIA(CT)
SOGGETTO DONATARIO
Nota disponibile in formato elettronico 13
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S ntrateid Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANIA Data 15/10/2025 Ora 10:47:16
Ufficio provinciale - Territorio Pag;'=~Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T36679 del 15/10/2025

per dati anagrafici
Richiedente MNFLCU

2.  TRASCRIZIONE CONTRO del 25/07/2024 - Registro Particolare 28144 Registro Generale 37302
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI CATANIA Repertorio 5998 del 24/06/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CATANIA(CT)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e /o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978
Potrebbero essere presenti annualita' non completate /o formalita’ non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.

Si produce per intero una copia del titolo di provenienza estratto dall’Archivio Notarile di
Catania. Si consultino le pagine a seguire.

14
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I (el
T Lo
|
e U
b L REVRSLLEE—1TALIANA—— ) oT
! L*anno millenovecentonovantasette, i1 giorno sette del mese di| _CIL
© [Novembre, sl 1 S
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z, _ 7 Novembre 1997 — 3 !_ o ;
=
rl |In Catania e nel mio studio notarile in questa via Cércac-n. 5 \ g
innanzi a me, dr.Dott. Giovanni VIGNERI , Notaio in Catama ed
S
] iscritto nel ruolo del Collegio Notarile di detta citta, —
‘l —————— presenti i testimoni ==
: g

i — sono presenti

S (S W f 35
e : — 1 4

- da una parte, detta donante: 5 3

_ residente in Via della Lucciola n. 92, autista, codice fiscale -

’/’/’_'_—\

T dichiarat B ————— | Fubblicals alla Cons:
] e ) Gy H1T8 dicembre 1936, ivi vclor?a cei {ogistril

1 B, oo a Catania 11 19 TFR° ———= motilisri ¢i Caleria i
__‘L,,_ residente in Via della Lucciola n. 92, casal inga, codicel J7.L. }f‘”..
- < I Y 1 S e

J . f1s.ca'1e dichiarato NGRS eﬁm—’—_:
§ —— dall'altra parte, detta donataria: '__-__‘:‘ Aot =

!lllll- nato a Catania il “ i‘{l e —— e
< L esidente e
" ;fr—g serramentista, codice _ _ __——
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