16/2016 e s.m.i.

Affinché possa essere rilasciato il permesso di costruire in sanatoria
occorrera inoltre attivare le procedure di cui all’art. 110° comma 1 L.R.
4/2003, producendo certificazione redatta da un tecnico abilitato all'esercizio
della professione attestante I'idoneita statica delle opere eseguite.

RISPOSTA AL QUESITO j)
«In caso di immobili abusivi, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’art. 36, dpr n.
380/2001 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi la presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere»

Come gia asserito nei paragrafi precedenti, lo stato di fatto ¢ difforme
dallo stato di progetto in quanto ¢ stato realizzato un incremento di
volumetria e superficie utile ai piani primo e secondo. Gli abusi riscontrati
sono regolarizzabili ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. 380/2001 come recepito

dall’art. 14° dalla L.R. 16/2016 e s.m.i. attivando le procedure di cui all’art.

§ Art. 110 — Pareri di idoneita statica e sismica

Per tutti gli interventi edilizi sanabili ai sensi e per gli effetti dell'articolo 13 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 e successive modifiche ed integrazioni, come recepito dall'articolo 1
della legge regionale 10 agosto 1985, n. 37, ai fini dell'idoneita statica e sismica di cui
all'articolo 4 delle legge 5 novembre 1971, n. 1086, e degli articoli 17 e 18 della legge 2
febbraio 1974, n. 64, si applicano le procedure di cui alla lettera b) del comma 3 dell'articolo
26 della legge regionale 10 agosto 1985, n. 37 e successive modifiche ed integrazioni e
all'articolo 7 della legge regionale 15 maggio 1986, n. 26

° Art. 14. Recepimento con modifiche dell’articolo 36 ‘Accertamento di conformita’ del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380

1. In caso di interventi realizzati in assenza di permesso di costruire, o in difformita da esso,
ovvero in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita nelle ipotesi di cui all'articolo
10, comma 4, o in difformita da essa, fino alla scadenza dei termini di cui agli articoli 31,
comma 3, e 33, comma 1, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380,
come introdotti dall’articolo 1, nonché di cui all’articolo 13, comma 1, e comunque fino
all'irrogazione delle sanzioni amministrative, il responsabile dell'abuso, o ['attuale
proprietario dell'immobile, possono ottenere il permesso in sanatoria se l'intervento risulti
conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente al momento della presentazione della
domanda.
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110 comma 1 L.R. 4/2003 e cio¢ producendo certificazione redatta da un
tecnico abilitato all'esercizio della professione attestante l'idoneita statica
delle opere eseguite. Occorrera inoltre derubricare da cucina — soggiorno a
cantina i locali ubicati a piano sottostrada.

Come stabilito al punto 2. dell’art. 14 della citata legge e verificato
presso PUTC del Comune di Bronte, il rilascio del permesso di costruire &
subordinato alla corresponsione dei seguenti importi:
sanzione: €516
oneri di urbanizzazione: 2 x 8,59 €/mc % 99,23 mc =€ 1.704,77
costo di costruzione: 2 x 229,11 €/mq x 36,55 mq x 7% =€ 1.172,36

L’importo totale da corrispondere per il rilascio del permesso di
costruire in sanatoria risulta quindi pari a € 3.393,13 che si arrotondano a €
3.500.

A tali importi devono essere aggiunte le spese tecniche e di istruttoria,
compresa la presentazione della planimetria catastale del box auto e la
variazione di quella dell’appartamento, che si quantificano complessivamente
in 4.000 €, per cui il costo totale da sostenere per la regolarizzazione
dell’immobile risulta pari a 7.500 €.

Pertanto, accertata la rispondenza della costruzione alle previsioni dei
titoli abilitativi e I’assenza di modifiche che avrebbero richiesto un
provvedimento autorizzatorio, salvo quanto sopra specificato, dopo il rilascio
del permesso di costruire in sanatoria e la variazione catastale da soggiorno —

cucina in cantina della destinazione d’uso dei locali ubicati a piano

2. Il rilascio del permesso in sanatoria € subordinato al pagamento, a titolo di oblazione, del
contributo di costruzione in misura doppia, ovvero, in caso di gratuita a norma di legge, in
misura pari a quella prevista dall'articolo 7. Nell'ipotesi di intervento realizzato in parziale
difformita, l'oblazione ¢ calcolata con riferimento alla parte di opera difforme dal permesso.
Omissis
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sottostrada, si potra attestare la conformita alle vigenti norme in materia
urbanistico — edilizia degli immobili ubicati in Bronte, via Messina n. 123 —
125 — 127 censiti al N.C.E.U. al foglio n. 81 particella 2055 (gia particella
1055), appartamento: sub. 7, piani S1, T, 1, 2, box: sub. 8, piano T.
RISPOSTA AL QUESITO k)

«verifichi, inoltre, ai fini della istanza di condono che 1’aggiudicatario potra eventualmente
presentare, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni previste dall'art. 40,
6"comma della legge n. 47/1985 o dell’art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01 , chiarisca, quindi, se i
cespiti medesimi siano o meno sanabili, o condonabili ai sensi del D.L. 269/2003 ,indicando,
previa assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti, le
somme da pagare a titolo di oblazione nonché tutti gli oneri concessori (oneri di
urbanizzazione e costi di costruzione), quantificati anche in via approssimativa; precisi,
infine, se pendono procedure amministrative o sanzionatorie i relativi costi»

Nel caso in esame, come gia specificato al paragrafo precedente,
occorre presentare istanza di permesso di costruire in sanatoria ai sensi
del’art. 36 DPR 380/01, cosi come recepito dall’art. 14 L.R. 16/2016 ed
apportare una modifica all’elaborato catastale dell’appartamento, secondo le
modalita specificate nei paragrafi precedenti. Occorre inoltre provvedere alla
presentazione della planimetria catastale del box auto e alla variazione di
quella dell’appartamento.

RISPOSTA AL QUESITO I)
«In caso di immobili abusivi, ove ['abuso non sia in alcun modo sanabile, quantifichi gli
oneri economici necessari per la demolizione dello stesso e verifichi se siano state emesse
ordinanze di demolizione o di acquisizione in proprieta ad opera degli Enti Pubblici
territoriali, allegandole in quota»

Gli abusi riscontrati possono essere regolarizzati presentando istanza di
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permesso di costruire in sanatoria ai sensi del’art. 36 DPR 380/01 cosi come
recepito dall’art. 14 L.R. 16/2016 e modificando la destinazione d’uso dei
locali ubicati a piano sottostrada, secondo le modalita specificate nei
paragrafi precedenti.

Non sono presenti immobili abusivi.

RISPOSTA AL QUESITO m)
«verifichi 'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere
storico-artistico»

Non sono presenti ' formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente,
nonché vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria o
connessi con il suo carattere storico-artistico.

RISPOSTA AL QUESITO n)
«verifichi I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che
saranno cancellati o che conunque risulteranno inopponibili all ‘acquirente».

Gli immobili oggetto di pignoramento costituiscono un unico
fabbricato, per cui non vi ¢ alcun condominio costituito.

RISPOSTA AL QUESITO o)
«verifichi se gli immobili pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affiancazione da tali pesi ovvero se il diritto di proprieta sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoliy.

Gli immobili oggetto di pignoramento non sono gravati da censo,

livello o uso civico.
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RISPOSTA AL QUESITO p)
«accerti I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, lo stato
di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato»

Gli immobili oggetto di pignoramento costituiscono un unico
fabbricato in mediocri condizioni di manutenzione e tale fattore verra preso
in considerazione nella parte valutativa; pertanto non son presenti spese
condominiali non  pagate, né spese straordinarie gia deliberate, né
procedimenti giudiziari, oltre al presente.

RISPOSTA AL QUESITO q)
accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, affittati o locati, indicando
il canone pattuito, la sua congruita, l'eventuale data di registrazione, la scadenza dei
relativi contratti nonché l'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio»

In occasione del sopralluogo il sottoscritto ha potuto personalmente
accertare che i beni pignorati sono non occupati.

RISPOSTA AL QUESITO r)
«elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le operazioni di
vendita, quali ad esempio la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione (citta, via,
numero civico, piano, eventuale numero interno), gli accessi ed i confini, i dati catastali,
eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, descrivendo il contesto
in cui essi si trovino, le caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa
offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti. Con riferimento al singolo bene,
precisi eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino ecc.), la tipologia,

l'altezza interna utile, la composizione interna, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai
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fini della determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale medesima,
’esposizione, anno di costruzione, lo stato di conservazione, le caratteristiche strutturali
nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento
lattuale stato di manutenzione e - per gli impianti - la loro rispondenza alla vigente
normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamentox»

I beni pignorati consistono in un fabbricato per civile abitazione
ubicato ai piani sottostrada, terra, primo e secondo sito nel Comune di
Bronte, in posizione adiacente al centro storico del paese. 1l fabbricato, che si
sviluppa su tre elevazioni fuori terra, oltre un piano interrato, & stato ultimato
alla fine degli anni sessanta'® e ricade all’interno di una zona destinata
prevalentemente all’edilizia residenziale e fornita delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria (scuole, parcheggi, aree a verde ecc.) e
delle principali attivita commerciali (v. FO-1).

Sotto il profilo statico I’edificio ¢ caratterizzato da strutture portanti di
tipo misto, in muratura e c.a., solai in latero cemento, tamponature in blocchi
di cls e laterizio, copertura di tipo piano. All’esterno la costruzione, costruita
in aderenza ad altre della medesima tipologia, si presenta non intonacata con
qualche fenomeno di degrado a carico degli intradossi dei ballatoi e della
pensilina posta a protezione degli stessi. Si osserva che il fabbricato &
accessibile direttamente dalla via Messina, e precisamente dai civici 123 (box
auto), 125 e 127 (appartamento) sulla quale prospetta (v. FO-2), e da una
corte interna alla quale si perviene percorrendo una scala esterna pubblica che
si diparte dalla via Messina, sulla quale si affacciano le due aperture del
piano sottostrada (v. FO-3).

Il box auto, contrassegnato dal civico 123, ha accesso attraverso

"% Infatti il titolo edilizio & stato rilasciato nel 1965 (v. Allegato n. 5)

39}
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saracinesca in ferro esclusivamente dalla via Messina sul quale prospetta (v.
FO-2, FO-4 e FO-5). L’accesso all’appartamento avviene invece, al piano
terra, dai civici 125 e 127 attraverso i quali si perviene, rispettivamente, ad un
vano (v. FO-6) comunicante con un disimpegno (v. FO-7) utilizzato
illegittimamente come cucina che conduce al W.C., (v. FO-8) e al vano scala
del fabbricato (v. FO-9). Attraverso una scala interna si raggiunge il piano
sottostrada che prospetta su area libera ed ¢ costituito da due vani distinti tra
loro e comunicanti (v. FO-10 e FO-11), dei quali uno illegittimamente
destinato a cucina (v. FO-12), e da un piccolo servizio ubicato nel sottoscala
(v. FO-13), accessibili anche dalla scala interna che collega il piano terra con
il piano sottostrada. Attraverso una ulteriore rampa di scale, nel cui sottoscala
& ubicato un piccolo ripostiglio, si raggiunge il piano primo, costituito da due
camere (v. FO-14 e FO-15) e disimpegno (v. FO-16) e dotato di ballatoio
prospiciente la via Messina (v. FO-17). Infine dal piano primo € possibile
raggiungere la terrazza di copertura (v. FO-18) ove ¢ ubicata la lavanderia (v.
FO-19), all’interno della quale ¢ stato realizzato un piccolo forno a legna (v.
FO-20). Nel corso del sopralluogo sono state rilevate importanti infiltrazioni
di umidita al piano primo e nel locale lavanderia (v. FO-21 e FO-22).

Appartamento e box auto si presentano in mediocri condizioni
manutentive.

Le superfici nette dei singoli ambienti sono riportate nella seguente tabella:

: vano vano W.C. vano : Ww.C I’
ambiente p. Sl p. SI p. S1 5. T dis. P. T T rip. P.T
sup.(mq) 14,61 18,88 1,50 19,40 3,35 2,37 1,50
ambiente Cal;m:ra capmt;,ra dis. p. 1 balcone | lavanderia | terrazza box auto
sup.(mq) 20,29 10,96 4,85 3,75 8,74 29,99 12,96
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Il piano sottostrada sviluppa una superficie lorda pari a 43,91 mq., con
altezza interna pari a 3,20 m; il piano terra occupa una superficie lorda di
51,20 mq di cui 15,08 di garage e 36,12 di appartamento con altezza interna
di 3,20 m; il piano primo sviluppa una superficie lorda pari a 51,20 mq oltre
al balcone esteso 3,75 mq, con altezza interna pari a 2,80 mq; il piano
secondo occupa una superficie lorda pari a 17,15 mq con altezza interna pari
a 2,00 m, oltre a 30 mq di terrazza.

La superficie commerciale dell’appartamento & quindi pari alla somma di:

100% della superficie lorda dell’appartamento piano terra 36,12 mq

e 100% della superficie lorda del piano primo 51,20 mq
°  30% della superficie dei balconi in quanto comunicanti con i
vani principali per i primi 25 mq, 10% per la quota eccedente 1,13 mq
e 50% della superficie lorda della cantina in quanto
accessorio comunicante con i vani principali 21,96 mq
®  25% della superficie lorda della lavanderia in quanto
accessorio non comunicante con i vani principali 4,37 mq
°  15% della superficie della terrazza per i primi 25 mq,
5% per la quota eccedente 4,00 mq
superficie commerciale 118,78 mq
La superficie lorda del garage ¢ pari a 15,08 mq.
Per quanto riguarda le rifiniture si redige la seguente scheda tecnica:
—  pavimentazione del piano sottostrada in segato di marmo;
— pavimentazione del box auto, del piano primo, della lavanderia e della
terrazza in graniglia di marmo
— scale interne in marmo o granito rosso;

—  pareti cucina e W.C. rivestite con piastrelle in ceramica 20x20 cm;
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—  balconi con pavimentazione in gres e ringhiere in ferro;
—  pareti e soffitti intonacati e rifiniti con pittura lavabile;
— infissi esterni in ferro o alluminio;

— infissi interni in legno;

— impianto idrico del tipo incassato;

— impianti elettrico, TV e citofono sottotraccia;

— impianto di riscaldamento autonomo;

— saracinesca del box auto in ferro.

Tutti gli impianti dell’immobile e precisamente elettrico, idrico —
sanitario e di riscaldamento sono sprovvisti di dichiarazione di conformita: il
costo per il loro adeguamento, considerata l’epoca di realizzazione
dell’immobile, si stima in € 5.000.

L’immobile si presenta condizioni manutentive mediocri, sia all’interno
che all’esterno, ove risulta sprovvisto di intonaco.

RISPOSTA AL QUESITO s)

«determini il valore di mercato di ciascun immobile procedendo, a tal fine, al calcolo della
superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e
del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia
per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli
e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo nonché per le
eventuali spese condominiali insolute (ex art. 568 c.p.c. nuova formulazione);

Valutazione e modalitd di stima. Premesso di richiamare in questo

capitolo quanto detto nella parte descrittiva della presente relazione e

precisamente tutte quelle notizie intrinseche ed estrinseche che concorrono
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alla determinazione del valore degli immobili come situ e struttura, il
sottoscritto passa a determinare il valore venale attuale delle unita di cui
trattasi adottando il metodo di stima sintetico comparativa.

Si valuteranno gli immobili in esame paragonandoli ad altri similari
trattati nel mercato edilizio della zona di ubicazione come sito, strutture e
condizioni manutentive, fermo restando che tali valori sono stati ottenuti per
via di informazioni ricevute da operatori economici del settore edilizio,
nonché dalle ricerche effettuate presso I’Osservatorio Immobiliare istituito
dall’Agenzia del Territorio e su siti specializzati per la compravendita di
immobili.

Dalle ricerche effettuate relativamente ad unitd immobiliari similari a
quelle in oggetto, ubicate nella stessa zona ed aventi le medesime
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, si ritiene equo assegnare, dopo aver
applicato gli opportuni coefficienti correttivi che tengano conto della
situazione oggettiva del bene, un valore di 500 € e 350 € per metro quadrato
di superficie commerciale precedentemente determinata rispettivamente per
appartamento e garage, ottenendo i seguenti valori di mercato:

Vapp = 118,78 mq x 500,00 €/mq = 59.390 €
Vbox = 15,08 mq % 350,00 €/mq=5.278 €
Viot = 64.668 €

Al valore cosi ottenuto occorre detrarre i costi relativi alla
regolarizzazione delle difformita presenti, pari a € 7.500 e all’adeguamento
degli impianti, che ammontano ad ulteriori € 5.000, per cui il valore finale
risulta paria 52.168 €

RISPOSTA AL QUESITO t)

«tenga conto altresi della riduzione del prezzo di mercato per I'assenza di garanzia per vizi
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del bene venduto, considerando tale riduzione in una misura tra il 15 ed il 20 % del valore
stimato»,;

In considerazione di quanto sopra, nonché per ’assenza di garanzia per
vizi del bene venduto, si applica una ulteriore decurtazione del 15%, per cui il
valore finale arrotondato dell’immobile risulta pari a: 44.000 €

RISPOSTA AL QUESITO u)

«indichi I'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pitt lotti separati

(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell 'immobile e
dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa
autorizzazione del Giudice»

Gli immobili pignorati sono strettamente interconnessi per cui si
procedera alla vendita in un unico lotto:
Lotto n°® 1: Appartamento indipendente per civile abitazione sito ai piani
sottostrada, terra, primo e secondo composto da due vani e W.C. al piano
sottostrada, box auto e un vano piu accessori (disimpegno, W.C. e ripostiglio)
al piano terra, due camere ed accessori al piano primo, terrazza e lavanderia
al piano secondo, appartenente ad un fabbricato ubicato nel Comune di
Bronte, con accesso dai civici 123, 125 e 127 della via Messina: €. 44.000

L’immobile pignorato € unico e indivisibile e si procedera alla vendita
in un unico lotto:

RISPOSTA AL QUESITO v)

«alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per vano)
degli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le “indicazioni” di cui al
MOD 1 ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati»

La richiesta documentazione fotografica ¢ costituita dall’Allegato n° 2,

mentre la planimetria catastale dell’appartamento ¢ riportata nell’Allegato n°
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3. Dalle ricerche effettuate presso il N.C.E.U. & emerso che in atti esiste solo
uno schizzo del box auto, mentre la planimetria catastale risulta mancante.
Nell’allegato n. 6 ¢ riportata la rappresentazione grafica del box auto.
RISPOSTA AL QUESITO w)

«accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del
debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di quote indivise;
precisi in particolare se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso
affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore della procedura »

I beni oggetto della procedura esecutiva sono pignorati per intero, per
cui non sono presenti quote indivise. Si omette pertanto la risposta al quesito
di cui al punto w).

RISPOSTA AL QUESITO x)
«nel caso in cui siano presenti pitt beni pignorati in quota il perito predisporra un progetto
di divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei comproprietari. A tal fine dovra
individuare lotti omogenei, senza necessariamente frazionare ciascun bene in tante parti
quanti sono i lotti: ogni lotto dovra cioé essere formato da uno o piii beni che consentano di
comporre la quota del condividente, in modo che le porzioni dell’altro condividente possano
Jormarsi con i restanti beni e salvo conguaglio in denaro (la cui entita non dovra comunquie
essere superiore al 20% del valore della quota); in altri termini se nel patrimonio comune vi
sono piti beni, ciascuno dovra essere  assegnato alla quota di valore corrispondente o,
quanto meno, di valore piii prossimo. Nel formare le porzioni il C.T.U dovra tener conto del
concetto legale di “incomoda divisibilita”, quale limite al Jrazionamento materiale degli
immobili; limite che sussiste quando le parti risultanti all ‘apporzionamento verrebbero ad
essere scarsamente funzionali rispetto all’intero o quando si dovessero costituire servitii a
carico di alcune porzioni e, comunque, tutte le volte che per realizzare la divisione si

rendessero necessarie spese eccessive rispetto al risultato  perseguito, anche in
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considerazione del fatto che nella procedura esecutiva dette spese dovrebbero essere

anticipate dal creditore procedente».

I beni oggetto della procedura esecutiva sono pignorati per intero, per
cui non sono presenti quote indivise. Si omette pertanto la risposta al quesito
di cui al punto x).

CONCLUSIONI

Il Sottoscritto, riassumendo quanto esposto nei precedenti capitoli, fa
presente quanto segue:

e Gli immobili oggetto di pignoramento consistono in un intero fabbricato
ad uso civile abitazione sito in Bronte (CT) in Via Giuseppe Messina nn.
123-125-127, composto: da due piccoli vani sotto il livello stradale; un
vano, bagnetto e disimpegno nonché altro vano adibito a garage al piano
terra; due vani e disimpegno al piano primo; lavanderia e terrazzo al

piano secondo, il tutto con la relativa area libera sovrastante,e confinante

con Via G. Messina, con area libera e con propricta dij RS o

suoi aventi causa e con proprietd (MMM o suoi aventi causa,

salvo migliori ed esatti confini.

e Essi sono censiti al NCEU del Comune di Bronte al foglio 81 particella
2055 (ex 1055), sub. 8 (ex sub. 5), categ.A/3, classe 5, vani 6,5, dati di
superficie: totale 142 mgq, totale escluse aree scoperte: 134 mq, indirizzo
catastale Via G. Messina nn 125-127 piano S1-T-1-2, R.C. 288,70 €
(appartamento); foglio 81, particella 2055 (ex1055), sub. 7 (ex sub 1),
categ. C/6, classe 4, di mq. 12, indirizzo catastale Via G. Messina n.123,
piano T, R.C. €. 18,59 (garage).

e Il pignoramento ha colpito quote spettanti esclusivamente ai debitori

.

esecutati; i dati riportati nell’atto di pignoramento e nella relativa nota di
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trascrizione sono congruenti.

Gli immobili risultano essere interamente di proprietd dei debitori
esecutati.

In occasione del sopralluogo il sottoscritto ha potuto personalmente
accertare che i beni pignorati sono non occupati.

In seguito ai sopralluoghi effettuati ed agli accertamenti eseguiti, i dati di
descrizione e di consistenza degli immobili pignorati, compresi i dati
catastali, ["ubicazione e la destinazione urbanistica, nonché le formalita
da cancellare con il decreto di trasferimento, sono stati verificati e
riportati nei punti-da a) ad h) della presente consulenza.

Gli immobili oggetto della presente relazione sono stati realizzati giusto
rilascio del Nulla Osta per I’esecuzione dei lavori edili, pratica n. 1250
del 23.07.1965 ; non ¢ stata rilasciata alcuna autorizzazione di abitabilita
né agibilita.

E stata accertata la presenza di alcune difformita rispetto al titolo edilizio
rilasciato; gli abusi riscontrati possono essere regolarizzate ai sensi
dell’art. 36 del D.P.R. 380/2001 come recepito dall’art. 14 dalla L.R.
16/2016 e s.m.i ed effettuando la variazione di destinazione d’uso del
piano sottostrada da soggiorno — cucina a cantina.

Accertata la rispondenza della costruzione alle previsioni dei titoli
abilitativi e I’assenza di modifiche che avrebbero richiesto un
provvedimento autorizzatorio, salvo quanto sopra specificato, dopo il
rilascio del permesso di costruire in sanatoria e la variazione catastale da
soggiorno — cucina in cantina della destinazione d’uso dei locali ubicati a
piano sottostrada, si potra attestare la conformita alle vigenti norme in

materia urbanistico — edilizia degli immobili ubicati in Bronte, via
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Messina n. 123 — 125 — 127 censiti al N.C.E.U. al foglio n. 81 particella
2055 (gia particella 1055), appartamento: sub. 7, piani S1, T, 1, 2, box:
sub. 8, piano T.

e Non sono presenti formalitd, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente,
nonché vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
o connessi con il suo carattere storico-artistico.

e L’immobile pignorato ¢ indipendente e pertanto non vi ¢ alcun
condominio costituito.

» La vendita sara effettuata in unico lotto:

»  Lotto n° 1: Appartamento indipendente per civile abitazione sito ai piani
sottostrada, terra, primo e secondo composto da due vani e W.C. al piano
sottostrada, box auto e un vano pit accessori (disimpegno, W.C. e
ripostiglio) al piano terra, due camere ed accessori al piano primo,
terrazza e lavanderia al piano secondo, appartenente ad un fabbricato
ubicato nel Comune di Bronte, con accesso dai civici 123, 125 e 127
della via Messina: €.44.000

e Il pignoramento non ha colpito quote indivise.

Con quanto sopra esposto il sottoscritto ritiene di aver ottemperato al

mandato ricevuto dall’lll.mo G.E.

ALLEGATI

1) Verbale di sopralluogo

2) Documentazione fotografica

3) Planimetrie catastali

4) Certificati catastali aggiornati

5) Nulla Osta per I’esecuzione dei lavori edili, pratica n. 1250 del
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23.07.1965 con allegati elaborati grafici
6) Planimetria immobili allo stato di fatto
Si rimane a disposizione per ogni futuro incarico o chiarimento che la
S.V. Ill.ma vorra affidarmi o richiedere.
Catania  16.11.2024

IIC.T.U.
(Dott. Ing. Patrizia Ragonese)
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