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la guota del condividente, i modo che le porgiont dell altvo condividente possano formarsi con § vestanti bent ¢ salvo congiaglio
i dewaro (Lo cui entitd non doved comungue esseve superiove al 20% del valore della quota); in altei termin se nel patrimonio
come vi S pid bewh ciascuno dovrd essere assepraio alla quota de valove corvispondente o, quanto mens, di valore
prossimo. Nl formare le povgiont if C'T.UL dovvd tewer conlo del commelto legale di "incomoda divisihilita”, quale limite ol
fragionaments materiale degli immobily limite che sussiste quando le pavti visultanti all ap porgionaments verrebbero ad essere
searsamente fungionals vispetto all'intero o quando si dovessero costituive sevviti @ carico di alewune porzioni & comungue, hitte
le wolte che per vealizare la divisiowe si vendessero mecessarie spese ewessive visheito af viswltato persegmito, anche in
considerazions del fatto che nella procedura eseoutive dette spese dovrebbero essere anticpate dal eveditore procedente,
I G.E. ha concesso allo scrivente 1l termine di giorni 120 dal giuramento per
Iespletamento dell'incarico conferito.
Le operaziont peritalt st sono svolte in data 02/10/2025 in presenza della sig.ra
_ nella qualita di convivente del debitore esecutato, cosi come
riportato nel verbale del sopralluogo (all. 1).
Esaminati gli atti e 1 documentt 1 sottoscritto C.T.U. ha reperito tuttt gl elements
necessari all'espletamento dell'incarico conferito, allegando la documentazione
fotogratica (allegato n. 2), redigendo altresi le planimetrie dell'immobile oggetto di
esecuzione (allegato n. 3), richiedendo le visure catastali e le planimetrie catastali
(allegato n. 4), le relative visure tpotecarie (allegato n. 5)e infine la documentazione

relatrva alla conformita urbanistica.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNORATI.

Le unita immobiliari indicate nell'atto di pignoramento, allegato al fascicolo

di esecuzione, sono costitutte da: ... “Diritte di piena proprietd, quota 1/1

spettante al s{gnor_mglé immobili in Belpasso (CT),

Contrada 1V allelunga n. sne, censiti al Catasto Fabbricats di detto Commune:
6
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- al foglio 29 part, 5 subalterno 2, PT, Cat. A/ 4, vani 2,5;

- al Foglio 29 part. 5 subalterno 1, 51, Cat. C/6, 35 mq”...
L'immobile indviduato in sede di sopralluogo, niguarda un fabbricato composto
da un piano semmterrato adibito a garage e da un piano terra adibito a civile
abitazione con sovrastante copertura inclinata a padighone. 1l suddetto immobile &
censito al catasto urbano alla particella 5 del foglio 29 insieme ad un terreno
agricolo pertinenziale.
La planimetria catastale non & aggiomata alle modifiche apportate
sul’immobile oggetto di esecuzione a seguito di ristrutturazione eseguita

per manutenzione straordinaria, autorizzata dal Comune di Belpasso con

Autorizzazione Edilizia n. 23 del 10/03/2016.

2. VERIFICA DEI DATI RIPORTATI.

[ dati mportatt nellatto di pignoramento corrispondono con quell riportatt nella
relativa nota di trascrizione.

Il pignoramento ha colpito le sole quote spettanti al debitore esecutato.

3. VERIFICA DELLA PROPRIETA IN CAPO AL DEBITORE.

Le unith immobiliari oggetto di esecuzione risultano essere in capo al sig ||
B - - quot di 1000/1000 in virta di atto di compravendita
del 28/07 /2015 rep. 58397 /6897 in notaio Sebastiana Sciré Risichella.

4. ACCERTAMENTI SULI’ESATTA PROVENIENZA DEL BENE.
Da quanto emerge dal certificato notarile allegato al fascicolo di esecuzione e
dall’atto di proprieta, si pud affermare che le unitd oggetto di esecuzione sono

pervenute al debitore esecutato giusto atto di compravendita del 28,/07/2015 rep.
4/
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58897/6897 in notaio Sebastiana Sciré Risichella trascritto a Catania 1l 3 /08 /2015

Atsign Zagarella_ dette unita sono pervenute per

successtone legittima a morte del sig. _con dichiarazione di

successione del 08/08/1980 registrata allUfficio del Registro di Catania al n. 27

vol. 1993 e trascritta 2 Catania 1l 26 /03 /1982 at nn. 12456/ 10298.

5ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
SUI BENI.

Dalla relazione notarile allegata agli atti ¢ daglt accertamenti eseguiti dallo
scrivente presso "’Agenzia Delle Entrate della Provinecia di Catania (vedasi allegato
n. 5) nonché dalla relazione notanle allegata agli atti emerge che sull’ immobile
descritto a1t superiori - paragrafi  gravano le seguenti 1scrizioni/trascrizion
pregiudizievolt:

ISCRIZIONE del 3/08/2015 ai n. 29100/3287 emesso da pubblico ufficiale —
Notaio Sebastiana Sciré Rusichella del 28/07/2015 rep. n. 58898/6898 -
[POTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUO per un capitale di € 50.000,00 per un totale di € 75.000,00 - a favore
di CHE BANCA S.P.A. contro il debitore esecutato.

PIGNORAMENTO del 26/07/2022 ai n. 33710/25591 emesso da pubblico
ufficiale FUNZIONARIO UN.E.P. del 17/07/2022 rep. n. 6913 - VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - a favore di CHE BANCA S.P.A. contro il

debitore esecutato.
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