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PREMESSA

Il sottoscritto Ing. Filippo Bua con residenza in Catania, via Leucatia n. 22/B, in
ottemperanza alla nomina a C.T.U. ricevuta da parte del G.E. Dott.ssa Floriana Gallucei, in data
28/01/2020 ha prestato giuramento per rispondere ai seguenti quesiti:

a) identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori,
indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dall’esame degli atti e dei
documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quell
emergenti dai certificati in atti;

b) verifichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singol atti di pignoramento e nelle note di
trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore

e che visia tra il singolo atto di e la relativa nota;

c) verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale
ove coniugato, e specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o meno con altri soggetti;
qualora limmobile sia stato sottoposto a pignoramento sul presupposto che il debitore esecutato
ne abbia acquistato Ia proprieta per effetto di successione mortis causa verifichi la trascrizione del
titolo di provenienza (accettazione espressa o tacita di eredita), segnalando immediatamente al
G.E. la mancata trascrizione di un valido titolo di acquisto (si evidenzia che a tal fine non sarebbe
utile la trascrizione della denuncia di successione né la mera considerazione del rapporto di
parentela con il de cuius) ovvero eventuali casi dubbi;

d) accerti I'esatta provenienza del/i benefi, verificando la continuita delle trascrizioni nel

ventennio anteriore alla data del e la produzione dell'atto di acquisto del debitore se

anteriore al ventennio;

e) segnali al giudice la a di proerUbbLLcaZi(
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per fa i della ione prodotta, indicando la
documentazione mancante al fine di sollecitare una eventuale integrazione al creditore
procedente;

) accert se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gl
estremi; elenchi quindi, le formalita (iscrizioni, trascrizion) da cancellare con il decreto di
trasferimento;

g) proweda alla identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dellesatta
rispondenza dei dati specificati nellatto di pignoramento con le risultanze catastali, eseguendo

quelle variazioni che dovessero risultare necessarie ed al del bene, in

particolare per quanto conceme la planimetria del bene provveda, in caso di difformita o in
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione, solo se strettamente

necessario;

h) indichi previa o del certficato di
Ia destinazione deli bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

i) accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia
indicando in quale epoca fu realizzato limmobile, gli estremi del provvedimento autorizzativo, Ia
rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando, anche:
graficamente, le eventuali difformita e modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi. In caso di
esistenza di opere abusive, lesperto verifichera l'eventuale awenuta presentazione di istanze di
condono, precisando lo stato della procedura, e valutera la conformita del fabbricato al progetto
preposto, segnalando, anche graficamente, le eventuali difformita;

i) In caso di immobili abusivi, controli a possibilita di sanatoria ai sensi dellart. 36, dpr n.

380/2001 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi la presentazione di istanze di

condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della un?lebeaZI(
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presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le

eventuali oblazion gia corrisposte o da corrispondere;

K) verifichi, inoltre, ai fini della istanza di condono che potra
eventualmente presentare, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni previste
dallart.40, 6° comma della legge n.47/1985 o dellart. 46, 5° comma del D.P.R. 380/01, chiarisca,
quindi, se i cespiti medesimi siano o meno sanabili, o condonabili ai sensi del D.L. 269/2003,
indicando, previa assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici comunali competent, le
somme da pagare a titolo di oblazione nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e
costi di costruzione), quantiicati anche in via approssimativa; precisi, infine, se pendono procedure
amministrative o sanzionatorie i relativi costi.

1) In caso di immobili abusivi, ove I'abuso non sia in alcun modo sanabile, quantifichi gli
oneri economici necessari per la demoiizione dello stesso e verifichi se siano state emesse
ordinanze di demolizione o di acquisizione in proprieta ad opera degli Enti Pubblici territoriali,
allegandole in quota;

m) verifichi l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico;

n) verifichi 'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che

saranno cancellati o che comungue risulteranno inopponibil allacquirente;
0) verifichi se gli immobili pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi ovvero se il diritto di proprieta sul bene del debitore pignorato sia di

proprieta ovvero derivante da alouno dei suddetii itoli

p) accerti limporto annuo delle spese fisse di gestione o di mn.BzubbJJEaZIC
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spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, o stato di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

q) accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, affittati o locati,
indicando il canone pattuito, la sua congruita, leventuale data di registrazione, la scadenza dei
relativi contratti nonché I'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il ilascio;

1) elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le operazioni di
vendita, quali ad esempio la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione (citta, via, numero
civico, piano, eventuale numero interno), gli accessi ed i confini, i dati catastali, eventuali
pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, descrivendo il contesto in cui essi si
trovino, le caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le
caratteristiche delle zone confinanti;

Con riferimento al singolo bene , precisi eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto
comuni, giardino ecc), la tipologia, I'altezza utile, la composizione interna, la superficie netta, il
coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la superficie
commerciale medesima, I'esposizione, anno di costruzione, lo stato di conservazione, le
caratteristiche strutturali nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per
ciascun elemento lattuale stato di manutenzione e - per gli impianti ~ la loro rispondenza alla

vigente normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento;

s) determini il yalore di mercato di ciascun immobile procedendo, a tal fine, al calcolo

della superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del

valore esponendo gl e le correzioni della stima, ivi

compresa la riduzione del valore di mercato praticata per lassenza della garanzia per vizi del bene

venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneRluLbrhILcaZI(
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urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivo nonché per le eventuali spese condominiali

insolute (ex art. 568 c.p.c. nuova formulazione);

t) tenga conto altresi della riduzione del prezzo di mercato per I'assenza di garanzia
per vizi del bene venduto, considerando tale riduzione in una misura tra il 15 ed il 20% del
valore stimato;

u) indichi Popportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pill lotti separati

(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dellimmobile e dei lotti,

provvedendo, ove necessario, alla del previa del

Giudice;

v) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per
vano) degli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le “indicazioni" di cui al
MOD 1 ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati;

w) accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del
debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di quote indivise; precisi in
particolare se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le quote che
potrebbero essere separate a favore della procedura;

x) nel caso in cui siano presenti pill beni pignorati in quota il perito- predisporra un
progetto di divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei comproprietari;

Atal fine dovra individuare otti omogenei, senza necessariamente frazionare ciascun bene
in tante parti quanti sono i lotti: ogni lotto dovra cioé essere formato da uno o piu beni che
consentano di comporre Ia quota del condividente, in modo che le porzioni dellaltro condividente

possano formarsi con i restanti beni o salvo conguaglio in denaro (la cui entita non dovra

comunque essere superiore al 20% del valore della quota); in altri IemP LLblll.h.GaZI(
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comune vi sono pils beni, ciascuno dovra essere assegnato alla quota di valore corrispondente o,
quanto meno, pii prossimo.

Nel formare le porzioni il C.T.U. dovra tener conto del concetto di “incomoda divisibilita",

quale limite al frazionamento materiale degli immobili

imite che sussiste quando le parti risultanti
da frazionamento verrebbero ad essere scarsamente funzionali rispetto allintero o quando si
dovessero costituire servitis a carico di alcune porzioni e, comunque, tutte le volte che per
realizzare la divisione si rendessero necessarie spese eccessive rispetto al risultato perseguito,
anche in considerazione del fatto che nella procedura esecutiva dette spese dovrebbero essere

anticipate dal creditore procedente.

OPERAZIONI PERITALI

Consultato il fascicolo di parte e fitenuto necessario aggiomare ed integrare la
documentazione allegata agli atti di causa, si & proweduto allacquisizione delle planimetrie e
visure catastali, delle visure ipotecarie degli immobili oggetto del pignoramento e di tutti gli utteriori
documenti necessari all'espletamento dell‘incarico.

Le operazioni peritali si sono svolte nei giorni e nei luoghi seguenti:

12/02/2020 sopralluogo presso. gli. immobili facenti parte del complesso edilizio

denominato “Ninfo 2" sito in Motta S. Anastasia, C.da Ti

Strada Provinciale 13 n.51;
- 21/0212020 sopralluogo presso gli immobili facenti parte del complesso  ediizio

denominato “Ninfo 2" sito in Motta 8. Anastasia, C.da Tiritl, Strada Provinciale 13 n.51;

28/02/2020 sopralluogo presso gli immobili facenti parte del complesso edilizio

denominato “Ninfo 2" sito in Motta S. Anastasia, C.da Tiriti, Strada Provinciale 13 n.51;

- 0610312020 sopralluogo presso gli immobili facenti parte del complesso ediizio

denominato “Ninfo 2" sito in Motta S. Anastasia, C.da Tiriti, Stvadapub bIIJC a.Z I(
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- 1200612020 sopralluogo presso gli immobili facenti parte del complesso ediizio
denominato “Ninfo 2" sito in Motta S. Anastasia, C.da Tiriti, Strada Provinciale 13 n.51;

Durante lo svolgimento delle operazioni peritali, o scrivente ha eseguito opportuni rilievi

metrici, nonché esaustivi rilievi fotografici dellattuale stato dei luoghi.

Pertanto, ritenuto di avere svolto esaurienti indagini, risponde come appresso ai quesiti

posti:

QUESITO a) - (identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed
accessori, indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e
dall'esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevati in

sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti)

Gli immobili pignorati, oggetto della presente stima, sostanzialmente sono costituiti da u.i.u.
(appartamenti, garage e cantine) facenti parte del complesso edilizio denominato *Ninfo 2*
ricadente nel Comune di Motta S. Anastasia, piis precisamente sito in C.da Tiiti, Strada
Provinciale 13 n51 (vedi aerofotogrammetria FO-1).

Per facilitare I'individuazione dei numerosi subalterni pignorati, lo scrivente consiglia di
prendere in visione gli elaborati planimetrici allegati (vedi allegato n.6).

Per semplicita di esposizione, tutti gli immobili pignorati oggetto delle procedure “non”
sospese, sono stati identificati e distintamente numerati secondo Fordine riportato nelle seguenti

tabelle:

Pubblicazic

ripubblicazione o r|

‘GE Dot ssa Florana Gallucel ©TU g Fiippo Bua




Proo. Eses. Imm. R.G.E. n 46/1995 + n.694/96 + n.89/00 + 06972013

IMMOBILI FACENTI PARTE DEL COMPLESSO “NINFO 2" SITO IN MOTTA S.
ANASTASIA, C.DA TIRITI, S.P.13 N.51
PALAZZINA D2
N. IMMOBILE PIANO FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO
1 GARAGE s 8 210 a7
2 GARAGE s 8 210 a8
3 GARAGE s 3 210 40
4 GARAGE s 8 210 50
5 GARAGE s 8 210 51
6 GARAGE s 8 210 52
7 GARAGE s 8 210 53
8 GARAGE s 8 210 55
o CANTINA s 8 210 57
10 CANTINA s 8 210 58
1 CANTINA s 8 210 59
2 CANTINA s 8 210 60
13 CANTINA s 8 210 61
14 CANTINA s 8 210 6
15 APPARTAMENTO T 8 210 39
18 APPARTAMENTO 1 8 210 )
7 APPARTAMENTO 1 8 210 @
18 APPARTAMENTO 1 8 210 %2
19 APPARTAMENTO 2 8 210 3
20 APPARTAMENTO 2 8 210 44
21 APPARTAMENTO 2 8 210 45
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PALAZZINA D3
N, IMMOBILE PIANO FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO
2 GARAGE s 8 210 74
2 GARAGE s 8 210 75
2 GARAGE s 8 210 7
2 GARAGE s 8 210 ”
2 GARAGE s 8 210 7
P GARAGE s i 210 79
2 GARAGE s 8 210 80
2 GARAGE s 8 210 8
20 GARAGE s 8 210 82
31 CANTINA s 8 210 8
2 CANTINA s 8 210 84
33 CANTINA s 8 210 8
34 CANTINA s 8 210 8
35 CANTINA s 8 210 &
£ CANTINA s s 210 £
£l CANTINA s 8 210 80
£ APPARTAMENTO ¥ 8 210 &
30 APPARTAMENTO 1 8 210 67
) APPARTAMENTO 1 8 210 68
4 APPARTAMENTO 1 8 210 &
) APPARTAMENTO 2 8 210 70
3 APPARTAMENTO 2 8 210 7
a4 APPARTAMENTO 2 8 210 7
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PALAZZINA F2
N wwosie | pano rosuo | earmceiea | susairemno
s carace s . 20 0
o carace s . 20 20
a carAGE s . 20 20
us carace s . 20 m
o carace s . 20 22
© carace s s 20 2
s carace s s 20 214
2 | omcem | s s 210 215
ss | caaceemm) s . 20 e
s | ommccem | s . 20 27
s | omaceem | s s 20 25
s | cmmaen s s 210 2
s | cwmaew | s . 20 =
s cavTna s . 20 =
% cama s s 20 o
0 | weaeravenro| T s 210 1
o | weearavento| v . 210 106
e s 210 105
o | weacravenro| s 2o i
o | neeacraveno| s . 20 107
s | wearavenro| 1 s 20 e
e s 20 10
o | wearanenro| . 20 m
| wescavenro| 2 . 20 0
R e s vo | 4 .
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Pil dettagliatamente:

IMMOBILI FACENTI PARTE DEL COMPLESSO “NINFO 2" SITO IN MOTTA S.
ANASTASIA, C.DA TIRIT, S.P.13 N.51

PALAZZINA D2

1) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 42 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 47, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 8, consistenza 42 ma, rendita € 136,65

Il garage confina a Sud con vano scala, ad Est con vano scala e proprieta stessa ditta, a
Nord con area condominiale.

2) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 48, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44,

Il garage confina a Nord e a Est con area condominiale, a Sud con proprieta stessa ditta

3) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 mg, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 49, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale

4) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 22 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 50, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 22 mq, rendita € 84,08.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale

5) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 22 ma, censito al

N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 51, piano seminterrato, cat. C/6,

classe 9, consistenza 22 mq, rendita € 84,08. Pubbl|ca2|(
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Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale.

6) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 22 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 52, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 22 ma, rendita € 84,08.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale.

7) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 53, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

Il garage confina a Nord con proprieta stessa ditta, a Sud con altra diversa proprieta, a Est
con area condominiale.

8) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 42 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 55, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 8, consistenza 42 mq, rendita € 136,65.

Il garage confina a Nord con vano scala, ad Est con vano scala e altra diversa proprieta, a
Sud con area condominiale.

9) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 ma, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 57, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est con altra diversa proprieta, a Ovest con
proprieta stessa ditta.

10) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 ma, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 58, piano seminterrato, cat. C/2,

classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est e Ovest con lenap\eP u b bl I Caz I(
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1) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 24 ma, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 59, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 24 mq, rendita € 91,72.

La cantina confina a Ovest, Nord e Sud con area condominiale.

12) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 21 ma, censita al
N.CE.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 60, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 21 mq, rendita € 80,26,

La cantina confina a Sud con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta.

13) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 ma, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 61, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

La cantina confina a Sud con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta

14) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 21 ma, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 62, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 21 mq, rendita € 80,26.

La cantina confina ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta, a Sud con vano scala

15) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 4 vani oltre
accessori, dotato di giardino di proprieta esclusiva, censito al N.C.E.U. di Motta 8. Anastasia al
Foglio 8, Particella 210, sub. 39, piano T, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali,
rendita € 468,68.

L'appartamento & confinante a Nord, Sud ed Ovest con area condominiale.

16) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oftre

accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 40, pi

primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68. P u b bl i C a-Z i (
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L'appartamento affaccia a Nord, Est ed Ovest su area condominiale.

17) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 41, piano
primo, cat. A’2, classe 5, consistenza 6,5 vani catastali, rendita € 553,90

L'appartamento affaccia a Sud, Est ed Ovest su area condominiale.

18) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 42, piano
primo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68

L'appartamento affaccia a Nord, Sud ed Ovest su area condominiale.

19) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 43, piano
secondo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68,

L'appartamento affaccia a Nord, Est ed Ovest su area condominiale.

20) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 44, piano
secondo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68,

L'appartamento affaccia a Sud, Est ed Ovest su area condominiale.

21) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 45, piano
secondo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468 ,68.

L'appartamento affaccia a Nord, Sud ed Ovest su area condominiale.

PALAZZINA D3

22) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a c.EMbbJ«lGaZIC
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N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 74, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 8, consistenza 42 ma, rendita € 136,65.

Il garage confina a Sud con vano scala, ad Est con vano scala e proprieta stessa ditta, a
Nord con area condominiale.

23) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 75, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 20 ma, rendita € 76,44,

Il garage confina a Nord e a Est con area condominiale, a Sud con altra diversa proprieta

24) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 76, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44,

1l garage confina a Nord con alfra diversa proprieta, a Sud con proprieta stessa ditta, a Est
con area condominiale.

26) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 22 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 77, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 22 mq, rendita € 84,08.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale

26) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pafi a circa 22 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 78, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 22 mq, rendita € 84,08.

Il garage confina a Nord e a Sud con propriet stessa ditta, a Est con area condominiale.

27) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 22 mq, censito al

N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 79, piano seminterrato, cat. C/6,

classe 9, consistenza 22 mq, rendita € 84,08. Pubbl|ca2|(
ripubblicazione o rlpro

‘GE Dot ssa Florana Gallucel ©TU g Fiippo Bua




Proo. Esee. Imm. R.G.E. n.46/1995 + n.694/96 + 0.89/00 + 1 6972013

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale.

28) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 80, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 20 ma, rendita € 76,44.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale.

29) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 81, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

Il garage confina a Nord con proprieta stessa ditta, a Sud e a Est con area condominiale.

30) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 42 maq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 82, piano seminterrato, cat. C/6,
classe 8, consistenza 42 mq, rendita € 136,65.

Il garage confina a Nord con vano scala, ad Est con vano scala e altra diversa proprieta, a
Sud con area condominiale.

31) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 maq, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 83, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta.

32) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 mq, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 84, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta.

33) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 ma, censita al

N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 85, piano SRluhbl i)E a.Z i(
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classe 9, consistenza 20 mq, rendita € 76,44.

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta

34) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 24 mq, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 86, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 24 ma, rendita € 91,72.

La cantina confina a Est con vano scala e proprieta stessa ditta, a Nord e Sud con
terrapieno

36) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 21 ma, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 87, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 21 mq, rendita € 80,26.

La cantina confina a Sud con vano scala, ad Est con altra diversa proprieta, ad Ovest con
proprieta stessa ditta

36) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 20 mq, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 88, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 20 ma, rendita € 76,44.

La cantina confina ad Ovest con altra diversa proprieta, ad Est con proprieta stessa ditta, a
Sud con vano scala.

37) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 21 mq, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 89, piano seminterrato, cat. C/2,
classe 9, consistenza 21 mq, rendita € 80,26.

La cantina confina ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta, a Sud con vano scala

38) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 4 vani oltre

accessori, dotato di giardino di proprieta esclusiva, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 65, piano T, cat. A2, classe 5, oonslstenEM\b b]iﬂ:azi(
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rendita € 468,68.

L'appartamento & confinante a Sud, Est e Ovest con area condominiale.

39) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 67, piano
primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68.

L'appartamento affaccia a Nord, Est ed Ovest su area condominiale.

40) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 68, piano
primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68,

L'appartamento affaccia a Sud, Est e Ovest su area condominiale.

41) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 69, piano
primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68.

L'appartamento affaccia a Nord, Sud e Ovest su area condominiale

42) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oftre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 70, piano
secondo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68,

L'appartamento affaccia a Nord, Est e Ovest su area condominiale.

43) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 71, piano
secondo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68.

L'appartamento affaccia a Sud, Est e Ovest su area condominiale.

44) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre

accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, PamcallRunbbliicaZi(
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secondo, cat. A’2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68,

L'appartamento affaccia a Nord, Sud e Ovest su area condominiale

PALAZZINA F2

45) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 16 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 208, piano seminterrato, cat.
16, classe 9, consistenza 16 ma, rendita € 61,15.

Il garage confina a Nord con area condominiale, a Est e a Sud con proprieta stessa ditta

46) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 19 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 209, piano seminterrato, cat.
CI8, classe 9, consistenza 19 mq, rendita € 72,61

Il garage confina a Nord e a Est con area condominiale, a Sud con proprieta stessa ditta

47) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 25 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 210, piano seminterrato, cat.
CI6, classe 9, consistenza 25 mq, rendita € 95,54.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale

48) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pafi a circa 26 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 211, piano seminterrato, cat.
16, classe 9, consistenza 26 mq, rendita € 99,37.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale

49) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 26 mq, censito al
N.CE.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 212, piano seminterrato, cat.
16, classe 9, consistenza 26 mq, rendita € 99,37.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con EUDBII CaZ |(
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50) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 26 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 213, piano seminterrato, cat.
C16, classe 9, consistenza 26 mq, rendita € 99,37.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa difta, a Est con area condominiale.

61) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 25 ma, censito al
N.CE.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 214, piano seminterrato, cat.
CI6, classe 9, consistenza 25 mq, rendita € 95,54

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale

52) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 25 ma, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 215, piano seminterrato, cat.
Ci8, classe 9, consistenza 25 mq, rendita € 95,54

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale.

63) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 25 ma, censito al
N.CE.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 216, piano seminterrato, cat.
CJ6, classe 9, consistenza 25 mq, rendita € 95,54.

Il garage corfina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale.

54) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pafi a circa 18 mq, censito al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 217, piano seminterrato, cat.
16, classe 9, consistenza 18 mq, rendita € 68,79.

Il garage confina a Nord con proprieta stessa ditta, a Sud e a Est con area condominiale.

55) Garage sito al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 14 mq, censito al
N.CE.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 218, piano seminterrato, cat.
C16, classe 9, consistenza 14 mq, rendita € 53,50.

Il garage confina a Nord e a Est con proprieta stessa ditta, a Sud con EUDBII CaZ | (
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56) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 18 ma, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 220, piano seminterrato, cat.
C12, classe 9, consistenza 18 mq, rendita € 68,79.

La cantina confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, ad Ovest con terrapieno

67) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 18 ma, censita al
N.CE.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 221, piano seminterrato, cat.
12, classe 9, consistenza 18 mq, rendita € 68,79.

La cantina confina a Nord con vano scala, a Sud con proprieta stessa ditta, ad Ovest con
terrapieno.

58) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 19 ma, censita al
N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 222, piano seminterrato, cat.
C12, classe 9, consistenza 19 mq, rendita € 72,61

La cantina confina a Nord con proprieta stessa ditta, a Sud con vano scala, ad Ovest con
terrapieno.

59) Cantina sita al piano seminterrato avente consistenza pari a circa 19 ma, censita al
N.CE.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 223, piano seminterrato, cat.
Ci2, classe 9, consistenza 19 mq, rendita € 72,61

La cantina confina a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con vano scala, ad Ovest con
terrapieno.

60) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 3 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 193, piano
T, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08

L'appartamento & confinante a Sud con vano scala, ad Est con proprieta stessa ditta, a

P—— Pubblicazic
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61) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 3 vani otre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 194, piano
T, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

L'appartamento & confinante a Sud con vano scala, ad Ovest con proprieta stessa ditta, a
Est affaccia su area condominiale.

62) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 3 vani oftre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 195, piano
T, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

L'appartamento & confinante a Nord con vano scala, ad Ovest con proprieta stessa ditta, a
Est affaccia su area condominiale.

63) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 3 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 196, piano
T, cat. AJ2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

L'appartamento & confinante a Nord con vano scala, a Est con proprieta stessa ditta, a Sud
con area condominiale.

64) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 3 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 197, piano
primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

L'appartamento & confinante a Sud con vano scala, ad Est con proprieta stessa dita, a
Ovest affaccia su area condominiale.

65) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 3 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 198, piano

primo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

L'appartamento & confinante a Sud con vano scala e proprieta s(esP Mbhll:caz |(
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proprieta stessa ditta, a Est affaccia su area condominiale.

66) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 3 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 199, piano
primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08

L'appartamento & confinante a Nord con vano scala e proprieta stessa ditta, ad Ovest con
proprieta stessa ditta, a Est affaccia su area condominiale.

67) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 3 vani oltre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 200, piano
primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08

L'appartamento & confinante a Nord con vano scala, a Est con proprieta stessa ditta, a
Ovest affaccia su area condominiale.

68) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 3 vani oftre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 201, piano
secondo, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

L'appartamento & confinante a Sud con vano scala, ad Est con proprieta stessa ditta, a
Ovest affaccia su area condominiale.

69) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 3 vani oftre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 202, piano
secondo, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08,

L'appartamento & confinante a Sud con vano scala e proprieta stessa ditta, ad Ovest con
proprieta stessa ditta, a Est affaccia su area condominiale.

70) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 3 vani otre

accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 203, pi

secondo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08. P u b bl i C a.Z i (
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L'appartamento & confinante a Nord con vano scala e proprieta stessa ditta, ad Ovest con
proprieta stessa ditta, a Est affaccia su area condominiale.

71) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 3 vani otre
accessori, censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub. 204, piano
secondo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

L'appartamento & confinante a Nord con vano scala, a Est con proprieta stessa ditta, a
Ovest affaccia su area condominiale.

| dati rilevati in sede di sono conformi con quelli dei certificati in atti, tuttavia si

segnalano le sequenti note:

NOTA DEL CTU

Le u.i.u. identificate dai subalterni 215, 216, 217, 218, 219, 220, e 221 risultano in atto fuse
in un unico locale adibito a bar; Altresi i subatterni 212 e 213 risutano in atto fusi, per come
esposto in risposta al quesito i) della presente relazione.

Al riguardo, si precisa che il subalterno 219, pignorato nella procedura n.46/1996 del
RGE. non risulta, né trascritto nella relativa nota di trascrizione del 20/02/1996, né nella
finnovazione del medesimo pignoramento trascritta in data 18/02/2016, e pertanto non verra
trattato nella presente relazione.

NOTA DEL CTU

Le visure catastali relative a tutte le uiu. pignorate facenti parte della palazzina F2,

fiportano un indirizzo errato (Scala E2), pertanto si_itiene. opportuno. eseguire una rettiica

catastale per correggere lerrata toponomastica.
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QUESITO b) - (verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e
nella nota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e

nelle note di izione), in particolare che il pig abbia colpito quote

spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la

relativa nota)

Relativamente al pignoramento di cui alla procedura iscritta al n.46/1996 del RG.E. &
stato accertato che i dati riportati nell’atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione del
20/02/1996 risultano corretti e coerenti ed il pignoramento ha colpito le quote spettanti al debitore
esecutato.

Tuttavia sono state rilevate le seguenti discrepanze:

- llsubalterno 219 pignorato non & stato trascritto nella relativa nota di trascrizione.

- | dati catastali di n.35 subalterni pignorati (70-71-72-74-75-82-88-89-193-194-195-196-

197-198-1 1 4 10-211-212-213-214-215-216-217-218-
220-221-222-223) sono stati erratamente trascriti nella relativa nota di trascrizione, in
quanto identificati con la particella 215, anziché 210.

Relativamente al pignoramento di cui alla procedura iscritta al n.694/1996 del RGE.,
lo scrivente fa presente che in atto non risulta finnovata la’trascrizione del pignoramento nel
ventennio (nel mentre risulta rinnovata lipoteca), per tale motivo si presume che lo stesso sia
inefficace.

Sul punto si precisa che detto ha colpito beni diversi da quelli in oggetto. la

‘cui eventuale stima si rimanda in attesa di future decisioni da parte delllll. G.E..

Relativamente al pignoramento di cui alla procedura iscritta al n.89/2000 del R.G.E.
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Relativamente al pignoramento di cui alla procedura iscritta al n.69/2013 del RG.E. &
stato accertato che i dati riportati nell'atto dii pignoramento e nella relativa nota di trascrizione del
giorno 01/02/2013 risultano corretti e coerenti ed il pignoramento ha colpito le quote spettanti al
debitore esecutato

Tuttavia, si segnala che su tutti i subalteri pignorati grava trascrizione del 09/07/2010 ai

¢ successiva compravendita trascritta in

data 05/07/2013 ai nn.38217/31314,

alla del di cui alla procedura iscritta al

n.46/1996 del R.G.E., si fa presente che nella nota di trascrizione del 18/02/2016 si richiede la
rinnovazione del pignoramento sia sugli immobili di proprieta del debitore esecutato che sugli
immobili di proprieta della societa ﬂ (subalterni 70-71-72-74-75-82-88-89-

193-194-195-196-197-198-1 1 204 10-211-212-213-214-215-216-

217-218-220-221-222-223).

Si segnala inoltre quanto riportato alla “sezione D" di detta nota, ovvero che gli immobili
'sono stati riportati, per mero errore, come facenti parte della particella 215, invece di 210, e che in
ogni caso risultano correttamente indicati il foglio ed il subalterno catastale, numero civico ed
indirizzo.

Inoltre non sono stati indicat i beni descritti nelloriginario. pignoramento ai punti 1.1, 1.2,

1.3,1.4,1.29, 1.32, poiché oggetto di restrizione beni
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QUESITO c) - (verifichi Ia proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime

ove coniugato, e specil altresi, se essi siano in comproprieta o meno

con altri soggetti; qualora I'immobile sia stato a pi sul

che il debitore esecutato ne abbia acquistato la proprieta per effetto di successione morti

causa verifichi la izione del titolo di i ione espressa o tacita di

eredita), i i al G.E. la mancata izione di un valido titolo di

acquisto (si evidenzia che a tal fine non sarebbe utile la trascrizione della denuncia di
successione né la mera considerazione del rapporto di parentela con il de cuius) ovvero

eventuali casi dubbi)

Lo scrivente, dopo aver acquisito tutta la documentazione necessaria presso i vari Uffici e

‘Studi competenti, ha accertato che:

| subalterni 70-71-72-74-75-82-88-89-1: 194-1: 1 197-198-1 -2 1 -2
204-208-209-210-211-212-213-214-215-216-217-218-220-221-222-223 appartengono in piena
proprieta alla societa giusto atto di compravendita del 04/07/2013 a
rogito del Notaio Grassi Bertazzi Francesco trascritto il 05/07/2013 ai nn.31314/38217, da potere
della societa

| restanti_subalterni _pignorati appartengono in piena proprieta alla societa .
edificato il complesso edilizio di cui fanno parte dette unita immobiliari, giusto atto di
compravendita del 04/12/1985 a rogito_del Notaio Salvatore Russo, trascritto il 27/12/1985 ai

nn.42828/33209, da potere della societa con sede in Catania
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QUESITO d) - (accerti I'esatta provenienza del/i beneli, verificando la continuita delle
trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del pignoramento e la produzione dell'atto di

acquisto del debitore se anteriore al ventennio)

Lo scrivente, dopo aver acquisito tutta la documentazione necessaria presso i vari Uffici e
Studi competenti, ha accertato che:

| subalterni  70-71-72-74-75-82-88-89-193-194-195-196-197-198-1 1

204-208-209-210-211-212-213-214-215-216-217-218-220-221-222-223 sono pervenuti in piena
proprieta alla societa giusto atto di compravendita del 04/07/2013 a
rogito del Notaio Grassi Bertazzi Francesco trascritto in data 05/07/2013 ai nn.36217/31314, da
potere della societa

Alla suddetta societa detti subalterni, nonché i restanti subalterni oggetto di perizia,
pervennero per aver acquistato il terreno su parte del quale & stato edificato il complesso edilizio di
cui fanno parte dette unita immobiliari, giusto atto di compravendita del 04/12/1985 a rogito del
Notaio Salvatore Russo, trascritto il 27/12/1985 ai nn.42628/33209, da potere della societa

con sede in Catania

Lo scrivente ha acquisito_copia_degli atti di anteriori_al ventennio che

vengono allegati alla presente perizia (vedi allegato n.9)

QUESITO e) - (segnali al giudice la ita di procedere a un

completo per fa i della ione prodotta, indicando la

documentazione mancante al fine di sollecitare una eventuale integrazione al creditore
procedente)
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La documentazione prodotta risulta completa ai fini del presente accertamento.

QUESITO 1) - (accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli,

indicandone gli estremi; elenchi quindi, le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare

con il decreto di trasferimento)

A riguardo lo scrivente ha acquisito le visure ipotecarie degli immobili oggetto di
pignoramento (vedi allegato . 5), dalle quali risultano le seguenti formalita
Elenco delle iscrizioni gravanti sugli immobi
« Ipoteca volontaria nascente da mutuo del 08/04/1987
iscritta in data: 11/04/1987
ai nn.: 14095/1727

a favore di: Credito Fondiario Societa Per Azioni, con sede in Roma (poteca per Lire

9.000.000.000,00, di cui Lire 3.600.000.000.00 per sorte capitale)

Lipoteca grava sullarea sita in Motta S. Anastasia censita al N.C.T. del medesimo

Comune al foglio 8, particelle 42, 209, 210, 224, 46, 214, 172, 45, 380, 386, 360 e 392.

Successivamente, il capitale mutuato e la relativa ipoteca, sono stati ridoti da Lire
3.600.000.000,00 a Lire 2.870.000.000,00 il capitale mutuato e da Lire 9.000.000.000,00 a Lire
7.175.000.000,00 il montante ipotecario; ipoteca annotata con riduzione in data 10/12/1987 ai
nn.45015/4076.

Detta ipoteca ¢ stata iscritta in rinnovazione il giorno 06/04/2007 ai nn.25450/7262, per €

4.648.112,09 (sorte capitale € 1.859.244.84). a favore di
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_ con sede_in Milano, contro

| nato a Napoli il 15/06/1952,

con sede in Tremestieri Etneo,

nata a Catania il giorno 15/05/1949, | nato a Catania il giorno 01/01/1953,

nato ad Agira il 30/08/1941 e | nata a Catania il giomo 11/02/1948.
« Ipoteca volontaria a garanzia di altra obbligazione del 19/01/1993

iscritta in data: 21/01/1993

ai nn.: 2530210

a favore di _ con sede in Roma (Ipoteca per Lire 6.000.000.000,00, di
cui Lire 57.240.324.572.00 per sorte capitale)
contro: con sede in Motta S. Anastasia

Lipoteca grava su tutti i subalterni pignorati.

Detta ipoteca & stata iscritta in rinnovazione il giomo 15/01/2013 ai nn.2676/112, per €

3.098.741,40 (sorte capitale € 29.562.16053), a favore della _ con sede in
Roma, contro , con sede in Motta S. Anastasia.

« Ipoteca giudiziale nascente da decreto ingiuntivo del 22/12/1993
iscritta in data: 23/12/1993
ainn.: 42831/5418

600.000.000,00. di cui Lire 513.383.000,00 per sorte capitale)

con sede in Motta S. Anastasia, .

| nato a Catania il giorno 07/08/1941

nata a Catania il 16/01/1937 e
Liipoteca grava su tutti i subaltemi pignorati.
Detta ipoteca & stata iscritta in rinnovazione il giorno 23/10/2013 ai nn.50812/4146.
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Elenco delle trascrizioni gravanti sugli immobili

Pignoramento del 26/12/1995 - Tribunale di Catania
trascritto in data: 20/02/1996

ainn.: 6278/4878

a favore di con sede in Roma

contro: con sede in Motta S. Anastasia

Il pignoramento grava su tutt gl immobili, ad eccezione dei subalterni 70-71-72-74-75-82-

10-211-212-213-214-215-
216-217-218-220-221-222-223 che sono stati trascritti erratamente nella relativa nota come facenti

parte della particella 215, anziché 210.

Pignoramento del 11/04/2000 - Tribunale di Catania

trascitto in data: 19/04/2000

ainn.: 13741/10109

a favore di con sede in Catania

contro con sede in Motta S. Anastasia e I
nato a Catania il giomo 07/08/1941

Il pignoramento grava su tuti i subalterni ed altri immobili

Contratto preliminare di compravendita del 08/07/2010

trascritto in data: 09/07/2010

ai nn.: nn.40251/24255

a favore di con sede in Catania

contro: con sede in Motta S. Anastasia

Il contratto preliminare riguarda i subalterni 70-71-72-74-75-82-88-89-193-194-195-196-

197-198-199-200-201-202-203-204-208-209-210-211 7212—213~214—2157216»P77ubb II C aZ I (
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222-223 ed altri immobil

Si segnala che in data 04/07/2013 le parti, di cui al preliminare sopraindicato, hanno
stipulato atto di compravendita a firma del Notaio Grassi Bertazzi Francesco trasciitto il 05/07/2013
ai nn. 38217/31314.

« Pignoramento del 11/01/2013 - Tribunale di Catania

trascritio in data: 01/02/2013

ainn.: 6476/5423

a favore di: con sede in Milano

contro:

con sede in Motta S. Anastasia
Il pignoramento grava sui subalterni 70-71-72-74-75-82-88-89-193-194-195-196-197-198-
199-200-201-202-203-204-208-209-210-211-212-213-214-215-216-217-218-220-221-222-223,
« Rinnovazione pignoramento del 20/02/1996 — Tribunale di Catania
trascritto in data: 18/02/2016

ainn.: 5742/4352

a favore di con sede in Milano
con sede in Motta S. Anastasia e
, con sede in Catania

Il pignoramento grava su tutti i subalterni, ad eccezione dei subalterni 70-71-72-74-75-82-

8-89-193-194-195-196-197-198-1 1-202-203-204-208-209-210-211-212-213-214-215

216-217-218-220-221-222-223 che sono stati trascritti erratamente nella relativa nota come facenti
parte della particella 215, anziché 210,
« Rinnovazione pignoramento del 11/04/2000 - Tribunale di Catania

trascritto in data: 13/03/2020

ainn.: 14321/7533 Pubb“caZK
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a favore di | con sede in Catania
con sede in Motta S. Anastasia e
con sede in Catania

1l pignoramento grava su tuti i subalterni pignorati.

QUESITO q) - (prowveda alla identificazione catastale dellimmobile, previo
accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le
risultanze catastali, eseguendo quelle variazioni che dovessero risultare necessarie ed
indispensabili al trasferimento del bene, in particolare per quanto concerne la planimetria
del bene provveda, in caso di difformita o in mancanza di idonea planimetria del bene, alla

sua correzione o redazione, solo se strettamente necessario)

Gli immobili pignorati sono costituiti da u.i.u. (appartamenti, garage e cantine) facenti parte
del complesso edilizio denominato “Ninfo 2" ricadente nel Comune di Motta S. Anastasia, il
precisamente sito in C.da Tiiti, Strada Provinciale 13 n.51 (vedi aerofotogrammetria FO-1)

Per facilitare I'individuazione dei numerosi subalterni pignorati, lo scrivente consiglia di
prendere in visione gli elaborati planimetrici allegati (vedi allegato n.6).

Dopo aver acquisito tutta la documentazione catastale aggiornata (vedi allegati n.3, n.4 e
n.6) necessaria allidentiicazione degli immobili oggetto del pignoramento, e dopo aver eseguito
opportuni sopralluoghi visionando lo stato reale degli stessi, lo' scrivente ha rilevato alcune

difformita catastali, che vengono riportate nelle seguenti tabella
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IMMOBILI FACENTI PARTE DEL COMPLESSO

ANASTASIA, C.DA TIRITI, S.P.13 N.51

“NINFO 2" SITO IN MOTTA S.

PALAZZINA D2

N. IMMOBILE | PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. DIFFORMITA’ CATASTALI

1 GARAGE s 8 210 a7 Nessuna difformita rilevata

2 GARAGE s 8 210 48 Nessuna difformita rilevata

3 GARAGE s 8 210 a9 Nessuna difformita rilevata

4 GARAGE s 8 210 50 Nessuna difformita rilevata

5 GARAGE s 8 210 51 Nessuna difformita rilevata

3 GARAGE s 8 210 52 Nessuna difformita rilevata

7 GARAGE s 8 210 53 Nessuna difformita rievata

8 GARAGE s 8 210 5 Nessuna difformita rilevata

9 CANTINA s 8 210 57 Nessuna diformita rilevata

10 CANTINA s 8 210 8 Nessuna difformita rievata

1" CANTINA s 8 210 59 Nessuna difformita rilevata

12 CANTINA s 8 210 60 Nessuna difformita rilevata

13 CANTINA s 8 210 61 Nessuna diformita rilevata

14 CANTINA s 8 210 62 Nessuna difformita rilevata

15 | APPARTAMENTO | T 8 210 39 | Diversa distribuzione degli'spazi interni per
realizzazione parete

16 | APPARTAMENTO | 1 8 210 40| Diversa distribuzione degli'spazi interni per
realizzazione parete

17 | APPARTAMENTO | 1 8 210 l Nessuna difformita rilevata

18 | APPARTAMENTO | 1 8 210 42 | Diersa distibuzione degli spazi interni per
realizzazione parete

19 | APPARTAMENTO | 2 8 210 4 | Dt dsall st e
realizzazione part

20 | APPARTAMENTO | 2 8 210 44 | Dwersa distribuzione degli spazi interni per
realizzazione parete

Y p— T R R Rubblic
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PALAZZINA D3
IMMOBILE PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. DIFFORMITA' CATASTALI
2 GARAGE s ] 210 74 Nessuna difformita ilevata
2 GARAGE s ] 210 75 Nessuna difformita rilevata
2 GARAGE s 8 210 76 Nessuna difformita rilevata
2 GARAGE s 8 210 7 Nessuna difformita rilevata
2 GARAGE s ] 210 78 Nessuna difformita rilevata
2 GARAGE s 8 210 7 Nessuna difformita ilevata
2 GARAGE s ] 210 80 Nessuna difformita ilevata
2 GARAGE s ] 210 8 Nessuna difformita rilevata
30 GARAGE s 8 210 82 Nessuna difformita rilevata
3 CANTINA s 8 210 8 Nessuna difformita rilevata
32 CANTINA s ] 210 84 Nessuna difformita ilevata
33 CANTINA s ] 210 8 Nessuna difformita rilevata
34 CANTINA s 8 210 8 Nessuna difformit rilevata
35 CANTINA s 8 210 87 Nessuna difformit rilevata
36 CANTINA s ] 210 88 Nessuna difformita rlevata
37 CANTINA s 8 210 8 Nessuna difformita rilevata
38 | APPARTAMENTO | T 8 210 65 | Diversa distribuzione degi spazi interni
per realizzazione parete
30 | APPARTAMENTO [ 1 8 210 67 .| Diversa distribuzione degl spazi interni
per realizzazione parete
40 | APPARTAMENTO | 1 8 210 68 | Diversa distribuzione degli spazi interni
per realizzazione parete
41 | APPARTAMENTO | 1 8 210 69 | Diversa distribuzione degl spazi interni
per realizzazione parete
42 | APPARTAMENTO | 2 8 210 70 | Diversa distribuzione degl spazi interni
per realizzazione parete, spostamento
parete e demolizione parete
43 | APPARTAMENTO | 2 8 210 7 F Zl
AZI(
44 | APPARTAMENTO | 2 8 rl 6“ BI d’vngh spagtergit r. O
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1Zi

PALAZZINA F2
N IMMOBILE PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. DIFFORMITA’ CATASTALI
a5 GARAGE s 8 210 208 Nessuna difformita rilevata
4 GARAGE s 8 210 209 Nessuna difformita rievata
a7 GARAGE s 8 210 210 Nessuna difformita rlevata
48 GARAGE s 8 210 211 Nessuna difformita rlevata
4 GARAGE s 8 210 212 Demoizione parete divisoria
50 GARAGE s 8 210 213 Demolzione parete divisoria
51 GARAGE s 8 210 214 Nessuna difformita rlevata
52 | GARAGE (BAR) s 8 210 215 | Demolizione pareti divisorie, realizzazione
/ani wic., modifica prosps
53 | GARAGE (BAR) s 8 210 216 | Demolizione paretidivisorie, modifica
prospetto
54 | GARAGE (BAR) s 8 210 217 | Demolizione paretidivisorie, modifica
prospetto
55 | GARAGE (BAR) s 8 210 218 | Demolizione paretidivisorie, modifica
prospetto
56| CANTINA(BAR) s ] 210 20 Demolizione pareti divisorie
57_| CANTINA(BAR) s ] 210 21 Demolzione pareti divisorie
58 CANTINA s 8 210 25 Nessuna diffomits revata
50 CANTINA s 8 210 223 Nessuna difformita rlevata
60 | APPARTAMENTO | T 8 210 193 | Emata rappresentazione grafica in quanto il
balcone sul ato Ovest s estende lungo
tutta la facciata ed il cortie non esiste
61 | APPARTAMENTO | T 8 210 194 Nessuna difformita rlevata
62 | APPARTAMENTO | T 8 210 195 Nessuna difformita rlevata
Diversa distribuzione degll spazi mterm per
63 | APPARTAMENTO | T 8 210 19 realizzazione parete ed errat
rappresentazione grafica in quanto il
balcone sul lato Ovest s estende lungo
tutta la faccigta ed il crtie non ggjste
e
O P T P P PN I /X1 o) o) [ [oF:
65 | ApPARTAMENTO | 1 8 i
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66 | APPARTAMENTO | 1 s 210 199 Nessuna diformita rievata
o7 | apparTAMENTO | 1 s 210 200 Nessuna dformita rievata
o | apparTAMENTO | 2 s 210 201 Nessuna diformita rievata
69 | APPARTAMENTO | 2 s 210 202 Nessuna dfformita rievata
70 | AppaRTAMENTO | 2 s 210 203 Nessuna diformita rlevata
71 | apparravenTo | 2 5 210 204 Nessuna diformita rievata

Tenuto conto delle difformita riscontrate si it

iene opportuno I'aggiomnamento della
planimetria catastale di ogni singola u.i.u. non conforme.

Lo scrivente ritiene congruo valutare la spesa iva per I'aggi della

catastale in € 500,00, per singola unita i

In particolare, si fa presente che le planimetrie catastali relative agli appartamenti
identificati dai subalterni 193 e 194 sono erratamente rappresentate in quanto i balconi del
prospetto Ovest in realta hanno una superficie maggiore rispetto a quanto riportato graficamente
(estendendosi per tutta la facciata), ed i cortili non esistono.

Per quanto sopra si consiglia altresi Iaggiomamento dellelaborato planimetrico dei
fabbricati facenti parte del complesso edilizio.

Infine, relativamente alle u.i.u. in atto fuse e costituenti il locale bar (evidenziate in rosso in
tabella) e ai subalterni 212 e 213, si fa presente che I'aggiomamento della planimetria non &

necessario, tuttavia i luoghi andranno ripristinati per come esposto i risposta al quesito i).

QUESITO h) - (indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo stmmemo urbanistico

A Pubblicazic
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Il certificato di destinazione urbanistica non & stato prodotto in quanto gli immobili pignorati
sono fabbricati urbani.

Tuttavia, lo scrivente ha accertato presso 'U.T.C. del Comune di Motta S. Anastasia, che il
terreno su cui insiste il complesso residenziale “Ninfo 2” (vedi allegato n.7) in atto ricade in
zona Bs (complessi edilizi esistenti saturi) del Piano Regolatore Generale Vigente
aggiornato con modifiche e prescrizioni contenute nel D. DIR. N.1010 D.R.U. del 12/09/2006.

In tale zona del territorio comunale sono consentiti interventi, diretti esclusivamente sul

patrimonio  esistente, di ordinaria e restauro e

conservativo, ristrutturazione edilizia, cui come definiti dallart. 20 lettere a), b), ©), e d) della LR.
n.71 del 27/12/1978; Oltre che interventi di demolizione e ricostruzione nellassoluto rispetto
dellaltezza, della volumetria e della destinazione edilizia esistente e nel rispetto delle limitazioni
contenute all'art.39 punto II) Zone territoriali omogenee “B" della L.R. n.19/72 & s.m.i..

Nessuno degli interventi consentiti in tali zone pud comportare assolutamente alcun
aumento né di superficie utile né di volume, rispetto a quello esistente, né alcun cambio di
destinazione che non sia compatibile con la funzione essenzialmente residenziale di tali complessi

edilizi.

QUESITO i) - (accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia

urbanistico-edilizia indicando in quale epoca fu_realizzato I'immobile, gli estremi del

Ia ri della ione alle previsioni del

medesimo, e anche grafi le eventuali difformita e

modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi. In caso di esistenza di opere abusive,

I'esperto verifichera I'eventuale avvenuta presentazione di istanze di cP LLbbJ.I.G a.Z |(
ripubblicazione o rlpro
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Io stato della procedura, e valutera la conformita del fabbricato al progetto preposto,

segnalando, anche graficamente, le eventuali difformita)

In merito alla legittimita urbanistico-edilizia degli immobili oggetto del pignoramento, si
riferisce quanto di seguito riportato:

Da ricerca eseguita presso I'U.T.C. del Comune di Motta S. Anastasia lo scrivente ha
accertato che il complesso edilzio denominato *Ninfo 2" & stato realizzato in conformita al progetto
approvato con Concessione Edilizia n.970/82 del 07/07/1982 rilasciata dal Sindaco del Comune di
Motta S. Anastasia (vedi allegato n.8).

Si segnala che, sia gli appartamenti che i garage/cantine facenti parte delle n.7 palazzine
del suddetto complesso edilizio, hanno ottenuto regolari certificati di abitabilita e agibilita, rilasciati
dal Sindaco del Comune di Motta S. Anastasia in data 22/12/1988 (vedi allegato n.8)

Al_riguardo, si_segnala_che lo_scrivente C.T.U. non ha potuto acquisire tutta la

relativa_alla del complesso_edilizio

“Ninfo 2" in quanto sottoposta a sequestro penale nel procedimento n.5091/88, giusto verbale di

‘sequestro del 11/04/1988 dei Carabinieri di Motta S. Anastasia (vedi allegato n.8)

Per quanto sopra, non & stato possibile accertare la_conformita edil: isticadegli

immobili oggetto dei pignoramenti,

Tuttavia, relativamente la palazzina F2, si segnala che le u.i.u. identificate dai subalterni

215, 216, 217, 218, 219, 220 e 221 risultano in atto unificate in un unico locale destinato a bar.
Tenuto conto che detta fusione ed il contestuale cambio di destinazione d'uso sono stati
eseguiti in assenza di autorizzazione edilizia, e stante che tutte le uiu. pignorate andranno

vendute allasta singolarmente, lo scrivente consiglia di procedere al ripristino delle pareti divisorie

abbattute e dei prospetti modificati, ricostituendo i vani garage e gli spazi DonP ubbl | CaZ |(
ripubblicazione o rlpro
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Relativamente alla medesima palazzina, si segnala altresi la fusione dei subalterni 212 e
213, e per quanto sopra si consiglia di procedere al ripristino delle pareti divisorie abbattute
ricostituendo i vani garage originari

Le spese da sostenere per il ripristino dei luoghi sono state calcolate e decurtate in quota

da ciascun immobile per come riportato nelle tabelle al quesito s).

QUESITO |) - (in caso di immobili abusivi, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi
dell’art. 36, dpr n. 380/2001 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi la
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza
della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere)

Nel caso in questione gli immobili pignorati non sono abusivi, tuttavia si segnala il verbale

di sequestro degli atti relativi alla Concessione Edilizia rilasciata dal Comune di Motta S. Anastasia

concernente la realizzazione di opere edilizie in C.da *Ninfo 2" (vedi allegato n.8)

QUESITO K) - (verifichi, inoltre, ai fini della domanda in sanatoria che I'aggiudicatario

potra eventualmente presentare, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni
previste dall’art.40, 6° comma della legge n.47/1985 o dell’art. 46, 5° comma del D.P.R.
380/01, chiarisca, quindi, se i cespiti medesimi siano o meno sanabili, o condonabili ai
sensi del D.L. 269/2003, indicando, previa assunzione delle opportune informazioni presso

gli uffici comunali competenti, le somme da pagare a titolo di oblazione nonché tutti gli

< cont a commusions, uohed DDNCAZ
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approssimativa; precisi, infine, se pendono procedure amministrative o sanzionatorie i

relativi costi).

Nel caso in questione gli immobili pignorati sono stati regolarmente costriti e pertanto non
necessitano di alcun condono.

Tuttavia, al riguardo, si segnala il verbale di sequestro degii atti relativi alla Concessione
Ediizia rilasciata dal Comune di Motta S. Anastasia concernente la realizzazione di opere edilizie

in C.da “Ninfo 2" (vedi allegato n.8).

QUESITO 1) - (In caso di immobili abusivi, ove Iabuso non sia in_alcun_modo

sanabile, quantifichi gli oneri economici necessari per la demolizione dello stesso e
verifichi se siano state emesse ordinanze di demolizione o di acquisizione in proprieta ad

opera degli Enti Pubblici territoriali, allegandole in quota).

Nel caso in questione gl immobili pignorati non sono abusivi, tuttavia, si segnala il verbale
di sequestro degli atti relativi alla Concessione Edilizia rilasciata dal Comune di Motta S. Anastasia

concernente la realizzazione di opere edilizie in C.da *Ninfo 2" (vedi allegato n.8)

QUESITO m) - (verifichi I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico. dell'acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli

connessi con il suo carattere storico-artistico)

| beni pignorati non sono gravati da domande giudiziali e altre msEﬁJmlbbl'lGaZI(
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asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, ne’ da convenzioni matrimoniali e provvedimenti di
assegnazione della casa coniugale al coniuge.

Si precisa inoltre che le spese per la regolarizzazione urbanistica-edilizia dei subalterni
215, 216, 217, 218, 220, 221 e 212, 213, sono state decurtate dal valore di stima di ciascun
immobile, per come illustrato al quesito s), restando a carico dellacquirente Fonere di regolarizzare

gli abusi riscontrati.

QUESITO n) - (verifichi I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno inopponibili

all'acquirente)

Le iscrizioni e le trascrizioni indicate in risposta al quesito f) saranno cancellate dalla
procedura.

Le difformita catastali riscontrate sono da eliminare in corso di procedura per come esposto
al quesito g); Si precisa che le spese per la regolarizzazione catastale sono state decurtate dal

valore di stima di ciascun immobile.

QUESITO o) - (verifichi se gli immobili pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi ovvero se il diritto di proprieta sul bene del

debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli)

Gli immobili pignorati non sono gravati da censo, livello o uso civico, ed il diritto sui beni del

debitore & di proprieta.

Pubblicazic
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QUESITO p) - (accerti limporto annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non
sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori

alla data della perizia, lo stato di eventuali procediment giudiziari relativi al bene pignorato)

Nel caso in questione, non & stato possibile accertare limporto annuo delle spese fisse di
gestione o manutenzione degli immobili pignorati

Non sono stati rilevati oneri relativi a spese condominiali insolute.

QUESITO q) - (accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi,
affittati o locati, indicando il canone pattuito, la sua congruits, I'eventuale data di
registrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché I'eventuale esistenza di un giudizio

in corso per il rilascio)

Al riguardo, nel corso dei sopralluoghi eseguiti congiuntamente al Custode Giudiziario Avv.
Rebeca Clemente Ruiz, lo scrivente ha accertato lo stato ocoupativo delle unita immobiliari

pignorate, che viene riportato nelle seguenti tabelle:

Pubblicazic
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PALAZZINA D2

N. IMMOBILE | PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. STATO OCCUPATIVO

1 GARAGE s 8 210 a7 Oceupato senza tiolo (in corso di
accertamento da parte del Custode)

2 GARAGE s 8 210 48 Libero

3 GARAGE s 8 210 a9 Libero

4 GARAGE s 8 210 50 Libero

5 GARAGE B 8 210 51 Oceupato senza itolo (in corso di
accertamento da parte del Custode)

6 GARAGE s 8 210 52 Libero

7 GARAGE s 8 210 53 Oceupato senza tiolo (in corso di
accertamento da parte del Custode)

8 GARAGE B 8 210 55 Oceupato senza ttlo (in corso di
accertamento da parte del Custode)

9 CANTINA s 8 210 57 Libero

10 CANTINA s 8 210 8 Libero

1 CANTINA s 8 210 50 Libero

12 CANTINA s 8 210 60 Libero

13 CANTINA s 8 210 61 Libero

14 CANTINA s 8 210 62 Libero

15 | APPARTAMENTO | T 8 210 3 Occupato senza titolo (in corso di
accertamento da parte del Custode)

16 | APPARTAMENTO | 1 ] 210 Py Libero

17_| APPARTAMENTO | 1 s 210 il Libero

18 | APPARTAMENTO | 1 8 210 a2 Libero

19 | APPARTAMENTO | 2 8 210 a3 Libero

20 | APPARTAMENTO | 2 8 210 a4 Libero

21 | APPARTAMENTO | 2 8 210 45 Libero

ripubblicazione o r|
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PALAZZINA D3
IMMOBILE PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. STATO OCCUPATIVO

2 GARAGE s 8 210 74 Occupato senza tiolo (in corso di
accertamento da parte del Custode)

2 GARAGE s 8 210 75 Occupato senza tiolo (in corso i
‘accertamento da parte del Custode)

24 GARAGE s 8 210 7 Libero

2% GARAGE s 8 210 7 Libero

2 GARAGE s 8 210 78 Libero

Fid GARAGE s 8 210 79 Occupato senza tiolo (in corso di
‘accertamento da parte del Custode)

28 GARAGE s 8 210 80 Occupato senza titolo (in corso di
‘accertamento da parte del Custode)

2 GARAGE s 8 210 8 Libero

20 GARAGE s 8 210 82 Occupato senza tiolo (in corso di
accertamento da parte del Custode)

kil CANTINA s 8 210 8 Libero

2 CANTINA s 8 210 84 Libero

3 CANTINA s 8 210 8 Libero

34 CANTINA s 8 210 8 Libero

3 CANTINA s 8 210 & Libero

38 CANTINA s 8 210 88 Libero

a7 CANTINA s 8 210 80 Libero

38 | APPARTAMENTO | T 8 210 65 Libero

30 | APPARTAMENTO | 1 8 210 67 Libero

40 | APPARTAMENTO | 1 8 210 68 Libero

41 | APPARTAMENTO | 1 8 210 60 Libero

42 | APPARTAMENTO | 2 8 210 70 Libero

43 | APPARTAMENTO | 2 8 210 7 Libero

a4 | aeparravento | 2 o 210 7 ﬂm C
e
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PALAZZINA F2
52 GARAGE (BAR) s 8 210 215 Libero
57 CANTINA (BAR) s 8 210 221 Libero
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69 | APPARTAMENTO | 2 8 210 202 Libero
70 | appaRTAMENTO | 2 8 210 203 Libero
71 | APPARTAMENTO | 2 8 210 204 Libero

Si segnala che la ditta con sede in Catania, P. IVA 05097870876,

ha concesso_in locazione alla_Sigra | nata a Catania il
14/09/1981, _ Iappartamento sito al piano primo della Palazzina F2,

censito al N.C.E.U. del Comune di Motta S. Anastasia al foglio 8 particella 210 subalterno 198,
giusto contratto di locazione, regolarmente registrato all’Agenzia delle Entrate in data 07/05/2018

al n.006029- serie 3T, avente durata di anni 4 con tacito rinnovo (vedi allegato n.11).

QUESITO 1) - (elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gii elementi utili per le
operazioni di vendita, quali ad esempio Ia tipologia di ciascun immobile, Ia sua ubicazione
(citta, via, numero civico, piano, eventuale numero interno), gli accessi ed i confini, i dati
catastali, eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, descrivendo
il contesto in cui essi si trovino, le caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi
da essa offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti;

Con riferimento al singolo bene , precisi eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto
comuni, giardino ecc.), la tipologia, I'altezza utile, la composizione interna, la superficie
netta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la

superficie medesima, I anno di lo stato di

conservazione, le caratteristiche strutturali nonché le caratteristiche interne di ciascun

immobile, precisando per ciascun elemento I'attuale stato di manutenzione e - per gli

impianti - Ia loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso cantrampts}lwie az | (
i ripubblicazione o ripro
e 50

‘GE Dot ssa Florana Gallucel ©TU g Fiippo Bua



Proo. Esee. Imm. R.G.E. n.46/1995 + n.694/96 + 0.89/00 + 1 6972013

Gli immobili pignorati, oggetto della presente stima, sostanzialmente sono costituiti da u.i.u.
(appartamenti, garage e cantine) facenti parte del complesso edilizio denominato “Ninfo 2"
ricadente nel Comune di Motta S. Anastasia, pil precisamente sito in C.da Tiriti, Strada
Provinciale 13 n.51 (vedi aerofotogrammetria FO-1).

Il complesso ricade a circa 3 km dal Comune di appartenenza, in zona mancante di esercizi
commerciali e servizi

Le palazzine di detto complesso sono state realizzate alla fine degli anni 80', hanno
struttura portante in c.a., solai del tipo misto in latero cemento, tamponamenti e tramezzature in
laterizio e copertura a terrazzo.

Sifa presente che ad eccezione della palazzina D3 (vedi FO-7, FO-8, FO-9, FO-10, FO-11
e FO-12) che nel tempo & stata oggetto di lavori per il rifacimento delle facciate, le restanti
palazzine D2 (vedi FO-2, FO-3, FO-4, FO-5 ¢ FO-6) e F2 (vedi FO-13, FO-14, FO-15, FO-16, &
FO-17) allo stato attuale versano in scarse condizioni per mancata manutenzione ordinaria e
straordinaria

La mancata manutenzione degli stabili ha comportato il deterioramento delle strutture, in

particolare delle facciate, dei balconi e dei relativi sottoballatoi

Al riguardo si evidenzia che gran parte degli immobill presentano ai sofftt e alle pareti
danni da infiltrazioni idriche, che hanno provocato, nel caso dei solai, I'ossidazione delle armature
inferiori dei travetti e il conseguente distacco di parti di infonaco, c.ls. e laterizi, e nel caso delle
pareti fammaloramento ed il distacco di intonaco e della tinteggiatura

Per quanto sopra, si fitiene necessaria la messa in sicurezza di tutti i sottoballatoi e di tutti i

soffit dei vani degli appartamenti che presentano pericolo crollo e/o distacco di intonaco, fermo

restando che qualsiasi tipo di intervento di risanamento/ristrutturazione degliimmobil potra essere
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necessari ad eliminare l'origine delle infilrazioni idriche

Altresi si aggiunge che parte degli appartamenti lasciati in stato di abbandono, nel corso
degli anni sono stati vandalizzati ed in alcuni casi privati persino degli infissi interni, esterni, dei
servizi igienici e dei radiatori, per come rilevato in sede di sopralluogo.

Le palazzine cui fanno parte gli immobili pignorati, simili tra loro per caratteristiche o
rifiniture, mancano di ascensore.

Gli appartamenti hanno pavimenti in piastrelle di ceramica, pareti e soffti intonacati e
tinteggiati, ad eccezione dei vani w.c., dei vani lavanderia e dei vani cucina che presentano pareti
in parte piastrellate con mattonelle di ceramica.

Gliinfissi interi sono in legno quelli esteri in alluminio dotati di avvolgibili in pve

| balconi sono pavimentati con mattonelle di ceramica ed hanno parapetti in c.a.

Gli appartamenti sono dotati di impianto idrico, elettrico e di impianto i riscaldamento a
radiatori.

In particolare, con riferimento agli impianti, si rileva che la maggior parte degli immobili
pignorati necessita del loro rifacimento, per come esposto nella descrizione a seguire.

Al piano seminterrato delle palazzine si trovano le cantine ed i garage, i primi con accesso
dal corridoio del vano scala condominiale, i secondi con accesso, sia dalfarea di manovra
ccondominiale, che dal corridoio del vano scala condominiale.

Detti immobili hanno piano di calpestio in battuto di cemento, pareti intonacate ed infissi
esterni ed interni metalici.

Al riguardo si segnala che la maggior parte dei vani cantina sono privi delle porte
d'accesso, in quanto divelte e/o mancanti

Sia le cantine che i garage sono dotati di impianto elettrico che nella maggior parte dei casi
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI FACENTI PARTE DEL COMPLESSO “NINFO 2" SITO
IN MOTTA S. ANASTASIA, C.DA TIRITI", S.P.13 N.51

PALAZZINA D2

1) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa 2,80
m (s.u. circa 42,00 ma) (L1-FO-1 e L1-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio
8, Particella 210, sub. 47, piano seminterrato, cat. C/6, dlasse 8, consistenza 42 mq, rendita €
136,65

Il garage confina a Sud con vano scala, ad Est con vano scala e proprieta stessa ditta, a
Nord con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto eletrico & da rifare.

2) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa 2,80
m (s.u. circa 20,00 ma) (L2-FO-1 e L2-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio
8, Particella 210, sub. 48, piano seminterrato, cat. C/6, classe 9, consistenza 20 mq, rendita €
76,44,

Il garage confina a Nord e a Est con area condominiale, a Sud con proprieta stessa ditta.

Limmobile & in discrete condizioni e I'impianto elettrico & da rifate.

3) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa 2,80
m (s.u. circa 20,00 ma) (L3-FO-1 e L3-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio
8, Particella 210, sub. 49, piano seminterrato, cat. C/6, classe 9, consistenza 20 ma, rendita €
76,44,

Il garage confina a Nord e a Sud con propriet stessa ditta, a Est con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

4) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza paria circa 2,80

m (s.u. circa 22,00 mq) (L4-FO-1 e L4-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta Rnuh ml;c aZ I(
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8, Particella 210, sub. 50, piano seminterrato, cat. C/6, classe 9, consistenza 22 m, rendita €
84,08.

I garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa dita, a Est con area condominiale.

Liimmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

6) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa 2,80
m (s.u. circa 22,00 ma) (L5-FO-1 e L5-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio
8, Particella 210, sub. 51, piano seminterrato, cat. C/6, classe 9, consistenza 22 mq, rendita €
84,08.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

6) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa 2,80
m (s.u. circa 22,00 mg) (L6-FO-1), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella
210, sub. 52, piano seminterrato, cat. C/6, classe 9, consistenza 22 ma, rendita € 84,08,

Il garage confina a Nord e a Sud con propriet stessa ditta, a Est con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

7) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa 2,80
m (s.u. circa 20,00 ma) (L7-FO-1 e L7-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio
8, Particella 210, sub. 53, piano seminterrato, cat. C/6, classe 9, consistenza 20 mq, rendita €
76,44,

Il garage confina a Nord con proprieta stessa ditta, a Sud con altra diversa proprieta, a Est
ccon area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e limpianto eletrico & da rifare.

8) Garage sto al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza paria circa 2,80

m (s.u. circa 42,00 mq) (L8-FO-1 e L8-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta Rnuh MLC aZ I(
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8, Particella 210, sub. 55, piano seminterrato, cat. C/6, classe 8, consistenza 42 m, rendita €
136,65.

Il garage confina a Nord con vano scala, ad Est con vano scala e altra diversa proprieta, a

Sud con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

9) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 20,00 ma) (L9-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 57, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 20 mq, rendita €
76,44,

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est con altra diversa proprieta, a Ovest con
proprieta stessa ditta.

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare.

10) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 20,00 ma) (L10-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 58, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 20 mq, rendita €
76,44,

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est e Ovest con terrapieno.

Limmobile & in mediocri condizioni e I'mpianto elettrico & da rifare.

1) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 24,00 ma) (L11-FO-1 e L11-FO-2), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 59, piano cat. C12, classe 9, 24 mq,

rendita €91,72.

La cantina confina a Ovest, Nord e Sud con area condominiale.

L'immobile & in mediocri condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare. P u b bl I Caz I (
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12) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 21,00 mq) (L12-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 60, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 21 mq, rendita €
80,26,

La cantina confina a Sud con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa dita

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare.

13) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 20,00 mq) (L13-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 61, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 20 mq, rendita €
76,44,

La cantina confina a Sud con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta.

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare.

14) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 21,00 mq) (L14-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 62, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 21 mq, rendita €
80,26.

La cantina confina ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta, a Sud con vano scala

Limmobile & in mediocri condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

16) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 4 vani oltre
accessori, dotato di giardino di proprieta esclusiva avente superficie pari a circa 180 mq

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L15-FO-1), vano 1 (L15-FO-2), vano 2
(L15-FO-3), w.c. (L15-FO-4), vano 3 (L15-FO-5), lavanderia (L15-FO-6), cucina (L15-FO-7),

disimpegno (L15-FO-8) e giardino di proprieta esclusiva (L15-FO-9, L15-FO-10, L15-FO-11 e L15-
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1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in buone condizioni e Impianto elettrico & da revisionare.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 39, piano T, cat. A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68,

Limmobile & confinante a Nord, Sud ed Ovest con area condominiale.

16) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L16-FO-1), vano 1 (L16-FO-2), vano 2
(L16-FO-3), we. (L16-FO-4), vano 3 (L16-FO-5), lavanderia (L16-FO-6), cucina (L16-FO-7),
disimpegno (L16-FO-8).

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 40, piano primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68

Limmobile affaccia a Nord, Est ed Ovest su area condominiale.

17) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L17-FO-1), cucina (L17-FO-2), lavanderia
(L17-FO-3), vano 1 (L17-FO-4), we. (L17-FO5), vano 2 (L17-FO-6), vano 3 (L17-FO-7),
disimpegno (L17-FO-8).

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,

sub. 41, piano primo, cat. A2, classe 5, consistenza 6,5 vani catastali, rendP Bb bl ICazZI(
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Limmobile affaccia a Sud, Est ed Ovest su area condominiale.

18) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L18-FO-1), vano 1 (L18-FO-2), vano 2
(L18-FO-3), we. (L18-FO-4), vano 3 (L18-FO-5), lavanderia (L18-FO-6), cucina (L18-FO-7),
disimpegno (L18-FO-8)

1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in discrete condizioni e I'impianto elettrico & da rifare.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 42, piano primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68

L'immobile affaccia a Nord, Sud ed Ovest su area condominiale.

19) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L19-FO-1), vano 1 (L19-FO-2 e L19-FO-
3), vano 2 (L19-FO-4), w.c. (L19-FO-5), vano 3 (L19-FO-6, L19-FO-7, L19-FO-8), lavanderia (L19-
FO-9), cucina (L19-FO-10 e L19-FO-11), disimpegno (L18-FO-12).

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in pessime condizioni, presenta radiatori in parte mancanti ed impianto
elettrico da rifare; | solai di copertura ai vani 1, 3 e cucina presentano danni da infiltrazioni idriche.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 43, piano secondo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68.

Limmobile affaccia a Nord, Est ed Ovest su area condominiale.

20) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oftre
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L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L20-FO-1 e L20-FO-2), cucina (L20-FO-3 &
L20-FO-4), lavanderia (L20-FO-5), vano 1 (L20-FO-6), w.c. (L20-FO-7), vano 2 (L20-FO-8 e L20-
FO-9), vano 3 (L20-FO-10), disimpegno (L20-FO-11).

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in pessime condizioni, presenta radiatori mancanti ed impianto elettrico da

rifa

;| solai di copertura ai vani 1, 2, 3, salone, cucina e disimpegno presentano danni da
infiltrazioni idriche.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 44, piano secondo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68.

Limmobile affaccia a Sud, Est ed Ovest su area condominiale.

21) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L21-FO-1 & L21-FO-2), vano 1 (L21-FO-3
© L21-FO-4), vano 2 (L21-FO-5 e L21-FO-6), w.. (L21-FO-7), vano 3 (L21-FO-8), lavanderia (L21-
FO-9), cucina (L21-FO-10 e L21-FO-11), disimpegno (L21-FO-12).

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in pessime condizioni, presenta porta d'ingresso mancante, infissi interni
mancanti, radiatori mancanti, ed impianto elettrico da rifare; | solai di copertura aivani 1, 2, salone,
lavanderia, disimpegno e cucina presentano danni da infiltrazioni idriche.

L'appartamento censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210, sub.
45, piano secondo, cat. A’2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68

Liimmobile affaccia a Nord, Sud ed Ovest su area condominiale.
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PALAZZINA D3
22) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 42,00 ma) (L22-FO-1 e L22-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 74, piano semi cat. C/6, classe 8, 42 mq,

rendita € 136,65.

Il garage confina a Sud con vano scala, ad Est con vano scala e proprieta stessa ditta, a
Nord con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e I'impianto elettrico & da rifare.

23) Garage sito al piano seminterrato costituto da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 20,00 mg) (L23-FO-1 e L23-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 75, piano cat. C/6, classe 9, 20 ma,

rendita €76,44.
Il garage confina a Nord e a Est con area condominiale, a Sud con altra diversa proprieta.
Limmobile & in discrete condizioni e Impianto elettrico & da rifare.
24) Garage sito al piano seminterrato costituto da un unico vano con altezza pari a irca

2,80 m (s.u. circa 20,00 mg) (L24-FO-1 e L24-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 76, piano cat. /6, classe 9, cons 20 ma,
rendita € 76,44,

Il garage confina a Nord con altra diversa proprieta, a Sud con proprieta stessa ditta, a Est
con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e I'impianto elettrico & da rifare.

26) Garage sito al piano seminterrato costituto da un unico vano con altezza pari a circa

2,80 m (s.u. circa 22,00 ma) (L25-FO-1 e L25-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 77, piano seminterrato, cat. C/6, classe Bwubhl I.CB.ZI(
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rendita € 84,08,
I garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa dita, a Est con area condominiale.
Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.

26) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa

2,80 m (s.u. circa 22,00 mg) (L26-FO-1 e L26-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 78, piano cat. C/6, classe 9, 22 mq,

rendita € 84,08,
Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale
Liimmobile & in discrete condizioni e limpianto elettrico & da rifare.
27) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 22,00 mq) (L27-FO-1 e L27-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 79, piano cat. C/6, classe 9, 22 mq,

rendita €84,08.
Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa dita, a Est con area condominiale.
Limmobile & in discrete condizioni e Impianto elettrico & da rifare.
28) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 20,00 ma) (L28-FO-1 e L28-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 80, piano cat. C/6, classe 9, 20 mq,

rendita €76,44.
I garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa dita, a Est con area condominiale.
Limmobile & in discrete condizion e 'mpianto elettrico & da rifare.
29) Garage sito al piano seminterrato costituto da un unico vano con altezza pari a circa

2,80 m (s.u. circa 20,00 mq) (L29-FO-1 e L28-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 81, piano seminterrato, cat. C/6, classe B,ubhll.caZIC
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rendita €76,44.
Il garage confina a Nord con proprieta stessa ditta, a Sud e a Est con area condominiale.
Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.
30) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 42,00 mg) (L30-FO-1 e L30-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 82, piano cat. C/6, classe 8, 42 mq,

rendita € 136,65.

Il garage confina a Nord con vano scala, ad Est con vano scala e altra diversa proprieta, a
Sud con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni e I'impianto elettrico & da rifare.

31) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 20,00 ma) (L31-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 83, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 20 ma, rendita €
76,44,

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta.

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare

32) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 20,00 mq) (L32-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 84, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 20 ma rendita €
76,44,

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta.

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare

33) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa

2,80 m (s.u. circa 20,00 ma) (L33-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S »R«lslgb m:tc az I(
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Particella 210, sub. 85, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 20 mq, rendita €
76,44,

La cantina confina a Nord con vano scala, ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta.

Liimmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare.

34) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 24,00 mg) (L34-FO-1 e L34-FO-2), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 86, piano semi cat. C/2, classe 9, consi 24 mq,

rendita €91,72.

La cantina confina a Est con vano scala e proprieta stessa ditta, a Nord e Sud con
terrapieno.

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare

35) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 21,00 ma) (L35-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 87, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 21 ma, rendita €
80,26

La cantina confina a Sud con vano scala, ad Est con altra diversa proprieta, ad Ovest con
proprieta stessa ditta

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare

36) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 20,00 ma) (L36-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 88, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 20 ma, rendita €
76,44,

La cantina confina ad Ovest con altra diversa propriets, ad Est con proprieta stessa ditta, a
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Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare

37) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 21,00 ma) (L37-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 89, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 21 ma, rendita €
80,26

La cantina confina ad Est e Ovest con proprieta stessa ditta, a Sud con vano scala

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare

38) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 4 vani oltre
accessori, dotato di giardino di proprieta esclusiva avente superficie paria circa 40 mq,

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L38-FO-1 e L38-FO-2), cucina (L38-FO-3),
lavanderia (L38-FO-4), vano 1 (L38-FO-5), w.c. (L17-FO-6), vano 2 (L38-FO-7), vano 3 (L38-FO-
8), disimpegno (L38-FO-9) e giardino di proprieta esclusiva (L38-FO-10).

1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in discrete condizioni, presenta pavimenti rifatti, ma & mancante dei radiatori e
Iimpianto elettrico & da revisionare; Il giardino versa in stato di abbandono; Si segnalano danni da
infiltrazioni idriche alla base della parete tra il vano salone e il vano scala condominiale.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 65, piano T, cat. Al2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastall, rendita € 468,68,

Limmobile & confinante a Sud, Est e Ovest con area condominiale.

39) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L39-FO-1), vano 1 (L38-FO-2), vano 2

(L39-FO-3), wc. (L39-FO-4), vano 3 (L39-FO-5 e L39-FO-6), lavanderia (L39-FO-7), cucina (L39-

FO-8), disimpegno (L39-FO-9) P u b bl | caz | (
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1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in discrete condizioni, presenta pavimenti rifatti, ma lmpianto elettrico & da
rifare; Si segnalano danni da infiltrazioni idriche alla base della parete del vano 3 lato Ovest.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 67, piano primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68

Limmobile affaccia a Nord, Est ed Ovest su area condoniniale.

40) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 4 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L40-FO-1), cucina (L40-FO-2), lavanderia
(L40-FO-3), vano 1 (L40-FO-4), w.c. (L40-FO-5 e L40-FO-6), vano 2 (L40-FO-7), vano 3 (L40-FO-
8), disimpegno (L40-FO-9).

1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare; Si segnalano danni da
infiltrazioni idriche al soffitto el vano w.c.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 68, piano primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68

Limmobile affaccia a Sud, Est e Ovest su area condominiale.

41) Appartamento per civile abitazione sito al piano’ primo composto da 4 vani oftre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L41-FO-1 e L41-FO-2), vano 1 (L41-FO-
3), vano 2 (L41-FO-4), w.c. (L41-FO-5 & L41-FO-6), vano 3 (L41-FO-7, L41-FO-8 e L41-FO-9),
lavanderia (L41-FO-10 & L41-FO-11), cucina (L41-FO-12), disimpegno (L41-FO-13).

1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in mediocri condizioni, presenta radiatori in parte PJJbleG&ZI(
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elettrico da rifare; | sofftti ed in parte le pareti dei vani 3, w.c. e lavanderia presentano danni da
infiltrazioni idriche.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 69, piano primo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68

Limmobile affaccia a Nord, Sud e Ovest su area condominiale.

42) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L42-FO-1 e L42-FO-2), cucina (L42-FO-3,
L42-FO-4 e L42-FO-5), w.c. (L42-FO-6), vano 1 (L42-FO-7 e L42-FO-8), lavanderia (L42-FO-9),
vano 2 (L42-FO-10  L42-FO-11), disimpegno (L42-FO-12 e L42-FO-13)

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in discrete condizioni in quanto & stato ristrutturato, ma limpianto elettrico & da
revisionare ed i radiatori risultano mancanti; | solai di copertura dei vani salone, 1, 2, disimpegno e
cucina presentano danni da infiltrazioni idriche.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 70, piano secondo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68,

L'immobile affaccia a Nord, Est e Ovest su area condominiale.

43) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi compostot salone (L43-FO-1 e L43:FO-2), cucina (L43-FO-3),
lavanderia (L43-FO-4), vano 1 (L43-FO-5 e L43-FO-6), w.c. (L43-FO-7), vano 2 (L43-FO-8), vano
3 (L43-FO-9 e L43-FO-10), disimpegno (L43-FO-11),

1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in pessime condizioni, presenta radiatori mancanti edpubthaZI(
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rifare; | solai di copertura ai vani 1, 3 e cucina presentano danni da infiltrazioni idriche

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 71, piano secondo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68,

Limmobile affaccia a Sud, Est e Ovest su area condominiale.

44) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 4 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L44-FO-1, L44-FO-2, L44-FO-3 e L44-FO-
4), vano 1 (L44-FO-5 e L44-FO-6), vano 2 (L4-FO-7), w.c. (L41-FO-8), vano 3 (L44-FO-9),
lavanderia (L44-FO-10), cucina (L44-FO-11, L44-FO-12 e L44-FO-13), disimpegno (L44-FO-14
L44-FO-15),

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,95 m.

Limmobile & in mediocri condizioni e Fmpianto elettrico & da rifare; | sofftt di copertura ed
in parte le pareti dei vani salone, 1, cucina e disimpegno presentano danni da infiltrazioni idriche.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 72, piano secondo, cat. A2, classe 5, consistenza 5,5 vani catastali, rendita € 468,68.

Liimmobile affaccia a Nord, Sud e Ovest su area condominiale.

PALAZZINA F2
45) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,80 m (s.u. circa 16,00 mg) (L45-FO-1 e L45-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 208, piano cat. C/6, classe 9, 16 ma,

rendita € 61,15.

Il garage confina a Nord con area condominiale, a Est e a Sud con proprieta stessa ditta

L'immobile & in discrete condizioni e I'impianto elettrico & da rifare. P u b bl I C a.Z I (
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46) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 19,00 mg) (L46-FO-1 e L46-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 209, piano semil cat. C/6, classe 9, 19 ma,

rendita €72,61
Il garage confina a Nord e a Est con area condominiale, a Sud con proprieta stessa ditta
Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.
47) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 25,00 mq) (L47-FO-1 e L47-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 210, piano cat. C/6, classe 9, 25 mq,

rendita € 95,54,
Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale
Limmobile & in discrete condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare.
48) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa

2,65 m (s.u. circa 26,00 ma) (L48-FO-1 e L48-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 211, piano semir cat. C/6, classe 9, 26 mq,
rendita €99,37.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale

Limmobile & in discrete condizioni e Impianto elettrico & da rifare.

49) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 26,00 ma) (L49-FO-1 e L49-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 212, piano

cat. C/6, classe 9, 26 mq,
rendita € 99,37.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa difta, a Est con area condominiale.

Limmobile & in discrete condizioni, I'impianto elettrico & da rifare e la EeLmb I:lrc a.Z I(
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subalterno 213 da ripristinare.
50) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 26,00 mq) (L50-FO-1 e L50-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 213, piano semi cat. C/6, classe 9, consi 26 mq,

rendita €99,37.
Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa difta, a Est con area condominiale.

Liimmobile & in discrete condizio

impianto elettrico & da rifare e la parete divisoria con il
'subalterno 212 da ripristinare.

51) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 25,00 mg) (L51-FO-1 e L51-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 214, piano semi cat. C/6, classe 9, 25 ma,

rendita € 95,54,
Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, a Est con area condominiale.
Limmobile & in discrete condizioni e Impianto elettrico & da rifare.
52) Garage sito al piano seminterrato costituto da un unico vano con altezza pari a circa

2,65 m (s.u. circa 25,00 mg) (L52-FO-1 e L52-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 215, piano cat. CI6, classe 9, consi 25 ma,
rendita € 95,54.

Il garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa dita, a Est con area condominiale.

Limmobile & in pessime condizioni, limpianto eletirico & da rifare, il prospetto e e pareti
divisorie da ripristinare, i servizi igienici da demolire.

53) Garage sito al piano seminterrato costituto da un unico vano con altezza pari a circa

2,65 m (s.u. circa 25,00 mq) (L53-FO-1 e L53-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 216, piano seminterrato, cat. C/6, classe BubhltcaZIC
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rendita €95,54.
I garage confina a Nord e a Sud con proprieta stessa dita, a Est con area condominiale.
Limmobile & in pessime condizioni, Iimpianto elettrico & da rifare, il prospetto e e pareti
divisorie da ripristinare, e il bancone da bar da demolire.
54) Garage sito al piano seminterrato costituito da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 18,00 mg) (L54-FO-1 e L54-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 217, piano semi cat. C/B, classe 9, consi 18 ma,

rendita € 68,79.
Il garage confina a Nord con proprieta stessa ditta, a Sud e a Est con area condominiale.
Limmobile & in pessime condizioni, Iimpianto elettrico & da rifare, il prospetto e le pareti
divisorie da ripristinare
55) Garage sito al piano seminterrato costituto da un unico vano con altezza pari a circa

2,65 m (s.u. circa 14,00 mq) (L55-FO-1 e L55-FO-2), censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al

Foglio 8, Particella 210, sub. 218, piano semir cat. C/6, classe 9, consi 14 ma,
rendita € 53,50.

Il garage confina a Nord e a Est con proprieta stessa ditta, a Sud con area condominiale

Limmobile & in pessime condizioni, limpianto elettrico & da rifare, il prospetto e le pareti
divisorie da ripristinare; Si segnalano perdite idriche dai tubi di scarico degli-appartamenti
soprastanti.

66) Cantina sita al piano seminterrato Costituita.da un unico vano con altezza pati a circa
2,65 m (s.u. circa 18,00 ma) (L56-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 220, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 18 mq, rendita €

68,79.

La cantina confina a Nord e a Sud con proprieta stessa ditta, ad Ovele Lll;lm | CaZ |(
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Limmobile & in pessime condizion, limpianto elettrico & da rifare e le pareti divisorie da
tipristinare.

57) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 18,00 mq) (L57-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,

Particella 210, sub. 221, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 18 ma, rendita €

68,79,
La cantina confina a Nord con vano scala, a Sud con proprieta stessa ditta, ad Ovest con
terrapieno.
Limmobile & in pessime condizioni, limpianto elettrico & da rifare e le pareti divisorie da
ripristinare.

NOTA DEL CTU
Le u.iu. identfficate ai punti 52), 53), 54), 65), 56), e 57) risultano in atto fuse in un unico
locale adibito a bar (vedi foto da L52-53-54-55-56-57-FO-1 a L52-53-54-55-56-57-FO-19).

58) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 19,00 mq) (L58-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,
Particella 210, sub. 222, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 19 mq, rendita €
72,61

La cantina confina a Nord con proprieta stessa ditta, a Sud con vano scala, ad Ovest con
terrapieno

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico & da rifare

59) Cantina sita al piano seminterrato costituita da un unico vano con altezza pari a circa
2,65 m (s.u. circa 19,00 ma) (L59-FO-1), censita al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8,

Particella 210, sub. 223, piano seminterrato, cat. C/2, classe 9, consistenza 19 mq, rendita €
Pubblicazic
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terrapieno.

Limmobile & in mediocri condizioni e Fimpianto elettrico é da rifare.

60) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 3 vani oltre
accessori.

L'appartamernto in atto & cosi composto: salone (L60-FO-1), corridoio (L60-FO-2), cucina
(L60-FO-3 & L60-FO-4), lavanderia (L60-FO-5 e L60-FO-6), vano 1 (L60-FO-7), vano 2 (L60-FO-8
& L60-FO-9) e cucina (L60-FO-10 & L60-FO-11),

| vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in mediocri condizioni, presenta pareti in parte non riinite, infissi interni
mancanti, radiatori mancanti ed impianto elettrico da rifare;

Si segnalano danni da infiltrazioni idriche ai soffitti ed in parte alle pareti dei vani cucina,
lavanderia, 2, e w.c.

Si segnala inoltre che tuti gli infissi estemi sono stati sbarrati e chiusi internamente con
pannelli metallci

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 193, piano T, cat. A/2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

Limmobile & confinante a Sud con vano scala, ad Est con proprieta stessa ditta, a Nord con
area condominiale.

61) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 3 vani oltre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L61-FO-1, L61-FO-2 e L61-FO-3),
corridoio (L61-FO-4), cucina (L61-FO-5 e L61-FO-6), lavanderia (L61-FO-7 e L61-FO-8), vano 1
(L61-FO-9), vano 2 (L61-FO-10) e w.c. (L61-FO-11 e L61-FO-12),

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m. Pubbl|ca2|(
ripubblicazione o rlpro

‘GE Dot ssa Florana Gallucel ©TU g Fiippo Bua




Proo. Esee. Imm. R.G.E. n.46/1995 + n.694/96 + 0.89/00 + 1 6972013

Limmobile & in mediocri condizioni, presenta radiatori mancanti ed impianto elettrico da
rifare;

Si segnalano danni da infiltrazioni idriche alla base tramezzo divisorio salone/cucina, e ai
soffitti ed in parte alle pareti deli vani salone, cucina, lavanderia e w.c..

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 194, piano T, cat. A/2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

Limmobile & confinante a Sud con vano scala, ad Ovest con proprieta stessa ditta, a Est
affaccia su area condominiale.

62) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 3 vani oltre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L62-FO-1), corridoio (L62-FO-2), w.c. (L62-
FO-3), vano 1 (L62-FO-4), vano 2 (L62-FO-5), lavanderia (L62-FO-6) e cucina (L62-FO-7).

1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in buone condizioni in quanto oggetto di ristrutturazione

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 195, piano T, cat. A/2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

Limmobile & confinante a Nord con vano scala, ad Ovest con proprieta stessa ditta, a Est
affaccia su area condominiale.

63) Appartamento per civile abitazione sito al piano terra composto da 3 vani oltre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: ingresso (L63-FO-1), vano 1 (L63-FO-2), cucina
(L63-FO-3), lavanderia (L63-FO-4 & L63-FO-5), vano 2 (L63-FO-6), vano 3 (L63-FO-7), w.c. (L63-

FO-8 e L63-FO-9) e comidoio (L63-FO-10).

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m. Pubbl|ca2|(
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Liimmobile & in mediocri condizioni, presenta radiatori mancanti e Iimpianto elettrico & da
rifare;

Si segnalano danni da infiltrazioni idriche ai sofftti ed in parte alle pareti dei vani lavanderia

Si segnala inoltre che tutti gli infissi esterni sono stati sbarrati e chiusi internamente con
pannelli metallici

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 196, piano T, cat. A2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

Liimmobile & confinante a Nord con vano scala, a Est con proprieta stessa ditta, a Sud con
area condominiale.

64) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 3 vani oftre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L64-FO-1), corridoio (L64-FO-2), w.c.
(LB4-FO-3), vano 1 (L64-FO-4), vano 2 (L64-FO-5), lavanderia (L64-FO-6 e L64-FO-7) e cucina
(L64-FO-8 e L64-FO-9).

1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Liimmobile & in mediocri condizioni, presenta radiatori ed infissi interni in parte mancanti e
Iimpianto elettrico & da rifare; Si segnalano danni da infiltrazioni idriche ai soffitti ed in parte alle
pareti dei vani lavanderia e cucina.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 197, piano primo, cat. A'2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

Limmobile & confinante a Sud con vano scala, ad Est con proprieta stessa ditta, a Ovest

affaccia su area condominiale
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accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L65-FO-1 e L65-FO-2), cucina (L65-FO-
3), lavanderia (L65-FO-4), vano 1 (L65-FO-5), vano 2 (L65-FO-6), w.c. (L65-FO-7) e corridoio
(L65-FO-8)

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in discrete condizioni, presenta radiatori in parte mancanti e limpianto elettrico
& darifare

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 198, piano primo, cat. A’2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

Limmobile & confinante a Sud con vano scala e proprieta stessa ditta, ad Ovest con
proprieta stessa ditta, a Est affaccia su area condominiale.

66) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 3 vani oltre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi compost

: salone (L66-FO-1), corridoio (L66-FO-2), w.c.
(L86-FO-3), vano 1 (L66-FO-4), vano 2 (L66-FO-5), lavanderia (L66-FO-6) e cucina (L66-FO-7).

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in buone condizioni, presenta radiatori mancanti e Iimpianto elettrico & da
rifare.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 199, piano primo, cat. A/2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

Limmobile & confinante a Nord con vano scala e proprieta stessa ditta, ad Ovest con
proprieta stessa ditta, a Est affaccia su area condominiale.

67) Appartamento per civile abitazione sito al piano primo composto da 3 vani oftre
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L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L67-FO-1 e L67-FO-2), cucina (L67-FO-3
© L67-FO-4), lavanderia (L67-FO-5 e L67-FO-6), vano 1 (L67-FO-7), vano 2 (L67-FO-8), w.c. (L67-
FO-9) e corridoio (L67-FO-10)

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in mediocri condizioni, presenta radiatori mancanti e limpianto elettrico & da

rifa

i segnalano danni da infiltrazioni idriche ai soffitti ed in parte alle pareti dei vani salone,
cucina e lavanderia,

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 200, piano primo, cat. A’2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.

Limmobile & confinante a Nord con vano scala, a Est con proprieta stessa ditta, a Ovest
affaccia su area condominiale.

68) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 3 vani oftre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L68-FO-1), corridoio (L68-FO-2), w.c.
(L68-FO-3), vano 1 (L68-FO-4 e L68-FO-5), vano 2 (L68-FO-6 e L68-FO-7), lavanderia (L68-FO-8
© L68-FO-9) e cucina (L68-FO-10 e L68-FO-11).

1 vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in mediocri condizioni e limpianto elettrico  da rifare; Si segnalano danni da
infiltrazioni idriche ai soffitt ed in parte alle pareti dei vani 1, 2, lavanderia e cucina.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 201, piano secondo, cat. /2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08.
Limmobile & confinante a Sud con vano scala, ad Est con proprieta stessa ditta, a Ovest

affaccia su area condominiale
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accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L69-FO-1 e L69-FO-2), cucina (L69-FO-3
© L69-FO-4), lavanderia (L69-FO-5 e L69-FO-6), vano 1 (L69-FO-7 e L69-FO-8), vano 2 (L69-FO-
9 e L69-FO-10), w.c. (L69-FO-11) e corridoio (L69-FO-12 e L69-FO-13).

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in pessime condizioni, presenta radiatori mancanti e limpianto elettrico & da
tifare; Si segnalano danni da infiltrazioni idriche ai soffiti ed in parte alle pareti di tutti i vani ad
eccezione del w.c.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 202, piano secondo, cat. Al2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08,

Limmobile & confinante a Sud con vano scala e proprieta stessa ditta, ad Ovest con
proprieta stessa ditta, a Est affaccia su area condominiale.

70) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 3 vani oltre
accessori.

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L70-FO-1, L70-FO-2 e L70-FO-3),
cortidoio (L70-FO-4 e L70-FO-5), w.c. (L70-FO-6), vano 1 (L70-FO-7 e L70-FO-8), vano 2 (L70-
FO-9 e L70-FO-10), lavanderia (L70-FO-11 & L70-FO-12) e cucina (L70-FO-13 e L70-FO-14)

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in pessime condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare; Si segnalano danni da
infittrazioni idriche ai sofftt ed in parte alle pareti i tutti vani ad eccezione del w.c.

Lappartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 203, piano secondo, cat. Al2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08,

Liimmobile & confinante a Nord con vano scala e proprieta stessa ditta, ad Ovest con
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71) Appartamento per civile abitazione sito al piano secondo composto da 3 vani oltre
accessori

L'appartamento in atto & cosi composto: salone (L71-FO-1), cucina (L71-FO-2 & L71-FO-
3), lavanderia (L71-FO-4 & L71-FO-5), vano 1 (L71-FO-6 e L71-FO-7), vano 2 (L71-FO-8 & L71-
FO-9), w.c. (L71-FO-10) e corridoio (L71-FO-11 & L71-FO-12),

I vani hanno altezza interna pari a circa 2,90 m.

Limmobile & in pessime condizioni e Iimpianto elettrico & da rifare; Si segnalano danni da
infiltrazioni idriche ai soffitti ed in parte alle pareti di tutti i vani ad eccezione del w.c.

L'appartamento & censito al N.C.E.U. di Motta S. Anastasia al Foglio 8, Particella 210,
sub. 204, piano secondo, cat. Al2, classe 5, consistenza 5 vani catastali, rendita € 426,08,

L'immobile & confinante a Nord con vano scala, a Est con proprieta stessa ditta, a Ovest
affaccia su area condominiale.

QUESITO s) - (determini il valore di ciascun immobile con agli attuali

prezzi di mercato, tenendo conto del costo dell’eventuale sanatoria)

Stima immobili
La valutazione immobiliare odiema & basata sugli standard di valutazione, intesi come
procedimenti scientifici fondati su regole uniformi, dimostrabili e condivise (best practice).
Gli standard valutativi nazionali ed internazionali indicano questo metodo come. Market
Comparison Approach (MCA) o Metodo di Confronto di Mercato, che si basa sulla rilevazione del
prezzo di compravendite recenti di immobili simili agli immobili da stimare.

Tuttavia, tenuto conto che in Italia, ed in particolare in Sicilia, non esistono banche dati che
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scrivente si trova impossibilitato nellapplicazione del suddetto metodo, ed al fine di stimare gli
immobili pignorati ha fatto ricorso ai metodi tradizionali di stima.

Trattandosi di uiu. & stato adottato il criterio sintetico comparativo, che consiste nella
determinazione del valore di un bene mediante il confronto con altri beni aventi simili
caratteristiche intrinseche, estrinseche e tecnologiche, ubicati nella medesima zona, owvero in
zone limitrofe di cui sono noti i valori medi determinati in condizioni ordinarie di mercato.

Tenuto conto delle condizioni generali di manutenzione e conservazione degli immobili
pignorati, al fine di determinarne il pili probabile valore di mercato, nel calcolo lo scrivente ha
adottato il valore medio tra il valore acquisito da fonti dirette, il valore ricavato dalle vendite all’asta
di immobili similari facenti parte dello stesso complesso edilizio ed il valore minimo desunto dalla

banca dati dellO.M.1. dell/Agenzia delle Entrate, anno 2019, Comune di Motta S. Anastasia

Valore unitario sito in Motta S. Anastasia = 550,00 €/mq

Valore unitario garage sito in Motta S. Anastasia = 350,00 €/mq

Valore unitario cantina sita in Motta S. Anastasia = 200,00 €mq

E tenuto conto che gli immobili sopra descritti coprono le superfici commerciali, ricavate
dall'applicazione di opportuni coefficienti di ragguaglio (D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138), cosi come

riportato nelle seguenti tabelle:
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PALAZZINA D2

N. IMMOBILE | PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB.

1 GARAGE s 8 210 a 2,00mq
2 GARAGE s 8 210 48 20,00mq
3 GARAGE s 8 210 a9 20,00mq
4 GARAGE s 8 210 50 2200mq
5 GARAGE s 8 210 51 22,00mq
3 GARAGE s 8 210 52 2,00mg
7 GARAGE s 8 210 53 20,00mq
8 GARAGE s 8 210 55 2,00mq
il CANTINA s 8 210 57 20,00mq
10 CANTINA s 8 210 8 20,00mq
1" CANTINA s 8 210 50 2400mq
12 CANTINA s 8 210 60 21,00mq
13 CANTINA S 8 210 51 20,00mq
14 CANTINA s 8 210 62 21,00ma
15 | APPARTAMENTO | T 8 210 3 152,00mq
16 | APPARTAMENTO | 1 8 210 g 12000mq
17 | APPARTAMENTO | 1 8 210 a 12200mq
18 | APPARTAMENTO | 1 8 210 a 13400 mg
19 | APPARTAMENTO | 2 8 210 3 12100 mq
20 | APPARTAMENTO | 2 8 210 a4 12200ma
21 | APPARTAMENTO | 2 8 210 45 13500mq
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PALAZZINA D3

N. IMMOBILE PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB SUPERFICIE £
2 GARAGE g s 210 74 4200mq
2 GARAGE s 8 210 75 2000 mq
2 GARAGE s 8 210 76 20,00mq
2% GARAGE s 8 210 7 2200mq
2% GARAGE s 8 210 78 2200mq
2 GARAGE s 8 210 7 200mq
2 GARAGE s 8 210 80 2000mq
2 GARAGE s 8 210 8 2000mq
30 GARAGE s 8 210 82 420mq
3 CANTINA s 8 210 8 2000mq
32 CANTINA s 8 210 84 2000mg
3 CANTINA s 8 210 8 20,00mq
£ CANTINA s 8 210 8 24,00mq
35 CANTINA s 8 210 &7 21,00mq
3 CANTINA s 8 210 88 2000mq
a7 CANTINA s 8 210 80 21.00mq
38 | APPARTAMENTO | T 8 210 6 12400mg
30 | APPARTAMENTO | 1 8 210 67 121,00 mg
40 | APPARTAMENTO | 1 8 210 68 124,00 ma.
41 | APPARTAMENTO | 1 s 210 69 135,00 mq
42 | APPARTAMENTO | 2 8 210 70 12000 ma
43 | APPARTAMENTO | 2 8 210 7 120,00 ma
44 | APPARTAMENTO | 2 8 210 72 13400 mg
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PALAZZINA F2
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Si ottengono i seguenti valori di mercato

PALAZZINA D2

N. IMMOBILE | PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. VALORE DI MERCATO

1 GARAGE s 8 210 a7 42,00 maq x 350,00 €/mq = 1470000 €
2 GARAGE s 8 210 48 20,00 mq x 350,00 €/mq = 7.000,00 €
3 GARAGE s 8 210 49 20,00 mq x 350,00 €ma = 7.000,00€
4 GARAGE s 8 210 50 22,00 mq x 350,00 €lma = 7.700,00 €
5 GARAGE s 8 210 51 22,00 mg x 350,00 €/ma = 7.700,00 €
[ GARAGE s 8 210 52 22,00 mq x 350,00 €lma = 7.700,00 €
7 GARAGE s 8 210 53 20,00 mq x 350,00 €ma = 7.000,00 €
8 GARAGE s 8 210 55 42,00 ma x 350,00 €/mq = 1470000 €
° CANTINA s 8 210 57 20,00 mg x 200,00 €/ma = 4,000, 00€
10 CANTINA s 8 210 58 20,00 mq x 200,00 €ima = 4.000,00€
1" CANTINA s 8 210 50 24,00 mq x 200,00 €mq = 4.800,00€
12 CANTINA s 8 210 60 21,00 mq x 200,00 €/ma = 4.200,00€
13 CANTINA s 8 210 61 20,00 mq x 200,00 €mq = 4.000,00€
14 CANTINA s 8 210 62 21,00 mq x 200,00 €lma = 4.200,00€
15 | APPARTAMENTO | T 8 210 39. | 15200 max 550,00 €ima = 83 600,00€
16 | APPARTAMENTO | 1 8 210 40| 120,00 mqx 550,00 €ima = 66.000.00 €
17 | APPARTAMENTO | 1 s 210 a 122,00 mq x 550,00 €/mq = 67.100,00 €
18 | APPARTAMENTO | 1 8 210 42 | 13400 max 550,00 €/mg = 73 700.00€
19 | APPARTAMENTO | 2 8 210 43 || 121,00 mg x 550,00 €ima = 66 55000 €
20 | APPARTAMENTO | 2 s 210 a4 122,00 ma x 550,00 €/mq = 67.100.00 €
21 | APPARTAMENTO | 2 8 210 45 | 13500 mqx 550,00 €/mq = 74.250,00 €
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PALAZZINA D3

N. IMMOBILE PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB VALORE DI MERCATO.

2 GARAGE g s 210 74| 42,00 mqx 350,00 €/mq = 14700.00€
2 GARAGE s 8 210 75| 20,00 mqx 350,00 €/mq = 7.000,00 €
2 GARAGE s 8 210 76| 20,00 mqx 350,00 €/mq = 7.000,00€
2% GARAGE s 8 210 77| 22,00 mqx 350,00 €imq = 7.700,00 €
2% GARAGE s 8 210 78 | 22,00 mqx 350,00 €imq = 7.700,00€
2 GARAGE s 8 210 79 | 22,00 mqx 350,00 €mq = 7.700,00€
2 GARAGE s 8 210 80| 20,00 mqx 350,00 €fmq = 7.000,00 €
2 GARAGE s 8 210 81| 20,00 mqx 350,00 €/mq = 7.000,00€
30 GARAGE s 8 210 82 | 4200mqx350,00€/mq=14700,00€
3 CANTINA s 8 210 83 | 20,00 mqx 200,00 €img = 400000 €
32 CANTINA s 8 210 84| 20,00 mqx 200,00 €mq = 4.000,00€
3 CANTINA s 8 210 85 | 20,00 mqx 200,00 €/mq = 4.000,00€
£ CANTINA s 8 210 86| 24,00 mqx 200,00 €mq = 4800,00€
3 CANTINA s 8 210 87 | 21,00 mqx 200,00 €mq = 420000 €
3 CANTINA s 8 210 88 | 20,00 mgx 200,00 €mg = 400000 €
a7 CANTINA s 8 210 89 | 21,00mqx 200,00 €imq = 420000 €
38 | APPARTAMENTO | T 8 210 65 || 124,00 mq x 550,00 €/mq = 68.200,00 €
30 | APPARTAMENTO | 1 8 210 67| 121,00 mq x 550,00 €/mq = 66.550,00€
40 | APPARTAMENTO | 1 8 210 68 | 121,00/mq x 550,00 €/ma = 66.550,00 €
41 | APPARTAMENTO | 1 s 210 69 | 135,00 mqx 550,00 €lma = 74.250,00€
42 | APPARTAMENTO | 2 8 210 70| 120,00 mq x 550,00 €/mq = 66.000,00 €
43 | APPARTAMENTO | 2 8 210 71| 120,00 mq x 550,00 €/mq = 66.000,00 €
44 | APPARTAMENTO | 2 8 210 72| 134,00 mq x 550,00 €imq = 73.700,00€

Pubblicazic

‘GE Dot ssa Florana Gallucel

ripubblicazione o rlpro

©1U g Fiippo Bua



Proo. Eses. Imm. R.G.E. n 46/1995 + n.694/96 + n.89/00 + 06972013

AZi(

PALAZZINA F2
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VALORE TOTALE APPARTAMENTI = € 1.696.750,00

VALORE TOTALE GARAGE/CANTINE = € 308.950,00

VALORE TOTALE DEL COMPENDIO STIMATO = € 2.005.700,00

Da ciascun valore oftenuto vanno detratte e rispettive spese per la loro regolarizzazione
urbanistica/edilizia, catastale e impiantistica, nonché eventuali spese di risanamento, valutate dallo

scrivente a vista e riportate nelle tabelle a seguire:
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PALAZZINA D2
W. TMMOBILE | PIANG | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. 'SPESE PER REGOLARIZZZIO!
EDILZIA, CATASTALE, IMPIRTITICA £
LAI IPARETI
1 GARAGE s 8 210 a7 500,00€
2 GARAGE s 8 210 48 500,00€
3 GARAGE s s 210 4 500,00€
4 GARAGE s 8 210 50 500,00€
5 GARAGE s 8 210 51 500,00€
3 GARAGE s 8 210 52 500,00€
7 GARAGE s 8 210 53 500,00€
8 GARAGE s 8 210 55 50000€
° CANTINA s a8 210 57 s0000€
10 CANTINA s 8 210 58 500,00€
11 CANTINA s 8 210 50 500,00€
12 CANTINA s 8 210 60 500,00€
13 CANTINA s 8 210 61 500,00€
14 CANTINA s 8 210 62 500,00€
15 | APPARTAMENTO | T ] 210 kL) 100000€
16 | APPARTAMENTO | 1 8 210 4 250000€
17_| APPARTAMENTO | 1 8 210 a 200000€
18 | APPARTAMENTO | 1 8 210 P 250000
19 | APPARTAMENTO | 2 s 210 43 15.500,00€
20 | APPARTAMENTO | 2 8 210 44 15.500,00€
21 | APPARTAMENTO | 2 8 210 45 15.500,00€
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PALAZZINA D3
SPESE PER REGOLARIZZZIONE

n | wmomie | pno | rosuo | particeuia | sue. | SOk EmatAnnre St m eame
2 GARAGE s 8 210 74 50000€
2 GARAGE s 8 210 75 50000€
2 GARAGE s ] 210 76 50000€
2 GARAGE s 8 210 77 500,00€
2 GARAGE s 8 210 78 50000€
27 GARAGE s 8 210 7 500,00€
28 GARAGE s 8 210 80 500,00€
2 GARAGE s 8 210 8 500.00€
30 GARAGE s 8 210 82 50000€
3 CANTINA s 8 210 8 500,00€
2 CANTINA s 8 210 84 50000€
3 CANTINA s 8 210 8 50000€
3 CANTINA s 8 210 8 50000€
£ CANTINA s 8 210 87 500,00€
£ CANTINA s 8 210 88 500,00€
a CANTINA s ] 210 8 50000€
38 | APPARTAMENTO | T 8 210 65 200000€
30 | APPARTAMENTO | 1 8 210 67 350000€
40 | APPARTAMENTO | 1 8 210 68 400000€
41 | APPARTAMENTO | 1 8 210 69 500000€
42 | APPARTAMENTO | 2 8 210 70 7.00000€
43 | APPARTAMENTO | 2 8 210 k] 7.50000€
44 | APPARTAMENTO | 2 8 210 72 10500,00€
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ZiC

PALAZZINA F2
N. IMMOBILE PIANO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. EDMZIA CATASTALE IMPIANTISTION
Iy p— hblice
71| apearravento | 2 s it H H
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Per cui i piis probabili valori di mercato degli immobili pignorati (al netto delle spese) sono i

seguenti:

PALAZZINADZ

TWWOBILE | PIANO | FOGLIO | PARTICELLA VALORE DI MERGATO AL

NETTO DELLE SPESE
1 GARAGE s s 210 a7 14.20000€
2 GARAGE s 8 210 I 650000€
3 GARAGE s 8 210 a9 650000€
4 GARAGE s s 210 50 7.20000€
5 GARAGE s 8 210 51 720000€
5 GARAGE s 8 210 52 720000€
7 GARAGE s s 210 5 650000€
s GARAGE s 8 210 55 14.20000€
o | cantina s 8 210 57 350000€
10 | cantiva s 8 210 58 350000€
11| CANTINA s s 210 £ 430000€
12 | CANTINA s 8 210 60 370000€
13 | CANTINA s s 210 61 350000€
14 | CANTINA s 8 210 52 370000€
15 | APPARTAMENTO | T s 210 39 8260000€
16 | APPARTAMENTO | 1 8 210 w© 350000€
17 | APPARTAMENTO | 1 s 216 P 8510000€
18 | APPARTAMENTO | 1 8 210 2 71.20000€
19 | APPARTAMENTO | 2 8 210 ) 51.05000€
20 | APPARTAMENTO | 2 8 210 ) 516000€
21 | appaRTAMENTO | 2 s 210 4 5875000€

ripubblicazione o r|
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PALAZZINA D3
VALORE DIWERCATO AL
N. IMMOBILE PIANO | FOGLIO | PARTICELLA SUB. MEmoDRLE S
2| camace s 3 210 ™ 1420000€
| omace s o 210 s ss0000€
2| oamace s o 210 ] ss0000€
5| eamace s s 210 ” 720000€
| omace s o 210 7e 720000€
2| oamace s s 20 ™ 720000€
2| eamace s s 210 ® s50000€
| oaace s o 210 & ss0000€
| oamace s o 210 @ 1420000€
st | camma s s 210 & 350000€
2| camm s s 210 o as000€
| camma s o 20 s 500006
s | cama s s 210 & 430000€
s | camma s s 210 o a70000€
| camma s o 210 o 350000€
o | camma s o 20 o a70000€
3 | apearmavento | 7 s 210 o 65 20000€
a9 | apparTAENTO | 1 o 210 o 5305000
40 | avparmavento | 1 o 219 & 6255000€
1 | avearmavento | 1 s 20 ® 6925000
2 | aeearravento | 2 o 210 7 5000000¢
s | nearravento | 2 o 210 " s850000€
4 | neeagravento | 2 s 210 n 6320000
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PALAZZINA F2
VALGRE DI WERCATG AL

N. IMMOBILE PIANO | FOGLIO | PARTICELLA SUB. NEWORELLESPESE
P GARAGE s 3 210 208 510000€
® GARAGE s 3 210 200 s15000€
@ GARAGE s 3 210 210 s25000€
@ GARAGE s 3 210 n se0000€
© GARAGE s 3 210 22 760000€
s GARAGE s 3 210 23 760000€
51 GARAGE s 3 210 214 s25000€
s GARAGE s 3 210 25 4750,00€
s GARAGE s 3 210 216 s75000€
st GARAGE s 3 210 27 330000€
s GARAGE s 3 210 218 1.50000€
s CANTINA s 3 210 20 1.50000€
st CANTINA s s 210 o 160000€
s CANTINA s 3 210 2 330000€
s CANTINA s 3 210 2 330000€
0 | ppaRTAMENTO | T 3 210 198 s560000€
o1 | ApARTAMENTO | T 3 210 194 ssa0000€
2 | appARTAMENTO | T 3 210 195 s40000€
63 | AppaRTAMENTO | T 3 210 19 s7.6000€
64 | APPARTAMENTO | 1 3 210 197 sta0000€
65 | APPARTAMENTO | 1 5 210 198 S7.40000€
66 | APPARTAMENTO | 1 3 210 190 s7a0000€
o7 | APpaRTAMENTO | 1 s 210 200 seamooe
65 | APPARTAMENTO | 2 3 210 201 s040000€
o0 | AppARTAMENTO | 2 3 210 202 s4a0000€
o Lo | 2 | + | w0 | w | Pi4bPIIC]
71| apeartavento | 2 5 i ﬁb I bzﬁ caz i 6680+
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Proo. Esee. Imm. R.G.E. n.46/1995 + n.694/96 + 0.89/00 + 1 6972013

QUESITO 1) - (tenga conto altresi della riduzione del prezzo di mercato per 'assenza
di garanzia per vizi del bene venduto, considerando tale riduzione in una misura tra il 15 ed

il 20% del valore stimato)

Tenuto conto dell'attuale crisi del mercato immobiliare, delle scarse condizioni manutentive
generali delle palazzine, dei vizi riscontrati, e del fatto che gli immobili andranno venduti allasta, lo
scrivente ha fitenuto opportuno decrementare ulteriormente i valori ottenuti del 20%, ottenendo i

pis probabili valori a base d'asta, cosi come riportato nelle seguenti tabelle:
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PALAZZINA D2
TMMOBILE | PIANG | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. VALORE A BASE DASTA
1 GARAGE s 8 210 a7 11.360,00€
2 GARAGE s 8 210 48 520000€
3 GARAGE s 8 210 a9 520000€
4 GARAGE s 8 210 50 576000€
5 GARAGE s 8 210 51 576000€
[ GARAGE s 8 210 52 576000€
7 GARAGE s 8 210 53 5.20000€
8 GARAGE s 8 210 55 11.360,00€
° CANTINA s 8 210 57 280000€
10 CANTINA s 8 210 58 280000€
11 CANTINA s 8 210 50 3.44000€
12 CANTINA s 8 210 60 296000€
13 CANTINA s 8 210 61 280000€
14 CANTINA s 8 210 62 296000€
15 | APPARTAMENTO | T 8 210 £ 66.080,00€
16 | APPARTAMENTO | 1 8 210 0 50.800,00€
17 | APPARTAMENTO | 1 8 210 “ 52.080,00€
18 | APPARTAMENTO | 1 8 210 a2 56.960,00€
19 | APPARTAMENTO | 2 8 210 a3 40:840,00€
20 | APPARTAMENTO | 2 8 210 a4 41.280,00€
21 | APPARTAMENTO | 2 8 210 45 47.000,00€

ripubblicazione o r|

Pubblicazic

‘GE Dot ssa Florana Gallucel

©1U g Fiippo Bua

pro



Proo. Eses. Imm. R.G.E. n 46/1995 + n.694/96 + n.89/00 + 06972013

PALAZZINA D3
TMMOBILE FIANG | FOGLIO | PARTICELLA | SUB. | VALORE A BASE DASTA

2 GARAGE s 8 210 74 11.360,00€
2 GARAGE s 8 210 75 5.20000€
2 GARAGE & 8 210 76 520000 €
2 GARAGE s s 210 77 576000 €
2 GARAGE s 8 210 78 576000€
27 GARAGE s 8 210 7 576000€
28 GARAGE s 8 210 80 520000 €
2 GARAGE s 8 210 8 520000€
30 GARAGE s 8 210 82 11.360,00€
3 CANTINA s s 210 8 280000€
%2 CANTINA s 8 210 84 280000€
3 CANTINA s 8 210 8 280000€
34 CANTINA s 8 210 8 344000 €
3 CANTINA s 8 210 87 2960,00€
£ CANTINA s 8 210 88 280000€
37 CANTINA s 8 210 8 2960,00€
38 | APPARTAMENTO | T 8 210 65 5206000€
30 | APPARTAMENTO | 1 8 210 67 5044000€
40 | APPARTAMENTO | 1 8 210 68 50040,00€
41 | APPARTAMENTO | 1 8 210 69 5540000€
42 | APPARTAMENTO | 2 8 210 70 47.20000€
43 | APPARTAMENTO | 2 8 210 ) 48.800,00€
44 | APPARTAMENTO | 2 8 210 72 50560,00€
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PALAZZINA F2

62 APPARTAMENTO T 8 210 195 47520,00€

n | semmento | 2 | o | a0 Pubblicazic
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Proo. Eses. Imm. R.G.E. n 46/1995 + n.694/96 + n.89/00 + 06972013

QUESITO u) - (indichi 'opportunité di procedere alla vendita in nico lotto o in pid
lotti separati le ragioni), in ogni caso un piano di vendita
dellimmobile e dei lotti ), ove alla del frazic

previa autorizzazione del Giudice)

Stante la natura e la tipologia dei beni immobili stimati, lo scrivente ritiene consigliabile

procedere alla vendita di n.71 lotti separati, cosi come appresso descritti

2"SITOIN

crrA S. ANASTASIA, S.P. 13 .51

COMPLESSO EDILIZIO “NINFO
o

VAl
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12 CANTINA S 8 210 80 2.960,00€

E— ripubblicazittie-ori
7

pro



Proo. Eses. Imm,

RG.E n.46/1996 + n 69496 + 1.89/00 + 1 632013

10 | wooarravento | 2 | s w0 | e wsime
2 | wowravento | 2 | s w0 | w s12m000e

21 | weowrravento | 2 | s w0 | s onme

To | TWWOBTTE ] FANG | FOGTIo | PARTIGELTA | 505 VATOREA BASETAST

"

2 | ommce s | s w0 | m 3so0e

5 | ommace s | s 2w | 7 sa000e

2 | ommace s | s 2w |7 saome

| ommce s | s w | 7w s7e00e

» | omace s | s w0 | s7s000e

2 | carace s | s m | w s7e000¢

| ommace s | s w0 | @ s

» | ommce s | s w0 | s saome

© | ommce s | s w | @ 13s00e

s | omma s | s w0 | 280000¢

s | o s | s 20 | 2e000¢

s | cmma s | s 20 e 2a000¢

s | omma s | s w0 | saso0e

s | cavmma s | e w. | & 20m000¢

s | cmma s | s 20 | e 2a00e

o | o s | s 20 | w 26s000€

s | wereravento | 1| s 30 | e sa0000€

so | mpomrravento | 1 s mw | e s0s000€

w0 | neparravento | 1 s w0 | e sooi0e

| neearravinto | 1 s w0 | @ ssa0000€

o | weeravento | 2 | s w0 |7 azoooge | .

o | st | 2 | e m | n RLIQDIICE
| wpenrravento | 2 s rig_u hhlicazies i

‘GE Dot ssa Florana Gallucel

1. hg Fippo Bua

ZiC
Dro
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ot | TWWOBILE | PANG | FOGLID | FARTICELTA | SUE VRLGRER
4
s | oamace s | e 20 | e som00e
o | camace s | e 20| som00e
o | cwmace s | s 20| 20 saoove
w | owmace s | e 0 | m seenone
o | oamace s | e 20 | 2 somone
0 | camace s | s 20| o samone
s | oamace s | e 20| samove
s | camace s | e 20| 2 sao00e
s | oammce s | e 20 | e 4c000¢
s | oamace s | e 0 | 260000
s5 | camace s | e 20| e 15000
s | cwmm s | s 20| oo 12300
s | cwmm s | s 2o | o 1230006
s | camm s | e w0 | m 26000
0 | cmmm s | s 20| 20000
w0 | weaavento | 1 | s 20| wanoe
o1 | paavento | 1 | s 20 | e wsme
e I 20 | s00e
o | weaavento | T | s 20 | wom0e
o | mopacravento | 1 | e 26 0 | or 00
o5 | pacravento | 1 | s 20 | 1 sso00¢
o | wparavento | 1 | s 20| ssemone
o | pamavento | 1 | s 20| aw wsnme
o | wesravento | 2 | s 20 | w0m00e
o | wpsravento | 2 | s 20| o ss5000€
0 | aeearravento | 2 | s 20 | Pq;_ Zi (
k4l APPARTAMENTO 2 8 i ﬁb 6: b d.L i Ggﬁuzé 2 " : ro
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QUESITO v) - (alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno
una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le

“indicazioni” di cui al MOD 1 ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati)

In occasione dei sopralluoghi effettuati & stata eseguita ampia documentazione fotografica
dei luoghi di causa (vedi allegato n.10).
Analogamente sono state acquisite le planimetrie catastali dei beni oggetto dei

pignoramenti (vedi allegato n.4).

QUESITO w) - (accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di

pertinenza del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di

quote indivise; precisi in particolare se il bene risulti comodamente divisibile, identificando,

in caso affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore della procedura)

Nel caso in questione i beni immobili oggetto di perizia sono stati pignorati per intero.

QUESITO x) - (nel caso in cui siano presenti pit beni pignorati in quota il perito

predisporra un progetto di divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei
comproprietari;

A tal fine dovra individuare [otti_omogenei, senza necessariamente frazionare
ciascun bene in tante parti quanti sono i lotti: ogni lotto dovra cioé essere formato da uno o

piti beni che consentano di comporre la quota del condividente, in modo che le porzioni

dell’altro condividente possano formarsi con i restanti beni o salvo conguaglio in denaro (la

cui entita non dovra comunque essere superiore al 20% del valore Bsu.hbl “: a.Z |(
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termini se nel patrimonio comune vi sono piti beni, ciascuno dovra essere assegnato alla
quota di valore corrispondente o, quanto meno, piti prossimo.

il C.T.U. dovra tener conto del concetto di “incomoda

Nel formare le porzioni
divisibilita”, quale limite al frazionamento materiale degli immobili; limite che sussiste

ad essere funzionali

quando le parti risultanti da
rispetto allintero o quando si dovessero costituire servity a carico di alcune porzioni e,
comunque, tutte le volte che per realizzare la divisione si rendessero necessarie spese
eccessive rispetto al risultato perseguito, anche in considerazione del fatto che nella

procedura esecutiva dette spese dovrebbero essere anticipate dal creditore procedente)

Nel caso in questione non ci si trova nelle condizioni di suddivisione di quote.

Pubblicazic

ripubblicazione o ri

S Dot Fotas Gl 70, . Fisposun /T

pro



Proo. Esee. Imm. R.G.E. n.46/1995 + n.694/96 + 0.89/00 + 1 6972013

CONCLUSIONI
Ritenendo di aver espletato in ogni sua parte e nei termini quanto richiesto nel mandato, il

softoscritto Ing. Filippo Bua, il G.E. per la fiducia i, rassegna la presente

relazione di consulenza tecnica, rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento ed
approfondimento necessario.

La presente relazione completa di allegati viene depositata telematicamente presso la
Cancelleria competente unitamente allistanza di liquidazione spese e competenze

Catania, 15/06/2020

Il Consulente Tecnico

(Ing. Filippo Bua)
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ALLEGATI

Awisi alle parti;

Verbali di sopralluogo;

C

Visure storiche catastali;

&

Planimetrie catastali;

Cl

Visure ipotecarie degli immobili;

)

Elaborati planimetrici;

]

Estratto di mappa terreni;

@

) Verbale di sequestro atti amministrativi;

©

) Atti di compravendita;

10) Documentazione fotografica;
11) Contratto di locazione;

12) Ricevute fiscali;

13) Awvisi di ricevimento.
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