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ELENCO dedgli ALLEGATI alla C.T.U.

ALLEGATO 1 - Documentazione Fotografica
= Fofo dd 01 g 44 del Bene_1 composto ddl capannone gd uso arfigiandle

sito in Paternd (CT), censito presso il C.f. al foglio 83, part. 79, sub. 1, confrada Tre
Fontane 5F 58 Kim 1,880, piano T, cat. D7 (LOTTO_1)
= Foto dda 45 g &4 del Bene 2 compcsto dal’appartramento in corso di

costruzions sito in Paternd (CT), censito presso il ¢.f. al foglio 51, part. 721, sub. 4,
Yia Giovanni Boccacdo n. 88, piano 2, cat. B3 (LOTTO_2)

ALLEGATO 2 - Documentazione Sopralluogo € Comunicazioni
= Aerbdl di Soprdluogo effettuato in data 08/04 /2022
s Comunicazione CI.U. effetfuata dle parfi in cawsa in datg 30/05/2022 &

con dllegate ricevute di invio & avvenutd consegnd

ALLEGATO 3 - Planimetrie Stato di Fatto ¢ Documentazione Catastale
=  Benhe_1 compcsto dal capannone ad wso arfigiandale sito in Paternd (CT],
censito presso il ¢.f. al fodlio 83, part. 79, sub. 1, contrada Tre Fontane SF 58 Km
1,880, piano T, cat. b7 (LOTTO_1|
Flanimetria Stato di Fafto; Flanimetia Catastale; Visura Catastale aftudle e
storica; Mappa Catastale; Elabordato Flanimefico ed Benco Sulbdltermi del
fodlio 83, part. 79; Visurd stoficd catasto terrent fg. 83, part. 79; Visurd storicd
catasto terreni fg. 83, part. 156
»  Bene_2 composto dal’appartamento in corso di costrudione sito in Paternd
(CT], censito presso il ¢.f. al foglio 51, part. /21, sub. &, Mia Giovanni Boccaccio
f. 88, piano 2, caf. FA3 (LOTTO_2]
Flanimetria Stato di Faffo; Flanimetria Catastale non presente dl catasto;
Visurg Catastale atfudle e storcd; Mappa Catastale; Haborato Flanimetico
ed Henco Subdlterni del foglio 51, part. 791;

ALLEGATO 4 - Elenco Formalita
" [pedone lpotecaria sul Bene 1 composto dal capannone sito in Patemnd

(CT), cersito preso | ¢.f. al foglio 83, part. 79, sub. 1 {LOTTO_1)
Nota TRASCR. REG. PART. 18874 del 2008; Nota ISCR. REG. PART. 2217 del
2009, Notg ISCR. REG. PART. 5142 del 2012; Notd ISCR. REG. PART. 1236 del
2017; Notfd ISCR. REG. PART. 5834 del 2017; Notg TRASCR. REG. PART. 2696
del 2021; Henco kBpezione po CF fg 83 part 79; BHenco spezions lpo CT fg 83
part 79; Nota TRASCR. REG. PART. 14292 del 2004 del bene immobile CT fg 83
part 77, Henco spezione lpo CT fg 83 part 156

=

Firmato Da: CAGGE Gl SEBASTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seria i BeTbaff54e23602fbb00d47as5bBI086

_Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni .
ripubblicaziorie o 'fiptédiizione'a scopo commerciale © Aut 'Min -Gitistizia PDG '21/07/2009



s [sperone lpotecarid sul Bene 2 composto dall’appatamento sito in Paternd
(CT], cersito presso | ¢.f. al foglio 51, part. 791, sub. & [LOTTO_2|

Eenco Bpezione oo del bene cereito presso il C.f. al fg. 51 part. 791; Notd

TRASCR. REG. PART. 29451del 1994
= Henco spezdone lpo Terrazzo fg 51 part. /71 Sub. /;

Notg TRASCR. REG. PART. 32845 del 2019

Bpedcne |potecard sul debitore  esecutatoe “OMSST ##-
_## quale soggetto intestatario del beni
imrnakill pignorati;
= spedone lpctecard sul debitore esecutato “CLAT ##_##
gudle soggetto intestatario del bbeni inmmobili pignarati;

Mota TRASCR, REG. PART. 16579 del 1994

" [pedone |potecarid sul debitore esecutato “F.LTY ##_##

gucile soggetto intestatarno del beni inmmobill pignorati;

ALLEGATO 5 - Regolarita Edilizia e richiesta accesso affi
=  Benhe_1 compcsto dal capannone ad wso arfigiandale sito in Paternd (CT],
censito presso il ¢.f. al foglio 83, part. 79, sulb. 1 [LOTTO_1|
Concessione Edilizia n. 46 del 01 dprile 2004
Concessione Edilizia n. 81 del D6 maggio 2008
= Bene 2 composto dal’appartamento in corso di costrudione sito in Paternd
(CT], cersito presso | ¢.f. al foglio a1, part. 771, sub. & [LOTTO_2|
Autorizazione n. /4 del-16 maggio 2000 e Concessione Edilizia n. 63 del 23
novermiore 1974
= Richiesta accesso afti inviata o mezzo posta cerfificata in datg 1/7/05/2022
al Comune di Patemd (CT) prot. n. 18418 del 18/05/2022

ALLEGATO 6 - Titoli di Proprietd
s  Bene_1 compcsto dal capannone ad wso arfigianale sito in Paternd [(CT),
cersito pressoil C.f. al foglio &3, part. /9, suk. 1 (LOTTO_T)
Atto Compravendita del 18 dicembre 2003 (Rep. 73213 Racc. 15507)
Atto di Asservimento Mincolo Parcheggio del 10 marzo 2004 [Rep. 74990
Racc. 156/74]
Contratto di Comodato alia ditta “LN.R.” #+ |G-
cdel 04 gptile 2007 (Red.to 8241 Ser. 3)
=  Bene_2 composto dal’appartamento in corso di costrudione sito in Paternd
(CT], cersifo presso | o.f. al foglio 51, part. 791, sub. & [LOTTO 2]
Atto Compravendita del 11 febbraio 2003 (Rep. /0294 Racc. 14980

o
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1. PREMESSA

Con provwedimento emeasso in data 17/03/2022, notificato in data 21/03/2022 &
successivo divramento effettato in data 21/03/2022, 1| Gludice delle Esecuzoni
Dottssa Cristiona Delfg nominava in qualitd di CT.U., in sostituzions  del
precedente, |l sotfoscritto Dot Arch. Sebastiono Cagged iscrifto all’ Albo dél
Consulenti Tecnicl preso il Tibunale di Catania nonché dl Ording  dedli

Architetti ol m1178 dellg Provincia di Catania, nel Procedimento Esecutivo

mmoblicre n. R.G. 4/2021 promosso da “DV? #:2 I ##  quale

mandataria < 4187 #: B4 contro | debitorl esecutati “OM.S.S.”
#+ [ . “c.A” #«[
| GERAREZ

Per adempiere dl mandato conferito, | sottoscrfto, dopo aver accettato

I'incanco rifirava il fasdicolo della parte esecutante con 1 documentadone ivi
Cortemicl

In data 30/03/2022 veniva comunicdto dlle part, a mezo posta cerfificata,

la data di inZio delle operazioni peritall issato per il giorno 08/04/2022 dlle ore
200 preso | beni immobill pignorati siti in Paternd (CT) composti da un
capannone ed un'unitd immobkiliare in corse di cosfruzione con inido delle
stesse presso _cdapannohe ad wso arfigiandle con annesso terrend (Bens 1] sito
in Paternd [CT], Confrada Tre Fontane SP 58 Km 1,880, cersito ol cotosto
fabbrcati al foglio 83, part. 79, piano T. Sempre nella stessa comunicoziones &
stato fatto presente che o sfesso diotno, d seguire, sarebbe stafo effettuato |l

sopralluoge presso I'unitd immebiliare in corse di costriuzions (Bene 2] sita in

Paternd (CT), Wia Glovanni Boccaccio n. 88 come di fatto risulta (ol catasto civ.
86] cersito presso il catasto fabbricati di Patemd (CT) al foglio 51, part. 791, sub.
6, [PIdno 2.

I gictno 08/04/202 sono state awidte le operczionl petitall ove, In presenza
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del debitcre esecutato ™ g ##_## & del custode giudiziano

Avv, “ADFE” ##_##, & stato effetfuato il sopralluogo presso |l

capdnhone (Bene 1) sito nella Contrada Tre Fontane con tliievo planimetrico &
fotografico del bene immobile. A seguire & stato effettuato il sopralucgo presso

Funitd immobiliare in corso di costruziore (Bene 2] pcsta df piano secondo

dell'edifico sito in vid Boccaccio n. 86/88 ove, In presenza delle pdrtl soprd
rportate, & stato effettuato il rlievo planimefico e fotografico del bene
immokile. Inmerito al secondo bene immobile si precisa che all’ accesso & stato
effettuato dal vano scala dell’edificio accanto sito dl civ. %0 poiché essendo
Fedificlo In corso di costruzone rsulta ancora sprowwisto  della scala di
collegamento ai plani, come verificato In sede del sopralluogo. Defto accesso
al bene immobile & stato corsento solo per il sopralluogo mediante und pliccold
passerelld sospesd temporanedamente posta dal debitore esecutato. In merito
dlo stato di conservazione del bene immobile in corse di costruzione & stato
rlevato che lunitd immobiiare pignorota, posta d secondo pidno, non
cosfitvisce pericolo per la pubblica e/c privata incolumitd. (cfr. “Allegaio 27 -
Documentozione Sopralluogo e cormunicdzion]

Alle ore 11,10 s chiudevano le opercazion perital rinvicndo il prosieguo, se
hecessano, ad alfra data da concordare. S provvedeva dld redadone del
verbdle di soprdiuogdo ove | debitor esecutdfl hdanno dichiarato di voler
ficevere le comunicazoni presso la mail pec della ditta “"O.MS.S" ##-
I, - ovvero # -

Venivano indlfre espetite le ricerche presso |a Corservaford del Redistr
Immobiliart ol fine di verificare eventuall iscrizonl o frascrizionl dntecedenti &
successive allg datd del pignoramentd riguardanti | beni irmmobili in ogdetto.
Perfanto, esperite e opportune e necessdare indagin tecniche ed economiche

al fine di poter cogliere twth gl elementt Uil all’espletamento del mandato,
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vendono rasegndte nel presente eldbordto le rsultdrze correddte delld

Mecessara docurmentaziones.

2. RISPOSTE Al QUESITI DI CUlI ALL'INCARICO DEL 17/03/2022 che riportand e
lettere corispondentt Al van puntl del mandato:

PUNTO A) - “ldenfifichl esaffamente | benil pignorall, eventudll perlinerze ed

dcoesson, Indicandone | dofl ooasial ed | oconfind quall emergent dal

soproiogs-e dollesame degll offi e del documenti prodotl, nonche o

conformita del daif stessi rievati In sede di sopralivogo con quelil emergenti dal

cerfificatt Ino o™ - ldenfificazione Beni Pignorati / Confini / Descrizione

cdell'immobile pignordto, secondo gudnto riscontrdio in seds del sopralluodo -

punto A1 - IDENTIFICAZIONE dei Beni Fignorati

L'atto di pignordmento eseguito su istanza di “DVY ##_## guale

maondataria o “8” 2 E: i doto 0171272020, trascritto in data
D1/02/2021 preso la Conservatond del RR.L di Catania ol numeti 3772/2696

(reg. gen/reg. part.) ha indicdto quall beni plgnoratl le guote di proprietd, sui

seguenti beni immolbili, in difta ai delbiforl esecutati come sotto riportato:

=  Capannone (Bene 1] ad uso arfigiandle con dnnesso croostante ferreno
sito in Patemd (CT), Confrada Tre Fontane, della consistenza catastale di 970
ma, con annesso circostante terreno, censito dl catasto fabbricatl di Patemd
(CT] ol fodlio 83, part. 79, Contradad Tre Fonfanes s.n., piano T, catf. CF3, classe 1,
consisterza F70 meti quadrat, rendita catastale 3.105,77 euro;

o pignorato per Mintera quota pari a 1/1 della proprietd spetftante al debitore

ssecutato “0mMS.S.” #+ G

»  Fabbricato (Bene 2] site in Paternd (CT), Wia Giovanni Boccacdio n. 86
cersito presso il catasto fabbricat di Paternd (CT) al foglio 51, part. 791, sub. &,

piano 2, cat. B3 [unitdin corso di costruzione), senza rendita catostale;
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o pignorato per Nintera quota par o 1/1 della proprietd spetftante ai debitori

esecutat ‘Il #+ N+ < T I

ragions di 1/2 indiviso caddauno.

punto A2 - LA CERTIFICAZIONE NOTARILE redatta, ai sensi dell” Art. 567 Zo.c., dal
Notaio “M.G." #: N4 in data 05/02/2021 descrive | beni
immokill, oggetto dell’esecuzione, come nall’atto di pignoramento ove, Inoltre,

vendono fportate le varndzoni catastall ovvero:

= nomerito dila provenienza catcstale del capannone (Bene 1) viene

specificato che:

o g particela 79, sub. 1, foglio 83 del catasto fakbbricati del Comune di
Paternd & stata originata in forza di ampliamento del 08/08/2017 prot. n. CT
0170965 In afft dal 10/08/2017 n. 30291.1/2017 dalla soppressione della unitd
foglio 83, particella 79 corispondente alfresi al catasto terreni al foglio 83
particela 79 guadle enfe urbano di ha 0.64.80;

o J sud voltda la particella 77 di ha 0.64.80 & stata originata in forza di fpo
mappcle del 01/12/2006 prof, . (CTO305180 in afti dal 01/12/2006 n.
305180.2/2006 ddlla soppressione e fisione della parficella 7% (foglio 83) di
ha 0.29.60 e della particella 156 (foglio 83) di ha 0.35.20.

= |n merito alla provenienza catastale del fabbricato (Bene 2] viene

spedificato che:

o la parficella 721, sub. &, foglio 51 del cafasto fabbricati del Comune di

*

Paternd & stata ofignata in foza di denuncia di variazione per unitd
edificate in scpraelevadone afferentl a 31/795/5 del 27,/04/2000 in atti dal
270472000 n, DO1102.71,/2000 sullg unitd immobiliare foglio 51, particella 791,
sup. &

o asvawvoltala particella 791, sub. 5 & stata originata in forza di denundcia di

variaZiorne  da lastrico solgre ad abitazione del 270472000 in afft dal

=]
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27/04,/2000 n. DOT101.1/2000 dallg soppressione della unitd immobiliare

foglio 51, parficella 791 sulb. 4 quale lastrico solare.

punto A3 - DI FAITO | beni immobili pignordali rappresentdno un cdpdannohns ed
un giepdrtamento in corso di costruzona che nelld presente reldzione veranno
indicat come:

= Bene | - Capannone ad Lso arfidiandle con annesso circastante farreno sito

nel Comune di Paternd (CT), cersito presso il catasto fabbricati al foglio 83, part.

/7, 8sub, 1, Confradd Tre Fontane SP 58 Km 1,880, piano 1, cat. DY/, rendifa

catastdle 6.690,00 euro (Lofto_1];

o pignorato per Minfera quota pari a 1/1 della proprietd spettante ol debitore
esecutato "OMS.s.” #= G-
gid foglic 83, part. 79, suk. 1, piano T, cat. C/3, classe 1, consistenzda
cafostale 1.242 meti guadrat, superficle catastale 1.635 metl gquadrat,
rendita catastale 3.976,92 ewro;
nonché gid foglio 83, part. 79, plano T, cat. C/3, casse 1, consistenzd
catastale 270 meti guadrat, supetficie catastale 1.547 meti guadrafi,

rerdita catastale 3.105,%7 euro.,

»  Bene 2 - Appatamento in corso di cosfruzione sito nel Comune di Paternd

(CT], censito presso || cafasto fakbricat o foglio 51, part. 791, sub. 6, Midg

Giovanni Boccaccio di fatto n. 88 (al catasto civ. 86), plano 2, cat. B3 (unitd in

corso di costruzione), senzd rendifa catastale (Lotto_2);

o pignorato per lintera guota par a 1/1 della proprietd spettante di debitori

esecutott I I - [ - — - -

ragione di 1/2 indiviso cadauno.

punto A 4 - CONFINI del bens immobile pignordto

= CONFHNI del “Bene 17 composto dal capanncone ad uso arfidiandale sito in
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Paternd (CT], presso o Contrada Tre Fontane (Lotto_1)
o L'unitd’ immobiliare confing nell’insieme: a nord con Strada Provinciale; o
sud in parte con part. 112 dello stesso foglio ed in parte con parf. 14 dello stesso
fodlio; ad ovest con part. 157 dello stesso foglio; ad est con part. 678 dello stesso

fodlio. [cfr. “Alegato 3" Flanimetle del Bene |

=  CONFNI del "Bene 2" compaosto dal’appartamento [n corso di costruzions

sito In Paternd (CT), preso ld Via G, Boccaccio di fatto n. 88 [Lotto_2)
o Lunitd immobkliare confing nel’insiene: a nord con ared su Wia Giovanni
Boccaccio; o sud con dltro edifico part. 640 dello stesso foglio; ad ovest con
dltro edifico part. 790 dello stesso fodlio; ad st in parte con difro edifico part.
/90 delo stesso foglio, in padrfe con vano scalda condaminidle ancord non
redizzato, in pdrte con pozo wce dello stesso edificio. [cfr. “Allegato 37

Flanimetie del Bene 2|

punto A5 - DESCRIZIONE dei beni immolll pignorati

=  DESCRIZIONE del “Bene 1" compcsto dal capannone ad Wso artigiandle sito

in Paternd [(CT), presso la Confrada Tre Fortane (Lotto_T)
o Limmobile in oggetto & un caparnons adibito ad officina meccanica per
o fparcdone di automezzl pesantl, facilmente agdiungible dala Stradda
ProvincCidle 58 redlizato nelld parte sud/ovest del Comune in und Zond
destinata ad unitd immobkilian ed attivita similari. L’ gccesso dlllimmcobile avviene
cdal Km 1,880 dellg 5P 58 ove affraversando o spado esterno di pertinenza di
arriva al capannone che rsulta composto da un unico grande vano adilito ad
officing meccanica dell’alfezza di 7,00/8,00 metrl olfre 1l blocco dal local
accessor adibit ad uffici e servz ubicati allo stesso livello della zona di lavoro &
olfre la superficie adibita a deposito posta ol piano soprastante 1 locdal

CICCESS0,
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L'immobile & stato edificato nel 2004 con strutturd porfante, in element
prefabbicati, cosfituita da pillastl in calcestruzze armafto brato & travi in
calcestruzzo  armdto  precompresso con copertra costifuita da elernent
prefabbicall & completdta con lastre onduldte. Le finiture del capdnnons sono
state redlizate con: pavimentazione di fipo induwstridle; soffiti & paretl con
sistemna prefabbricatl ed in parte tintegdiall; infissi in dlluminio preverniclato. Gli
spczl inferni del capannone (Ui, servid igienid, spodliatol e alfi locali)
presentano delle finiture idonee dll’ulilizzo ovvero: framezzl redlizzati con later
forafl dello spessare di &-12 om finiti con infonaco ed in parte finfeggiate con
pittura lavabile ad eccezione del serdd idienicl che presentano rivestimentt con
maftonele di ceramica; pavimentazdone con mattonelle di cerarmica nel local
di servido e di tipo industridle nel locall fecnicl; infissh interni in legno.

Il terreno circostante al capannone & di pertinenza esclusiva dello stesso, in

metito sl precisa che catastalmente il |otto di terreno (oggi part. 79 del foglio 83)
& par a 6480 mg, di fatto lo spazio estemno effettivo dg corsiderare anche i
fine della valutazione rsulta avere una superficie pad a 4.780,00 mqg poiché
parte del lofto otiginario (parl a 6480 ma)| & inferessato dalla strada prevista nel
FRG (A5 che costeggia 1l lofto per Palargamento previsto lungo 1l fronte
principale, come anche tiportato nal araficl det fitoll ediliz vicsciafl. La pordone
di l[ofto Interessata dalla preyvistd sede stradale con le tispettive fasce dirispetto
risulta par a 1.700,00 mg, pertanto, |a superficie effettiva del lotto si riduce ¢
4.780,00 mg. La zona del lotto da destinare a strada non & stata ceduta all’Ente,
nonché delimitata, poiche di fatto risulfa ancora annessa dl lotto di ferreno.
Rimangono, pertanto, da eseguire gl inferventt lungo Il lato esternc
proespeftante sulla prevista strada corsistentt nella delimitazions e recindone
conrealizazdone di marciapied lungo il lato esterno prospeftante su strada,

come fportato o pag. 4 della relazione techica allegata al titolo edilizdo soprd
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citato. Defti lavod rsulfano o carico della ditta “O.MSS" ##-
_## quale fitclare della Concessione Edilizia
n. 446 del 01 aprile 2004, pertanto, si provvederd in sede della valutazione alla
guantificczions delld sommad necessara nonché dlla decwiazione di detta
spesa dal valore del’immobile o tutela dellaggiudicatario. [cfr. "Allegato 5
Concessione Ediizia n. 46 del 01 apriie 2004)

La superficie Ulile del capdannone risultd essere di 987,00 mg comppresd |

superficie dei locall accessor adilbiti ad Ufficl e servid, sempre posti dl piano
ferd, [ovvero mg 203,00 officing meccanicd & mg 84,00 uffic e senvid) clfre |d
superficie adibita o deposito part a 84,00 mq posta dl plano soprastants | local

accesson e olfre la supetficle dello spazdo esterno. La supetficle |orda del

Cdpannone risulta essere di 102000 mg compresd |a supetficle del locdl
accesson adibitt ad uffich e servizi, sempre posti dl piano terrd, ([ovvero mdg
225,00 officing meccanica & mdg 95,00 uffich e servizl] oltre |d superficie adibitg ¢
deposito par a 84,00 mg posta al piano soprastante | locall acceson & olfre |d
superficie dello spazio estermo pai a 3.780,00 md, d heftto della superficie
occuoatd dala costruzions ed anche dl nefto della superficie destinata d
strada prevista dal PRG (ASL) guest'ulfima pari o 170000 mg che non verrd
confegdiata di finl delld presente valutazions. [cff. “Allegoto 17 Foto do 0T o 44;
Allegato 37 Fianimetie del Berg |

o Note CIU - Nello spado esterno di pertinerza del capannone sono stdte

reclizzate due strutfure precarie e amonibili, fispetftivamente, una tettola adibita

all attivitd di revisione wveicoli ed un locdle fecnico, d senvidio della primag,
regolarmentea realizzati nonché catastati nello stesso subaltermnao del capannone.
Dettl manufatt sono oddetto di contratto di comoddato in favore di un soggetto

estraneo alld presente procedurd esecutivd owvvero [ - ##_

_## che Il ha redlizzafi sul fratto di fetreno concesso in comoddto,
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facente parte dello spazio esterno del capannone, di fini dell’ affivitd di revisione
velcoll come rporfato nel confratto dif comodato del 04 aptile 2007
tegolammente registrato. I metito dlle considerczion effeffudte dal softoscritto
corsulents, ovvero dlda valutazione, st Mmandd dile segnalcziont ol Giudice

relazdondte dl punto “E". [cfr. "Allegoto 6" Confratto di Comodato alla diti

- -

= DESCRIZIONE del “Bene 27 commposto ddll’appartamento in corse di

costruzZiones sito in Paternd (CT), preso la Via G, Boccaccio (Lotto_2)

o Lappartamento & posto al plano secondo di un piccolo edifico in corso di

costruziones sito in Patemd (CT) nella zona posta a nord del centro abitato del
comune. L'edificic & stato costruito dla fine dedll arni 90 e presenta fre
elevazioni fuch ferra olfre |a copertura A terrazzo il tutto redlizzato dlo stgto
solamente con ld strutturd porfants in calcestruzzo armato, infatti, sia llimmaobile
che I"'appartamento pignorato sono sprowistl della scala di collegamento i
piani, di murl di tfamponamento esterno ed inferno nonché delle opere di
finitura atte o rendetlo idoneo alla destinczione d'uso ad abitadone.

L’accesso all'unitd immobliare & previsto da progetto dal civ. 88 della Ma
Glovanni Boccaccio dove, atfraverso la scaa comune da redlizare, s artiverd
al secondo piano ove & posto 'apparfamento in oggetto. Allo stato, in wvia
provvisorica per il soprdlluogo, I'accesso & stato consentito  dall’immaobile

acoanto come esposto nella premessa. L'gppartamento in corso di costruzions

& composto un ampio spazio non delimitato che secondo il progetto approvato
preveds |d redlizzazione di Un dmpio sogaiomo/prdnizo, Un - dandgolo cotiurd, und
cdmerd dd lefto con spoglicaioio, un bagdno, und Iavanderic, un ripostiglio il utto
disimpegnato da un corridcoic  olfre |a supetficle del bdalconi  post,
fispettivaments, su strada e su corte infermnd. [cfr. “Allegato 57 Autorizzoziore n.

74 del 16 maggio 2000 e Concessione Ediiizia n. 63 del 23 novermbre 1994)
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o Lasypetficie lordd dell'gppartamento in corso di cosfruzions risulta essere di

84,00 mg clfre la superficie del balconl complessivamente parl a 17,20 mdg,
Punitd irmrmobilicare verrd stirnata nello stato di fatto in cui si frova. [ofr. “Allegaio

I"Fomo da 4.5 a 64 “Alegato 3" Planimetle del Behe Z)

PUNTO B) - “"Verfichl la coretlerzg del dali rdporfdail nel’affo  di

plghoramento e nella nota di frascrizione (o, In caso dl procedure rivnite,

el sqoplii-c it ci- pignoramento e nelle reiative note), In parficolare
ceceffdndo- che Il pighoramento abbia colpifo quote spetffanti df
debifore e che visla comspondenza fra il singolo atfo di pignoramento d
I relafiva nofa” - Comrettezza del Dati riportati nell’ Atto di Pighoramento -

s | Jdati riportati nell’atto di pignordmento immaokiliare (indicato dl punto Al
risultano correfti con riferimento i beni immolkill indicati nella frascrizone del

D1/02/2021 (red. gen. n. 3772, red. padrt. n. 269¢], il pighordmento gravd sulle

quote di proprietd spettante di debitoti esecutati come sotfto riportati:

o sul egpannone ad uso arfigianale (Bene 1) per I'intera quota par o 1/1 della

proprietd spettante dl debitore esecutato “OMS.S ##_
I, -

o sul'apparamento in corso di costriuzions (Bene 2) per I'intera quota par a
1/1 della proprietd spettante i debitorl  esecutaf - ##-
i - . 2= i ragiore di 1/2 indiviso
cadauno.

= Per |le segndlgzion effeftuate ol Gudice in metite alld proprietd e al

pidnoramento st fimandda o guanto relazionato al “punto B

PUNTO.CJ)-- “Verlichl o proprield dei benl in capo ol debliore, indicandone i

redirpe Bdtimoricie ove coniugato e spedfiicando, aifresi, se essl siono In
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comproptietd o meno con allil sogget; qudiora limmobile sig staio sotfoposto
d plgnoramento sul presupposto che il deblfore esecutato ne abbla aocquistato

o proprietd per effetfo di sucoessione morfis causa verlfichl o frascrizione del

oo di proverienzo [accetfazione espressa o Tacita i ewsdiidl | segnaiondo
Immediotamente al G.E. Ia mancata frascrizione ol un vadlido ffolo dif acqulsto
(sl evidenzia che d Tal fine hoh sarebbe Uille o frascrizZione della denuncla di
successione re o mera corsiderazione oel rapporfo di parentela con il de
cUiuskowsare.evenival cosi dubbi” - Titolarita del bene -

= TITOLARITA del “Bere 17 composto dal capannone ad uso artigianale sito in

Paternd (CT], presso la Confrada Tre Fontane (Lotta 1)

o I _bene immobile soprda rportato, come risulta dalla Relazions Notatile

versata in atti dal creditore procedente, rsulta di proprietd del debitore

esecutato “O.M.5.5.” [ # per

I'intera quota pan a 1/1 per averlo edificato, giusta C.E. n. 46 del 01/04/2004

rlasciata dal Comune di Patemo, sulle due paricelle di terreno 79 e 156 del
foglio 83 (oggi unica parficella 79) frasferite in virtd dell’ atto compravendita del
18/12/2003 a rogito Notaio “F.D.* 44 & Rep. 73913 & Racc.
15507, trascrtto il 30/12/2013 al nil 53645/37635 red. gen./red. part.] dd pofere,
tispetivaments, di:
con fiferimento dl frafto di terreno padicella 79 del fg 83 da potere di -
##_## per la quota di 125/180 della piena proprietd; -
##_## per la quota di 11/180 della piena proprietd;
- ##_## per la guota di 11/180 della pienda proprietd;
- #4  + per la quota di 117180 della plena
propriety; “[Jf #+ M+ per 1o quota di 117180 dela
pienc proprietd; - ##_## per 1o guota di 11/180

della piena proprietd;
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con tiferimento dl frafto di terreno paricella 1586 del fg 83 dda potere di-

#+ N+ per 'vsufrutto; I #+ -+ per | difti di
1/2 della nuda propriets; - #+ I £ ey | diritti ol 1/2 della
MG proprietd.
o In merito dla provenienza catastale dell’attuale paricella 79 di ha 0.64.80
(del fodlio 83 sl imandd a guanto relazonale dl superiore “punto AZY ove
viene precisato che & sfata originata dolla soppressione e fusione della
particella di terreno 79 [foglio 83) di ha 0.279.60 e della paricella di terreno 156
(foglio 83) di ha 0.35.20. (cfr. “Allegato 6" Titolo di proprietd del Bene 1 e

Cerfificazione MNotfarlle del 05 /02 /2021 versata In atfi dal credifore procedents)

»  TITOLARITA del “Bene 27 composto dal’appartamento in corsc  di

costruziones sito in Patemnd [(CT), preso la via G. Boccaccio [Lotto_2)

o Lunitd immobiliare sopra riportata, come risulta dalla Relazione Notarile

versata in atfi dal creditore procedente, risulta di proprietd dei debitori esecutati

i I - I R

quota della piena proprietdl in ragione di 1/2 cadauno, guall coniudi in regime

HE per I'intera

di comunione legdle del beni, in wvirtd del’atto notfarile pubblico  di
compravendita del 11/02/2003 a rogito Notaio “F.D.” ## N
Rep. 702%4, frascritto | 18/02/2003 ai nro 5085 di formalitt dg potere di .
#+ [+ per la quota di 2/6 della plena propriets; I
##_## per la gquota di 2/6 della piena proprietd; ‘I
##_## e ‘R ##_##, conludl in comunions
legale dei beni, per la guota di 1/4 ciascune della piena proprietd.

o Note CTU - Dallg leftura dell’afto di compravenditd soprda cifato rsulta che

'appartdmento in corse di costrurions (sUb. &) oggl pignorato & stato frasferito

con g metd indivisa del soprastante |cstico solare posto al 37 piane censito dl

sub, 7 dello stesso fodlio e parficella. In metito dlle considerazioni effettuate dal

f—t
=
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softoscrifto consulente, ovvero dlla valutazione, d rimandd dlle segndldzion dl

CGiudice relazionate ol punto “E”. [cfr. “Allegato 67 Tiolo ol proprietd dei Bere 2)

PUNTO D) - “Accertl l'esatia proverienzg deld bene /i, veriflogndo I continuitd

delle frascrizioni nel venfernio anterlore dlla doty del plgnoramento e g

croduzione del'ato di acquisto del debifore se aniedore ol venfennio™ -

Provenienza de=l hene -

=  PROVENIENZA cel “Bens 17 composto dal capannone gd uso grfigiandle

sito In Patemnd (CT), presso la Contrada Tre Fontane (Lotto_1)
o | fratto di terreno padicella 79 del fg 83, come risulta dalla Relazions

Notarle versata in ottt dal creditore procedente, Hsultd pervenuto:
o T = per o guota di 904180 gudle coniuge in
comunions di eni con - ##_## (deceduto |l

12/02/1977) in virto del’afto di compravendita del 14/01/1976 o rogito

Notaio “G.D.” #+[ . Rer. 5977, trascritto il 27/01/1976 al niro

2584 di formalitds; sempre alla stessa, per o guota di 5/180 dal defunto figlio

B DN (deceduto | 06/06/1988) n virth dellg

Dichiarazione di Successione presentata all’ Ufficio del Registro i Catania il

08/07/2003 al n. 53/756, frascritta il 02/08/2005 al n. 28785 di formalitd in

rettifica delld precedente dichiardzione di successione  presentatd

21/09/199% cl n. 72/703, frascritta il 18/01/2005 al n. 2319 di formalith; sempre

alla stessa, per |9 guota di 30/180 dal defunto coniude - ##_
B2 (deceduto il 12/02/1977] in virfu déelia Dichicradione  df
successions presentata all’ Ufficio del Redistro di Catania il 26/06,/2003 dl n.

3753, frascritta il 25/07/2006 al n. 29832 4d forrmalitdty in_rettifica dellg

precedente dichiarazione di successione presentata al’Ufficio del Registro

di Catania ol n. 22/1789, tfrascritta il 19/09/1978 al n. 24005 i formalitdy;
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ai frateli il =+ I i .
R s W
‘IR = per lo guota di 1/180 cadauno dal
defunto ratelo ‘- 7 - + (deceduto il 06/06/1588) in

Wit della Dichiarczione di Successione presentata all’ Ufficio del Registro di

Catania il 08/07 /2003 ol n, 33/756, frascrifta il O2/08/2005 dl n. 28785 di

forrmalitd n_retfifica dellg precedente dichiarcziore di successions

presentata il 21/09/199% ol n. 724703, frascrifta | 18/01/2005 ol n. 2319 di

formalitds; sempre agli stessi, per o quota di 10/180 dal defunto coniuge

- #HN  (deceduto 1| 12/02/1977) In wirtd della

Dichiarazions di Successione presentata all’ Uficio del Registro ci Catania il

26/06/2003 ol n. 3/53, frascritta il 25/07/2006 al n. 29832 o formalitd b

retftiica delld precedente dichiarazdone di successions presentata all’ Ufficio

del Registro di Catania al n. 22/178%9, frascritta il 19/0%9/1978 dl n. 24005 di
formalitd;

ofiginaiamente 1l fratto di ferreno particela 79 del fg 83 apparteneva a
‘Il + N - /. conivgi in
regime di comunione legale dal beni per | diritft di 1/2 clascuno di plend
proprietd, od essl pervenuto in wirfd  delllatfo notarile pubblico  di
compravendita del 14/01/1976 d rogito Notaio “G.D.” #4E  #,
Rep. 5377, frascritto il 27/01/1976 al nro 2584 di formalitd;

o I fratto di ferrenc paricella 156 del fg 83, come risulta dalla Reladone

Notarle versata in atti dal creditore procedents, Hsulid pervenuto:

o i I+ - R I e lo qUsta di 1/2

clascuno sul dirtti della nuda proprietd in virth dell’ affo notarile pubblico di

donczone accettata del 06/07/2000 a rogito Notcio “AG.” #4N

B, Rep. 52910/3579, frascritto il 01/08/2000 ol nro 19559 di formality;

—t
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originariamente || tratfo di terreno parficella 156 del fg 83 apparenava a
“IK ##_## per lintera piena proptietd ad esso pervenuta in
wirtd dell’ afto notarile pubblico di donazione del 29/12/19%5 d rogito Notaio
“LL #+ I #, Rep. 180655/30876, trascritto il 18/01/1996 al n.ro

1699 di formalitdy.

=  PROVENIENZIA del “Bene 27 compdosto ddl’appatamento in cotso di
costruziones sito in Patermnd (CT), presso la Via G, Boccaccio (Lotto_2)
o L'appartfamento in corso di cosfruzione, come risulfa dalla Relazone

Notarle versatd in aftf dal creditore procedents, HsUltd pervenuto:

o 'R D+ per la_guota di 2/6 della plena
crcprets I+ = ] /I

coniugi In comunione legdle del beni, per lg guotd di 1/6 cigscuno della

piena proprietd in virtd dellatfo nofarle pubklico di compravendita del

17/07/2000 a rogito Notaio “FD” #+ N« Rep. 61715,

froscrtto il O1/08/2000 al rro 19511 di formalitss;

ofiginaiamente 'dppartamento in corso di costrudonse appartenava a

‘I B oo Uintera piena proprietd ad  esso

pervenuta In virfd del’afto notarle pubblico di compravendita  del

29/07/1993 a rogito Notaic “F.D.” ## NG, Rep. 45787,

froscrtto il 04/08/1993 al rro 22433 di formalitdy.

PUNTO E) - “Segnoll tempestivamente af givdice o inpcssibiiid di procedere o

un complelc accertymento per o ihcomplefezza  delid docuimeniorions

prodotia, indicando i documentazione mancante ol fine di sollecifare una
evenfiudie integrdzione al credifore procedenta™ - Segnalazioni al Gludice -
=  |In metito a “Bene 17 composto ddl capannone dd wso arfigiandle si

segnadla al Giudice che nello spado esterno di perfinerza del capannone sono
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state redlizzate due sfrutture precare & dmoviblli, rispeftivaments, und fetfoid

adibita all’ aftivitd di revisione veicoli ed un locale tecnico, o servizio della prima,
regolarmente realizzatl nonche catastati nello stesso subalterno del capannone.
Dettl manufdtt sono odgetto di confratto di comoddio in favore di un soggetto

estraneo alla presente procedura esecutiva owero lo I #+ N

_## che i ha redlizafl sul trdtto di tetreno CoOncesso in Comoddato,

facente parte dello spazio estemo del capannone, ai fini dell’ atfivitd di revisione
veicoll. come  fipotfato nel contratto di comodato del 04 gptile 2007
regolarmente redistrato. (cfr, “Allegofo 67 Confratio ol Comodato ol ditia
' &Y

o | debitore esecutato “OMS.S.” #4 .
-##, pertanto, non risulta avere dirith su dette strutture precarie ed inolfre le
stesse, essendco amovibili, potranno essere rimosse dl cessare del contratto di
loCcazone.

o In merto alla perizia esfimativa si rappresenta al Giudice che il soffoscrifto,

per le motivazioni sopra fiporfate, non includerd le suddette strutiure precarie

nelld stimd del capdnnone &, rimanendo d disposizions per eventudl

infegrazion ala petizia estimafiva, fmandda dl dedidente di statuire sulla

eventudle estersione deld stimd anche dlle suddette struttuore precarie &

armoviblll Come soprd rappresentdfe.

= |n merito al “Bene 27 composto dall’appartamento in corso di costruzions si
segndla al Giudice che dalla lettura del’ atto di compravendifa del 11,/02/2003
(Mportato al punto C) risulta che Nappartamento in corso di costrudone censito
con il sub. & (oggl pignorato) £ stato frasferifo o debitor esecutaf -

#+/ i < Il I con. onche, [d metd

indivisd del soprastante lastico soldre posto al 27 piano che risulfa cersito conl

sub. 7 delo steso foglio e particella. {cfr. “Allegoto 67 Titolo di proprietd del
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Bene Z|

o | debitori esecutat ‘I #+ I < | N

-## risultano, pertanto, anche proprietan della complessiva quotd indivisa

cli 1/2 del lgstrico solare che, pur avendo und sud identitd catastale, non risulia

pignoargto poiché la nota di frascrizione del pignoramento, oggetfto della
presente esecuzione immobiliare, tporta scldmente i sub., & [dppartdmento del
fg. &1 part. 791) & non riporta il sub. /7 (lastrico solare del fig. 51 part. 791], come
dd speziche potecaria effettata dal softcscritto su enframbe le Unitd
irnmaobilicr. {cfr. “Allegoto 47 Formalitd del Bene 2]

o In mento alla perizia esfimativa si rappresenta al Giudice che [l soffoscrifto,

per le motivadoni sopra fiportate, hon ihcluderd | dirittl sul lastrico solare nella

sfirng dell'gppdrtaments  poiché non  rportate nota di - frascriione del

pignordmento e, rimanendo a disposizions per eventudli integrazioni alla perizid

estimativa, rimanda ol decidente di statuire sullg eventudle estensione dellg

stimd anche di suddetti diritti sul lastico soldre Ccome soprd rappresentato.

PUNTO F) - "Accer se_sul tene diavinoiscrizion o frascrizion pregiudizievol,

Indicandone gli estremi; elenchi, quindl, le formalitc (Borizioni, frascrizion)]) do
canceliare con i decreto di rasfermento™ - Formalitd frascrizion ed iscrzioni sui
e immiobill esistenti presso |d Consetvatona del Redistr Immiabilian di Cataric,
[clfr. “Allegato 47 Elenco Formaiitd Iscrizion e Trascrizion))

= FORMALTA’ sul “Bene 17 composto dal capannone ad wso arfigiandle

censito presso il catasto fabbricato del Comune di Paternd (CT) al foglio 83,

part. 79, sub. 1 [Lofto 1)

o [SCRIIONE del 14/07/2004 - Req. Part. 2406 Reg. Gen. 37037 - Pubblico

ufficicle Notaio “F.D." #4[: , Repertorlo 76568/15920 del

O1/07 /72004 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANILA DI

Firmato Da: CAGGE Gl SEBASTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seria i BeTbaff54e23602fbb00d47as5bBI086

[ ]
f—

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata og
ripubblicazidre o fiprédiizions a scopo'¢ommereiale @ Kutl Min “Gitistizia' Plﬂ@2/1}’07/2009

-



mMUTUO g favore di “B.AP.R. =  contro il
debitore esecutato “O.MS.3." #+

-## per eUro 0000000 di cul euro 300.000,00 per capifale per la durata di
15 dnhi gravante sui eni immobill cersiti presso 1| catasto terreno ol foglio 83,
particelle 79 < 158 (oggdi part. 79 del catcsto fabbrcati oggefto della presente
procedurd esecutivdl come dd atto notarle pubblico del 01/0/7/2004 4 rodito

Notaio “F.0.” #4 GGG (<p. 76548  racc. 15920). Sidmandd al

Ciudice |d decisiones in metito alla concellazions con il decreto di frasferimento.

o ISCRIZIONE del 04/02/2009 - Reg. Part. 2217 Reg. Gen. 6943 - Pubblico
Ufficicle  Notdio “AG.” #H#H4 Repertorio 81104711536 del

28/01/2009 - IPOTECA YOLONTARIA derivante da COMNCESSIONE A GARANILA DI

MUTUO g favore o “B.AP.R.” #4 e : contro i
debitore esecutato “O.MS.S” #+

-## per euro /5000000 di cul euro 500.000,00 per capitale per la durata di
15 anni gravante sul bene immobile cersito presso || catasto fabbricati al foglio
83, paricella 79 (cggetto della presente procedurg esecutiva) come da afto
hotarile pubblico del 28/01/2009 a rogito Notaio “A.G.” #+ I (rep.

81104 & racc. 11538). S _rmandd ol Gludice ld dedsions in merto alld

cancelczionse conil decreto di frasferirmeanto.

o KBCRIZIONE del 10/12/2012 - Reqg. Part. 5142 Reg. Gen. 62573 - Pubblico
Ufficicle TRIBUNALE DI CATANIA Repertoric 427 del 25/10/2012 - IPOTECA

GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO d favore di “U* sy

-## contro il debitore esecutdto “OM.SST ##_
I+, i| diebitore esecutato J #+ R #, o

sogdefto estraneo dila procedurg PP ##_## per euro 55.000,00
di cul ewro 4004000 per copitale per [ durata di 15 anni gravante sui oeni

immolkill censitl oresso Il catasto fabbrcdti ol foglio 83, paticella 79 < al foglic

J
A1
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a1, paticella 791, sub. & [entrambi oggdefto delld presente procedurd
esecutivadl, nella Relozione Motarle versata in atff dal creditore procedents
viene toortato che 1 signor . ##_## 5 . ##-
-## sono cookbligat in solido in ragione della lore qualitd di soci
limitatamente responsablll della society “om.ss.” 4G
B - in forza di Fdejussione rlasciata il 23/12/2003, he

lirniti della somma i ero 33000,00 ciascuno. Sirimandda al Gludice g decisione

in rretito ala cancellcgionse con il decreto di frasferirmento.

o [SCRIAONE del 13/03/2017 - Reg. Part. 1236 Req. Gen. 8867 - Pubblico
ufficicle TRIBUNALE DI CATANIA Repertario 349/2017 del 23/01/2017 - IPOTECA

GIUDIZIALE dervante da SENTENZIA Dl CONDANNA g favore di “B.APR.

#+ [ - = contro I debitore esecutato
*omssy #+ N -+ per euro

16.000,00 di cui euro 8.000,00 per capitdle gravante sul bene immobile censito
presso il catasto fabbricali ol foglio 83, padicella 79 (oggetto della presente

procedurd esecutiva). S imanddg gl Giudice |d dedsione in metite dllg

cancelazdions conil decraeto di frasferirmento.

o [SCRIIONE del Z3/11/2017 - Req. Part. 5834 Reg. Gen. 43532 - Publklico
ufficicle TRIBUNALE DI CATANIA Repertorio 5358/2017 del 26/09/2017 - IPOTECA

GIUDIZIALE derivante do DECRETO INGIUNTVG contro | debitore esecutato

‘omss” # . | debitore
esecutato - ##_##, I debitore  esecutato -
1 :. o soggetto estranee. | dlid- procedura .

##_Eﬁ# per euro 125.000,00 di cul ewro £3.35%,/6 per capitdle per |
cdurata di 15 anni gravante sui beni immololli censiti presso il catasto fabbricati dl
fodio 83, paticella 79 e dl fogdlio 51, particella 791, sub. & (enframbl oggetto

della presente procedura esecutival. S Hmandd ol Giudice (A decisions In

b
¥
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merito alg cancellazions con il decraeto di frasferinmento.

o IRASCRIZIONE del O1/02/2021 - Req. Parf. 26%6 Reg. Gen. 3772 - Pubblico

ufficicle U.N.EP. &/O CORTE D'APPELLO DI CATANIA Reperterio 7152/2020 del
01/12/2020 ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI dfferente dlld presente esecuzone immobilicre, d favore di "IB”

##-## rappresentata nella presente procedura esecutiva da "D

##_## guale mandatard i I ##-## confro | debifore
esecufato “OMS.S" # |, - . 1
debitore esecutato - ##—##J I debitore esecutato “P.LY

##_## gravante sui ben immobil cersiti presso | catasto

fabbricati al foglio 83, particella 79 < al foglio 51, particella 791, sub. & (enframioi

oggetto della presente procedura esecutiva), nella Relazdone Notarile versatd in
atti dal creditore procedente viens tiportato che ld particellda 77 del foglio 83 ha
assunto il nuovo identiicativo catastale la particella 72, sub. 1 sempre del foglio
83 (in forza di denuncid di varigdone per ampliamento dell’'8/08/201 /7 protocollo

n. CTO170765 in atfi dal 10/08/2017 n,-30291.1/2017]. S segndla dl Gudice |a

cancellazione con il decreto di frasferimento.

= FORMALTA" sul “Bene 2 composto dal'appartamento [ corso  di
costruzione censito presso il catasto fabbricato del Comune di Patemd (CT)

al foglic 51, part. 791, sub. & (Lofto_2]

o [SCRIIONE del 10/12/2012 — Reqg. Part, 5142 Reg. Gen. 62573 - Pubblico
ufficicle TEIBUNALE DI CATANIA Reperforic 427 del 25/10/2012 - IPOTECA

GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO g favore di JJf ## N

-## contro il debitore esecutato “OM.SS.” ##_
B+, i cebitore esecutato “Jf R+, Ctro

soggetto estraneo alla procedura . 4|+ o curo 55.000,00

[ 1]
o
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di cul ewro 40.040,00 per cdpitale per 19 durata di 15 dnni gravante sui oeni
immokill censitl presso | catasto fabbrcdt al foglio 83, paticella 79 < al foglic
al, paticella 791, sub. 6 (enframbi oggetto della presente procedurd
esecUtivd), nella Relczione Motdrle wversata in atfi dal creditore procedents
viene fportato che 1 signot - ##_## & - ##-
-## sono  cookbligat in solido in ragione della lore qualitd di soc
ilimitatamente responsablli della society “0m.88.” #+ TGN
w4 edin forza di Fidejussione rilasciatail 23/12/2003, nei

lirniti della sormma di euro 33 000,00 ciascuno. Sitimandg al Gudice |d dedisions

in rmetito ala cancellcgions conil decreto di frasferirmento.

o [SCRIIONE del Z3/11/2017 - Req. Part. 5834 Reg. Gen. 43532 - Publklico
ufficicle TRIBUNALE DI CATANIA Repertorio 5358/2017 del 26/0%9/2017 - IPOTECA

GIUDIZIALE derivante dog DEZRETOD INGIUNTNG contro 1| debitore esecutdto

‘omss.” #+ i ;. | debifore
esecutato - - 2, | debitore esecutato B
##_##I dlfro - soggeftc esfranec dlda  procedurd -

##_## per euro 125.000,00 di cul ewro 63.58%,76 per capitale per la

cdurata ci 15 anni gravante sul beni immoloill censiti presso il catasto fabbricati al
fodlio 83, particella 79 < al foglio 51, padicella 791, sub. & (enframiol oggetto

della presente procedura esecutival. S Hmandd ol Gludice (A decisions In

merito dllg cancellazions con il decreto di frasferimento.

o IRASCRIZIONE del 01/02/2021 - Reqg. Parf. 2696 Reg. Gen, 3772 - Pubblico

ufficicle U.N.E.P. C/O CORTE D'APPELLO DI CATANLA Repertorio 7152/2020 del
Q171272020 AITO ESECUTWVG O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI offerenfe dllg presente esecudone immobilidre, o fdvore di l

##_## rappresentata nelda presente procedura esecutiva da ."

##_## guale mandataria di . ##-## confro | debifore

J
Lh
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esecutato “OMSS” #4 N
debitore esecutato . ##_##, il debitore esecutato -

##_## gravante sul benl immobill cersitl presso 1| catasto

fabbricati al foglio 83, paricella 79 € dl foglio 51, paricella 791, sub. & [enframii
oggetto della presente procedura esecutiva), nella Relazone Notarile versatd in
Gt cal creditore procedente viene tiportato che | parficelld 77 del foglio 83 ha
assunto il nuovo identiicativo catastale la particela 72, sub. 1 sempre del foglio
83 (in forzd di denuncia di varigdone per ampliamento dell’'8/08/2017 protocollo

M CTON1 70765 in. atfi dal 10/08/2017 n. 30291.1/2017). S sedndla dl Gudice |

cancellazione con il decreto di frasferimento.

= FORMALITA sul debitore esecutato “OM.ss” ##E
_## con riferimento i beni immokili oggetto

dell’ esecuzione.

o Dale visure effettuate & stato rlevato che rsultano le stese iscrizion e

frascriziont soprd Hporfare.

= FORMALITA’ sul debitore esecutato - ++ I o

tiferimento ai beni immaobili oggetto dell’esecuzione.

o Ddale visure effeftugte & stato rlevatc che rsultano le stesse iscrizionl &

frascriziont soprd Hporfare.

= FORMALITA’ sul debitore esecutato . I con

tiferimento ai beni immobili oggetto dell’esecuzione.

o Dale visure effettugte & stato rlevato che rsultano le stese iscrizion e

frascriziont soprd rporfare.

PUNTO G) /-1 Rowyweda alla idendificazione caldsiale delllmmoblie, previo

Firmato Da: CAGGE Gl SEBASTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seria i BeTbaff54e23602fbb00d47as5bBI086

b2
(=]

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicaziorie o fiprédiizions'a scopo'¢ommereiale~ Aut  Min “Gitistizia PDG 21/07/2009

=)




doceligmento  dellesaffa risponderza  del daf spedficafi nellato di

plgrnoromento con g rsulfanze catostall, eseguendo quelle varigzionl che

dovessero rsuiitre necessare ed ndispensabll ol frasferimento del bene, 1n

Ly

parficolare per quanio conceme I planimetria del bepe praywada, jn caso di
difformitd o In mancanza di ldonea planimetla del bene provveda dlla sud
correfione o redozione, solo se shetlhmente hecessaro™ - Dati Catastali /

Aggiornamento Atti Catastali -

= |[DENTIHCAZIONE CATASTALE Cel “Bene 17 composto dal capannone dd Uso

arfigicndle sito in Patemd (CT), presso la Contrada Tre Fontane (Lotta_1)
o | capannone ad wso arfigiandle con dannesso circostante terreno sito nel

Comune di Paternd (CT), fisulta oqgl cersito presso il catasto fabbricatl al foglio

83, part. 79, sub. 1, Contradd Tre Fonfane (di fatto SP 58 Km 1,880), piano T, cdt.
D7, rendita catastale 6.690,00 euro;
gid foglio 83, part. 79, sub. 1, piano T, cat. C/3, classe 1, consistenzd
catastale 1.242 metl quadra, supetficie catastale 1.635 metl guadrdti,
rendita catastale 3.976,92 ewrd;
gidi foglio &3, part. 792, piano T, cat. C/3, casse 1, corsistenza catasiale 970
et quadrali, superficie catastale 1.547 meti quadrati, rendita catastale
3.105,97 eurc;
g parficela 79, sub. 1, foglio 83 del catasto fabbricati del Comune di

Faternd & statd ordinatd in forza di ampliamento del 08/08,2017 prot. n. CT

0170965 in atfi dal 10/08/2017 n. 30291.1/2017 dalla soppressions della unitd

fodlio 83, particela 79 corispondente altres ol catasto terreni al foglio 83
particela /2 quale ente urbano di ha 0.64.80;

a sua volta la particela 79 di ha 0.64.80 & statg ofiginatg in forza di fipo

mappale del 01/12/2006 prot. n. CTO305180 in afti dal 01/12/2006 n.

305180.2/2006 ddlla soppressione & fsione della particella 79 [foglio 83) di
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i 0.29.60 e delld particella 156 (fodlio 83) di ha 0.35.20.

o Llimmokile rsulta in dita catastale ol debitore esecutato “OMSSY

#+ N +++ e I'intera quota par a1 1/1

clella piend proprietd.

o La documentazione catastale del bene immobile risulta aggiornata rispetto
cllo stato di fatto riscontrato in sede del sopralluogo. [cfr. “Alegato 37

Flanimetria stato di foto e catgstidle def Bene ]|

= |DENTIFCAZIONE CATASTALE del “Bene 2 composto dall’ appartamento b

corso di costruziones sito in Patermnd (CT), preso la via G, Boccaccio (Lofto_2)

o L'apparamento in corso di costrudone sito nel Comune di Patemd (CT),

risulta oggi censifo presso il catasto falbbricat dello stesso Comune al foglio 51,

part. 791, sub. §, “ia Giovanni Boccacdio n. 86 (di faftto civ. 88), piano 2, cat. B3
(Unitd in corso di costruzione], serza rendita catastale;
la parficela 771, sub. &, fodlio 51 del cafasto fabbricatfi del Comune di

Faternd & stata ofigingta in forza di denuncia di varczione per unitd

edificdate in sopraelevadone afferenti a 51/795/5 del 27/04/2000 in atfi dal

27 /04/2000 m, DO 102.71,/2000 sullg unitd immobiliare foglio 51, particella 791,
SIBED;

a sua volta la particella 791, sub. 5 & statg erigingta in forza di denuncia di

varicziore da lastrico solgre ad abitazione del 270472000 in afft dal

270042000 n, DOT1IOT /2000 dallg soppressions dellg unitd immcbiliare

fodlio 51, parficella 791 sub. 4 quale lastrico solare.

o Lunitd immobilicre risulta in ditta catastale @i debitorl esecutal -
#/ I < [+ per intera quota par
a 1/1 della plena proprietd, in ragione di 1/2 cadauno, quali coniugi in regirme

di comunione legdle dei beni.

bJ
=]
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o Ld documentazione catastale del bene immobile risulta presentata come
previsto per legge ovvero, essendo in corso di costruzions, per ld sold al catasto
ediante 1o presentazone dell’elaborato planimetrico, & afftibuzions della
categoria “fittizia” quale, nel caso specifico, B3 (unitd in corso di costruzions],
per questi immobili non & dowvuta, né paossibile, la presenfazione  della
planimetid catastdle come (Circolare 9T del 2001 dell’ Agenzd del Tertiton o).
Incltre, anche sulla base delle norme del D.P.R. 380/2001 (T.U. Ediizial, 1o
richiesta di accatastamento presuppone che 'edificio akbbid anche le finiture
ulfimate & sia quindi abitabile o idoneo dllluso. (cfr. “Allegato 37 Plonimetia

stato di fatfo del Bene 2)

PUNTO H) - "Indichi, previa dcquisizione o dggiormnamento del cerfificato di

destinazione urbanisica. o destinczione delfl bene J orevist cdallo striuimento

N S S O O S D) 0S0 6 P | S  D L ee L 0  O

Urbanistico  comunale vigente™ - Destinczione Urbanistica prevista  dallo

strumento uroanistico comundle vigents -

= DESTINAZIONE URBANISTICA del “Bene 1" composto dal capannone gd Lso

arfigiandale sito in Patemd (CT), presso la Contfrada Tre Fontane (Lotta_1)

o | lotto di terreno in cul & ubicato | capannone ricade allinferno dell’areda

classificatg AS.LL dal PRG, iI P.R. AS.L approvato con DA N, 12/90 in atto &
decaduto, in quanto, in data Z3/01/2000 sono scadufl | vincoll preordinagf
dl’espropriczions. Su defto fondo insiste 1| vincolo idrogeclodico (vincolo ex L.
DA 1460/1983 e D.L. 3267/1923). Su parte del fondo medesimo insite altres il

vincolo fascia di rispetto straddale.

= DESTINAZIONE URBANISTICA del “Bene 27 composto dall’appartamento b

corso di costruzione sito in Paternd (CT), preso la via G, Boccaccio (Lofto_2)

o - Ledificio in cul & ubicata 'unitd immobkiliare ncade all’intermo della Zong

teritoricle omogens “B17 del PRG destinatd o edilizg residenzidle corsolidata.
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PUNTO I) - “Accerfi per ] fabbrical o conformitd alie vigentl nomme In materia

yrbanistico-ediizia Indicando in quale epoca fu realizzato MNmmoblie, gl estrem|

del provvedimento autorizzatoro, Ia fspondenzg della cosTuEone alle prevision!

del provvedimento medesimo, e segnalando, anche graficamente, e eventudl
difformitd e modifiche e gl estremi deghl afti autorizzafivi, In caso di esisienza di
i

opere apusive, l'esperfo verificherd eveniuale avwenulo presentazione di

gtanze, di -condono, precisando lo stato della procedurg, e valuterd o

conformifa | fdel | [fabpricato of progeftfo  proposto,  segnalando,  anche

groficomente, le eventuall difformita’ - Regolarita Edilizia -

= REGOLARITA EDILUZIA del "Bene 17 composto dal capannone ad Uso

arfigiandle sito in Patemd (CT), presso la Contfrada Tre Fontane (Lotto_1)

-

o Ddle ricerche effeftuate presso | Comune di Paternd & emerso che |l

cdpannone risulta costruito con Concessione Edilizia n. 46 del 01 gprile 2004

(Pratica edilida n. 480/2000) pert g redlizzazione di Ung officindg meccanicd per

a1 fparczions di mezd pesant]. Successivamente, sempre O stesso immobile,

risulta dlasciata una ulteriore Concessione Edilizig n. 81 del 08 maggio 2008

(Pratica ediliza n. 323/2007]) per |4 redlizzgzdche di und tetfoid d servido

del’esistente fabbricato adibito ad officing meccanica per |d rparazions di
mezd pesanti.

o Ddaldg disaming del fitoll ediliz tlasciati e dal confronto con guanto

riscontrato insede del soprallucgo & emerso che und parte del lotio originario di
terreno (pari o 6.480 mag) & inferessafo dalla strada prevista nel PRG (AS.L] che
costegaia detto [otto con I'dllargamento previsto lungo il ronfe princiodle del
lotto, come anche rportato nel grafich del tfifolo edilizio rlasciate  [sotfto
citratato]. Detta pordone di lofto pari a 1.700,00 mg, che & inferessafo dalla

prevista sede stradale con ld redlizzazione delle rispetiive fasce, risultg ancora
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annessa dl [offo di terreno e non rsultano eseguitl di interventi lungo 1l 1gto
esfermno prospettante sulla prevista strada come rportato a pag. 4 della

telazone techica alegata ala Concessions Edilida n. 46 del 01 aptile 2004, Detfi

layvor risultano o caico della difta “"OMSS." ##
_## gudle titclare dela concessione edilizia, perfanto, ih sede
cella valutazione s provvederd dla decurtazdone dal valore del’irmmolbile della
spesd hecessaria dl’esecuzione del lavorl, a tutela dell’aggiudicatano. | lavor
da esegure, previstth nel titolo edilidzo corsistono nella delimitazione  con
recinZone da effetiuare lungo Il 1afo esterno del [ofto prospettante su stradd
con, anche 1a redlizzazione di marcigplied. Fosto che il lato esterno del [otto
Fsulta part o 135,00 mell linear & posto, anche, che per |a recirzione & |a
redlizzazions del marcicpied da effettucre occorre und sommd di ewro 160,00
circa dl metro linedre [rispeftivamente di euro 100,00/ml + euro 60,00m] si sfimd
und spesd di€ 21.600,00 (ml 13500 * 160,00 eUro/ml) per I'esecuzions del [avor
previsti nel fitclo edilizo, da decuwrtare dl valore del bens immobile.

o In metto dla documentdzione cfatd nel presente punto s imanda alla
consUltazione degli alegatl. [cfr. “Allegaio 37 Regolaritd Edilizia del Bene ] &

Richiesta Accesso At Bene T e Bene 2

= REGOLARITA EDILIZIA del “Bene 27 composto dal’appatamento In corso di
costruzione sito in Paternd (CT), presso la Via G, Boccaccio (Lotto_2)

o Ddle ricerche effettuate presso | Comune di Patemnd & emerse che

'edificio in cul & ubicata M'uritd immokilicre & stato costruite con Concessions

Edilizid i sandtond n. 63 del 23 novemibre 1994 (prof. h, 30219)-rildsciata al sersl

del’art. 13 della L. 47/85 dlla ditta . s+ . Sermpre 1o

stesso immobile, successivamente, risulta rlasciata AUoiZzzazione n, 74 del 16

mMagoio 2000, emessa dal Dirigente dell’ Ufficio Urbanistica dello stesso Comune,

per | lovor di ulfimazione e completamento delle unitd immacbilicr poste al
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piano primo e secondo, Detfi [avorl non sono stafi eseguiti, v compresa 1d
redlizzazions della scala di accesso di plani, pertanto, il future aggludicatario
cdowvrdt prowedere olfre al completarmento delllunitd irmmobilicre  pignorata
anche all’ oftenimento del fitolo edilizio per I'esecuzione deil 1avor.,

o Posto che 'unitd immobiliare pignorata verrd stimata nello stato di fatto in
cul s frova, owwero per le parfi redlizzate, si provvederd invece dld spesd
necessand per 1 presentadone del titolo edilidzo alllesecudone delle opere.

Dalle-informazioni ricevute presso I'ufficio fecnico comundle & emerse che sl

pottd dare sequito di lavori completamento con la presentazione di una “SCIA”

con und complessiva spesa di € 200000 crcd per onatl e competenze

tecniche di cul ewro 200,00 per onetl oltre |a somma di circa 1.800,00 pet e
competerze fechniche da corrispondere per Id presentazione delld pratica.

o In medto dla documentazione citata nel presente punto s rimanda alla
consultazione degli alegatl. {cfr. “Allegaio 3” Regolarity Ediizio del Bene 2 e

Richiesta Accesso Al Bene T & Bene 2

PUNTO J) - “In coso di mmotill aiousivis confralf 1o possibillic di sanatoria ol sensi

dell'art.36 del DP.R. n380/2001 & gl evenfuall costt della stessa; alfiment,

verfichl la preseniczione di ktanze di condono, indicando I soggetio Bfante &
o normativa In forza della quale Pistanza sia stata presentata, o siafo del
procedimento, | costi per i corsegulimento del fitolo In sanatorio e le eventuali
oblozionl gid comsposie o da corispondere” - Possibilita di sanaforia per

aventudli immobili abusivi -

= MNullg dd relgdondre it meritc a guanto dchissto con il guesito soprd

riportato, invece, con riferimento dlla regolarizzazione di eventuali difformitd
riscontrate si manda o quanto gid relazionato in merito alla regaolaritd

edilizic.
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PUNTO K) - “Verfichl, Inolfre, ol finl delia Eiarzg di condono che 'aggivdicarario

pord evenialmente preseniore, se g immobill pignorati sl frovino o meno nelie

condizion previste dollart40, comma 6° della Llegge ndl g © dellartde,
comma 5° del DP.R. n.38001, chiarsca, quind, se I cesplll medesimi siano o
meno sanabil, o condonabll ol sensi del DL 269/2003, Indicando, previa
assunzione delle cpporiuneg Informaziont presso gt uTict comunali competent, e
somne dolpagare o Molo di oblazione nonche Tut gli onerl concesson jonen di
urbanizazions & coxfl di costruzione|, quantificall onche in via approssimativa;
preckl, Infine, se pendoro procedure amminstratve o sarzionatorie | relafiv
cosfi” - Eventudle istanza di condono che I'aggivdicatario potrd eventudlmente
resentare -

= MNullg dd relgdondre it merfo o guanto richiesto con il gquesito sopra

fiportate, s rimanda o guanto dd relazionato in merto dla regolantd

edilizic.

PUNTO L) - "I caso dl mriobill dbosivi, ove fdbuso non i In gicun modo

sandblle, quantifichi glf onerl economicl necessan per o demaolizione dello

stesso e wverlfichi se siano state emesse ordinarze di demolziohe o di
agcquisizions In proprietd ad operd degll Enti Pubbiic terriforial, allegandole In
guodc™ - Eventuadll abuso non sanabile ed adempiment -

= MNullg dd relgdondre it merifo g guanto richiesto con il guesito soprda

riportato, s rimanda o guanto dgid relazionate in metito dla regalarntd

edilizic.

PUNTO-M)-—- “Verifichl M'eskterza di formoliid, vincoll e onerl, anche di noiura

condomipiae. cgrovard sui berne che resteranne o corico dell’'acguiente, vi
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N

lentl sulla affitudine edificatolid

compres! | vincoll dervanti da confrati
"I','_‘n""-“ P T i .'l‘,,.. ____._I.' — L "J(‘('- e e e g e TR P T e rHet i H
delo STesso O VINCOll Connessl con | SUO Caraieng S1IONCo-aiifsiico - Fommalird

che resteranno a carico dell’ acquirente -

= N MERITO ALLE SCEIZION] © TRASCRIZIION] PRECGIUDIZIEVOL ddd cancellare

con il decrefo d frasferimento & che resteranno d canco dell’acguirente s
rirnanda a guanto relazionato al punto “F ove sono stati gidl indicati.

= N MERITO AGLI ONERI DI NATURA CONDOMINIALE grorvant sui beni immoloili

pignordti sl rappresenta che, per i beni immaobail, non vi sono onetl condominidli
poicheé  non renfrano  nella  casistica contermplata in guanto  sono,
rispetfivaments, un capannons & un dppartamento posto in un piccolo edificio
per il guale non rsulta costituito un condorming in guanto cormposto da quatiro
Uit irnmmolkallic.

Sioprecisd in metito ad eventudli spese stracrdindrie per manufenzone
del’edifico che in sede di wvalutazione wverrd opplicato un adeguato
coefficiente di merito riferito alla vetusta del’ edificio (etd e qualith dell’edificiol
con corseguente ridudone del valore dell’unitd immaobiliare in funzone dello

stato di vetustd del fabbrcato nonchg di eventudl lovol necessan.

L R L R o S ~ P Ty Lot e e g pmy e =l g | e
- SPTICH] eskk ey o) Ol viFnCol 2 O S PR Oy i Ly L S S S
PUNTO N) - “Verifichl 'eskterza di fomaillty, vincol e onerl, anche di haturd

condominigle, che sarghho  cancellall © che comunque  Hsulteranno

= N MERTO ALLE BCREIZION] © TRASCRIZIION] PREGIUDIZIEVOL che saranno

cancellatl o che comungue risulferanno inopponiil dll’ acquirente si dchiamda

guantorelazonate al punto “F" ove sono statl gid indicat.

N MERITO AGLI ONERI DI NATURA CONDOMINIALE gravant sul bene

imrnabile sinchidma guanto relazonato al punto ka7,
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PUNTO Q) - “Verifichl se gil Irnmobill plgnorati slano grigvall dd cerso, livelio o

yso clvica e se vl sla staty afffancazione da foll pesi ovvero se Il diffio di
proprieta sul bene del debliore pighorato sia di proprietd ovvero derivante do
aicuno delsuddef 7ol - Censo, Livello © Uso Civico -

s Nulla dd relaziondre con riferimento al quesito soprd riportato.

PUNTO P) - “Accerfi Uimporio anrwo dele spese flsse di gestione o di

marsendone, di eventuall spese stroordinare gia deliberate anche se il relatfivo

cehlTo non §a oncord scoduto, eventuall spese condominiall non pagate negh

ulfimi due anni anferdon allo daotfa della perzia, o stafo di eventual

procediment!  giudiziad relafivi gl bene plighordic™ - Spese Fisse e i

Manutenziohe & Condominiali non pagate nedl Ut due anni -

» In menito ol quesito sopra riportato s richiama guanto gid relczionato al

punto “WM” dellg presente relddone ed inerenti adll eventudli oheri di naturdg

condorminicle.

PUNTO Q) - “Accerti se [ ber pignoml ddno occupall dal deblfore o dd ferz,

affittati o locaf, indicanda Il canone pativito, o sua congruiitd, I'eventudie ot
ol reglstrazione, id scoderea del relativi confrat nonche "eveniuale esisterza di
Un o giudiio In o corso per I ndiasclo (s dmanda o ol proposiio alle
raccomandazion gererall per 'afiivita di esperto Mod. 4/Rev]” - Detenzione
cdedl Immodili -

= DETENZIONE del “Bene 17 composto dal capannone dd uso arfigidandle sito

in Paternd (CT)], oresso la Confrada Tre Fontane [Lotto. 1)

o Limmobkile rsulta nela disponibilitd del debitore esecutato “OMMSS.

#+ N - # poiché sedle dell atfivit di

officindg meccanica per |d ripardzions di automeza pesantl. [cfr. "Allegato 27 -

Firmato Da: CAGGE Gl SEBASTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seria i BeTbaff54e23602fbb00d47as5bBI056

fd
Lha

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicaziorie o fiprédiizions'a scopo'¢ommereiale~ Aut  Min “Gitistizia PDG 21/07/2009

=)




Documeniozione sopraiuogo e comunicazion)

=  DETENZIONE del “Bene 27 compcsto dallappatamento [n corso  di
costruzione sito in Paternd (CT), preso la Via G. Boccaccio (Lotto_2)

o Lunitd immobiliare & in corse di costruzione pertanto non abitabile, inclire,

pur essendo nella disponibilitd del debitor esecutati - ##-

I - ‘. I ron rsuta visitoblle per s

mctivazion raporesentate nella “Premessa”™ nonché al superiore punto “A57,
owvvero, polché 'edificio risulta ancora sprowisto della scala di collegamento i

piani. [cfr. “Allegoto 27 - Docuomentazione Sopralfvogo e comunicazion)

PUNTO R) - "Elenchi ed ndividui [ ben] eviderziondo il gif elementl ufil per e

operazion] di vendita, quall od esempio I fpologia o cigscun Immobile, 1 sud

ublcazione [citta, vio, rumero cvico, piono, eveniuale rumero infemc), gl
accessl ed | conind, | dafi catastall, eventuall perfinenze e accessor, eventuali
ilesimi di pari comunl, desefendd il contesto In cul essi sl frovino, le
caratferisiiche e o destinaziong delia Zonae [deliservizi da essa offerti nonche e

caratterisfiche delle zone confinantl. Con riferimento af singolo bene, preckl

eveniual dotazion condominial (es. post auto comunl, glardino ecc., g
pologia, falfezza nternda Ulle, o composizions internd, Ia superficie netia,
coefficiente utlizzato o finl della deterninoZione della superficle commerciale,
la superficie commerciale medesima, 'esposkione, anno di costruziones, 1o stato
dl corservazione, le caratterstiche strutiurall nonche lg carafferistiche interne di
cigscun Immoblle, preclsando per dascun elemaeho=lalilole siato  di
ranutenzione e - per gl impianti - Ia loro rspondenza alia vigente normativa e,
In caso confrario, | costi necessart ol loro gdeguarmento” - Elenco Immobili ed

Elementi Uili per le Operazioni di Vendita -

= ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI VENDITA del “Bens 17 compgosto dal
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capannone gd uso artigiandle sito in Paternd (CT], presso g Confrada Tre

Fontane (Lofto_ 1)
o Llimmobile rappresenta un capannone in und zond destinata ad  unitd

imrnobilicrn ed attivitd sirmilar. S rimanda o guanto relagdonato o punto “A57

per la descrizone completa del bene immobile; al punto “G” in merito ai dafi
catastall ed eventudle aggicomdmento della documentazone cafastale; dl
punto “I” ai fini della regolartd edilizia, la conformitd, le eventuali difformitd
riscontrate nel bene pignorato nonche 1a possibilita di regolarizoazicne.

o Ld superficie utile del capannone rsulta essere di 987,00 mg comppresd |a

superficie del locall accessor adibiti ad uffich & servizl, sempre posti al plano
ferrd, ([ovvero rmg 203,00 officing rmeccanicd & mg 84,00 uffici & sendd] oltre 1d
superficie adibita o deposito pari a 84,00 mg posta dl piano soprastants | 1ocdli

accesson e olfre |a superficie dello spazo estermno. La supetficie lordd del

capannone tisulta essere di 102000 mg compresd |a superficie del [ocdl
accesson adibit ad Ufic & servizi, sempre post al piano ferrd, [ovvero mdg
925,00 officina meccanicda & mg 95,00 uffici & servizl) olfre la superficie adibita o
deposito par d 84,00 mg postd dl pigno soprastante | locdll accessorn & olfre |d
superficie dello spazdo esterno pai a 3.760,00 md, d heftto della superficie
occUpdtd dalla costruzione ed anche ol nefto della superficle destinata
strada prevista dal PRG (ASLL) quest'ultirma pari o 170000 mg che non verrd
conteggiata di finl della presente valutazZone. (Cfr. “Allegato 17 Foto da 0T o 44;
“Allegato 37 Flanimetie del Bene 1)

o Conssterzd e Cardfferistiche - Per | compute della supetficie lorda

commerciale verrd considerata, nel caso spedcifico delllimmobile, 1a superficie
di quanto autotizato o comungue regolarizzalbile come da grafic del progetto
cllegati-alle concessione edilizia nonché dlegato clla presente, ovvero verd

considerata: d| 1o somma delle supetfic! coperte calpestablll comprensive delle
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guote delle supetfici occupdte ddl muwi intemi e peaetimetrall computati per
intero fino ad uno spessore massimo di 30 am; b e superfich ponderate ad uso
esclusivo del balconl ecc.; ¢ le guote percenfudll delle supetficl delle

pertinenze quali cantine, posth auto copertl & scopert, soffitte, Lox/gardage ecc.

Descrizione Superficie Lordd Mg  Coeff. Sup. lordd Cormim. M
CDINNoNE 725,00 Mg 100% 25,00 Mg
Ioccm CCEsSOt 25,00 MJ 60% 57,00 Mg
(UFfici, servizl ecc.)

deposito 54,00 Mg 30% 25,20 Mg

[postesohrad locall ¢

spcm es’rerm 3.760,00 Mg

[ofe Sl alslias = ae ol
[ g 17 [ GRS L

cli cuii prirmi 1.020,00 mg 1.020,00 Mg 15% 153,00 Mg
e |'eccederza 2.740,00 Mg 5% 137,00 hg
Superficie [ordg commerciale del capannone “Bene 17 __ Totdle 1.297,20 Mg

o L'unitd immobiliare presenta uno stato di conservazone buonge, I'amkiente

presenta, nelle finiture ed Implanti, una bucnd dotdzione idonea alla sud

destinazione e con rifetimento agli impiantl esistenti nessuna cerfificazione &
stata prodoffa.

o sl fmandd d guanto reladondio dl punto “A4” per i confinl ed al punto “A”

in rnetito ad eventudi oner di naturg condominiale gravant sul benes immaolile.

= ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI VENDITA del “Bene 2 compdsto

dal’ appartamento in corse di costruzdone sito in Paternd (CT), presso la Wid

. Boccaccio (Lotto 2)

o L'unifd immobilicre rappresenta un dppartamento in corso di costruzione

posto dl pidano secondo sito nelld zond posta d nord del centro abitato del

comune., Stimanddg d guanto relaziondio dl punfo “ALY per 1a descrizione

completa del bene immobile; al punfo "G in metito di dati catastall ed
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eventudle dggiomdarmento della docurmentazione catastale; al punto 1" di fini
della regolantd ediizia, dela conformitd e delle eventuall difformitd riscontrate
nel bene pignorato nonché la possibilitd di regolarizzazione.

o Lo superficie lorda delldppartamento risulta essere di 84,00 mg oltre [

superficle del balconi complessivamente pan a 17,20 mag, 'unitd immobiliare
verrdl stimata nello stato di fatto in cui si frova, (cfr. “Allegato 17 Foto dao 45 o 64;
“Allegaio 37 Flanimetie del Bene 2}

o  Conssteryg e Cardttetistiche - Per il compute della supetficie lordd

commercicle verrd considerata, nel caso specifico dell’immobile, |a superficie
ci gquanto autorizzato o comungue regolarizabile come da grafich alegati al
fitolo edlido rilasciato, ovvero verrd considerata: d) la somma delle superfici
coperte calpestabil comprensive delle quote delle superfich occupate dal rmiur
inferni e perimetrali computati per intero fino ad uno spessore massimo di 50 cm;
] le superfict ponderate ad uso esclusivo del balconi ecc.; ¢ le guote
percentudli delle superficl delle perfinenze guall cantine, posth auto copertl &

scopert], soffifte, box/garage ecc.

Descrizione Superficie Lordd Mg Coeff. Sup. Lordd Cormim. M

dppartamento 84,00 Mg T00% 84,00 Mg
17,20 Mg

di cuii primi 25 mg 1720 Mg 30% 5,16 Mg

e 'eccederzd 0,00 M 10% 0,00 M

Supericie lordd commerciale dell’apparfamento “Bene 2° _ Totale 89,186 Mg

o Sonho state rilevate le seguenti caratteristiche: allo stato per lNmmolile in

questione & stata redlizzata solamente [a struttura portante.
o L'unitd immobiliagre, per quanto  redizzato, presentad uno  stato i

Conservazions mediocre,

o Siimandd o guanto reladiondte al punto A4 per i confinl ed al punto “M”
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inmerito ad eventudl oner di naturg condominiale gravant sul bene immobile.

PUNTO §) - "Determini i valore ol dascun inmoblle procedendo, o 1l fine, ol

caloolo dellg superficle dell’lmrmobile, spedcificando gueldwcomrerciale, del
vdiore per mefro quadro e del valore compiessivo, esponendo analiicamente
gif ddeguamenti e le cofreziont della siima, i compresd Ia fduzione del valore
di mercato praficala per assenza della gargreid per vizi del bene venduio, e
preckandadal adeguamend In maniera disfinta per gii onen di regolanzozione
urbanisticg, ostiao divso e di manutenzione, o stofo di possesso, | vincol e gl
onerl giuddich non elminabll nel corso del procedimento esecu fivo nonche per
le eventuall spese condominiallinsolute (ex arf. 568 C.p.c. huovad formuiazione) ™
- Vdlore di mercato dedli immobili con eventudle dduzione del prezzo di
mercato, di evenftudl onerl non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo

ed evenfudl spese condominidli insclute di sersl dell’ex art. 568 Co.c. huovd

formulazione.

= STIMA del “"Bene 17 composto dal capannone gd uso darfigiandle sito in

Paternd (CT], presso la Confrada Tre Fontane (Lotta 1)
Lo valutczione del bene immobile vend effettuata con il metodos di stima

sintetico-comparativo che sl basa sul prezzl unitar di beni simill o assimilaioil

nonché sulle caraftetistiche posizionall estrirseche ed infrinseche. || METODO

SINTENCO-COMPARATIVG 8 basa su valon fiplcl cotrettl con coefficiente di

metito, con riferimento ai preza unitan, di beni simill © assirmilaiili, desunti dalle
indagini di mercato (Valon di Mercato] confrontati conle risultarze eldbordte
dall’ Ceservatorio Mercato Immaokbilian [OMI] dell’ agenzia del Territorio dell’Ufficio
Techico Erardle ed inoltre, gquale ulteriore fonte di confronto, con le rsultanze
elaborafte dal Borsing Immaobiliare.

o Per |d stimd del capannone e indddini effettudte sul prezz unitar di beni
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sirmill © assimilglill hanno portato dlle seguent risultanze:

¥ Quotazioni di Mercato - Paternd (CT), zona Contrada Tre Fontane - | valori

softo rportati sono stafl rcavati da indagin effettfucte presso agende
imrmokiliari che operano rella zona dove & ubicato || bene immobile in
oggetto.

capannont fiplcl (normale]  quotazione diriferlimento benl sirnill £/rmg 400,00

» Quotazioni Borsine Immokiliare - Patemnd (CT), zona C.de Cuturg, Cafaro, Tre

Fontane, Fiano della Correnfe ecc.
capannont finicl (normale) £/mq 2140 (Min) - 316.5 (Medio) - 479,0 [Max]

¥ Quotgzioni QM| - Patemd (CT), zona C.de Tre Fontane con locdlizzazone

effettucta su mappd - Zond R, Microzond 4 con walod riferiti ol metro

guadrato lordo per g vendita e ricavati da valol aggiormnati dl 2° Semestre

clel 2027

capannont ipicl [normadie) </na 2800 (Min.) - 3700 (Medio) - 460.0 [Max)
o Sl procederd alla valutadone del bene immobile utiizzondo | valore al mg
ricavato dalle indagini di mercato ovvero | “quotdzione di riferimento per beni
simili™ pari a 400,00 £/mg. Detto vdlore di mercato frovd anche confermd nelle
quotazioni delle banche dati sopra ripertate poiche colloca il bene immobile in
oggetto nel “range di rifefimento” sopra o fascia media ovvero indicati dal
Borsine nel range da 316,5 £€/mag a 4190 £/mg nonché indicatl dall’ Okl nel
range da 3700 £/mg a 4600 £/mg. Attraverso la quotdzions al mg rnedavatd
dalle indaginl di mercate (quotazone d riferimento per beni simill] werrd
determino il valore di partenza del bene, | quale valore, verrdl corretto con di
opportuni coefficient! di merito riferiti al bene immaobile in oggetto. Al luce di
quanto sopra esposto, fitenuto congruo il valore al mg soprd riportalo, polché
aderente dl bene dd stimare nonché riferito alla fipologia di bene immaobile
sirilif assimilabl, st otfiene 1a seguente valutazions:

essendo |d superficle lorda commercidle del copannons oan o 1.297,20 mg

sl hd unwadlore di partenza di (img 1.297,20 x €/mg 400,00) = £ 518.880,00
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I valore soprd fiportato verd corretto in fundone dei coefficienti di merito che
tengono conto delle carafteristiche paosizionall estrinseche della zonda (livello del
servizi, qualficazione dell’ambiente esterno, disponibilitd di spad pubblic,),
caratteristiche  intirseche dell’edificio (etd e  qualitd @ dell’edificio),
caratteristiche ambientali inttirseche dell’unitdl immaobiliare [quota rispetto al
piano, uminositd, spozi scopert], nonché delle caratteristiche delle unitd
imrmaotoilian  (finitura,  livello tecncologico, stafo di corservaziones]. Perfanto,
maltiplicandolo per | seguenti coefficient! di merito si ha:

Hlposizionadih, |estrirseche  (buonhe, ovvero, panl ol valore di

Herimento) 1,00

In buono stamo di

riferimenio,

0,95
T _I':. N
1,00
nsenvozZione e manutenzione (buore, ovvero, por ol
1,00
Coeficiente di merito findie = 1)k Z1x (3] k(4] x5 09975

Quindi si ha und stima di € 517.383,00 [euro 518.880,00 x 0,99/75 coefficiente di

metito findle] guadle wvalore del capannone nelle condizon di generdle

regolaritd edliza, pertanto, considerato quanto riportato ol “Punto I in metito

clla regolartd edilizia si dowd effettucre una riduzione par a ewro 21.600,00 per
'esecuzione dei lavor previsti nel titolo edilizo; inoltre, corsiderato quanto

tfioortato al presente punto si ritiene opportund dpplicare |d riduzione previstg

per 'assenzd di gararzid di vizi del bene venduto par ol 20% del valore

ofiginaro {eurc 517.583,00] in cifra tonda di euro 103.517,00 che servird o
tutelare 'eventudle future agaivdicatario.

o I VALORE del “"Bene 17 composto ddl capannone dd wso arfigicancle
Capdnnone rsultd ewro 392.466,00 ovvero in cifra tonda parl o € 392.000,00

[2uro 517.583,00 vdlore ondinatio - euro 125.117,00 riduzioni (euro 21.600,00 +
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ewro 103.517,00]].

Al valore ofiginaro del bene pignorato pani a € 517.583,00 & stata sottratta
o cormplessiva cfra di euro 125.117,00 per somme afferenti alla regolaritds
edizid ed dla rMduzione del valore di mercato praticatd per I'dssernza delld

garanzid per vizl del bene venduto.

= STIMA del "Bene 27 composto dal’appatamento i corso di costruziones sito

in Paternd (CT)], presso la Via G. Boccaccio (Lotta_2)
La valutazione del bene immobile in oggetto verd effettuata con il metodo di

STIMA PER COSTO DI COSTRUZONE tale metodo di stirna si utllizza per immolbili

ove non & corsentitfo avvalerst di una stirma sinfetico-comparativo, che si basa
sul porezzi unitan di beni similll o assimilakili, pertanto occorre eseguire und stima
puntudle del bene immaobile cosl come redlizzato. Per immobkile in questione
risulta redlizata solamente Qg strutfura porfante composta dalle strutture
inteldiate in c.a. e dai soldi, pertanto si determinerd il costo di costruzione delle
suddette parti al quale valore si applicherd un coefficiente di merito in funzone
della vetustd, inolire, al valore offenuto verrd sommato il costo del ferreno
edficabie che inciderd In funzione del piani dell’edificic.

o | costo di costruzione per stufture inteldiate in C.d., compreso [d gquotd

parte delle fondazdoni il tutto misurato vuoto per pieno dal pidano di spicco dei
pilast fino ala quota di estradosso del solio di coperturg, risultd essere di 90,00
£/MC per strufture antissmiche come da pubblicazionh in merito. Fertanto
considerdto guanto redlizzato, in furzione della superficie lorda, st ha:

plano secondo Mg 84,00 * 3,10 h = 260,40 M
scola Inferno di occesso i pioni Mg 12,00 * 9,30 h = 111,60 Mc non verrd
confeggiata o finl della valutazione delle stato di fafto  dell’unitd

immobilicare poiché non redlizzata

Il totale del mc realizzafl isulta pan o 260,40 perfanto st ha un valore del costo di
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costruzions delld strutturg infeldiatd in c.d. di € 23436,00 (mc 260,40 x 90,00

£/mc).

o | costo d costrurione del soldi, compresivi del ferrazzi/balconi per ogni
piano di elevazione, risultd essere di 80,00 £/MJ, pertanto considerdio guanto
reclizzato, in furzione della effettiva superficie del soldl di elevazions, si ha:

secondd elevazione M 101,40

terzd elevazione Mg 101,40

Il totale dei Mg reclizzafl isulta pan a 202,80 perfanto si ha un valore del costo di

costruzione defsoldl di € 16.224,00 (mc 202,80 x 80 00 £/mc].

o | costo di costruzione dell’unitdl immaebiliare risulta dalla somima di guanto

soprd fiportato par o € 3%.660,00 [euro 23.436,00 + euro 16.224,00] ol quale
valore si dowd applicare || coefficiente di metito legato alla vehstd fisica nel
Caso specifico con lavor inZati alla fine dedgli anni "70 ed dlo stato sospesi,
pertanto, si ha il valore di € 30.935,00 (euro 39.660,00 x 0,78 coefficiente di merito
per edific redlizzafi da olfre 20 anni) gudle vdlore del costo di costruzione
dell’'unitd immebiliare allo stato affudle af guale valore si dowrd aggiungere |l
costo del lotto di fereno sul quale & stato edificato immobile, owero
I'inciderzd per 'unitd immobllicre.

o Per il lofto di terrenc occupato dall’edificio si vlilizzerd un valore pari a

21000 £/mg che, secondo le indagini di mercato effettuate, risulta essere
aderente dl mercato immaobiliare della zond per |g fipdodia di beni immolili
simili o guello In oggetto, poiché si frova in zona ferritorale omogenea “B17 cosl
come previsto dalo strumento urbanistico, avente un’estensione complessiva di
11500 Mg (loffo occupato dall'edificio). Pertanta, si ha un vdlore deal lotto
edficabile di € 24.150,00 (mg 11500 x 210,00 £€/mag), defto wvdlore awd
un'inciderza par ad 1/3 sullappartamento in oggetto, pertanto, pai d €
8.050,00 poiche I'edificio & composto da fre unitd immokiliarn disposte una per

idno.
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o Lastima dell’unitdl immoliliare pignorata si otferrd dalla somma del valore
cdel costo di costruzone e dellincidenza del lotto edificablle perfanto
complessivamente parn d euro 38.985,00 (euro 30.93500 + euro 8.050,00] qudle

valore del’dppartamento in corso di costruzione nelle condidoni di generdle

regolartd edilizia, pertanto, considerato gquanto riportato al “Punto 1”7 in metito

clla regolaritd edilidd si dowd effettudre und riduzions pani d euro 2.000,00 per

| presentazone del fitolo ediizio per | completamento; inoltre, considerdto

guanto riportato dl presente punto si ritiene opportunce doplicare |a fiduzione

prevista per 'assenza di garangdd di vid del bene venduto par al 20% del valore

olginaro (euro 38.985,00) in cifra tonda di eure 7.797,00 che senird a tutelare
I"evenftudle futuro aggiudicatarno.

o |l VALORE clel “Bene 2" composto dall’appatamento in corso di costruzone
tsulta euro 29.188,00 ovvero in cifra tonda par a € 29.000,00 [ewrc 38.785,00
valore origindno - euro 2.797,00 riduzioni (eure 2.000,00 + euro 7.7%7,00]].

Al valore originario del bene pignerato pari o € 38.985,00 & stafa softratta |d
complessiva Cifra di euro 9.797,00 per somme dafferenti alla regolantd edilizia ed
dlla riduzione del valore di mercato praficatd per 'assenzd della garanzd per
vizd del bene venduto, inoltre, con riferimento agll onerl condorminiall si precisa
che a riguardo non & stata apportata nessund ridudone ed in merito, per le

St wvazioni, siimdandda d quanto relaaionato al “Punto M7,

PUNTO T) - "Tengo conto alfresi delio rduzione del prezzo di mercalo per
Plossenzg ol ggrarzig per vizl del bene vendulo, consideraio foie fiduzions in
Uha misura ol 15 ed I 20% del valore stirmain” - Bventuale Riduzione del Prezzo
di Mercato -

= RIDUZIONE DEL PREZZIO DI MERCATO praticata sul valore del “Bene 17

compcsto dal capannone ad uso arfigianale sito in Patemnd (CT), presso 1a
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Confradd Tre Fontane (Lotto_1)
o Al wdlore ofiginano del capannone riportato dl punto 5%, owwero 517.583,00

euro, & gid stata sottratta anche |a somima di 103.517.00 euro guale riduzione

cdel valore di mercato praficatd per I'assenza della garanzial per vizi del bene
venduto, che s & ritenuto opportuno applicare nella misura del 20% sul valore
ofiginaro  del bene immoble e serird o futelare 'eventudle  futuro

agaivdicatano.

= RIDUZIONE DEL PREZZIO DI MERCATO praticata sul valore del “Bene 27

composto dal’appartamento in_corso di costruzicne sito in Paternd  (CT],

presso | Vid G, Boccaccio [Lotto_2)
o Al wvdlore ofiginario  dell’ appartamento rportato ol punto U5, ovvero

38.985,00,00 euro, @ gia stata softrafta anche g somima di 7.797 00 eure quale

riduzione del valore di mercato praficata per I'asenza della gararzia per viz
del bene venduto, che si & ritenuto opportuno applicare nella misura del 20% sul
valore ofiginario del bene immobile & sendrdl a tutelare 'eventuale futuro

agaivdicatano.

PUNTO U) - “Inciicnl 'opporiuniia di procedere alla vendiio in unico lotio o In piy

lottl separdt (spiegandone le ragion], predisponendo in oghi caso uh piano di

verditd  dellllmmoblle & del ot provwedenco, ove necessdrio, ol
reclizzazione del frozionamento, nrevia autorizzazions del Giudice™ - Indicazioni

per la vendita in loti -

Stcorsigla di procedere alla vendita del benl pignorafi in lolti separati, come

softo specificato, poiché fraftasi: per il “Lotto 17, composto dal “Bene 17, di
capannone od uso arfigionale sito in Paternd (CT], presso | Confrada Tre
Fontane, pignorato per lintera quota di proprietd; peril “Lotto 27, compaosto dal

“Bene 27, di appartamento in corso di costruzicne sito in Patemd (CT], presso la
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Wia G, Boccacdio, pignorato per INintfera quota di proprietd.

= VENDITA del "Lotto 17 composto dal “Bene 17 nello specifico capannone
sito in Paternd [T, presso g Confradd Tre Fontane, pignerato per 'intera
quota pari a 1/1 della proprietd spetftante al debitore esecutato “OMS.S.

#+ [  +

o I VALORE del capannone dd Wso arfigidndle con annesso  Circostante

ferreno, cersito presso | catasto fabbricath ol foglio 83, part. 79, sub. 1,

Confrada Tre Fontane SP 58 Km 1,880, piano T, cat. D7, & risultafo pan a €

392.000,00 in cifrg tonda. Al wvalore originano del bene pignordfo pan d €
517.583,00 & stata sotfratta la complessiva cifra di euro 125.117,00 per somime
afferenti alla regolarntd edilizia ed alla riduzione del valore di mercato pratficata
per l'aserza della garanzia per vid del bene venduto.

o Slrimanda o guanto relazionato ol punto “AS" per |0 descrifdione completd
cdel bene immobile; al punto “E” in merito dla segndlazone effetfuata dl
Gludice con tiferimento al bene in oggetto; dl punto “G* in merito o dati
catastall ed eventudle aggicomdamento della documentazone caftastale; dl

punto ai finl della regolaritdl edilizia, la conformitd, le eventuali difformitd

risconfrate nel bene pignorato nonché 1a pessibilitd di regolarizzazione; ol punto

“E" in merito agli element! utili per le operdzioni di vendita; ol punto “$7 in metifo

alla valutazione ed eventudle Hdurions dpportata al valore di stima.

= VENDITA del “Lofto 27 compaosto dal “Bene 27 nello specifico appartamento
sito in Patemd [(CT], presso |a Wia G. Boccaccio, pignorato per 'intera quota
pari a 1/1 della proprietd spettante ai debiton esecutatl - ##-
e - . #4 [  :+ in ragione di 172 indiviso
cadauno,

o IWALORE dell’appatamento i corso di costiuzione, cersito presso il catasto

Firmato Da: CAGGE Gl SEBASTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seria i BeTbaff54e23602fbb00d47assbBI056

e
|

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata og
ripubblicazidre o fiprédiizions a scopo'¢ommereiale @ Kutl Min “Gitistizia' Plﬂ@2/1}’07/2009

-



fabloricati al foglio 51, part. 791, sub. 6, Vig Giovannl Boccaccio di fatto h. 88 (dl

catasto civ. 84), plano 2, cat. B3 (unitd in corso di costruzione], & risulfato pan o
€ 29.000,00 in cifta fonda. Al valore ofiginano del bene pignordto parl o €
36.985,00 & stota sottrafta o complessiva Cifra di ewro 27%7,00 per somme
afferenti alla regolantd edilizia ed ala riduzione del valore di mercato praficata
per I'assenzd delld garandd per vizi del bene venduto, inoltre, con rifetimento
agli oneri condominiall si precisa che a riguardo non & stata apportata nessuna
fiduzdons ed in metito, per le motivazioni, si fimandda o quanto reladonato dl
“Punto M.

o Sirimanda o guanto relazionato dl punto “A5" per la descridone completa

cdel bene immobile; dl punto “E* in merito ala sednaladone effettuata al

Gludice con fferimento ol bene in ogdetto; dl punto “G" in metito ol dati
catastall ed eventudle aggiomdamento della documentazone cafastale; dl

punto “I” qi fini della regolaritd ediizia, |a conformitd, le eventuadli difformitd

risconfrate nel bene pignorato nonché 1a pessibilitd di regolarizzazione; ol punto

“E" In merito agll elerment! utill per le operazionl di venditd; dl punto “§* in merito

dlla valutazione ed eventudle riduzions dpportata al valore di stima.

PUNTO V) - “Alleghi Idoned documentazione foloarafica esterna ed Infernd

il | s L o LRy - v IF N o s B 0 e P petpE. [, | T, LY 1N T L . i e i e
[Qimeno una foo per vano|] degh immobill pignorati direTiamente In formaio
digitale secondo le “indicazion™ di cul ol Modl ed acquBisca o planimetid

: LInime g

cofosiole del fapbricall” - Documentazione Fotografica e Planimetrie -

ALLEGATO 1 - Documentazione Fotografica

= Fofo dd 01 9 44 del Bene 1 composto ddl capannone ad uso arfigiandle

sito in Paternd (CT), censito presso il .f. al fodlio 83, part. 79, sub. 1, confrada Tre
Fontane SF 58 Kim 1,880, piano T, cat. D7 (LOTTO_1|

m FOfo da 45 d &4 del Bene 2 compdasto dal’appatamento in corso di
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costruzions sito in Paternd (CT), censito presso il ¢.f. al fodlio 571, part. 791, sub. &,

wWia Glovanni Boccacclo n. 88, piano 2, cat. B3 (LOTTO 2]

ALLEGATO 3 - Planimetrie Stato di Fattoe & Documentazione Catastale
= Bene 1 compcsto dal capannone ad wso arfigianale sito in Paternd (CT),
censito presso il ¢.f. al foglio 83, part. 79, sub. 1, contradd Tre Fontane SP 58 Km
1,880, picno T, cat. b/7 (LOTTO_1|
Flanimetria Stato di Fafto; Flanimetia Catastale; Visurg Catastale aftudle &
stofica; Mappa Catastdle; Baborato Flanimetico ed Benco Subdalterni del
foglio 83, part. 79; Visura storica catasto terreni fg. 83, part. /9; Visurd storica
catasto terreni fg. &3, part. 156
»  Bene 2 composto dal’appartamento in corso di costrudone sito in Paternd
(CT], censito presso il ¢.f. al foglio 51, part. 791, sub. &, Wid Glovannl Boccdccio
h. 88, plano 2, caf. FA3 (LOTTO_2]
Flanimetria Stato di Fatto; Planimetria Catcstale non presente ol catasto;
Visurg Catastale atfudle e storica; Mappa Catastale; Haborato Flanimetrico

ed Henco Subdlterni del foglio 51, part. 791;

PUNTO W) - “Accerf, nel caso si frat dl bene indiviso, la valutozione delic guotd

di perfinenza del debifore esecuiato, fenendo confo delia maggiore difficoltd

ol venditia di quote Indivise; preci! in pordicolare se i bene rsulll comodamente

divisiblle, idenfificardo, in caso dffermativo, le quote che pofrebbero essere
4L

epdrafe o favore delld procedurd” - Quota di pertinenza del Debitore

Esecutato, Divisibilitd del Bene Pignorato -

= QUOTA DEBITORE ESECUTATO E DIVISIBILITA del “Lotto 17 stimato € 392.000,00
compaosto dal “Bene 17 nello specifico capannone site in Paternd (CT).

= | pignoramento sl “Lotto 17 grava sull'intera quota pad o 1/1 delld

proprietd spettante ol debitore esecutato *“O.M.S.S” ##—

Firmato Da: CAGGE Gl SEBASTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seria i BeTbaff54e23602fbb00d47as5bBI086

icy
b=l

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata og
ripubblicazidre o fiprédiizions a scopo'¢ommereiale @ Kutl Min “Gitistizia' Plﬂ@2/1}’07/2009

-



o € 392.000,00

Note sulla divisibilitd - Qualora ipotizzata la divisibilitd si rappresenta che

sebbene, In astrafto, | bene immaobile tsult divisibile, nel caso di capanhion,

lo costituzione di due ¢ piU porzion di minore superficie pud alargars il
bacine dedli acquirentl poferzidimente  inferessati ma nel contempo
possono perdere di interesse | grandi investiton che ricercano corsistenze
piv elevate, in fale stato di cose potrebbe non risultare proficuo ricorre ad
uUn. frazicnamento dell’immobile. Soffo il profilo streftamente tecnico |d
suddivisione in due o piv porzdioni infrodurrebbe le problematiche connesse
allg distribuzione del servid tecnologicl che potrebbero esere di non
semplice soluziohe & comundgue  onercsd,  incltre,  pofrebbe  avere
tpercussion anche nell'utllizzo del pidzzale circostante che peardereblbero
consistferza ed autohomid. Qualora ipctizzatg st sconsiglia di operare 1d
scelta del fradonamento anche nel rispetfto del reguisiti indcatl nel
concetto di comoda divisikilitd di un immobile ¢ cui fg riferimento 'art. 720
del c.c. ove per comoda divisibllitd si intende, non fanto la mera possibilitd
techicda di unda matetidle ripartizions dell’immolile, quanto |d sud concretd
affitudine ad und rpartizions da cul deriving pordonl che non dbbliano d
subire particolan perdite di valore, né lirmitazioni furzionali © fecnico
economiche, ed ancord, und utetiore condizions dd tenare presente & che
lar divisione non venga o costituire servitd parficolanmente gravose o canco
di una o piv delle porzion eventualmente individuate. La comoda divisibilita
viens quind implicitamente esclusa gualorda per rendere autonome e
singole pordont, anche guando fosse fecnicamente redlizzabile, sussistfese
o necessitd di afffontare spese eccessivamente gravose in rapporto al

risultato che si persegue o pregivdideval in rifetimento al valore del bene.

= QUOTA DEBITORE ESECUTATO E DIVISIBILITA del “Lotto 27 stimato € 29.000,00
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composto dal “Bene 27 nello specifico appatamento sito in Patemnd (CT).
= | pignoramento sul “Lotto 27 grava sull'intera quota pard a 11 della
proprietd spettante ai debitor esecutati, in ragione di 1/2 indiviso cadauno,

nello specifico:

- adepitore ‘IR B £ per la quota parl d ... € 14.500,00
- a debitore ‘I 4+ £ cer | qUOta PAN G ... € 14.500,00

» Note sulla divisibilita - Quclora ipotizzata la divisibilita si rappresenta che |l

bene Immobile non rsultd divisibile poiché trattasi di un appartamento di

medie dimeansion non frazionabile anche nel rispetto del requisiti indicati nel
concetto di comoda divisibilité di un Immcobile a cui fa riferimento I'art. 720

del c.c., come soprd esposto & nel presente punto nehiamato.

PUNTO X) - "Nel caso In cul siono presenti pit_ben] pignoral in quoia il perito

predispord Un progetio di divisione in nolurg fenendo conto delle singole quote

del comproprietad. A fal fine dovrd individuore jofl omogenel  serzd

hecessariamente froziondre clascun bere I fante parti guant! sono [ot!: ogni
lotio dovid clog essere formeifodaLno o pib' benl che corsentane di comporre
lo guoty del condividente, In modo che le pozion dellalfro condividente
possano formarsi con T restanti benl e salvo conguadgio In dernaro (i cul eniitd
non dovid comungue essere superiore of 20% del valore della quotal; In clli
fermini se rel palimonio comune vi sorno pio beni, ciascuno dowrd essere
assegnato alic quota di valore cormspondente o, guanio meno, di valore pid
prossimo. Nel formare le porzioni i CT.U dowrd fener/conionde!l concetio legale
dl “incomoda divisibilitd", quale limite al frazionamenic madiefiaie degiimmobill;
imite che susskte quando le parf rsuliant gl appordonamento verrebbero ad
essgre-saisamente funzionall dspe fo allintero o quando si dovessero costifuire

sareliu. o-coico ¢ alcune porzFion] e, comungue, ke e volfe che perrealizzare
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la divisiohe si rendessero necessalie spese ecosssive fispetio al rsulfato
perseguifo, anche in considerazione del fatfo che nella procedura esecuiiva
detfle spese dovrebbero essere anficiodie dal crediiore procedenize” - Progetto
di Divisione in Natura per 0ib Beni Pignorati in Quota -

v || pignoramento grava sull'intera proprietd di beni immobili - pignorati,

pertanto, Non necessita un progetto di divisions in nafurd come chiesto nel

superiore quesito posto che non sono presenti piv benl pignorat] in guota.

3. CONCLUSIONI

= Latto di pignordamento eseguito su istanzd i - ##_##

quale mandataria d . ## I £ In data 01/12/2020, frascritto in data

D1/02/2021 preso la Conservatona del RR.L di Catania af numett 3772/2696

(reg. gen.freg. part.) ha indicgte qudli beni pignorati le guote di proprietd sui

beni immobill di proprietd del debiton esecutall compost da:

Bene 1 - Capannone ad wso griigignale con annesso Circostante ferreno sito nel

Comune di Patema (CT), cersito pressoil catasto fabbricati al foglic 83, part. 7%,

sub. 1, Contradd Tre Fontane 5P 5& Kim 1,880, piano T, cat. D7, rendita catastale

6.6%0,00 euro [Lotta_1];

o pignorato per lMinterg quota pari a 1/1 della proprietd spetftante al debitore
ssecutato “OmMS.s.” # G
gids foglio 83, part. 79, sub. 1, piano T, cat. C/3, classe 1, consistenzda
catastale 1.242 metl quadrati, superficie catastale 1.635 meti guadrati,
rendita catastale 3.976,92 ewro;
nonché gid foglio 83, part. 79, piano T, cat. C/3, dasse 1, consistenzda
cafostale 970 meti guadrat, superficle catastale 1.547 meti gquadrafi,

rerdita cotastale 3.105,97 aeurd.,

Bene 2 - Appartamento jn corso di costruzione sito nel Comune di Paternd [CT),
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censito presso |l catasto fabbricati al foglio 51, pad. 791, sub. §, Vg Glovdnni

Boccaccio d fatto n. 88 (al catasto civ. 84), pianc 2, caf. B3 (unitd in corso di

costruzions), senzd rendclita catostale (Lotto_2);
o pignorato per lintera guota pan a 1/1 della proprietd speftante di debitori

esecutat ‘HI ++ NN < i I i

ragione di 1/2 indiviso cadauno,

= | dati rportati nell’atto di pignoramento immaobiliare (indicato al punto Add)
risultano corretti con riferimmento i beni immokili indicati nella frascrizione del

01022027 reg. \gen! h. 3772, red. part. n. 2696).

= | merite dlle segnalazioni effettugfe al Giudice sitinvid O guanto
relazonato ol “Punto E” ove, rimanendo o disposizione per eventudll infegrazoni
dlla perigg estimativa, si imanda al decidente di statuire sulla eventudle

astensions delld stima.

= |n metito dle formalitd si rinvia a guanto relczionato al “Punto F ove sono

state indicote le formaitd da cancellare conil decreto di frasfetimento.

»  |n metito dle indicazioni per la vendita s dowvrd procedere dllg vendita in
lotto separat poiché frattasi di un capannone ed un gppartamenta in corso di
costruzions pignoratl, enframisl, per Mintera quota della proprietd spetfante di

Jlelbiton esecitat,

= VENDITA del "Lotto 17 cormposto dal “Bene 17 nello specifico capannone
sito in Paternd (CT], presso g Confrada Tre Fontane, da pomre in vendita per |l
vdlore pan o € 392.000,00 in Cifrg fondd. Al valore ofiginario del bene pignordto
par a € 517.583,00 & stafa sotfrafta la cormplessiva cifra di eurc 125117 00 per
somme afferenti alla regalarnitd ediliza ed alla riduzione del valore di mercato
praticatd per I'assenza della garanzid per vizl del bene venduto.

o Sl rimanda o guanto relazionato ol punto “AS" per |0 descrifione completd
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del bene immobile; dl punto “E” in metite dla segndladone effettudtia dl

Giudice con riferimento al bene in oggetto; dl punto “G" in metrto ai dat
catastdl ed eventudle aggiomamento della documentadone catastale; al

punto “I” <i finl dela regolarntd edilizia, o conformitdl, le eventuali difformitd

riscontrate nel bene pignorato nonché |a possibilita di regolarzzazione; al

punto “E" in merito agll element! Uil per le operdzion di venditd; dl punto

“§" In metito alla yalutazione ed eventudle riduzione apportatd dl valore di

st

VENDITA del “Lofto 27 compaosto dal “Bene 2 nello specifico appartamento
sito in Patemd (CT), presso la via G. Boccaccio, da porre in vendita per |l
valore pari @ £ 29.000,00 in cifra fondd. Al valore originario del bene
pignorato par o € 38.285,00 & stata soffratta 1o complessiva Cifra di euro
797,00 per somme dfferentl alla regolaritd ediizia ed dla riduzione del
valore di mercato praticatd per I'assenza della garanzia per vid del bene
venduto, inoltre, con rferimento. agli oheri condominiall si precisa che d
riguardo non & stata apportata nessung riduzione ed in merito, per le
motivazon, sl fimanda o guanto relazionato al “Punto k7.

Strimanda o guanto relazionato al punto “AS" per 1o descrizong completa

del bene immacbile; al punto “E* in meritc allg sedandladone effettuata dl

Gludice con tiferimento al bene in oggetto; dl punto “G" in metito al datl
cdtastdl ed eventudle aggiomdarmento della documentdzong catastale;
punto “I” <i fini della regolantd edilizia, la conformitd, le eventuali difformitd
riscontrate nel bene pignorato nonché la possibilita di regolarizzazione; al

punte “E" in meritc adli elementi utill per le cperazioni di venditd; ol punto

“§" In metito dlla vautdrions ed eventudle riduzions apportata al valore di

stirmct.

In rmefitc quota di pertinenza dei debitori esecutati si rappresenta che |l
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pignoramento grava sull'intera guota della proprietd spettante i debitor

esecuUtafl, come softo riporfato:

o

I pignoramento sul “Lotto 17 grava sulllintera quota pan o 1/1 della

[ RS €_392.000,00

I pignoramento sul “Lotto 27 grava sull'intera quota pand o 1/1 delld

proprietd spettante i debitor esecutati, in ragione di 1/2 indiviso cadauno,

nello specifico:

J s & per o quota pari a ... € 14.500,00
i : per la quota patl ¢ ... € 14.500,00

gl detitore

gl debitore !

In metite ala divisibilita dei beni immobili, qualora ipotizzata, si dchiama

quanto relazionato “Punto W nelle note sulla divisibilitd.

Con la presente relazione si & cercato di fornire ol Gudice dell’Esecuzione, olfre

alla stirma del bene, Tuttl | dafi necessan per |a vendita del'immobile oggetto

della presente esecuzione pertanto, rifenendo di- aver risposto in ogni sud parte

d guanto richiesto nel mandato, sirassegnd |d presente reladone.

Catania, 25 luglio 2022 [ @A

Daott. Arch. Sebastiano Caggoedi
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