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TRIBUNALE DI CATANIA
SEZIONE SESTA CIVILE
Ill.me Sig. G.E. d.ssa Floriana GALLUCCT - causa n° 38/2020 RG.L.

Al fine di una pid chiara consultazione della relazione tecnica, si ritiene
opportuno articolarla nei seguenti capitoh:
A) PREMESSA. B) SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
) RISPOSTE AL MANDATO D) SCHEDA RIEPILOGATIVA.
E) CONCLUSIONI.
A) PREMESSA.
Con Decreto ncevuto attraverso P.E.C. de] 14-12-2021 la S. V.1, nominava 1l
sottoscritto dott. Arch. Sebastiano Carmelo Bongiovanni, con studio in
Catania in via Napoli n® 72, iscritte all’Ordine degli Architetti della Provincia
di  Catania col numero 901, Esperto per la stima dei bem pignorati, ¢
nell’assegnare i] termine di giorni 90 dal giuramento (20-12-2021) (ALL. Q1),

mentre per 1l prosieguo della causa rinviava all’udienza del 03-06-2022 ore 11:45.

Causa promossa da:  ARAGORN NPL 2018 SR.L. /o [ GcIEING

Il Gtudice dell’esecuzione softopone all’esperto 1 quesiti esplicitati nel Decreto di
nomina ed individuati singolarmente con le lettere dell’alfabeto italiano.

B) SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALIL

L’esperto, prima di fissare il giomo del sopralluogo ha cercato di mettersi in
contatto telefonicamente con il debitore al fine di renderlo informato- sulla
procedura esecutiva ¢ successiva vendita riguardante i propri immobili. Il suddetta
contatto ha avuto esito negativo. Successivamente, il Consulente avvisava il

debitore con lettera raccomandata con avviso di ricevimento n. 154904680726
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del 20-12-2021, alla quale veniva allegata una copia delle “Avvertenze per il
debitore™.

Il consulente, il giorno 11-01-2020 alle ore 17,00, insieme al Dott. Paoclo
Catania, custode giudiziaro si reca presso I'immobile sito a Paternd (CT) in via

Della Libertia n. 92 al fine di potere effettuare il primo soprallucgo.

Sul luogo & presente, la signora _(esecutal.a) insieme al
figlio signor_

Il sottoseritto ha eseguito una ricognizione dei luoght, controllando la rispondenza
tra le planimetrie in suo possesso con I'immobile oggetto di procedura esecutiva
oltre ad eseguire una documentazione fotografica di tutti gli ambienti e preso
appunti in separati fogli.

La signora _diclu’ara al sottoscritto di essere residente
insieme ai due figh . ] presso l'immobile in
oggetto (ALL. 03).

Il seconde sopralluogo effettuato il 20-01-2022 alle ore 9,00 presso ’immobile
sito a Paternd (CT) 1n via Laberta n 92 - piano [ S.

L inunobile & stato controllalo e documentato fotograficamente.

Terzo sopralluogo effettuato 11 27-01-2022, ore 9,00, presso 'immobile sito a

Paterno (CT) in Via L. Ariosto nn 44-46.

Sono.presenti: Ia sigrora N < : sgrori [N

Il consulente ha eseguito 1l rilievo metrico del piano terra, primo, piano terrazza e
preso appunti in separati fogli. Inolire ha eseguito una documentazione fotografica
di tutti gli ambienti.

sottoscritto che il piano terra si trova nella loro disponibilta; mentre il piano primo

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



¢ abitato a titolo gratuito senza versare alcuna pigione dal signor -
Quarto sopralluogo effettuato 1l 08-02-2022, ore 9,00, presso il fondo agricolo
sito a Paternd (CT) in contrada Gianferrante.

Sui luoghi & presente il signor _ figlio della signora_
Il consulente insieme alla sua collaboratrice ed al signor_ ha

ispezionato il fondo agricolo, verificande le colture dichiarate nelle visure
catastali, le dotazioni impiantistiche del fondo (impianto di irrigazione a pioggia)
preso appuntl in separati fogli ed eseguito una documentazione fotografica
generale di tutto 1] fondo.

Quinto sopralluogo effettuato il 16-02-2022, ore 9,00, presso il fondo agricolo

sito a Paternd (CT) 1n contrada Consolazione-Castello.

Sui luoghi & presente il signor _ﬁglio della signora -
Il consulente insieme al signo_ ha perlustrato 1l fondo agricolo, al

fine di controllare le varieta colturali dicluarate nelle visure catastali.
Sono state controllale I’esistenza delle le dotaziom impiantistiche del fondo,
preso appunti in separati fogli ed eseguito una documentazione fotografica
generale di wtto il fondo (ALL. 02).
C) RISPOSTE AL MANDATO.
a. identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze...
[ beni pignorati al debitore sano costituit da:
01. Appartamento Via Liberta n 92, scala C, piano 3-4.
Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paterno, foglio n 51,

part. n 2315, sub 78, ctg A2, Classe 5, Rendita € 856,03. Proprieta
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per 1/1 (ALL. 04-05);

02. Garage Via Liberta n SN, piano S1.

Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paterno, foglio n 51,
part. 1 2315, sub 44, ctg C/6, Classe 3, Rendita € 159,07, Proprieta
per 1/1 (ALL. 06-07);

03. A ppartamento Via L. Ariosto n 44-46, piano terra.

Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paterno, foglion 51,
part. n 439, sub 3, ctg A/3, Classe 2, Rendita € 244,28, Proprieta
per 1/3 (ALL. 08-09Y,

04. Appartamento Via L. Arioston 44, piano primo.

Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paternd, foghon 51,
part. n 459, sub 4, ctg A/3, Classe 2, Rendita € 244,28. Proprieta
per 1/3 (ALL 10-11).

05. Immobile — Contrada Gianferrante - Puzzillo SN, piano terra.
Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paterné, foglion 59,
part. n 583, ctg C/2, Classe 7, Consistenza 49 mq, Superficie catastale 55 mq,
Rendita € 194,86. Proprieta per 1/1 (ALL. 12-13 - Foto n 32).

06. Immobile — Contrada Gianferrante - Puzzillo SN, piano terra.
Dati catastali: Catasto fabbricati , Comune di Paternd, foglio n 59,
part. n 987, ctg Ente Urbano, Consistenza 427 mqg. Rendita € //.
Proprieta per 1/1 (ALL. 14-15-16-17).

07. Immebile — Contrada Gianferrante - Puzzillo SN , piane terra.
Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paternd, foghon 59,
part. n 987, sub 2, ctg C/2, Classe 4, Consistenza 15 mg, Superficie catastale 23 mq,
Rendita € 37,18. Proprieta per 1/1 (ALL 18-19).

08. Immobile — Contrada Gianferrante - Puzzillo SN , piano terra.
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Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paternd, foglio n 59,
part. n 987, sub 3, ctg Unita collabenti. Proprieta per 1/1 (ALL. 20}

09. Immobile — Contrada Gianferrante -Puzzillo SN , piano terra.
Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paternd, foglio n 59,
part. n 987, sub 4, ctp C/2, Classe 4, Consistenza 13 mq, Superficie catastale 20 mq,
Rendita € 32,23. Proprieta per 1/1 (ALL. 21-22).
[ dati catastal, 1 certificati prodotti in atti ed i confini controllati a seguite di
sopralluogo, sono conformi.

Appezzamenti di terreno agricolo, ubicati nel territorio del Comune di

Paterno (CT), al foglio n 59 dell’Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio.

10. Fabbricato rurale. Part. n 111.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Patemno, foglio n 59, part. n 111,
Qualita Classe: Fabbricato Rurale, Superficie: are 00, ca 29, Reddito: Dominicale //,
Agrario // . Proprietda per 1/1 (ALL. 23-24).

11. Terreno. Part. n 120.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paterno, foglio n 39, part 120,
Qualitd Classe: Agrumeto I, Superficie: are 12 e ca 00, Reddito: Dominicale 80,57,
Agrario 19,83 . Proprieta per 1/1 (ALL. 25-26).

12. Terreno. Part. n 133.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 133,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 20 e ca 44, Reddito: Dominicale 92,16,
Agrario 29,56 . Proprieta per 1/1 (ALL. 27-30).

13. Terreno. Part. n 169.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paterno, foglio n 59, part 169,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 13 e ca 45, Reddito: Dominicale 36,33,

Agrario 12,50 . Propricta per 1/l (ALL. 28-30).
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14. Terreno. Part. n 170.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Patemd, foglio n 59, part 170,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 92 ¢ ca 60, Reddito: Dominicale 263,03,
Agrario 86,08 . Proprieta per 1/1 (ALL. 29-30).

15. Terreno. Part, n 173.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 173,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 00 e ca 71, Reddito: Dominicale 3,48
Agrario 1,03 . Proprieta per 1/1 (ALL. 31-34).

16. Terreno. Part. n 175.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 39, part 175,
Qualita Classe: Agrumete 3, Superficie: are 19 e ca 20, Reddito: Dominicale 46,90
Agrario 17,85, Proprieta per 1/1 (ALL. 32-34).

17. Terreno. Part. n 176,
Dati catastalr: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 176,
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie; are 12 ¢ ca 80, Reddito: Dominicale 86,61
Agrario 21,32. Proprieta per 1/1 (ALL 33-34).

18. Terreno. Part. n270.
Dat) catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 270,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 56 ¢ ca 80, Reddito: Dominicale 138,75
Apgrario 52,80. Proprieta per /1 (ALL 35-37).

19. Terreno. Part. 1 274,
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Patemnd, foglio n 59, part 274,
Qualita Classe: Sem Iir. Arb 3, Superficie: are 00 e ca 80, Reddito: Dominicale 0,74
Agrario 0,33, Proprietd per 1/1 (ALL 36-37).

20. Terreno. Part. n311.

Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterno, foglion 39, part 311,
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Qualita Classe: Agrumelo 3, Superficie: are 48 e ca 60, Reddito: Dominicale 118,72
Agrario 45,18. Proprietd per /1 (ALL 38-44).

21. Terreno. Part. n 312.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 312,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 22 e ca 30, Reddito: Dominicale 109,41
Agrario 32,25, Proprieta per 1/1 (ALL 39-44).

22. Terreno. Part. n 336.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterno, foglio n 59, part 336,
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: are 03 e ca 80, Reddito: Dominicale 25,51
Agrario 6,28. Proprieta per 1/1 (ALL 40-44).

23. Terreno. Part. n 370.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 370,
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: ha 1, are 25 e ca 50, Reddito: Dominicale
842,60 Agrario 207,41, Proprieta per 1/1 (ALL 41-44).

24, Terreno. Part. n 375,
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterio, foglio n 59, part 375,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 15 e ca 80, Reddito: Dominicale 38,60
Agrario 14,69. Proprieta per /1 (ALL 42-44),

25, Terreno. Part. n379.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterno, foglio n 59, part 379,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 01 e ca 92, Reddito: Domirnicale 4,89
Agrario 2,78. Proprietd per 1/1 (ALL 43-44).

26. Terreno. Part. n 768.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 768,
Qualita Classe: Seminativo 4, Superficie: are 00 e ca 80, Reddito: Dominicale 0,10

Agrano 0,04, Proprieta per 1/1 (ALL 45-50).
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27. Terreno. Part. n 769.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterno, foglio n 59, part 769,
Qualita Classe: Seminativo 4, Superficie: are 00 e ca 535, Reddito: Dominicale 0,07
Agrario 0,03. Proprietd per 1/1 (ALL 46-50).
28. Terreno. Part. n772.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 772,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 00 e ca 74, Reddito: Dominicale 3,63
Agrario 1,07. Proprieta per 1/1 (ALL 47-50).
29. Terreno. Part. n774.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 774,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 04 & ca 02, Reddito: Dominicale 1,93
Agrario 3,74, Proprieta per 1/1 (ALL 48-30).
30. Terreno. Part. n777,
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterno, foghio n 59, part 777,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 1] e ca 56, Reddito: Dominicale 52,12
Apgrario 16,72, Proprieta per /1 (ALL 4%-50).
31. Terreno. Part. n 817
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Patemd, foglio n 59, part 817,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 06 ¢ ca 78, Reddito: Dominicale
4,20 Agrario 2,80. Proprieta || GGG 51-52)
32. Terreno. Part. n 929
Dati catastali; Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 539, part 929,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 02 e ca 52, Reddito: Dominicale 6,16
Agrario 2,34. Proprietd per 1/1 (ALL 53-60).
33. Terreno. Part. n 931.

Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterno, foglio n 59, part 931,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 05 e ca 52, Reddito: Dominicale 2,65
Agrario 5,13. Proprietd per 1/1 (ALL 54-60).

34. Terreno. Part. n 932
Dati catastall: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 39, part 932,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 03 e ca 55, Reddito: Dominicale 1,71
Agrario 3.30. Proprieta per 1/1 (ALL 33-60).

35. Terreno. Part. n 933.
Dali catastali: Catasto terreni , Comune di Patemd, foglio n 39, part 933,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 09 ¢ ca 62, Reddito: Dominicale 4,62
Apgrano 8,94. Proprieta per 1/1 (ALL 56-60).

36. Terreno. Part. n937.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 937,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 01 ¢ ca 50, Reddito: Dominicale 3,66
Agrario 1,.39. Proprieta per 1/1 (ALL 57-60).

37. Terreno. Part. n 939,
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 39, part 939,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 01 e ca 16, Reddito: Dominicale 0,56
Agrario 1,08. Proprieta per 1/l (ALL 38-60).

38. Terreno. Part. n 982.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Patemnd, foglio n 39, part 982,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 01 e ca 16, Reddito: Dominicale 0,56
Agrario 1,08. Proprieta || N (~LL 59-60).

39. Terreno. Part. n 105/AA.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 105 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 17 e ca 91, Reddito: Dominicale 8,60

Agrario 7,40. Proprietd per 1/1 (ALL 61-63).
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40. Terreno. Part. n 105/AB.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Patemd, foglio n 59, part 105 AB,
Qualitd Classe: Agrumeto 1, Superficie: ha 1,are 22 e ca 67, Reddito: Dominicale
806,49 Agrario 202,73, Proprietd per 1/1 {(ALL 61-63).

41, Terreno. Part, n 106/AA.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, pant 106 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 43 e ca 88, Reddito: Dominicale 27,19
Agrario 18,13, Proprieta per 1/1 {ALL 61-63).

42. Terreno. Part. n 106/AB.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 106 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 03 e ca 57, Reddito: Dominicale 10,14
Apgrario 3,32. Proprieta per 1/1 (ALL 61-63).

43, Terreno. Part. n 108/AA.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 108 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 04 e ca 23, Reddito: Dominicale 2,62
Agrario 1,75 Proprieta per 1/1 (ALL 61-63).

44, Terreno. Part. n 108/AB.
Dat) catastall: Catasto terreni, Comune di Patemnd, foglio n 59, part 108 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 03 e ca 99, Reddito: Dominicale 11,33
Agrario 3,71. Proprieta per 1/1 (ALL 61-63).

45. Terreno. Part. n 109/AA.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 109 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 10 e ca 39, Reddito: Dominicale 6,44
Agrario 4,29. Proprieta per 1/1 (ALL 62-63).

46. Terreno. Part. n 109/AB.

Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 109 AB,

11
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Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 01 e ca 12, Reddito: Dominicale 3,18
Agranio 1,04. Proprietd per 1/1 (ALL 62-63).

47, Terreno. Part. n 110/AA.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Patemnd, foglo n 39, part 110 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie; are 25 e ca 90, Reddito; Dominicale 16,035
Agrario 10,70, Proprietd per 1/1 (ALL 62-63).

48. Terreno. Part. n 110/AB.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglion 59, part 110 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie; are 02 e ca 02, Reddito: Dominicale 5,74
Agrario 1,88. Proprieta per 1/1 (ALL 62-63).

49. Terreno. Part. n 112/AA.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 112 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 14 ¢ ca 64, Reddito: Dominicale 7,03
Agrario 6,05. Proprieta per 1/1 (ALL 62-63).

50. Terreno. Part. n 112/AB.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglion 59, part 112 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 38 e ca 50, Reddito: Dominicale 158,01
Agrario 54,38. Proprieta per 171 (ALL 62-63).

51. Terreno. Part. n 114/AA.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterno, foglio n 59, part 114 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: ha 1, are 47 e ca §, Reddito: Dominicale 91,15
Agrario 60,77. Proprieta per /1 (ALL 62-63).

52. Terreno. Part. n 114/AB.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 114 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 72 e ca 62, Reddito: Dominicale 206,28

Agrario 67,51. Proprieta per 1/1 (ALL 62-63).
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53. Terreno. Part. n 313/AA.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Patemd, foglio n 59, part 313 AA,
Qualita Classe: Ulivelo 2, Superficie: are 02 e ca 96, Reddito: Dominicale //

Agrario 1,22, Proprieta per 1/1 (ALL 64-65).

54, Terreno. Part. n 313/AB.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, pant 313 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 09 e ca 41, Reddito: Dominicale 4,52
Agrario 8,75, Proprietd per 1/1 (ALL 64-65).

55. Terreno. Part. n 332/AA.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paterné, foglio n 59, part 332 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 32 e ca 71, Reddito: Dominicale 20,27
Agrario 13,51, Proprieta per 1/1 (ALL 64-66).

56, Terreno, Part. n 332/AB.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 332 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 27 ¢ ca 82, Reddito: Dominicale 79,02
Apgrario 25,86 Proprieta per 1/1 (ALL 64-66).

57. Terreno. Part. n 355/AA.
Dat) catastali: Catasto terreni , Comune di Patemnd, foglio n 59, part 355 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: ha 1, are 96 e ca 87, Reddito: Dominicale
122,01 Agrario 81,34, Proprieta per 1/1 (ALL 64-67).

58. Terreno. Part. n 355/A8.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 355 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: are 21 e ca 3, Reddito: Dominicale 141,19
Agrario 34,76, Proprieta per 1/1 (ALL 64-67).

59. Terreno. Part. n 767/AA.

Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paterno, foglio n 59, part 767 AA,
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Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 2 e ca 43, Reddito: Dominicale 1,51
Agrario 1,00. Proprieta per 1/1 (ALL 68-70).

60. Terreno. Part. n 767/AB.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 767 AB,
Qualita Classe: Sem. Irrig. 3, Superficie: ca 37 Reddito: Dominicale 0,34 Agrario
0,15. Proprieta per 1/1 (ALL 68-70).

61. Terreno. Part. n 770/AA,
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglion 59, part 770 AA
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: ca 72, Reddito: Dominicale 3,53 Agrario
1,04. Proprieta per 1/1 (ALL 68-70).

62. Terreno. Part. n 770/AB.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Patend, foglio n 39, part 770 AB,
Qualita Classe: Seminativo 4, Superficie: ca 24, Reddito: Dominicale 0,03 Agrario
0,01. Proprieta per 1/1 (ALL 68-70).

63. Terreno. Part. n 771/AA.
Dati catastali: Catastoterreni, Comune di Paterno, foglio n 59, part 771 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: ca 45, Reddito: Dominicale 0,28 Agrario 0,19.
Proprieta per 1/1 (ALL 68-70).

64. Terreno. Part. n 771/AB.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 771 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: are 02 ¢ ca 70, Reddito: Dominicale 18,13
Agrario 4,46, Proprieta per 1/l (ALL 68-70).

65. Terreno. Part. n 773/AA.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Patemnd, foglio n 59, part 773 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 15 e ca 55, Reddito: Dominicale //

Agrario 6,42, Proprieta per 1/1 (ALL 69-70).
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66. Terreno. Part. n 773/AB.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 773 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 45 e ca 53, Reddito: Dominicale 115,93
Agrario 65,84, Proprieta per 1/1 (ALL 69-70).

67. Terreno. Part. n 773/AA.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 775 A4,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 02 e ca 24, Reddito: Dominicate 1,39
Agrario 0,93, Proprieta per 1/1 (ALL 69-70).

68. Terreno. Part. n 775/AB.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paterno, foglio n 39, part 775 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 25 e ca 46, Reddito: Dominicale 124,92
Agrario 36,82, Proprietd per /1 (ALL 69-70).

69. Terreno. Part. n 776/AA.
Dati catastalr: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 776 AA,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 14 e ca 68, Reddito: Dominicale 9,10
Agrario 6,07 Proprietd per 1/1 (ALL 69-70).

70. Terreno. Part. n 776/AB.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 59, part 776 AB,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 05 e ca 72, Reddito: Dominicale 28,06
Agrario 8,27, Proprieta per 1/1 (ALL 69-70).
I dat1 catastaly, 1 certificati prodotti in atti ed 1 confini controllati a seguito di
sopralluogo, sono conformi ad eccezione degli immobili nn 31 e 38 che

risultano catastalmente intestati a_a.nche se g1a esiste una

accettazione tacita di eredita per tutti i beni a favore detla signora ||

b. verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atte di pignoramento e nella
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notua. ..

Nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, i dati catastali sono

conformi e ¢'¢ conispondenza tra 1l singole atlo di pignoramento ¢ la relativa

nota.
c. verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, ...
a. per quanto riguarda I’immobile catastato al foglio n 31, part. n 459
sub. nn 3 ¢ 4, la quota di proprieta del debitore € di 1/3 poiché i 273 sono
di proprieta dei due fratell;

b. il fondo rustico in agro di Paternd contrada Gianferrante di (Ha 2. 34, 38),
acquistato come bene personale con atto del 14-01-2011 rep 83442 rogato dal
notaio Adele giunta, la quota di proprieta & di 1/1 (ALL 71);

c. tutti gli immobili rimanenti sono anch’essi in pilena proprieta; poiché Y
acquistati insieme al coniuge in comunione legale dei beru ed il rimanente 4
per effetto della eredita tacita.

il. accerti l'esatta provenienza del bene...
Appartamento + Garage, Via Liberta 92,
Immobili pervenuti per % per atto notarile pubblico del 24-06-2004, rep. n
10470 rogante notaio Filippo Azzia e '3 per successione del coniuge [
-che acquista in comunione legale (ALL. 72).
Immobili Via L. Ariosto — Piano Terra e Primo.
Iimmmobili pervenuti per successione di:
Bellia Maria successione del 02-04-2012 registrata a Catania rep n
1479/9990712 e trascritta il ai nn 26445/21699 e di
I :ucccssione del 13-08-2013 registrata a Catania rep n
3576/9990/13 e trascritta i1 23-09-2013 ai n 47288/38233.

- Immobili - beni personali — pervenuti con atto di compravendita, notaio
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Adele Giunta del 14-01-2011, rep 83442/13137. Foglio n 59, part. nn 120
AA, 120 AB, 176 AA, 176 AB, 336, 379, 770, 772, 774, 777, 173, 175 AA,
175 AB, 270 AA, 270 AB, 331 AA, 331 AB, 312 AA, 312 AB, 313 AA, 313
AB, 375,929,931, 937,939 987 sub 2, 3, 4. (ALL. 71).

- Gl immobili individuati al Catasto:
Foglio n 59, part. nn 133, 274, 332, 767, 768, 769, 771, 773, 775, 776, 982,
983. Sono pervenuti all’esecutata per % con atto di compravendita, notaio
Doria del 15-04-1992, rep. 41033 ed Y2 per successione del ccniuge-
-che acquista in comunione legale.

- Gl immobili individuati al Catasto al:
Foglio n 59, part. nn 105, 106, 108, 109, 110, 111, 112, 114, 169, 170, 355,
932, 933, 370, 817. Sono pervenuui all’esecutata per ‘2 con atto di
compravendila, notaio Lojacono del 28-04-1995, rep. 179860 ed '2 per
successione del coniuge_ che acquista in comunione legale.

v. Segnali tempestivamente al gindice. ..
La documentazicne prodotto & completa ai fini degli accertamenti.

I. accerti se sul bene gravine iscrizioni o trascrizioni pregindizievoli,. ..

Soggetto ispezionato: _ nata a _
o — .. I

Nota di trascrizione del 01-07-2004

Sezione A — Generalita

Repgistro generale n. 34213 - Registro particolare n. 21990

Descrizione: Atto notarile pubblico del 24-06-2004, rogato a Catama da Azzia
Filippo, numero di repertorio 10470/2178. Compravendita.

Sezione B — Immaobili

Immobili siti a Paternd — CT
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Catasto fabbricati: Foglio n. 31, part 2315, sub n. 78, sub n. 44.

Sezione C — Soggetti
A favore: I =0 - [ T < -
_per la quota di ¥4 1 regime di Comunione Legale e

— nata 2 [ | B c*
_per la di ¥ in regime di Comunione Legale.

Contro: [ _ C.F.
I ;! = quota di 1/1 (ALL 73)

Nota di trascrizione del 27-11-2008

Sezione A — Generalita

Registro generale n. 69322 - Registro particolare n. 43578

Descrizione: Ao Amministrativo del 25-02-2008, numero di repertorio
36/478/8 — Ufficio Regstro CT.

Certificato di denunciata successione. Data di morte 23-12-2007.

Sezione B — Imunobili

Unita negoziale n. 1

Immobili siti 2 Paterné — CT

Catasto fabbricati: Foglio n. 51, part 2313, sub n. 78, sub n. 44.

Catasto terreni: Foglio n 39, part nn 771, 133, 274, 332, 335, 767, 768, 769,
773,775, 776

Unita negoziale n. 2

Catasto terreni: Foglion 59, part n 119

Unita negoziale n. 3

Catasto terreni: Foglio n 59, part n 105, 106, 108, 109, 110, 111, 112, 114,
169, 170, 355, 370, 932, 933

Sezione C — Soggetti
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]

« Per]’unita negoziale n 1: per la quota di '
- Perl’unita negoziale n 20 per la quota di 30/427

- Perl’unita negoziale n 3; per la quota di 1/1

Conto: [ <o - [ I

- Perl’umita negoziale n 1: perla quotadi 4
- Perl’unita negoziale n 2: per la quota di 30/427
Per 1"unuta negoziale n 3: per la quota di 1/1 (ALL 74)
Nota di trascrizione del 21-01-2011
Sezione A — Generalita
Registro generale n. 2853 - Registro particolare n. 2015
Descrizione: Afte notarile pubblico del 24-06-2004, rogato a Catania da Azzia
Filippe, numero di repertorio 10470/2178. Compravendita.
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1
Immobili sit1 a Patemd¢ - CT
Catasto terreni: Foglio n. 59, part nn 176/AA, 120/AB, 176/AB, 336, 379,
770, 772, 774, 777, 173, 175/AA, 175/AB, 270/AA, 270/AB, 311/AA,
311/AB, 312/AA, 312/AB, 313/AA, 313/AB, 375, 929, 931, 937, 939,
120/AA
Unita negoziale n. 2
Catasto fabbricati: Foglio n. 59, part n 987, sub nn. 2-3-4

Sezione C — Soggetti

A favore: - Acquirente - || KN - - » _ il
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N -

- Per1’unita negoziale n 1: per la quotadi 1/]

- Per’unita negoziale n 2: per la quota di 367/427

Contro: - Vendicore — I - » I
. - - B

- Perl’unitd negoziale n 1: perlaquotadi 1/l - Bene Personale.
Per I"'unita negoziale n 2: per la quota di 367/427- Bene Personale{ALL 75)
Nota di iscrizione del 21-01-2011
Sezione A — Generalita
Registro generale n. 2856 - Registro particolare n. 390
Descrizione: Atto notarile pubblico del 14-01-2011, rogato a Paternd (CT) da
Giunta Adele, numero di repertorio 8§3443/13138. Ipoteca Volontaria.
Concessione a garanzia di mutuo.
Importo € 70.000, 00 — Durata 10 anni.
Sezione B — Immobili
Unitia negoziale n. 1
Immobili siti 2 Paterno — CT
Catasto terreni: Foglio n. 59, part nn 175/AB, 270/AA, 270/AB, 311/AA,
311/AB, 312/AA, 312/AB, 313/AA, 313/AB, 375, 929, 931, 937, 939,
120/A4, 120/AB, 176/AA, 176/AB, 336, 379, 770, 772, 774, 777, 173,
175/AA
Unita negoziale n. 2
Cataslo fabbricati: Foglio n. 59, part n 387, sub nn 2-3-4
Serzione C — Soggetti
A favore: - Creditore ipotecario —- CREDITO EMILIANO S.P.A.

Sede: Reggio Nell’Emilia (RE) - C.F. 01806740153
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- Per]’unita negoziale n 1: perla quotadi I/1

- Per1’unita negoziale n 2: per la quota di 367/427

Contro: - Debitore ipotecario —-_nala a-

- PerI’uniia negoziale n 1: perla quota di I/1
Per 'unita negoziale n 2: per la quota di 367/427( AL 76)
Nofta di trascrizione del 24-05-2012
Sezione A — Generaliti
Repistro generale n. 26449 - Registro particolare n. 21699
Descrizione: Atto Amministrativo del (02-04-2008, numero di repertorio
1479/9990/12 — Ufficio Registro CT.
Certificato di denunciata successione. Data di morte 15-12-2011.
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1
Immobili siti a Paternd — CT
Catasto fabbricati: Foglio n. 51, part 1235, sub nn 1-2
Sezione C — Sopgetti
A favere: - [ G - - _i.l _C.F.
]

- Per’uniia negoziale n 1: per la quota di 3/8

I o - 0 -

- Per 'uniid negoziale n 1: per la quota di 2/18

- Per]’umitd negoziale n 1: per la quota di 2/18
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I - - [ .
I

- Per’unita negoziale n 1: per la quota di 2/18

Contro:_ nata a _ 11 _ CF
|
- Perl’unitd negoziale n 1: perla quotadi 1/2 (ALL 77)
Nota di trascrizione del 25-09-2013
Sezione A — Generalita
Regisiro generale n. 47288 - Registro particolare n. 38233
Descrizione: Atto Amministrativo del 13-08-2013, numerc di repertorio
3576/9990/13 - Ufficio Registro DPCT UT (CT).
Certificato di denunciata successione. Data di morte 06-06-2013.
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1
Immobili sit1 a Paternd — CT
Catasto fabbricati: Foglio n. 51, part n 1235, subn 1.
Unita negoziale n. 2
Catasto fabbricati: Foglio n. 51, part n 1235, subn 2.

Sezione C — Soggetti
A favore: [ RN - - I N C -

- Perl’unita negoziale n 1: per [a quota di 24/148

- Per'umita negoziale n 2: per la quota di 1/6

I o - o .

- Perl'uruta negoziale n 1: per la quota di 24/108
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- Perl’unita negoziale n 2: per la quota di 1/6
I - . [ .
]
- Per'unitd negoziale n 1: per la quota di 24/108

- Perl’unita negoziale n 2; per la quota di 1/6

Contro: - [ - » I I

- Perl'unita negoziale n 1: per la quota di 24/36

- Perl’unila negoziale n 2: perla quotadi 1/2 (ALL 78}
Nota di iscrizione del 27-12-2013
Sezione A — Generalita
Registro generale n. 62274 - Registro particolare n. 5131
Descrizione: Atto notarile pubblice del 20-12-2013, rogato a Paternd (CT) da
Giunta Adele, numero di repertorio 86043/15114. Ipoteca Volontaria.
Congcessione a garanzia di mutuo.
Importo € 170.000, 00 — Durata 15 anni.
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1
Immobili siti a Paterné — CT
Catasto terreni: Foglio n 59, part nn 105/A4, 105/AB, 106/AA, 106/AB,
108/AA, 108/AB, 109A4, 109/AB, 110/AA, 110/AB, 112/AA, 112/AB,
114/AA, 114/AB, 169, 170, 355/AA, 355/AB, 370/AA, 370/AB
Sezione C — Soggetti
A favore: in qualitd di Credilo ipotecario — Credito Siciliano S P.A - sede
Palermo C.F. 04226470823

- Per[’unita negoziale n 1: perla quota di I/1
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Contro: in qualita di Terzo datore di ipoteca
I - - N N
]
- Perl'unita negoziale n 1: per la quota di 1/1.
In qualitd di: Debitore non datore - _ nato a _
B c -
In qualita di: Debitore non datore - _naio J
-
In qualita di: Debitore non datore -_nata a _
c.r. [ NG .. 79).

Nota di iscrizione del 28-06-2017

Sezione A — Generalita

Registro generale n. 23446 - Registro particolare n. 3279

Descrizione: Atto Giudiziario del 01-03-2016, rogato Pubblico Ufficiale:
Tribunale Civile di Catania, sede: Catania, numerc di repertorio 4339.
Ipoteca Giudiziale — Decreto ingiuntivo.

Importo € 45.432.27.

Sezione B — Immobili

Uniti negoziale n. 1

Immobili siti 2 Paferno ~ CT

Catasto fabbricati: Foglio n 51, part n 2315, sub nn 78-44.

Catasto terreni: Foglio n 59, part nn 771, 133, 274, 332, 335, 767, 768, 769,
773, 775, 776, 115, 105, 106, 108, 109, 110, 112, 114, 168, 169, 353, 370,
932, 933.

A favore: in qualita di: Banca Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per

Azioni. Sede: Ragusa — C.F. 00026870881
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- Perl'unita negoziale n 1: per la quotadi 1/1.

Contro: -_ nata 2 [ NG -
]

- Per'unitd negoziale n 1: per la quotadi 1/1 (ALL 80).
Nota di trascrizione del 19-06-2018
Sezione A — Generalita
Registro generale n. 23706 - Registro particolare n. 17767
Descrizione: Atto Giudiziario de] 21-05-2018, rogate. Ufficiale Giudiziario
Corte D’ Appello. Sede: Catania
Atto Esecufivo Cautelare. Verbale di pignoramento immobili.
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1
Immobili sit1 a Paternd — CT
Catasto terrent: Foglio n. 59, part nn 173, 270, 311, 312, 313, 375, 929, 931,
937,939, 120, 176, 336, 379, 770, 772, 774, 777, 173.
Catasto fabbricati: Foglio n. 59, part n 987, sub un 2-3-4
Sezione C — Soggetti
A favore: - Creditore ipotecario — CREDITO EMILIANO S.P.A.
Sede: Reggio Nell’Emilia (RE) - C.F. 018067401353

- Per1’unita negoziale n 1: perla quotadi 1/]

Conteo: - I— .- - [ T - -

- Perl'unitd negoziale n 1: per la quotadi 1/1 (ALL 81).
Nota di iscrizione del 02-05-2019
Sezione A — Generalita

Registro generale n. 16534 - Registro particolare n. 2130

25

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Descrizione: Atto Giudiziario del 23-01-2018, rogato Pubblico Ufficiale:
Tribunale di Catania, sede: Catania, numero di repertorio 436,

Ipoteca Giudiziale — Decrete ingiuntivo.

Importo € 39.187,99.

Sezione B — Immobili

Unita negoziale n. 1

Immebili siti a Patemno — CT

Cataslo fabbricati: Foglio n 51, part n 2313, sub nn 78-44.

Foglio n 59, part 983, - part n 987, sub nn 2-3-4

Cataslo fabbricati: Foglio n 39, part nn 771/AA, 133, 274, 332/AA, 982,
T6TIAA, 768, 769, 773/AA, T75/AA, T76/AA, 332/AB, 767/AB, 771/AB,
773/AB, 775/AB, T76/AB, 105/AA, 106/AA, 108/AA, 109/AA, 110/AA, L11,
112/AA, 114/AA, 169, 170, 355/A4, 932, 933, 370, 817, 105/AB, 106/AB,
168/AB, 109/AB, 110/AB, [12/AB, 114/AB, 355/AB, 173, 336, 375, 379,
TI0/AA, 772, 774, 777, 929, 931, 937, 939, 120, 175, 176, 270, 311, 312,
313/AA, 313/AB, 770/AB.

Unita negoziale n. 2

Immobili it 2 Patemd - CT

Catasto fabbricati: Foglio n 51, part n 459, sub nn 4-3

Sezione C — Soggetti

A favore: in qualitd di: Credito Siciliano S.P.A. Sede: Acireale (CT)-

C.F. 04226470823
Per I'umita negoziale n 1: per la quota di 1/1.

Per I’unita negoziale n 2: per la quota di 1/3.

Contro: - I - - I N C
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- Perl'unita negoziale n 1: per la quotadi 1/1

- Per'unita negoziale n 2: perla quotadi 1/3(ALL 82)..
Nota di trascrizione del 27-01-2020
Sezione A — Generalita
Registro generale n. 4688 - Registro particolare n. 2346
Descrizione: Atto Giudiziario del 20-12-2019, rogato. Ufficiale Giudiziario
Corte D’Appello. Sede: Catania
Atto Esecutivo Cautelare, Verbale di pignoramento immobili.
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1
Immebili siti a2 Paterné — CT
Catasto fabbricati: Foglio n. 51, part n 2315, sub nn 78-44.
Catasto terreni: Foglio n. 59, part nn 77L/AA, 133, 274, 332/AA, 982,
TeUAA, 768, 769, T73/AA, T75/A4, 776/AA, 332/AB, 767/AB, 771/AB,
773/AB, 775/AB, 776/AB, 105/AA, 106/AA, 108/AA, 109/AA, 110/AA, L11,
112/AA, 114/AA, 169, 170, 355/AA, 932, 933, 370, 817, 105/AB, 106/AB,
108/AB, 109/AB, 110/AB, 112/AB, 114/AB, 355/AB173, 336, 375, 379,
T70/AA, 772, 774, 777, 929, 931, 937, 939, 120, 175, 176, 270, 311, 312,
313/AA, 313/AB, 770/AB.
Unita negoziale n. 2
Immobili sit1 a2 Paternd — CT
Catasto fabbricati: Foglio n 51, part n 459, sub nn 4-3
Sezione C — Soggetti
A favore: in qualita di: ARAGORN NPI. 2018- sede: Roma S.R.L.
C.F. 14731771003

- Perl'uruta negoziale n 1: per la quota di 1/1.
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- Perl'unita negoziale n 2: per la quota di /3.

|

- Perl'unita negoziale n 1. per la quota di 1/1
- Perl'unita negoziale n 2; per la quota di I/3 (ALL 83).
Nota di trascriziene del 16-03-2020
Sezione A — Generalifa
Registro generale n. 14382 - Registro particolare n. 7754
Descrizione: Alto notarile pubblico de] 20-12-2013, rogato a Paternd (CT) da
Giunta Adele, numero di repertorio 86043.
Atto per causa di morte.
Descrizione: Accettazione tacita di eredita.
Data di morie 23-12-2007.
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1
Immobili siti a2 Paterno - CT
Catasto terreni; Foglio n 39, part nn 105/A4, 105/AB, 106/A4, 106/AB,
108/AA, 108/AB, 109AA, 109/AB, 1107AA. 110/AB, 112/A4, 112/AB,
114/AA, 114/AB, 169, 170, 355/AA, 355/AB, 370/AA, 370/AB
Sezione C — Soggetti
A favore: in qualita di: || N RS - - - : .
- -
- Perl'umitd negoziale nn 1. per la quota di 1/1.
Contro: _ nate o [ NNGEGEGE - cr
I

- Perl'unuta negoziale n 1: per la quota di /1 (ALL 84).
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Nota di trascrizione del 23-06-2020

Sezione A — Generalita

Registro generale n. 23661 - Repistro particolare n. 13693

Descrizione: Atto notarile pubblico del 14-01-2011, rogato a Paternd (CT) da

Giunta Adele, numero di repertorio 83443,

Anto per causa di morte.

Descrizione: Accettazione tacita di eredita.

Data di morte 23-12-2007.

Sezione B — Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobili siti a Paternd — CT

Catasto fabbricati: Foglio n 59, part n 987, sub nn 2-3-4,

Sezione C — Soggetti

A favore: in qualita di: ||| A - a_ il
I C - I

- Per P'unitd negoziale n 1: perla quota di 1/1.
conro: | oo - N CF

- Per'unita negoziale n 1: per la quota di 1/1 (ALL 85).
Nota di trascrizione del 16-03-2020
Sezione A — Generalita
Registro generale n. 14581 - Registro particolare n, 77353
Descrizione: Afto notarile pubblico del 18-02-2002, rogato a Gravina di
Catania (CT) da Azzia Filippo, numera di repertorio 5486.
Afto per causa di morte.

Descrizione: Accettazione tacita di eredita.
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Data di morte _

Sezione B — Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobil siti a Paterno — CT

Catasto terreni: Foglio n 51, part nn 143, 2137, 2141

Sezione C — Soggetti

A favore: in qualita di:_nata a _
cr. I

- Perl’unila negoziale n 1: per la quota di 1/3.

Cornro: | - - I - C ©

- Perl’unita negoziale n 1: per la quota di 1/3 (ALL 86).

8. provveda alla identificatione cotastale dell'immobile, ...
A seguito di sopraliuogo s1 sono riscontrate le seguenti difformita:

01. Appartamento Via Liberta n 92, scala C, piano 3-4,
Ampliamento del we e realizzazione di ripostiglio (ALL. 87).

02. Appartamento Via L. Ariosto nn 44-46, piano terra.
Armpliamento di camera con nduzione della zona ingresse ed chiusura di
ingresso su via L. Ariosto (ALL. 88) .

03. Alloggio Via L. Ariosto n 44, piano primo.
Nella visura ¢ nella plammetna catastale, erronearnente & indicato 1l civice n®
42 al posto del numero civico 44,

h) indichi, previa acquisizione ¢ aggiornamento del certificazo di destinagione
urbanistica, ...

- FABBRICATI:
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- Il terreno sucui insistono Pappartamenio ed il garage di via Libertaed i

due allogi siti in via L. Ariosto hanno la seguende destinazione urbanistica:

Uhe le particelle site un emicorie di Pawetna, ripartste &l NOPN.C EC U 2] foa'te S mum.
2513 ¢ 459, hanno lu seguene destinisiune:

-le 459 ricade im0 ooona ZBI1 {zonz residenmiale sonsalidata art 36 1A, zowa con ke
preserisiom urhpiistiche di cul gl NoFA

-lu pardeella 2318 rivade in mapgior parke w0 zonn GIE (zond vesidenziale eonontifats aet,
36 N.T.A) ¢ in miner purte oll'intens dello penmeirazione dells Anrg A" — Centen Storien”,
eaie v Je prescrison? whbdarosliche <o alle BT A

(&1L 39

-TERRENI:

La destinazione utbardstica prevista dallo strume nto urbaristico ¢ oxamale
vigente peridue fondi agricoli (fondo Glanferrante ¢ Cansolazione ), core soito

specificats per ogai singola particells, € la seguante

CERTIFH A

Che b paricelln st lerritozio di Barmo, ripocsata ol NS T.ANCETL al fuglio M anrn 170 rivade
all inierna el wonn 2101 {appio agiienla — urbsnoa di tutcla amblentale are?8 Y.T.A). muaa cun le
preccrizing urbanistiche di cuialle N A

50 preyisg vl

I H particeln ticade wll mtxma di un avcs di Finceresae archestogico' a s deila bogpe 410785,
nowr b2l inlezow dedl " Arsa <" Riserya Idmica™ definita ai snzi del BLAL [HGM19R1;

sulle tavnde del Phame Possagaatice wdollute al sensi ded Db as 42051 ¢ e 2 del BT 1357040 1
stesm ricade all”ingeinn doll' w163 sollopusta 2 vwelo ai serst del Bolps. 422088 e sanck, am 138, e bi—
arcx di cui all'ert [42 - Arec v il di Imeiesae archzclogico comma 1, lett. m), inclusa ael enatesrs
racsganisticn n V28" e el et gun un dvelle i lulele U gact. 20 dalfe N4y,

(ALL 90).
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CEETIN A

Che le parhcelle xie n ternfuno g Paeraig mpodale al MGTONE E Lol oakic S pun. 279, 2700
20133, 169 0T 1T 075, 176 el 1], Inne la acpoenie destinaziaine:

Ju pu.rlicui[u- 1A% T 070 e 105 ricadurm ol e e s |>¢riﬁm:lr.1';:i(|rle dalkr Zoma &7 {lenilso
Storko”, ¢ pil precissmente all incemio dellarcy indicaty comae “"P.C.457.- (Pareo callina staafea. - axt. 40
BT SAD vnn can e prescraami arhamisliche doni alle Not A

-le pamicelle 270, 579, 176, 133 0 274, rizadond all™ircerno della zona ZET (2ona agricoka — wrebooma di
1otk amhientale A28 NOITACL Zola con ¢ prasenzinm uchamatcle: i sui alle b4

-Ju partizella 173, vieude in maeeicr poce all intemo della zova ZET {zoda agriceta — urbana 31 futeda
amblestale 2t 28 NT A0 o inomnnre parre i aede somdale, srina con |2 puascrianint udewiginbe: i ont albe
N.TA:

Aipregiga che:

<lzhte packicelle Tiudena ull®intsgne di un area di “toteresse archenloglen” ai sonai della opge
31783, menche ull ineerne defl” Ane di 1 ixerva Ideica” delionin ui sensi ded 182, 136 TYHS;

-lo partizctle 185, (L1 170 ¢ 173, rivadono all'intcino det “vicolo paeszggisthen” giusts verhale
prubllicatn 311207988 deenets Axs, e 43N] 17706763):

sle partiecl)z 169, 11t ¢ la posticello D0, in megeiar pane. aone irtciessacs dalkx fageia i vispedlo
canmilerube Jltilg dyf 14 13, Z7 L 1953 . 136;

-la particella W95 & intocssata dalla faseia i rispetm shadale defoiba Sl 1R, 3F1ViY92 5 285 e
sUCLedzive vEnEZioni Nuovo Coldice dullu studad;

I parbwedle 3G, (70 ¢ 20, sony interessate dally Bsctin di nspello emoviurio definta dal B PR

N VIL Y80, 755

-la patticells 111, Jo porticelu 169, in magcior pane ¢ i panizells 170, in picraky paske, Somu
interessyss dalla Fascia di sispetts ded Gedsita UCallina Storica™ — giusto TRA. £, 93E del O1; 27200 %,
priveans in daa VET2200 5,

ke paclicelle 169 = 1700 womageior pute, secadenu stliioeme Jella fecia U napetio dell’arza
boschiv delimita an sensi Jol Lo R 16948 acl 10, wiuska comusicacione debla Soprintendenza ai RROC AR
Scrvizio FTOSNU precat 313200172008, perverica in data 267002809, ol n. 3 H9;

- 53Ul tavola 2405 “Roi Pacsaggisticd” del Fiane Pacsageisuve sl i senst def Dibgs 234 ¢
sand, edel RIDDASTAD le partivells 175, 276 34, 379, 133,238 1 e La puitacela | TIE o ks zgior paris,
vicalornr all™imerma el e sotnposta a vincolo i senyi del Ty ke, 202084 =sm i, ne. 134, e, b) — s
dicwi alf'url, 142 Aree v ooni <1 mlesgsse arclizologice  wutmng 1, e m, ). le pariioeile 169, "1, 1Td e

T3 newdone 4l imernue deliorey sutiopuse g vinvolo g sansi del 100, 4220054 0 ami, avr 174, e a)
mmmiahiliod arce di notevate inmciesse pobblica sottopaste a viceoln pacsagpisiceen art 156, Dl 322004
ChatL: '

-sull Lavedn 2005 Begiul Monrilier” del Pinme Pacsaaeisiive sdolut af sensi del DU gs 4294 2
sl e del R 15357:44, la panicelln 175 ¢ Ju paciivella 170 in maggior patz. ricadons allPiotcme Je
contesor poesdgyistiis v, "T0E classiticane conow Bvello di tiweba 2 = (art. 20 delle Mol AL T pantislls 169,
10w Ju purticedla 170 10 miner pere, ricadono allmleme del cinteso pacsaEdisiion m =127 class feala
con an livelle di twtela | — (ar. 20 delle N.d A, le paiticzlle 379, 230, 271, 133, 178 » 1 M, ricatiune
el inira dad conrestn passapsistice 0. *22a™ alassiticarn con w livello ditaizfa (ool 20 dedle Nd AL

(ALL 91).
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CLRINICA

Che e purlizells sy tn werctlonu d Paerno, sipackite ol N COLNC LB ol fozlic 584 nusy. THE, 769
FRLTTOTVECRLL 302 3363700 ATS T 1 el Jeslitwsione

e poruvelte 370 ¢ 312, dewduny Al uberne della perimetcaions delfu Zuna " A™ — Centro Storico™, in
ares degtinate “P.CS" - (IParcd colling storicu, - url, 60 N LAY, zonu cor | preenizioni uabanistiche i
cuioulke NUT AL

sle purticelle 311, 336, 777, 372, 7&%, 768, ¢ 373, ricodens all'interno delle zone ZET {z2 agricola —
urbnngr di tntely ambientale ort 235 NVLAL), 2ona son le presriziont urbinistiche di sull alle WL.T.A -

Sl puincello 743, rivads wimaegiol pute sl iovemw Jelin cong ZET {zons agricola — nebana i totela
ashhigolale el 25 N1 A £ 0 enin =il i seile stradibe, 20w le pn.-;;:tn.-j‘uui uibapistiche of cin alls
LA

Siprecisi che:

—delle purtiezlle cicodong wlliolerng di un urea ol vintceresse arckeolesice™ ai sonsi della Tegge
ANAS, nunete nll e dell™Arsa i "R Lldies” detinion ai seosi del DAL 2 <60001983;

-lz parhicelle 370 ¢ 312 ncatdones ol iweme @] “vineolos pacapmistice’ vinsty voilrale pubblizaca il
I3 MA1952 Cilocaety Ass, Ree A38% dle] I 1 (tisd

La parnicdly 2774 e snlergssatn dally Tasena L pigpella stnidale delipiil dad DL, 300V, 1992 N. 235< ¢
suneslys vuThaiunl (Nuove Cedice delli sicadal:

-l parbicelle 302 3700510 ¢ 0, seno mberessane dulls Eascie di pepetto forraviwdn defioita dal
LUK (LWL 1980 . TEE

<sulle uvsln 2003 “Beni Presanstici™ del Plano Pacsagristion adotsato ai sonsi del DLz A2%0 ¢
smi ¢ el B 13574, Je mudesime ricadune w1 interns dell’aren sottzposts & vincolo ad zonat el Ellex

J23004 & s, at. 124, {e1! b aree dizurallar. 142 Aree € sitl di intercsse archicolagico — crmrs |
e, mp

-sulla tavoly 21,8 Y Repimi Nomaraa™ ¢s] Pivne Pagsiaostivo adowmoe oi sonal dst DLLas 14501 o
s o del I T3E7H0 e parizelle 112 2 370, vizzelnn all'intenn el conizsiy Pt w10
clasgicarn zon un Jivzllo di tutcla 3 — rart S0 delle ™Nd A ). e parsizedle TER_ T6e 772 7T vEE 3L, 24 .
375, ricadeno all’intarps del contosto pavsagaistico n. "22a° classifican can un fivella & tuteta @ — a1 20
delle N4 ALY

(1L 92)
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CLIIIICS

Che 1o panmizelle site in teiitorio di Parzmad. riportate al NOTONUCETL al fordin 32 wunc LT3, 106
108, 109, 120, E12. LL4. 252, 315 © 135, hanne la segusnte destnaziong:

¥

-l particelle TOS. DG, 148 1AS LI0, 112, (1 e 585, ricad nna ol interno debla perintetneaone delfa
Fona AT - Centrn Stotfeo™. in aica sstineta “PALS" - (Pucer colline starien, - stk 61 3 TA) 20ma oo
le puserrainn urhanistiche i v alle BT A

T particells 332 ricade ol della zupa ZE7Y (zonz ngricals — wrbana di iuiels amblentgle
nrl.25 NUTLALY, 2oma eon o prezerzicsni urbanistiche di cvi alle N.T. A

-ta particells 313 ticadz io mageine parre &l 'isrzoa della womna ZT (zonn apricoln - arbxns di turcla
awblentale arf2ZENT. A ¢ in miner parte in sede stradale, 2ona con e [mb,:crb.l'unl urbimistiche di cui alk:
N.T.AL

S previxa vhes

-delle purticelle sicadons pllinlerns di oo amcw di "inferesse archealegicn™ ai scosi Jella lapes
<317853, nonche allintome dell”Arsa di “Riserys {dniea” definiczai sensi dol DAL 36071981

e pargiceDe 105, 106, 108, 09 110, 112, 114 e 355, picadowo all'etemmo ded ““visenls
puessppistive’” prusty verbile pubblizaie (01770271953 (decreto Asi. Res 3582 del 10290005),

-le paricele 12, 106, 108, 10Y, Je pasticelle 114, 110 ¢ le particelie 1S, in miner padrs, sov
ioleressale dalla Taseiy di rapeilo cimilerisle delinila dol R, 278K, 1954 0. 1265

-lu purlivells 313 ¢ inberessuts dally Fascia di tispelts slcadsls detinita dal B0 WV F992 W 285 2
sucecsanve vasiaraoni (hucyvo Codice dzlfa ahreda}:

Ja paisella 355 & ipterosaata datla taseia i napetta foreos e dxfinits okad [3E.R. 1110 1960 n,
LR

e preticelle 106, 108, 1o partceihs 145, 112, 110,109, in mager pac o s partestfa 75, B wie
Tty somo inleresealy Fulle Lusein i nspeito del Cousito "Colbon Stovea™ - einsto DA, n. 582 del
CLLEZU S, pervenuto e daty Ja710700:;

-be purticelle Lua, LLZ. in maeeior pare = le particele LU 2 I i minor paime. fizadonn all inkorss
ehel i Gz alv riggoeibs dleelPores Bnsschuyn delimnna an sensd el 1o R 1696 azi. L0 miveli conunicazions dxlla
Reprinendenza an BRCC. AR Sorvizio TTNND peatns 552 0012008, povvenate m data 792912004, pool.
PR HIE
~guiln “Carta dei dissesti™, senln 1160008 CLR n 633030, d ugriornamoae del Pano sralein di b por
Paggetion ddrogreloricu (1 ALL Ja paclivello 108, a0 maverdor parie. Ie paticetle 1140, L0G, 114 i wieay paare
¢ lu puricella 104, in piccela purty. sono irieeessuie dully sipolesia Cralfs cin vibaltamenta = - atars di
anivia Atlive™ sud 9430 145
Sully “Corl della Pericolncité e el rischio geamorfolopios™, svalp 110000 CIR oo 6320538, di
sggivengaenio del Pian stralvis i Bacing poe Passetiu nlropechsica (IWALLY, e parlicelks 185 ¢ 112,
MiNas parce, 5one <lassiticate con un livella di pericolositd pat 3 “T3 - elevala™ sl 994-3112 24, 1=
gearhicelle TOY. TUB. Z 100 i areggour mizte & D paricelles (UG @ 114, i mines pane sous <lessiticate onn un
Reallo i pericolosit piri s °1°3 - clevato™- vod, 09421 1-043;

Salla taenls 2002 SHani Pazsappisnzi™ del M'ans Massiipislicy adutiplo i sensi del DL gs $2:04 2
smie éel RO 153540, lo panzeele 311, 3372, 335, 109, la padicella b & inoamepior pacle ¢ b partiezliz
05 0, 108 e IS in e pane, vicn oo allfinieron dellPanen sulwpuste a vimsoke ai sensd dol Diles.
$22404 2 s, an. 154 Tett. bt — aroe di cui all’am. 112 - Arce < 3l di inleness < ascheanfpace cugnome,
[et1. m)l 1y pamicele 105, 16, 198, J08, 210, 112, 114 ¢ 3535, ricadons il infernn ol ziea sallugeeta a
vingplp ad seoei del D s 422004 ¢ soo . ant 1340 ek, o) — immobili od wve di notevole interzsse puhbibon
SO0 i cincel paesigisticn ex arl 15 (2 lps 4222003 & 5 ma;

-aulle tyvola 213 ~ Regimi Nonnatie?™ del Piana Paceagp<ticos adotiate ai scmst del (g 4504 =
smioc deT BT 155740, le particalls 313 ¢ 332, cicadptn allinteine del cnemedhs puessgaistios o 2227
tlassiticatn con un livello di tela | — (@it 20 delle M.dAa, 12 gewiczle 109, 135, 14 padoella 114, m
mueeior pady e le parlicelly 05 1960 (U8 ¢ 11¢ in minot pace. ricadono all”inteine del edwitz<mn
puzsappisdro n LT classitieato con un livelly di totela = — (ot 28 dell: Wd.A ). la paneecila 112, k2
parficelle 1S, TG, TUE & TN onappanr parke 2 bs marlicella V140 00 mings parte, seciduns ull nferne o:]
CONLISTO dcsdee iTtico n. 1 7" classificats eon wr livallo di tuscda [ — raet. 20 delle WA A

(&LL.93),
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UL A

shie e poicelle ste e terebens e Pislernd, npatlate al NACTTANCT L al Bsahne 5% nuer, 367 270
; 173, 175 ¢ TU6. ricadenn all'interno della 2ona ZET {zona agricela — urbana 4l turels woihientale
w33 NTAL, oo ven Je Prt',y\.rl.'llllll wrbarnstiche dresiallz: RO A

Siprevia che.

=dette particsdle yiwcwdors ublimteroe Jn e ere JJr Cimderesse scchoulogico” ai senst deolle fepes
LA LRS, ronche all™incers del Arza di ~Kiderva 1Ered” dofinia ab sene del ELAL 1671955,

-stlle teole i Piano Pocsagristice sdottato ui svnsi del D.las 420 csmd. cdel RGO 115740, i
atgsss vcqlono all incorna delt™a-2a setropnsta a v neelo ai sonsi dol FY gy 127M081 3000k, a1k E3 it bi
—aros d oni all art, I 12 - Arc ¢ sid di imercsie ercliealagizo - comma |, ow. wi, inciiza 2] 2ongzass
pae e dicey i 3T e el ifoatd oo Bvelodi leiela 1 ark, 200 ofel = Nl &)

ks

(ALL. 94).

CLETINICA

{he le particalle site in oritorio & Paamo. ripoicate al N.CTANGTFAL ol balis 39 muem, ¥17, Y83,
037,951,952, 935,925 917,939 = 082 hatnn Ta segueite dastinacinn:

da wwdicelln BV meade allwtemie delia perrmetiiogone Jelli Zom 47 — Centoe Storieo™. io anea
dzstinata “PJC.5" - {(Parco coallina storica, - art. 6 N.T_ A, zona con o presevizmoni vrbsoisogfe o con alle
NT.A

-l pacticelle 983, Q8T 931 YD, 929 937 U39 e 94D rivadono all’intcrne della mara FET Guen
apionly  orbuna b ely ymbienbale w25 NEAL)L sona ven le prescrizioni vibenistiche di cuy sllc
NTA.

-la panticeita 933, ricade in maggior parte ail'intero della zoa ZET (zooa agricola - oo i doieln
unilaendale 904,23 NT.A) € puner parke m secde studaie, oman con e prescriziont urranistiche di <o alk:
N.TA,

Y1 procisa che:

-ilere purticelle ricudorw allintemo di vn arcz di 'inreresse archeologion™ al :mai delly kepps
AT monghig al I iderme dell Aren do Riseeve LWdcien™ Jzfinil asensi del DAL 14607 1983;

Al paieelhs 817 aicade allwineenn el Svincolr poesappistivn” giesky cesbale pubblicao i
I7AMI0ES (doetetn Ass, Bea. 450% del 763 ed & intorcssats datfa focela di rispefin cisniiorink:
definita Jol R13 27 W1, Y34 n. 126,
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-le patticelie 931, 929, 937, 932 ¢ 933, sono interessate dalia fascia di rispetio stradale delinita dal
DL 30.01V.1992 N. 285 e successive variazioni {Nuovo Cadice della strada); .

-la particella 817 & interessata dalla fascia di risperto del Geosita “Collina Storiga” - giusto D.A. .
582 del 01/12/201 5, pervenuto in data [ 5/12/2015;

-la particella 817, in minor parte, ricade ali’interno della fascia di rispetto dell’area boschiva definita
ai sensi del L. R. |6/96 art. 10, giusta comunicazione defla Soprintendenza ai BB.CC.AA. Servizio PNNU
prota. 513/21/01/2009, peevenuta in data 29/01/2009, prot. n. 3109,

-sulla “Carta del dissesti” e sulla “Carta della Pericolosih e del rischio geomorfologico”, scala
1:1G.000 CTR n. 633030, di aggiomamento del Piano stralcio di bacino per Passetto idrogealogico (P.A1L).
la particella 817, in minor parte, ¢ interessata dalla tipoiogia “Crollo efo ribaltamento * - srato di attivita
“Attiva” e classificata con un livello di pericolositd pari a “P3 - elevato™- cod. §94-3PT- 045;

-sulla tavola 20.5 “Beni Paesagpistici” del Piano Paesaggistico adotralo ai sensi de] D.Lgs 42704 e
s.md. e del R.D. 1357440, le stesse, ricadono all'interno dell*area softoposta a vincolo ai sensi del D.lgs.
4272004 ¢ s.m.i., arl. 134, leit. by — aree di cui alPart. 142 ~ Aree e =it di interesse archedlogico — comma 1,
lett, m), inoltre 1a particella 317 ricade all'internc dell’area sottoposta a vincolo ai sensi del D.lgs. 42/2004 ¢
s.nLi, art. 134, leit. 8) — immokili ed arce di notevole interesse pubblico sattoposte 8 vincolo paesaggistico
ex arl. 136, D.lgs 42/2004 e s.m.i;

-sulla tavola 21.5 * Regimi Normativi” del Piano Paesaggistico adoitalo ai sensi del D.Lps 4204
sm.j. e del R.D. 1357/40, Je particelle 983, 987, 931, 932, 933, 929, 937, 939 ¢ 982, ricadono all’interno de}
conteslo paesaggistico n. “22a™ classificato con un livello di tutela 1 — (ar. 20 delle N.d.A.), la particclla 817
ricade all’inlernc del contesto paesagaistico n. “) 74" classificato con un livello di tutela 1 - (art. 20 delle
MN.d.AL);

(ALL. 95).
L accerti per i fabbricati [a conformita alle vigenti norme in materia wrbanistico

edilizia indicands in quale epoca fu realizzate ..

I Appartamento Via Libertan 92, scala C, piano 3-4 + Garage (I'g 51,
part 2315 part. nn 78-44)
Il fabbricato & stato realizzato agli inizi degli anni duemila, risulta edificatlo con
regolare concessione edilizia n 5/2003 del 23-01-2003 (A1l 96). E” dotato di
certificato di agibilité/abitabilita del 31-03-2004 (All 97)
N.B. per quanio riguarda il soppalco dell’appartamento ¢ stata presentata
regolare istanza di condono def 23-06-2004 prot n 18811 {All 98). [ versamenti
a favore deli*Ufficio sanatona, risultano totalmente autoliquidati.
Difformita riscontrate a seguito di sopraluogo.
Riduzione di camera al fine di ampliare il bagno ed realizzare un piccolo
ripostiglio, al piano terzo.

Quantificazione dei costi in via approssimativa:

- Sanzione (art. 3 della L.R. 16:2016), € 1.000,00
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- Aggiomatnento planitneatria catastale € 500,00.

Appartamento Via L. Ariosto nn 44-46, piano terra (Fg 51, part. n 439,
sub 3)
Immobile realizzato con regolare licenza edilizia del 18-06-1964 ¢ variante del
15-01-1965. Dotato di certificato di abitabilita del 7-09-1963 (ALL 99).
Difformita riscontrate a seguito di sopraluogo.
Ampliamento di camera con riduzione della zona ingresso ed chiusura di
ingresso su via L. Artosto.
Quantificazione dei cosli in via approssimativa:
- Sanzione (art. 3 della LR. 1672016}, € 1.000,00
- Aggiomamento planimetria catastale € 500,00.
Alloggio Via L. Ariosto n 44, piano prime (Fg 459, part 459, sub 4),
Nulla osta per esecuzione dei lavori del 15-01-1965, prot n 541 (All 100-101).
Certificato di abitabilita assente.
- Redazione di certificati per richiesta certificato di
- abitabilita € 500,00

J- in caso di immoebili abusivi, controlli la possibilita di sanatoria...

1. Deposito (Fg. n 59, part. n 983).
Il fabbricato, per I’art 36 del dpr n. 380/2001 e visto che rientra nella verifica
della doppia conformita come previsto dalla nomma, € sanabile.
Per I'ottenimento del permesso in sanatoria € necessario produrre la seguente
documentazione:

- Inoltro di S.C.1. Al in sanatoria;

- versamento costo di costruzione;

- versamento Sanzione per opere realizzate senza autorizzazione,
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- diritti di segreteria,
- richiesta di agibilita (S.C.A.)

Quantificazione dei costi in via approssimativa:
- Versamento diritti di segreteria € 150,00,
- Costo per redazione pratica per $.C.1.A. ¢ S.C.A. € 2.000,00
- €6,00/mecx2I18mec=€130800x2=€2616,00
- Costo €1.000,00 x 2 =€2.000,00

Gli importi sono raddoppiati, peiché immobile in sanatoria.

Informazioni assunte presso I'uflicio di urbanistica di Paternd.
k. verifichi, inoltre, ai fini della istanza di condono che...

Per 1l fabbricato (Fg n 59, part. n 983 - Foto n 32) I"aggudicatario potrd
presentare permesso in sanatoria ai sensi dell’art 40, ¢. 5 del d.p.r. n 308/01.
Non risultano procedure amministrative o sanzionatorie,
11 costo totale m via approssimativa, come gia esplicitato al punto J. & di
circa € 6.766,00.

I. In ¢aso di immobili abusivi, ove 'abuso non sia in alcun modo sanabile, ...

L immobile sopra menzionato & sanabile.
m. Verifichi lesistenya di formalita, vincoli e oneri, anche di notura condominiale
gravante, sul bene che resteranno a carico dell’ acquirente, ...
Le formalita, vincoli e oneri che resteranno a carico dell”acquirente sono:

- Cancellazioni pregiudizievols;
- lmposte catastali e di registro dovute al decreto di trasferimento;
- Oneri al fine di sanare le opere gia descritte;
- Onen condominiali,
- Onorario del professionista delegato.

- Non risultano vincoli € onert, né sull’attitudine edificatoria ¢ nemmeno
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connessi al carattere storico-artistico.
n. verifichi Uesistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,
che saranno cancellati o che comungue. ..
- Le formalitd da cancellare sono:
Nota di iscrizione del 21-01-2011
Registro generale n. 2856 - Registro particolare n. 390
Rep 83443713138 del 14-01-2011
Ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutuo.
Soggetto debitore
Nota di iscrizione del 27-12-2013
Registro generale n. 62274 - Registre particolare n. 3131
Rep 86043/15114 del 20-12-2013
Ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutuo.
Soggetto Terzo datore d’ipoteca.

Nota di iscrizione del 28-06-2017
Registro generale n. 23446 - Registro particolare n. 3279
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Rep 4339 del 01-03-2016
Soggetto debitore.
Nota di trascrizione del 19-06-2018
Registro generale n. 23706 - Registro particolare n. 17767
Ufficiale Giudiziario —~CT, repertorio 5222 del 21-05-2018
Verbale di pignoramento immobili.
Immobili a Paternd (CT)
Nota di iscrizione de] 02-05-2019

Registro generale n. 16534 - Registro particolare n. 2130
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Rep 436 de 23-01-2018
Ipoteca Giudiziale derivanie da Decreto ingiuntivo
Immobili a Patemo (CT)
Soggetto debitore.
Nota di trascrizione del 27-01-2020
Registro generale n. 4688 - Registro particolare n. 2346
Ufficiale Giudiziario —CT, repertorio 12423 del 20-12-2019
Verbale di pignoramento immobili.
Immabili a Paternd (CT)
Gli oneri di natura condominiale e comunali da cancellare sono:
- Spese condominiali da pagare (dal 01-01-2021 al 19-01-2022),
€1.334,68 (ALL 102)
- Rifiuti solidt urbani da pagare (dal 04-03-2016 al 31-12-2021),
€ 4.237,00 (All 103).
- IMU (dal 2012 al 20219 quota fabbricati + terreni) € 28.497,00 (All 104)
- TASI (annualita 2014 + 2015 quota fabbricati) € 718,00 (All 104).
o. vertfichi se gli immobili pignoratt sianio gravati da cense, livello o da uso
civico. ..
Gli immobili pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico, come si
evince dalle visure storiche.
p. accerti Uimporto annuo delle spese fisse di pestione o di manutenzione, ...
Spese fisse di gestione sono:
Appartammento + garage — Via Liberta n 92 - Paterné.
€(194,41+42.00) x 4 = € 945,64 (ALL 102y,
- Spese condomimali da pagare (dal 01-01-2021 al 19-01-2022), € 1.334,68.

- Rifiuti solidi urbani da pagare (dal 04-03-2016 al 31-12-2021),
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€4.237.00 ((All 103).
- IMU (dal 2012 al 20219 quota fabbricati + terreni) € 28,497,00 (All 104)
- TASI (annualita 2014 + 2015 quota fabbncati) € 718,00 (All 104).
q. accerti se i beni pignorati siano abitati dal debitore o da terzi, ...
- Appartamento, sito a Paternd (CT) in via Libertd n® 92, piano terzo (fg.n 31, pant

n 2313, sub 78, catg A/2), sono abitati dal debitore e dalla sua famiglia;

garage sito a Paterno (CT) in via Liberta n sn, piano 81 (fg.n 51, part n1 2315, sub
44, catg C/6} si trova nella disponibilita del debitore;

- Appartamento, sito a Palerno (CT) in via L. Ariosto nn® 44-46, piano terra

(fgn 51, part n 459, sub 3, catg A/3), sono nella piena dispenibilitd det germani

Appartamento, sito a Paternd (CT) in via L. Ariosto n® 44, piano primo

(fgn 51, part n 459, sub 4, catg A/3), risulta abitato dal signor ||| Gz
I cormodato d’uso come dichiarato dai germani I
I

- Appezzamenti di terreno agricolo, ubicati nel territorio del Comune di Paternd

(CT), oggetto della procedura, a seguito di sopralluogo risultano nella piena

dispombilita del debitore.

r. elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi ntili per le

operazioni di vendita, quali ad esempio la tipologia di ciascun immobile, la

sua ubicazione...

1) Appartamento (via Liberta n°® 92 — Paternd - CT) per abitazione di tipo
civile, posto al terzo piano fuori terra oltre al piane garages di un complesso
condominiale, formato da tre corpi di fabbrica dotati di ascensori. L’ingresso al
fabbricato individuate con la lettera “C”, avviene attraverso un corridoio

condominiale a cielo libero, ubicato al numero civico 92 di Via della Liberta del
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Comune di Paternd (CT) (Foto n. Q1).

Dati catastali: Catasto Fabbricati Comune di Paternd (CT), Foglio 51, particella
2315, sub 78, catg. A/2, classe 5, consistenza 8,5 vani, Rendita 856,03 € (All.04).
. Il suddetto fabbricato iniziato alla fine dell’anne Duernila, con regolare nulla
osta per D’esecuzione dei lavori del 14-11-2000, pratica n® 289%4 ¢ successiva
concessione del 23-01-2003 pratica n° 5/2003, & in possesso di certificato di
abitabilita del 31/03/2004. Ubicato al centro del comune di Patemo, la zona, &
dotata di tuthi i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Il fabbricato ¢
stato realizzalo con struftura portante intelaiata in c.a., solai in laterocemento,
divisori interni in mattoni forati e copertura con tetto a padiglione.

Stato di manutenzione dell’immobde, nella scala di merito (buono, sufficiente,
scarso): buono.

Lo stato di manutenzione della palazzina ¢ da considerarsi buono.

L'immobile in oggetto ha un’altezza interma, calcolata tra pavimento ed
intradosso soffitto di mt 2,70. La superficie netta & di 116,30 mq.

La superfice esterna lorda SEL é dimq 128,00

La superficie commerciale & una misura fittizia che scaturisce dalla sonuna della
SEL a quella delle superfici secondarie. A loro volta le superfici secondarie
scaturiscono dagli indici mercantili, di seguito specificati.

La superficie commerciale & 186,00 mq.

Descrizione appartamento (via Liberta n® 92 — Paterno - CT) .

L'immobile & raggiungibile attraverso la scala condominiale o I'ascensore ed é
costituite da: soggromo-pranzo, corridoio, camere, servizi € due balcont.

Dal soggiomo-pranzo (fole n 01) si accede al corridoio, il quale permette
I’ingresso, a destra ai servizi, costituiti da cucina, lavanderia e wc (foto nn 03-04-

05); a simistra, le camere da letto (Foto nn 06-07). Sempre dal soggiomo-pranzo,
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attraverse una scala con gradini in legno (Foto n 08), la quale permette di
raggiungere un piano softotetto, ove sono ubicate due camerette ed un we
costituito da: Javabo, cabina doccia, bidet e tazza (Foto nn. 09-10-11).

Finiture: 1 pavimenti sorno in mattonelle in ceramica in tutte le camere, compreso
il cornidoio. 1 pavimenti della cucina e della lavanderia, sono in ceramica
bicolore.

Il bagno, formato da lavabo, vasca con idromassaggio, bidet e tazza, ha
pavimenti in ceramica, cosi come le pareti, perun’ altezza dal pavimento di circa
cm 110. La lavanderia, & costituila da una pilozza, bidet, cabina doccia e tazza

Le pareti delle stanze e del comdoio, cosi come i soffitti, sono trattate con
idropittura.  Gli infigsi esterni sono in metallo verniciato, accoppiati con
portefinestre o finestre sempre in metallo con vetro camera a taglio termico “a
caldo™; le porte interne sono in legno, mentre la porta d'ingresso & del tipo anti
sfondamento.

L’immobile & dotato di: impianto di riscaldamento a termosifoni con caldaia
autonoma, impianto idrice, elettrico e citofonico; 1 suddetti impianti, sono tutti
sotto traccia. L'impianto elettrico & dotato di salvavita.

Lo state di manutenzione dell*appartamento & buono in funzione dell’utilizzoe.

Lo stato di manutenzione della palazzina é da considerarsi buono.

Per quanto riguarda i pagamenti delle utenze sono in regola al momento del
sopralluogo.

2) Garage appartiene ad un complesso condominiale posto al I° piano
sottostrada. L'ingresso al fabbricato, avviene attraverso un rampa condominiale a
ctelo libero, ubicate al numero civico SN di Via della Liberta del Comune di
Patemo (CT) (Foto n. 12).

Dati catastali: Catasto Fabbricati Comune di Paterné (CT), Foglio 51, particella
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2315, sub 44, catg. C/6, classe 3, consistenza 40,00, Rendita 159,07 € (All.06).

. Il suddetto fabbricato iniziato alla fine dell’anno Duemila, con regolare nulla
osta per P'esecuzione dei lavori del 14-11-2000, pratica n® 28994 ¢ successiva
concessione del 23-01-2003 pratica n® 5/2003, ¢ in possesso di certificato di
agibilita del 31/03/2004.

Descrizione garage (via Liberta n°® SN — piano I° S - Paterno - CT) .

1l fabbricato & stato realizzato con struttura portante intelaiata in ¢.a., solai in
laterocemento, divisori intemi in mattoni.

All’'immobile in oggetio si accede aliraverso una corsia condominiale in batluto
di calcestruzzo, attraverso due saracinesche in metallo; ha un’altezza intema,
calcolata tra pavimento ed intradosso soffitto di mt 2,82, La superficie netta & di
circa 41,16 mq.

Finiture: i pavimenti sono in battuto di calcestruzzo, mentre [e pareti intonacate
con firutura al eivile.

L’'tmmobile é dotato di impianto elettrice, funzionante (foto nn 13-14).

State di manutenzione dell’immabile, nella scala di merito (buono, sufficiente,
scarso): buono.

[ dati catastaly, certificati prodotti in att1 ed 1 confini controllati a seguito di
sopralluogo, sono conformi.

3) Appartamento (via L. Ariosto nn 44-46 — piano terra - Paternd - CT) per
abitazione di tipo civile, posto al piano terra di un fabbricato, formato da due
elevazioni fuori terra oltre la terrazza. Laccesso avviene sia dal numero civico
44 (ingresso comune con ['appartamento del piano primo) che si-accede
direttamente dalla strada dal civico 46. (Foton. 15).

Dati catastali: Catasto Fabbricati Comune di Paterd (CT), Foglio 31, particella

459, sub 3, catg. A/3, classe 2, consistenza 3,5 vani, Rendita 244,28 € (Al1.08).

44

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Immobile realizzato con regolare licenza edilizia del 18-06-1964 e variante del
15-01-1965. Dotato di certificato di abitabilita del 7-09-19635.

L’appartamento si trova ubicate all’interno del centro urbano del Comune di
Paternd, la zona, & dotata di tutti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Il fabbricato & stato realizzato con struttura portante musta, calcestruzzo armato e
muratura; solal in laterocemento, divisort interni in mattoni e copertura piana.
Stato di manutenzione dell’immobile, nelia scala di merito (buono, sufficiente,
SCArsoc): scarso.

Lo stato di manutenzione della palazzina € da considerarsi scarso.

I’tmmobile in oggetto ha un’altezza inlerna, calcolata tra pavimento ed
intradosso soffifto di mt 3,60. La superficie netta & di 68,76 myq.

La superfice esterna lorda SEL & di mq 76,80.

La superficie commerciale ¢ una misura fittizia che scaturisce dalla somma della
SEL a quella delle superfici secondane. A loro volta le superfict secondane
scaturiscono dagli indici mercantili, di seguito specificati.

La superficie commerciale & 90,46 mq.

Descrizione appartamento. Via L. Ariosto nn 44-46 — piano terra

Paternd CT) .L'ummobile € costituito da: ingresso con accesso dal civico n® 44,
46 (foto n 16) comunicante con un corridoio, che permette di accedere alle tre
camere al wc e ad un ambiente utilizzato come pranzo cucina in corrispondenza
del pozzo luce (Foto nn. 17-18-19-20-21-22}.

Finiture: t pavimenti sono in mattonelle in ceramica di dimensioni 40x40 c¢cm, per
quanto rignarda 1'ingresso, il corridoio ed la camera individuata ¢ol numero
civico 46, mentre le alire sono in segato di marmo di dimensioni di 33x3% ¢m ad

eccezione della cucina e del we
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Il bagno, tormato da lavabo, angolo doccia, bidet e tazza. Ha pavimenti in
ceramica, cosi come le pareti, per un’ altezza dal pavimento di circa cm 1350.

Le pareti delle stanze e del corridolo, cosi come 1 soffitti,  sono trattate con
idropittura. Gli infissi esterni (portefinestre e finestre) sono in legno.

L’immobile & dotato di: impianto idrico, elettrico e citofonico.

State di manutenzione dell’immaobile, nella scala di merito (buono, sufficiente,
SCArsQ): scarso.

4) Appartamento (via L. Ariosto n 44 — piano prime - Paterno - CT) per
abitazione di tipo civile, posto al piano primo di un fabbricate, formato da due
elevaziom fuori terra oltre [a terrazza. L'accesso avviene dal numero civico 44
(Foto n. 16).

Dati catastali: Catasto Fabbricati Comune di Paternd (CT), Foglio 31, particella
459, sub 4, catg. A/3, classe 2, consistenza 5,5 vani, Rendita 244,28 € (All.10).
Immobile realizzato con regolare licenza edilizia del 18-06-1964 e variante del
15-01-1965.

L’appartamento si trova ubicato all’interno del centro urbano del Comune di
Patemo, la zona, & dotata di tutti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Il fabbricato & stalo realizzato con struttura portante mista, calcestruzzo armato ¢
muratura; solai in laterocemento, divisori interni in mattoni e copertura piana.
Stato di manutenzione dell’immobile, nella scala di merito (buono, sufficiente,
SCArso): SCArso.

Lo stato di manutenzione della palazzina é da considerarsi scarso.

L’'immobile in oggetto ha un’altezza interna, calcolata tra pavimento ed
intradosso soffitlo dimt 3,00. La superticie netta & di 67,27 mq.

La superfice esterna lorda SEL & di mq 76,00.

La superficie commerciale & una misura fittizia che scaturisce dalla somma della
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SEL a quella delle superfici secondarie. A loro volta le superfici secondarie
scaturiscono dagli indici mercantili, di seguito specificati.

La superficie commerciale € 89,66 mq.

Descrizione appartamento. Via L. Ariosto n 44 — pianoe primo

Paterné CT) .L’immobile & costituito da: ingresso, corridoio, tre camere ¢
servizi (wc e cucina). (Folo nn. 23-24-25-26-27-28).

Finiture: t pavimenti sono in mattonelle in ceramica di dimensioni 40x40 ¢m, per
quanto riguarda il corridoio, mentre |’ingresso e le camere sono pavimentate con
piastrelle in segato di marmo . Il bagno, formato da lavabo, box doccia, bidel ¢
tazza. Ha pavimenti in ceramica, cosi come le pareti, per un’ altezza dal
pavimento di circa cm 180.

Le pareti delle stanze e del cormridoio, cosi come i soffitti, sono trattate con
idropittura. Gli infissi estermi (portefinestre ¢ finestre) sono in legno ed oscuri
formati da avvolgibili in legno; le porte interme sono in legno tamburato.
L’tmmobile & dotato di: impianto -idrice ed elettrico.

State di manutenzione dell’immaobile, nella scala di merito (buono, sufficiente,
SCarso): scarso.

TERRENI - Immobili siti nel Comune di Paterno (CT).

PREMESSA — Gli immeobili che costituiscono il compendio dei terreni oggetto di
procedura esecutiva, sono costituiti ed individuati catastalmente da quarantanove
particelle comprensivi di rustici.

[L giudizio di stima non verrd espresso per ogni singala particella, in quanto non
assumerebbero nessun valore economico nel mercato delle compravendite.

Gli appezzamenti di terreno appartengono a due fondi apricoli, sia per

ubicazione, sia per morfologia del terreno che per gli accessi agli stessi fondi.
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Il fondo agricolo denominato “Consolazione” & interessato solo da piante di
ulivo e mandarini, a differenza del fondo “Gianferrante™ che & interessato anche
da piante di arance.

La coltura preminente & quella agrumicola (mandarini ed arance), in particolare
preduzione di mandarini nelle varietda avana e ciaculli tardivo (in gergo
“Marzaiolo”). La varieta avana ha una lunga conservazione nel post raccolta ¢
mostra una certa tolleranza alla malattia tipica degli agrumi denominata
“Tristeza”.

La varieta defle arance sono Tarocco gallo con pezzatura che varia da 180 a 250
grammi per frutto, e sono a polpa rossa.

Gli alber di ulivo che interessano 1 due fondi agricoli sono della varietd Nocel
lara etnea e servono alla produzione di olive da mensa, oltre ad avere una
funzione di frangiventi. Infatti come scrivono i prof. P. Spina e V. Bottari * Ci
risulta infatti che la rinomata produzione di Paterno proviene in massima parte
non da oliveti irrigui specializzati, ma dai filari di olivi che circondano gli

aranceti posti allo scopo di avere frangiventi produttivi”.

1. FONDO AGRICOLO — C.DA GIANFERRANTE (PATERNO’ —CT)
N 36 Particelle totale - compresi fabbricat —
1) 983 (depos mq 49), 2) 987 sub 2, 3)987 sub 3, 4) 987 sub 4, 5) 120,
6) 133, 7) 173, 8) 175, 9) 176, 10) 270, 11) 274, 12) 311, 13) 312, 14) 313
AAJAB, 15)332 AA/AB, 16) 336, 17)375, 18) 379, 19) 767 AA/AR, 20) 768,
21) 769, 22) 770 AA/AB, 23) 771 AA/AB, 24) 772, 25) 773 AAJ/AB, 26) 774,
27 775 AAJAB, 28) T76 AAJAB, 29) 777, 30) 929, 31) 931, 32)932, 33)
933, 34)937. 35)939, 36)982.
1.1 Uhicazione

11 fondo trovasi ubicato a ovest del centro urbano di Paterné.

48

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



La proprieta & raggiungibile atiraverso la strada provinciale n® 173/1], dalla quale
attraverso una stradella interpoderale camionabile, si accede al fondo.
Confina: a nord con le particelle nn 927-118-309-310, ad est con strada ferrata
dismessa, a sud con stradella interpoderale e ad ovest con strada provinciale n
137/11. (ALL 106)
1.2 Potenzialita
Le potenzialita del fondo sono sicuramente di natura agricola, in particolare a
destinazione agrumicola.
1.3 Descrizione, consistenza
Gli appezzamenti che costituiscono il fondo agricolo, sono su terrazzamenti
tranne per una piccola zona pianeggiante. All'interno della proprieta sono ubicati
dei fabbricati rustici, gia esistenti “sin da data anteriore al 1" settembre 1967
come dichiarato nell’atto del 14-01-2011. Sempre all’intermmo del fondo nella
parte nord est mdividuata con la particella n® 173, trovasi una vasca di accumulo
idrico che collegata all’impianto a pioggia, permette |'irrigazione della proprieta.
Le piante di mandarini nelle due varieta sono circa 2.500, le piante di arancio
della varieta tarocco gallo sono circa 500, mentre gli ulivi sono 100.
L’eta media dell’agrumeto & di circa trenta anni come dichiarato dalla proprieta.
( FOTO nn 29-30-31-32-33-34),
1.4 Dati catastali — Catasto terreni — Comune Paternd — Foglio n 59
01. Terreno. Part. n 120.
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: are 12 ¢ ca 00, Reddito: Dominicale 80,57,
Agrario 19,83 . Proprieta per 1/1.
Ricade all'interno della zona “ZET (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
25 N.T.A) (Al 90).

02. Terreno. Part. n 133.
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Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 20 e ca 44, Reddito: Dominicale 92,16,
Agrario 29,56 . Proprieta per 1/1 .
Ricade all’interno della zona “P.C.5.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 91).
03. Terreno. Pari.n 173.
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 00 e ca 71, Reddito: Dominicale 3,48
Agrario 1,03 . Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.S.” {Parco collina storica — art. 60) (All. 21).
N.B. La particella non & un agrumeto, bensi una vasca di accumulo idricio come
dichiarato nell’atto di acquisto e nella riga delle annotazieni della visura cataslale.
04. Terreno. Part. n 175
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 19 e ca 20, Reddito: Dominicale 46,90
Agrario 17,85, Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 91).
05. Terreno. Part. n176.
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: are 12 e ca 90, Reddito: Dominicale 86,61
Agrario 21,32, Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.S.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 21).
06. Terreno. Part. n 270.
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 56 ¢ ca 80, Reddito: Dominicale 138,75
Agranio 52,80. Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” {(Parco collina storica — art. 60) (All. 91).
07. Terreno. Part. n 274,
Qualita Classe: Sem Irr. Arb 3, Superficie: are 00 e ca 80, Reddito: Dominicale 0,74
Agrario 0,33, Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 91).

08. Terreno. Part. n 311.
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Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 48 e ca 60, Reddito: Dominicale 118,72
Agrario 45,18, Proprieta per 1/1.
Ricade all*interno della zona “P.C.5.” (Parco collina storica - art. 60) (All. 92).

09. Terreno. Part. n 312
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 22 e ca 30, Reddito: Dominicale 109,41
Agrario 32,25, Proprietd per 1/1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 92).

10. Terreno. Part. n 313/AA/AB
Qualita Classe: Uliveto 2, Superlicie: are 02 ¢ ca 96, Reddito: Dominicale 1,22
Agrario [,39. Proprieta per 1/1
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 09 e ca 41, Reddito: Dominicale 4,52
Agrario 8,75, Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zon a “P.C.S.” {Parco collina storica —art. 60) (All. 93).

11. Terreno. Part. n 332/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 32 & ca 7], Reddito: Dominicale 20,27
Agrario 13,51, Proprieta per I/1.
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 27 e ca 82, Reddito: Dominicale 79,02
Agrario 25,86, Proprieta per 171
Ricade all’interno della zona “P.C.S.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 93).

12. Terreno. Part. n 336.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 39, part 336,
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: are 03 e ca 80, Reddito: Dominicale 25,51
Agrario 6,28. Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “ZET” (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
25 N.T.A) (ALl 92).

13. Terreno. Part. n 375
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Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paterno, foglio n 59, part 375,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 15 e ca 80, Reddito: Dominicale 38.60
Agrano 14,69. Propricta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “ZET™ (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
25 N.T.A) (AL 92).

14. Terreno. Part. n 379
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Patemo, foglio n 39, part 379,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 01 e ca 92, Reddito: Dominicale 4,89
Agrario 2,78, Proprieta per /1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 91).

15. Terreno. Part. n 767/AA/AB.
Qualitd Classe: Uliveto 2, Superficie: are 02 e ca 43, Reddito: Dominicale 1,51
Agrario 1,00. Proprieta per 1/1
Qualita Classe: Senunativo Irriguo 3, Superficie: ca 37, Reddito: Dominicale 0,34
Agrario 0,15, Proprieta per 1/1
L’immobile ricade all’interno della zona “ZET” (zona agricola- urbana di tutela
ambientale art. 25 N.T.A.) (All. 94).

16. Terreno. Part. n 768.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Patemnd, foglio n 59, part 768,
Qualita Classe: Seminativo 4, Superficie: are 00 e ca 80, Reddito: Dominicale 0,10
Agrario 0,04. Proprietd per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 92).

17. Terreno. Part. n 769.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 39, part 769,
Qualita Classe: Seminativo 4, Superficie: are 00 e ca 35, Reddito: Dominicale 0,07

Agrario 0,03. Proprieta per 1/1.
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Ricade all'interno della zona “P.C.5.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 92).

18. Terreno. Part. n 770 AA/AB.
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 00 e ca 72, Reddito: Dominicale 3,53
Agrano 1,04, Proprieta per 1/1
Qualita Classe: Seminativo 4, Superficie; ca 24, Reddito: Dominicale 0,03 Agrario
0,01. Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “ZET” (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
25 N.T.A)(AllL 9.

19. Terreno. Part. n 771/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: ca 43, Reddito: Dominicale 0,28 Agrario 0,19.
Proprietd per 1/1
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: are 2, ca 70, Reddito: Dominicale 18,13
Agrario 4,46. Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “ZET” (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
25 N.T.A)(AlL 94).

20. Terreno. Part. n 772.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Patemo, foglio n 39, part 772,
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 00 ¢ ca 74, Reddito: Domuinicale 3,63
Agrario 1,07. Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “ZET” (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
25 N.T.A) (AlL 92).

21. Terreno. Part. n 773/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 15, ca 55, Reddito: Dominicale 0,00
Agrario 0,19. Proprieta per 1/1
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 43, ca 53, Reddito: Dominicale 115,93

Agranio 65,84, Proprieta per 1/1
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Ricade all’interno della zona “ZET™ (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
25 N.T. A (ALL 94).

22, Terreno. Part. n 774,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 04 ¢ ca 02, Reddito: Dominicale 1,93
Agrario 3,74, Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco coliina storica — art. 60) (All. 92).

23. Terreno. Part. n 775/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie; are 02, ca 24, Reddito: Dominicale 1,39
Agrario 0,93, Proprieta per 1/l
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficic: are 23, ca 46, Reddito: Dominicale 124,92
Agrario 36,82, Proprietd per /1
Ricade all’interno della zona “ZET” (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
235 N.T.A)(ALL 94).

24. Terreno. Part. n 776/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie; are 14, ca 68, Reddito; Dominicate 9,10
Agrario 6,07. Proprieta per 1/1
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superficie: are 5, ca 72 , Reddito; Dominicale 28,06
Agrano &27. Proprieta per /1
Ricade all’interno della zona “ZET” (zona agricola- urbana di tutela ambientale art.
25 N.T.AL) (AlL 94).

25. Terreno. Part. n 777.
Qualita Classe: Agrumeto 2, Superticie: are 11 e ca 56, Reddito: Dominicale 52,12
Agrano 16,72, Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona *“P.C.5.” (Parco collina storica —art. 60) (All. 92).

26. Terreno. Part. n 929

Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 02 ¢ ca 52, Reddito: Dominicale 6,16
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Agrario 2,34. Proprieta per 1/]

Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (ALl 95).
27. Terreno. Part. n 931.

Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 05 e ca 32, Reddito: Dominicale 2,65

Agrario 5,13, Proprieta per 1/1 (ALL 95).

Ricade all’interno della zona *“P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 95).
28. Terreno. Part. n 932,

Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 03 e ca 55, Reddito: Dominicale 1,71

Agrario 3,30. Proprieta per 1/l

Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 95).
29. Terreno. Part. n 933.

Qualita Classe: Agrummeto 3, Superficie: are 09 ¢ ca 62, Reddito: Dominicale 4,62

Agrario 8,94. Proprieta per 1/1

Ricade all’interno della zona “P.C.S.” (Parco collina storica — art. 60) (AlL 95).
30. Terreno, Part. n 937,

Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 01 € ca 50, Reddito: Dominicale 3,66

Agrario 1,39. Proprieta per /1

Ricade all’interno della zona “P.C.5.”" (Parco collina storica — art. 60) (All. 95).
31. Terreno. Part. n 939.

Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 01 e ca 16, Reddito: Dominicale 0,56

Agranio 1,08. Proprieta per 1/1

Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 95).
32. Terreno. Part. n 982.

Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 01 ¢ ca 16, Reddito: Dominicale 0,56

Agrario 1,08. Proprieta _

Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All, 95).
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33. Immobile — Part. n 983.
Dati catastali: Catasto fabbricati, part. n 983, ctg C/2, Classe 7, Consistenza 49 mq,
Superficie catastale 55 mq, Rendita € 194,86. Proprieta per 1/1 Ricade all'interno
della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 95).

34, Immobile — Part. n 987.
Dati catastali: Catasto fabbricati , Comune di Paternd, foglio n 59,
part. n 987, ctg Ente Urbano, Consistenza 427 mq. Rendita € (/.
Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.S.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 95).

35. Immobile — Part. n 987 — sub 2.
Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paternd, fogho n 59,
part. n 987, sub 2, ctg Cr2, Classe 4, Consistenza 15 mg, Superticie catastale 23 mq,
Rendita € 37,18. Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 95).

36. Immobile — Part. n 987 — sub 3.
Dati catastali: Catasto fabbricati , Comune di Paternd, foglio n 59,
part. n 987, sub 3, ctg Unita collabenti. Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 95).

37. Immobile — Part. n 987 — sub 4.
Dati catastali: Catasto fabbricati, Comune di Paterno, foglio n 59,
part. n 987, sub 4, ctg C/2, Classe 4, Consistenza 13 mq, Superficie catastale 20 mq,
Rendita € 32,23, Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” {(Parco collina storica —art. 60) (All. 95).

2. FONDO AGRICOLO — C.DA CONSOLAZIONE (PATERNO’ -CT)
N 13 Particelle totale - compresi fabbricati —

1) 105 AA/AB, 2) 106 AA/AB, 3) 108 AA/AB, 4) 109 AA/AB, 5) 110 AA/AB
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0) 112 AA/AB, 7) 114 AA/AB, 8)355 AA/AB, 9) 370, 10) 111, 11) 169,

12) 170, 13) 817.

2.1 Ubicazione

Il fondo trovasi ubicato a sud del centro urbano di Paterno.

La proprieta & raggiungibile attraverso la strada provinciale n® 138, dalla quale
attraverso una stradella interpoderale camionabile, si accede al fondo.

Confina: a nord col Santuario Maria $5. Della Consolazione, ad est con strada
provinciale n 138, a sud con strada ferrata dismessa e ad ovest con stradella
interpoderale (ALL 107).

2.2 Potenzialita

La zona ove ricade 1l fondo agricolo in questione & principalments destinata alla
produzione di mandarini.

2.3 Descrizione, consistenza

I1 fondo agricolo & quasi del tutto su terrazzamenti. All’intermo della proprieta ,
irovasi ubicata una vasca di accumulo idrico sono ubicati dei fabbricati rustici,
gia esistenti “sin da data anteriore al 1™ settembre 19677 come dichiarato
nell’atto di acquisto. All’interno del fondo agricelo ed ricadente all’interno della
particella numero 170 risulta una vasca di accumulo idrico che collegata
all’impianto a ploggia, permette I'irrigazione della proprieta.

Le piante di mandarini nelle due varieta sono circa 5.000, mentre gli ulivi sono
cirea 350.

L’eta media dell’agrumeto ¢ di circa trenta anni come dichiarato dalla proprieta.
(FOTO nn 35-36-37-38-39-40)

2.4 Dati catastali — Catasto terreni — Comune Paterno — Foglio n 59

01. Terreno. Part. n 105/AA/AB.

Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 17 e ca 91, Reddito: Dominicale 8,60
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Agrario 7,40. Proprieta per 1/1
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: ha 1,are 22 e ca 67, Reddito: Dominicaie
806,49 Agrario 202,73. Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.S.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 93.

02, Terreno. Part. n 106/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 43 e ca 88, Reddito: Dominicale 27,19
Agrario 18,13. Proprieta per /1.
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 03 e ca 57, Reddito: Dominicale 10,14
Agrano 3,32. Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 93).

03. Terreno. Part. n 108/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie; are 04 e ca 23, Reddito: Dominicale 2,62
Agrario 1,75, Proprieta per 1/1.
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 03 e ca 99, Reddito: Dominicale 11,33
Agrario 3,71, Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina stonica — art. 60) (All. 93.

04. Terreno. Part. n 109/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveio 2, Superficie: are 10 e ca 39, Reddito: Dominicale 6,44
Agranio 4,29. Proprieta per 1/1.
Qualita Classe: Agrumelo 3, Superficie: are 01 e ca 12, Reddito: Dominicale 3,18
Agrano 1,04. Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 93.

05. Terreno. Part. n 110/AA/AB.
Qualita Classe: Ulivetlo 2, Superficie: are 25 ¢ ca 90, Reddito: Dominicale 16,035
Agrario 10,70. Proprieta per I/l .

Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 02 e ca 02, Reddito: Dominicale 5,74

58

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Agrario 1,88. Proprieta per /1.
Ricade all’interno della zona “P.C.S.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 93.

06. Terreno. Part. n 112/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Supetficie: are 14 e ca 64, Reddito: Dominicale 7,03
Agrario 6,05, Proprieta per 1/1.
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 58 e ca 50, Reddito: Dominicale 158,01
Agrario 54,38. Proprieta per /1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8."” (Parco collina storica — art. 60) (All. 93.

07. Terreno. Part. n 114/AA/AB.
Qualita Classe: Uliveto 2, Supetficie: ha 1, are 47 e ca 8, Reddito: Dominicale 91,15
Agrario 60,77. Proprieta per [/1.
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 72 e ca 62, Reddito: Dominicale 206,28
Agrano 67,51, Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” {Parco collina storica — art. 60) (All. 93.

08. Terreno. Part. n 355/AA/AB.
Qualita Classe: Uhiveto 2, Superficie: ha 1, are 96 e ca 87, Reddito: Dominicale
122,01 Agrario 81,34. Proprieta per 1/1.
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie; are 21 e ca 3, Reddito: Dominicale 141,19
Agrario 34,76, Proprieta per 1/1
Ricade all’interno della zona “P.C.S.”” (Parco collina storica — art. 60) (All. 93.

09. Terreno. Part. n 370.
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 39, part 370,
Qualita Classe: Agrumeto 1, Superficie: ha 1, are 25 e ca 50, Reddito: Dominicale
842,60 Agrario 207,41, Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “P.C.5.” {Parco collina storica — art. 60) (All. 92.

10. Fabbricato rurale. Part. n 111,
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Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglion 59, part. n 111,
Qualita Classe: Fabbricato Rurale, Superficie: are 00, ca 29, Reddito: Dominicale //,
Agrario // . Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 91
11. Terreno. Part. n 169.
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 39, part 169,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie: are 13 e ca 45, Reddito: Dominicale 36,33,
Agrario 12,50 . Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “*P.C.8.” {Parco collina storica — art. 60) (All. 91.
12. Terreno. Part.n 170,
Dati catastali: Catasto terreni , Comune di Paternd, foglio n 39, part 170,
Qualita Classe: Agrumeto 3, Superficie; are 92 e ca 60, Reddito: Dominicale 263,03,
Agrario 86,08 . Proprieta per 1/1.
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 91).
13. Terreno. Part. n 817,
Dati catastali: Catasto terreni, Comune di Paternd, foglio n 59, part 817,
Qualita Classe: Uliveto 2, Superficie: are 06 e ca 78, Reddito: Dominicale
4,20 Agrario 2,80. Proprieté_
Ricade all’interno della zona “P.C.8.” (Parco collina storica — art. 60) (All. 95.
s. determini il valore di mercato di ciascuno immobile procedendp, al fine, al
calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale,. ..
Appartamento + garage (Via Liberta n 92n e n SN — Paterno - CT.
Premessa
Premesso che il valore di un immobile, secondo gli attuali standard estimativi
internazionali (International Valuation Standard - IVS), & dato dal valore di

mercato, 1I quale dipende dallo scopo della stima stessa e dalle caratteristiche
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intrinseche ed estrinseche del bene da stimare. Quindi “i! valore di mercato é
{'ammontare stimato per il quale un determinato immobile pud essere
compravenduto alla data della valutazione fra un acquirente ed un venditore,
essendo entrambi | sogeetti won condizionati, indipendenti e con interesst
contrappostl, dopo un'adeguala attivita di marketing, durante la guale entrambi le
parti hanno agito con eguale capacitd, con prudenza e senza alcuna costrizione ™.
In sintesi il valore di mercato & il punto di incontro tra domanda ed offerta.
Nel caso specifico, 1 procedimenti di stima che saranno utilizzati sono: la stima col
criterio comparativo di mercato e quella col criterio reddituale, anche se “sappiemo
che nel processo estimativo esistono sempre un momento analitico ed un momento di
sintesi conclusiva. Nessuna stima e quindi puramente sintetica o puramente analitica:
la denominazione dei due procedimenti é soltanto convenzionale e si basa sullo
sviluppo minore 0 maggiore che, nell‘efaborazione formale dei dati, assume la fase
dell’anatisi. La stima del valore di mercato é detta sintetica quando il parametro é una
grandezza fisico elementare (parametro tecnicoj..E’ detta analitica quando i
parametro di stirma e il Bf, ovverosia quando la stima avviene per capitalizzazione dei
redditi... (vedi D. Franchi, G.C. Ragagnin, Fondamenti di estimo, ed. Bulgarini, Firenze 1993).

Stima col metodo comparativo.

I procedimenti di stima al fine di ottenere il valore di mercato di un immobile sono:

a) Metodo del confronto di mercato — Market Comparison Approach (MCA),

b) Metodo finanziarie — Income Approach;

¢) Metodo dei costi — Coast Approach.

Per quanto nguarda |*appartamento ed 1l garage siti in Via Teatro a Giarre, verra

applicato il Metedo del confronto di mercato (MCA). come previsto dalle IVS 1-3.

. Analisi del mercato

[1 mercato su cui si va a collocare il nostro immobile, puo definirsi di concorrenza
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monopolistica, in quanto molteplici possono essere gli offerenti ed acquirenti
anche se la natura del prodotto & differenziato, quindi la formazione del prezzo puo
essere entro certi limiti discrezionale.
. Dati immobiliari
Destinazione residenziale;
Ubicazione, centrale;
tipologia edilizia,appartamento in condominio con strutfura portante in cls
arimato;
Dimensione, medio-grande;
Soggetti (venditori — acquirenti), privati;
Trend del mercato, svalutazione dei prezzi.
Nel rapporto di valutazione, consideriamo due comparabili simili che verranno
confrontati al nostro subject (ALL n. 105).
Premessa:
Definendo la superficie esterna lorda (SEL), calcolata come previsto
dall’ Allegato 2 dell’ Agenzia del Territorio - la superficie comprende o spessore
dei muri perimetrali esterni liberi ed 1l 50% dei muri perimetrali contigui,
comprese tutte le pilastrature e murature nterne.
Nel suddetto rapporto di valutazione, ai fini del calcolo della superficie
commerciale, si pone la superficie esterna lorda uguale alla superficie principale,
SE.L =8p
Detinendo la superficie commerciale (Scomm = misura fittizia) con la
seguente formula: Scomm = Sp + Sp % wi
n = indice mercantile.

Gl indici mercantili, sono desunti dal mercato, nel nostro caso sono:
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INDICI MERCANTILI

Rapporto complementare fabbricato 0,90
Rapporto complementare area edificata 0,10
- Garage (Sup G)/(SupPC) 0,40
- Balcone (Sup B)/{(SupPC) 0,30
- Soppalco 0,60
- Tettoia 0,35

Sp = SEL superficie principale
Superl. Commerciale Comparabile n. 01;
127,28+ ((28,74x0,30)+(58,00x0,403]=159,10 mq;
Superf. Commerciale Comparabile n. 02:
140,00+[(90,00x0,30)]=167,00 mq,
Superf. Commerciale Subject (via Libertd, 92 - Paternod):
128,00+[(40,30x0,30)+(41,16x0,403+(49,00%0,60)]= 186,00 mq.

Considerando il saggio medio di valutazions negli ultimi 24 mesi, ha

PREZZO MED!O RICHIESTO IN VENDITA
ULTIMI 24 MESI
[=3 o B
= 2 z e g
== g g E& S5 Bg
88 3 BEg a8 g8
€ 1.237mMQ €1.228rm0 £ 1.191/MQ €1.181MQ € 1.100Mm0

Calcolo saggio medio (gennaio 2020 — dicernbre 2021),

(((€ 1.160,00/mq - € 1.237,00/mq) / € 1.160,00/mq)) x 100)% = - 0,062,
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Tabella dati del SUBJECT - Atto del 24-06-2004 — Rep. 10470- Rogante Notaio
Filippo Azzia - (CT)

Localizzazione — Comune di Paterno (CT), via Liberta, 92

Data della stima 0 mesi

Superficie principale 128,00 mq;
Balconi 40,50 mq;
Garage 41,16 mq;
Soppalco 49,00 mq;

Stato di manutenzione (1= scarso, 2= sufficiente, 3= buono), (3= Buono).

Tabella dati del COMPARABILE 1 - Atto 09-11-2021 — Repertorio n 91536 —
Racc. 19476 - Rogante Notaio Giunta Adele — sede Patemo - Ct

PREZZO € 145.000,00
Localizzazione — Comune di Paterno (CT), Via Parini

Data della stuma 3 mes1

Immobile con garage.

Superficie principale 127,28 mq;
Balconi 28,74 mq
Garage 58.00 mg;
Superf. Spazi comuni 000,00 1nq;

Stato di manutenzione (1= scarso, 2= sufficiente, 3= buono), (3= Buono).

Tabclla dati del COMPARABILE 2 - Atto del 01-07-2021 — Repert.N. 13666
Racc. N. 9584 - Rogante Luca Antongiulio — sede Bronte - Catania
PREZZO € 145.000,00
Localizzazione — Comune di Paternd (CT), Corso Italia
Data della stuma 7 mesi
Superficie principale 140,00 mq;
Balconi 90 mq
Stato di manutenzione (1= scarso, 2= sufficiente, 3= buono), (2= Sufficiente).
64

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Caleolo rivalutazione della data (dalia data di acquisto alle data della valutazione):
Comparabile n. 01; € 145.000,00 x (0,062)/24 = 374,60 €/mese;
Comparabile n. 02: € 145.000,00 x (0,062)%24 = 374,60 €/mese;
Comparabile n. 01: (0 — 3 mesi) (374,60) = - 1.123,80 €/mese,
Comparabile n. 02: (0 — 7 mesi) (374,60) =- 2.622,20 €/mese;
Calcolo prezzo marginale della superficie principale:
Comparabile n. 01: € 145.000,00/ 159,10 mq = € 911,38/mq;,
Comparabile n. 02: € 145.000,00/ 167,00 mq = € 868,26/mq;,
Fra 1 due valori verra assunto il valore minimo: € 868,26/mq.
Calcolo prezzo marginale balcone:

€ 868,26/mq x0,30=€ 260,500/mq.

Calcolo prezzo marginale garage:

€ 868,26/mq x0,40= € 347,30/mgq.

Calcolo prezzo margindale soppaico:

€ 868,26/mq x0,60= € 521,00/mygq.

Calcolo prezzo marginale livello di piano:

€ 143.000,00 x (0,005/1 + 0,005) = 1.450,00 €/n piani

€ 145.000 x (0,005/1 + 0,003) = 1.450,00 €/m piam.

Stato di manutenzione:

il prezzo marginale & pari al costo di intervento per passare da un livello al
successivo; st considera € 15.000,00.

Scala di merito: scarso = 1, sufficiente =2, Buono = 3.

Valutazione dati — Prezzi corretti.
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Caraftteristica

Comparab. 1

Comparab. 2

Subject — Via Liberta 92
Paternd

Prezzo € 145.00,00 € 145.000,00 /i
Data -€1.123,80 =-€72.622,20 0
(3 mesi) (7 mesi)

Supert. Princip. mq(128 - 127,28} % ma(128 - 140) x 868,26 128 mq
868,26 €mq=+€62515 | €mg=-€10419

Balcone mq(40,50 — 28,74) mq(40,50 - 90) x 868,26 40,50 mgq
*x868.26 €/mg =+ €10.20] | €mq=-€42.878

Garage mq(41,16 — 58) x 868,26 mg{41,16 — 0) x 868,26 41,16 mq
&g =- € 14.621 €/mq =+ €35.738

Soppalco (49 -0) x 868,26€/mq = (45 -0) x 868,26€/mq = 49,00
+ €42 544 + € 42544

Livello di B3-N=x€1450= (3-3)x€1.450=€0 3

piane +€2900

Stato di manutenzion | (3-3)(€15.000)= 0 (3 -2)(15.000,00) = 3 (buono)

+ € 15.000,00

Prezzi corretti

€(145.000,00 + 62515+
10.201 + 42.544+2.900) -
- (1.123,80 + 14.621) =+
€185.525

€ (145.000,00 + 35738 +
42.544+15.000) -
(2.622.20+ 10419+
42.878) =+ €182.363

Verifica attendibilita del valore.

(185525 - 182.363)/182.363 = 0,01 <10 %

Mediando i due valori ottenuti si ha: € (185.525 + 182.363) 2 =€ 183.944.

Considerando le spese per regolarizzare le modifiche e le spese (condominiali e

tributi), si ha:

€ 183.944 - €(1.334,68 + 4237 + 8.558,58 + 718) = € 169.095,74 in cifra tonda

€169.000,00 valore di mercato dell’imunobile in oggetto (appartamento + garage

-Via Liberta, 92 — Paterné -CT).

- Fabbricato via L.Ariosto nn 44-46 - Paterné (CT)

I1 fabbricato ubicato all’mterno del centro urbano del comune di Paternd, & costituito

da due unita immobiliari, con copertura a terrazza.
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I procedimento di stima adotiato al fine di ottenere il valore di mercato delle due
unitd abitative & quelto del confronto — Market Comparison Approach (MCA) gia
adottato per I'immobile sito in via Liberta; in quanto st trovano tutti all’interno del
centro di Paterno.
Il parametro di riferimento & quello gia calcolate (€ 1.082/mq) ma deprezzato, in
quanto gli immobili da valutare oltre ad essere vetusti appartengono ad una classe
edilizia inferiore — classe edilizia economica popolare.
Quindi il deprezzamento per le considerazioni sopra menzionate pud essere del 35%
di € 1.082/mq; cioé € 801/mq.
- Appartamento piano terra via - L. Ariosto nn 44-46 — Paterno
Superficie commerciale:
76,80 mq x ((91,16)/2 x 0,30)) = 90,46 mq.
Mq 90,46 x € 801/mg = € 72.458
- Appartamento piano primo - via L. Ariosto n 44 — Paterno
Superficie commerciale:
76,00 mq x ((91,10)2 x0,30)) = 89,66 mq.
Mg 89,66 x € 801/mq =€ 71.817
State di manutenzione:
Considerando che per passare da un livello ad un altro livello, bisogna considerare
I'importo di € 15.000 (nel nostro caso da scarso a sufficiente) e considerando il
costo per la regolarizzazione urbanistica come gia detto al punto i.), si ha:
- Valore di mercato appart. piano terra via L. Ariosto nn 44-46 — Paterno
€72.458 — (€ 15.000 + € 1.500) = € 55.958,00 valore di mercato.
- Valore di mercato appart. piano primo via L. Ariosto n 44 - Paternd.
€71.817 - (€ 15.000 + 300) = € 56.318 valore di mercato.

- Immobili siti nel Comune di Paterno.
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- Fondi agricoli “Gianferrante” ed “Consolazione”.
Il sottoseritto dopo avere ispezionato i due fondi quasi contigui - ma distinti da
una fascia di terreno sede di strada ferrata oggi in disuso — ha vernificato che per
le loro peculiaritd non era possibili assimilarli ad altri fondi simili.
Il consulente alla luce delle suddette considerazioni, oltre ad avere assunto
informazioni sul posto, si & recato presso 'ufficio della Condotta agraria di
Paternd che attraverse il dirigente d.ssa Parisi, ha assunto informazioni di
carattere tecnico-agrario ed economico, necessarie al fine di potere esprimere
una valutazione. A seguito di cid € stato possibile formulare un valore di stima
per ettaro det due fondi.
Il suddetto valore si riferisce alla coltura preminente presente, ciog alla
coltivazione di agrumi ed in particolare alla coltivazione & commercializzazione
dei mandarini.
Per quanto riguarda la valutazione degli immobili, non sono stati considerati
come beni economici a se stanti per una duplice motivazione: la prima & che
sono quasi tutti ruderizzati ad eccezione del piccolo deposito ( Fg n 39, part. n
983) ¢ la seconda in quanto di pertinenza delle propricta.
- Fondo agricolo contrada “Gianferrante®.
Fgn 59, part nn 1) 983, 2) 987 sub 2, 3) 987 sub 3, 4) 987 sub 4, 5) 120,
6) 133, 7) 173, 8) 175, 9) 176, 10) 270, 11)274, 12) 311, 13)312, 14)
313, 15) 332, 16) 336, 17)375, 18)379, 19) 767, 20) 768, 21) 769, 22)
770, 23) 771, 24772, 25) 773, 26) 774, 27) 775, 28) 776, 29) 777, 30)
929, 31)931, 32)932, 33)933, 34) 937, 35)939, 36)982.
L’immobile, ubicato in contrada gianferrante, ¢ costituito da irentasei

particelle composte da fabbricati + terreni (fabbricati: part n 983 deposito -
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part n 987, sub nn.2,3,4 — part n 173 vasca di accumulo idnco), per una
superficie totale di ha 3.96.29,
A seguito di sopralluogo la proprieta risulta coltivata per cirea il 75% , quindi
per circa ha 2.26.45 ed considerando che t valori dei mandarineti, all’interno
del comprensorio suddetto variano da € 45.000,00/ha ad € 55.000,00/ha.
Nel nostro caso s pud considerare il valore di € 50.000,00/ha.
Considerato che la parte coltivata a mandarineto € di ha 2.97.21; il suo valore
& pari ad € 148.650.
Considerando il coslo per la regolarizzazione urbanistica (deposito) come gia
detto al punto j.), si ha: € (148.650 - 6.776) =€ 141 .874.
- Fondo agricolo contrada “Consolazione”.
Fgn 39, part nn 1) 105, 2) 106, 3) 108, 4) 109, 5) 110, 6) 112, 7) 114, 8)
169, ) 170, 10)355, 11) 370, 12) 817, 13) 111
L’immobile, ubicato in contrada “Consolazione”, & costituito da tredici
particelle compeoste da fabbricati -+ terreni (fabbricati; part n 111); per una
superficie totale di ha 10.27.98.
Il fondo agricolo risulta coltivato per circa 1°80%, quindi per ha 8.22.38; il
suo valore & pari ad € 411.190.
t. tenga conto altresi della viduzione del prezzo di mercato per Uassenza di
garanzia. ..
Considerando la riduzione del 13% del valore stimato per tutti gli immobili, 1 valon
per la vendita giudiziaria da considerare, sono:
- Appartamento e garage ~ Via Liberta n 92, Paterne - CT.
€ 146.956;
- Appartamento via L. Ariosto nn 44-46 — piano terra, Paterno — CT.

€ 48.659;
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- Appartamento via L. Ariosto n 44 - piano primo, Paternd - CT.
€ 48,972,
- Fondo agricolo “Gianferrante”, Paterno — CT.
€123.369;
- Fondo agricolo “ Consolazione”, Paternd — CT.
€337.556.
u. indichi ' opportunita di procedere alla vendita in unico lotto....

- Per la vendita dei beni pignorati (appartamento e garage di Via Libertd n 92 —
Paternd) si dovra procedere in un unico lotto; in quanto, se venduti in quote
separate, assumerebbero nel mercato un valore deprezzato.

- Per il fabbricato sito a Paternd in via L. Ariosto nn 44-46, composto da due
alloggi la vendita pud avvenire per ogni singolo appartamento, in quanto
organisimi edilizi amonomi ["uno dall’altro.

- Per la vendita dei due fondi agricol, la vendita pud avvenire singolarmente, in

quanto ’uno € indipendente dell’altro. I due fondi possiedono accessi camionabili

indipendenti.

Piano di vendita dei lotti:

- Lotto n® 1 — Appartamento ¢ garage — Via Liberta n 92 — Paterno (CT).

€ 146.956;

- Lotto n® 2 - via L. Ariosto nn 44-46 — Paterns — CT.

Se si considera: €48.659/3 = € 16.220 — piano terra,

€ 48.972/3 =€ 16.324 - piano primo;

la somma interessata dal pignoramento é € 32.544.

Quindi se si assegna alla procedura l'immobile del piano terra, si ha:

€ (48,639 - 32544) = € 16.115 (quota da dividere in parti uguali ai due

comproprietari);
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- Lotto n° 3 - Fondo agricolo “Gianferrante - Paterné — CT.
€123.369;

- Lotto n® 4 - Fondo agricolo " Conselazione”, Paterno ~ CT.
€ 357.556.

v. alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed. ..
E’ stata allegata idonea documentazione fotografica di tutti gli immobili in
formato digitale secondo le “indicazioni di cui al MOD 1 ed acquisite tutte le
planimetrie catastali dei fabbricati;

w. accerti, nel caso si tratfi di bene indiviso, la valutagione dello quota di
pertinenza...
Il bene indiviso & il fabbricato di Via L. Ariosto nn 44-46, composto da due alloggi
(pianoterra e primo). La quota di pertinenza del debitore esecutato per i due
alloggi ¢ di 1/3.
Le quote da considerare a favore della procedura ammontano a:
€48.659/3 =€ 16.220 (Via L. Ariosto nn 44-46 — piano terra),
€ 48.972/3 =€ 16.324 (Via L. Ariosto nn 44 — piano primo),
€ 32.544 (quota totale da considerare a favore della procedura esecutiva).

X. nel caso in cui siano presenti pist beni pignorati. ..
Al fine di avere una comoda divisibilita ed avere un godimento autonomo dei due
alloggi; il C.T.U. propone di considerare I’appartamento del piano terra (importo
minore) da assegnare alla procedura.
La differenza scaturente tra il valore dell’immobile (Via L. Ariosto -piano terra) e
la quota interessata dalla Procedura, determina la somma da attribuire ai
comproprietar.
€ (48.659 - 32.544) = € 16.155 quota da dividere in parti uguali ai due

comproprietari.
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D) SCHEDA RIEPILOGATIVA.
- Appartamento e garage — Via Liberta n 92, Patermo - CT.
€ 146.956,00,
- Appartamento - via L _4riosto nn 44-46 — piano terra - Paterno — CT.
€(48.659-32.544) =€ 16,155 quota da dividere in parti uguali ai due
comproprietari);
- Fondo agricolo “Gianferrante”- Paterno — CT.
£123.369;
- Fondo agricolo * Consolazione”, Paterné — (T,
€357.556.
E) CONCLUSIONI.
Avendo espletato 'incarico affidatomi dalla S.V.L.ma, ringrazio per la fiducia
accordatami rassegnando la presente relazione, formata da n. 72 pagine, n 107
allegati e n. 40 foto.
Catania, Il Consulente

Dott. Arch. Sebastianc Carmelo Bongiovanni
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