Tribunale di Catania

{
J

Sesta Sezione Civile

Proc. Esec. n. 342/2022 R.G. Es. Imm.

Giudice dell’esecuzione immobiliare
Dott.ssa Venera Fazio

L’Esperto Nominato
Dott. Ing. Alfio Ciccia

Relazione di Stima

per I'esecuzione immobiliare promossa da:

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A
contro

Appartamento in Catania, Viale Castagnola n. 17 — lett. A — Scala B
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ta guota de! condividente, fe modo she le porgion: dell'altvo condividente porsans formarsi cow § vesanis bewi o ratvo congnagtio
o2 demare (la owt entitd ston devvd comungue essere ruperiove al 20% del valove della quota); in alivi ferming se el patrimonis
comne i Sovte Bil bens ciaremo doved ersere asrgmate alla qrote dd valove corvispowdenie o, quanto mene, df valore
prarrize, Ne,:‘ﬁrmm le par%éoﬁzi i T dovwit tener conto del coneetto .r.'egade ai “treowioda divecibilita”, q&mfe fimite af
Jragionainents matesiale degli immobilsy limite ohe swroirte quande le parit vicultant all'apposgionaments vervebbero ad escere
searsgmente fimgaonals vipetto all'intere o quando si dovercero coslibuive sevvalit a4 cavico i alowwe porsioni ¢ comungue, fuite
le it ehe per P'ezirﬂi{*{rzre Lz diesione st rewdessers wepecsavie shese sgvernrive ?';'.rzwrx al wisuitato persegiiets, anshe o
eonriderazions del fatte che nale procedura eseautiva defte spese dovrebbero essere anticibate dal cveditore provedents,

I G.E. ha concesso allo scrivente il termine di giorni 120 dal guramento per

Pespletamento dell'mearico confertto.
Le operazioni peritali st sono svolte in data 26/05/2025 in presenza del sig-
_nella qualita di debitore esecutato, cost come riportato nel verbale
del sopralluogo (all. 1).
Esaminati gl atti e 1 documents 1l sottoscritto C.T.U. ha repento tutti gh elements
necessari all'espletamento dell'ncarico conferito, allegando la documentazione
fotogratica (allegato n. 2), redigendo altresi la plammmetna dell” immobile oggetto di
esecuzione (allegati n. 3), richiedendo la visura catastale, planumetria catastale ed
estratto di mappa {(allegato n. 4), la documentazione relativa alla conformita
urbamistica (allegati da n. 6 a n. 7), le relative visure 1potecarie (allegato n. 5), la
copia dellatto di provenienza (allegato n. 8), attestazione spese condominiale

(allegato 9).
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNORATT.

L’unita immobiliare indicata nell'atto di pignoramento, allegato al fascicolo

di esecuzione, & costituita da: ...

®  Piena proprietd per 1/ 1 del siz. _e_péem proprieti per 1/ 1 della
Sig.ra _ i vegime di comnnione logale: abitasione di tipo economico tn
Commune di Catania, VViale Castagnola, censito allf NCEU di detto Comune al Foglio

38 part. 601, sub. 22, catesoria A/ 3, vani 5,5, piano n..3..

L immobile individuato al superiore paragrafo riguarda un appartamento adibito a
civile abitazione ubicato m Catama facente parte di case in linea di un edificio
multpiano denominato complesso edilizio La Ravemnate ubicato nel quartiere di
Librino.

L'unitd immobiliare & ubicata al piano terzo, in un edificio raggungibile da vano
scala interno comune, sormontato da copertura piana, € censito al N.C.E.U. del
comune di Catama al fogl. 38 part. 601, sub, 22,

Dal confronto dei luoghi con la planimetria catastale con la superficie
effettivamente  realizzata si evincono  discordanze  consistenti
nelPampliamento della superficie residenziale mediante eliminazione della
parete perimetrale sul balcone lato Sud e lato Nord e realizzazione di

parete vetrata nonché posa in opera di veranda su balcone lato Nord.

2. VERIFICA DEI DATI RIPORTATI.

[ dati mportatt nellatto di pignoramento cornispondono con quelli niportati nella
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relativa nota di trascrizione.

Il pignoramento ha colpito le sole quote spettanti ai debitori esecutati.

Si specifica che nellatto di pignoramento risulta indicata la quota di
proprietd di 1/1 su entrambi gli esecutati mentre nella visura catastale &

indicato la proprieta di %z ciascuno.

3. VERIFICA DELLA PROPRIETA IN CAPO AL DEBITORE,

L'unita immobihare nisulta essere i propreta al sig._ per la
quota di ¥z e alla sig.ra_ per la quota di 1/2 in regume di

comunione det bent virtit dellatto di compravendita del 10/04/2003 repertorio n.

25692, raccolta n. 11943 a1 rogiti del dott. Marco Cannizzo, notaio mn Acireale.

registrata in Catanta 11 21,/04/2003 n. 4891.

4. ACCERTAMENTTI SULI’ESATTA PROVENIENZA DEL BENE.

Da quanto emerge dal certificato notarile allegato al fascicolo di esecuzione e
dall’atto di propneta, s1 puo affermare che agl odierni esecutati Fimmobile
wdentificato al foglo 38, partlla 601, sub. 22 & pervenuta per atto di
compravendita del 10/04,/2003 repertorio n. 25692, raccolta n. 11943 a1 rogit1 del

dott. Marco Cannizzo, notaio in Acireale trascritto in data 11,/04/2003 al n. 10864

_ per 1l diritto di proprieta di 1/12 ciascuno e -
- per 1l diritto di proprieta di 7/12.

Al germani -e alla sig.ra -detbe quote sono pervenute in virtl della
successione legittima del sig. _ (proprietario di 50/100) nato a
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Catania 1l 18/02/1924, e deceduto in data 16/03/1994, presentata all'Utticio del
Registro di Catanta 1l 22/06/1994 al n, 20/3008, trascritta presso 'Agenzia del

Terrttorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare di Catania 11 30/04/2012 al n. 17824,

5.ISCRIZIONI 0] TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
GRAVANTE SUL BENE.

Dalla relazione notarile allegata agh attt e daglt accertamenti eseguitt dallo
scrivente presso "Agenzia Delle Entrate della Provincia di Catania (vedas: allegato
n. 5) nonché dalla relazione notarile allegata agli atti emerge che sull’ immobile
descritto a1 superiont paragrafi & oggetto delle seguenti 1scriziont/trascriziont

pregiudizievolr

- IPOTECA  VOLONTARIA- n. 1923 del 11/04/2003 a favore di
BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA SOCIETA’ PER AZIONI con
sede 1n Padova derivante da concessione a garanzia di finanziamento, durata 20
anni, per Buro 134.000,00 di cwr Buro 67.000,00 per capitale, come atto notarile
pubblico a rogito Notaio Marco Cannizzo, Notaio in Catania in data 10/04/2003
rep. N. 25693/11944

Atto esecutivo o cautelativo n. 12553 del 02/05/2018 a favore di CURATELA
FALLIMENTO RADI ~SERRAMENTI METALLICI E DIVISIONE
MONTAGGI SOC. COOP. con sede 1n Catania, contro_nato
a Catamia 11 10/12/1972 derwante da ordinanza di sequestro conservativo,
Pubblico UFFICTALE: Tribunale di Catania in data 12/04/2018 rep. 999;
Pignoramento Immobihare n. 20358 del 16/06/2022 a favore di AMCO -
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ASSET MANAGEMENTI COMPANY S.P.A. sede in Napoli, e contro i

_ Pubblico Uthiciale: Utf. Gud. Unep Presso Corte d’Appello di
Catania in data 10/06 /2022 rep. 5486

Appartamento in Viale Castagnola n. 17, piano 3.

In particolare dalle visure ipotecarie in capo all'inmobile staggito sub 22 s

evincono le seguent: formalita:

I ISCRIZIONE del 11/04/2003 - Registro Particolare 1923 Registro Generale 14675
Pubblico ufficiale NOTAIO MARCO CANNIZZO Repertorio 25693/11944  del
10/04 /2003 TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
DI FINANZIAMENTO

Documenti successivi correlati:

1. Iscrizione n. 1248 del 22/03/2023

2. TRASCRIZIONE del 02/05/2018 - Registro Particolare 12553 Registro Generale 16752
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA Repertorio 999 del 12/04,/2018

ATTO ESECUTIVO G CAUTELARE SQBIRINANZA DI SEQUESTRO
CONSERVATIVO

3. ISCRIZIONE del 10/02/2012 - Registro Particolare 620 Registro Generale 7790
Pubblico utficiale TRIBUNALE Repertorio 4229 /2010 del 28/04/2010

Documenti successivi correlatt:

1. Iscrizione n. 1189 del 24/02/2023 (SENTENZA CONDANNA ESECUTIVA)
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TRASCRIZIONE del 16/06/2022 - Registro Particolare 20358 Registro Generale
26908  Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO UNEP PRESSO CORTE
D’APPELLO DI CATANIA Repertorio 5486 del 10/06,/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

ISCRIZIONE del 22/03/2023 - Registro Particolare 1248 Registro Generale 13272
Pubblico ufficiale NOTAIO MARCO CANNIZZO Repertorio 25693/11944 del
10/04/2003

IPOTECA dervante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A
GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1923 del 2003

Inoltre dalle visure ipotecarie 1 capo a parte esecutata_

s1 evincono le seguent formalita:

I

[SCRIZIONE CONTRO del 11/04/2003 — Registro particolare 1923 Registro generale
14675 Pubblico Ufficiale NOTAIO MARCO CANNIZZO Repertorio 25693/11944
[IPOTECA VOLONTARIA dertvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
FINANZIAMENTO

Immobils siti in Catania (CT)

SOGGETTO DEBITORE

Documenti successivi correlats;

1. Iscrizione n. 1248 del 22/03/2023

2. TRASCRIZIONE contro del 02/05/2018 - Registro Particolare 12553 Registro Generale

16752 Pubblico ufficuale TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA Repertorio 999 del
12/04/2018
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI SEQUESTRO
CONSERVATIVO

Immobili siti in Catania (CT)

1. Annotazione n. 1189 del 24/02/2023 (SENTENZA CONDANNA ESECUTIVA)

TRASCRIZIONE contro del 16/06/2022 - Registro Particolare 20358 Registro
Generale 26908  Pubblico ufficale UFFICIALE GIUDIZIARIO UNEP PRESSO
CORTE IAPPELLQO DI CATANIA Repertorio 5486 del 10/06/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

Immobili sit1 1n Catama (CT)

4, ISCRIZIONE del 22/03 /2023 - Registro Particolare 1248 Registro Generale 13272
Pubblico ufficiale NOTAIO MARCO CANNIZZO Repertorio 25693/11944 del
10/04/2003

[POTECA IN RINNOVAZIONE dertvante da [POTECA VOLONTARIA PER
CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Immobils siti in Catania (CT)

SOGGETTO DEBITORE

Formalita di nfenimento: Iscrizione n. 1923 del 2003

Inoltre dalle visure tpotecarie in capo a parte esecutata _

st evincono le seguenti formalita:

1. ISCRIZIONE CONTRO del 11/04/2003 — Registro particolare 1923 Registro generale
14675 Pubblico Utficiale NOTAIO MARCO CANNIZZO Repertorio 25693/11944
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delle opere di circa € 7.000,00.

8.VERIFICA SULI’ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI E
ONERI ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE.

Dalla situazione pagamenti onent condomimah redatta dalPammimistratore pro
tempore risulta che le spese ordinarie condominiali insolute nel periodo temporale
che intercorre da setternbre 2023 a setternbre 2025 ammontano ad € 1.100,00; dal
medesimo documento s1 evidenzia che era stato emesso decreto mguntivo n.
1122/2019 del 27/09/2019 n. 2570/2019 R.G. per il recupero di somme inerenti
al pertodo che intercorre dal 1 dicembre 2017 al 1 febbraio 2019 e che rimane
ancora un debito per quote straordmarie dell'importo di € 5.342,00 per lavor di

ristrutturazione facciate.

9.VERIFICA SE II. BENE PIGNORATO SIA OCCUPATO DAL
DEBITORE ESECUTATO O DA TERZI.

L'unitd immobiliare individuata al N.C.E.U. del comune di Catania al fogl. 38

part. 601, sub. 22 & occupato dalla sig.ra _assegnata a
seguito di separazione dal marit_

10.ELENCO DI _TUTTI GILI ELEMENTI UTILI PER LE
OPERAZIONI DI VENDITA.

L’appartamento in questione ¢ sttuato nel territorio di Catania in Viale Castagnola
nella zona periferica e suburbana del quartiere Librino, dislocata dal centro; Parea
circostante € costituita fondamentalmente da altri intervent: di case in linea
destinate a civile abitazione.
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