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TRIBUNALE DI CATANIA
Vi Sezione Civile
Procedura esecutiva R.G.E. n. 19/2020_ U
Consulenza Tecnica d’Ufficio
1. PREMESSA
_-----.Cpr_g -atto di pignoramento immobiliare del 12.12.2019, Parte

Pro(:edenta sottopqneva ad esecuzione forzata per pignoramento
irnr.nob.t.lna.re i seguenti diritti immobiliari in testa a Parte Esecutata:
<<(..) appartamento posto al piano terra, composto di quattro vani,
accessori, patio ed annessa corte pertinenziale, in atto gia
delimitata, della superficie di circa 1.800 (milleottocento) metri
quadrati, compresa I'area occupata dal fabbricato in Catasto del
Fabbricati al foglio 34, particella 138 sub. 3 (gia ol foglio 34,
particella 138 sub. 1), non.ah.é'--.feﬁ}éni"_.cen fabbricati siti in Belpasso
Contrada Fumenti, via SifvaAmfco fde’jh’tiffcb’ﬂ al Catasto Terreni al
foglio 34, part. 138 e al Catasto Urbano al foglio 34, part. 34, part.
708, 709, 710. |l tutto viene pignorato con ogni accessione,
pertinenza addizione, tutto incluso e nulla escluso. {..)>>

Il pignoramento di cui sopra & stato trascritto alla Conservatoria
dei RR.1l. di Catania il 30.01.2020 ai n.ri @lMde! Registro Generale e
@ del Registro Particolare, Trascrizione n. 55.

Con Ordinanza datata 26.02.2022 notificata HO&ZOZ!H Sug
G.E. nominava lo scrivente Consulente Tecnico d'Ufficio. | quesiti a

cui rispondere per l'espletamento del mandato si riportano di

1
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seguito: << (..) a. identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali
pertinenze ed accessori, indicandone i dati catastali cdfconffnfcuah
emergenti dal sopralluogo e dall’esame degli otti ede; dacuménti
prodotti, noncheé la conformita dei dati stessi rilevati in sede di
sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti. b. verifichi la
co_rrgfge._nn dei dati riportati nell’otto di pignoramento e nella nota

di -?iaieig?ipn,'ee__{o,-_;in caso di procedure riunite, nei singoli atti di

pignoramento e nelle relative note), in particolare accertando che il
pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi sig
corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota;
c. verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il
regime patrimoniale ove coniugato e specificando, altresi, se essi
siano in comproprieta o meno con altri soggetti; quelora l'immobile
sio stato sottoposto o pngﬂorqmentosul presupposto che il debitore
esecutato ne abbia acqufstatoi'a ,'é;bﬁ}je;ﬁ.iﬁéi‘"effetto di successione
mortis causa ven’ﬁch? la trascrizione del titolo di provenienza
(occettazione espressa o tacita eredita), segnalando immediatamente
al g.e. la mancata trascrizione di un valido titolo di acquisto (si
evidenzia che a tal fine non sarebbe utile la trascrizione della
denuncia di successione ng la mera considerozione del rapporto di
parenteia con il de cuius) ovvero eventuali cas‘gg*':-qub_tza_ri;jf”’d:;"'__bccertf
I'esatta provenienza del/i bene/i, veriﬁcando';)‘% centmultd :d_qﬁl,e

trascrizioni nel ventennio anteriore allo data del pignoramento e la

produzione dell’atto di ocquisto del debitore se anteriore al

Procedura esecutiva R.G.E. n. 19/2020
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ventennio;, e. segnali tempestivamente al giudice o impossibilita di
procedere a un completo accertamento per la fncamﬂleftnuffwa
documentazione prodotta, indicando la documentaz?&h&é lm&:.;o'-&d:.:[;r';!bzf‘ It
fine di sollecitare una eventuale integrazione al creditore procedente;

. occerti ul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli

inditeagndone gli estremi; elenchi quindi, le formalita (iscrizioni,

-

prawedn alla identificazione catastale dell'immobile, previo
accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di
pignoramento con le risuitanze catastali, eseguendo quelle variazioni
che dovessero risultare necessarie ed indispensabili al trasferimento
del bene, in particolare per quanto concerne la planimetria del bene
provveda, in caso di difformita o in mancanza di idonea planimetria
del bene provveda alld s&atarrezmne o redazione, solo se
strettamente necessurfé;_-"f.é.;:."_'_‘_‘:fh'_é_ﬁh?;“""'_p"r'évia acquisizione o
aggiornamento del Eertificam di destinazione urbanistica, la
destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico
comunale vigente; i. accerti per i fabbricati la conformita alle
vigenti norme in materia urbanistico - edilizia indicando in quale
epoca fu realizzato [limumobile, gli estremi del provvedimento
autorizzatorio, la rispondenza della costruzione ffﬂeﬁrévﬁsmmdel
provvedimento medesimo, e segnalando, anchegraﬁcumentefe
eventuali difformita e modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi.

In caso di esistenzo di opere abusive, I'esperto verifichera I'eventuale

Procedura esecutiva R.G.E. n. 1972020

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

’ Firmato Da: MOSCHETTO LORENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial#: 2h061c53%5153487¢33431B57a816a




ol 1. £ UBpP. £ 11UDILULL

Dott. Ing. Lorenzo Moschetto

Via Fiume n 120 cap 95032 Belpasso {CT] - email: ing Iorenzomas_.chg;;g@gmagl.com

Albo Provinciale del Consulenti Tecnici del Giudice del Tribunale di Catania posizione n.ro 1683

avvenuta presentazione di istanze di condono, precisando lo stato
della procedura, e valuterd la conformita del fabbrf_;fit:i'p. af ;&y#rm
proposto, segnalando, anche graficamente, le eventucfid:ffa?*m;ta B
verifichi, inoltre, ai fini della domanda in sanatoria che
l'aggiudicatario potrd eventualmente presentare, se gli immobili
'gig.n.arp!;f-:-‘si trovino o meno nellé condizioni previste dall’art. 40,

67Gemma detla fegge n. 47/1985 o dell’art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01,

chiarﬂisca,’quindi, se | cespiti medesimi siano o meno sanabili, o
condonabili ai sensi del D.L. 269/2003 ,indicando, previa assunzione
deile opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti, le
somme da pagare o titolo di oblazione nonché tutti gli oneri
concessori foneri di urbanizzazione e costi di costruzione),
quantificati anche in via approssimativa; precisi, infine, se pendono
procedure omministrative,__fcj'.:i;ba},_@n‘;iorie i relativi costi. Ove l'abuso
non sia in alcun madosanabrfe,quanfrffcm gli oneri economici
necessari per la demolizione dello stesso e verifichi se siano state
emesse ordinanze di demolizione o dia acquisizione in proprietd ad
opera degli Enti Pubblici territoriali , allegandole in quota k. accerti
se | beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, affittati o
locati, indicando il canone pattuito, la sua congruita, I'eventuale
data di registrazione, la scodenza dei relativj;‘“'go;’?”f_jra?fff: nonché
I'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il,..;r_ifa;s!q:%::"[s‘i"rémq(ida I
o tal proposito alle RACCOMANDAZION! GENERALI PER L’ATTIVITA’ DI

ESPERTO MOD. 4/REV). I. elenchi ed individui i beni, evidenziando

4
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tutti gii elementi utili per le operazioni di vendita, quali ad esempio
la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione {c;t:&,, viu, gn;;-m‘era
civico, piano, eventuale numero interno), gli accessi’rd:confmf,i :
dati catastali, eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di
parti comuni, descrivendo il contesto in cui essi si trovino, le
{afﬂ’t‘?f?ifﬁche e la destinazione 'della zono e dei servizi da essa

--_,p@}nc.ﬁéﬁ'_ le. caratteristiche delle zone confinanti. Con

LT

riferimento al #ingolo bene, precisi eventuali dotazioni condominiali
fes. posti auto comuni, giardino ecc.), la tipologia, 'altezza internao
utile, la composizione interna, la superficie netta, il coefficiente
utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la
superficie commerciale medesima, 'esposizione, anno di costruzione,
lo stoto di conservazione, le caratteristiche strutturali nonché le
caratteristiche interne d:mdscun}mmob:ie, precisando per ciascun
elemento l'attuale statod:manuten?lane e~ per gli impianti - la loro
rispondenza alla vigewnte normativa e, in caso controrio, | costi
necessari al loro adeguamento; m. determini. il valore di ciascun
immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato, tenendo
conto del costo dell’eventuale sonotoria; tengo conto altresi della
riduzione del prezzo di mercato per I'assenza di garanzia per vizi del
bene venduto, considerando tale riduzione in unam:syrafrn?i 15 ed
il 20 % del valore stimato; n. indichi I’opportunﬁ'@_ ﬂiﬁmc;ﬂﬂea;ﬁ,
vendita in unico lotto o in piu lotti separati (spiegandone le ragioni),

predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell'immobile e dei

5
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tutti git elementi utili per le operazioni di vendita, quali ad esempio
la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione (c:tt&,via, ;&nw&
civico, piano, eventuale numero interno), gli acces‘;ii—-‘éd;i?';.éd.i;f?f-ﬁ'-if‘if"'
dati catastali, eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di
parti comuni, descrivendo il contesto in cui essi si trovino, le

carotteristiche e lo destinazione 'della zona e dei servizi da essa

offerti—nonché— le caratteristiche delle 2one confinanti. Con

r:‘fen'men..to c.Jlr.singo!o bene, precisi eventuali dotazioni condominiali
fes. posti auto comuni, giardino ecc.), la tipologia, I'altezza interna
utile, la composizione interna, la superficie netta, il coefficiente
utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la
superficie commerciale medesima, I'esposizione, anno di costruzione,

lo stato di conservazione, le caratteristiche strutturali nonché le

caratteristiche interne di tidscun immobile, precisando per ciascun

elemento 'attuale statodamanutenzmnee - 'p}_;er gli impianti - la loro
rispondenza alla vigehnte normativa e, in caso contrario, | costi
necessari al loro adeguamento, m. determini. il valore di ciascun
immobile con riferimento agii aittuali prezzi di mercato, tenendo
conto del costo dell’eventuale sanatoria; tenga conto altresi della
riduzione del prezzo di mercato per I'assenza di garanzia per vizi del
bene venduto, considerando tale riduzione in una',:?'n‘is_i'_dff:‘ﬁ l"rn?i 15 ed
il 20 % del valore stimato; n. indichi l’opportun%{&i ﬂiprmfldﬂe alla
vendita in unico lotto o in pil lotti separati (spiegandone le ragioni),

predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’immobile e dei

5
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lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del

frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;/0-\alleghi Tdonea

documentazione fotografica esterno ed interna (afm*éﬁ"o" izﬁ'd'fa‘io per

vano) degli immobili pignorati direttamente in formato digitaie
secondo le “indicazioni” di cui al MOD 1 ed acquisisca la plonimetria
cma;‘rqw dei fabbricati; p. accerti, nel caso si tratti di bene indiviso,
|1 1a .‘f‘:’f’ffﬁlm‘n?' d'gl!a quota di pertinenza del debitore esecutato,
tenendo cont§ dello maggiore difficoltad di vendita di quote indivise;
precisi in particolare se il bene risulti comodamente divisibile,
identificando, in caso affermativo, le quote che potrebbero essere
separate a favore della procedura; q. nel caso in cui siano presenti
pit beni pignorati in quota il perito predisporra un progetto di
divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei

comproprietari {...)>>.

2. ACCERTAMENTI ESEGUIYJ /TARII
2.1 li immobili o di esecuzion

Di seguito gli adempimenti e le date in cui sono stati esperiti i
sopraliuoghi presso gli immobili oggetto di esecuzione.

Con doppia raccomandata A/R, inviata in data 27.04.2022 a
Parte Esecutata contenenti altresi le Avvertenze per il Debitore e PEC

di pari data inviata a Parte Procedente, si fissagéh_noﬁ.ié__‘_'ébi::j"faz_ioni di

Silvio D'Amico n. 6 (ex c.da Frumenti) dell’abitato periferico

denominato Villaggio delle Ginestre.

6
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in data 07.05.2021 alle ore 9:00, come comunicato con predette
racc.te internazionali e Pec, lo scrivente si & recato all’inditizzs" de
quo non avendo avuto accesso all'immobile oggetta/di_esecuziohe

redigendo (cfr. Ali. A - Verbale di sopralivogo). Alle ore 9:00 presenti

sui luoghi, oltre lo scrivente CTU, il sig. <

Parte Esecutata)

(Parte Eseécutata). Assente Parte Procedente. {cfr. All. A — Verbale di

>

sopralluogo). In tale data lo scrivente eseguiva misurazioni, rilievi e

riprese fotografiche degli immobili oggetto di esecuzione.

Di seguito la documentazione acquisita presso I'Agenzia del
Territorio - Ufficio Provinciale di Catania utile all'espletamento
dell’incarico conferito dal sig. G.E., nelle date 05/05/2022 e
08/11/2022.

- Visure (cfr All. B - Visure cat&ﬁtali}

catasto dei fabbricati Comune di Belpasso foglio 34, part. 138 sub.3
catasto dei fabbricati Comune di Belpasso foglio .34, part.710
catasto dei terreni Comune di Belpasso foglio 34, part.138

catasto dei terreni Comune di Belpasso foglio 34, part.708

catasto dei terreni Comune.di Belpasso foglio 34, part.709

- Planimetrie catastali (cfr All. C - Planimetrie catastali)

Plan. 1:200 fabbricati Comune di Belpasso foglio 34, part 138/ sub-3
Plan. 1:200 fabbricati Comune di Belpasso foglio 34, part. 710

- Elaborati planimetrici (cfr All. D - Tipi mappale ed elaborato

Procedura esecutiva R.G.E. n. 19/2020
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planimetrico/eienco subalterni).
Mappa foglio 34 Comune di Belpasso foglio 34, part. 138

2.3 Presso I'Ufficio Anagrafe e Stato Civile del Comune di Belpasso

In data 22.04.2022 lo scrivente, si recava presso | ufficio Anagrafe e
dello stato Civile di Belpasso e di Catania. lvi acquisiva f[cfr. All. E-
Doe-Ufficto anagrafe e stato civile 'di Belpasso (CT) e Catania (CT)):

L e ————

-Certificato di residenza§

2.4 Presso I'U.T.C. di Belpasso

Con istanza di accesso agli atti 08.11.2022 avanzata al Responsabile
Settore Servizi Tecnici Urbanistica del Comune di Belpasso ed al
Sindaco di Belpasso, lo scrivente CTU chiedeva: copia di Licenza
Edilizia e/o Concessione Edilizia, anche in Sanatoria, nonché titolo di

Abitabilita - ove rilasciato + e.graficiurbanistici assentiti riguardati

gl immobili e le ditte che di seguito sinportznc: (S

-Immobili siti in Belpasso, foglio

34 particella 138 (ex 44) sub 1, 2 ¢ 3 e 710, contrada Frumenti,
all’attualita via Salvo d’Amico civico 6 (gia via dei Fiori). Altresi, ove
ancora i titoli di cui sopra pon sono stati rilasciati, si chiede lo stato
delle pratiche autorizzatorie, anche in sanatoria'L.N 47/85, L.R.
37/85, L.N 724/94, L.N. 326/03, riguardati gli immobili [e\le ditte di
tul sopra. In data 19.07.2022 lo scrivente acquisiva (cfr. All. F-

Documentazione urbanistica U.T.C. di Belpasso):
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-Licenza edilizia prat. 1702 del 31.08.1968:

-Grafici assentiti con Licenza edilizia prat. 1702 del 31081968
-Autorizzazione di abitabilita prat. 2453 del 27.05.19*72-:;3: DI/
-Licenza edilizia prat. 2453 del 27.05.1972;

-Autorizzazione di abitabilita prat. 2453 del 27.05.1972.

+3. ~ RISPOSTE Al QUESITI FORMULATI DAL SIG. G.E.

degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevati in

sede di sopralluogo con guelli emergenti dai certificati in atti.

Gli immobili di cui all’a.p. 12.12.2019 sono costituiti da:
1) un appartamento adibito alla civile abitazione posta al piano terra
di una villetta isolata di maggiore consistenza sita in territorio del
Comune Belpasso, via Silvio D’Amico n. 6, gia via dei Fiori {ex c.da
Frumenti), censito al cata__;f'q dei f;i}'h_fi‘cati del Comune di Belpasso al

foglio 34, p.lla 1 8 cgat-.-:;Al?,"'t__!..zl_,_._c:iéns. 6 vani, sup. catastale

totale 171 mq, tot. Escluse aree scoperte 163 mq, RCE €. 340,86,

piano terra, in ditta 2 ¢S proprieta 1/1 in regime
di separazione dei beni. Confina su tutti e quattro i lati con
l'appezzamento di terreno oggetto di pignoramento censito al
catasto dei terreni foglio 34 p.lla 708. Si accede all’appartamento
oggetto di esecuzione da via Silvio D’amico n.6 \ove "¢ 'gds_to un
cancello in ferro. Oltrepassato tale cancello snacrede _.af.'.__.t_&rgenh

oggetto di pignoramento censito al catasto dei terreni foglio 34 p.lla

708 su cui risulta edificata la villetta isolata di maggiore consistenza

9
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il cut piano terra costituisce I’appartamento oggetto di esecuzione;

2) un appezzamento di terreno ricadente in territorie, deél l_:mﬁune
Belpasso, via Silvio D’Amico n. 6, gia via dei Fiori (ex ¢ da Erumenti),
censito al catasto dei terreni del Comune di Belpasso al foglio 34,

particella 708, Incolto sterile, superficie 1516 mq, in ditta a )

hproptieta 1/1 in regime di separazione

dei heni. A#i"i_n-temo dell’appezzamento di terreno de quo, in
posizione .centrale, e stata edificata la villetta isolata di maggiore
consistenza il cui piano terra costituisce I'appartamento oggetto di
esecuzione di cui al punto 1) precedente. L'appezzamento di terreno
confina a est con la pubblica via Silvio D’Amico; i restanti tre lati con
proprieta di Terzi. | confini catastali sui luoghi sono materializzati da
muri in mattoni di cls, sormontati da paletti in ferro con rete
romboidale;

3) un fabbricato isolato| adib-iiio_ alla \civile abitazione edificato in
distacco alla villa predetta ed all’interno del terreno di cui al
superiore punto, sito in territorio del Comune. Belpasso, via Silvio
D’Amico n. 6, gia via dei Fiori {ex c.da Frumenti}, censito al catasto
dei fabbricati del Comune di Belpasso al foglio 34, particella 710
senza sub, cat. A/3, cl. 6, cons. 4,5 vani, sup. catastale totale 101
mgq, tot. Escluse aree scoperte 95 mq, RCE €. 232,41, piano terra, in

ditta a § P proprieta 1/1. Tale fabbricatd risuits

edificato nell’angolo sud-ovest della particella 708 oggetto di

pignoramento. Pertanto confine a sud ed ovest con proprieta di

10
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Terzi; ad est ed a nord con il terreno oggetto di pignoramento
censito al catasto dei terreni foglio 34 p.lla 708 da éuisi atcede allo
stesso, attraverso un vialetto interno al terreno che si diparteda via
Silvio d’Amico n.6.

4) un deposito attrezzi, non accatastato e hon riportato in mappa,
edificato 'aH'inter_no del terreno oggetto di pignoramento censito al

catasto det terreni del Comune di Belpasso al foglio 34, particelia

08, in dis « R o t: /1 i

regime di separazione dei beni: tale deposito attrezzi confina su tutti
€ quattro i lati con il terreno oggetto di pignoramento censito al
catasto dei terreni foglio 34 p.lla 708 da cui si accede allo stesso,
attraverso un vialetto interno al terreno che si diparte da via Silvio
d’Amico n.6. All'interno “Allegato G” & riportato un elaborato grafico
restituente lo stato di fatto\del.depesito attrezzi edificato all’interno
della particella 708 oggafto di ese:uzi#né {efr) All. G - Rilievo -Stato
di fatto immobili ogget}o di esecuzione-).

5) tratto di terreno ricadente in territorio del Comune Belpasso, via
Silvio D'Amico n. 6, gia via dei Fiori {ex c.da Frumenti), censito al

catasto dei terreni del Comune di Belpasso al foglio 34, particella

138, Ente Urbano, superficie mq 184, senza intestatari in quanto Ente
Urbano, Tipo Mappale del 07/08/2009 Pratica n. CT0402066 in atti
dal 07/08/2009 presentato il 06/08/2009 (d. |403066/2/2009)
preceduto da Tipo mappale del 30/10/1972 Pratica n. CT0377615 in

atti dal 31/10/2003 (n. 1579.1/1972). Si evidenzia che tal tratto di

11
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terreno e la sagoma del terreno di sedime, staccato dali’ex particella
44, dell’appartamento oggetto di esecuzione di cui alpunm“

Si evidenzia che la particella 709 foglio 34 Catas‘to detTerreni
dei Comune di Belpasso, di cui ail’a.p. del 12.12.2019, riportata
erroneamente nell’atto di pignoramento come censita al Catasto

Urbamg-del Comune di Belpasso’'eé stata soppressa a seguito di

cés’ﬁftu:’zmqé,‘.,af‘Catasto dei Terreni di predetto Comune, delia
partscei“la 138. foglio 34 "Ente Urbano”, superficie mq 184, Tipo
Mappale del 07/08/2009 Pratica n. CTO402066 in atti dal 07/08/2009
presentato il 06/08/2009 (n. 402066.2/2009), preceduto da Tipo
mappale del 30/10/1972 Pratica n. CT0377615 in atti dal 31/10/2003

(n. 1579.1/1972).

Sul terreno di cui all’a.p. del 12.12.2019 censito al Catasto dei

Terreni del Comune di Beipassefo m 34 p.lla 708, insiste una scala
esterna che conduce alila Wnitaimmabllhre in ditta a Terzi, non
oggetto di esecuzaone,‘ posta al piano primo della villa il cui piano
terra e |'appartamento oggetto di esecuzione. A tale scala si giunge

dall’ingresso posto al civico 6 di via 5ilvio D'Amico.

N verifichi la zza dei dati ri ti nell’atto di pignoram e nella

nota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e

nelle relative note), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito

quote spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza/

pignoramento e la relativa nota;

| dati identificativi degli immobili oggetto di ésecuzione, in

riferimento a quanto riscontrato nell’atto di pignoramento del
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12.12.2019 e nelle sezioni A, B, C e D della nota di trascrizione n. @

del 30.01.2020 Reg. gen. 4 FReg Part <@ sono corretti e

congruenti tra gli stessi alla data della trascrizione 1 pignotamento ||

ha colpito la quota di proprieta di Parte Esecutata. Quota 1/1.
Si segnala tuttavia che sia nell’a.p. del 12.12.2019 e nella sez. B
de_i-h----.-:N_ot-a di trascrizione n. ¥ sono riportare le seguenti
.mcong.menze f(efr. Sez. C nota di trascrizione n. 55 del 30.01.2020
Reg. gen. meg Port. SN otti):
el'immobile n. 3 di cui alla sez. B della Nota (foglio 34 p.lla 708) non
e censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Belpasso, ma bensi
al Catasto Terreni del Comune di Belpasso;

el'immobile n. 4 di cui alla sez. B della Nota (foglio 34 p.lla 709} non
e censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Belpasso, ma bhensi
al Catasto Terreni del g.bm&h_g“df B_elpa.sso e lo stesso & risultato
soppresso a seguito u:costltuzmne, afl___(::atasto dei Terreni di
predetto Comune, della particella 138 foglio 34 “Ente Urbano”,
superficie mqg 184, Tipo Mappale del 07/08/2009 Pratica n.
CT0402066 in atti dal 07/08/2009 presentato il 06/08/2009 (n.
402066.2/2009), preceduto da Tipo mappale del 30/10/1972 Pratica
n. CT0377615 in atti dal 31/10/2003 (n. 1579.1/1972).

Nell’a.p. del 12.12.2019 e nella nota di tra_s'triz_i_'o-ﬁg':ﬁ"."'. del
30.01.2020 non risulta riportata nessuna ldentifi;:'a'z.i;.ne_' dg'i. _dé_posﬁp
attrezzi, non accatastato e non riportato in mappa, riscontrato

edificato all'interno del terreno oggetto di pignoramento censito al
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catasto dei terreni del Comune di Belpasso al foglio 34, particella

708, 0 ditte - N o ¢ /1

regime di separazione dei beni.

¢. verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime
patrimoniale ove coniugato e specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o
meno con-altri soggetti: qualora l'immobile sia stato sottoposto a pignoramento sul

e 105 he il debitore esecutato ne abbia acquistato la proprieta per effetto di

-

successione mortis causa verifichi la trascrizione del titolo di provenienza

accettazione espressa o tacita eredita), segnalando immediatamente al ge. la

mancata trascrizione di un valido titolo di acquisto {(si evidenzia che a tal fine non

sarebbe utile la trascrizione della denuncia di successione né la mera considerazione

del rapporto di parentela con il de cuius) ovvero eventuali casi dubbi;

La proprieta degli immobili oggetto di esecuzione di cui all’a.p.
del 12.12.2019 in capo/a Parte Esecutata e stata verificata in
riferimento alle seguenti, provenienié e formalita edotte dalla
Certificazione Notarile sostitutiva del certificato ipo-catastale

redatto dal Notaio ¢ P in data 04.02.2020 riscontrata in

fascicolo dalla quale si legge <<{..} in ordine a quanto in oggetto alla
data del 31.01.2020 si rilevano le seguenti provenienze e formalita:

al suddetto @

per i diritti in ragione di 1/1 di proprieta
in regime di separazione dei beni le unita immghiliari in oggetto

pervennero, giusta atto di compravendita, a/Tfogitd "d@&l hotdio

di Catania dell'08/11/2007 rep. n D
trascritto in data 16/11/2007 ai nn. G - :cnori N

14
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— per i diritti di 1/2 ciascuno di proprieta le-unita

immobiliari, precisamente il fabbricato di cui dila particeita 138 sub 1
nonche il terreno riportato nel con particella originaria 44, dalla

quale-derivano le particelle 708, 709 e 710, pervennero per decreto

di trasferimento- immobili, Pubblico ijff;cmle— dal

27/03/2007 rep. n. 1227, trascritto in data 19/07/2007 ai nn
—, dai coniugi, in regime di comunione legale dei beni

—

Quanto sopra trasferito si
apparteneva ai E.:mmgt-_ in
virtu di  giusti e legittimi titoli antecedenti al ventennio,
precisamente si fa riferimento, all'atto di compravendita rogito Pt
nc‘atmm— di Catania IC¥ del 09/03/1990 ren. n
9418/1813, trascritto in data 12 marzo 1990 ai nn — dai
L

nella nota di trascrizione del 09/03/1990 rep. 9418/1813 la particella
originaria 44, non e indicata, ma da vari controlli ipotecari e
catastali, si e constatato che la stessa particella . & oggetto della

citata provenienza. (.. )>>

e, segnali tempestivamente al giudice la impossibilita di oprocedere a un &

completo accertamento per la incompletezza della documentazione prodotta,
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idice del Tribunale di Catania posizione ni.ro 1683

indicando la documentazione mancante al fine di sollecitare una eventuale

integrazione al creditore procedente;

Nessuna documentazione di Parte Procedeﬁte e __risultata
mancante e/o incompleta, pertanto nessuna impossibilita di
procedere ad un completo accertamento e/o alla stesura della
presenter-si e compiuta.

f. accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli,

indicandone gli estremi; elenchi, quindi, le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da

cancellare con il decreto di trasferimento:

Sugli immobili oggetto di esecuzione risultano le seguenti
formalita (iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli); (cfr. Certificazione
notarile sostitutiva del certificoto ipotecario ventennale redatto dal
Notaio Antonio Troto in data 04.02.2020 riscontrata in fascicolo dalla
quale si legge in atti e rrasaﬁz;‘ane dell’atto di pignoramento in atti).

Ipoteca volontaria n. 1 6/11/2007 derivante da

concessione a garanzia di mutuo fondiario a rogito notaio

-di Catania del 08/11/2007 rep. n. 39840/6489. A favore:

CA J Sarialg: 206 1c53B553487c3343IB57a8 184

Banca di Roma 5pa, sede Roma codice fiscale 06978161005 {domicilio

G

ipotecario eletto Roma viale Umberto Tupini 180) contro: -

di 1/1 di proprieta il regime di separazione dei beni{ DEBit6re non

datore di ipoteca S

capitale di €. 157.500,00 durata 30 anni ipoteca € 315.000,00.

Gravante su unita di cui al Foglio 34 particella 138 sub. 3, Ente

16
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Urbano p.lla 138, terreno particella 44.
Ver i noramento i ili_ n
Tribunale di Catania sede di Catania CT rep. 'n. 12464 det
12/12/2019. A favore: Prisma spv sri, sede Conegliano {TV) c.f.

05028250263 (nessun domicilio ipotecaria eletto); contro: “

-pef i diritti in ragione di 1/1 di proprieta

gravante su unita immobiliari in oggetto.

g provveda alla identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento

deil' esatta rispondenza i specificati nell’ i pignoramento con le risultanz

catastali, eseguendo quelle variazioni che dovessero risultare necessarie ed

indispensabili_al trasferimento del bene, in particolare per guanto concerne la

planimetria_del bene provveda, in caso di difformita o in mancanza di idonea

planimetria del bene provveda alla sua correzione o redazione, solo se strettamente

necessario;

Gli immobili di cui ali’a.p’. i2,12.2019 sono costituiti da:
1) un appartamento posid!al piano terra di luna villetta isolata di
maggiore consistenza’sita in territorio del Comune Belpasso, via
Silvio D'Amico n. 6, gia via dei Fiori (ex c.da Frumenti), & censito al
catasto dei fabbricati del Comune di Belpasso al foglio 34, p.lla 138
sub. 3, cat. A/7, cl. 1, cons. 6 vani, sup. catastale totale 171 mqg, tot.
Escluse aree scoperte 163" mq, RCE €. 340,86, piano terra, in ditta a
_proprieté 1/1 in regime /i s'epar-aziohe dei
beni. | dati identificativi specificati nell’atto di-pignoramento del

12.12.2019 e nella trascrizione n @ R ! 20 01 2020 sono
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rispondenti ai dati di cui alle visure catastali acquisite dallo
scrivente. La planimetria catastale dell’unita immobiliare ‘oggetto di
esecuzione & presente ed e stata acquisita dallo ;c'?.ivente CTU fefr:
Allegato B, C e D). Lo stato dei luoghi dell’immobile oggetto di
esecuzione, rispetto la planimetria catastale acquisita presso
I'Agenzia-del Territorio -Ufficio Provinciale di Catania-, & conforme. il
ira erreno ricadente in territorio del Comune Belpasso, via
Silvio Q'A:m.co n. 6, gia via dei Fiori (ex c.da Frumenti), censito al
catasto dei terreni del Comune di Belpasso al foglio 34, particella
138, Ente Urbano, superficie mqg 184, senza intestatari in quanto Ente
Urbano, Tipo Mappale del 07/08/2009 Pratica n. CT0402066 in atti
dal 07/08/2009 presentato il 06/08/2009 (n. 402066.2/2009),
preceduto da Tipo mappale del 30/10/1972 Pratica n. CT0377615 in
atti dal 31/10/2003 (n. 15_?9.111972). Si evidenzia che tale tratto di
terreno e la sagoma del terreno di sedime, staccato dall’ex particella
44, dell’appartamento oggetto di esecuzione di cui al punto al
presente punto.

2) un appezzamento di terreno ricadente in territorio del Comune

Belpasso, via Silvio D'Amico n. 6, gia via dei Fiori (ex c.da Frumenti),
@ censito al catasto dei tegreni del Comune di Belpasso al foglio 34,
particella 708, Incolto sterile, superficie 1516 m4, if ditta a-
_proprieté 1/1 in regime di seéparazione
dei beni. All'interno dell’appezzamento di terreno de gquo, in

posizione centrale, e stata edificata la villetta isolata di maggiore

i8
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consistenza il cui piano terra costituisce I’appartamento oggetto di

esecuzione di cui al punto 1) precedente. | dati'identificativi
specificati nell’atto di pignoramento del 12.12.2018 &/ nella
trascrizione n. 55 5647/2777 del 30.01.2020 non sono rispondenti ai

dati di cui alle visure catastali acquisite dallo_scrivente. Nella

fattispecie-l'immobile n. 3 di cui‘alla sez. B della Nota n. 55 del
30.01.,2020 (immobile foglio 34 p.lla 708) non & censito al Catasto dei
Fabbricati.del Comune di Belpasso, ma bensi al Catasto Terreni del
Comune di Belpasso.

3) un fabbricato isolato, adibito alla civile abitazione edificato in
distacco alla villa predetta ed all'interno del terreno di cui al
superiore punto, sito in territorio del Comune Belpasso, via Silvio

D'Amico n. 6, gia via dei Fiori (ex c.da Frumenti), & censito al catasto

dei fabbricati del Comune \di.Belpasso al foglio 34, particella 710,

cat. A/3, cl. 6, cons. 4[5 vani, sup. catastale totale 101 mgq, tot.
escluse aree scoperte 95 mq, RCE €. 232,41, piano terra, in ditta a

— proprieta 1/1. | dati identificativi

specificati nell’atto di pignoramento del 12.12.2019 e nella

trascrizione n. (i NNAID <! 30.01.2020 sono rispondenti al dati

di cui alle visure catastal{ acquisite dallo scrivente. La planimetria
catastale dell’unita immobiliare oggetto di esecuziBne & présénte ed
e stata acquisita dallo scrivente CTU (cfr. Allegato B)|C e D)7 Lo, stato

dei luoghi dell'immobile oggetto di esecuzione, rispetto la

planimetria catastale acquisita presso I’Agenzia del Territorio -Ufficio

18
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Provinciale di Catania-, e conforme.

4) un deposito attrezzi, non accatastato e non riportato In mappa,
edificato abusivamente all’interno del terreno oggetto’ ‘di
Pignoramento censito al catasto dei terreni del Comune di Belpasso
al foglio 34, particella 708, in ditta = G
G o oprieta 1/1 in regime di separazione dei beni. Lo
scrivente; in riferimento agli accertamenti eseguit presso |'ufficio
tecnico di Belpasso non ha ritenuto richiedere autorizzazione
all’accatastamento di tale deposito al sig. G.E.. Lo scrivente, ad ogni
modo, ha ritenuto opportuno eseguire un attento e scrupoloso rilievo
dei luoghi cosi come accertati a seguito dei sopralluoghi esperiti.
All'interno “Allegato G” & riportato un elaborato grafico restituente
lo stato di fatto del deposito attrezzi edificato all’interno della
particella 708 oggetto di esecuzione. (cfr. All. G- Rilievo -Stato di
fatto immobili oggetto di esecuzione ).

Si evidenzia, infin‘e, che la particella 709 foglio 34 Catasto dei
Terreni del Comune di Belpasso, di cui all’a.p. del 12.12.2019,
riportata erroneamente nell’atto di pignoramento come censita al
Catasto Urbano del Comune di Belpasso & stata soppressa a seguito
di costituzione, al Catasta dei Terreni di predetto Comune, della
particella 138 foglio 34 “Ente Urbano”, superfidie img 184, Tipo
Mappale del 07/08/2009 Pratica n. CT0402066 in atti dal 0_7/081_2009.
presentato il 06/08/2009 (n. 402066.2/2009), preceduto da Tipo

mappale del 30/10/1972 Pratica n. CT0377615 in atti dal 3i/10/2003

20
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{n. 1579.1/1972).

urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo stri Mte w
comunale vigente:

Gli immobili oggetto di esecuzione di cui all’a.p. del 12.12.2019
{uu..iii.uu,rf.og!io 34 p.lla 138 sub. 3 e p.lla 710) risultano essere dei
'-ﬁ_ﬁzb'?:ié}aﬁ‘r“ed' i relativi tratti di terreno pertinenziali, poicheé di
ESt;'iﬁsiaﬂé corﬁﬁiesswa inferiore a 5.000 mq - ai sensi dell’art. 30 del
d.p.r. 380/2001 comma 2 -, non necessitano ad ogni modo di

acquisizione ed allegazione del C.D.U. ai titoli di trasferimento.

L___accerti per | fabbricati la conformitd alle vigenti norme in materia

urbanistico - edilizia indicando in guale epoca fu realizzato i‘fmmobzle, gli estremi

provvedimento medesimo, e segnalando, anche graficamente, le eventuali

difformita e modifiche e gli es remi degli atti autorizzativi. In caso di esistenza di

al progetto proposto, segnalando, anche graficamente, le eventuali difformita;

L'appartamento oggetto di esecuzione di cui all’a.p. del

12.12.2019, censito al catasto dei fabbricati del Comune di Belpasso

al foglio 34 p.lla 138 sub. 3, posto al piano terra di una villa di

maggiore consistenza, via Silvio D’Amico n.6 (ex c.da Frumenti), in

-

riferimento alla documentazione prodotta dall’u.T.C. di Belpasso ed

acquisita dallo scrivente,

1972 in forza dei seguenti titoli abilitativi:

- Licenza edilizia del 31.08.1968 prat. 1702 in forza di parere ex

21
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Commissione edilizia del 31.07.1968.

- Licenza edilizia del 27.05.1972 prat. 2453 in for!ad:paf&fﬁ ex
Commissione edilizia del 23.12.1971. GIUDI

- Autorizzazione di abitabilita del 30.06.1972.

Con riferimento ai dati ed agli accertamenti tecnici esperiti sui
\u?giﬂéﬁ_tuo scrivente CTU, lo stato dei luoghi dell'appartamento
ogg’attptﬁesecuzuone sito in Belpasso via Silvio D'Amico 6, non &
.rispbr‘:de.n;e. a§:le previsioni dei provvedimenti sopra citati, ossia
licenza edilizia prat. 1702 e licenza edilizia prat. 2453. Lo stato dei
luoghi, diversamente, e rispondente alla planimetria catastale
acquisita (cfr. All. F- Documentazione urbanistica U.T.C. di Belpasso).
Nella fattispecie si evidenzia che, rispetto alle previsioni delle due
licenze edilizie sopra riportate, e stata riscontrata abusivamente
chiuso a veranda uﬂ ﬂ‘wtica appartenente alla sagoma
dell’appartamento cgge.tilt;g_Qi_,:.z:_.éiéé.aé.idﬁﬁE'_g'a:;:sientita con le licenze
edilizie de quo; altresi “e stato riscontrato edificato abusivamente, al
di fuori dalla sagoma dell’appartamento oggetto di esecuzione
assentita con le licenze edilizie de quo, in adiacenza alla parete di
ovest dell’appartamento di che trattasi un locale di sgombero dotato
di servizio igienico sanitario. Nessuna pratica di sanatoria e/o
condono edilizio, riguardanti le opere abusive sopra mﬂtcate, sono
state riscontrate dallo scrivente CTU presso lUTCdtBeipnssu

Il fabbricato isolato oggetto di esecuzione di cui all’a.p. del

12.12.2019, censito al catasto dei fabbricati del Comune Belpasso al
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Procedura esecutiva R.G.E. n. 19/2020

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

. Firmato Da: MOSCHETTO LORENZO Emesso Da: ARUBAPEC 8P A. NG CA 3 Seriai# 286 1c535MB3487c334318570816a

i
i



sl 1. £ UBP. £ 11UDILULL

Dott. Ing. Lorenzo Moschetto

Via Fitime n.120 cap 95032 Belpasso {CT) < e-mail ing lorenzomoschetto@gmail.com

Albo Provinciale der Consulenti Tecnici del Gludice del Tribunale di Catania posizione n.ro 1683

foglio 34, particella 710, via Silvio D’Amico n.6 (ex c.da Frumenti), in
riferimento agli accertamenti esperiti presso i'U.T.Q;-.‘-.-éi,;_ B'ét_pggs‘b ed

alla visione delle geo-referenze temporali Google Earth-Pro g_g:_m

edificato abusivamente in assenza di titolo edilizio. Non & stato

possibile accertare I'epoca dell’abuso. Nessuna pratica di sanatoria

e/o~condono edilizio, riguardanti’le opere abusive sopra indicate,

s_anc-siai'_‘é_-ﬁscgmrate dalio scrivente CTU presso I'U.T.C. di Belpasso.

-

1 de‘gasttg a.t;rgni, non accatastato e non riportato in mappa,
edificato all’interno del terreno di cui all’a.p. del 12.12.2019 censito
al catasto dei terreni del Comune di Belpasso al foglio 34, particelia
708, in riferimento agli accertamenti esperiti presso I'U.T.C. di

Belpasso ed alla visione delle geo-referenze temporali Google Earth

Pro & stato edificato abusivamente in assenza di titolo edilizig. Non

e stato possibile accertafﬁ; ﬁ-epdéf&f",.dell’zahuso-. Nessuna pratica di

sanatoria e/o condono edilizio, riguatdantt |e opere abusive sopra

indicate, sono state ris‘cnntrate dallo scrivente CTU presso I'U.T.C. di

Belpasso.

i verifichi, inoltre , ai fini della domanda in sanatoria che I'aggiudicatario

potra eventualmente presentare, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle
condizioni previste dall’art. 40, 6*comma della legge n. 47/1985 o dell'art 46 ¢ 5

D.P.R. 380/01 , chiarisca, quindi, se i cespiti medesimi siano o meno sanabili, o

informazioni li uffici comunali competenti. le so

oblazione nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione é costi di’

costruzione), guantificati anche in via approssimativa: precisi, infine, se pendong

procedure amministrative o sanzionatorie i relativi costi. Ove |'abuso non sia in alcun
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modo sanabile, quantifichi gli oneri economici necessari per ia demohzlone delio

cui al punto 1) dell’a.p. del 01.02.2021 e il monolocale con servizio
igienico-sanitario riscontrato edificato all’interno delle particelle 617

e 482| di cui al punto 2) dell’a.p. del 01.02.2021, richiamate le

rocedere alla

demolizione.

| costi per la regolarizzazione della chiusura del portico di
superficie pari a mq 18,50 dell’appartamento oggetto di esecuzione,
censito ai fabbricati del Comune di Belpasso foglio 34 p.lla 138 sub 3,
sono pari a circa €._1.850,00.

| costi di demolizione vv.pp.pp. del locale di sgombero edificato
abusivamente all'esterng.”d'i:_j.lgé‘.;;ség?‘fﬁa assentita dell’appartamento
oggetto di esecuzione cbasitoarfabbm:ahdei Comune di Belpasso
foglio 34 p.lla 138 s“uh. 3, comprensivi di trasporto, accesso a
discarica, sicurezza, etc., da sostenersi si stimano presuntivamente in
€. 4.800,00 (120,00 mc circa x 40,00 €/mc).

I costi di demolizione vv.pp.pp. del fabbricato isolato di cui

all’a.p. del 12.12.2019 c@®nsito ai fabbricati foglio 34 p.lla 710

edificato abusivamente all’interno del terreno pila?(}B ex 44),

comprensivi di trasporto, accesso a discarica, \sicurezza,/ ete < da,

sostenersi si stimano presuntivamente in €. 11.000,00 (275,00 mc

24
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circa x 40,00 €/mc).

| costi di demolizione vv.pp.pp del deposito, non censito e hon
riportato in mappa, edificato abusivamente all'interno.del terfens
p.lla 708 (ex 44}, comprensivi di trasporto, accesso a discarica,
sicurezza, etc., da sostenersi si stimano presuntivamente in €.
2.100:00470,00 mc circa x 30,00 €/mc).

in-fiferimento agli accertamenti eseguiti non risuitano emesse

ordinanze di demolizione o di acquisizione in proprieta ad opera

degli Enti Pubblici territoriali.

locati, indicando il canon attuito, la a_congruita, l'eventual i

registrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché I'eventuale esistenza di un
giudizio in corso per il rilascio {si rimanda a tal proposito alle RACCOMANDAZION!I
GENERALI PER L'ATTIVITA’ DI ESPERTO MOD. 4/REV).

L'appartamento ogg’ettq di ‘esecuzione di cui all’a.p. del
12.12.20189, censito al catasto dei fabbricati del Comune di Belpasso
al foglio 34 p.lla 138‘sub. 3, posto al piano terra di una villa di
maggiore consistenza, via Silvio D’Amico n.6 (ex c.da Frumenti), in
riferimento alla data dei sopralluoghi esperiti dallo scrivente CTU &
B .

Il fabbricato isolato -oggetto di esecuzione di cui all’a.p. del
12.12.2018, censito al catasto dei fabbricati del Comune Belpasso al
foglio 34, particella 710, via Silvio D’Amico n.6 (éx ¢, da Frumenti]} in

riferimento alla data dei sopralluoghi esperiti dallo scrivente CTU &

O o R,
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il deposito, non accatastato e non riportato in mappa, edificato
all’interno del terreno di cui all’a.p. del 12.12.2019 c_éhs;té alii.c.ﬂasto
dei terreni del Comune di Belpasso al foglio 34, p;.r.tﬁ.iteﬂ.af '?ﬁs,-i.ﬁ
riferimento alla data dei sopralluoghi esperiti dallo scrivente CTU e
R R e

Sievidenzia che sul terreno di cui all’a.p. del 12.12.2019 censito
al C;a«tas'i'p. dei Ferreni del Comune di Belpasso fogiio 34, particella
708, insis.te una scala esterna che conduce alla unita immobiliare in
ditta a Terzi, non oggetto di esecuzione, posta al piano primo della

villa il cui piano terra e i"appartamento oggetto di esecuzione. A tale

scala si giunge dall’ingresso posto al civico 6 di via Silvio D'Amico.

L elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le
operazioni di vendita, quali ad esempio la tipologia di ciascun immobile, la_sua

ubicazione (citta, via, numero civico iano eventuale numero interno), gli accessi ed

i confini, i dati catastali, evenmemé & accessori, eventuali millesimi di part

comuni, descrivendo il cg_jg__sﬁg :n qli/essi 5i trovihio, le_caratteristiche e la

destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristiche delle
Zzone confinanti. Con riferimento al singolo bene, precisi eventuali dotazioni

condominiali (es. posti auto comuni, giarding ecc.), la tipologia, I'altezza interna

utile, la composizione interna, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini della

determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale medesima,

'esposizione, anno di costruzione, lo stato di conservazione, le caratteristiche

strutturali nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per

ciascun elemento l'attuale stato di_manutenzione e - p_[_gh imp_‘ggp - la _loro

rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario,’ l ;Qst‘i ngggmﬂ_j_gm

adeguamento;

Oggetto della presente esecuzione immobiliare sono: 1) un
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appartamento adibito alla civile abitazione ubicato al piano terra di
una villa sita in Belpasso, via Silvio D'Amico 6 (ei--ésd; frument|~
palatelle); 2) il lotto di terreno su cui in posizaone:'cén.triaifé' ‘&-stata
edificata la villa predetta; 3) un fabbricato isolato ed un 4) deposito
riscontrati edificati all’interno del lotto di terreno oggetto di
esecuzione. Di seguito la descriziorie degli immobili.

liwadtbeto alla civile abitazione posto al piano terra
di.una.villa isolata di maggiore consistenza sita in territorio del
Comune Belpasso, via Silvio D’Amico n. 6, gia via dei Fiori (ex c.da
Frumenti-Palatelie), & censito al catasto dei fabbricati del Comune di

Belpasso al foglio 34, p.lla 138 sub. 3, cat. A/7, cl. 1, cons. 6 vani,

sup. catastale totale 171 mgq, tot. Escluse aree scoperte 163 mqg, RCE
€. 340,86, piano terra, in ditta 2 < 0 cto 1/1
in regime di separazione d'_t_a:'i._h;x_li..::lcﬁﬁ.ﬁna su tutti e quattro i lati con
I"appezzamento di terrgﬁ_q...a:g;gé::.m-' dU | pignoramento censito al
catasto dei terreni foélio 34 p.lla 708. Si accede all’appartamento
oggetto di esecuzione da via Silvio D'amico n.6 ove & posto un
cancello carraio/pedonale in ferro. Oltrepassato tale cancello si
accede al terreno oggetto di pignoramento censito al catasto dei
terreni foglio 34 p.lla 708 su cui risulta edificata la villa di maggiore
consistenza il cui piano terra costituisce I'appa-ﬁam#ﬁ_?q dl che
trattasi. Si accede all'appartamento da un porf.i'c'q-,: ¢§_‘.|.i'us_a d‘a tj_na
veranda, posto sull’angolo sud-est della sagoma dell’appartamento.

{cfr. All. H-Report fotografico). L'appartamento & composto da un
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portico chiuso da una veranda costituente i'ingresso, un corridoio
centrale, una cucina, un soggiorno, una cametada .;~-f§*tto_
matrimoniale, una camera da letto, un bagno. L'appartamen‘m é
sovrastato da una ulteriore unita abitativa in ditta a Terzi non
oggetto di esecuzione (cfr. All. H-Report fotografico). Altresi sul lato
_di:pv.egt,;-"fp adiacenza all’appartamento, & stato riscontrato un locale
da s_gaér.vﬁfr-g. dotato di servizio igienico. Tale locale di sgombero e
l‘appartarﬁento non risultano comunicanti. La finestra del servizio
igienico-sanitario dell’appartamento si affaccia all’interno di tale
locale di sgombero. La finestra della camera da ietto posta sul muro
di confine di ovest & stata riscontrata chiusa. La superficie
commerciale dell’appartamento de guo, calcolata dallo scrivente in
riferimento alle istruzioni per la determinazione della consistenza
degli immobili urbani perzi-"l‘a: rﬁevlzigae dei dati OMI di cui al D.P.R.
23 marzo 1998 n. 138, epifimg,_l_y_&g_arca La superficie delle
pertinenze esclusive cc;mumcanti {balconi, portici, verande e simili) &

pari @ mg 18,50 La superficie delle pertinenze esclusive non

comunicanti {(balconi, portici, verande e simili) & pari a mg 47,50. La

superfice utile netta dell’appartamento compresa la superficie del

portico chiuso con veranda, altresi, € pari a mg 113,00 L'altezza

netta dell’appartamento, misurata dal piano calpgstia allfiftradosso
solaio del piano primo, & paria 3,20 ml. Lo stato dit{) S‘ém#iépeaﬂé] i1
prospetti esterni e dei balconi della villa soni in mediocri condizioni.

Lo stato di conservazione interno della stessa, in generale, e in
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mediocri condizioni d'uso. L'appartamento presenta finiture medie
{impianti idrico-sanitari sottotraccia, infissi esterni mlamier“lne "“con
superficie trasparenti singolo vetro, infissi mtérm mlegno
tamburato, avvoigibili in PVC). | pavimenti sono in gres-porcellanto
in mediocri condizioni d'uso. Le pareti dei servizi e della cucina sono
_fiv._est-ige;zvariamente con piastrelle’'di ceramica/mono-cottura fino ad
un’aﬁgz#ﬁ‘_:ﬂé_m{-l,a_{) circa; le restanti pareti presentano finiture in
|dropit:'.u;; ci\.ii.fé.rtmpcrtanti fenomeni di umidita di risalita sono
stati osservati nei muri interni ed esterni dell’appartamento (cfr. All
I-Report fotografico). Assente |'impianto termico. La produzione
dell’ACS (acqua calda sanitaria) avviene per mezzo di uno scalda
bagno a GPL con bombola posto all’interno del locale di sgombero.
L'impianto di condizionamento estivo & assente. L’'impianto termico
e di produzione ACS, ai sefti del d.M. 10/02/2014 e d.P.R. 71/2013, &
sprovvisto di libretto 4mpmntuf-’srtahmaonw e rispondenza alla
vigente normativa. | costi di adeguamento, controllo e redazione

libretto da sostenere si stimano in €. 4.500,00 compreso iva.

L'impianto elettrico e sottotraccia con quadro non provvisto di linee

separate e interruttori/sezionatori a norma. Pertanto ai sensi della
norma CEl 64-08 e d.p.r. 37/08 non vi & rispondenza alla vigente
normativa. | costi di adeguamento, controllo g reﬂazmﬂé delle
certificazioni, da sostenere si stimano in €. 3.50@ ,champmso is‘ia._.'t
gruppi di misura dell’energia elettrica e della fc;rnitt;ré i&rica son.o

posti su via Silvio D'amico e sono in comune con il fabbricato di cui al
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4

punto 3}.

2) Il lotto di terreng, ove & stata edificata in posizione tentralte la.

villa di maggiore consistenza il cui piano terra. ¢ostituisce
I"appartamento oggetto di esecuzione di cui al punto 1) precedente,
e appezzamento di terreno di sagoma rettangolare ricadente in
territorio.del Comune Belpasso, via Silvio D'Amico n. 6, gia via dei

Ftori.{ex c;da Frumenti-palatelie), censito al catasto dei terreni del

Comune di Belpasso al foglio 34, particella 708, Incolto sterile,
superficie 1516 ma, in ditta

proprieta 1/1 in regime di separazione dei beni. L'appezzamento di
terreno confina a est con la pubblica via Silvio D'Amico; i restanti tre
lati con proprieta di Terzi. | confini catastali sui luoghi sono
materializzati da muri in mattoni di cls, sormontati da paletti in ferro
con rete romboidale. La superficie fondiaria di tale terreno, al netto
dei sedimi dei fabbricati/di cui .éi bunﬁ 1,34, & pari a circa 1.400
mq. Si evidenzia che sul tale terreno censito al Catasto dei Terreni
del Comune di Belpasso foglio 34, particella 708, insiste una scala
esterna che conduce alla unita immobiliare in ditta a Terzi, non
oggetto di esecuzione, posta al piano primo della villa il cui piano
terra e l'appartamento oggetto di esecuzione {cfr. All. H-Report
fotografico). A tale scala si giunge dall’ingresso posto al"Eivico 6 di
via Silvio D'Amico. ]

3) Il fabbricato isolato, riscontrato adibito alla civile a.bitazione, e

stato edificato in distacco alla villa di cui al 1) all’interno del lotto di
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terreno di cui al superiore punto. Nella fattnspec#c.tafe fq.bbricato
risulta edificato nell’angolo sud-ovest della particel_fé":?.ﬂs_ogget_to di
pignoramento. Il fabbricato & censito al catasto dci"fa'bib'fi’czti. del'’
Comune di Belpasso al foglio 34, particella 710 senza sub, cat. Af3,

cl. 6, cons. 4,5 vani, sup. catastale totale 101 mq, tot. Escluse aree
SCOPEFtE 95 mq, RCE €. 232,41, piano terra, in ditta E

-zw.ﬁrie_'ta 1/1. Confina a sud ed ovest con proprieta di

-

Terzi; ad est ed a nord con il terreno oggetto di pignoramento
censito al catasto dei terreni foglio 34 p.lla 708 da cui si accede allo
stesso, attraverso un vialetto interno al terreno che si diparte da via
Silvio d’'Amico n.6 (cfr. All. H-Report fotografico). 1l fabbricato &
composto da un soggiorno-cucina, un disimpegno, una camera da
letto matrimoniale, uno studiolo, una lavanderia, un bagno. (cfr. AllL
H-Report fotografico). Al;‘t_f‘_e__ﬁ su!lato di est, in adiacenza, e stato
riscontrato un portico c"hiuzvso:%u. 'fr.a.'fa'tt. Lalsuperficie commerciale
del fabbricato de quo‘, calcolata dallo scrivente in riferimento alle
istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili
urbani per la rilevazione dei dati OMI di cui al D.P.R. 23 marzo 1998

n. 138, e pari mg 96,50 circa. La superficie delle pertinenze esclusive

comunicanti (balconi, portici, verande e simili) & pari a mg 9,90. La

superfice utile netta, altresi, & pari a mg 82,00. L‘_ﬁ"ftezza_'@éﬂ._ié netta
del fabbricato, misurata dal piano calpestio -:'a'l.l_'fin_tt;'aﬂﬁ's:sa -del_ié-
toperiura ncthinata, & pan a2 2,835 m). Lo stato 41 conservazione

interno dello stesso, in generale, & in sufficienti condizioni d'uso. |

31

Procedura esecutiva R.G.E. n. 19/2020

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

. Firmato Da: MOSCHETTO LORENZO Emesso Da: ARUBAPEC 8.P.A. NG CA 3 Serial¥®: 2106 1c5305153487¢134 31857 a8 185




iol. 1. Z2UBP. £11UDIZULL

Dott. Ing. Lorenzo Moschetto

Via Fiume n. 120 cap 95032 Belpasso (CT] - e-mail: ing lmenzomoscheno@gmgﬂ‘com

Albo Provinciale dei Consulenti Tecnicl del Giudice del Tribunale di Catania posizione n.ro 1683

vani interni presentano finiture medie {(impianti idrico-sanitari
sottotraccia, infissi esterni in alluminio taglio fredd_g_.;q?h‘gup%ﬁﬁcie
trasparenti singolo vetro, infissi interni in legnotamhnratoc
pavimenti sono in gres-porcellanto e cotto. Le pareti dei servizi e
della cucina sono rivestite variamente con piastrelle di
Lefamica/mono-cottura fino ad un’altezza di ml 1,80 circa; le restanti
.pa?‘.g‘tl_p;—es_enia‘no finiture in idropittura civile. {cfr. All. I-Report

-

fotografico). Assente |'impianto termico. Presente una stufa a legna.

La produzione dell’ACS (acqua calda sanitaria) e stata riscontrata
eseguita con uno scalda-bagno elettrico ed uno a GPL con bombola
posto all’esterno. L'impianto di condizionamento estivo & assente.
L'impianto termico e di produzione ACS, ai sensi del d.M. 10/02/2014
e d.P.R. 71/2013, & sprovvisto di libretto impianto. Pertanto non vi e
rispondenza alla vigente nt')‘tm;'ﬁ'v;‘.'f_}'l_'":g'o;ti di adeguamento, controllo

iva. L'impianto elettrico e sottotraccia con quadro non provvisto di

linee separate e interruttori/sezionatori a norma. Pertanto ai sensi
della norma CEl 64-08B e d.p.r. 37/08 non vi & rispondenza alla
vigente normativa. | costi di adeguamento, controllo e redazione
delle certificazioni, da sostenere si stimano in €. 2.000,00 compreso
iva. | gruppi di misura dell’energia elettrica e degt-a {omtmra idrica
sono posti su via Silvio D’amico e sono in comune_g éqn tifabbrtcatn di
cui al punto 1). ' |

4) Il deposito attrezzi, non accatastato e non riportato in mappa, &
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stato riscontrato edificato abusivamente all'interno del terreno
oggetto di pignoramento censito al catasto dei te”e“‘defcpmuﬁe di
Belpasso al foglio 34, particella 708; tale deposito canﬂu:su :ﬂ;tﬁ‘ &
quattro i lati con il terreno oggetto di pignoramento censito al
catasto dei terreni foglio 34 p.lla 708 da cui si accede allo stesso,
attraverso-un vialetto interno al terreno che si diparte da via Silvio
d'Amico w6 1] deposito e costituito da un unico vano e da una

-

tettoia finiti al Vrrustico con mattoni in cls e copertura in ondulina di
fibro-cemento. La superficie commerciale del deposito de gquo,
calcolata dallo scrivente in riferimento alle istruzioni per la
determinazione della consistenza degli immobili urbani per la
rilevazione dei dati OMI di cui al D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, e pari
mg 25,00 circa. L'altezza del deposito & pari a ml 2,80; l'altezza
media della tettoia e pa‘;‘?‘:f,‘_ amll,cn All'interno “Allegato G” e
riportato un elaborato g;aflcofesfttuehtéfo stato di fatto del
deposito attrezzi edificato all’interno della particella 708 oggetto di
esecuzione (cfr. All. G - Rilievo -Stato di fatto immobili oggetto di

esecuzione).

m. _ determini il valore di clascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di

mercato, tenendo conto del costo dell’eventuale sanatoria; tenga conto altresi della

riduzione del prezzo di mercato_per I'assenza di garanzia per vizi del bene venduto
considerando tale riduzione in una misura tra il 15 edil 20 % g# xal‘txg g ma_t :

La stima degli immobili oggetto di esecuzionesi /Fitlane .|

opportuno effettuaria con il metodo analitico per capitalizzazione del
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reddito e con il metodo sintetico comparativo per punti di merito.
Infine, si assumera, come valore di mercato piu m'obamte é-éelid
risultante dalla media aritmetica dei due risultati omogeaaiott&nun '
il valore cosi ottenuto sara corretto, decurtando dapprima gl
eventuali importi da sostenersi per opere di demolizione e/o per
7§anatqrigﬂ; successivamente allo stésso sara detratta una percentuale
di garanﬁa per vizi dei beni oggetto di esecuzione. La scelta degli
indici di riferimento {saggio commerciale e saggio di capitalizzazione,
nonché costo a metro quadro} al quali di seguito sara fatto
riferimento e consequenziale ad apposite indagini effettuate in
merito alla compravendita di immobili con caratteristiche,
estrinseche ed intrinseche, paragonabili a quelle degli immobili
oggetto di esecuzione, castcomtll canone annuo e/o mensile
d’affitto. Inoltre, sono stg;‘_jit_;’ﬁfdt.‘l'_f‘.ﬂ;tgn;iég(azione anche i valori di
mercato e di locazione restituiti dall’osservatorio immobiliare
dell’Agenzia del Territorio di Catania (OMI). relativi al secondo
semestre 2022 riguardanti il territorio di Belpasso zona censuaria
Frumenti-Villaggi. | costi necessari a rendere a norma gli immaobili
oggetto di esecuzione, visto lo stato d’'uso riscontrato e ampiamente
descritto ai superiori paragrafi, sono stati tehut?'*:_in ;;_'_t':bﬁg'igfé‘?azione
innalzando di circa 1-2 punti % il saggio di cap;taiizzazmnee _ng‘;’t;ira (]
individuazione dei punti di merito | | |

Il terreno oggetto di pignoramento censito ai Terreni al foglio
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34 p.lla 708 (ex 44), lati-fondiario rispetto all'appartamento oggetto
di esecuzione censito ai Fabbricati al foglio 34 p.lla laﬁsub‘ im
della presente stima, e stato considerato dallo scrwenteeshma‘mré IE
pertinenza d'ornamento allo stesso.

Il fabbricato isolato di cui all’a.p. del 12.12.2019 foglio 34 p.lla
710 tﬁiﬁtnto abusivamente all'interno della particella catastale 708
fex 743?*}3-.'?nch:'=e§sa_ oggetto di esecuzione, ed il deposito, non
at-:“catas.tafo e nc;n riportato in mappa, edificato abusivamente
all’interno della particella catastale 708 (ex 44) anch’essa oggetto di

esecuzione, richiamata la non conformita urbanistica di cui ai

superiori paragrafi, saranno stimati con il metodo del valore d’uso.

Appartamento foglio 34 p.lla 138 sub. 3 e terreno foglio 34 p.lla 708

Stima per capitalizzazione del reddito

Il reddito medio rmfmale ;%d?icaaitalizzare ad un saggio di
capitalizzazione (r) si detarmma mﬂ)m:ame del canone annuo
d'affitto maggiorandcfo dei relativi interessi (i) sulle singole rate e
detraendone le spese complessive che il proprietario sostiene
annualmente. Si ottiene dalla risoluzione della seguenle espressione:

R=RlI-{Q+Serv+Tr+ Amm.ne + 5f e Ines + In)
ove: -
R = reddito medio normale annuo;
Rl=Cmx (12 + ix 78/12)  reddito annuo 1ord_r;;é;i‘gijé,;idégq dalla -
somma delle rate di aff%ttc; piu gl

interessi semplici (i) sulle singole rate di
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affitto per il tempo intercorrente dal
momento del pagame:ﬁ_&. di gié-géwuna
rata alla fine dell'anno;-': . . |

Cm canone mensile;

Q=ax({Cmx12) a = (0,07+0,12) spese relative alla quota

di  manutenzione, reintegrazione ed

_ assicurazione;
Serv=ax (Cmx 12) o = (0,05:0,08) spese condominiali;
Tr=ax{Cmx12) « =(0,07+0,11) IRPEF, IMU e vari;

Amm.ne = a x {Cm x 12) a = (0,02+0,04) spese di amministrazione;
Sfelnes=a x{Cmx12) @ = (0,01:0,04) mancato reddito per
sfitto ed inesigibilita;
In= 0,5x(Q + Serv+ Tr+ Amm.ne +5f e Ines) x
i #n;i::fin}aiione.
I valore di mercato dell"_ifﬁr_r.tc._:i.t;ll_; (V) 5i defet_mina dalla formula
) V=R/r.

Nella tabella sono riportati, per i beni immobili oggetto di stima

i dati {Cm, 1 er) eirisultati relativi alle elaborazioni
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Appartamento sitoin
Belpasso via P. Germi 2

Cm 400.00

i 0.m2

r 0.030

Ri 4.831.20

0 432.00

________________ Serv ' 384,00
|7 336,00

i ‘: Amm.ne 96.00}
Sfe Ines 48.00

In 7,78

R 352742

v 117.580.80

Stima per metodo sintetico comparativo per punti di merito

Facendo riferimento ad attuali valori unitari di mercato di
immobili con condizioni mtrmseﬁiedtcu; ai punti di merito riportati
in seguito (consistenza, g:adndtnﬁn’ltura,stato di conservazione e
di manutenzione, servizi igienici, orientamento, dimensione e
distribuzione degli ambienti, I'eta della costruzione) ed estrinseche
di cui ai punti di merito riportati in seguito (salubrita della zona,
ubicazione rispetto al collegamenti, agli uffici, panoramicita, etc.)
paragonabili a quelle degli_immobili oggetto di stima, considerata la
tipologia della struttura portante e le condizioni ptapﬂtﬂtﬁé unita
immobiliari il valore dell’immaobile risulta pari a: - ‘
Stima per metodo sintetico comparativo per punti. dl m;;if.t!.‘

Facendo riferimento ad attuali valori unitari di mercato di
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immobili con condizioni intrinseche di cui ai punti di merito riportati

in seguito (consistenza, grado di rifinitura, stato di gon_s_é'fvaf;iébﬁt e

di manutenzione, servizi igienici, orientamento, “dimensidng e

distribuzione degli ambienti, I'eta della costruzione) ed estrinseche
di cui ai punti di merito riportati in seguito (salubrita della zona,
ubjtazi;o"_l:_!!':rispetto ai collegamenti, agli uffici, panoramicita, etc.)
peragonﬁ)ﬂt 2 quelle degli immobili oggetto di stima, considerata la
tipolog.ia' della st?uttura portante e le condizioni proprie delle unita
immobiliari il valore dei singoli immobili oggetto di stima sono
stimati come di seguito:

V =[€/mq 1.150,00 x (mq 132,00+ 18,50x30% + 47,50x10% + 1400x2%)x 0,50] =

€ 97.922.50

€/mg 1.150 valore di mercato a mg in condizioni ordinarie
mq 132,00 superficie comme{ciale
mq 18,50 superficie portico thmsoa weranﬁa comunicante
mqg 47,50 supeffimenlocaie di sgombero non comunicante

mq 1.400 superficie fondiaria terreno foglio 34 p.lla 708

30% coeff. di omogeneizzazione pertinenze comunicanti
10% coeff. di omogeneizzazione pertinenze non comunicanti
2% coeff. di omogeneizzazione corte/giardino
0,50: sommatoria dei coefficienti di merito {cfr{ T /1)
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Medio dei risuitati omogenei e decurtazione per mancanza di

garanzia da vizi ed altri costi

Effettuando la media aritmetica dei risultati omﬁgenmat’tznutf

daila stima per capitalizzazione del reddito e per confronto diretto il
piu probabile attuale valore di mercato degli immobili in argomento
riswita; ;paﬁ- a: '
V(App. -3 P. 138 sub 3+Ter. F.34 p.708)=(117.580,80+97.922,50)/2 = € 107.751,65

{:'!ecu.rtando da detto valore, una percentuale pari al 15% del
valore stimato vista I"assenza di garanzia per vizi dei beni oggetto di
esecuzione, | costi per |'adeguamento degli impianti, i costi per la
regolarizzazione della chiusura del portico, | costi di demolizione del
locale si sgombero, si ottiene il valore di vendita da porre a basa
d’asta per gli incanti.

V(App. £.34 . 138 suh;3+Te: F.34 p.708) =
€ 107.751,65 - € (16,1629_25;#,.‘3.316%?’:;5_@?1-35@14‘.800) = €. 76.938,90

V (App.f.34 p. 138 sub.3+Ter. F.34 p.708) =77.000.00 in c.t

Fabbricato isclato foglio 34 p.lla 710 e deposito non censito

H valore d'uso di un bene & quello che viene altlribuito in base
all'utilita presumibilmente da esso ricavabile in un tempo stabilito. |l
fabbricato isolato adibito, alla civile abitazione di cui all’a.p. del

12.12.2019 foglio 34 p.lla 710 edificato abusiv_j'm&ﬁ'té‘:;_'a;fﬁ":l'nterno

della particella catastale 708 (ex 44), anéf_’!_‘fdssa‘f:“':p‘ggéito- i

esecuzione, ed il deposito non accatastato e non riportato in mappa,

edificato abusivamente all'interno della particella catastale 708 {ex
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44) anch’essa oggetto di esecuzione, come ampliamente descritto nel
paragrafo riguardante la regolarita urbanistica, non _;ﬁn__;___: "'s-a._na.a"t.n.‘:.!.i ma
allo stesso tempo non sono gravati da decreto dl ..d?:émﬁ.l-iii';zné= 'o..
acquisizione al patrimonio pubblico. Si apprezza che talune ultime
condizioni possano presumibilmente verificarsi entro 15 anni per il
fabbricato-e 10 anni per il deposito. La formula adoperata per
c.af';'bfia__ré'ii: ‘.’3‘_0‘_'—': d'uso di tali immobili abusivi destinati ad avere
una vitamli:nit;ta ne termini di cui sopra, pertanto é:

Vue=a{gn-1)/r
dove:
- Vi valore finale del bene
- a reddito netto annuo dei cespiti ritenuti pertinenze del terreno
costituito dalle particelle 708
- g il montante unitario
-nle annualita
- r il saggio di capitalizzazione.
Di seguito si determina il reddito netto annuo degli immobili oggetto
di stima considerati dallo scrivente pertinenze del terreno costituite

dalla particella 708 oggetto di esecuzione e sui quali gli stessi

risultano edificati.
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Fabbricato f. 34 plla 710 Deposito non cengito
edificato ab. sulla p. 708 edificato ab. sullap. 708 ™
Cm 350,00 500
i 0,012 0,012
r 0,035 0,050
RI 422730 603,90
Q 378,00 54.00
Serv 336,00 48,00
el 294,00 42,00
Amm.ne 54,00 12,00
S/ e lnes 42,00 .00
In 6,80 0,97
R 3.086.50 440,93

Utilizzando il valore locativo annuo netto "R” si calcola:

V* .. (fabbr. 34 p.lla 710) = 3.086,50 € (1,035'°-1) / 0,035 = 59.556,20 €

V*.o(dep. n.c.) # 44(};93 ér(m.s"’-l} /0,05=5.545,95 €

Media dei risultati o:hog:ein.e_i. :e__:#ecﬁ_rtmfﬁne per moncanzo di
garanzia dao vizi ed altri costi

Decurtando da detto valore, una percentuale pari al 15% del
valore stimato vista l'assenza di garanzia per vizi dei beni oggetto di
esecuzione, i costi per |'adeguamento degli impianti, i costi di
demolizione, si ottiene il walore di vendita da porre a basa d'asta per
gli incanti.

V(Deposito non censito)=€ 5.545,95-€(831,89+2.100)= €.2.600 inc.t.
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separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso uf'piano di ve

dell'immobile e dei lotti,

frazionamento, previa autorizzazione del Giudice

Gli immobili oggetto di esecuzione siti nel Comune di Beipasso,

via Silvio D'Acquisto n.6 (ex c.da Frumenti-Palatella), costituiti da:
;) ?ﬂ_‘!p?afiamenta adibito alla civile abitazione, censito al catasto
. rabhnﬁaia .r:c_le@:i_fomune di Beipasso foglio 34, p.lla 138 sub. 3;
2) uﬁ ab;;.;zza-m.eento di terreno censito al catasto terreni di Belpasso
foglio 34 p.lla 708;
3jun fabbricato isolato adibito alla civile abitazione, censito al
catasto dei fabbricati di Belpasso foglio 34 p.lla 710, riscontrato

edificato abusivamente all’interno della particella 708;

4) un deposito attrezzi, non censito e non riportato in mappa

particella 708;
5)I’ente urbano, censito al catasto terreni di Belpasso foglio 34 p.lla
138;
costituiscono ["Unico Lotlo di Vendita della presente esecuzione
immobiliare. La eventuale vendita in lotti separati di tali cespiti, ed
in particolare del fabbrjcato isolato e del deposito attrezzi,
abusivamente edificati all’interno della particella ms,mn S"?ﬁ_grebbe
sul terreno de gquo, servitu di passaggio, noﬂmodestiemporti 5
monetari riguardanti lavori finalizzati al sezicnaéeﬁtﬁ dellé utenze

elettriche, di adduzione dell’acqua sanitaria, l'installazione di
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ulteriort gruppt di misura. Richiamato guanto sopra si restituisce il

valore del Lotto come sopra individuato somma d‘.gji:.f;‘iiiig;;_tf.va"icré

stimati al par. m: 7 . {:
Lotto Unico=

(App. f.34 p.138 sub.3+Ter. f.34 p.708+4E.u. .34 p.138)+(Fabbr. 34 p.710)+(Dep. n.c.)

0. . alleghi idonea do 0t : fotog a esterna ed interna {simeno una
foto ggrﬁr'io} degli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le
“indicazioni” di cui al MOD 1 ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati;

La documentazione fotografica degli immobili oggetto di

esecuzione cosi come individuati al superiore paragrafo “I”7 e
riportata all'interno dell’allegato H Inoltre si evidenzia che gli
identificativi utilizzati per le stesse sono di seguito riportati:
-FO-LU-1, 2, n: foto (FO}-Lotto Unico (LU}-n.

Le planimetrie e .Ig_‘:‘ wsure catastali acquisite relative
all'limmobile oggetto di4~reseé.um§%;eﬁ5‘6&6:iﬁapb}tate all’interno degli
allegati che di seguito s:i restituiscono:

- Visure {cfr All. B - Visure catastali)

Visura Fabbricali Comune di Belpasso foglio 34, part. 138 sub. 3

Visura Fabbricati Comune di Belpasso foglio 34, part. 710

Visura Terreni Comune di Belpasso foglio 34, part. 138

Visura Terreni Comune di Belpasso foglio 34, part'?BB

Visura Terreni Comune di Belpasso foglio 34, part; 709 (SOPFRESSM |

- Planimetrie catastali (cfr All. C - Planimetrie catastali)
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¥

Plan. 1:200 fabbricati Comune di Belpasso foglio 34, part. 138 sub. 3

Plan. 1:200 fabbricati Comune di Belpasso foglio 34, part?},o

- Elaborati planimetrici (cfr All. D - Tipi mappdllyé.jil 2&& ‘-‘e.ié‘iibvra.téf:
planimetrico/elenco subalterni).

Mappa Catastale Terreni foglio 34 particella 708, 710 e 138.

divisibile, identificando, in caso affermativo, le quote che potrebbero essere

separate a favore della procedura;

Parte Esecutata detiene {'intera proprieta degli immobili
oggetto di esecuzione di cui all’a.p. del 12.12.2019 costituenti 'unico

Lotto di vendita.

a. nel caso in cui siano presenti pidl beni pignorati in quota il perito predisporra
un_progetto di divisione in /natyfa tenendo conto delle singole gquote dei
comproprietari. ~WJ

Non sono presenti pru bemi -;iénora‘tiﬂin ‘quota pertanto non é
stato predisposto nessun progetto di divisione in natura che tenga
conto delle singole quote dei comproprietari nonché di quanto
dettato dai giudizi di comoda o incomoda divisibilita.
4.CONCLUSIONI

Oggello della presenle esecuzione immohillﬂ_iaf‘_g._ ’.fg_:.“_!g__.,péena
proprieta dei seguenti immobili siti nel Comunedn&elptsso. via

Silvio D'Acquisto n.6 (ex c.da Frumenti-Palatella):

1) Appartamento a piano terra adibito alla civile abitazione, censito
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Plan. 1:200 fabbricati Comune di Belpasso foglio 34, part. 138 sub. 3
Plan. 1:200 fabbricati Comune di Belpasso foglio 34, ga}g.‘_’-'m;o:‘_z
- Elaborati planimetrici (cfr All. D - Tipi moppale led | eiuﬁbi‘ﬁt‘d’

planimetrico/elenco subaiterni).

Mappa Catastale Terreni foglio 34 particella 708, 710 e 138.

recisi_in_particolare se il bene risulti comodamente

divisibile, identificando, in caso affermativo, le guote che potrebbero essere
separate a favore della procedura;

Parte Esecutata detiene {'intera proprieta degli immobili
oggetto di esecuzione di cui all’a.p. del 12.12.2019 costituenti I'unico

Lotto di vendita.

q. nel caso in cui siano presenti pit beni pignorati in guota il perito predisporra
un_progetto di divisione in /hatdra fefendo conto delle singole guote dei
comproprietari. NI B

Non sono presenti piu rﬁﬂerni. p.ig-naul.*ati. m quota pertanto non e
stato predisposto nessun progetto di divisione.in natura che tenga
conto delle singole quote dei comproprietari nonché di quanto
dettato dai giudizi di comoda o incomoda divisibilita.
4.CONCLUSIONI

Oggello della presenle esecuzione immob_i_!__iaf.g__‘_.é_; ga_:_piena
proprieta dei seguenti immobili siti nel Comunedfﬂelpasso, via
Silvio D’Acquisto n.6 (ex c.da Frumenti-Palatella): il odeion fe

1) Appartamento a piano terra adibito alla civile abitazione, censito
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al catasto fabbricati del Comune di Belpasso foglio 34, p.ila 138 sub.

3 e censito al catasto terreni del Comune di Belpass_g. §ogh¢ 34plia

138 “ente urbano”. .

2) Appezzamento di terreno censito al catasto terreni del Comune di

Belpasso foglio 34 p.lla 708.

3) Ea_bb-r_jfeatc isolato adibito alla civile abitazione, censito al catasto

d';e'i fai‘i.b'ﬁtf'iﬂ‘_i del Comune di Belpasso fogiio 34 p.ila 710, riscontrato

edificato ;busivamente all'interno della particella 708.

4) Deposito attrezzi, non censito e non riportato in mappa catastale,

riscontrato edificato abusivamente ali’interno della particella 708.
L'appartamento censito al catasto dei fabbricati del Comune di

Belpasso al foglio 34 p.lla 138 sub. 3, posto al piano terra di una villa

di maggiore consistenza, via Silvio D’Amico n.6 (ex c.da Frumenti), &

ificato tra il 1968 &d il 1972 in forza dei seguenti titoli

abilitativi:

stato

I

- Licenza edilizia del 31.08.1968 prat. 1702 in forza di parere ex
Commissione edilizia del 31.07.1968.
- Licenza edilizia del 27.05.1572 prat. 2453 in forza di parere ex
Commissione edilizia del 23.12.1971.
- Autorizzazione di abitabilita del 30.06.1972.

Il fabbricato isolato censito al catasto dei (fabpricati del

Comune Belpasso al foglio 34, particella 710, vi‘}aﬁ _sieiwizg Qf"émko nié

(ex c.da Frumenti), & stato edificato abusivgmente in assenza di

titolo edilizio. Non & stato possibile accertare I'epoca dell’abuso.
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il deposito attrezzi, non accatastato e non riportato in mappa,
edificato all’interno del terreno di cui all’a.p. del 12;12-’"?.';20“1;5 ;t&n‘sito-
al catasto dei terreni del Comune di Belpasso al fogiib' %',"«paﬁfc‘élﬁa?

708, ifi i i ! iizi

e stato possibile accertare I'epoca dell’abuso.

L@ superficie commerciale dell’appartamento & pari mg 132,00

cirea - La ._s'ﬁp.e;ﬁcie;deile pertinenze esclusive comunicanti {balconi,
portici, verande e simili) € pari a mg 18,50. La superficie delle

pertinenze esclusive non comunicanti (balconi, portici, verande e

simili) e paria mqg 47,50. La superfice utile netta deli’'appartamento e

pari a mg 113.00. L'altezza netta dell’appartamento, misurata dal
piano calpestio all'intradosso solaio del piano primo, & pari a 3,20

e

mi.

= 'del fabbricato isolato & pari mg
96,50 circa. La superficie delleé pettinenze esclusive comunicanti

(balconi, portici, veran'de e simili) & pari a mg 9,90. La superfice utile

netta, altresi, @ pari a mqg 82,00. L’altezza media netta del fabbricato,
misurata dal piano calpestio all'intradosso della copertura inclinata,
e pari a 2,85 ml.

La superficie commesciale del deposito e pari mg 25,00 circa.

L'altezza del deposito & pari a ml 2,80; I'altezza media*della tettoia

adiacente & pari a ml 2,00.
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L'appartamento, il lotto di terreno, il fabbricato isolato ed il
deposito, costituiscono |'Unico Lotto di Vendita /della presente
esecuzione immobiliare.

Lotto Unico =
{App. f.34 p.138 sub.3 +E.u. f.34 p.138+Ter. f.34 p.708)+(Fabbr. f.34 p.710)+{Dep. n.c.)
nico = 4.

Tanto si ritiene dovevasi.
Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Dott. ing. Lorenzo Moschetto

-
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