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provvedimento di nomina il G.E. sottopone allo scrivente | seguenti guesith ..

= “identifichi esattamente | beni pignarati, cventuali Dertindree o aoosssord, Indicandane § et cotostol sd s
corfinl quoll emergenti dgl soprafivoge e dallesome degli afti & dei docurmenti prodotti, senché la
confarmiti def datf stessi rilevati in sede i soprallegy con quelll emergenti doi certificot! fn ott;

w wverifichi b coreettersa del dotf riportot! nell'atte di plonovaments & nalle nole of troserivione o, it ease ol
procedure rlunits, ref singoll atei di pignocomento e nelle relative natel, it povticolare gecentande che §

mgnoramesta shbio colpite quote spettanti of debitore @ che o shy comispondenze tri i singolo otte o

Pignorosento ¢ i refative pote;

« werifichi lo progrietd del beol in vepo of debltore, Indicondene 1! regime pobrimoniole oee conlvgeto &

specificando, oitrest, se essl signe In comproprietd o mene con oftd soggett quslore Mimmobie sin stoto
sottaposto o pigagnerents sul presypposte che # debitone esecitate re abbip oeguistate e progrivid pee
effetto of successione maortis couse verfich] fa trascrizione de! titolo & proverdensg {oocetiorione espressa o
oot oF éredita), segnolende immediatomente of g.e. le mancaty froscrizione di ur valido el o RO
{si evidensio che o tol fire non sorebbe atie Jo troscrizions delio denuncia of successione né o mere
consigeroaione del eapporto di porertels con I de culis) cvvers srentueli w&z kil

v accertt Fesatta provenienea delfi bene/l, verificando is contingitd delle trascrizioni nel venternio gnteriore

all deta del planoramento ¢ lo produzions gdell'atto of agsiste de
¥ segalt tempestivamente ol gludice ko impossibilits di procedere o wn completa accertamento per fo
fncompletezzy delle documentazione prodette, indiconde fo docamentazions monconte ol Jing o
solfecitare unie evenfunle integearione of creditore procedente;
* occerti se sl bene grovine bezionl o trascriziont pregludizlevel, indicandone gif estremi: elenchi, quing,
e formalitd {Iseriziont trasceiziont) do cancetlare con if decreto df trasferiments:;

dastole dellimmolile, previa soccertemento dellesotia siepontenze del dati

* prowveds offs ientificesd

specificet! nel'atte di planoramente eon Je ristltonse cotostel, esequends guele par

f bere, It particolore per guonto chwoeme &

planimetrio del bene  proveede, I coso o difformitd o fn monconze & idonen planietnle del bere
provvedy gt sul corvezione o rédarione, sai sé shreltomente pecessarfa

= frdlichi prewin acquisitions o oggiornementa def certificate F destinarione uehanistica, in destinasions

del/ beviest prevista dalls struments urbanistico comunale vigenis;
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& geeerti per i fobbeicoti fo conforarnd glle wigentl norese i materks yrientitios - ediliel bviicands e gude
epond fu realizrate Vimresbife, gf estremyd el provvediments pulodizotoes, o rpondenss delia
costruzione affe previsioni del provieglimenta medesimo, ¢ segnmionds, snglie graffcomeiie. & sventual
differnith & modifiche € off extremi gegll ool artorizetiv. fn coso of esitense oF apere obusive, Pespertn
varifichers Veventuale owsenula presentasione of staree d condon, praciana Jo stats delly procedura, &
valirlesd i confoemity del fobbricato ol progeita proposto, segnofonds, ancke graficormente, e evertuol
g%fifm%ﬁ::

il contralli fo possibilith oF sonadorio of sensi detlart. 36, dor Jﬁsfmﬂi &l

¢ In caso of fmmohi)
eventuall costi dell stessa; oftriment, verifichi o presentasione di sianse o condona, Jﬁﬂiﬁ“ﬁ?ﬂ;}d # soppetto
istonte e lo normativa in forea delle guple Fstanso o stoto gresentate, Jo steto del procedimenta, § costi
per i consepuimento del Hads fn seratona ¢ fe eventuall ehienoal pid corisposte o da corrisgandere;

g .o condone che Paggludicotorin poted eventuaimenis gresentove, se gll

& verifichi, fmodtre, of find della ishons
fnmobiili pignorati 51 trotias o mene relle condizioni previste delfort. 48, §%emme delis legge n 4771585
o delf'art 46 ¢ § DP.R, 380701, chigrison, guindl, se | cespit! medesind siane o meno sanabil, o condonabil
aof senst del D 2072003, indiconds, presly assunticne dele opportune nformazionl peesse ot ufficl
coirnail competenti i somre o pagare o Tilohs of pblasiaoe nonchd Ll if gt coactsowT {onwed of
rbanizzogione ¢ oost F costrusinnel quantfealf snche & win spprossinglivey;, gressl infine, se pendong
procedure smuministeative o sonzionetodisd relati cosi
& Bvoash o tnenodlll abesivl, ove Pobuss son sl i alepn mode dile guaniifichi alf orert eoonomic
necessar ger b demolizlone delle stesse e verifich! se slong stote emesse ardiponze dF demolisione ¢ i
sentiizione in propricté od opere degll Enll Pubbficd tereftoriol, afegandale i quobs;

« venfichi Pesistenza ol formblitd, wincoll & onerl, anche df noture condomindale, grovoat! sol Bese che

=
r S K
edificatenty delio stessy & wincal cannessi con ¥ sug porotiere storlos-artisticn; | T,,(;! 1k
b -
B %,
* verifich? Pesistenze di formolith, vincoll & onerf, arche 6! noture condomininde, che saronne mnm\lgg t.o 2;%}‘;
R 1l
“k_%__“__"__' e

che commgye ssuiterpnng inoppoaibill ol aoguirente;
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& yerilichi se.gif immobii plgporat slonn groveli o cens, velle ouso clvles £ 56w sha stote affroncasione
dix toli pesi ovvers se ¥ divitto of propeieto suf bewe del debitore pigrarnte sio o propriets ovvens derfennte

do olcune del suddetii filad;
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* greerti Vimperto ennwo delle spese fisse of gestione o of manutenzione, of svenluoh spese stegardingrie gic
deliberate anche se if refotive debito non sl ancors scodute, eventual] spese condominiall son pogate segli
uittmt due onnl anterier’ alia dote deflr perizio, fo steto &Y eventuall procedimenti gludisiad reletivi of
Dberne plgnorats;

# gecerty s bend pignursti sfang ocoupatt ot debitore o da tesd, affitel o loesti; indiconde if canene

potihwite, o suo congruitd, Feventuale dote ol reglstrozione, lo scodenzo dei relotivi controtli nonchd

Feventuole esistenra oF un. gledizio n corse per i ritascin o rin

« efenchi e {ndividul 1 beni, evidenslondy tutth glf element! utili per le operarlont of vendita, quoli od
esempip fo tpologls dF choscen imemobile, fo suo obloarions g‘d&!&_‘ vig, g ovis, piune. seenfook
samers interna], glf sccesst gd | confind | deti cotostol, sventuol periinsnse & occessor, eventuall milesing
& part! comunt, desorivendo i contesto In o essi 3 trovdno, e coratieristiche e la destingzione dell zong ¢
dei senvizi afﬁsessu offert! nonché e carattenistiche defle zove confinanti, Con rifsrmento of singolp bene,
precisi eventuodl dotoziont condominial fes. posti auto comun, giarding ecc ), o tipologia, Yoltezzo interng
utife, fo compoasizione interna, ko supedficle netta, if coefficlente utiizzato of find della detesminasions dedly
supatficie commerinle, lo superfive commerciole medesima, Pesposizione, anno of costruzione, lo state o
cunservezione, e corattenisiche struttwrall nonché b corgttedstiche iterne ol doscon Imumobile,

precizondg per cascun elemento Fattunle staty &f manatenglone € - per glf impiaat - & loro rispondensa
ol vigeate normative € i caso conlrano, T costi necessan of lore adeguarments

= gadersing | e pracedenda, o It fine, ol coleods defle supsrficie

deiimmabile, specificando guelle commerciole, del valore per metro guodro £ del volare complessive,
espanends amaliticomente g odeguarmenti ¢ fg corvezion delly stime, &4 compresa fa riduzione def valore

of mercate proticeto per Passenzo dello geranzio pee Wizl del bene venduln, ¢ precisonds fofl odeguament)

© in manders distinto per gif oneri o regolarizarions urbvnistics, fo stato Fuso e df manutenzione, ks stoto of
pogsesse, +wnoodh e gl anert gleridicf aon e¥mingbill nef carso del procedimente esecutive nonché per fe
eventugll spese condarminiali nsolute {ex ore, 568 c.pe. o focmuhsrione):

v tengo conto altresi  delflo ridurione def presre of meroato per Povsenza df gararale per vizl del bene

SRR SR R A

venguto, consfderondo tele ridurions S uneg misurs tro I 35 od 120 % def vodore stimato;

& indicll Fopportusisd of procederes ol verdite in wnito fetto o Iy gl

ottt separgt (spieqondone le regionil,
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aredismonendc iy ooad coo g phann o weratite dellinmoiile & del et pecvvedendn, ove necessario, olle
realisrarions del frovionamento, proviu sutorii rasione del Gludine;

& alleghl idonse docomentarione fotograficn externs od interna {almeno une fors per vapn) degh owobill
piprorst diveitornente @ formete tigitole secondo le Sodlepsings” of ool of MOD 3 ed ocguitisco fo
plasimeing catostole del Fobilvicatl;

w goertl nef coso F broth of Bene Fdivise, Jo wilbtazione dells guoty oF pertinenze del debltare esecitatn,
tenendo comts dellt maggiare diffcoltd di vendifo of guote indieise; precisd in particolare se I bane visnt
comedomente dksibile, identificande, T cow affermotiv, & Guete che polreldbeny 5sere Sepavite g

Jovore delfo procedpr

» el coe dn G slanie presenti pit bent pignoareti I giista I perito peedisporsd un progedip of divisione fn

‘aotuny tenents conte delfe singole quote del compragwietart. A tof fine downd individuare Lot amogerei
PENRD fecesRaiarmente fraranare clpssun bene In fonte partd quantl song | loe: egnl fotto dovrd clod
essere formrato div uno o pity bend che conserdonn O comporre o guote del confividente, By modo che le
gorzian) deifettve condividente possonn foraars! con | restonty bend ¢ salvo pongeaglie @ deaaro | I ewl
entitd son doved comungue essers superiore of 20% def volsre delle quotals s oltd tsemint e agd
potrimonia comune o tono pilr beai, ciakcune dowd essere axsegnoto alle quota df volare corrzpondente

o, Quante mens, of valore pil prossime. Nel formaee o parsioni F DT, dovrd teopr conto del conceths

legale di “incomoda diisibiits”, quote imite of frozlonomento moteriale degh immobili; frnite che susgiste

guonds & portl dsuftanti o oppoiionementn verebbers oo essere scortomente fungioneli rispetiy

affimtere o gunsto i dovesserd costitale servill o covico of altune porsiond &, comungus, tutle e volte che

per realiziore b divisione st rendessero necessade spese eccessive rispetto ol rsultato persegwits, anche in

creditore procedente”,

A:T:Li i
il G.E ha cancesso allo sceivente, per lespletamenta dell'incarico conferito, il termine di géﬁ\r 1120
dal gluramento. In date 20/2f2020 il sottoscritto Esperto ha prestato giuramento dinand a

Cancelliere dellUfficio Esecugionl, n data §/11/2020 & stata richiesta una proroga di giorni sessants
per il deposito delia Relazione Peritale, concessa con provvedimento del 12/11/2020.

in data 18/6/2020 si seno svolte le operazioni peritall alla presenza dei debitor] esecutati, come
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" Dall'esame delle visure & delle planimetrie catastali (allegato n. 4}, del rilievo del luoghl {allegato n. 3)

risulta dal verbale dei sopraliuoghl (allegato n. 1j. Esaminatl ghi atti e | documenti i sottoscritto
Esperto, cessato il periodo di sospensione di ogni athivitd Imposto dal Decreti COVID 19, ha reperito
tuttl gli elementl necessart all'espletamento dellincaricn conferito, ed allega alla presente I3
documentazione fotografica (allegste n. 2], le planimetrie del luoght oppetto di ssecusione o e
mtcrf'emk {allegato n. 3.1 e 3.2}, le visure catastall ¢ e planimetrie catastali (allegato n, 4.1, 4.2, 4.3,
4.4), la documentazione ingrente fa conformitd urbanistica e Pabitabilit (allegsto 5.1, 5.2, 5.3, 5.4},
fe visure fpotecarie (allegato n, B, copis degli atti i provenienza [alegate n. 7.1, 7.2), copis del

conitratti di locazione delle botteghe {allegato n. 8.1, 8.2).

Le unith imabﬂiar’i‘ oggetio di esecuzlone, 2 sopuito i Atto di Rinuncia deflz =
- UEpositato dal procuratore e difensore In data 30/1/2020, allegato af fascicoko di

Esecurions, sano oostituite da:

"1 143 df pieng proprietd of immobile sita in Ad Sant"Antonlo, vig Tropea n. 1874, goportemento di
6,5 vani catastall, of N.CEU. foglio 9, part, 135%ub I;

2} 1/3 di pieno proprietd di immabile sito in Tremestier] Etnec, vig Etneo n. 285, battega oi ma 58, af
N.CEU. faglio 5, part. 183, sub 1;

3 .I,‘;".?w di piena proprietd di immabile site in Tremestier Etneo, vie Etnea 1. 287, abitazione di 25
varl, of N.CEL. fogle 5, part. 183, sub 2:

4] 1/2 di pieno proprieta ol immobile sito in Tremestier Etnea, vig Etnea n, 285, abitarione df 3 vani,

af N.CEU. foglie 5, part. 183, sub 3.7

& del titoli di proprietd {allegato n.7), & possibile fornire | seguenti dati che indhiduaro fe unitd

immohiliari oggetto di esecuzione:
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1} immohile site In Add Sant’Antonio, via Tropea n. 1814, al N.CEU. foglio 8, part. 1387, sub 1;
Unitd imeobifiare facente parte del corpe A" del complesso edilizio stto in territorio di Ac
Sant Artonlo, frazione Tropes, via Tropea n. 18/, selfinsiame composto oggi al piano sottostrada
fda salone, letto, cudng, dislmpegne, Bagno, studio e lavanderlz con terreno circostante delfa
superficie di circa mg 492,20 con sccesso autonome dal oiv. 18/A. Esiste ngpl scals Interna per il
collegamento al piano superiore, ma risulta murats &l plano terra. Al plano terra si compone di
salone, due camere da fetto, disimpegno cusing e bagno, con ballatoio che circonda i fabbricato e
parzioni di terrens pertinenziale di drca mg 125,25 & guots pib basea. {l terreno 1 pertinenza
dell'units immobiliare & In totaie clrca mg 617,45, Neliinsieme confinante a nord con proprietd
& ad evest con stradelia condominiale del corpi “B* e “C%, e proprieta 38 sud
con via Tropea, sabvi pill esatti confind, Al N.CEU. def comune di Ad Sant’Antonio Punita figura
fwdasx allegato 4.1) al foslio 9, pars. 1357, sub 1, cot. A/3, classe 6, consistenza vani 6,5, superficie
catastale totale mg 164, totale esciuse aree scoperte mg 155, con la rendita di € 369,27, via
Tropea r. 18/4, 51-T. in ditta al debitore esecutato con proprietd 1/3, ed 1/3 dascuna al due figlt
Lo stato ded luoghi a plane terra & conforme alla planimetria catastale. Lo stato del luoghi a pians
seminterrato & difforme alla planimetria catastale. Dal confronto tra le planimetrie sl evinee che
& stata variata fa destinazione d'uso da parage, eantina elocale sgombero a civile shitazione, con

ampliamenta deflo studio # lavanderia fino al confine, Ul plano in progette rsults interrato su tre

lati, mentre oggl si presenta nen interrato con gll Ingresst a quota del terveno, | datl riportati nella

183, sub 1;

Locale bottega sita nel comune di Tremestieri Etnao, opel via Etnea n. 288, composta da ampio
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locale a hottega, con cameding a pianc terra, da cui sé accede da scala & chiveciola al plano
ammezzato ove sono ricavati due deposit ed T w.c. Nellinsieme confinante ad est con Ja via Fines,
# sud ed ovest con propriets ey @ ROEd Ol proprietd oggl e S pile wsathi
confinl. Al N.CELL del comune di Tremestien Etree I'unitd flaura 3l foglio 5, part, 183, sub 1, cat,
€f1, classe 6, consistenza 58 ma, superficie catastale mq 74, cor [ rendita di€ 1326 98, viz Ftnng
n. 283, piano T-1, in ditta af debltore esecutato con proprietd 14, in compropriety con altrl

intestatari. $i evidenzla che nell'istanza di vendita depositata it 23/11/2017 ¢l Indica Ia quata del

debitore esecutate parl ad 1/3, mentre nella visura catastale allegata alla presente {allegato 4.2
la quota del debitore esecutato & indicata pari ad 1/4. Dalls Relszione Notarlle aliegata af
fascicolo di Esecuzione si evince che ... *non risulta inserita nelly dichiorazione of successione ¢

tia quatn df sue propriett pari ad 1/4 del suddetto immobile in forza della quate o

guota complessiva oi propriet del debitore esecutato & parl od 1/3 Indiviso...”. Usllegato . 3.2
unilto alfa presente riporta # rillevo delle unitd immobiliari in Tremestier] Etne, via Etoea ai cive.
285, 287, 283. Lo stato attuale della hottega al dv. 285 ¢ conforme alla planimetria catastale
trasmessa al Catasto il 28/7/1995 (n. 5566.1/1995). | dati riportati nellz nota di trascrizione
dell'Ordinanza di Sequestro Conservativo, coincidone con i dati riportati nella visura catastale, i
Sequestro Corservative ha colplto la quota spettante al debitore esecutato.

3} tmmobile sito In Tremestier] Fineo, via Etnea n. 287, al N.CEU. foglio 5, part. 183, sub 2

Unitd immobifiare oggi adlibita @ bottegs, sita nel comune di Tremestier] Etneo, oggi via Etnea n.

287, composts da locale 2 buttega con retro bottegs a piano terra. Suf [paghi lg botteea & rollepat

£ comunicante con Faltro locale con accesso dal oiv. 289, & Fapertura af civico 285 & chiusa poiché

& istallato un distributore automation di slgarette, Nell'insieme confinante ad est con fa via Etnea, 3
sud € nord con altre units immobiliari dello stesso esecutato e parenti, ad ovest con aitra

proprieta, salvi pilt esattl confini. U'unitd figura al N.CEV. del comune di Tremestier] Etnes, af

e Eimale.Pa;. CICCIA CARMELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialt: 66bad2a5182aeae80411a0d09626b5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



foglio 5, parr. 183, sub 2, cat. /4, classe 1, consistenza 2.5 vani, superficie catastale totale myg 63,
totale sscluse aree scoperte ma 63, con la rondita df € 99,42, via Ftnea n. 287, plano T, in ditta 3
et om0 RAPEEAT SR e o y wOn propriets 1/2
Etneo, via Etnea ai civw. 285, 287, 189, ¢ non & conforme alls planimetria catastale [aliegato n.
4.3), 5 evidentia che Ia planimetria catastale riporta la deta df stesura del 35/5/1940 {nen
perfettamente loggiblle] ed a seguite di sccertamentl delf’Ufficlo del catasto sono state
predisposte due planimetrie recant! la data del 2/1/1966, che individusno le consistenze del sub
2 & sub3, Oggi I porziene di sinistra delfa planimetda catastale & ctate scorporata ed ha
generato in data 28/7/1995 la planimetrla Indhdduata dal sulb 1. E' necessarlo procedere anche
successhvamente alls vendita ad una rettifica dells planimetria catastale per migliore

rappresentazione grafica. | dati riportati nella rota di trascrizione dell"Ordinanza di Sequestro

Conservativa, cotncidona con i datl riportati nella visura catastale. I Sequestro Conservativo 32 g
" . Lo ‘1.3 * ] Pt
calpite &5 guots spettante al debitore esecutata, _ pd e
2!&(:<;\: i} ‘r}

S,

4} tmmobile sito In Tremestlerf Etnea, via Etnea n. 289, al N.CE.U. foglie 5, part. 183, sub 3%

> locale, Nelfinsieme confinante ad est con la via Etnea, a sud con altra

anitd Immobilisre dello stesso esecutato, @ pocd Con corpo scala e ad ovest con cortile, sahi pid /

esatel confinl. Uunita flgura af N.CEY. del comune df Tremestlerd Etneg, af foglio S, part. 183, suly
3, cat. A4, classe 1, consistena 2 vapi, superficie catastale totzle mg 38, totale escluse aree
scoperta g 35, con la rendita df € 79,53, via Etnea n, 289, plana T, in ditta”

Limmobile & pervenuto al debltore esecutato in ragione di 1/2 indiviso per successione di

&, den. 20, vol 305, trascritta B 307472012 ai NN. 21739/17808, Lo stato del
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B ot S,

luoghi & riportato nell'allegato n. 3.2 unito allz presente e non & conforme alla planimetria
catastale. Usllegato n, 3.2 unito alla presente riporta il rilieve delle unitd immobilllar In Tremestier
Etneo, via Etnes ai clvv. 285, 187, 289. Si evidenzia che la planimetria catastale, dporta disegnata
a mane, by scale df accesso al plani soprastanti, cul si accede dal dv. 291, Detts platimetria
catastale riporta |a data di stesura del 35/5/1940 {0 1946, non perfettaments leggibile) od 3
seguito di accertament! delFUfficio del catasto sono state predisposte due planimetrie recanti ka
data del 2/1/1966, che individuano le consistenze def sub 2 e sub3, E' necesssrio proceders
anche successivamente alla vendita ad una rettifica della planimetria catastale per migllore
rappresentazione grafica, e variazione di destinazione d'use. | datt ripostati nella nota o
traserizione dell'Ordinanza i Sequestro Consarvativo, olncidono con | dati a*ipartéti nelia visura

catastale, H Sequestro Conservativa ha colpito fa quota spettante al debitore ssecutato,

Dalle visure catastall & dalla Relazione Notarile allegata all' Esecuzions, i evince GUAnto segu:
1) immobile sito In Ad Sant’Antonio, via Tropee n. 1874, al N.CE.U. foglio 9, part. 1357sub 1;
Dafla refazions notarile allegata sl evince che Punitd immobiliare in oggetto & pervenuta al debitore
esecutato in ragione di 1/3 indiviso e gli altri 2/3 ai figh, per suceessione n morte (
deceduta il 11/5/1999, den. 38, vol, 179, traseritta 1t 13/3/2007 ai NN. 17216/10090, L3 suddstta
eredit & stata accettata con heneficio di inventario giusts atto del 23/3/2002 in notaie Carrara,

trascritto i1 4/4/2002 5 NN, 13088/10011,

2} Immobile sito in Tremestier! Etneo, via Etnea n. 285, bottega di mq 58, al N.C.E.U. foglic 5, part.
183, subi;
C'unita immobiliare In oggetto & pervenuta al debitore esecutats, per la quota di 1/4 per atte di
i éiampmvendits del 27/5/1980 (allegato n. 7.2) ol rogitl del potsio Galeardi, trascritto If 12/6/1980

ai NN, 22685/19249, stante che 1/4 fu acquistato con lo stesso atto da ed il
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Aimanente 1/2 fu gequistaro da i - Dalla Redarione Kotarile allegata al fascicolo, 57 logpe
U Non rleulto inserty nells dichiorozions of successione i fo quote di son proprietd
df ;fg del suddetto immobite , in forza deflo quale fa quote complessiva df proprietd del debitore
esecitato & parl od 1/3 indiviso, e cotastalmente Fimmobile ssulto Iy ditto of debitore esecutato
per una guata df 1747 (allegato visura 1, 4.2},

3} immoblle sito in Tremestier] Etneo, via Etnea r. 287, al N.C.EU. foglie 5, part. 183, sub 2;

Dalla Relazione notarile sievince che Funita in oggatto & pervenuta 3 debitore esecutato per una
guata parl ad 2/12 per susressions in morte ¢ . deceduto i 5/8/1989 {den, 35,

vol, 2791, trascritta 8/11/2002 al NN, 53974/435597) e per una quota par & 4/12 per successlone i

marte di deceduta i1 22/771996 (den, 20, vol, 305, traseritta il 30/4/2012 ai NI
217359/17805). L'altre quota pard & &/12 si appartiene a in virtl: delle sopracitate

stcoessioni, Dalta Relarione Notarile allegata al fascicolo, si legge ."Non risulfo trascritty

gecetiovions df ereditd ¢ cotostolmente immobile dsultn in ditie g per la quota
dilile - per loquate & 1727

Dalla relasione notarile s evince che Funftd Immoblilare in oggetto & pervenutz al debltore
esecutato per la quota di 1/2 per successions in morte di ' - deceduta il 22/7/1996
(den. 20, vol, 308, trascritta || 300402012 ai NM. 21738/17809). L'shra quota parl a 112 si

appartiene 3 ¢ dn virtd della stessa successlone. Dalla Refazione Notarile allegata al

fascicolo, si legge .. Now risulta fraseritta occettazione of eredith e catostalmente Fimmobile risulta

in ditta o, yper Fintero.”

alfegati, ol evince guanto segue:
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1} Immobile sito In Adl Sant'Antoalo, vis Tropea n. 18/4, ol N.C.EU. foglio 8, part. 1357aub 1
U'unitd immoblliare n oggetto & pervenuta al debitore esecutato in ragione di 1/3 indivisa eglialtr
2/3 ai figh, per successione in morte di ;o deceduta if 11/5/1999, den. 38, vol, 174,
trascritta It 13/3/2007 ai NN, 17216/10090. Ls suddetta ereditd & stata accettata con beneficly di

inventario giusta stto del 23/3/2002 in notaio Carrara, trascritto il 4/4/2007 af ¥N, 13086/10011. A

Fintera proprietd era pervenuta da nedla qualita di socio wnico
amministratore della sncietd per atto di

compravendita del 3(7/1592 o rogit del notale Glerglo Uicclardelio, trascritt if 28/7/1932 ai KN,

30899722147 (aliegate n. 7.1},

2} Immabile sito in Tremestier] Etneo, via Etnea n. 285, bottega di mg 58, 3l N.CEU. foglie 5, part,

183, sub I; |

L'unita immebiliare in oggetto & pervenuta al debitore esecutato, per bz quota di 1/4 per atto di
compravendita del 27/5/1380 (allegato n. 7.2) al rogiti del notaio Galeards, frascritio [l 12/6/1980
al WN. 22685/19249, stante che 1/4 fu acquistato con fo stesso stto da | ed i
rimanente 1/2 fu scquiststo da Jall Relazione Notarile aflegata al fascicolo, st legge
<“Won risulto inserito nelly dichiarazione di successione di | quote di sug proprietd di
14 del suddetio immabile , in forza delle quele lo quoto complessive dF propriets del debitore
esecutoto & pori ad 1/3 indiviso, e cotostolmente Vimmobile risulta in ditte of debitore esecutota

per ung guota di 1/4° {allegato visura n. 4.2),

3} tmmobile sito in Tremestier! Etneo, via Etnea n. 287, al N.CEU. foglio 5, part. 183, sub %;
L'unltd s oggetto & pervenuta al debltore esecutato per una quota pari ad 2712 per successione in
morte di  deceduto il S/8/1989 (den, 35, vol. 2791, trascritts §/11/2042 al NN,
I 53974/43597) e per unz quota pari a 4117 per successione in morte di o 3, deceduta

i 32/7/1996 [den, 20, vol, 305, trascritta Il 30/4/2012 & NN. 21739/17809), Ualtra quots parl a

m@mg&gg;&&géﬂg&&%wg Emesso Da ARUBAPEC SPA NGCA3 Serival‘#: 66bad2a51823eae8d41 1a0dc962d6b5

iz

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



B1% 5 appartions & 3 3 vty delin ssgmi:iféw syccessionl. Dalls Belarione Motarile

slopaty af fascleole, st legoe "Moo risulte trascritte occettasione of ereditd e cotostolmionte
Fimmokile risulte In ditte ¢ o . pEr g guota of 142 &

L2 o guste gl 1427
4} Immaobile sito in Tremestien Etneo, via Etnea n. 289, al BLC.EL. fogllo 5, part. 183, sub 31"

Lunitd immobilisre in oggetto & pervenuts 3l debitore esecutato per la quota df 1/2 per

suceessione in morte o . decaduta il 22/7/1996 {den. 20, val. 305, trascritta d
0/ 2082 H NN, 2173817808}, Vsitra queta parl a 12 sl sppartiene 8 i wirtd

della stessa  successione. Dalla Belazione Hotarile alfegats al fascicolo, silegge “Non risudlle

trosceifto aocettazione o eredita e cotastalmente Vimmaobile rselta in dittea. ¢
Fintera.™

Oal documenti allegatl sllz presente ¢ dagli sccertament eseguiti dallo scrivente em}gggs {vedasi

aﬁ@agam . 6] che le unitd immobiliari sopra descritte sono oggetto di:

& SCRIZIONE del 13/7/3004 al nn. 36608/9162, nascente da ipotoca fegale per Eu‘lﬂaﬁ{llﬁﬂ {€
71.302,25 per sorte capitale), a favore della Montepaschi Serit, contro it debitore esecutato
gravante su foglio 5, particells 183, sub 1, Immobile In Tremestlert Etneo per la guota di 1/4; cu
foplio & particella 183, immobile in Tremestier] Etneo per la quota di 16

« ISCRIZIONE del 12/10/2005 ai on. 66164/23465, nascente da ipotecs legale per € 8198.70 €

4,095 35 per sorte capitale), a favore della Montepaschi Serit, contra - gravante sy

foglio 5, psrtfcella 183, sub 1, Immaobile in Tremestier] Etneo per l quota di 1/4;

Frathts

& [SCRIZIONE del 19/10/2005 ai nn. 6B040/24118, nascente da ipotecs legale per € 28.657.02 {€
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gravante su foglio 5, particella 183, sub 1, immoblie v Tremestiert Etnes per s quots di 1/%; su
fogho 5 particella 183, Immebile In Tremestlert Etneo per la quota di 1/6;

* ISCRIZIONE def 30/5/2007 ai nn, 30446/11288, nastente da ipateca legale per € 6.000,00 (€
1.188,52 per sorte capitele), & favore di T contro il debitore esecutato
gravante su foglic 3, particella 1357 sub 1 immobile in Aci Sant’Antonio per I guota di 1/3; foglio
5, particella 183, sub 1, Immabille tn Tramestleri Etneo per la quota di 1/2; su foglio 5 particella

183, immobile in Tremestieri Etnea per la quota di 1/6:

¢+ ISCRIZIONE ded 22/7/2008 al nn, 44581/8814, nascente da ipoteca legale per € 14.756,66 (€
7.387,33 per sorte capitale), a favore dells Montepaschi Serit, contro ™ - i pravande su
foglio 5, particella 183, sub 1, Immobile in Tremestled Etnen per la quota di 1/2. A margine 5

legge annotazions N. 948 del 21/1/2020 {carcellarione totale);

« [POTECA wolontaria in rinnovazione iscritta il 27/4/2000 &t NN, 26096/7696 in rinndvazione
allipoteca iserlita il 12/5/1990 al W, 2266 particolare 3 favore del Credito Fondiario sp.a. e
gontrn ' 4, 11 debitore esecutsto,

e " ~ anosulotto di terreno edificablle in Aci Sant’Antorio, via Tropes,
foglio S, particelie 422 ¢ 423 sul quale & stato edificato Vimmobile individuate o foglio 9,
particella 1357, sub 1;

¢ Oedinanza di sequestro conseryative trascritta a Catania in data 11/11/2013 i NN. 53284142776

a favore di L g contrn
B Y 1, annotata di semtenza di condanns In data 2/11/2017 3l NN,
4069774218,

¢ Pignoramento di rinnovazione trascritte In data 8/10/2014 31 nn, 37745/ 7855 In rinnovasione al

pignoramenbo trascritto | 17/10/1994 al N, 24890 particolare a favore de! Credito Fondiario ed
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Industriale. FONSPA e conira \RI|E , e
o fogshio 9, particella 1357, sub 1 dl Acl Sant’ Antoslo.

& Assleme gl decroto di trasferimento vanno cancellate le isoriziond sopra indicate.

Palla documentarione reperita dalio scrivente emerge quanto segue:
1} Immobile sito in Aci Sant"Antonio, via Tropea n. 18/A, al N.CEU. foglio 9, part, 1357sub 1;
I complesso adilizio di cul § parte Vunitd Immobdiare I opgetio, & stato costrulto a seguito di
Concessione per la esecarione di opers N, 38 del 12/2/1989, pratics N, 89 del 1988, rilasciata a
- o fallegato . 810 In data 23/2/1989 & stata presentata richiesta di volturs
nome ™ T ecomunicarione inlzio [avor laliegato n. 5.2}, In data 2/3/1591 &
stata rilasclata la Concessione per esecurions opers N, 10, pratica N. 77, anne 1990, alla *
o pec favori di vardante {aliegato n. 5.3). In dats 27791891 & stata
comunicata Pultimazione del lavori {sllegato n. 5.4.1) ed in data 31/10/1991 & stats rilasdats dal
Sindaco i Aci S, Antonino PAatorizzazione di Abitabilich ed agibility pratica N. £9/88 [allegato n.
5.4.2]. Lo stato del luoghl a plano terra & conforme alla planimetria del progetto approvato, ad
ecoezlone dell'ampliamenta del terrazzine a nord ricavato per Fampliamento esegulto al piano
caﬁtiﬁat@ Lo state dei luoghi 2 plano cantinato & difforme dal progetto approvato, in quanto il

plano risulta interrato sui lati est, ovest & sud, mentre il plano rsulta suf luoghi fuod terea ad est

& sud. Dal confronto tra le planimetre del progetto approvate (allegsto 5. 53 e dello state

rlevato dallo scrivente (allegato n. 3.1} si evince che & stata variata o destinazione d'uso da
garage, cantina e locale sgombero a civile abitazione, con ampliamento dello studio e lavanderia

fine al confine, ed oggi s! presents nen interrato con gl ingresst a quota del terreno circostante.

Mel paragrafe seguente sl indicheranno le procedure per renderlo conforme alla normativa vigente ;*41 ¥

o il refativo costo.
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2] immobile sito in Tremestier Etneo, viz Etnea r. 285, 8l N.CEU. fogho 5, part, 183, sub 1;

Uunitd immobillare oggi & adibdta a bottega. Nell'atte df acguisto del 27/5/1980 si trasferisce un
vano catastato Of6 [depositol. in data 28/7/1995 al Catasto wiene dichiarato un ampliamento {in
atti dal 21/6/1999) categoria C/1. La planimetria catastale {sllegato 4.3) riporta sul fato sinistro il
vano In oggetto ¢ la data di stesura della planimotria 30/5/1940 & non perfettamente legpiblle.
Non sono state riscontrate la variazione di destinatione al Comune.

3} Immobile site in Tremestier Etneo, via Etnes i, 287, al N.CEU. foglio 5, part. 183, sub 2;

4} immobile sito in Tremastieri Etneo, via Etnea n. 289, al N.CELL foglio 5, part. 183, sub 3,
51 evidentia, come gld detto, che la planimetria catastale riporta la data di stesura del 30/5/1940
{non perfettamente leggilile} od a seguito di accertamenti deli'Uficio del catasto sono state
predisposte due planimetrie recant! la data del 2/1/1966, che individuano ie consistenze dei sub 2
e sub 3. Oggl la porzione di sinistra della planimetria catastele & stats seorporata od ha generato in

dats 28/7{1995 la planimetds individuata dal sub 1. F' necessaricproceders anche

esecutata non ha fornite elementi sufla variazlone di destinazione d'uso a bottega. Oecorre

procedere alla variazione urbanistica con fusione di wnith Immobiliar ed alla

catastazione con destinazione bot

7.1 SPESE OCCORRENTI PER LA REGOLARIZEAZIONE DEI FABBRICATI.

1} tmmobite sita in Ac Sant'Antondg, via Tropea n, 18/4, al N.C.EU. fogilo 8, part. 1357sub 1;

Uimmobile presents a plane seminterrato un ampliame
varlazione da planc interrato {che non determing cubatura) 2 plano foort terra {che detérming

cubatural, ed una variazione di destinazione d'uso da non abitahile 3 pisne abitabile. Tali

R R

modifiche non risultano sanabili ai sensi dell’art. 36 del DPR N. 3B0/2001, recepito dall'art. 14
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dellz LR 16 del 10/8/2018, inslire non dcorrons le condiziond previste dall'art. 40, 8% comma

alarirragiony € preveds g

dells L 47/85 o dell'art. 46, © & DPR 38072001, Af finl della reg

demelizions del’ampliamento_reallzzato e la esecuzlone del murd dl contenimento

U'imterramento_del fabbricato, secondo fa planimetila allegato o, 4.1.1 alls gresente. U costo di

msssima del lavori con riferimento al preza df materlall € mapodopera praticat] nella provineia di
Catania sono:
1) Demolizione vuote per pleno di fabbricati o porzioni di fabbricat, Is cul supedicia [aterale Bhers
& accessibile al mezsi moccanicl fisult] superiore al S0% dellfinters superficle Iatarale, da eseguirsi
a mano o can Vausiko di martella demoktore, incluso il trasporto a rifiuto, conferimento in
discarica e jo necessarie cautede per Iy protedions dei corpt Umitral, i ripristing defla
pavimentazione, la chiusura defl‘apertura con infisse e muratura, ed ogni onere necessario.
-Amipliamento fabbeicato esistente; (4. 2*6% 3 = me 75,60%/me 80,00 = € 6.048,00
2} Esecuzione di muro di conteniments in cemente armato, secondo Vindicazione dell‘elsborato
grafico allegato, inclusa I successive dempimento con materiale per portare Pinterramento del
fabbricato 3 quota sotto ballatcio, Incluse ognl onere necessaria:
Costo muro in cemento armate {spassore om 30 ed altezza mi 28}
il {3.20 + 20.5) = ml 23.90 % €/ml 325,00 =€ 7.702,50

3} Trasporto materiale idoneo per rlempimento retro furo:

- § considerano circa mc 580 pir un costo di circa € 6.000,00

A piang terra la veranda realiszata sul balcone s pub regolarizzare & si proceder nel rispetto
dell'art. 20, comma 3, e 5, dellz LR, 16/4/2003 n. 4, che prevede § versamento di us importo parl
ad € 25 per mg di superficie chiusa. Nel caso in specie la superficie chiusa € parl 2 mg 7,05 o if

versamento a favore del Comune & parf &

€ regatr verinda ~ G 7,05 * €fmg 25.= € 176,25,
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Le spese per competenze tecniche, presentazione pratica urbanistica & Genio Civile, incluse prove
sui materiali e eollaudi i pongono pari ad € 3.000,00,

i custo totale per ripertare limmobile conforme 3l progetto orlginario e regolarizzare fa veranda
ammentano complessivamente a clrea:

Coposa = € 6.048,00 + £7.702,50 + € 6.000,00 + € 176,25 + € 3.000,00 = € 22.926,75

Oftre 1v4 2l 22%, pari 2 € 5.043,88, per un toltale di £ 27.970,63

2} Immobile sito In Tremestier Etneo, via Ftnea n. 285, 3l N.CEU. foglio 5, part. 183, sub 1;
L'unita immobiliare in oggetto nell'atte di provenienza del 27/5/1980 figurs catastalmente /%
{stalla), = opgi figure /1 bottega, La variazione catastale & awvenuta in data 287771995, 1
proprietaric non ha fornite documentazione sulla vadarione dei destinazione duso, ed al
Comune lo scrivente non ha avute esito positive, Al sensi dallart. 14 della LR. 16 del 10/8/2015

tale intervento & sopgetlo a2 Permesso in Sanateria, con il pagamento 3 titelo di chiszione del

contributo di costruzione in misura doppia,
i contributo di costruzione si pone pari 3 circa € 1.800,00, e ke spese tecaiche, inclusi oneri, diritti
di segreteria, eventuale documentazione di verifics statica pari ad € 3.800,00 con un costo totale
parl ad €5.600,00 .
3] immoblle sito in Tremestied Etneo, via Etnea n. 287, al N.C.EU. foglio 5, part, 183, suh 2;
4} immobile sito In Tremestieri Etneo, via Etnea n. 289, al N.CEY. fogllo 5, part. 183, sub 3;"

Mella visura catastale allegata le unitd Immobllial figurano destinate ad abitarion! di tipe

econgmico. Ogai e due unita immobiliari sano state fuse ed adibite 2 bottega. Al sensi delf'art, 14
deila LR. 16 del 10/8/2016 tale intervento & soggetto a Permesso in Sanatoria, con |1 pagaments 3
titolo di obazione del contribute di costruzione In misura deppia,

il contributo di costruzione 5i pone parl 2 clrca € 2.000,00, ¢ le spese tecriche, inciusi oner, disltel

di segretera, pratica urbanistlca, catastazrione con fusione & migliore rappresestazione grafica
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srrimonkano & cires € 4.200,00 con ur costo fotale pard ad €.6,200,00 .

Dall'esame degli di compravendits si tlevano e formalitd e vincoll seguentl:

1} immohile sito in Aci Sant’Antonio, viz Tropea n. 18/4, al K.CEU. foglio 9, part. 1357sub 1}

In seno all'atto di compravendita del 3/7/1992 {allegato n. 7.1} 5i legge a pagina 5, fige 13 e seguent|
e gl et creckminin € Hats eschse Fosene o frbbvis W I quale & compasts catastabnente ool subalterni £, 3.3 o fqeal sonn
commw le fomdumentn, Iy fose setrien e ¢f sorisni®  Per la indicarione delle partl comunl al complesso
residenziale, df cul fa parte I'unith yomobiflace in oggettn, si rimanda a pagina 5 e seguenti dell’atts
soprarichiamato.
Lasignora n seno-al verbale del soprallungo del 18/6/2020, ha dichiarato che per
Fimmaobile non v sono spese condominiall,
2} Immohbile sito in Tremestieri Etneo, via Etnes n. 285, bottega di mq 58, al N.CE.U. foglia 5, part.

183, 5ub 1

3} Imimobile sito in Tremestieri Etneo, via Etnea n 287, al N.CEU. foglio 5, part. 183, sub 2;

Konvi sono particolan vincol se non guell derivant! dal codice chulle.

9, ACCERTAMENTI SE | BENI SONG OCCUPATI DAL DEBITORE O DA TERZ,

Le unith immabiliar ogpetto di esecuzione, per enme dichiarate dafle parti presenti al sopraliucgo, e

rilevato dallo serivente sul luoghi, sono:

1} immobile sito in Aci Sant'Antonto, via Tropea . 18/4, ol N.CEU. foglo 8, part. 1357sub §;
In seno al verbale del soprafluogo del 18/6/2020 lasigra ™ 1, comproprietaria per fa
gusta di 113 Indlvisa, he dichlarato di ,."risiedere nefl'unitd immobiliore in Act Sont'Antonio, via
Tropera n. 184, 1 sig. comproprietario per 173, ha dichinrato di overe i domicifio

in guesto stessy immobile, ©

Eirmale.Da. CICCIA CARMELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66bad2a5182aeae8d411a0dc962d6b5
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2} Immabile sito in Tremastieri Etnao, via Etnea n. 285, bottega di maq 58, al N.CEU. foglio 5, part,
183, sub 1;

Vunith immobiliare in oggetto & utilizzata  bottega con contratte di locazione del 2TEEE, ed il

5} -t in sede df sopralluogo, ha dichiarato allo scrivente che [ canone di lscazione
& parl ad € 500,00 mensili, ed & cortsposto alls T Tillegato n, 8.4)

3} Immobile sito in Tremestier! Etnag, via Etnea n. 287, al N.CEL. foglic 5, part. 183, sub 2;

4} immobile sito in Tremestieri Etneo, via Etnea n. 289, af N.C.EU. foglio 5, part. 183, sub 3
Le unita immobiliari In oggetto allz data odierna sono fuse In una solz unitd utitizzsta a bottega con
contratto di locazions del 30/11/2016 [allegato n. 8.2) ed i sig. i sede di
sopraliuoge, ha dichiarate allo scrivente che if canone di focazione € pari ad € 600,00 mensll, ed &
torrispasto al

10. DESCRIZIONE DEV BENI PIGNORATI

1} imemobile sito in Aci Sant’Antonio, via Tropea n. 1874, ol N.CEU, foglio 8, part, 135%sub 1;
Lunitd immobiliare in oggetto & ubicata nella periferia nord del Comune di Acl Sant’Antonic in
zona in prevalerza residenziale, non distante dallo svincolo, uscita Acireale, dellautostrada
Catania-Messinz. La rona & caratterizzata da complessi residenziali, Uunitd immobiliare ha accesse

autonomo dal civ. 18/A di via Tropea {foto n. 3, 47, 48] con cancelletto in ferro & tettoia di
b

protezione. Lo spazio esterno del'appartamento a piano terra & seminterrato & sistemato in parte

& verde molto curato con plante ornamentsll e vasl [foto n. 1, 2,3, 4, 5, 6, 7 ed in parte con viglett]

pavimentat! con mattonelie di cemente {foto n. 3, 4, 6) o in cotto per esterni {foto n. 17,2728
29, 30, 31}). La zona pavimentata circonda # piano seminterrato sul lati sud, est e nord & < trova alla
stessa quota del pavimento dellunit reallzzata a piano seminterrato (foto n, 28, 29, 30, 31, 43, 44
ASJ. Sui luoghi 1l piano seminterratn ha accesso autonomo dal piano terra e si accede da scala

esterna pavimentata in cotto ubicata aliz fine del vialetto frontale altingresso dal civ. 18/ {foto n,
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N

4, 28, 29). Al plane seminteerato sono realizzati un salone (foto n. 33}, una camera da letto (fato n.
40), una cucing {foto n. 39}, il tratto iniziale della seala df collegamente al plann superiore {foto n.
37}, un ripostigho sottoscala {foto m 36), uno studio {foto n 34}, il bagno (foto n. 35}, ¢ la
lavanderia con accessa dal retro (foto n, 45, 48), All'unltd a planc terra sl accede da scals estamsz
{foto n. 7] ubicata lungo il confine ovest. 5i compone di salone {foto n. 9, 10}, cucina (foto n. 15,
16, 17}, due camere da letts (fate v 13, 12), corridoia (foto n. 18], bagno [fato n. 13} ¢ lavanderiz
esterna (foto n. 19, 20) ricavats chiudenda ton ung veranda ung pordone del Ballatolo. L'units a
plano terra & circondata da ballatoio {foto n. &, 18, 23} von porzione df portico in corvispondenza
dellingresso [fota n, 7, 26, Sul retro dellappartamento & stato realizzato us smpio terrszzo sopra
il tetto della porzione di fabbricato ampiiata a plano seminterrata {Fato n. 21, 24). Dal terrazeo g
accede da una scale alls porzione i verde esistente a nord-ovest dell’unitd (foto n. 22) & da altra
scala &l planc seminterrato {foto n. 45). La strutturs portante delfintero edificio & in cemento
armato con travi plastri e solaj, ke facclate esterne sono con intonact per estesno colore blanco, Le
dee unitd abitative ogel esistenti sone rifinite con materiall di buona qualitd, con pavimentiin catto

al plano seminterrato e in parquet inlegno a plano terea, & paretd riflnite con tintegelatura, | bagei

hanne le pareti rivestite con malolica e pittura el soffitth, Le porte interne sono in legno feccate.

bianche, gli Inflesi esternt sone In legno, slls veneziana quelli esternl & con vetri semplic] dug

‘ %‘m., T ‘;}5_{\;‘;\. %
interni. L'unitd abitativa & dotata di impianto idrico, slettrico e riscaldamento. §l tutto & f&pﬂs&ééﬂi\ W
completo di superficie per ognivano ed ubicazione delle foto, nelle planimetrie allegato n, 3.1 alls

presente. La superficie uthe interna del plano terra ¢ di circa mig 92,04, ts superflcle lorda di circa

mg 110,04, la superficie esterna del bafconi & di circa mq 77,66, la superficie della veranda & dl

tirca my 7,08, Ia superficie del giardine e parte pavimentata a piano terra e seminterrato i drea

myg 617,45, alterza dtile interna di ml 2,90, La superficie utile interma del plano seminterrato

escludendo Famplismento a nord eseguite shusivamente, & di circa mg 78,76, I superficie lorda di

enblnate.DaL CICCIA CARMELO gmgsso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



' circa mq 98,50, Valtenza utile interna di m 2,80,

2} Immabile in Tremestieri Etneo, via Etrea n. 285, al N.C.EL. foglio 3, part. 133, sub 1
Vunitd immabiliare in oggetto ricade in zona centrale dell'abitato del comune di Tremestieri Bthea,
con accesso dal civico 285 di via Etnea (foto n. 45). In zona sone presenti | munidplo, scunie,
attrezzature di quartiere £ servizl di vaia natura. Lunitd immobiliare & oggi adibits a bottega o si

compore di gn ampio locale per esposizione e vandits {foto n, 52, 53, 54}, [ sezla a chiocelola con

struttura in alluminfo e gradini in legno [foto n. 52) 81 accede ad un soppalco, ove sono ricavati ff

bagno {fote n. §6), un ripastiglo (foto n. 57}, ed altro ambiente (foto n. 55, 57). La bottegs <l
presenta in buone condizioni con facciate esterne rifinite can Intonace per esterni colorato {fote n.
4%), pareti interne con pittura invari colon {foto n, 52, 53}, porte interne in legno, Infisso esterne in
alluminio e vetri, paviment] in cotto scure. La copertura della bottega € con strattura in legno a
wista (foto i, 55, 56} con soprastante tegolato di coppi & canali, La bottega & completa di impianto
idrico ed elettrico. Il tutto £ riportato, completo di superficie per oent ambiente ed ubicazione delle

fote, nelle planimetrie aliegato n. 3.2 alla presente. La superfice utile interna della bottegs a piane
terra & di circa me 38,75, 1 supfs;ﬁ::ie forda di circe mg 54,00, 'altezva utlle interna di mi 2,80, La

superficie dei locali accessori al piang soppalco, & di cirea mag 34,25, |a superficie lorda df dirca mg

Serial#: 66bad2a5182aeae8d411a0dc962d6b5

54,00, Valtezea utile Interna nefla parte centrale & di mil 3,30, nelle zone faterali di ml 2,75 e di mi
1,65 nella parte apposta.

3} 4} immabile sito in Tremestier Etned, via Etnea n. 287 e 289, al N.C.EU. foglio 5, part, 183, sub 2

esub 3;

L'unitd immobiliare in oggetto ricade in zona centrale delfabitato del comune d Tremestior] Etneg,

i

con accesso dal clvieo 287 & 289 di via Etnea (foto . 49, 50, 51), Lusits immobiliare & ogel adibita
# bottega, & unita con altro focale fimitrofo ed ha unlco accesso dal civico 289 {foto n. 52, 53, 54},

Le planimetrie catastali allegate al fascicole di esecuzione non riproduconc Fesatta

b
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configurarione del lunghi, necessita un aggiornamento e migliore rappresentarione grafica delle

panimetrie catastall, & nell'elaborato grafico redatto dalla serivente {allegato 11 32} sano
individuati | sub corrispondent] af dtuazione del fuoghl, | due focall sono ogel fusl e pertants o
scrivente procedera alla descritione e valutaziene dello stato attuale. La bottega si compore ol an
ampio locale per la vendita di tabacchl, ricevitora ed articoli varf {foto n. 63, 64, B5), altra bottega
comunicante {fota n. 61, B2), con retro bottega {foto n. 60, conw.c. e ripostiglio (foto n. 66, 67}, ¢
poesione di cortile esterno in stato di abbandono {foto n, 5&‘}.’ La bottega si presenta in condizioni
riormali con facciste esterne rifinite con Intonace per esterni colorato toto n, 49}, pareti interne
con pittura (foto n. 52, 53), porte interne in legno, infisso esterno in ferro e vetrl, pavimentd in
mattonelle, La copertura delta bottega & in parte con strittura in legno con soprastante tegolato 4i
coppi & canali, ed in parte con fabbricate in muratura e cemento {foto k. 59) . La bottegs &
complety df mplanto idrico ed eleftrico. 1l tutto & riporteta, completo di superficie per ognd
ambiente ed ubicazione defle foto, nelle planimetrie allegate n. 3.2 allz prosente. La superficie utile

interna defla bottega & di drea myg 55,80, la superficle lorda df chrea mig 75,6, 1| cortile B2 una o

superficle di cirea g 24,05, Faltezza utile interna di ml 3,50, FT L g

1. DETERMINAZIONE VALORE DE! BENI OGGETTO N ESECUZIONE.

v N AT
§i procederd alla stims delle unitd immobiliari con riferimente alle condizioni & consistenza cost com €L~

riscantrate dallo scrivente nef corso del sopraliuogo effettuato. Al fine di determinare il valore di
ogni bene si & proceduto alld stima col metode di capitalizzazione del reddito e col metodo sintetico

comparative foonfronto diretto) assumendo come valore pil probabile guelio msultante dalla media

aritmetica ded due vakort,
Preliminarmente si & proceduto alla ricerca del valore di locazione, con riferimento ai prezzi praticst
desunti da Indaginl presso aperator] mmobiliar] e tecnicl locali per rone shmilarl, o dal canone di

locazione desumto dai contratti allegati, canone che detratte defle spese complessive da sostenere

ewdimaloDaGICRIACARMELQ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66bad2a5182asae8d411a0dc962d6b5
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ahnualmente di luoge & reddito netto capitalizzablle ad un saggio *Y" determinato dal mercato
locale per immobili similari.

Al walori trovati si decurterannn le spese per Iy sventuale regolarlzzarione. Al fine di terminare ts
quota spettante al debitore esecutato verrd decurtats un'aliquots che tenga conto delle difficodts di

wendlta di quote Indivise di immolbdi

11.1 Immobile in Aci Sant'Antonio, via Tropea n. 1874, al N.CEU, fopllo 9, part, 1357sub 1;

11.1.1 Stima col metado comparative

Si applichera fa formula:

V™ 8 v ® Vismg X B,

Daterminazione della superfide commerdiale (S_,.,.)

Seguendo le linge guida impartite dalf'Osservatorio del Mercato Immobilisre deli'Agenzia del
Territorio, esaminato i caso in esame, si considers come seperficle commerclale fa somma della
superfiche del vani princlpali e degli acressord diretti, comprensiva della quote cccupata dal marl
interni g defle tamponsture esterne. Le tamponature In comunione con fe alire ebitagionl saranno
computate al 50%. Le porziont di balcont sono azimifabili a superficie omogeneizzata &l 15%, fino a
mig 25, ¢ nefla misura del 10% per la quots eccedente mg 25. La superficle di verande si considera al
35%. Le superfici df glardini & aree di pectinenze di ville sono assimifabili 2 superficie omogeneiizata
al 10%, fino 2 myq 25, e nelia misura del 2% per ka quota eccadente my 25, I garage collegato & vani

principall sl considera al 60%, 1 locali accessori collegati of vaal principall 81 considerano pure &l 50%.

Lo scrivente fara riferimento alla superficie da progetto approvato, considerando che pordlone del
seminterrato va demolita € che Il piano verrd Interratto, con destinazione non abitabile. Sl ha:

5% 8t it Bben ¥ 8 P B F 8 LS ™ may 110,04 + [(25,00 * 25%5) +
(77,66 -25,00) * 10%] + 7,05 * 35% + [25 * 10% + (617,45 — 25) % 2%] + 98,5 % 60% = myq
19748 ed in c.t. myg 197,00

Essendo mq 110,04 la superficis lorda del plano terra, my 77,66 la superficie dei balconi, my 7,05 la

Lirmate Pa: CICCIA CARMELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66bad2a5182aeae8d411a0dc962d6b5
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superficie dellz veranda, ma 61745 la superfice del terrenn & sone pavimentats, mg 985 [a
superficie del localf a plano seminterrato a destinasione non residenziale, eveluso Fampliamenta,

Determinazione del coefficlente di merito (K)

Abimszinge G
Abram ds ane dei 1y
Efater focstivg
SR hiL
ASCERBEHTE Prana téery (%
Feaen o cosservaziong Tecsies glato L
Loamsinigsdes ko lupunoas 10%,
Eaposizions o vista Bstemnag B
Eddlificio & 28 5 40 san Hosinale )
Rarcaldamente . Peesente Bl
‘%pmlﬂgis Crvtle alatsz, %
Posimnne Penterica 54,

K = 1058%
Determinazione del valore di mercato unitario (V. )
Facendo riferimento ad indagini di mercate presso operatorl di zona, techici locall, agenti
immabiliari, con riferimento alle condizionl intrinseche (consistenza, grado di finlture, stato di

conservazione, ecc.) ed estrinseche {orientaments, ubicazlone, livello di piang ecc.), si ha un valore

In defisitiva 51 ottiene un valore dell'unita abitativa pari &

Vmy = myg 197 x 110000 €/myg x 105% = € 227.535,00
11.1.Z Stima per capitalizzazione del reddito

{¥a indagiai svolte dal sottoseritto sul terditorio, dal valori rilevati dei canond per immobill similari,
emerge s valore di locazione garl & crea 3.7 €fmg* mese, riferito alle superficie ﬁammm’;\afﬁe

dellunitd immobiliare. La supedicie commerciale defl'appartamento & peri 2 circs 197,00 my, si

2%
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artiene:

Valore di locazions anngo g WT00 x €/ mg* mese 3,7 x 12 =€ 37468,
Spase complessive annae parl al 3%

5= € 87468 x 0.30=€ 2.624,04

Reddito netto annun:

=€ 87468~€ 262404 =€ 6.122,76

Sageio di capitafizzazione S = 290 %

Valors unita:

Vm2=€ 6.122,76 { 2,90 % = € 211.129,65

11.1.3 Megdia dei risuftati

tediando [ valord sopra ottenuti si ottiene il piil probabile valore di mercate nelle condiziont narmali,
5iha;

Vo = (€ 227.535,00+€ 211.129,65) /2 = € 219.332,32

10.1.4 Valore nelle attuali condiziani,

Il valore nelle attuali conditioni si oltlene decurtando le spese per riportare Fimmobile alla

consistenza del progetto originario, con la regelarizrazione dells verands & plano terra. §i ottiene:
Vatt. =€ 21933232 - €27.970,63 =€£191.361,65
10.3.4 Valore di vendita.

Dalle informaziont assunte, emerge che limmobile non & assicurato contro | danni desivanti da

garanzia per wizl poeultd, pertanto || valore sopra determinato verrd ridotto del 15% per Fassenza di
garanzla per vizl def bene venduto, W valore di vendita dell‘unitd immuobiliare risulta:

Vi, =€191.301,69-€ 191.361,69 x 0.15 = £ 162.657,44

10.1.5 Valore della quota del debitore esecutato,

Tenendo conto defle difficoltd di vendita deila quaota indivisa che determing una riduzione del valore
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pari 3 clrca [ 15%, [fvalore defla quota dl 13 rlsulta:
¥, =€ 162.657,44 [ 3 * 1.85 = € 46.086,27
£d in c.t. € 46,000,00

eri Etneo, via Ftnean, 285, 3l N.CEU. foglio § part. 183 sub 1

11.2 {mmobile sito in Tremest]

11.2.1 Stima col metodo comparativo
Determinazione dells superfiche commerciate (5...,,.)
Si considera la superficie commercaisle a vendita del piano terra ed un'aliquata pari al 30% deila
superficie del soppaloo. §i ha:
8= B pineat, 5 coppiane ¥35% =migp 54,00 + 54,00 * 30% = mq 70,20 ed in ¢t mg 70,00
Essendo mq 54,00 la superficie lorda del piano terra e del soppalco.
Determinazione del valors di mercate unltario (Ve )
Facendo riferimente ad indagini di mercato presso operator di zong, tecmicl local, sgenti
immabiliad, ton rifedmento alle condizioni intrinseche (consistenza, grado df finfture, state di
conservazione, scc.} ed estrinseche {orientamento, ubicazione, livello di pianc secﬂi,ﬁ, sl ha un vslore
Vi = 1300,00 €/mg
I definithva sf ottiene un valore delfa bottega patl a:
Y, = mg 70,00 * 1.300,00 €/mq = € 91.000,00

11.2.2 Stima per capltalizzazione del reddito

ed H valore &i locazione annua pari 3d € 6.000,00:

Spese complessive annue pari al 30%
$= €6.00000x 0.30=€ 180000

Reddito netto annuo:

D Nreie

= € 6.000,00 ~€ 1.200,00 =€ 4.200,60

Saggin di capitalizzatione S = 40%

Eitmate.Da;, CICCIA CARMELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66bad2a5182acae8d411a0dc962d6b5
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Valore unita:
Vmd =€ 4.200,00 / 4,59% = €85.714,28
11.2.3 Media del risultati
Medlande | valorl sopra ottenut! si ottlene if pit probabile valore di mercato nelle condizieni normal;,
Si hay
V m = (€ 91.000,00+ € 85.714,28) /2 = £ 83.357,14
10.2.4 Valore nelle attuali condiziont,
Hl valore nelle attuali condizioni si attiene decurtsndo le spese per i3 regolerizzazione della bottega, Si

ottione:

Vatt. = € 86.357,14 - €5.600,00 = €82.757,14

10.2.4 Valore di vendits,

Dalle informazioni assunte, emerge che immobile non & assicurato cantro | dannd dervanti da
garangia per vil oocultl, pertanto §f valore sopra determinato verrd ridotto def 15% per lassenga df
garanzia per vizl del bene venduto. flvalore di vendita deiFunitd Immabiliare risulta:

V.= €82.757,14- € &235?;1# x0.15=€70.343.60

10.2.5 Valore della quota del debltore esecutato.

Tenendo conte delle difficolty di vendita della quota indiviss che determina una riduzione del valore
pari a circa i1 15%, il valore delis quota di 1/3 eisulta:

Ve = €70.343,60 /3 * 0.85 =€ 19.930,68

Edin c.t. €20,000,00

heri Etiieo, via Etnea n. 787, @ 289 sl N.C.E, foglio §, part. 183, subi2

esub3;

11.3.1 Stima col metodo comparativo

Determinazione della superficie commerciale (S )

n
£
©
o
N
&
O
o
(=)
a
5
ey
=
X
[
o
Q
[
o
oQ
o
N
kel
©
£
«©
[
3*
K]
3
Q
o
o
<
(&)
O
z
<
o
%]
O
i1
2
o
2
[vs
z
»
Q-
o
(7]
w0n
o
=
e
=
g
=
=
S
<
S
-
E

i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



L& unith immobilian indivdiduati dai sub ¥ e sub 3 costitukscona oggl un®umica unitd immabiliare. 5§
considera fa superfide commerdale o vendits dal plano terrs e la pertinenza dal cortile esterno, Si
hais
8= 8, omrers 5 i ® 10% = maigg 78,60 + 24,05 * 10% = mq 78,01 ed in c.t. mqg 78,00
Essendo la superfice lorda circa mg 75,8, it cortile circa maq 34,05.
Detenminazions del valore &l mercate unitario (V. )
Facendo riferimente ad indegini df mercito presso operator] dl zona, tecnicl locali, apenti
Immobiliarl, eon riferimento alfe condizion! intrinseche {consistenza, grado di finlture, stato di
conservazions, ecc.) ed estrinseche {orientamento, ubicatione, livella di plano ece, sf ha un valore
Ve = 130080 €/mq
In definithva i ottiene un valore delfs bottegs patia
V= v 7H,060 % 1,300,00 €/mag = € 101.400,00
11.3.2 Stima per capitalizzazione del reddito
1l canone di locazione desunto dal contratto di affitto, ritenuto congrug, & parl ad £ 600,00 mensile,
wid i valore di lacsrione annuo pari ad € 7.200,00:
Spese complessive annue part al 3096
5= £70000x 030=€ 216000
Reddite nette anmuo:
Ro=€7.20000-€ 216000=¢€ 5.040,08
Sapplo of capltalizzarions 8 = §2%
Valore unita:
Ym2 =€ €5.040,00 /520% =€9692307
11.3.3 Media del rlsultatl
todizndo § valor soprs ottenuti sl ottlene il plé probabile valore di mercato nelle condizoni nermall.
51 e
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W m = (€101.400,00¢ @:smza;cm /2 =€ 99,161,53
10.3.4 Valore nelle attuali condizion|,
IF valore nelle attuali condizion si ettiene decurtando le spese per la regolarizzazione delle botteghe,
Sl pttiene:
Vatt. =€ 99.161,53 - €6.200,00=¢ 9296153
10.3.4 Valore di vendita.
Dalle infurmazioni sssunte, emerge che linmobile won & asslcurato contro | danni derfvant] da
garanzia per vizi ccoultl, pertanto If valore sopra determinato verrd ridotto del 15% per Massenzs di
garanzia per vizi del bene venduto. 1l valore di vendita delFunitd Immaobiliara risulta:
V, = €92.961,53 - € 92.961,53 % 0,15 = € 79.017,30
10.3.5 Valore dells guota del debitore esecutate,
Tenendo conto delie difficolts di vendita della quota indivisa che determing una ridugione del valore
parl & circa il 15%, il valore delfa quota di 1/2 risulta:
Ve =€75.017,30 /2% 0.85 = €33.582,35

Ed in c.t. € 33.500,00

Nei superiari punti lo scrivente ha proceduto alf'espletsments dellincarico conferito,

Melle note seguent] vergona riepiiogati | isultst depll acoertament.

Le unitd immobiliari oggetto di esecuzione indicate nell'stte di pignoraments, allegato al Fascicolo di
Esecuzione, sono costituite da:

"1} 1/3 di pleno proprietd df immobile sita in Aci Sant’Antonia, vie Tropes . 1874, gppartamento of

2) 173 i plena proprietd di immobile sito in Tremestier Etnea, vio Etrnea n, 285, bottege of mg 58, ol

Firmato Da: CICCIA CARMELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG.CA 3 Serial#: 86bad2a5182aeae8d411a0dc962d6b5
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WAELL foglo 8, part. 183, sub 1;

3} 172 df pienn proprietd of immobile sito In Tremestier! Etnea, wia Etneg n. 287, abitazione & 3,5
ward, ol MCEL, foglio 5, port, 183, sub &

4] 142 di piena proprietd di immobile sito in Tremestieri Etneo, vig Etne n. 289, obitazione 0i 2 voni,

al N.C.EU. foglio 5, part. 183, sub 3"

INDICAZIONE DEI CONFINI E DATI CATASTAL! E CORRETTEZZA DEI DATI RIPORTATY,

Dall'esame delie visure ¢ delie planimetrie catastali {allegato n. 4}, del rilieve dei luoghl {alegate n, 3]
g dei titoli di proprietd {allegato 0.7}, & possibile formire | sepuenti dati che individuana le unitd
immobiliari aggetto di esecuzions:

Dall'esame deile visure e delle planimetrie catastal (allegato n. 4), del rilievo del luoghi {allegato n. 3

¢ dei titoll dl proprietd (sllegate n.7), & possibile fornire | seguenti dati che individuano e unitd  J
o

immaobifiati oggetto di esecuzione;

1) tmmobile sito in Aci Sant’Antonlo, via Tropea n, 18/A, af N.CEU. fogllo 8, part. 1357, sub 1,13 ©

s k3
o
bog g
R

Unitd immobiliare facente parte del corpo “A" del complesso edilizlo site in territoria o Aci

b S

Sant'Antonic, frazione Tropes, via Tropea n. 18/8, nellinsieme composto aggi al plano sottostrada
da salong, letto, cucing, disimpegns, bagno, studio e lavanderla con terreno circostante della
superficie dl circs mg 492,20 ton accessa autanomo dal civ. 1874, Esiste oggl scala interna per il
collegamentn al plano superiore, ma rsolta murata al plano terra. Al plano terra si compene di
salone, due camere da letto, dicimpegno cucina e bagne, con ballatoio che circonda I fabbricato e

porzioni di terreno pertinenziale di circa mg 125,15 a quota pi bassa, 1l terreny di pertinenza

dell'unita immokdfare & in totale drge my 617,45, Nell'insieme confinante a nord Con proprieta
% ad ovest con stradella condominiale dei corpi "B" & *C", & propriets 7 a sud
con viz Tropes, salvi pils esstti confini, Al N.CEU, del comune di Acl Sant’Antonla Funita figura

{vedasi allegato 4.1) al fogho 9, sart. 1357, sub 1, cat. A/3, classe 6, consistenza vani 6,5, superficie

wEirmato Dan GIGCIA GABMELG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66bad2a5182aeae8d411a0dco62t6h
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catastale totale mg 164, totale escluse aree scoperte my 155, con la rendita di € 369,27, viz
Trope n. 18/A, S1-T. in ditta al debitore esecutato con propristh 1/3, ed 1/3 clascuno al due figh,

Lo stato del luoght a plang terrs & conforme alla planimetria catastale, Lo stato del luoghi 3 plano

seminterrate & difforme alla planimetria catastale. Dal confronto tra le planimetrie s evince che
& stata variata la destinazione d‘uso da garage, cantina e locale sgombero a civile sbitazione, con
ampliamente dello studio ¢ lavanderia fino =l confine. I plane in progetto risulta interrato su tre
fath, mentre oggl si presenta non interrato con gl ingressi a quota del terreno. | datf ripartati nella
nota df traseeizlone dell Ordinanza di Sequestro Conservativo, colncidono con | dati riportati nella
visura catastale. 1| Sequestro Conservativo ha colpite Ia quota spettante al debitore esecutato,
2} Immobille sito in Tremestien Etneo, via Ftnea n, 285, bottega di mq 58, al W.C.E.U. foglio 5, part.
183, 5ub 1;
Locale bottega sita nel comune di Tremestier] Etnec, ogal via Ethea n. 285, composta da ampla
F»;:xgaﬁe & bottegs, con camerino a planc terra, da cui 5i sccede da stale & chioeciols 2l plang
ammezzato ove sono ncavati due depositi ed il w.o. Nellinsieme confinante ad est con I3 via Etnea,
‘8 sud ed ovest con proprietd ~ 19, & nord con proprietd ogel © salvl pir esatti
corfinl. Al B.CEU. del comune di Tremestieri Etnao unitd flgura al foglio 5, part. 183, sub 1, cat.
C/1, dasse B, consistenza 58 ma, ﬁuggtf"mée catastale mg 74, con la rendita di € 1.326,98, viz Etneg
r. 285, piano T-1, in ditta al dabitore esecutato con proprietd 1/4, in compropriets con altri
intestatari. Si evidenzia che nellistanza di vendita depositata f 23/11/2017 st indica la quota del
debitore esecutato pari ad 1/3, mentre nella visura catastale allegats alla presente (allegato 4.2)
la quota del debitore esecutato & indicata pari ad 1/4, Dalla Relazione Notarile allegats al
fascicolo di Esecuzione si evince che . "non tisulta inserita nello dichiarazione df successione df =

fwote di sua proprietd pari ad 1/4 del suddetto immobile in forzn defie quale fa

 quota complessiva di proprietd del debitore esecutato & pari od 3/3 indivise..”. Usllegato n. 3.2

ke
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wnite alls presente riporta H rilfeva defle unitd immaobifiar in Tremestier! Etnen, vz Bfnea & gug
285, 387, 289, Lo statn attusle deils botteps ol clv. 28% & conforme alla planimetria catastale
frasmesss al Catasto H 28/7/1985 {n. 5566.1/1995). | datl ripostati neliz nota di trascrizions
deil'Urdinanza di Seguestio Conservativo, colncideno con | datl riporeati nella visura catastale. |l
Sequestro Conservative ha colpito la quota spettante al debitore esecutata,
3} Immohile sito in Tremestiornt Etneo, via Etnea n, 287, al N.CEU. foglio 5, part. 183, sub 2;
Unitd immobiliare ogpl adibita 5 bottegs, sits nel comune di Tremestier! Etnee, ogal via Etnea 1,

247, composta da boeale o bottegs con retro bottega a plane terra. Sui lvoght la bottepa € collegata

al cly, 288, e aperturs al chvlco 285 & chiusa peiché

& istaliato un distributore automaticn di sigarette, Nell'insleme confinante ad est conla via Etnes, a
sud g noed con altre unitd immebiliari dello stesso esecutsto & pareptl, ad ovest ccm; alira
aroprieta, salvl piu esatti confini, L'units feura af NLCELL dal comune di Tremaestien Etnen, af
foplio S, part. 183, sub 2, cat. AJ4, classe 1, conslstenza 2.5 vani, superfice catastale fotale mg 63,
totale escluse arse scoperte mu 63, con la rendita di €99,47, via Etnea n. 287, piano T, in ditta &
jato 11 18/4/1914 & ; ‘ @ nata il 13/5/1914, con proprietd 1/2

clascuno. Uallegato n. 3.2 unito alls presents rporta il rillevo delle units Immobifiart in Tremestieri
Etneo, via Etnea ai civw. 185, 287, 289, & non & conforme alla planimetria catastale {sllegato n,

4.3}, &1 evidenda che {a planimetrla catastale elporta la data di stesura del 35/5/1940 {non

perfattamente leggiblle) ed a seguitc di accertamenti delf'Ufficio del catasto sono state

predispaste due planimetrie recanti la data del 2/1/1986, che Individuano le conslstenze dei sub

2 ¢ sub3. Oggl la porzione di sinistra deffa planimetria catastale & state scorporata ed ha

generato In data 28/7/1995 Is planimetria Individuata dal sub 1. E' necessario procedere anche

i3
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Lonservativo, coincldone con i datl dportati nella visura catastale. 1| Sequestro Conservativo ha
colpito |3 quota spettante al debitore ssecutato.
4) Immobile sito In Tremestler] Etneo, via Ethea n. 289, al N.CEU. foglio 5. part. 183, sub 3.*

Unitd immobiliare oggi adibita & bottega, sita nel comune di Tremestier] Etaen, oggl via Eboea a.

289, composta da locale 5 bottega, rpostlglio & w.e 2 plano terra. Sui lvoghl [ bottega ¢ collegata

& tomunicante con altro locale, Nell'insieme condinante ad est con la via Etnea, & sud con alira

unitd immobifzre delly stesso esecutsto, & nord con corpy scals & ad ovest con cortile, salyl pli
esatti confind, L'unitd figura al N.C.E.U. del comune di Tremestieri Etrﬁé@, al foglio &, part. 183, sub
3, cat. Afd, elasse I, consistenza 2 vani, superficle catastale totale mg 38, totale esclise aree
scopefie mo 35, con la rendita i € 79,53, via Etnea n, 289, plano T, in ditta
Ulmmobile & pervenuto al debitore esecutato In ragione di 1/2 Indiviso per successione di
.. & den. 20, vol 305, trascritta il 30/4/2012 af NN. 21739/17809. Lo stato del
fuoghi & riportato nell'sfegato n. 3.2 unkio alls presente e non & conforme alla planimetris
catastale. Uallegato n. 3.2 unito alls presente riporta il rilievo delle unita immobiliart In Tremestier]
Etneo, via Etnea ai cive. 285, 287, 289. §l evidentia che 1 planimetria catastale, riporta disegnata
a mano, la scala of accesso 3l planl soprastantl, cul sl accede dal civ. 281, Detta planimetria
catastale ripons la data di stesura del 35/5/1940 {0 1946, non perfettamente leggibile) ed a
seguito di accertament! dei?ﬁ#ﬁcia del catasto sono state predisposte due planimetrio recanti la
data del 2/1/1966, che Individuano le consistenze dei sub 2 € sub3. E' necessaria procedere

anche successivamente alla vendite ad una rettifica defle planimetria catastale per migliore

rappresentazione grafica, e variazione di destinazione d'use. | dati riportati nells nots di
traserizione del'Ordinanza di Sequestro Canservativo, coincldono con | detf ripartat! nella visura
catastale. I Sequestro Conservativo ha colpito la quota spettante 3} debitore esecutato,

 VERIFICA DELLA PROPRIETA’ IN CAPO Al DEBITOR! ESECUTATI.
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Por ke verifies della proprists in gipo al debitore esecutatn & rimanda 3l superkre parsgrafad.

ACCERTABENTI SULLESATTA PROVENIENEZA DEl BEN

Per gli accertamenti sull'esatta provenienza dei beni sl imanda al superiore paragrafon. 5.

IPOTECHE E PIGNORAMENT! RELATIVI ALLE UNITA'IN OGGETTD.

Per la descrizione delie ipoteche e plgnorament! gravantl sulle unitd immobiliad oggette di

esecugions st dmanda al superiore paragrafo b

ACCERTAMENTI RELATIVI ALLA CONFORMITA’ URBANISTICA,

Per gl accertamenti refativi afla conformitd urbanistica si dmanda al superiore paragrafe 7.

Sirimanda al superiors paragrafo 8.

ACCERTAMENTI SE | BENI SONO OCCUPATI DAL DEBITORE O DA TERZ!.

Le unitd immabiliar oggetio di esecuziong, per come dichiarato dalle parti presentl al soprallungo, e L

ritevato dallo scrivente sul luoghl, sono:
1] immobile sito In Acl Sant'Antonlo, via Tropea n. 18/4, sl K.CEU. foglio §, part. 1357sub 1;
[n senc al verbale del sopraiuogo del 18/6/2020 lasigra o tomproprietada per fa i
quota df 1/3 Indivise, ha dichiarate di . “risledere nefl'unitd Immobiliare in Acl Sant'Antanio, via
Troperon. 1804 slg. -, comproprietario per 173, ko dichigrato oi avere il domicilio
i questo stesso immeobile, *
2} Immabile sito in Tremestieri Etneo, via Etnea n. 285, bottegs

Ea

di mu 58, al N.CEU. foglio 5§, part.

183, sub 1;
Vunits immobilizre in oppetie & utilizzats 3 bottega con contratio di locazione del 2/7/2018, ed §

sl in sede di snpraliuogo, ha dichiarato allo scrivente che il canone di locazione

3
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& pariad € 500,00 mensili, ed & corrisposto afla sigra ' [allegato m, 8.4},

3} Immiobile sito in Tremestiert Etneo, via Etnea n. 287, al N.CEU. foglio 5, part. 183, sub 2:

4} Immobile sito In Tremestler] Etneo, via Etnes n. 289, al N.GEU. foglic 5, part. 183, sub 3"
Le uritd immaobiliar in oggetto alla data odierna sona fuse in una sola unitd utilizeata bottega con
cantratte di locarfone del 30/11,/2018 {allegato . 8.2) ed Ul slg. i sede ol
sopralluoge, ha dichiarate allo scrivente che il canone di locazione & part ad € 800,00 mensili, ed é
corrisposta ol sig.

DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATL,

Per la descrizione defle unitd immobiliari oggetto di esecuzione o rimanda al superlore paragrafo 10.

DETERMINAZIONE VALORE DEI BENI OGGETTO D} ESECUZIONE.

LEU, foglio 8, part, 1357, sub §;

tvalore divendita delfunits immobiliare risulta:

Voo € 191.361,6% - € 191.361,69 x 115 = € 162.657,44

Tenendo cante delle difficolts di vendita dells quota indlvisa che determina una riduzione del valore
parl a clrea IF 15%, i valore della quota df 1/3 risulta:
Vy =€162.657,44 / 3 * 0.85 = € 46.086,27

_Edin et €46.000.00

2} immobile sito in Tremestier] Etnes, via Etnea n, 285, bottega di mq 58, al N.CEU, foglio 5, part.
183, sub 1;
H valere di vendita delfunits immobiliare risulta:
V=€ 82.757,14 - £82.757,14 x 0.15 = € 70.343,50
Valore della quota del debitors esecutato,

Tenendo conto deile difficolta di vendita della quota Indivisa che determina una riduzione del valore
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i}

3]

4

part & cirea il 15%, H valore dells quote di 1/3 risulta:
V, = €70.343,60 f 3% 0.85 = € 19.930,68
3} tmmaobile sito In Tremestierd Etneo, via Etniea n. 287, al N.CEU. foglio 5, part. 183, sub ;
4) tmmobile site I Tremestior Etneo, via Etnes v, 289, al LCEU. foglio 5, part, 183, sub 3"
il valore di vendita dell'unith immobiliare risulta:
V= €92.961,53-€92.961,53x0.15= €75.017,30
Valore delfa quota del debitore esecutate,
Tenends conto delle difficoltd di vendita della quota indivisa che determina una riduzione del valore

pari & circa it 15%, il valore della quota di 1/2 risulta:

Y, =€ 7201730 /2 * 085 = €33.582.35

struale secondo le valutagioni sopra esposte,

Con la presente che si compone di n. 38 pagine dattifoscritte, o sorivente ritiene di avere assolto
a%i*‘éncari‘m conferito e rimane a dispasitions del G.E. per ulteriori sdempimenti.
5i allegano alla presente:
Yerbale del sopraliuogo;
Documentazione fotograficy
3.1 Ortofoto e planimetrie unitd in Al Sant'Antonio, via Tropea 18/A;
3.1.1 $lanimetria con intervent] per 13 regolarhzazione del plano sottostrada;
1.2 Ortofore @ planimetrie botteghe in Tremestier Etnoo, via Etnea n, 285, 287, 283,
4.1 Visure storiche e planimetris catastale Unitd in Acl Sant'Antonio, via Tropea 18/a

4.2 Visure storiche & planimetria catastale unity in Tremestien Etneo, via Btnea n. 285,
37
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4.1 Visure storiche & planimetria catastale unitd in Tretmectior Etneo, via Etnea n, 287
4.2 Visure storiche e planimetria catastale units n Tremestien Etneo, vis Etoea n. 289,
5} 5.1 Concessione per esecurione opere N, 3 del 11/2/1989 e domandz volturs ed Inlzic lavor(:
5.2 Concessione per varfante N. 10 del 2/3/1991 od elaborata grafico;
5.3 Comunitazione ultimazions faveri ed ahitabilits del 31110/1991;
6] Visure ipotecarie

71 1.1 Copiaatto del 3/7/1992;

7.2 Copia atto del 27/5/1980:
B} 8.1 Contratto dilocariane del 2/7/2018, unitd in Tremestier] Etnea, via Etnea n. 285;
8.2 Contratto di locazione del 30/11/20186, units in Tremestien Etneo, via Etnea n. 287, 289;

Catania 19/2/20121

I Perita Estimatore

. RO e
Datt. Ing. Carmeln Cerlas ="y
ng e &;\
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