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‘Eepropiasio immobilic N, 8572007

ASTROVILLARI

852007

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
'VENDITA:

ia llo 11,
quota di 1/1 di (o
ey

diun
Link el gt il sikaselonm: b pony’al plene o e fvonn 81435
e

« foglio 38 particella 544 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/1, classe 1, consistenza 192
ma, rendita 684,20 Euro, indirizzo catastale: via Laino Castello 11, piano: T, derivante da
'VARIAZIONE del 13/09/1999 DIVISIONE AMPLIAMENTO DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI RISTRUTTURAZIONE VARIAZIONE TOPONOMA (.
B04804.1/1999) - & seguito di detta attivitd di aggiomamento catastale sono stati soppressi i
subalterni 162

L o sviluppa 2 piani fuori erra; immobil 1978.

a

unith in corso di costruzione (abitazione) a CASTROVILLARI via Laino Castello 11, frazione
Conirada Picrapians, dela superfiie commerciale di 23100 mq per la quota i 11 di piena
pmmcﬂ("‘DATOOSCUIlATG *)

L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha unaltezza intema di 3.00
m.Identificazione catastale:
« foglio 38 paticela 544 sub. S (catasto fabbricai, categoria /3, indirizzo catatal: via Laino
Castello 11, pinos 1, derivante da el 13/11/2008 Pratica n. CS(
dal 26/03/2009 VERIFICA STA'K) ATI'UALE UL (n. 235988, mmx), vumzxow agn
13/09/1999 DIV. AMPL. DISTRIB. DEG! INTERNI
'VARIAZIONE TOPONOMA (n wm 1/1999)

Lintero edificio sviuppa 2 pani fuori tera; immbile costui 1978.

]

deposito commerclale a CASTROVILLARI via Laino Castello 11, frazione Contrada Pictrapiana,
della superficie commerciale di 13,00 mq per la quota di 1/1 di piena propricth ( *** DATO
OSCURATO ***)

Tocale deposito a servizio di un'attvith commerciale
Lunith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di 2.60 m
(media) Identificazione catastale:

i SRR
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‘Eepropiasio immobilic N, 8572007

rendita 9,09 Euro, indirizzo catastale: via Laino Castello 11, piano: T, derivante da
'VARIAZIONE del 13/09/1999 DIVISIONE AMPLIAMENTO DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI RISTRUTTURAZIONE VARIAZIONE TOPONOMA (n.

B04804.1/1999)
L 1 piano fuori tera; i it 1978

deposito commerciale a CASTROVILLARI via Laino Castello 11, frazione Contrada Pietrapiana,

et sepericis commsaciale i 1890 g ix s guots & V1 4 ek eopeich { = DATO
OSCURATO *+*)

Tocale deposito a servizio di un'ativith commerciale
Lunith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'aliezza interna di 2.60 m
(media) Identificazione catastale:

« foglio 38 particella 779 sub. 2 [ﬂmm bhbnun), categoria C12, chsse 1, mmmmu Mmq,

rendita 11,57 Euro, indirizzo cé Laino Castello 11,
VAIUAZ]ON‘E d:l 13/09/1999 DMSK)NE AMPLIAMENTO DIVERSA mS‘KR].BUZION‘B
DEGLI RISTRUTTURAZIONE VARIAZIONE TOPONOMA (n.
ww.1/|999)

Ledifici 1 piano fuori terra; immobil it 1978.

corte a CASTROVILLARI via Laino Castello 11, frazione Contrada Pietrapiana per la quota di 1/1
di piena proprietd (*** DATO OSCURATO *#+ )

‘porzione di corte

Identificazione catastale:

« foglio 38 particella 546 (catasto terreni), qualitaclasse FU D ACCERT, superficie 640,
derivante da  VARIAZIONE D'UFFICIO del 24/112011 Pratica n. CS0399356 (.
ms mou)

INTERESSATA DA IMMOBILE URBANO NON ANCORA
REGOLARIZZA’R) ATSENST DEL DL 78/2010

Presenta un'orografia degradante in direzione nord.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 640,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 000w
€.199511,00

s €199.50000

160172024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SDPRA[.L[p;EI‘ b bl i C aZ i (

~ripubblicazione o ripro



Eepropiasio immobilic N, 8572007

‘Alla data del sopralluogo limmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENT!

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Att di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazion d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni

ipotcca voontarls, stpulata i} 1U11/1999 o rma el soio Giorgo L Gamma ol . 41144 d
epertorio, iscritai 15/11/1999 23634,
W Tavors 6 o4 DATO OSCURATO, oo+ , conrg #o+ DATO OSCURATO o derivnte da
CONCESSION A GARANSTA DINUTUG,

Importo ipoteca: 600000000 di lie.

Importo capitale: 400000000 di fre.

Durata ipoteca: 10 anni.

Castrovillari foglio 38 partcella 544 subalterni 3 ¢ 5, particella

1 1 immobil
546, particella 779 subalterni 1 ¢ 2.
Document successivi correlati:

1. Iscrizione n. 2064 del 05/08/2019 IPOTECA IN RINNOVAZIONE). Con atto in data 11
dicembre 2000 & rogito notaio Picrgactano Marchetti di Milano n. 16185 rep. ¢ n. 4494 racc.,
il Banco Ambrosiano Veneto sp.a. ¢ la Banca Intess spa. si sono fuse mediante
ncorporszionsd el i v Shesomdenlt Tt dals Mo} Brsons s 2.

Banco Ambrosiano Veneto

spa; con d:libuu dellassemblea straordinaria del 1 marzo 2001, iscritta nel registro delle

imprese di Milano l 19 marzo 2001 ¢ conefftto dal | maggio 2001, banca ntess 5.pa- ba
in "Banca Intesa " 0, in forma
abbreviata, anche solo "Intesabei $p.a" 0 "banca Intesa Comit 5p.4."; con afto per notaio

Piergactano Marchett di Milano in data 17 dicembre 2002 (rep. n. 17403/5200) Ia “Intesabei

5.0 ha modificao ulteriormento s denominazione social ¢ in Banca Intos ...  in forma

.pa; quindi Banca Intesa spe, per effetto di fusione mediante

incorporazione del Sanpaolo imi 5.p.a. in Banca Intesa, come da atto in data 28.12.2006 a

gl i S Biee Moot . T, 1. 100863 fch 17118 h_samis L
inazione di l seguito di

individuabili lnbluwo" stipulato in data l7nnvemhm70|7l|s=nsl=pnl:ﬂ'eﬂodlvmll

combinato disposto degli artt. 1 ¢ 4 della legge 130 ¢ dellart. 58 tu. delle leggi in materia

e el 2 U 191 0) [[07= VA [
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Eepropiasio immobilic N, 8572007

Securitisation s.£1., con sede in Roma, codice fiscale ¢ mumero di iscrizione al registro delle
imprese 1442 6371002, capitale sociale 10.000,00 ha acquistato da Banco di Napoli, con sede
legale in via Toledo 177, 80132 Napoli, codice fiscale e part ita iva 04485191219 e da Intesa
Sanpaolo s.p.2. con sede legale in piazza San Carlo 156, 10121 Torino, numero di iscrizione
presso il registro delle imprese di Torino ¢ codice fiscale 00799960158, partita iva n
10810700152, la titolarita' "pro-soluto" di un portafoglio di crediti pecuniari aveti le
caratteristiche indicate nellatto di cessione; ai sensi degli artt. 1 ¢ 4 della 1. 30 aprile 1999
130 ¢ dell'art. 5 8 del d.lgs. 1 settembre 1993 n. 385 (Lu.b) ¢ informativa ai sensi de Itart. 13
del d.lgs. 30 giugno 2003 1.196, la Verbania Securitisation srl ha dato notizia dellavvenuta
i 8 mezzo pubblicazione sulla g.u. parte seconda n. 146 del 12 dicembre
++4gli importi indicat derivano dalla conversione degli originari importi espressi in
lire. titolo gia' depositato presso codesto ufficio di pubblicita’ immobiliare in data 15/11/1999
ai In23634/4219 a cui si fa pieno nfmm in esenzione (ex dpr 601/1973).#%#+*
precisazioni in merito al quadro "b" immol sito in comune di Castrovillari
censito al fg. 38 mapp. 546 ¢' wﬂdlmwnxlmyp 1062 el catasto fabbricati.

Tpotecs gl syl 05121200 o d GIUDICE DELEGATO . 755 8 repetoricy
iscritta il 21/12/200: 81 2
0 DATO, OSCURATD 2 ey o DATD OSCORATO “or , derivante i DECRETD
INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: 330000.

Importo capitale: 268982,30.

i immobili in Castrovillari fogli i balterni 3 ¢ 5, partcells
ilépnmel.\nﬁ?mhnlm e2.

Annotazioni
« ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di PLI. di COSENZA, Registro particolare
n.107 Registro generale n. 805 Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENT
 ANNOTAZIONE prescniata il 13/09/2021 Servizio di PL. i COSENZA, ngm particolare
£.2897 159 Tipe

oo ghodanle, sl 27107200 ofign del TRe 0 CRRETRI SIONNG i
scrita il 20/03/2007

v B oo DATD GSCURATO, ot , contro #+* DATO OSCURATO **+ dmv.m y

DECRRIORCIUNTIVO,

Importo ipoteca: 1

Importo capitale: ms .

L i immobili in Cs ! ibalterni 3 ¢ 5, partcella
546, particella 779 subalterni 1 ¢ 2.
Annotazioni
« ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
n.108 806 Tipo di DIBENT

« ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
.2898 160 Tipo di atto: 0819 -

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fellimento.

pignoramento, stipulata il 16/10/2007 a firma del Tribunale di Castrovillari &l ped 503/
PiiBbhlicazic
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Eepropiasio immobilic N, 8572007

repertorio, trascritta il 17/11/2007 a Cosenza ai nn. Registro Particolars 25582 Registro Generale
40207, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da.
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE.

io 38 particella 544 subalterni 3 ¢ 5, particella

i immobili in Cs

546, particella 779 subalterni 1 2.

Annotazioni

« ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
2,110 Registro generale n. 808 Tipo di atto: 0725 - RESTRIZIONE DI BENI

+ ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
0.2899 25161 Tipe

‘pignoramento, stipulata il 22/10/2007 a firma del Tribunale di Castrovillari al n. 1508 di repertorio,
Ecnita 1 181272007 o Cosenza o . Regisro Partcolare 28109 Registro Generale 44034, a

favore di *** DATO OSCURATO *** , coniro *** DATO OSCURATO *#* , derivante da ATTO
ESECUTIVO O CAUTELARE.
li immobili in Castrovillari foglio 38 particella 544 subalterni 3 e 5, particella

sus particella 779 subalterni 1 ¢

Amotazioni
+ ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolarc
1. 111 Registro generale n. 809 Tipo di att: 0725 - RESTRIZIONE DI BENI
+ ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
£.2900 162 Tipo di atto: 0725 - BENI

o, stipulata l 15/10/2008 a firma del Tribunle di Castrovilari al 0. 1197 di repertorio,

ESECUTIVO O CAUTELARE.
ita agli immobili in C io 38 particella 54 3¢5, particella
546pmlh779mb|lwml=2

4.2.3. Altre trascrizioni; Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso.

ATTO PUBBLICO AMMINISTRATIVO, stipulata il 27/10/19%9 a firma del Segretario Generale
Comunale al n. 118 di repertorio, registrata il 28/10/1999 & Castrovillari ai nn. 875, trascrita il
24/11/1999 a Cosenza i mn. Registro Particolare 17954 Registro Generale 24408, & favore di ***
DATO OSCURATO ***, coniro *** DATO OSCURATO ***, derivantc da ATTO UNILATERALE
D'OBBLIGO EDILIZIO.

L i i immobil illari foglio 38 particella 544 sub 5.

i un fabbri
mcd- Pietrapiana e di averlo realizzato in assenza di cancessione ‘wiizia, pactato,  ernid &

superiore &
96736Sﬁdllwemunw:lmwdllnuzlmnnnwpmumﬂl!S%deldmwwanusnmav

Pubblicazic
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Eepropiasio immobilic N, 8572007

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ondinarie annue di gestione dellimmobile: €000
i i dute: €000
dute ed i iz €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Dall'esame del fascicolo della procedura & stato riscontrato che il creditore ha provveduto a
depositare in data 20 febbraio 2008 cerificazione notarile ex art. 567 cp.c. a firma del Notaio
Giovanna Di Chiara da Castrovillari, La medesima relazione riiporta che:
« gli immobili oggetto di trattazione sono pervenuti allsttuale intestatario con decereto di
i in data 1 dicembre 1998, da
(Reggio Calabria 10/02/1946) NSNS (Castrovillari

8/09/1946);

* lo partielle 544 (ex 526/d), 545 (ex 5274) ¢ 546 (ex 527/c) del foglio di mpp. 38 erano
pervenute ai oon atto di La Gamma
di Castrovillari il 10 febbraio , repertorio n. 13571, registrato a Castrovillari il
11/03/1978 &i nn. 4773/147434 dl _ (Castrovillari 10/05/1924) alla quale
erano & sua vol

© in parte con atto dl cessione a titolo oneroso rogato dal motaio Luigi Marini il
2/11/1965, repertorio n. 17339/5351, registrato a Costrovillar il /05/1966 al numero
503 ¢ trascritto a Cosenza il 9/11/1966 ai nn. 14736/34881 da NN
(Castrovillari 23/01/1903);

o per
1/07/1967, repertorio n. 20338, registrato a Castrovillari il 21/07/1967 al n. 806
trascritto a Cosenza il 8/01/1968 ai nn. 368/110259 da

 non risulta aleun titolo che possa costituirc provenienza della partcella 547 del foglio 38 &
favore dei suddetti e —
Nell
8812007 (siunito ai procedimenti 85/2007 &
+ nel Deceto di trasferimento emesso dal Tribunale di Castrovilar in data 1 dicembre 1998 ¢
la relativa nota di dati catastali i cui al catasto
fabbricati che all'epoca individuavano, con i subalteri 1 © 2, il complesso immobiliare
realizzato presso la particella 544 del foglio 38;
« relativamente alla porzione di tereno di circa 85 mq ricompresa nella particella 547
776)
— c IS D; fatti atto di acquisto dei coniug MESNSN ha
ad oggetto le sole particelle 544, 545 ¢ 546. A titolo ulteriore s illustra che con il medesimo
atto del 10/02/1978 | ceduto in vendita la particella 547 di
originaric 12,50 are ad ali soggeti quali hanno
ulteriormente ceduto in vendita la suddetta particel
on atto del notaio Alberto Novello del l7/09/l9|!3

fabbricato, di

Pubblicazic

rte del fabbricato
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Eepropiasio immobilic N, 8572007

altro soggetto, poi variata con il tipo mappale in 776 di 85 mg.
6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*%* DATO OSCURATO ***
‘per la quota di 11, in forza del Decreto di trasferimento stipulato il 01/12/1998 a firma el Tribunale:
di Castrovillar al n. 517 di repertorio, trascrito il 14/09/1999 a Cosenza ai nn. 18655/13888.

11 ttolo & riferio al "complesso immobiliare sito in Castrovillari alla C.da Pietrapiana insistente su
terreno esteso complessivamente 2065 ma, di cui 1980 mq riportati al N.C.T. a foglio 38 particelle
544-545 ¢ 546 ¢ 85 mq circa, infra maggior cousistenza, al foglio 38 particella 47"

T beni sono_pervenuti allatiuale intestatario per aggiudicazione nell'ambito della procedura
Talmentor I —! dcrto & rsferimenio viens deiaglnt che
Vil compleso immobilsro & confiants ad ovest con proprie SN ncrd con proprith

ém.‘lmpmpﬁm_emul.lymmuln

sono pervenute ai coniugi N
on atto rep. n. 13571 ricevuto in data 10/02/1978 dal notaio La
Gemme. Guanio agh 85 29 o tecpo ricadeti s pctcls S47, § sl eubareao i
possesso del I senza titolo”

62. PRECEDENTI PROPRIETARI:
Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia in sanatoria N. 1280, intestata a *** DATO OSCURAT( , per
. 2 fabbricati distinti in catasto al foglio 38 particelle 544 ¢ 779, presentata. 1125/02/1999 mlln.
5428 di protocollo, ilasciata il 27/10/1999 canl . 1280 di protocollo.

1 titolo & riferito agli immobili in Castrovillari foglio 38 particella 544 subalterni 3 e ¢ particella
779 subaltemni 1 ¢ 2

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:
‘Nessuna informazione aggiuntiva

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
(Rormativa di riferimento: D.PR. 380/2001)

Situazione riferita agli immobili in Castrovillari foglio 38 particella 544 subaltemi 3 ¢ 5, particella

Pubblicazic
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Eepropiasio immobilic N, 8572007

Al fine di I i iva agli immobili i in data 31 Inglio
2023 & stata tras al Comune di di accesso agli atti prot. n.
18518 del 01/08/2023.

« in data 25 febbraio 1999 il Sig. in qualith di proprietario, in

L ]
forza del Decreto di trasferimento emesso in data 1/12/1998 dal Tribunale di Castrovillari
Sentenza di falliveno . 135 del H07/1984), di wn fbteioio d o commersiale &
12/12/1978, hap
i sanatori i seus dela Legge 4785, Dalla

ola richiesta di sanatoria ha riguardato due manufutti ubicati nel Comune di
Castrovillari tra via Laino Castello ¢ via Frascineto, ricadenti su ferreno esteso circa
1980 mq distinto in catasto al foglio 38 particelle 544, 545, 546 ¢ su parte della
‘particella 547 (per circa 85 mq);

° i fuori terr, era destinato ad
i commercial (pano ) ¢ o biaons (pisno rimo). 1 iaso pimo i

° dmmufmdspnﬁmadmdxmmnommdammndq»mw,
io su due livell, &
 Cabora doll it di fato o dn quelli dello stato futuro (prevista la realizzazione
della copertura ed il completamento dellabitazione);

« in data 27 ottobro 1999 il Segretario Generale del Comune di Castrovillari ha redatto T'atto
unilaterale dobbligo edilizio rep. n. 118 (registrato a Castrovillari il 28/10/1999 al 0875 ¢
trascritto a Cosenza il 15/11/1999 ai nn. 17954/24408) con il quale il
impegnava a praticare, nelleventualith di una cessione dellalloggio al secondo livello fuori

‘un prezzo massimo di lire 96.736.872,00 ¢ un canone annuo di locazione non superiore
al 3,85% del prezzo massimo di vendita per la durata di anni 30 dalla stipula dellatto
‘medesimo;

 nella stessa data il Comune di Castrovillari ha rilasciato Concessione edilizia in sanatoria n.
1280 per i fabbricat distinti in catasto al foglio di mappa 38 partiella 544 subalterni 3,4, 5 ¢
particella 779 subalterni 1 ¢ 2;

« in data 28 ottobrc 2002 il Sig. NN ha presctato presso il comuns di Castrovillari

denuncia di inizio attivith edilizia prot. n. 30223 per lavori di completamento-dellunitd
abitativa dicu alfoglio 38 particela 544 ub 5;
« in data 8 novembre 2002 I iare i lavor i le loro

Listanza & stata quindi annullata dal tecnico del Sig. MBS “in quanto crroncamento

presentata’
« in data 20 novembre 2002 il Sig. NENENEN ha trasmesso comunicazione prot. n. 32780
‘mediante la quale ha specificato che dal 25/11/2002 avrcbbero avuto inizio i lavori di
o el Bdial. ncomds gl clbure. tleghi sl CB. I moiers .
1280/1999. Al
oggetto di tratazione.

Nel corso delle operazioni peritali & stato riscontrato che:
.llwondlwmplmmmmd:l&bbnumdlmggmcmmnmn(pimcdhm)mm
solo in minima parte. In particolare

mﬂ)mzwudclhwwmnlduzﬁlde:de“: mmmmmﬁubbllcaZI(
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‘Bepropetazas! iemobilec N. 8572007

dell'sbitaclons ol peimo plano (subaltemo 5). La medesima ¢l profocta totors allo stato

 motivo di pensistenti infiltmzioni di acque meteariche che hanno comportato importanti

fotografica - allegato . 7);
« prosso I campaa nord-vccidentle del ocale commersisle identifioato con i mibaltero 3

® confeamato da usa divrss pevisatazione, w secondo ulllo. Atialmecse I pared dl
questo vano risultno casere stste imosse;
1 et e S ——

© § stata roalizzatn un scala seterna in metallo che consante Tacceso al piano sottotetto, il

prescate negli claboratl;
« i locali deporito identificati con § subalsersi 1 i i i nghi
T

mnmmmwmuummmwmmmmmm
o e sruordinaria Hruizione deghi

mmmmﬁmmmmﬂ-mnmm
sciveae CTU.

P Plao sera o i o

Pubblicazic
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‘Bepropetazas! iemobilec N. 8572007

Piani priv sttt sito & it
2. CONFORMITA CATASTALR:
Sono state rlevate le seguenti difformith: sagoma in meppe non eanforme allefiettivo stalo dei

Lo difformith samo rogolarizzabili modisrte:
. i - S

oo

Limmobils isulta nan confarme, ma regolarierablle.
mm

Coni
Agerzia.
m»mme.um
+ Onorark i dono t 100000
+ Onorario per redazious variszioos setastals: €.200,00

305, particella 546 o particella 779 subaltomi 1 ¢ 2.

In occasions dol primo acceeso ai beai & siaio riscontrato che parts della particslla 546 (ed una

Wmnwmmum@ Tesecutato ha informato il CTU che detta
dei hioghi & preseistento al muo subentro i qualith di propritario risalents allamo
1598, izcosanzn penlio confirmsis de confim. Lo _n-piunmmumhm

he 1o stato d

(olima foto sadelitare wtie).

In ragione i cid lo scrivente ha ritenuto topografico dellarca
Len cpgoo & pochigs o, e [ Spogh tifnsy) della corte di
i 2 stat i i punti Sducisli PF9 dsl

essguito
hghnﬂl’?ld:lbﬂmlﬁm:l’ﬂo&lh.hns!mnnmhwpné ‘constatate una

* I sagoma delldificio identificsto con il mappale 544 non rispecchin le me cffetive
dimeneion ¢ conformazions, cosl come confemusty dalls presocze di wn # di fianso
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% = = e e _lubi

oella 544
‘nalla campats nord-occidsetale.
Nessun elaborsto planimetrico & pregente in banca dti catsstsle relstivamente sl fabbricato

dlld o in pasiclas s, rcadone sl prtcala 54, et dals ctzions

tuttavia prescute in catasto fablricati un beno idemtificeto o
-egmn) mmmm(mm)mmmm—mmm
Pratica n. CS0071048 in stti dal 07/03/2005 RECUPERO CORTE SFUGGITA ALLA
(n«llzm?m)codeomﬁmm“lnhdmmuﬂblﬂmddmhmmﬂ
docreto & traalecimento che pells nots di tuerizone { beni taferi furono individuati
socuivaments con | dtictuetali dl s . i it mnqi—ommhﬂ:nml
p oglin 38 pertioslla S44

\nhn)

ldngamxlwmph-ulmnhhwmdum hll:l.lne,mllmpmmlhm e

paicells 544, classificato in categoria F1 ¢ privo i mibaltero, & frutto di w'era attivith di
i qubalterni 1 62
in stdl dal 27/07/1992) deo iimmobile svrebbe dovulo essere soppressa, la corte avrebbe dovite

ene.

Relatoasint 453 poicl 846 1 meltvn il indhacets nisiods f catastale
came fibbricato arbano m-mmd:mmdhﬁnndnlulllmllmun_
€50399356 (a. 7865.1/20L1). In viswea  ripurtals “perticolls inferessats

i del DL 7R2010".

Pubblicazic

=mpubiicazione o ripro
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BENTIN CASTROVILLARI VIA LAING CASTELLO 11, FRAZIONE CONTRADA
PIETRAPIANA

ASTROVILLARI i Pistrsgisas, della
I, i /1 di pie it ( *00

)

Lunith immobilizro oggto di valniazions & posis al piazo tarrs, be wn'lteezs inicma di 435
‘mdentificazione catastale:

» foglio 38 partioalls 544 wub. 3 (catasto fabbricet), cetogocis C/1, vhesso 1, consisterza 192
‘mq, renditn 684,20 Biro, indirizzo catastale: vis Laino Castello 11, piano: T, derivante dn.
'VARIAZIONE

DEGLI SPAZI INTERNI RISTRUTTURAZIONE VARIAZIONE TOPONOMA (n
B04804.1/199¢ dvith di nggi
ubalterni 102

L 1978,
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i
LR 2
i
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tato dl mantenzions gensrale: Rk
servizi: hhRR

‘DRSCRIZIONE DRTTAGLINTA:
1 bl commecis et o s bt o paso . i 1 o di g
cnsisms s I Lol Plesghns &l oomme dl Cutvovill VI ol ghugo dala

,n-

mwmmdmmm-mm

I et & cxmpone o gt fce ol A oo bt o i gt
ammuo o dells cita rlsulta essere siata

1978. 11 s

i cirea 190

Livello
' ikl o iminlons: Rekivcnts sl aits cmmdinti 4 adedo, K oancts
sovrastarts &
mdmwdmmammﬂmwmd
Bolsio (cadunta degli intonsci ‘pignttc -
Y
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conusTEZA:
DFR.Z 1998,
dcrcina somdeses [ p—
[ A ——
100%
(illoginn. 5) e mm
ol £ oy
P
Phoiratla st d s it
'VALUTAZIONE:

‘DENZION:

SVILUPPO VALUTAZIONE:

mammmmmmmm--unummm-w
valoti
Bm-mwnwnn

Relativamente allanno 2023, semetre 1. 1, la banca dati delPAgenzia dell mp_umﬁhbllcaZI(
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T

ubicati in zone periferica/localith Piano della Ross, Pietrapians, Ferrocinto, Vigne del comune di
Castrovillari indica i seguenti valori di mercato:
» magazzin, valore compreso tra 365 € 590 curol
 negozi, valore compreso tra 750 ¢ 850 eurofma.

i b lavori di
‘manutenzione straondinaria,si & ritenuto congruo ai fini della stima un valore di mercato di 350.00
euro/mg.

‘CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 37800 x 35000 = 13230000

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di piena proprieta): €.132300,00
ii degli aggi i) €.132300,00

BENI IN CASTROVILLARI VIA LAINO CASTELLO 11, FRAZIONE CONTRADA
PIETRAPIANA|

TUNITA IN CORSO DI COSTRUZIONE (ABITAZIONE)
DICUI AL PUNTO B

2uih tn come & cotrutons (sMissine) 8 CASTEOVILLARI vis Lano Caselo 1, Szl
iana, della superficie commerciale di 231,00 mq per la quota di 1/1'di piena
pmpnau("' DATOOSCURA —

L\lnmmhlmnggmdwlnhzlmeépmhl.\wm 1, ba unfaltezza intema di 3.00
mdentificazione catastale:
o foglio 38 particella 544 sub. 5 (uhmfnhhnah), s TR, indian ol vi Lano
, piano: 1, derivante 113/11/2008 Pratica . CS
dal 26103/2009 VERIFICA STATO ATTUALE UL (n. 235988.1/2008); VARIAZIONE del
13/09/1999 DIV. AMPL. DIVERSA DISTRIB. DEGLI SPAZI INTERNI RISTR.
'VARIAZIONE TOPONOMA (n. B04804.1/1999)

o o . . . sow:
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"DESCRIZIONE DELLA ZONA
iz 3
i Sono inolre
‘QUALITA I RATING INTERNO IMMOBILS:
tivello di pimo: * *hh
espoaisione: * P
Iuminosizh: * *hw
‘prncramiitt: * Rk
 tecnici: kR
130 3l mermanzione generale: ok
i g
"DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Libitaions oggcto i trutrione & ubicaa a piano primo i un. odifco di maggiore consisteona
ituato in localth P /Stada sl 19

mmnmnmmhmmmmﬂ.m
due loosti commerciali.

o BE o

PiiBblicazic
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‘Beprogebazani immobitec . 8572007

Innuw,prmdlmm mmmmm:m-uﬁ:mﬁhm
‘motive
hﬂmddmm*hmmmdmnmnﬂwu(m
intonsei ¢ rotturs di mumerose pigastie del olsio - s
tlego 8. 7, M unheriore acla esterna & poesile accede al ool fotoet, anchiveso
stato rutico,

caNmTRNZA:
D.PR. 23 marzo 1998 138
devetaione r— e pe——
pefids  cumls  dokevinea
BLw z 100%
(Degon )
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‘Bepropetazas! iemobilec N. 8572007

Tobala: B 108
Plarimeri toto & fisto

'VALUTAZIONE:

‘DI

SVILUFPO VALUTAZIONE:

m&mmﬂimﬁnn\hmneﬂmmﬂmmﬁ-qxﬂa

Entrate (Allegsto . n
Relativaments allsano 2025, semetre 5. 1, Ia banca deti delPAgensia delle Enirate per immol
wblstl in zons periferica/localith Pisoo dells Ross, Pletrspians, Fetrociut, Vigne dal plii
Castrovilleri indivs i seguent valeri di merwato:

.

Trattandosi di un bene sllo stato rustico di cui non s vonoscono le carstieristiche finsli (dotazioni

e

di 620 ewomg ed ipotizmando verosimilmente wn'vacidenza i 350 curomg per il mo
270 eurofg,

‘CALCOLO DEL VALORE DY MERCATO:

‘Valors muperfiie principale: 2100 x AW = 623mae

RIEFILOGO VALORI CORRO:

Valsre & mercato (1000/1000 di piens proprietd): e3mm
i i i aggi eann

BENTIN CASTROVILLARI VIA LAINO CASTELLO 11, FRAZIONE CONTRADA
FIETRAPIANA-

DEPOSITO COMMERCIALE

#Bblicazic
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‘Beprogebazani immobitec . 8572007

depaits commerciale 8 CASTROVILLARI vie Castello 11, ftazione Contrads Pietraplane,
mmﬁummmuumwhmama ‘proietd ( *** DATO
Mﬂmﬂnamﬁﬁum’nﬁvnﬂw

L'nith immobilisre oggetto di velutazions & posta sl piamo T, be wraltezzs intema di 2.60 m
(medis) Kentificezione catastale:

. 779mbl categaria C72, classe 1, consistenza 11 mq,
rendita 9,09 Buro, indirizzo catsstale: via Laino Castello 11, pimo: T, derivenic da
'VARIAZIONE del 13/09/1999 DIVISIONE AMPLIAMENTO!

DEGLI SPAZI INTERNI RISTRUTTURAZIONE VARIAZIONE TOPONOMA (.

‘QUALITA B RATING INTERNG IMMOBILE:
Hivello di pimmo:

. Pubblicazic
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‘Bepropetazas! iemobilec N. 8572007

"DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONMISTENZA:

ialo: D.PR, 23 1998 n138
r—— consiterma. e commmente
pafiss  csamle  dokoemines

B® x 100% - 8%
(llogon. &
Totl: B B0

Pubblicazic

=rigubblicazione o ripro



‘Bepropetazas! iemobilec N. 8572007

VALUTAZIONE:
DEFNZION:

SVILUFPO VALUTAZIONE:
m&m.mm,ummwmmm-:p:mm

ubleadl in 2008 periferica/localith Pisno della Ross, Pistrapians, Feerocinto, Vigne del comune di

b iryee sy vl &
 magazzini, valors compreeo tra 365 0 390 uromg;

In considsrazions dei dati reperif, delle carateristichs costruttive, dells finiture & dello sty

‘CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

‘Valore superficie principale: 13,00 x 20000 = 2.608,80

RIEFILOGO VALORI CORPO:

‘Valare & merato (1000/1000 di piena propeisth): 260000
B i i 2gg i) 260080

BENTIN CASTROVILLARI VIA LAINO CASTELLO 11, FRAZIONE CONTRADA

— aBblicazic
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‘Beprogebazani immobitec . 8572007

DEPOSITO COMMERCIALE
DICUI AL PUNTO D

dopecie commucdals s CASTROVILLARI vis Leino Caselo 1 Contrada Pictrupins,

mmnmqphmﬁmamm(“-m
OSCURATO 44 )
lnﬂhd.p-t.-vlmdlnn‘mwﬂm:uh

immcbiliere oggetio di valntazione 2 posta sl piamo T, ba wralterza fmiems & 2.60 m

(mm)]dm:ﬂumnmhh
. ) icat), catogoris C/2, classe 1, oonsistenazs 14 mq,
mﬁulmmmmmmwu,m T, derivante da
'VARIAZIONE dol 13/09/1999 DIVISIONE AMPLIAMENTO DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGU SPAZI STRUTTURAZIONE VARIAZIONE TOPONOMA (1.

'BO4504.1/1999)

‘Comse & Conpevillr - wboceione de bes

[ T——— Pubblicazic
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livello di piamo; ok
esposkzione:
huminositd: *okok
g *kk
iuplsd tocnled: bt
" *ohok
mndiw;u-h brdrind
sorvizi: ok
DRSCRIZIONS DETTAGLIAA:
11 locale deposito oggetto di trattazione & ricompress nell'sree di pertinena di un Sbbricato di
in

oo
copertura lignea © manto essere atato
‘ntecedentements al 1

di circa 15 ma, con un'altazza wtile madia di 2.60 m. Privo di finiture, & dotato dal solo impiantn
elettrico.

e —

s D2 23 e 1998 1138
S P = - go——
P

" £ wx = um
gz ) -
Tvtale: 1800 b
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‘Bepropetazas! iemobilec N. 8572007

VALUTAZIONE:
DEFNZION:

SVILUFPO VALUTAZIONE:
m&m.mm,ummwmmm-:p:mm

ubleadl in 2008 periferica/localith Pisno della Ross, Pistrapians, Feerocinto, Vigne del comune di

b iryee sy vl &
 magazzini, valors compreeo tra 365 0 390 uromg;

In considsrazions dei dati reperif, delle carateristichs costruttive, dells finiture & dello sty

‘CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

‘Valore superficie principale: 1800 x 20000 = 3.608,80

RIEFILOGO VALORI CORPO:

‘Valare & merato (1000/1000 di piena propeisth): 360000
B i i 2gg i) 360080

BENTIN CASTROVILLARI VIA LAINO CASTELLO 11, FRAZIONE CONTRADA

— aBblicazic
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‘Beprogebazani immobitec . 8572007

CORTE
DICUI AL PUNTO E

ARI via Laino Castello 11 a1
i piena proprieth ( ##* DATO OSCURATO #4+ )
‘porzione di carte
Identflcazions catastale:
mumwmm),mmmnmwm
derivazts ds VARIAZIONE DUFFICIO del 24112011 Pratkcs n. CS0399356 (.
7865.172011)
INTERESSATA DA URBANO NON ANCORA
REGOLARIZZATO AI SENSI DEL DL 78/2010

"DESCRIZIONS DELLAZONA
Tbeai

"DESCAIZIGNE DIETTAGLIATA:
I mereo oggseo di wstiazions costusce wia porclone dl pertinenzs i ua. . .
‘maggiore consistenza situsto in locsits Pietrepians del commse mw%llcaz'c
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‘Bepropetazas! iemobilec N. 8572007

smusmd-mﬂ-l?d-nnmmm Laino Castello in diserione Cassano. La
delldicete

P 546 sk looemlars ke &R 1 st

edificio idetificato

can il mappale $40; a tal riguards si lagga quanto riportat nel paragrafo relativo alla conformith

catustale dei beni costivoenti I oo in rattazione,

camsTENZA:

desertatene conseteraa. e
Teeale s

'VALUTAZIONE:

DEFTNZIN:

SVILUPFO VALUTAZIONE:

baltern

‘CALCOLO DEL VALGRE D MERCATO:
Valare a corpo:

'RIEPILOGO VALGRI CORPO:
‘Valore & mercato (1000/1000 di piens proprictd):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

€0
e

Le metodologic utlizzate per deteeminare il valore & mercato di un bene immobile san0
esmenzialments di duo tipis

1. Metodologia diretta,

Pubblicazic
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Eepropiasio immobilic N, 8572007

litici basati sulla ricerca indiretta del
alri valori (di costo, )

La scelta della metodologia non & in genere una libera determinazione dellestimatore, ma & beasi
indotta dalla corretta e condizioni al contorno, dai dati ¢ dalle informazioni reperibili. Il
oot cuispkass it b L ietode € s cigpivesints nllons ar b g &

oo o o
55 . i o

SR B
Cosenza, ufficio tecnico di Castrovillari

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
« la versione dei fatti lio delle
‘conoscenze del valutatore;

o le analisi ¢ le conclusion sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualment riportate in perizia;
in questione;
standard efic ¢ prof i
collocato Timmabile ¢ 1a categoria dellimmobil da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE: Di MERCATO DEI CORPY
D Gerione  consstenza cons. acsesort valore ltero valore dicitio
A nogorio 00 00 13230000 13230000
witkin
corodi
B 10 000 &3m0 @300
costurions
(abiazione)
¢ [ 130 0 260000 260000
commercale
deposito
1 X
o e 8,00 X 3600,00 360000
B oo 00 0% 00 000
w0ammE msmME
Spese i regelizzazionsdele Sfomith(vedi cap8): €.1359,00
Valore di in cui si trova: €.199.511,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F3V):

Pubblicazic
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Eepropiasio immobilic N, 8572007

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale €

reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Timmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarii ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Riduzione per arrotondamento:
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello
stato di ftto e di diritto in cui i trove:

€000

€000

€11,00
€.199.500,00

Pubblicazic
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‘Eepropiasio immobilic N, 8572007

CASTROVILLARL
852007

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI

'VENDITA:

locale commerciale & CASTROVJLLARI via Frascineo 5, fsions Contrads Pierpians, della
ota di 1/1 di

ey
diun
L'unith immobiliare oggetto i valutazione & posta al piano T, ha unaltezza interna di 435
m Identificazione catastale:

. ﬁ15|.\n 38 particella 544 sub. 4 (catasto fubbricat), categoria C/1, classe 1, consistenza 269
, indirizzo catastale: via Frascineto n. 5, piano: T, derivante da VARIAZIONE del
T5/0971355 DIVISIONE AMPLIAMENTO DIVERSA. DISTRIBUZIONE. DEGLI SPAZI
INTERNI RISTRUTTURAZIONE VARIAZIONE TOPONOMA (o BOBOA1/1999) - &

i  subalterni 1 €2

L ificio sviluppa 2 piani fuori tera; immobil 1978.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cansistenza commerciale complessiva unith principali: 285,00 w*
Consstenzacommercal complessvescgfaoc: 000 m*
Valore di diritto in cui si €.98.641,00
Valore di vendita gi i si €.98.600,00
trova:

Data della valutazione: 16017204

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al data del sopralluogo 'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Pubblicazic
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41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENT!

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convensioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni
ipoteca volontaria, stipulata il 10/11/1999 a firma del notaio Giorgio La Gamma al n. 41144 di
repertorio, iscritta il 15/11/1999 a C i i 23634,
a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da
CONCESSIONE A AARANTIA DML,

Importo capit
Durata ipoteca: 10 anni.

L i foglio 38
Document successivi correlati:

1. Iscrizione n. 2064 del 05/08/2019 (IPOTECA IN RINNOVAZIONE). Con atto in data 11
dicembre 2000 a rogito notaio Piergactano Marchetti di Milano n. 16185 rep. e n. 4494 racc.,

incorporaion d el prma el scconds; ercffto dell fusion, I Bunc Incsas p. &

Banco Ambrosiano Vencto
spa; con e dctunenbles seaodiva dl 1 marzo 2001, iscritta nel registro delle
impree 8 Milno i 19 mareo 2001 g offeo i Saggl o200y e k. i

-bhwummhemm:mbnxp;"u"bmuhm Cor

5p.a." ha modificato ulteriormente Ja denominazione social ¢ in Banca Intesa 8.p.2. 0 in forma
abbreviata Intesa spa; quindi Banca Intesa spa, per effetto di fusione

incorporazione del Sanpaolo imi s.p.a. in Banca Intesa, come da atto in data 28122006 a
mgin sl dot. Brore Mgty '[nnno, . 109563 oo 17118 b sssmio
&

guito
individuabili "in bhx‘w" mwmo i dat 17 movemre 20173 snst e per leffetto di cui al
combinato disposto degli artt. 1 ¢ 4 della legge 130 & dellart. 58 tu. delle leggi in materia
bancaria e creditizia (spprovato con dlgs. 1 setiembre 1993, n. 385), la Verbania
Securitisation s.£.., con sede in Roma, codice fiscale ¢ mumero di iscrizione al registro delle
imprese 1442 6371002, capitale sociale 10.000,00 ha acquistato da Banco i Napoli, con sede
legale in via Toledo 177, 80132 Napoli, codice fiscale ¢ par ita iva 04485191219 ¢ da Intesa
Sanpaolo s o vod l;dc lr.g;.\c in pilm San Carlo 156, 10121 Torino, numero di iscrizione

presso il regis Torino ¢ codice fiscale 00799960158, partita i

mam-/mlsz. Ia mnlmh‘ "pm-la]nm” di un portafoglio di crediti ¥
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caratteristiche indicate nell'atto di cessione; ai sensi degli artt. 1 ¢ 4 della 1. 30 aprile 1999
n.130 ¢ dellart. 5 8 el d.Igs. 1 settembre 1993 n. 385 (tu.b) e informativa ai sensi e Ifart. 13
del dlgs. 30 giugno 2003 n.196, la Verbania Securitisation srl ha dato notizia dell'avvenuta
cessione dei credit a mezzo pubblicazione sulla g.u. parte second n. 146 del 12 d.lumbfe
2017.#+++gli importi
. titolo gia' deposi i pubblicit Jiar in i 151171999
ai mzssamzw a cui si fa pieno riferimento. in esenzione (ex dpr 601/1973).%++++
‘merito al quadro "b" immobili: il terreno sito in comune di Castrovillari
censito al fg. 3!m-pp 546 ¢' correlato con il mapp.1062 del catasto fabbricati.

B wpala 108/ 120 E DELEGATO al ;.
Particolare 18168 Regi 50084, a favore
XTO *+* , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da DECRETO

ipoteca: 3:
Importo capitale: z&smau
La formalitk & iferita allimmobile in Castrovillar foglio 38 particella 544 subalterno 4.

Annotazioni
. AN‘NO'I'AUDNE prescntata il 14/01/2021 Serviio i P di cosENu Regnm particolare
107

. ANNUI'AZION‘E presentaa il 131092021 Servizo di P1. di COSBNZA, Rzgnm particolare
0.2897 159 Tipo di atto: 0819 -

Ipotace ghadiuiale, sipulst i 27/10/2006 & fims dal Tibunal & Casrovile al 1. mmms di
1200032007

a favore i *** DATO oscumm *++, contro *#* DATO OSCURATO *+* dmmme 7
(GIUNTIVO.

Importo capiale: 6738,53.

5 " il i il fogio 38 part R—

Annotazioni
« ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di P1. di COSENZA. Rnguhe particolare
1. 108 Registro generale n. 806 Tipo di att: 0819 - RESTRIZIONE DI
« ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P1. di cosm lltgmm particolare
n.2898 160 Tipo di atto: 0819 -

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:

‘pignoramento, stipulata il 16/10/2007 a firma del Tribunale di Cestrovillari al . 15032007 di

repertorio, trascritta il 17/11/2007 a Cosenza ai nn. Registro Particolarc 25582 Registro Generale
40207,  favore i *#* DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE.

L Jglio 38 particell Jbaltorno 4

Annotazioni

i
* ANNOTAZIONE tata il 14/01/2021 Servizio di P di COSENZA, 1 1
r——— ‘Pubblicazic
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1. 110 Registro generale n. 808 Tipo di atto: 0725 - RESTRIZIONE DI BENI
© ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
1.2899 161 Tip : DIBENI

Pepdrii Al 21102007 & i e Tl B Cukft o5, 1508 Al épaciads
rascrita il 18/12/2007 & Cosenza ai mn. Registro Particolare 28109 Registro Generale 44084, &
Tvore i *+* DATO OSCURATO +° , congo ++# DATO sctRATO o , derivante da ATTO
ESECUTIVO O CAI

Annotazioni
© ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di P1 di COSENZA, Registro particolare
n. 111 Registro generale n. 809 Tipo di ato: 0725 - RESTRIZIONE DI BENI
© ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
1.2900 162 Tipo i atto: 0725 - DIBENI

pi to, stipulata il 15/10/2008 a firma del Tribunale di Castrovillari al n. 1197 di repertorio,
trascrita il 05/11/2008 a Cosenza ai nm. Registro Particolare 35406 Registro Generale 45405, &

di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da ATTO
ESECUTIVO O CAUTELARE.

L 38

4.2.3. Altre wrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €000
inarie di gestione gi scadute: €000
dute ed €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Dall'esame del fascicolo della procedura & stato| riscontrato che il creditore ha provveduto a
depositare in data 20 febbraio 2008 certificazione notarle ex art. 567 c.p.c. & firma del Notaio
Giovamna Di Chiara da Cas ‘medesima relazione riiporta che:
» gli immobi oggetio di tratazione sono pervenuti allatuale intesatario con decerclo di
asferi in data 1 dicembre 1998, da
(Reggio Calsbria 10/02/1946) ¢ NSNS (Castrovillari

8109/1946);
e paricslle S44 (ex 526/d), 545 (ex S27le) & 546 (ex 527/ del folio & mappa 38 eruno
pervenute ai o di La Gamma

0 febbraio 1978, repertorio n. 13571, registrato a Castrovillari il

di Castrovillari il 1
11/03/1978 ai nn. 4773/147484, dl — (Castrovillari lwﬂsﬁd ‘“Bb
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erano a sua volta pervenute:
©in parte con atto di cessione a titolo oneroso rogato dal notaio Luigi Marini il
2011965 mperito . 1733/535, gt s vl 4051956 o o
503 ¢ trasritio a Cosenza il 9/11/1966 ai nn. 14736/84381 da NN
(Castrovillari 23/01/1903);

© per
1/07/1967, repertorio n. 20338, registrato a Castrovillari il 21/07/1967 al n. 806
trascritto a Cosenza il §/01/1968 i nn. 368/110259 da I

non risulta aleun titolo che possa costituire provenienza della particella 547 del foglio 38 & favore dei
sudden EG— E—

Nella relazi dal
8812007 (ciunito ai procedimenti 85/2007  126/2008) viene dettagliato che:

 nel Decreto di trasferimento emesso dal Tribunale di Castrovillari in data 1 dicembre 1998 ¢

nela relativa nota dati catastli i cui al catasto

fabbricati che all'epoca individuavano, con i subalterni 1 e 2, il complesso immobiliare

realizzato presso la particella 544 del foglio 38;
« relativamente alla porzione di terreno di circa 85 mq ricompresa nella particella 547
@ sy : st

776),
S o SSS— D f 10 i acquih do o] NN
544,545 € 546. A he con il medesimo

ato del 10/02/1978 Ia Signors MENSSG—_—_. ha ceduto in vendita I particella 547 di
iginarie 12.50 are ad altri soggetti (MENEEEEEG—_GN  SESS) i quali hano
ulteriormente ceduto in vendita la suddetta particella i Signori EESGEGE_u_N o EE—
I con atto del notaio Alberto Novello del 17/09/1983;
o i suddetti fabbricato, di
rte ed icella 547 di
altro soggetto, poi variata con il tipo mappale m77s dn ss mq.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
*+* DATO OSCURATO ***

e el 1, i oo dl Decres diffatenio i 10112118 « 8 de Tbomls
di Castrovillar al n. 517 di repertorio, trascrito il 14/09/1999 a Cosenza ai . 18655/13888.

1 titolo & riferto al "complesso immobiliare sito in Castrovilari alla C.da Pietrapiana insistente su
temenocrteso complesaivamnt 2065 ma, i ul 1980 riporal I N.C.T s foglo 38 prtclle
544-545 ¢ 546 ¢ 85 mq circa, infra maggior consistenza, al foglio 38 particella

1 beni sono_pervenuti allattuale intestatario per _aggiudicazione nellambito della procedura
limeotare B S—Ncl deerio i fasfimerts viene ne i e
il compleso immobilaro & confinants &d ovest con proprich IR ¢ rcrd con poprich

con propricth ESSSSSSSSSSNE onché con alhpmpnzl.l_exmdapmmnlc
Castrovillari-Cassano allo Jonio. Le particelle 544-545-546 sono pervemute ai coniugi NENEN

 I—— o sty ep. . 13571 Hcovuin in dota 10/03/1978 dal staio L
S Ot S 85 sy Al g sl e peticalt 47, 1 i iy o
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6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
‘Nessuna informazione agghuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:
Concessione edilizia in sanatoria N. 1280, intestata a *** DATO OSCT er sanatoria di
n. 2 fabbricati distinti in catasto al foglio 38 particelle 544 e 779, presentata. 1125/02/1999 coniln.
$428 6 protocoli,lacia 127101999 o, 1280 i protcot.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:
Nessuna informazione aggiuntiva.
8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
(normativa i riferimento: D.PR. 380/2001)
Llimmobile risulta conforme.
it daais e . balterno 4.
Al I i iva agli immobili in data 31 luglio
2023 & stata tras al Comune di i richiesta di accesso agli att prot. n.
18518 del 01/08/2023.
« in data 25 fobbraio 1999 il Sig. in qualith di proprietario, in

O
forza del Decreto di trasferimento emesso in data 1/12/1998 dal Tribunale di Castrovillari
(Sentenza di fallimento n. 135 del Ammm). di un fabbricato ad uso commerciale ¢
12/12/1978,
Comune di Castrovillari richiesta di ione in sanatoria ai sensi della Legge 47/85. Dalla

ola richiesta di sanatoria ha riguardato due manufutti ubicati nel Comune di
Castrovillari tra via Laino Castello ¢ via Frascineto, ricadenti su terreno csteso circa
1980 mq distinto in catasto l foglio 38 particelle 544, 545, 546 ¢ su parte della
pariclla 547 (per circa 85 ma);

. ivelli fuor terra, era destinato ad
skhih coomroil (paan ) o o slasiond pitso eimo). 1 lam i,

P .y o 5
° ificio su due livelli,
elaborati dello stato di fatto ¢ da quelli dello stato futuro (prevista la realizzazione

della copertura ed il completamento dell'abitazione); . .
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in data 27 ottobre 1999 il Segretario Generale del Comune di Castrovillari ha redatto I'atto
inaie 80 bl o . 18 s s ol 1 2/ 0Gad alic a7

a Cosenza il 15/11/1999 ai nn. 17954/24408) con il quale
impagxnvl a praticare, nelleventualith di una cessione dellalloggio al secondo livello fuori
terra, un prezzo massimo di lire 96.736.872,00 e un canone annuo di locazione non superiore
al 3,85% del prezzo massimo di vendita per la durata di anni 30 dalla stipula dell'atto

‘medesimo;
. nelll stess datail Comune di Castrovillri b silsciato Concessione edilizi in santoria .
0 per i i mappa 38 particella 544 sublterni 3, 4, 5 ¢
plﬂwelll 779 subalterni 1 ¢ 2;

 in data 28 oftobre 2002 il Sig. MBS ha presentato presso il comune di Castrovillari
denuncia di inizio attivith edilizia prot. n. 30223 per lavori di completamento dell'uniti
abitativa di cui al foglio 38 particella 544 sub 5;
« in data 8 novembre 2002 Tente ha diffidato il segnalante dalliniziare i avori in quanto la loro
. e e oo e

stanza & stata quindi annullata dal tecnico del Sig. NENNN “in quanto emoncamente
presentata’;

« in data 20 novembre 2002 il Sig. NI ha trasmesso comunicazione prot. n. 32780
‘mediante la quale ha specificato che dal 25/11/2002 avrebbero avuto inizio i lavori di
completamento del fabbricato secondo gl elaborati allegati alla CE. in sanatoria n.
1280/1999.

. isposta d
tratiazione.

Nel corso delle operazioni peritali & stato riscontrato che:

« i lavori di completamento el fabbricato di maggiore consistenza (particella 544) soo stati
eseguiti solo in minime parte. In perticolare le sole opere eseguite hanno riguardato la
realizzazione della copertura & due falde ¢ delle murature di tamponamento perimetrale
dellabitazione al primo piano (subalicmo 5). La medcsima si presenia tutiora allo stato

& matvo i peisen o e menfcic Rybucefcomptn impocmn
danni

fotografica - allegato n. 7).

Tl presente giudizio di it edilizia dei beni
‘base della_documentazione reperita. dagli uffici tecnici wmlmnh:mﬂnldnponmt dello
scrivente CTU.
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8.2, CONFORMITA CATASTALE:

i
Le difformith sono regolarizzabili mediante: presentazione tipo mappale per retifica sagoms
particella 544

Limmobilecisuita nan confurme, ma regolarireablle,
ommmm

— ; o ’
womum
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BENIIN CASTROVILLARI VIA FRASCINETO 5, FRAZIONE CONTRADA-
FIETRAFIANA

NEGOZIO
DICUI AL PUNTO A

Iocale coummercisle s CASTROVILLARI vis Frusoineto S, frezions Contrds Plorspisa, dells
i al i 288, & 11 i pe dieth ( *+* DATO OSCURATO

ey

Lmié immobilisre oggetto di valutazionn @ posta al pisuo T, ba wislieczs interns & 435
‘mldentificazionc catartale:
quxvslmndllsﬂnhl(mflhm)'mlﬂl.uhll.mlﬂ
g, indirizzo \Z
‘30911999 DIVISIONE AMPLIAMENTO DIVERSA DISTRIBUZIONS DEGLY SPAZI
INTERN! RISTRUTTURAZIONE VARIAZIONE TOPONOMA (1. BMEOL.LI599) - &
ile2
L i i o tema; i it 1978.
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ﬂmmomhméubmﬂmmmnnﬁiﬁ:nﬁmm
conistonza.

sitvato in localifd Pietrapien del comune di Castovillai Vi si gaumge dalla

nabmwamﬁmnﬂmmmn)&omhmmm
cemento smusto ©
by el i

L' identi ibaltero 4
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CONSISTENZA:
i isle: DPR i
cumem erclale
o ctustle doeines
[ram—y P
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Tobala: 2580 s
Plentmetri vito & futto

'VALUTAZIONE:

"DEFINIZIONT:

SVILUFPO VALUTAZIONE:

. . e 2 St
‘mercato i alouni fmmobili localizzati nelln steasa. irca ed evemi caratierstiche simili & quello
Tvalord el
Entrate (Allegsto n. ).
Relativarusets allaano 2023, semetre 5. 1, 1a banca dati dell/Agenzia delle Entrate per immobili
‘ubloatl in zons perifitica/localits Pisno dolls Ress, Plotrsplans, Fetrocinto, Vigne del commune di
Castrovilari indic i scguents valori di mereato:
* magazzind, valors compreso iga 365 © 590 suro/mg;
» nogozl, valore compeso tra 750 © 850 ewroving.
dad roperitl tovod di
‘mamuenzione straordinarissi & ritennto congruo & fini della stima un valors di mercato di 350.00

‘CALCOLO DEL VALORE B MERCATO:

‘Valiro superficls principele: 250 x 3000 = I

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valsre & meccato (1000/1000 di picns proprict): €997580
5 dirtoal i aggi €.9975090

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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Le metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono
essenzialmente di due tipi:

1. Metodologia di i
i par , pluri-perametrici);
i analitici basati sullaricerca indi
valore di mercato attraverso uno degli alri valori (di costo, di capitalizzazione ecc.).
La el dell modelogia non i gener una hen determinazone dlt s, ma § benel
n ot sulis el corisons  oor, da det » dllformasion seerl. 1
ymudmmmwmpmm 110 & il metodo che risulta maggiormente indicato per Ia stima di
immobili o il prozzi reali i
compravendit ode canoni i locazion alintemo di una medesina ongiuntura economic.
Le fonti di io tecnico di Castrovillari

DICHIARAZION DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
« Ia versione dei futt i ‘meglio delle
conoscenze del valutatore;
« le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualment riportate in perizia

i standard efici ¢ pr i
i .
il Tesperienza ¢ i Tocal ibi
collocato Timmobile ¢ Ia categoria dellimmobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO D[ CORP
D descrione  consistenza cons. accessrt alore intero valor airito
A negorio 2500 0w 975000 9075000
»rsme 975000 ¢
Spes i rgolarizzaone dele diffmih(vedi cp8): €.1.109,00
Valore di itto n cui si trova: €.98.641,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F3V):
0% per i tributa €000
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel bicmnio anteriore alla vendita e per
Timmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarii ¢ provvigioni mediatori carico dellacquirente: €000
o ; i g 3 e
Riduzione per arrotondamento: €.41,00
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Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €.98.600,00
stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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CASTROVILLARL
852007

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:
quota di:

. e (+4 )

. i et (#* )

ASTROVILLARI via Jeticelle, dell 4 112,00 mg perla

1 fabbricato i
L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T-4, ha un'atezza interna di 295
om Identificazione cat
« foglio 36 particella 364 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A2, classe 1, consistenza 6 vani,
i indirizzo catastale: via Jetticelle, piano: T4, derivante da
cosT inatt . 1922/1979)

Lintero edificio sviluppa 5 piani, di cui 4 fuori terra ed 1 seminterrato. Immobile costruito nel 1977.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit principali 112,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 o
Valore di immobil isi €.86.044,00
Valore di vendita gi isi  €8500000
trova:

Data della valutazione: 160172024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
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41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENT!

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
ROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni

{ocieouoptare supulu V06101200 S S el okl Di s ol . 3369441

favore di *** DAm oscmwro ok o 4+ DATO, OSCURATD +or dmvm!e da

lmpoﬂorqmlle 31173114,
La formalith & riferita allimmobile in Castrovillari foglio 36 particella 364 subalterno 4.

Ulteriori informazioni:

biale: fogli 30,99. Sul retro, marche
9a bolloper gl eup 35,35, o4 Saecboll ds cto 041, tu epleens sl
" Caszowla, i 15/01/2004 curo 10000 al 15 marao 2004 pagherd pe gucsta cambile als
“Calabrialatte S "hmmmdxmd:tcmll/m_memalh7

§7012 £10 I dorcizzion; Banca niesa b, via
Roma, 87012 Castrovillari®. Le tutto i trame
che por Is scadenzs, che ha cadenza mensle, per cui I seconda sead il lSapnIeZﬂMecwl

1 18 agosto 2006:
infatt, so!npuleumhulllud:nnmlgm llgznmd.\mdﬂlnédlvaw 6 agosio 2004 17
agosto 200 18 agosto 2006. foglieto oo da

mso,w.mm,nmmwcmwivim 109,98, ed un francobollo da euro 041,
regolarmente annullati. "- Castrovillari, li 15/01/2004 euro 11.731,14 al IS x’mumbre 2006 p-ghzm
p:r q'u:m cambiale alla "Calabrialatte Spa" la somma di

tesimi. 'via Mario Cappelli 7, w-
_ domiciliazione: Banca Intesa bci, via Roma, 87012 Castrovillari.
Documenti successivi correlat:

1. Annotazione n. 106 el 14/01/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

a giudiziale, stipulata il 05/12/2005 ICE DELEGATO al n.
iscrtta il 21/12/2005 a C 18168 , a favor
di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da DECRETO
INGIUNTIVO.

Tmporto ipoteca: 330000.

Importo capitale: 268982,30.

La formalita & riferita allimmobile in Castrovillari foglio 36 particella 364 subalterno 4 (quota di
12).
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Annotazioni
* ANNOTAZIONE prﬂ:nhhl.l 140172021 Serizo L EL 8 COSENZA, Regiaro aniiars
n.107 DI BENT

. mmmzmna ptf.wnhull ummun Servisio i P1. & COSENZA, Registr patcolre

ipoteca giudiziale, stipulata il 27/10/2006 a firma del Tribunale di Castrovillari al n. 3012006 di
repertorio, iscrita il 20/03/2007 a C i i 312 Regi

a favore di *** DATO OSCURATO *** , coniro *** DATO OSCURATO *** , derivante da
DECRET0 INGIUNTIVO,

Importo ipoteca: 1

Importo capitale: 6738 .

L i ita allimmobile illai foglio 36 particella 364 subaliero 4 ).

Annotazioni
© ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio i P1. di COSENZA, :ug.m particolare
n. 108 Registro generale n. 806 Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI B
 ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di PL di cosmm Regitopariolre
2898 160

4.2.2, Pignoramenti e sentenze di fallimento:

‘pignoramento, stipulata il 16/10/2007 a firma del Tribunale di Castrovillri al n. 15032007 di
fo, trascritta il 17/11/2007 a Cosenza i mn. Registro Particolare 25582 Registro Generale
40207, favor i ++* DATO OSCURATO +++ , cantro ++ DATO OSCURATO v+ , dervante da
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE.

La formalita & riferita allimmobile in Castrovillari foglio 36 particella 364 subalterno 4 (quota 1/1).

Annotazioni
* ANNOTAZIONE preseniaa l 14/01/2021 Servizio i P1. i COSENZA, Registro partcolare
1. 110 Regi 308 DIBENI
* ANNOTAZIONE prescat 1 13/0972021 Servio L i COSENZA, Rmmu particolare
n.2899 161

‘pignoramento, stipulata il 22/10/2007 a firma del Tribunale di Castrovillari l n. 1508 di repertorio,

mn. il 18/12/2007 a Cosenza ai mn. Registro Particolare 28109 Registro Generale 44084, a
favore di *#* DATO OSCURATO *** , contro **# DATO OSCURATO *** , derivante da ATTO

ESECOTIVO O CAUTELARE.

La formalita & riferita solamente a immobile in Castrovillar foglio 36 particella 364 subaltemo 4

(quota 112).

Amnotazioni
= ANNOTAZIONE presentaa l 14/01/2021 Servirio i P1. di cossuu mg.m particolare
11l 809 Tipo di atto: 0725 -

. ANNOTAZIONE presetat l 130972021 Servizio di P1. di cosENzA, Rzgnw particolare
1
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1.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ondinarie annue di gestione dellimmobile: €.249.85
adu €000
i scadute ed i iz €.93457

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Dall'esame del fascicolo della procedura & stato riscontrato che il creditore ha provveduto a
kil 2, s 08 el Skl o ik 3073 €t Nl
Giovanna Di Chiara da Castrovillari, La medesima relazione riiporta.
« Iimmobile oggetio di trattazione & pervenuto ai signori NN
tto di compravendita rep. n. 1859 ricevuto dal notaio Di
Chiara in data. 18/03/1986, re ;i;lnm a Castrovillari il 4/04/1986 al n. 572 ¢ trascritio
Cosenza il 7/04/1986 ai . 6857/128195, da

« ai prodetti it bene era pervenuto con atto di vedita rogato dal
nmxw Gmrgw La Gamma il 25/02/1981, registrato a Castrovillari il 17/03/1981 al n. 364 ¢
a Cosenza il 25/03/1981 &i on. 6326/5559, da NSNS (Laino Borgo
25/0|/|933)

il 792 0364) sl qul LGOS L 0 i i
di vendita rogato dal
otaio Ludovico Placco il 2 settembre 1976, registrato ¢ trascritto a Cosenza il 27 seftembre

1976 ai nn. 16241/118808, da ESSESSSG—_—_—_.—_,(Costrovillari 22/09/1922).

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

#*% DATO OSCURATO *+*

per s quom i 172 clasuno, i form o hcompeiVndin, wipulaiOln 18401586, 0o
del notaio Di aln registrato il

572, trascrito il 07/04/1986 a Cosenza ai nn. GRSTI155,

i Castrovillari foglio 36 particclla 364 subalterno 4

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

‘Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:
‘Nulla Osta N. 2504, intestata a *** DATO ***,per
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civile abitazione costituito da quattro piani fuori terra oltre al piano semint il
221011976 con il . 989 i protocolo,rlsciaa il 18/10/1976 con il . 2504 di protocollo, agibilth

del 29/08/1980
7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformith: modifiche distributive (normativa di riferimento: DPR.
38012001)

Le difformita izzabili medi tor
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costidi regolarizzazione:

» sanzione pecuniaria amministrativa: €.516,00

. ione SCIA i ia: €.500,00
Al I i i immobil i data 31 luglio
2023 & stata tra 1 Comune di i richiesta di

agli atti prot. n.
18518 del 01/08/2023.

in data 22 gennaio 1976 i Sig ino Borgo

il comune di Castrovillar istanza finalizzata

di lavor di costrzione di un fabbricato per civile sbitazione in via Jeticele. Il progetto
piani fuori terra oltre

un piano

« in data 18 ottobre 1976 il comun di Castrovillari, visto il parerc della Commissione Edilizia
el 11/10/1976, ha rilasciato Nulla Osta prot, n. 25¢

* in data 28 gennaio 1977 uffcio del Genio Civile di Cosenza ha rilascisto Tautorizzazione
prot. . 34003

« in data 25 luglio 1977 i i architett
della Calabria ha espresso parere favorevole prot. n. 3046;
.i hvon hanno avuto inizio in data 12 settembre 1977, come da comunicazione prot. n. 13371

i data, ¢ sono stati ultimati in data 9 ottobre 1978, come da comunicazione prot. n.
mysdenz/lw

« in data 16 novembre 1979 il sig. NSNS ha presentato richim prot. n. 19307 di

i, atistic e storici

|=.

« in data 29 agosto 1980 il comune di Castrovillari, visto collaudo depositato
presso Tufficio del Genio Civile di Cosenza in data. 101978 m 1. 21468 ¢ la licenza
o rlsaciin dol ot dels Proviaca dl Coeezs  dan 2106197, s
abitabil il fabbri il
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A norma dellar. 3, comoma 1, let. b, del D.PR. 380/2001 (conl come novellato dall'art. 10, comea
1, otk b, del D.L. . 762020, conv. inl. n. 120/2020),

anche struturali dogli p.—ﬁmumn igiemico-sanitari o
tocnologlel, sempre che non lterino la volumetrls complessive deghl edificl o non comporting
‘mtementi 0 Gl sarioo

Nel caso in trsttarione, trattndosi di modifiche che hamno varisto cachustvamente Is distriburione

base della documentazione reperits dsgli uici tecnici comumali ¢ measa 8 disposizione dello
scrivente CTU.

oL

" progeo gpravato

Sto & o

$2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA-

‘modificho lls distibuzions interns delfebisazione,
Le difformid sono rogolarizzabili medionte: prosemtazions variazione catestele per diverss
L'immobile risults non conferme, ma regolartzzabile.

Cont & rogolarizzazicne:

 tribuni Ageazia delle Eatrate: €.50,00

Pumbmetre it bonca dtt carite

- " e S Pubblicazic
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a. LARI via Jettioele, dell i ale di 112,08 mq per la
quotn di:
e - . )

o ik i )

Lmith immmobiliaro oggetto di valutazions & post al pismo T4, ba winbicczs s & 295
com.Identificaziane catastale:

catoguria A/2, olssse 1, consistenzs § vazi,
mm;ymm indirizzo catmisle: vie Jetticelle, piamo: T4, derivante da
1922/1979)

‘pis, di eui 4 faod 1 seminteerato. Emmobile coetrito nel 1977.

Pubblicazic
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'QUALITA B RATING INTERNO IMMORILE:

livello di piano: *hk
vaposizione: xR
Tuminositk: Tk
‘panoramicitt: ok
i tcnied: ok
#teto di mamutenzione generale: *okk
morvizi: ok
DESCHIZINE DIETTAGLIATA:

Liediflolo comprendents Iabitezions oggoto di stims & ublosto in prossirith dellincrocio ta via
qus & posto laccesso ai pisni speriord), nalle vicinanzs dellOspedals civile Femwr di
sbriosl m

Castrorillazi, T fab
s v pankotion T,  comie & s Ml e s ot o o o

Lablclone oggetto 8l intervuss @ ubloats sl piano terra/ralzste; mxp-hmm-
mudoccidentale el livello. Si componc di quatiro vani, ma piccols cusina con mmesso crvizio

wmq(:n—mwm).rcmhmmhm.mummmopnmm
cirea 22

e dlNasions Hopoagoa & aperkas s parctiscons w1 bucs Uvelo i umisacions ¢
senzione. L pareti somo niouaceis ol civil o taeggalo oun idopitins § pevimet o §
dellimmabile,

B

comyTREA;

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marz 1998 138

ancriens [r— ot [—"
[ —

2w 100% » 120
(egron.5) *
Totals: 11208

Pubblicazic
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'VALUTAZIONE:

‘DEPINZION:

SVILUPRO VALUTAZIONE:
iy

mmddmmmhﬂlhﬂhﬂnﬂnmmndmmmmhmnqﬂb
oggeto i inerase, [valori sono st eperti ross agense & cnmlenas fmmobliars © presso

Rﬂmvmﬂmlﬂ.mml,hbuhﬂ!mdnﬂnmnﬁu.w
immobili ubicati in zona centrale {centro storico ¢ ree lmitrofe) del comume & Caatrovillari, i
‘soguenti valori:

 abitazioni di tio civil, valori di mereato compresi ra 770 ¢ 1150 curofmg;

i, ubicati nel
vicinarms di via Jetticells, aventi tacniche costrutive, finiture # ssto conservativo aimili al bene
ogpito i stims vais tra 140 » 840 solin.

i el st i §780.00
euro/mg,
CALOOLO DEL VALORE D MERCATO:
Valare superfiio prinsipsle: 1200 x  T00 = 8736880
RIEPILOGO VALORI CORFO:
Valere & mercato (1000/1000 di piens proprictd): ennn
i i i aggi €873

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Le metodologic utlizate per determinare il valore di mercsto di wn ben immobile sono
essenzielments di dus tipi

1. Metodologia dis i 6 ivo, declinando i

>

ummmmihmmmmmmﬂa%hcaZI(
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indotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno, dai dati  dalle informazioni reperibili. Il
procedimento comparatvo dieto & il metodo che tisus maggiorments indicalo per Ia sima i

immobili ibili i prezzi reali di
o o 3 S
St t SR
DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD IN: DI VALUTAZIONE:
« Ia versione dei fati i meglio delle
conoscenze del valutatore;
« le analisi ¢ le conclusion sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni

eventualmente riportate in perizia;

gli standard efici e prof

previti pe

collocato limmobile ¢ Ia categoria dellimmobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEL CORP

D decrisions  comsisteaza cons. accesari valore ntero valore dirito
A soparemento 11200 000 8736000 5736000
s13600€ #3600 €

Spesedi regolerizzaions delle difformish (vedi o €131600

Valore di i €.86.044,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F3V):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €000
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biemnio anteriore alla vendita € per
Timmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarii ¢ provvigioni medistori carico dell'acquirete: €000

. : ook B oala B €00
‘Spese condominiali insolute ai sensi dellart. 568 cpo: €.934,57
Riduzione per arrotondamento: €.10943
Valore di vendita giudiziaria dellmmobile al netto delle decurtazioni nello  €.85.000,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

Pubblicazic
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ASTROVILLARI

852007

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
'VENDITA:

terreno agricolo a CASTROVILLARI contrada Campolescio, della superficie commerciale di
1.940,00 mq per la quota di:

112 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *++)

172 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

tinterno di un

Identificazione catastale:

« foglio 81 particella 78 (catasto terreni), qualita/classe vigneto 2, superficie 1940, reddito

agrario 8,02 €, reddito dominicale 12,02 €, derivante da Impianto meccanografico del
16/04/1985

d est con Ia particella 119, a sud con

& .

Ia particella 120, ad ovest con la particella 77

L i per ineseguita
dellatto di acquisto

fixmn eapesnidal, torogrfa isvemente degadants n diesons s sono stte

lovain o ohgs st e

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 1.940,00 m
Consistenza commercial complessiva accessori: 0,00m*
Valore di immobil i fatto e di dirito in cui i trovas: €.547371
Valore di vendita giudizi i i diritio in cui si €.5470,00
trova:

Data della valutazione: 160172024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero . .
Pubblicazic
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provs. d assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PPROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni

ipotec volontaie, stiula il 26/0172004 8 firma del Notio Di Chiar Giovama l . 35694 di
repertorio, iscrita il 26/01/2004  C stro Particolare 211

favore di *** DATO OSCURATO *** , conirs 4+ DATO OSCURATO +or . vty
CCONCESSIONE A GARANZIA DI CAMBIALL

Tmporto ipoteca: 311731,14.
Tmporto capitale: 311731,14.

L i ita allimmobile i illari foglio 81 particella 78 (quota 1/1).

Ulteriori informazi
i biali pri biale: fogli 30,99. Sul retro, marche

da bollo per complessivi euro 89,35, ed un francobollo da euro 041, tutti regolarmente anmullati,
"-Castrovillari, Ii 15/01/2004 euro 10,000 al 15 marzo 2004 pagherd per questa cambiale alla
euro diecimila/00 IS vi2 Mario Cappelli 7,

‘domi : Banca Intesa bei, vie
Roma, 87012 Castrovillari". Le successiv ventinove cambiali sono in tutto uguali alla prima, trannc
che por Ia scadenas, che ha cadenza mensle, per cui I seconda scadr il 15 apeile 2004 o cosl
i Il denza il 18 agosto 2006:
infatt, solo per le cambiali scadenti in agosto, il giomo p ety 16 agosto 2004; 17
850uo 2005 o, ccm spocifiato prim, ffaonto 06, ek cunfe: - SUENIIBo i
euro 30,99, sul retro, marche lessivi euro 109,98, ed un francobollo da euro 041, tutti
rogolaranno sl - Coerovliagfll 159120081731, 0 14 eentes 006 pagherd
per questa cambiale alla "Calabrialatte Spa" 1a somma di curo_undicimilasettecentotrentuno/ 14
centesimi ING_—G—G—G—G Vi2 Mario Cappelli 7, B to m
N Joriciliazione: Banca Intesa bei, via Roma, §7012 Castrovillar
Document successivi correlati

1. Annotazione n. 106 del 14/01/2021 (RESTRIZIONE DI BENT)

ipoteca ludiale, stpulta i 051272005 » EGATOaln. ’

iscritta il 21/12/200: 168 Reg 50084, a favore.

di *** DATO oscmum **+, contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da DECRETO
ING]

Importo ipoteca: 330000,
Importo capitale: 268982,30.
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i " ita allimmobil illai foglio 81 particella 78 (quota 112).
Annotazioni
« ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
1107 Registro generale n. 805 Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
© ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P di COSENZA, Registro particolare
0.2897 159 Tip DIBENI

e gl e 1006 » oem ATl f i o, U1
repertorio, iscritta il 20/03/2007 a C

v 3 S DATO GSCURATO, o , contro *** DATO OSCURATO ***
DECRETO INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: 13000.

Importo capitale: 6738,53.

i

L foglio 81 particella 78 (quota 1/1).
Amnotazioni
« ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
108 806 Tipo di atto: DIBEN

© ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P di COSENZA, Registro particolare

ale, stipulata il 18/05/2007 a firma di E.TR. ESAZIONE TRIBUTI S.PA. ai nn. 7177/34
io, iscritta il 25/05/2007 a Cosenza ai mn. Registro Particolare 4710 Registro Generale
20684, derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602.

ipoteca leg
di

La formalita & riferita all immobile in Castrovillai foglio 81 particella 78.
Documenti successivi correlat:
1. Annotazione n. 109 el 14/01/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)
2. Annotazione n. 2826 del 18/05/2023 (CANCELLAZIONE TOTALE)
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento
p,gwmm stipulata il 16/10/2007 a fima del Tribunale di Castrovillar al n. 1503/2007 di
tracrita i1 1771112007 a Cosenza i . Regisiro Particalre gistro

gist
45207, favor di ++* DATO OSCURATO +++ , contro #+¢ DATO OSCURATO *+¢ , derivante da
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE,

L i ita allimmobile i illari foglio 81 partcella 78 (quota 1/1).

Annotazioni
+ ANNOTAZIONE presentata il 14/01/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
1. 110 Registro generale n. 808 Tipo di atto; 0725 - RESTRIZIONE DI BENT
« ANNOTAZIONE presentata il 13/09/2021 Servizio di P1. di COSENZA, Registro particolare
.2899 161

4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellmmobile: €000
e di gostione gi adute: €000
dute od €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

#+* DATO OSCURATO *++

per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita stipulato il 18/03/1988 a firma del
notaio Giorgio La Gamma al . 22690 di repertorio, registrato il 07/04/1988 a Castrovillar al n. 437,
rascrito il 09/04/1988 a C

T itolo & iferito allimmobile in Castrovillari foglio 81 particella 78.

Bene pervenuto da:

 Andreassi Michele (Castrovillari 03/04/1922);

© Andreassi Ida (Castrovillari 21/07/1933);

« Aundreassi Carmela (Castrovillari 23/05/1935)

ix paeic g DENIINZIA (R PASSAOGL PR CATSA DI MORTE)

$771584 bics Mt ANDREASSI MICHELE Sede CASTROVILLARL (s
CASTROVILLARI (CS) Registrazione Volume 265 n. 66 wgmnlo e G298 Ve,
639886 in ati dal 01/03/1991 (da proprietd di Favale Mz

Lm)hﬂenmnmlumdlmcmudenghmuﬂlpmpﬂmﬁpnimseguiuvolmumﬂg
delPatto di acquisto
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

‘Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Sccondo il PRG - p igente U icade in zona B - agricola.

Norme tecniche i attuazione ed indici:

Lazona B Te part del

it o Pagcobai. e (i o, ol Il Ciaiims 8 ptkolion 15 vl mmtc e
nel contempo, i

N=llemﬂel’.lad|ﬁuz|mhlungowmwrvann diretto. Le destinazioni wmpumbubllcaZI(
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residenziali per la conduzione del fondo, comprese quelle i tipo agrituristico, quelle relative agli
accessori necessari per la conduzione ¢ 1o sviluppo g agicole o quelli pr Vallevameato
del bestiame quali stale, serbatoi idrici, ricoveri per macchine agricole, magazzini per prodotii

agricoli o z0otccnici, Sono ammessi insediament di ativith commerciali ¢d artigianali stretamente
ith L' edificazione & consentita nelle parti stabili su lotti non inferiori a

o distacchi dal ciglio stradale: 10.00 m

« altezza massima: 7.50m

« indice di fabbricabilih teritoriale per residenza: 0.03 me/mq

. i i alle attivit agri dve: 10.50m

. R FR— e v 1/50 g
T titolo & riferito allimmobile in Castrovillai foglio 81 particella 78.
Certificato di destinazione rbanistica n. 228/2023 del 17/11/2023 (allegato n. 5)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

81 EDIL

82 CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

Sono state silevate le seguenti difformith: Iimmobile non risulta in ditta catastale agli attuali
o ilowte T e e 0 SR o

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzsbile.

La quali i visura & vigneto. Il

83, TA NESSUNA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENTIN CASTROVILLARI CONTRADA CAMPOLESCIO

TERRENO AGRICOLO

DICUIAL PUNTO A

terreno agricolo a CASTROVILLARI contrada Campolescio, della superficic commerciale di
1.940,00 mq per la quota di:

« 112 di piena proprieta ( #** DATO OSCURATO *++)

172 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)

tinterno di un

Ptiiblicazic
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Idetificazions catastale:
 foglio 81 particella 78 (catasto terren), qualita/classs vigneto 2, euperficis 1940, reddito
sgrario 802 €, reddiio dominicale 12,02 €, decivants da Iopluo meccanogrefico del
160471985
119, a4

1s particella 120, ad ovest can Ia pasticells 77

delPatto di acquisto
Presceta una forma trapezvidale, un'orografis lievements degradarte in direzione mud; sono site
levate le segoenti colture acboree: ulivets.

‘Comeve & Carrosillar - wioezione det bus

QUALITA B RATING INTERNO IMMOSILE:

tivello di pimo: el e

izi * P
‘panocamicitl: i
st di manstenzions geoersle: Rk
"DHSCRIZIONS DETTAGLIATA:

ﬁmdmwummnulmhmbmllcaZIC

=rigublicazione o ripro



‘Bepropetazas! iemobilec N. 8572007

Doloett] presso Fincrocto con la 5P 174.
indivie 1a particells 78,

'VALUTAZIONE:

"DEFINZION:

SVILUPPO VALUTATIONE:
Occorre. pecliminarmente precisarc che per terreno agricolo si intends u'arca dostinats ad attivith

e e bt e wiston Qund 1
a pres
R

L e -
el varl cozest] locall: repprosentana percid valod sgricol miniond o maseinai ordinar, significendo
b pomon csce et i gt | e vl pub o e g s, [ s,

tiportat in euro od unitari per cttaro, sono al netto dellincidenza di cventuali
presentl. In sgglonta il

Pubblicazic
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inelarone b camterinte cnicte spciiche del fondo (quali elfccess,ucuon,giacors,
sposizkon,desihdellpiuks ¢ o th, sz inpisat f rgezooe) ool o alre
riporta in_ particolare le caratteristiche tecniche pid influenti sul valore
biliare per quella npnlngldn teaal ¢ ul conang, on odiaskons delprssero wieloo

che misura il livello di qualita di
hpnhnhmmdglmnngﬂmlowm:dsngnmaﬂmmmmﬂmdodwhtcnpmm

di interesse. Stabilite isti i i i to di

g ispezione del fondo e dei caratteri locali d in cui lore
di mercato del terreno medesimo determinato, nell'ambito dell'intervallo minimo-massimo
fomito dall'Osservatorio, attraverso il seguente algoritmo:

dove ki & il coefficiente numerico inferiore ad 1, determinsto per ogai parametro di stima secondo
una predefinita scala di variabilits.

i et o ipor el i i il fondo

edi parametri di i
Uliveto: mmlsooﬂmmmumomm-
o gincitur: 00), acelive (0.95),
 accesso: buono (1.00), sufficiente (0.95), insufficiente (0.90);
. i 1.00),

 densita piante: alta (1.00), media (0.90), bassa (0.80);

i e . . ioat qindi

valori
 giacitura: pianeggiante (1.00);
« accesso: sufficicnte (0.95);
« esposizione: buona (1.00);
« densitd piante: media (0.90);
« eth: piena maturith (1.00)
3000.x 100 x 0.95 x 1.00x 0.90 x 1.00

1940 ba il i i 547371 euro.
(CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valare a corpo: 54T
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di piena propriets): €547,
Valore di mereato dirito al netto degli aggit i) €.541371

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
e Sl S WA R i W b

i g, i Pubblicazic
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Jitic iretta del

degli alri valori (di cost

La scelta della metodologia non & in genere una libera determinazione dellestimatore, ma & bens
indotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno, dai dati  dalle informazioni reperibili. Il
cedimento compuraivo direto & il metodo che i maggiormento indicuo per I wima di

immobili

Cosenza,

DI CONFORMITA AGLI STAND 2 1DI VALUTAZIONE:
ol
‘conoscenze del valutatore;

ppor

« le analisi ¢ le conclusion sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il iede lesperienza ¢ i i
collocato Iimmobile ¢ la categoria dellimmobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORP!

D descrizione  consstenza cons. accemort alore atero alore arito
temeno
A e 194000 om san samm
samzie samie
Spom i rgeltezacions del et ool €000
Valore di irtto in cui §i trovas: 547371

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F3V):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale & €000
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biemnio  anteriore alla vendita € per
Timmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dellcquirente: €000

i €000
Riduzione per arrotondamento: esn
Valore di vendita giudiziaria dellmmobile al netto delle decurtazioni nello €.5470,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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data 16/01/2024

illtecnico incaricato
Ing. Giuseppe Tomei
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