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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

TRIBUNALE ORDINARIC - CASTROVILLARI - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 7872020

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a CORIGLIANC-REOSSANG CONTRADA CARDONETO, frazione PIANO
CARTTEO |, della superficie commerciale 4 169,00 mq per la quota & 1/1 di piena proprieta
Limmobile & ubicato in zona penferica. 31 tratta di un appartaments poste al secondo piano fuori
terra di un pil ampio stabile, composto da due piani fuori terra ed un seminterrato (vano scala). In

particelare, 1l fabbricato ha strutture portantt 1n c.a. L'epoca di realizzazi one del fabbricato nzale al
1980 (giusto Permesso d Costruire n. 85 del 29/10/19807.

Lunita immohiliare oggetto di walutazione & posta al piano SECONDND, ha un'altezza interna di 285
Chi Identificazione catastale:

o foglio particella 415 sub. 59,14 (cataste fabbricati), zona censuaria 1, categoria Af2,
classe 2, consistenza 8.5 wani, rendita 460,94 Euro, indinzzo catastale; COMNTREADA
CARDONETTO, piano: 2, intestato a
Coerenze: CONFINI : WNOED PARTICELLA 454 | SUD PARTICELLA 238,
OVEST PARTICELLA 158, EST PARTICELLA 90

Lintero edificio swiluppa 3 piani, 2 pram fuon terra, 1 planoc interrato. Immobile costruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principali: 169,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di Mercate dell'immobile nelle stato di fatto e di diritto in cud & trova: £€.129.200,00
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato d fatto e di dintto in cut s £€.109.8320,00
trova:

Data della walutazi one: 21/01/2023

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge 'imm obile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Allegato 8

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

techico ircaricato; CATERINA L& CATTIVA
Pagina 2 di 16

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b

&
; ‘*.’ Firmato Da: L& CATTIVA CATERINAEmesso Da: ARUBAPEC SP A NG C4 3 Serial#: 40345149ca966e4d5d3351 eb22842292

L=



Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

$.lll. Daomands gindiziali o altre irascrizioni pregiudizisvell: Nessuma

4.1. 2, Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazions casa comingale : Nessuna,

4.1.3. Aiti i asservimenio urbanistico: Nessuno,

4.1.4. Altre Hrdtazioni d'uso: Nessuno.

42. ¥YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca wolomtaria attiva, stipulata il 11/10/2000 a firma di NOTAIC FINO GIOVANNI al on
613352/7571 di repertorio, registrata il 13/10/2010 a EOSSANO a nn. 1917, 1seritta 41 13/10/2010
a COSENZA a nn. 2270732761, a favore di UNIONE DI BAMCHE ITALIANE 3PA. contro |
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC FONDIARIO

Importo ipoteca: 283 496 11

Durataipoteca: 25 AN

4.2.2, Fignoramenti ¢ sentanze di fallimenio !

pignoramento, stipulata i1 24/08/2020 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO DI CASTEOVILLARI a
nn. 16681/22755 di repertorio, registrata 11 08/10/2020 & nn 1144/225 trasentta 11 05/10/2020
a COSENZA ai nn. 16681712755, a favore di UNIONE DI BANCHE ITALIANE SPA. contro |
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

4.2.3. Altre trascriziont : Nessunen

4.2.4, Alire limiiazion d'uso: Nessuno

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Zpeze ordinarie annue di gestione dell'immobile: £.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: £€.0,00
Spese condominiali scadute edinzolute alla data dell a penzia; €.0,00

Tlterion avvertenze:

LIMMOBILE E' [N 3TATO DI DEGRATIO.

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Allegato 2

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

in forza di ATTO DI COMPEAVENDITA (dal 11/10/2010), con atto stipulato 1l 11/10/2010 a
firma di DE. GIOVANNI FINO a nn 61851/7570 di repertorio, registrato il 1371072012 a
ROSSANG ai nn. 1916, trascntte il 1371072010 a COSENZA ai nn 2270732761

6.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:

perla queta di 11, in forza di ATTO DI COMPEAVEMNDITA (dal 26/03/1952 fine al 28/05/1938),
cont atte stipwlato 1l 26/03/199% a firna di NOTAIQ GIUSEPPE SPEZZANG a nn,
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

1587571 & repertorio, registrato 11 15/04/1932 a CORIGLIANO CALABRO & nn. 537

per la quota di 100071000, 1 forza d ATTO DI COMPEAVENDITA (dal 22051992 fino al
11710420109, con atto stipulato il 28/05/1982 a firma di NOTAIQ GIOVANNI FIND a nn. 517%/706 &
repertorio, registrato il 01/06/1998 a CORIGLIANG CALABRO & nn 441, trascritto il 04/06/1998 a
COSENZA a1 nn. 9204/11380

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

MNon & presente agli ath dell'ufficio urbanistice del comune di Congliane Calabro-Eossano
la Concessione edilizia in vanante n. 117 del 26/02/1982 | per tanto st allega alla presente
l'auterizzazione alla proroga der termini per lesecuzione det lavori che dimostral'avvenuta
presentazi one ed autonzzarione ediliziain variante. Allegat 4 - 5.

Dopo aver visionato tutta la documentarzi ene ril asciata dall Tfficio Tecnico del Comune di Congliano
-Fossane, la scrivente chieda all Ufficio, se gli immohile oggette di procedura, dalla documentazione
presente in Comune, rnsultane realizzati in regime & edilizia residenziale pubblica convenzionata e
agevolata e se siano stati in tutto o in parte realizzati con risorse pubbliche. Inocltre, chiedevo se era
stato flasciate 11 Certificate di Agibilitd/Abitabilith & di poter estrarre copia non presente nel
fascicolo delle concessiont, ma noncstante pit volte sollecitato non wi & state nessun tipe di
rizcontre.

Allegato 11

11.PRATICHE EDILIZIE:

M. 85 & successive varianti, intestata a , per lavon di REALIZZAZIONE DI QUATTRO ELIFICI PER
CIVILE ABITAZIONE | nilasciatail 297101980 con il n. 85 di protocollo

M. 62 e successive warianti, intestata a , per lavon d REALIZZAZIONE DI QUATTRO
EDIFICI PEE CIVILE ARBITAZIONE | presentatail 17/04/1982 con il n. 7591 di protocollo, rilasciata 1l
2041982 coniln 62 di protocollo.

VOLTURA ALLA CE N35DEL 21071980

M. 117, intestata a , per lavori di "PROGETTO DI VARIANTE FABBRICATI UNIFAMILIARI
E PLURIFAMILIARI IN MOWNTAGNA " EDIFICT A-B-C-D, rlasciata i1 26/08/1982 con il n. 117 di
protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

el corse del sopralluoge avwenuto in data 07/04/2021 & state effettuato 1l raffronto tra gli elaborati
progettuali che risultano depositati presso gli uffici tecnict competent e lo stato i Fatto,
nscontrando alcune diff ormita rispetto gli elaborat progettuali rilasciatt dall TUificie Tecnico del
Comune di Corigliane Calabro-Eossano, Tali diff ormita riguardano la distribuzione degli spazi interni
elarealizzazione del manto i copettura previsto in tegole ma realizzato in amianto,

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

Le difformita sono regolanzzabili mediante, SCTA TN SANATORTA
L'immobile ri sulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

o SCLA TN SANATORIA: £€72.500,00

Le difformita sono regolarizzabili med ante: RIMOZIONE MANTO DI COPERTURA [N AMIANTCE
CONFERIMENTO A DISCARICA AUTORIZZATA
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costt di regolanzzazione:
s RIMOZIONE MANTO DI COPERTURA IN AMIANTO E CONFERIMENTO ADISCARICA
AUTORIZZATA COMPRESE SPESE TECHICHE E VERSAMENTO ASP: £€3500,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile nisulta conforme.

PIANTA SECONDO PIANO
H=2 85 mt
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFCRMITA

3.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformitd titelaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impi antistica;
Sono state rilevate le seguents di fformita: NON CONFORME ALLE LEGGI IN MATERIA VIGENTI
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

BENIIN CORIGLIANC- 0 SOk IDOWETO, FRAZIONE PLANG

APPARTAMENTO

DICUI AL PUNTO 1

appartamento a CORIGLIANC-ROSSANC CONTRAD A CARDONETQ, frazione PIANC CARUSO
della superficie commerciale di 169,00 myg perla quota di 1/1 di piena proprietd L'immobile &
ubicato in zona periferica 31 tratta di un appartamente posto al secondo piane fuen terra di un
pitt ampio stabile, composto da due piani fuor terra ed un seminterrate (vano scala). In particolare,

il fabbricato ha strutture portanti in c.a L'epoca di realizzazione del fabbricato rizsale al 1980
(giuste Permesso di Costruire n. 83 del 22010719807,

L'unita immokiliare oggetto di walutazione & posta al piano SECCHNDO, ha un'altezza interna di 285
Ch Tdentificasione catastale:

o foglic particella 415 sub. 59,14 (catasto fabbncati), zona censuaria 1, categoria ASZ,
classe 2, consistenza 8,5 wvani, rendita 460,94 Euro, indinzzo catastales COMNTEADA
CARDCHETTO, piano: 2, intestato a
Coerenze: COWFINI : WORD PARTICELLA 4534 | SUD PARTICELLA 238,

OVEST PARTICELLA 159, EST PARTICELLA 0

Lintero edificio sviluppa 3 piani, 2 prant fuon terra, 1 planoc interrato. Immobile costruito nel 1980,
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

I beni sono ubicat in zona periferica in un'area mista, le zone limitrofe 51 trowano in un'area
residenziale I traffice nellazona élocale, 1 parcheggi sono sufficient.

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di plans: ' B
ESpOSIZIOne: # W W
luminosita: dotly pPia) P W
panorami cith: Hali] 7D W
implantt tecnict: -
stato di manutenzione generale: ! - W
SEIVIZL o

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A

Le finiture dell’imm obile in eggetto sono di medio livello, con pavimenti in ceramica, gli infissi internd
in alluminio e infisst esternt in ferro) le porte interne sono in legno tamburate, gl impiant presenti
(elettrice, idro-sanitario) sono stati realizzati all'epoca di costruzione, Vintero appartamento é
completamente tinteggiate ma ammal orato, nei bagni e in cucina le pareti sono rivestite con plastrelle
i ceramicafine ad unaaltezzamedia di ml. 2.50, nella cucina-pranz o & presente un camino alegna; la
copertura @ in amianto edin base alle norme vigenti in materia dovra esser nimossa, la scala &
accesso esterna & priva i rivestimento, laringhiera &in ferro battuto, la scala interna & ad uso
esclusive dell'unith immobiliare in oggetto. L'unita immobiliare presenta notevoli macchie di umidita
Circa lo stato di conservazione si pud affermare che Uimmobile si trova in medocri condiziont
Conzerv ative.

COMIIETENZA:
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

Criterio i mizsurazicne consistenza reale; Superfcie Hsterma Lorda (SEL) - Codice dalie
Valutazioni brmobiliar

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex DA 2 07502005

descrizione consistenza indice commerciale
APPARTAMENTO 169,00 x 100 % = 169,00
Totale: 169 00 169 00

PIANTA SECONDO PIAND
H=2 8K mi

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di shima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo medio.

[NTERVISTE AGLI OPERATORI IMMORBILIARL:
OMI-VALORE DI MERCATO (05/12/2022)
Valore minitmo: 720,00

Walore massimo: 1 050,00

CATLCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetrficie principale; 169,00 X 200,00 = 135.200,00
RIEPILOGO ¥V ALORI CORFPO:

Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): £€.135.200,00
Valore di marcato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustam enti): €.135.200,00
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Perla determinarione del val ore dell'unitd imm obiliare oggetto della presente stima s utilizza il criterio
di stima sintetica basata sulla comparazicne di beni analoghi reperibili sul mercate, Dopo aver
eseguito tuttl gli accertamenti necessan, aver procedute alla raccolta di informazioni e notizie per una
esaustiva indagine di mercato, 81 & procedute a formulare un giudizio di valutazione che tenesze in
forte considerazione tutte le condizioni intrinseche del bene da walutare (epoca di costruzione,
esposizione, rfiniture, conservazione, manutenzione, accessibilitd, ecc)) oquelle  estrinseche
(vicinanza ad uffici, negoz, mercati, salubrith della zona, possibilita di regolanzzare la difformita
urbanistica, eventuali servith, abitabilitd, mutui ipotecari, ecc) che possono far aumentare o
diminuire il valore ordinario dei beni. Per la determinazione del valore attuale del bene ci st & avvals
d tabelle parametriche di nfenmento - anne 2022 prim o semestre, dell'agenzia del territon o che con
"'Oszservatorio del Mercate Immobiliare” { OMI ) dell'Agenzia delle Entrate raccoglie in modo
informatice le quotaziont immobilian effettuate su tutto 1l ternteorio nazionale ed elaborate dagli Tiict
dell'&dgenzia, nonche delle tabelle elaborate dal Sole 24

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di COSENZA, conservatona det registri imim obiliar
di COSENZA, ufficio tecnico di CORIGLIANGO CALABROQ-ROSSAND, csservatori del mercato
immabiliare OMI - PROVINCIA DI COSENZA

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI ST ANDARD INTERNAZIONALI DI ¥ ALUT AZIONE

o lawersione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analist e le conclustont sone limitate unicamente dalle assunziont e dalle condiziom
eventualmente nportate in perizia,

o il valutatore non ha alcun interesse nell immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il wvalutatore & in possesso det requisit formativi prewvist per lo svolgimento della
professione,

o il valutatore possiede l'ezperienza e la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocats l'immobile elacategoria dell immobile da valutare;

VALORE DI MERCAT O (OMVY):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizio ne consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
1 appattam ento 169,00 0,00 135.200,00 135.200,00
135.200,00 € 135 200,00 €

ULTERIORI DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE DEL LOTTOC:

descrizione imp o rio
0,00
0,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): €.6.000,00
Valore di Mercato dell'imm obile nell o state di fatte & di diritte in cw &t trova: £€.129.200,00
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Espropriaziond irarnchiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenzatra oneri tributan 2u base catastale €. 19.380,00
e reale & per aszsenza di garanzia per vizi e per dmborso forfetario di eventuali

spese condominiali inzolute nel biennie anteriore alla wvendita e per

l'immed atezza dellavendita giudiziaria:

Cren notarili e provvigiont mediaton carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell 'acoquirente: £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €.109.820,00

stato di fatto e di dirttto in cut =1 trova;

techico ircaricato; CATERINA L& CATTIVA
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

TRIBUNALE ORDINARIC - CASTROVILLARI - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 7872020

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

E terreno residenziale a CORIGLIANO-ROZZAND CONTEADA CARDONETO, della
superficie commercale di 140,00 mqg per la quota di 141 di piena proprieta

Per lidentificazione delterrenc oggetto del lotto 2 wviene attribuita la destinazione i terreno
residenziale in quando nella realtd & una strada, con accessi carrabili e pedonali, a servizio del
complesse restdenziale di ot fa parte l'unita immbiliare, Mon & stata reperita alcuna decumentazione
attestante eventuali servwitt o altri dinth relatiwl al terrenc. Mdentre per come nsulta dal certificato di

destinazione urhanistica, rilasciato dal Comune di Congliano-Rossano Eifl Int n. 1372023 rilasciato
il 16.01.2023 con prot. 4391 (Allegate 10),

CERTIFICA - che, secondo la cartografia di P.R.G, le aree site in questo Comune e distinte in
cataste al foglic di mappa particella 454 risultane ricadenti in "Zona CT ( Zona di
Espansione Tunstica MMontana) soggetta a Lottizzazione Convenzionata.

ANNOTAZIONT - Tl terreno sopra indicato MON risulta incluse in P di L. convenzionato approvato
efo scaduto per decorrenza termini i validita - A seguite dell'approvazione della Legge Eegionalen

4072015 che ha modificato il comma a) dellart. 65 della LE. n 19/2002 risulta ricadere in "ZONA
AGRICOLA"

Identificarione catastale:

o foglio particella 434 (catasto terreni), qualita‘classe SEMIN-ARBOR, superficie 140,
reddite agrario 0,18€, reddito deminicale 058 €

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principali: 140,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ot &t trova: €.1.400,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €.1.400,00
trova:

Data della walutazi ene: 21/01/2023

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

I terreno oggetto del lotte 2 & in realthd una strada, con accessi carrabili e pedonali, a servizio del
complesso residenziale di cud fa parte l'unita immbiliare.

MNon & statareperita alcuna documentazione attestante eventuali servith o altri dirith relativi al
terreneo.

WVedi documentazione fotografica allegato & ed estratto di mappa allegats 3
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
4.1 1. Damands gindizial oaltre trascriziont pregudizievali : Nessina

4.1 2. Canvenzioni matrimomali e prove. d'assegnazions casa coxiugale : Nessunda.

4.4.3. Atei & asservimento urbanisiico: Nessuno.

4.1.4, Altre limitaziont d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

421 Iseriziont : Nessuna,
2.2, Bignoramenti e sentenze di fallimento .

pignoramento, stipulata 11 02/08/ 2020 a finma & UFFICIALE GIUDIZIARIO DI CASTEOVILLARI a
nn. 16681/22755 di repertorio, registrata 11 24/08/2020 a UFFICIALE GIUDIZIARIOQ a nn. 11447225,
trascritta 11 05/10/2020 a COSENZA a nn. 16681722755, a fawvore di UNIONE BANCHE
ITALIANE SPA | contre derivante da

4.2.3. Alire trascriziont. Nessum.

4.2.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuna

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinan e annue di gestione dell'immohile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: £€.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della penzia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

cin forza di ATTO DI COMPEAVENDITA (dal 11710720100, cen atto stipulate il 117102010 a
firma di NOTAIOQ GIOVANNI FING a nn 6185177570 di repertorio, registrate il 13/10/2010 a
REOSSANG a nn. 1916, trazentto il 1371072010 a CORENZA a nn 3276122707

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

(dal 280511598 fino al 11/10/2010), con atto stipulate i 28/05/1998 a firma di NOTAIO
GIOVANNI FING at rin. 5179/706 di repertorio, registrato il 01/06/1998 a CORIGLIANG CALABRO
ann. 441, trazentto i 04/06/1995 a COSENZA & nn 9204711380
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Il terreno oggetto del lotto 2 & in realtd una strada, con accessi carrabili e pedonali, a servizio del
complesso residenziale di cui fa parte l'unita immbiliare.

Mon & statareperita alcuna documentazione attestante eventuali servitt o altn dirith relatiwvi al
fErreEto.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: HE—__S_;S.UN-J.’-‘&;DIF‘_F{:)RMI_TA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESS UNAD I—EFO'RMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN CORIGLIANC-R i CONTEA L REDONET O

TERRENO RESIDENZIALE

DICLUT AL PUNTO 2

terreno residenziale a CORIGLIANC-EOSSANO CCTEADA CARDCNETO, della
supetficie commerciale di 140,00 mq per laquota di 1/1 di piena proprieta

Per lidentificazione del terreno oggetto del lotto 2 wiene attnbuita la destinazione di terreno
residenziale i cquando nella realtd & una strada, con accessi carrabili & pedonali, a servizio del
complesse residenziale di cui fa parte l'unitd immbiliare, Mon & stata reperita alcuna decumentazione
attestante eventuali serwiti o altri dinith relatiwl al terreno. Ientre per come nsulta dal certificato di
destinazione urhanistica, ril asciate dal Comune di Congliano-Rossano Eifl Int n. 1372023 rilasciato

il 16.01.2023 con prot. 4591 (Allegato 10,

CERTIFICA - che, secondo la cartografia di P E G, le aree site in gquesto Comune & distinte in
cataste al foglio di mappa patticella 434 risultane ricadentt i "Zona CT { Zona 4 Espansione
Turnstica Montana) soggetta a Lottizzazi one Convenzionata

ANNOTAZIONI - T terreno sopra indicato NOMN nsulta incluse in P di L. convenzionato approvato
efo scaduto per decorrenza termint di waliditd - A seguito dell'approvazione della Legge Eegionalen.

40/2015 che ha modificato 1l comma a) dellart. 65 della LE. n 19/2002 risulta ricaders in "ZONA
AGRICOLA"

Identificazione catastale:;

o foglio paticella 454 (catasto terrent), qualitafclasse SEMIN-ARBOR, superficie 140,
reddito agraric 0,18€, reddito dominicale 0,08 €
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

DEBCRIZIONE DELLA Z0HA

Ibent sono ubicati in zonaperiferica . Il traffico nellazona & locale.

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:

COMEIETEN ZA:

Criterio di misurazione consistenzareale: Superficie Catastale - Visura catastals
Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex DAV F 07502005

descrizione consistenza indice commerciale
TERRENO 140,00 x 100 % = 140,00

Totale: 140,00 140,00

\
\

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONT:

Procedimento di stima: comparativae: Monoparametrico in base al prezza medio.
O3ZERV AZIONI DEL MERCATO IMLOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: agenzia del territorio

Descriziene: STEADA & SERVIZIO DI UN COMPLESS O RESIDENZIALE
Indirizze: CONTRADA CARDONETO

Superfict principali e secondarie: 140

Superfic accessorie:
Prezzo: 1.400,00 pari a 10,00 Eurefmg
Walore Ctu: 1.400,00 part a2 10,00 Eurofmag

AWILOPPO VALUTAZIONE:
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Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

81 allega il certificato destinazione urbanistica Rif. Int. n. 13/2023, rilasciato il 16.01.2023 con
prot. 4591,

(&llegato 10)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale: 140,00 X 10,00 = 1.400,00

RIEPILOGO ¥V ALORI CORFPC:
Valore di mercato (1000/1000 dipiena proprieta): €.1.400,00
Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustam enti): €.1.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I terrenc in oggette &' una strada a servizio del complesso residenziale di cui fa parte l'unita'
immobiliare oggetto di stima identifi cata nel lotto 1.

Le fonti di informazione consultate sono: cataste di COSENZA, conservatona det registri itnm obiliar

di COSENZ A

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA ACGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI ¥ ALUT AZIONE:
o lawversione dei fath presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,;

e le analisi e le conclusiont seno limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziom
eventualmente nportate in perizia,

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisitt formativi previst per lo svolgimento della
professione,

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
coll ocato l'immobile &la categon a dell immobile davalutare;

VALORE DI MERCATO (ONMY):

RIEFILOGO VALUTAZIOWE DI MERCATO DEI CORFI:

ID descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritto
tetrretio
2 140,00 0,00 1.400,00 1.400,00
residerziale
1.400,00 € 1.400,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): £€.0,00
Valore di Mercato dell'imm obile nell o stato di fatto e di diritto in cul & trova €.1.400,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatra onen tnbutari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

fechico ircaricato; CATERINA L& CATTIVA
Pagina 15 di 16

Firmato Da: L& CATTIVA CATERINAEmesso Da: ARUBAPEC SP A NG C4 3 Serial#: 40345149ca966e4d5d3351 eb22842292

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 -
AR



Espropriaziond irarachiliar M. 7872020
promossa da: UNIOWE DI BANCHE ITALIAWE SP.A.

spese condominiali inzolute nel biennie anteriore alla wvendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Chien notarili & prowvigiont mediaton carico dell'acoquirente: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell'acoquirente: £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.1.400,00

stato di fatto e di dirttte in cut =1 trova;

data 21/01/2023

il tecnico incaricato

CATERINA LA CATTIVA
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