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Espropriazioni immobiliari N. 64/2022

TRIBUNALE ORDINARIO - CASTROVILLARI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
64/2022

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CASSANO ALLO IONIO VIA OLIMPIA 43, frazione SIBARI, della
superficie commerciale di 123,59 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta { ¥¥% DATO OSCURATO #¥¥)

¢ 1/2 di piena proprieta { ¥¥% DATO OSCURATO #¥¥)
L’immobile in oggetto & un appartamento {acente parte di un fabbricato di maggiore consistenza la
cui realizzazione & imata nel 1992 e terminata nel 2001 (pertanto con una struttura relativamente
giovane); € posto al quarto piano fuori terra e vi s1 accede mediante scala condominiale.
L’appartamento & composto da ingresso-corridoio, soggiomo, cucing, ripostiglio tre stanze da letto,

due bagni e un disimpegno per un totale di superficie calpestabile pan a circa 98,40 m2 , suddivisa
nei vari ambienti secondo la seguente tabella:

Ambiente e Superficie netta
Soggiorno: 22,50 m2
Camera 1: 12,00 m2
Camera 2: 10,00 m2
Camera 3: 15,60 m2
Ripostiglio: 1,40 m2
Cucina: 18,80m2
Bagno 1: 2,0 m2
Bagno 2: 4,8 m2
Disimpegno: 3,50 m2
Corridoio: 7,80 m2

Tutte le dimensioni suriportate sono validate dalle planimetrie realizzate direttamente dalla
misurazione dell’immobile nel corso del sopralluogo.

La superficie lorda risulta essere pari a circa 116,0 m2; inoltre sono presenti 2 balconi che presentano
la medesima superficie pari a circa 11,5 m2; . In conclusione si ottiene che la superficie commerciale
sara paria:

- Superficie lorda: 116,0 m2 +
- Superficie balconi: (23,0x 033 ) m2 =76 m2 =

Superficie commerciale appartamento: 123,60 m2.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano TERZO Identificazione catastale:
e foglio 55 particella 329 sub. 11 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria A/2, classe 1,
consistenza 6.5 vani, rendita 392,77 Euro, indirizzo catastale: VIA TARANTO snc, piano:
terzo, intestato a ¥¥* DATO OSCURATO ***
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Espropriazioni immobiliari N. 64/2022

Coerenze: per tre lati con Via OLimpia e per | lato con l'altro appartamento posto al piano

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani {uori terra, . Immobile costruito nel 1992.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 123,59 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 41.256,50
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 41.256,50
trova:

Data della valutazione: 10/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.
L'immobile non & occupato ed e stato necessario l'intervento delle forze dell'ordine per accedere allo
stesso poiché 1 proprietari non hanno risposto alle comunicazioni effettuate dal custode.

Lo stato di possesso risulta 1l seguente:

Proprieta 1/2
Proprieta 1/2

cosi come esplicitato nell'atto di COMPRAVENDITA del 14/03/2002 redatto dal Pubblico ufficiale
PERROTTA ADRIANA nella sede di CASSANO ALL'IONIO (CS), Repertorio n. 7252,
Trascrizione n. 4596.1/2002, Reparto PI di COSENZA 1n atti dal 20/03/2002.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matvimoniall e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4£.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

tecnico incaricato: Francesca Palummo
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Espropriazioni immobiliari N. 64/2022

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata 1l 14/03/2002 a firma di PERROTTA ADRTANA G.N. 7253 di
repertorio, registrata il 15/03/2002 a CASTROVILLARI G.N. 283.1T, a favore di **% DATO
OSCURATO *#% _ contro *¥* DATO OSCURATO *#% | denivante da Concessione a garanzia di
mutuo fondiario.

Importo poteca: 92.962.24 €

Importo capitale: 46.481,00 €

Durata ipoteca: 15 anni.

ISCRIZIONE del 19/03/2002 - Registro Particolare 633 Registro Generale 5803 Pubblico ufficiale
PERROTTA ADRIANA Repertorio 7253 del 14/03/2002 TPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati: 1. Iscrizione n. 2867 del 27/12/2021

3

ipoteca legale, derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602.

ISCRIZIONE del 13/11/2006 - Registro Particolare 8508 Registro Generale 40465 Pubblico ufficiale
ETR. ESAZIONE TRIBUTI SP.A. Repertorio 13693/34 del 26/10/2006 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602 Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 3247 del 19/06/2013 (CANCELLAZIONE
TOTALE) Rettifica a TRASCRIZIONE del 26/06/2009 - Registro Particolare 13086 Registro
Generale 18980 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 35/2009 del 30/05/2009 ATTO
ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI TRASCRIZIONE
del 02/07/2010 - Registro Particolare 15164 Registro Generale 21776 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE Repertorio 155157/1987 del 13/05/1987 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IN RINNOVAZIONE LEGGE 69 DEL 18.06.2009 [SCRIZIONE
del 15/03/2017 - Registro Particolare 771 Registro Generale 7970 Pubblico ufficiale EQUITALIA
SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA  Repertorio  1409/3717 del 14/03/2017 [POTECA
CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO

]

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimenta.

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** contro *** DATO OSCURATQO %%
1l pignoramento immobiliare viene trascritto in data 29.04.2022 presso I’Agenzia delle Entrate —
Territorio di Cosenza, al Reg. gen. 12521 Reg. Part. 10214

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

sono inoltre presenti 1 seguenti vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

tecnico incaricato: Francesca Palummo
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Espropriazioni immobiliari N. 64/2022

- Atto del 14/03/2002 Pubblico ufficiale PERROTTA ADRIANA Sede CASSANO ALL'TONIO (CS)
Repertorio n. 7252 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 4596.1/2002 Reparto PI di COSENZA in
atti dal 20/03/2002

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
- VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 18/01/2001 Pratica n. 18613 in atti dal 18/01/2001

LASTRICO SOLARE/ ABITAZIONE (n. 422.1/2001
6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

= DATO OSCURATO *%%
per la quota di 1/2 (dal 14/03/2002), con atto stipulato il 14/03/2002 a firma di PERRTOTTA
ADRIANA ai nn. 7252 di repertorio, trascritto i1 20/03/2002 a COSENZA ai nn. 4596.1/2002.

L'aiiartamento & stato aciuistato direttamente dalla societda che ha realizzato l'intero immobile:

wE DATO OSCURATOQ *%%

per la quota di 1/2 (dal 14/03/2002), con atto stipulato il 14/03/2002 a firma di PERROTTA
ADRIANA ai nn. 7252 di repertorio, registrato il 20/03/2002 a COSENZA, trascritto il 20/03/2002 a
COSENZA ai nn. 4596.1/2002.

L'aﬁiartamento é stato aciuistato direttamente dalla societd che ha realizzato lintero immobile:

6.2. PRECEDENTI PROPRIET ARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. 7035 e successive varianti, per lavori di REALIZZAZIONE
IMMOBILE, rilasciata il 31/03/1992 con 1l n. 7035 di protocollo

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N. 50/C e successive varianti, rilasciata i 21/09/2001
con 1l n. 50/C di protocollo.

La concessione edilizia in sanatoria ¢ stata richiesta a posteriori della variazione di destinazione d'uso
del lastrico solare ad abitazione

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immeobile risulta conforme.

tecnico incaricato: Francesca Palummo
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Espropnamioen menchilian M. 647202

8.2. CONF ORMITA CATASTALE:

L'imim obile rindta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'imm ahile rimidta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Confortn it titol aritdfeorrispondenz a athi:

L'imm aobile rimidta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:
= e r

f o

&

C onform itd tecrdca dmpdanti stica:
Soto state rilevate le segnentt difformitd: matcanza della caldaia a gas
L'imm ohile tisulta won conforme, ma regohrizzabile.
Costi di regolatizrazione:
® caldaia a gas, istallazione e verifica impianto: €2 000,00

Tetmpi tiecessari perlaregolarizzam one: brevi

la fite evidenzia Pas serga della caldaia

BENIIN C MO ATLO [ONIO V1A OLIMPIA 43, FRAZIONE SIBARI

APPARTAMENTO

DICUIAL PUONTC A

appartamente a CAZSANO ALTO [ONIO V1A OLIMPIA 43, frazione 3IBARIL della supetficie
cotnmerciale di 123,59 mo per 1a quota dic
o 12 di plena proprietd (¥4 DATO OZCTRATO *+#+)

® 1/2 di piena proprietd ( *** DATO OSCTTRATO #4+)
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Espropnamioen menchilian M. 647202

Llimmobile in oggetto & un appartatvento facente parte di un fabbricato di maggiore consistenza la
cf realizzazione & indata nel 1992 e terminata nel 2001 (pertanto con wia struthara rel sivamente
govane); & posto al cuarto piano fuor terra e vi sl oaccede mediante scala condomirdale.
Llappartamerto & composto da ingresso-cortidoio, soggiorno, cucina, tipostigio tre starme daletto,
duie bagnd e un dismpegno per wn totale di superficie calpestabile pard a circa 93,40 m2 |, soddivisa
el varl ambierti secotdo la seguente tabella:

Ambiente e Supetficie netta
doggiortn: 22,50 m2
Cameral: 12,00 m2
CameraZ: 10,00 m2
Clamera3; 15,60 m2
Ripostiglio: 1 40m2
Curina: 12,80 m2
Bagno 1: 2,0 ml
Bagnol: 48 m2
Disimpegno: 350 m2
Cottidoio: 7,20 m2

Tutte le ditmensiond suiportde sono validate dalle planimetrie redizzate diretbamente dalla
misurazione dell'immobile nel corso del sopralluogo.

Lasupetficie lorda rimdta essere pati a circa 1160 m3; inoltre sono presenti 2 haleomd che presentano
la tmedesima supetficie pari a circa 115 m2; | In conclusione = ottiene che la superficie comm e ciale
sard pari a

- Buperficie lorda: 116,0m2 +

- Gupetficie baleond: (23, 0x 033 ) m2 =T dmid =

Auperficie commerciale appartamento; 123,60 m2.

L'anitd immobiliare oggetto di valutazione é posta al plano TERZQ Tdertificazione catastale:

8 foglio s particella 329 sub. 11 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria A0, classe 1,
cotaisterza 6.5 vand, rendita 39277 BEuro, indivizzo catastale: VIA TARANTO sne, plano:
terzo, irdestato a *** DATO QRCTREATO #+*

Coerenze: pertre latl con Wia Olimpda e per 1 lato conl'altro appartamento posto al plato

Llintero edificio sdluppa 4 piand, 4 piard faon terra, | Immobile costruito nel 1993

tecmeo incaricato: Francesea Pahnono
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Espropnamioen menchilian M. 647202

DESCRIZICHE DELLS Z0M 4

I berd sono ubicati in zona periferica in urlares agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (1 piG importanti centri limitrofi sono CASSANC ALLTONIO, CORIGLIANGC
CALABROY. 11 traffico nella zona é locale, i parcheggl sono buond. Sono inoltee presenti 1 servizi di
whatizz amone primaria le seguenti attraziond storico paesaggstiche: PARCO ARCHEOL OGICZO DI
SIBARL

Fia (lingra raversavia Tomo

identificazions zoma

tecmoo incaricato: Francesea Pahnono
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catnpo da calcio
scuola per l'infanzia
scunlamediainferiore
scuola elementare
farmacie

tiegozi 4l dettaglio

COLLEGAMENTI

autobus
fetrovia
supet strada

QU ALITA E RATING INTERHO IMMOBILE:

livello di piano b oW W
CE el AT r i Wi
luminosita: w i o W
panoramicita: Trh N
i panti tecrdci: L
stato di marmtenzione generale: re W
Servizi: i
DESCRIZIONEDETTAGLIATA:

Per quanto concerne lo stato dell’immobile s evince che non é stata fatta manutenzione ordinaria fin
dall’acquisto, in particolare risultano in pessime condiziond sia le porte che le finestre (internam ents
che esternam ente sopratbutto lutilizzo delle tapparelle). Incltre Uappatamento necessita della
pitturazione di tutd 4 vard e di alcune opere d matatenzione nel due bagnd. La parte impiattistica
appare in o stato discreto per guarnto concerne accogia sanitaria ed elettricitd; relativamente a
tiscaldamento pur essendo preserti 1 radiator (che confermano la presenza dell'impdanto) non é
preserde la caldaia a gas In wio del due bagrd & presente un boiler elettrico per il riscalmento
dell'acgua sandtaria &1 nota la presenza di vn condizionatore in wuna delle starme. La parimetitazione
i gres porcellanato, risalta & voa gqualitd medio-bassa cosl come il rivestim erto 3 entrambi 1 bagrd e
della cuecina, Nell’appartam endo s entra attraverso un portoncino  blindato standard di scarsa
qualitd. L' sppartamerto & posizionato al terzo piano fuori terra, la cuecina e una starea sono servite da
un halcone comurdcante che affaccia su wa Olimpia, U'altro baleone, simmetrico rispetto &l primo, & a
servizio del soggiorno e delle altre due stanze ed affaccia sulla campagna circostante. Ledificio &

tecmoo incaricato: Francesea Pahnono
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c1n fa patte imm obile & ben strotharato e comprende anche delle zone esterne comode per i
cotdotmitd e la possibilitd d parcheggiare 17auto.

CONSIE TENZA:
Criterio di misurazicne consisterza reale: Siperficie Esferna Lordn (5FL) - Codice delle Falufazioni
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza comim erciale: Personalizzafo

j' descriziome consizenza indice POl

| appartamerto al lorodelle muratore 116000 x 100 % = 116,00
baloon 23,00 x B% = 7,59
Totale: 139,00 123,59

tecmoo incaricato: Francesea Pahnono
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VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONT:
Procedim ento di stima: comparafive: Moroparamefrico inbase o prezmo medio.

CESERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBIL L4 RE:

COMPARATTVC 1
Tipo fonte: agziudicazione in asta

tecmeoo incaricato: Francesea Pahnono
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Espropriazioni immobiliari N. 64/2022

Data contratto/rilevazione: 08/11/2021
Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 5/2012

Descrizione: Unita immobiliare ubicata in Cassanoc allo Ionio, frazione Sibari, alla via Zante n® 1, al
piano primo sottostrada di un fabbricato di maggiore consistenza, destinata a box, della superficie
commerciale di 40,75 mq (l'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato).
Identificazione catastale: foglio 43 particella 809 sub. 12(catasto fabbricati),zona censuaria 2,cat. C/6,
classe 2 rendita € 64,14, . 3

Indirizzo: Frazione SIBART; VIA ZANTE, 1 Cassano Allo Ionio, CS
Superfici accessorie:

Prezzo: 7.000,00 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 12.045,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 5.081,49 pari a: 0,00 Euro/mq

Distanza: 516.00 m

Numero Tentativi: 4

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 08/11/2021

Fonte di informazione: Espropriazicnilmmaobiliari, 5/2012

Descrizione: Unita immobiliare ubicata in Cassanc allo Ionio, frazione Sibari, alla via Zante n°® 1, al
piano primo sottostrada di un fabbricato di maggiore consistenza, destinata a box, della superficie
commerciale di 40,75 mq . (l'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato).
Identificazione catastale: foglio 43 particella 809 sub. 13 {catasto fabbricati),zona censuaria 2, cat.
C/6, classe 2 rendita € 64,14 , 4

Indirizzo: Frazione SIBART; VIA ZANTE, 1 Cassano Allo Ionio, CS
Superfici accessorie:

Prezzo: 7.400,00 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 12.020,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 5.070,93 pari a: 0,00 Euro/mq

Distanza: 516.00 m

Numero Tentativi: 4

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 08/06/2023

Fonte di informazione: Espropriazionilmmobilian, 213/2016

Descrizione: Fabbricato composto da due appartamenti indipendenti con relativa area di corte in
Cassano allo Ionio, in catasto al foglio 41, plla 177, sub 1, cat. A/3, Cl. 1, vani 6, piano T-1, 1

Indirizzo: Contrada Fornara Cassano Allo Ionio, CS
Superfici accessorie:

Prezzo: 16.200,00 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 141.000,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 14.871,10 pari a: 0,00 Euro/mg
Distanza: 556.00 m

tecnico incaricato: Francesca Palummo
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Espropriazioni immobiliari N. 64/2022

Numero Tentativi: 7

COMPARATIVO4

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 15/01/2020

Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 30/2014

Descrizione: Abitazione sita nel Comune di Cassano Allo Jonio costituita da piano terra e sottotetto
che costituiscono un fabbricato singolo. 1l piano terra & destinato a civile abitazione ed il piano
superiore lastrico solare ¢ un sottotetto con copertura a falda internamento allo stato rustico. In
catasto categoria A/3, 7.5 vani, superficie complessiva 245,70 mq lordi di cui 210,60 abitazione e
4410 garage, lastrico solare di mq lordi paria 153,60 , 1

Indirizze: Via Via Saffo . 8 Cassano Allo Ionio, CS
Superfici accessorie:

Prezzo: 29.400,00 pari a 0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 185.820,00 pan a: 0,00 Euro/mg
Prezzo Base d'Asta: 39.197,50 pari a: 0,00 Euro/mq
Distanza: 1,065.00 m

Numero Tentativi: 5

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 12/12/2018

Fonte di informazione: Espropriazicnilmmaobiliari, 95/1987

Descrizione: a) terreno agricolo a Cassano allo Tonio C.da Sisto Macchia, della superficie
commerciale di 17.770,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta. Identificazione catastale: - al
toglio 39, -p.lla 99 | qualita/classe uliveto 3, reddito agrario € 68,83, reddito dominicale € 32,12. b)
terreno agricolo a Cassano allo Ionio C.da Sisto Macchia, della superficie commerciale di 20.200,00
mq per la quota di 1/1 di piena proprieta. Identificazione catastale: - al foglio 39, plla % ,
qualita/classe uliveto 3, reddito agrario € 78,24, reddito dominicale € 36,51. ¢) fabbricato rurale a
Cassano allo Tonio C.da Sisto Macchia, della superficie commerciale di 153,40 mq per la quota di 1/1
di piena proprieta. Identificazione catastale: non vi sono rifenimenti catastali per il fabbricato,
pertanto ¢ da accatastare. , 10

Indirizzo: Contrada Sisto Macchia, snc Cassano Allo Ionio, CS
Superfici accessorie:

Prezzo: 42.050,00 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 74.694,66 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 56.021,00 pari a: 0,00 Euro/mg

Distanza: 1,216.00 m

Numero Tentativi: 2

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Nel determinare tale valore commerciale, seguendo il criterio su descritto, si € eseguita un’indagine di
mercato sulle compravendite di immobili simili a quelli da stimare, a seguito della quale si ritiene
equo attribuire il seguente valore:

- Appartamento : 350,00 €/m?2
Prezzo di Stima - Appartamento: (123,600 m2 x 350,00 €m2) = € 43.260,00 ( diconsi euro

tecnico incaricato: Francesca Palummo
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cetoventunomilacinquecentocinguanta/00).

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 123,59 X 350,00 T 43.256,50

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato {(1000/1000 di piena proprieta): €. 43.256,50

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degh aggiustamenti): €. 43.256,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il criterio di valutazione ritenuto 1l pit adeguato per la determinazione del valore venale dell’unita
immobiliare, € quello della stima sintetica per confronto. Con questa metodologia, 1l pit probabile
valore di mercato di un bene si determina mediante 1l confronto con beni simili a quello da stimare,
per caratteristiche oggettive e soggettive, dei quali si conoscono 1 prezzi di compravendita, riferiti a
parametri unitari, all’epoca cui & riportata la stima. Con 1 prezzi unitari di bem analoghi a quello da
stimare, s1 forma una scala di merito. Il valore unitario del bene in questione si determina attraverso
I'inserimento di esso nel gradino di merito della scala di valore che presenta maggiori analogie. Tah
valori vengono confrontati con quelli presenti nella banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’ Agenzia delle entrate. Infine si moltiplica la consistenza del bene da stimare per il prezzo
unitario prima individuato. Nello specifico il parametro unitario puo essere 1l metro quadro di
superficie commerciale, intendendosi per superficie commerciale quella individuata dalla superficie
lorda coperta pid la superficie di eventuali balconi e porticati. Nel determinare tale valore
commerciale, seguendo 1l criterio su descnitto, s1 & eseguita un’indagine di mercato sulle
compravendite di immobili simili a quelli da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di COSENZA, ufficic tecnico di CASSANO
ALL'TONIO, agenzie: LTMMOBILIARE.IT - AGENZIA DI CASSANO ALLTONIO, osservatori
del mercato immobiliare COMPRAVENDITE RELATIVE AD IMMOBILI NELLA MEDESIMA
ZONA

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALIDI VALUTAZIONE:
¢ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le analisi e le conclusioni sono himitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;
e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato ''mmobile e la categoria dell''immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILCGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:
ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A appartamento 123,59 0,00 43.256,50 43.256,50

tecnico incaricato: Francesca Palummo
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43.256,50€ 43.256,50€
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.2.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.41.256,50
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oner1 notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 41.250,50

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 10/10/2023

il tecnico mcaricate
Francesca Palummo

tecnico incaricato: Francesca Palummo
Pagina15di 15

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



