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Espropriazieni immobiliar M. 3/2024
prosmossa da: PRISMA SPV SRL

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN appariamento a CORIGLIANO-ROSSANO, della superficie commerciale di 102,50 mq
per la-guota di
= 12 di piena proprieta
s 1/24di piena proprieti
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano terzo, ha unaltezza interna di
2,85 mit. Identificazone catastale:
s foglio 71 particella 477 sub. 8 (catasto fabbricati), serzione urbana B, categoria
A3, classe 2. consistenza 5.5 vani, rendita 85,22 Euro, indinzzo catastale: Via
Acqua di Vale 5ne piano: terzo, intestato a [
I o (| dirtto di proprieta e per la quota di 1/2 ciascuno,
derivante da VARIAZIONE TERRITORIALE del 31/03/2018 in att dal
02/12/2020 LEGGE REGIONALE N. 2 DEL 2 FEEBRAIO 201 8 proveniente dal
comune di Rossano H579, trasferito al comune di Corigliano-Rossano sezione
Rossano M403B. (n. 7020200, Originato per COSTITUZIONE del 04/04/2008
Pratica n.CS0152221 in atti dal 04/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1998.1/2008) .
Coerenze: confina a est e a nord con cortile comune, a ovest in parte con corte comune e in parte con
altra unita immobiliare e a sud in parte con corpo scala e in parte con altra unita immobiliare.

L'intero edificio si sviluppa su 4 piani fuen terra, e planoseminterrato, Immobile costruito: i
lavori di costruzione del fabbricato sono stati dichiarati ultimati il 07/07/2008, prot. n.10114 del
10007 /2008,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 102,50 m*
Consistenza commerciale complessiva accesson: 0,00 m?
Valore di Mercato dell immobile nello stato di fatto e di dintto in cul si trova; €, T9.950,00
Valore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato di fatto e di diftto in cui si trova: €.. 79.950,00
Daata della valutazone: 17M06/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dai debitori
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Espropriazioni immobilian M. 3/2024
prosnossa da: PRISMA SPV SRL

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4. L1 Domande giudiziali o alire trascrizioni pregivdizieveli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coriugale

Nessuna

4 1.3 Arti i asservimento  arbanistico:
Nessaono.

4.1.4. Altve [limitaziont d'uso
Nesnino.

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA:

4211, Iscrisionl

= jpoteca volontaria attiva, stipulata il 17/03/2009 a firma del MNotaio Viteriti Luigi a nn
60392059 di repertorio, iscritta il 20/03/2009 a Cosenza ai nn. 7313/1239, a favore di

per il dintto di proprieta e per la quota di 1/2 cascuno, denvante da
concessione a garanzia di mutuo fondiario.
impaorto ipoteca: €. 105.000,00.
Importo capitale: €. 70.000,00.
Durata ipoteca: 25 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento;

*  pigneramento, stipulato il 28/12/2023 a firma del TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
ai nn. 1925 di repertorio, trasentto 11 17/01/2024 a Cosenza a1 nn. 1670/1482, a favore di
per il diritto
di propreta in regime di comunione legale, dervante da Atte Giudidario del Trbunale di
Castrovillan,

3. Altre Irascriziowi
Nessiina,

4.2.4. Alvve [limitazioni d'uso
Nessaina

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €. 0,00
Spese straordinane di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

fl. ATTUALE PROPRIET ARICK

per il dintto di proprieta e per la quota di 1/2
ciascuno in regime di comunione legale, in forza di atto di compravendita stipulato il
17/03/2009 a firma del Notaio Luigi Viteriti a nn. 60382058 di repertorio, trascritto il
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Espropriazioni immobilian M. 3/2024
prosnossa da: PRISMA SPV SRL

20003/2009 a Cosenza a nn. 73124980, con 1l quale acquistarono I'immobile pignorato dalla

6.2. PRECEDENT]I PROPRIETARI:

Il terreno originario censito nel NCT al foglio 71 particella 266, da cui venné originato
successivamente ['attuale particella 477 su sui insiste il fabbricato, perverme al

in forza di atto di compravendita stipulato il 21/12/1977 a firma del Notaio Pietro

Pisano ai nn. 13327 di repertorio, trascritto il 17/02/1978 a Cosenza al nn. R.P. 144173,
Successivamente la pratica edilizia del progetto dell’edificio & stata volturata alla societa
Prot. 5734 del 12/04/2005, avente titolo per

acquiste dei terreni interessati dalla costruzione per atto MNotaio Labonia del 22/02/2006,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDILIZIE:

= FRATICA EDILIZIA PER RILASCIO PERMESSC DI COSTRUIRE N. 40/2006,
intestata a , per lavon di COSTRUZIONE
DI UN FABBRICATO PER CIVILE ABITAZIONE, presentata il 12/04/2005 dal sip.
I o1 il n. PRATT. ED. 2005/043 di protocollo, rilasciata il 26/07/2005
con il n. PROT. N. 14922 di protocollorilasciata il 30/03/2006 con il n. PROT. N.

8387 di protocollo.
o DIAn 2008084, Prot n. 2686 del 30:/04/2008 relativa a vanante non sostan#ale in corso
d’opera del suddetto Permesso di Costruire ™. 40/2006.

T.12. SITUAKIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale adottato l'immobile ricade in
zona B3

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA™: NESSUNA

Mon sono state rilevate difformita edilizie,
Limmobile naulta conforme.

In seguite all’accesso agli att effettuato presso 'archivie dell’Ufficio Tecnico del Comune di
Corigliano-Rossano, non @ stato possibile reperire il Certificato di Agibilita ed deposito del
collaudo statico del fabbricato. Sono stati reperiti il DEPOSITO GENIO CIVILE PROT N. 2667
DEL 06.04.2006, la INIZIO LAVORI G.C. PROT. N. 2897 DEL 26042006, e la
ULTIMAZIONE LAVORI COMUNE PROT. N. 10114 DEL 10.07.2008. Allo stato attuale non
esistono motivi ostativi al rilascio del Certificato di Agilalta.
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Ecpropriamiond drevobilisri H. 32024
promossa da; FRISRAG SPW SEL

COMUNE DI CORIGLIANO-ROSSANO

Area Urbana Rossano
WA I ACQUA D1 VALE - N°38

UNITA' IMMOBILIARE: FOGLIO 71 - PART. 477 -SUB. 8

PLANIMETRIA RILEVATA PIANO TERZOD
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Ecpropriamiond drevobilisri H. 32024
promossa da; FRISRAG SPW SEL

1.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA™ NEZZUNA

Mon sono state rilevate difformitd catastali.

L'immohil e tisilta conforme.
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Ecpropriamiond drevobilisri H. 32024
promossa da; FRISRAG SPW SEL

1.3. CONFORMITA URBANISTICA:

CRITICITA™ NEZZUNA

L'immobi e rismidta conforme al FREG

8.4. CORRISP ONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BEHI IH CORIGLIANC-ROSZANG, AT ROZEANC, VIAT ACQUADIVALE

APPARTAMENTO

DI CTIT AT PTTHTO

Appartamento 3 Coriglians-Fossano, &1 Rossanoin Viall Aceoua di Vale 132, della aapetficie
cotnmercide & 10250 me per la gquota & 12 clasmmeo a

peril diritto & proprietd it tegithe o comurdone legale Dhanitd inswckiliare
oggetto & valutazione é posta al pdano terzo del fabbeicato, ha wldterza irderna & 285
Identificazione catastale:

e foglio 71 particella 477 aab. 2 (catasto fabbricati), Zezione B, caegoria A8, classe
2, consigerma 5.5 vard rendita 2322 BEwo indiviero catastale:r Wia Aecua i Vale
Sfc, piano terzo, intestato & per il
diritto i proprietd e per la cuota d 12 clasownn in regime di comdone legale,
derivarte da VARIASIONE TERRITORIALE del 31032018 in atti dal 02712/2020
LEGGE REGIOWAIE W. 2 DEL 2 FEBERAID 2018 provenderte dal comane & Rossatio
H579; trasferito al comuane & Corigiano-Fossano szione Rossao MA03E. (oo 7020200,
Originato per COSTITUZIONE  del 04042008 Pratica nC30152221 in ath dal
04042008 COSTITUZIONE (n 1998.1/2008).

Llirtero edificio s sviluppa sud pard fuced terra, & plano setinterrato. Imtmobile costrsto: i
lavoel o costimione del fableicato sono steli dickdarati ultimati 4 07072008, prot nl0114 del
10072008,

FINTd Dd ¥rd PIGAACT TR DT FAPE - L I QFFST FISDd Dd TRAVERLY FId PAGNY - T4T0 ST
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Ecpropriamiond drevobilisri H. 32024
promossa da; FRISRAG SPW SEL

DESCRIZIONE DELLS ZO0H4

I berd sono ubicali in Zona centro storico di B ossano in o wlarea mista red dermialefcommer ciale,

le zone himitrofe s trovano in wwlarea mista residermialefcomverciale (1 pit importardi cenr
limitrofi sono CORIGLIANO CAT ABRCY. Il trafficonella zona & scorrevale, 1 parchegzi sono
buod . Bono inoltre present 1 sz d wbaniTrazione pritaria @ secotdaria.

INQ TTADRAMENT D TERRITORIALE INDIVIDIHETONE DEL FARRRICATO
SERVIZI
Sono present 1 servizd principali relamedia
COLLEGAMENTI
atrada provineiale 3P 158 telamedi
Strada Jtatale 33 106 digtante 4 Fm mlamedin

QUALITA E RATING INTERNC [MMOBILE:

livello & plato zallamadis
& Sp0alT e zalla madis
Laniniosita zalla madis
patoradcith nalla mudis
impdarti tecrd ci nelhmedia
stato i marmsterzione generde relamedia
2erVIT relhmedia
DESCRIEIONE DETTAGLIATA:

& segaito dei sopralluogh effettuati e dal rilie eseguati & emerso quardo segue.
I1 lotto it oggetto conside i un appartanerto  ubicato d piano terzo & w edificio

teatio homimte: Ao A
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Espropriazioni immobilian M. 3/2024
prosnossa da: PRISMA SPV SRL

condomimiale composto da 4 piami fuon terra ollre a plano seminterrato, ubicato nel
comune di Congliano-Rossano, Area Urbana Rossano in Via 1T Acqua di Vale n.38Via
Pigna, della superficie commerciale di mq. 102,50, in piena proprieta per la quota di 172
ciascuno comune e indiviso al signor i.

Rizulta censito nel NCEU del Comune di Congliano-Rossano, Serione B (Rossano) al
foglio di mappa n71, particella 477, subalterne 8, categoria A3, classe 2, 5,5 vani,
superficie catastale mg. 103, piano terzo, rendita catastale €85.22. In particolare risulta
collocato nel centro stonco di Rossano, collocata sulla S.P. 188 Rossano-Sila, verse sud;
mentre verso nord si collega con la S8 N.106 lonica. In particolare si tratta di una zona
eollocata ai bordi del centro storico pilantico, completamente edificata ed urbanizzata con
prevalente carattere residenziale dove sono ubicati soprattutto immobili con caratteristiche
similan di pin recente realizzazione, con presenza dei prineipali serviz ed attivith come
negoz, scuole, farmacie, uffici municipali priman, uffici postali. I1 fabbnicato presenta in
pianta una forma compatta rettangolare di dimensioni circa 40,00 x 25,00 metri. La struttura
portante ¢ composta da un graticcie i travi e pilasin in caleestruzzo ammato ¢ solal
onzzontaliin latero-cemento, mentre il tetto ¢ formato da due falde ad pendenza costante in
latero-cemento e sormontato da manto di tegole. Le facciate sono tinteggiate in parte in
colore giallo mentre, gli mnfissi esterni sono del tipo a persiana in alluminio di colore verde.

Allo stato attuale si osserva un buono stato di manutenzione. L aceesso al fabbricato avviena

da traversa di Via Il Acqua di Vale n.38Via Pigna a piano terra, ezattamente dallandrone
scala che serve tuiti i piani del fabbricato. L immaobile in esame & composto dal soggiomo dal
quale avviene 1'ingresso e con balcone annesso, una cucina abitabile da cui si accede ad un
npostiglio ¢ ad un seconde baleone, un comdeoio che serve la zona notte composta da un
bagno e due camere di cui la matnmoeniale con annesso terzo balcone. L unita immaobiliare in
questione presenta un buono stato qualitative in termini di rfiniture e una adeguata
condizione di manutenzione. [l pavimento & composto da piastrelle in ceramica, il
nvestimente di bagno ¢ cucina in ceramica in doppio colore opaco, 'impianto wdneo ¢
funzacnante ¢ completo di sanitan ¢ mbinetterie. Le pareti sono infonacate in lisciato di
cemento sovrastato  da idropittura murale lavabile. Gli infissi interni sono con telaio  in
alluminio e doppi vetri mentre le porte sono in legno tamburato color noce. E presente un
impianto termico con termosifoni in alluminio alimentati da caldaiaa gas metano collocata
nel balcone che alimenta anche "acqua calda sanitana, oltre a un condizonatore per il
raffrescamento nel soggiomo. Al momento del sopralluogo la caldaia risulta non funzonante

con perdita d’acqua. L'impianto elettrico ¢ softotraccia e l'impianto idrco funzionante. Il
balcone & pavimentato con piastrelle in ceramica, i1 parapetti composti da ninghiera in
metallo.

CONSISTEMZA
Crterie di misurazione consistenza redle: Swperficie Esterna Lorda (SEL) - Codice
delle Valutazioni  {mmobiliar

Cnteno di calcolo consistenza commeraale: DP.R. 23 marzo 1998 1 138

de sc ri zio ne € 0 nss e nka indic e © omme rc lale
APPARTAMENTO 9585 % 100 %% = 95 8%
BALCONE a5 X 3% = 6673
Tota le: 118, 10 1z, 50

leemico inganicale; Antenio Arc
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Ecpropriamiond drevobilisri H. 32024
promossa da; FRISRAG SPW SEL

COMUNE DI CORIGLIANO-ROSSANO
Area Urbana Rossano

UNITA' IMMOBILIARE: FOGLIO 71 - PART. 477 - SUB. 8

PLANIMETRIA RILEVATA PIANO TERZD
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Espropriazioni immobilian M. 3/2024
prosnossa da: PRISMA SPV SRL

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di shma: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.
CESERVAZION] DEL MERCATO IMMOBILIARE

COMPARATIVO |
Tipo fonte: asta immobiliare

Data contratto/milevazone: 17/06/2024

Fonte di informaacne: SIMPLEX DOMUS SEL
Desenizione: appartamento

Indinzzo: Via Il Acqua di Vale
Superfici principali e secondarie; 126
Superficl accessorie:

Prezzo: 88.475,00 Euro

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: asta immobiliare

Data contratto/nlevamone: 12/06/2024
Fonte di informazione: Aste & Investimenti
Descrizone: appartamento

Indinzzo: Via Il Acqua di Vale
Superfici principali e secondarie: 89
Superficl accessorie:

Prezzo: 88.475,00 Euro

COMPARATIVO 3

Tipe fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 13/06/2024
Fonte di informazone: Massimilione SLRS
Descrizione: appartamento

Indirizzo: via G. Il Rossanesen. 12
Superfici principali e secondarie: 110
Superficn accessore:

Prezo: 75.000,00 Euro

SVILUPPO VALUTAZIONE:

L'utilizzo della valutazione & un postulato estimative fondamentale che stabilisce che il valore di
stima dipende, o se si vuole & in funzone, dello scopo per il quale é nchiesta la valutazione, avendo

ogni valutazione un proprio movenle o ragione pratica che la promuove, inrelazone al complesso
dei rapporti che intercomrono tra i soggetti, i fafti e il bene, il servizio o il dintto oggetto di
valutazione. [1 presente rapporto ¢ finalizzato alla determinazione del “pit probabile vafore in libe'o

mercalo”,

1l piti probabile valore di mercato rappresenta la stima del prezzo che un bene potrebbe spuntare in
una libera contrattazone di compravendita. Secondo gl standard IVS “fwrernarional Valuation
Standard " nipotato nel Codice delle Valutazion immobiharn, Teenborsa — Roma, 5° edizmone 2017, il
valore di mercato di un bene & il pit probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
pud essere compravenduta alla data della stima, posto che |"acquirente ¢ il venditore hanno operato

leemico inganicals; Antenio Ara
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Espropriazioni immobilian M. 3/2024
prosnossa da: PRISMA SPV SRL

i mode indipendente, non condizonato ¢ nel proprnio imeresse, dopo un'adeguata attivata di
marketing durante la gquale entrambe le parti hanno agito con eguale capaeitd, con prudenza ¢ senza
alcuna costrizone”. La differenza concettuale tra il “prezzo™ ed il “valore di stima” & che mentre il
prezzo é un dato definitivo, una realtd storica e con cid deterministica, che si determina nel momento
stesso della compravendita, il valore di stima € un giudizio, una presa di posizione logica che muove
da certe premesse ¢ che non necessanamente coincide col prezzo del bene medesimo,

Mella fathspecie viene utilizzato il procedimento di stima sintetica-comparativa monoparametrico che
consiste nel formulare un gindizio di equivalenza che scaturisce dal confronio di un bene con una
gerie di beni similan ad un prezzo noto, sulla base del parametro della superficie commerciale, fino a
individuare il bene che si ritiene sostituibile fra quelli analoghi, mentre eventuali differenze saranno
considerate applicande appositi coeflicient. La stima s svelge sinteicamente a partire dal valore
unitario ordinario (Vu) derivante dal rapporto tra la sommatoria dei prezzi pagati per gli immobili
similari e la sommatoria delle loro superfict: Fu=% VT sup

Tale dato viene acquisito da fonti attendibili, dopodiché il valore di mercato del bene si ottiens
moltiplicando il valore unitario, Fu, per la superficie dellimmobile, sup, mentre le differenze saranno
computate mediante coefficienti df differenziazione (¢}, o con aggiuwnte ¢ detrazioni (A/D): Vin=Vu
xsupxcAD

Allo scopo di determinare il pin plausibile valore unitario ordinario Fu ded van immobili si ¢ operato
prendendo a confronto compravendite scelte di epoche recenti relativamente al momento di stima e

questo in considerazione della possibile trasformazone delle carattenistiche del mercato immobiliare
studiato. La scelta ¢ stata inoltre guidata dalla necessita che queste appartenessero allo stesso
segmento di mercato immobiliare: stessa tipologia, stessa destinadone d™uso, poste nella stessa
zona, ecc. Le quotazioni del Fw sono state rlevate da indagini effettuate presso agenzie di
mediazione immobilian operanti nella zona e ritenute fonti attendibili, oltre che presso le banche,
soggetti esperti nel settore dell’edilizia privata. Infine, le quotazioni oftenute sono state confrontate

con 1 valon ricavati tramite la localizzazione territoriale con sistema “GEOPOI™ dell’ Agenzia delle
entrate dei valon di vendita zonali relativi al secondo semestre dell "anno 2023, con le quatazion del
Borsino Immobiliare WNazionale e con il sistema i rilevazione dei prezd da prezsari locali
"NOMISMA®.

Gli immobili campioni e gli immobili oggetto di stima sono stati confrontati attraverso tulte quelle
caratteristiche ritenute responsabili  della varazione del Fu. Si & proceduto alla comezione dei
rispettivi prezzi unitari di mercato per tener conto delle differenze tra le caratteristiche di ognuno
rispetto ai beni oggetto di stima: una differenzain-positive su un parametro posseduta dal campione
comporta una decurtazone dal suo prezzo unitario di mercato {noto il prezzo marginale del parametro
stesso) ¢ viceversa per una differenza in negativol-con questa operazione si tende ad ottenere il
valore  wnitaric  ordinario Pw che sl sarebbe pagato per limmobile campione con le stesse
caratteristiche dell’immobile oggetto della valutazione. 1 valon unitari degli immobili sopra individuati
sono stati omogeneizzati attraverso coefficienti di ponderazione in considerazione delle effettive
caratteristiche nspetto a quelle degh immobili oggetto di shma, posto 1,00 il valore d'indifferenza,
dowve le caratteristiche risultano essere:

»  ubicazione,

*  nipologia edificio’epoca di costruzione,
* ponsisfenza,

* fivello di piano,

*  espoasizione,

= Juminosita,

*  panoramicited,

*  {mpianti,

- stalo cﬁ' manufenzione g-eﬂ-ﬂ'!'-ﬂ'.!ll}‘

& servizi,

lecmico inganicals; Antenio Ara
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Espropriazioni immobilian M. 3/2024
prosnossa da: PRISMA SPV SRL

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 102,50 x TBOOD = 79.950,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. T9.950,00
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ dintto al netto degli aggiustamenti ) €. 79.950,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazioni consultate sono:

- indagini effettuate presso agenzie di mediazione immobiliari operanti nella zona e ritenute
fonti attendibili:

Valore minimo=€. 700,00 - Valore massimo=€. 900,00

s  guotazioni ottenute con sistema “GEOPOL™ dell” Agenzia delle entrate dei valori di vendita
Zomali relativi al secondo semestre dell"anno 2023

Valore mimmo=€. 700,00 - Valore Massimo=€. 1.050,00

*  sopgeit esperti nel settore dell’edilizia privata:
Valore minimo=€. 800,00 - Valore massimo=€.  1000,00
* quotazioni del Borsine Immobiliare Nazionale (fascia media):

Valore minimo=€. 705,00 - Valore massimo=€. 1.57.00

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERMAZIONALI DI VALUTAZIONE
¢ la versione dei fatli presentata nel presente rapporto di valutazione & comretta al meglio delle
conescenze del valutatore;

* e analisi e le conclusioni sono lim itate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

+ il valutatore non ha aleun interesse nell'immobile oonel diritto in questione,
+ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

+« il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione,

+ il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguarde il mercate locale ove é
ubicato o collocate 'immeobile e la categonia dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMVY:

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DET CORFI
I descrl dione consistenza CONS #eCessori valore intero valore diritto
A appartamento 102,50 0,00 79.950,00 79.950,50

T9.950,00 € TO.950,00 €

lecmico inganicals; Antenio Arc
Pagina 13 di 14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ecpropriamiond drevobilisri H. 32024
promossa da; FRISRAG SPW SEL

Oiredizio & comoda divisibilita della quota:

Da un attenta anslisi dello studio & alienabilitd  dell’unitd inemobiliate in
oggetto, a parere del sottoseritto nonsisalts fveiond e soddivadere imom obile

allo scopo & formare loth wenditill indipendent in quanto 4 genererebbeto
lott priv & appetibilitd. In generale risdta economicamerts convenierte e
tecricamente  furzionde la divigorne & compend immobiliad  di notevole
cotsisterza oot anpie dimensiord e dall’elevato valore comunerciale, in quarto
Uattuale situazione del mercato immobiliare  spinge verso Uattuasione &
cotpravendite di loth it piccoli e gquindi dal walore comumerciale gl
cotternto. [n parti colare si ritiene che un eventual e framionam erdo genererebbe
locdli di modeste ditmensiond, non frmionai dlo svalgimento delle athiatd con
cotseguente tidumione del valore dei beni anche a frorte dei costi necessan
pet la tedizzazione delle opete edilizie eimpdartistiche per adeguart e rendetli
autotod, indipendert e faimionali, fonché delle spese tecrdche per redigere 1
frazionamerti. Cid doverosamente premesso, avendo valibato oppor b exte

tutti gli eventuali possibili segmerdi & mercato che s atbiano e s concretizzato
tielle Zone circostardi imemobile saddetto, 1o sorivente ha riternto appeopriato e
corrvemderte la messa in vendita dello stesso cosl come s trova allo stato

attuale, inci+iso.
Spese d regolarizraz one delle diff cemitd (vedi cap ¥): €. 0.000,00
Vabore di Mercato dell'inum obile nello stato di fatto e di dirittodn owl & trova: €. 79.950,00

VALORE DI YENDIT A GIUDIZIARLA (FJV

Riduzione del walore del 0 @oper differenma tra onert tritntari su base catastele e £.000

reale e per assenza i garatmia per wizi e per rimborso fofetaio di evertuali
spese cotdomirdali  insolute el herwio  arteriore  alla vendita e per

limmediasterzs della wendita giudizi aria:

Ouerl notarili e provwrigiord meediatord carico dell'acoudrerte: £€.0,00
Spese d cancellamione delle trascriziond ed iscriziord acarico dell'aceprente: £.0,00
Valbre di vemdita gindiriaria dell'inenobile o netto delle decutaziced nello €. 7993000

gtato di fatto e di diritto in ow & troeea;

data 1 7/06,/2024

il tecrico incaricato
Antordo Arcl

oo hoaimto: Stoin A
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