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RELAZIONE
Premessa

¢ sottoscrit o (. 1o -
do T ;- infenuzions
oltred consuiante tecnico

del Giudice presso | Tnburode Oranano di Cosenzg, inliclmenis scrilto n -'.i{].'g_::-::-r'l il
il cui. successivamente, wila scorto delia comprovato esperienzo e delo continuativg otfivita
professionale, in adempimento. dil'eggiornamento obbligatoio previsto dalia fiforma Cartabio, ha
conteguita l'scridane al'Albg Unict del C.T.U.. Elluite con DM, n 109/2023, cormunicala ool
Minstero delio Giustisloamermo PEC r}a—— Lo scrivente, che in plena tocolit di esercizio

svalge |'attivita dello libera professionz, con studic & laberatario di progettazicns ing NG

con provvadimento
del Giudice dell' Becuzions del 01.10,2024, giusto DECRETC DI NOMINA DELL'ESPERTO PER LA JTIMA,
DEl BENI PIGNORATI E DEL CUSTODE COM CONTESTUALE HSSAZICHE DELL'UDIEMIA PER LA
DETEEMINAIIONE DELLE MODALITA' DI VENGITA (AR, 549 C.P.C ) rofficato dolla Cancellerla
el Uicio Etecuzionl immobiian o memro PEC del 02/10/2024, & slglo nominalo emerto simaotore
del compendic immobifiare pgnoroto nello procedura esecutiva BV 2024 R.G.EL di cuitrattos -

Avendo prontamenta prastata |l giuramerita Al nlo, comp innco e sottoserdvando con irmn iyl boyke
I modelo preciiposto nel Dacrelo di noming, conledfuaimenta deposilata in modalila PCT in dala
a2/10/2024, con 'accetianone, o scrivenie ha cosi perfezionata 'incofco confertogli -

T

| Giugice del’Bsecuzionse, mediante || richiagmato DECRETO DI NOMINA del B1/10/2024, avendo
istale alle are 10030 del'BO1/2025 'vdienza per I'oudizione del debilare, delle alire partl, degl
eventuali compropretor & del graditar aventi dirtto gi prelazione risuliante dai pubbilic' registr £ nen
ritervenuti, ha forrmulate alie sChventes ¢, | perfinenti quesii che. prograssivamentenumerali, sona
rfiportafi nel prasieguo unilemente dlla rpetiiva rsposia.-
I Giudice dell'Esecuzione, Incilre, ha disposta che I'esperto provvedo ola redozione della relazione
di &ima. in conformifa 0 quantd prévists dallarl, 173 Lis disp an, C.p.c., rspondando ai quaetii
all'vepo formulati, da depositare telematicaomente, in madalita PCT. ameno 45 giomi phimo
deld ydienzo del 08 gennoio 2025, vale g dire enirg il 01 settembre 2024, —
Ciynonoslionte, rappresantands ali iInconvanien!i ncarl, noo-dipendantl dalla propra velantd, o
serivente ha inghmoto 'cpportuna tonzo o proroga  gulardzzata 1 26/11/2024, (AR %.1)
Successvamente si & reso necessario richiedere ol Signon  Giudice det'EBsecuzone ['ulteriore
differimenio del rermine di deposito del'eaborate pedtala, fino al 23/C1/2025 (AllL9.1).
Inelire, con il prowwedimenta di nomina del 01 /107202411 G E. ha preciaio gl adempimen! sacendo
cui lo scrvente ssperto, conclusa o elazions pedtcle, contestualments al deposito, ne dovra
trasmettere ol debilod una coplo completa. comedata i allegal, tramite raccomandata AR, (se
nan costituitl o mezzo dl procuratone) da inclfrare contestualmente anche o creditore procedente
a memze posta sletfronico ~cerfiicata, nal rspetto dela normativa, anche regelamentars,
concarmneante o sottoscrzione, Ia trasmissions 2 lancersione dal document informatic & teletrosmess:
Hondlmeno, | Giudice dedi"Bsecuaions,
conceneya lerming o tulte @ porl sino a |5 gioml prima dello vdenza per linvio di pote ed
asservaion glla elanone di stima o mero potta o posta eletironica;
outorizzova le porti o depositere in cancelierna prima dedl'udienza e, comunague, fino oll'uvderza
note ala reianone, puiché abbano proveeduto, nel temming wpre indicato, od invicre e
predatte note ol pento;
deponendo infine, che il perito stimotore entro 5 giomi prima dell'vdenza depositi nota o
chigrimento in caso di ossercazion delle parti oll'glabarato o natein-cul dic conre che nessuna
Sstervatione gil @ parvanula e nel Saso i cul parvengano ossarvodon], Intorangs all'udienza
fizsata ax arl, 56% cod, proc. civ. per I'emissicne dell'ordinonze & vendita ol fing di rendare o
Ciudice evernlupal chiariment in ardine of progdio incanco.
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ntroduzione

lo foitispecie offiene olla procedura asecutiva dell'ssproprczigne mmobilare ubricalic o
n.81/2024 8 G.E). promossa dallof T - - =;:c dolo Societ D . © o'
sua mandotario, rappresentale e difese doD -

elettivamenta domiciliofa press ne confronh o

Jetiton esecutat & oG

coniuiti idersson. -

I compendio dei pignoralibeni i esame & composte da due unitd immobilicn: o prima coslituita
do un'abitozone di fipo economico, con annesse partinenze occestore od pwo esclusive; la
ieconda cosfituitn do un’abitanone di fipo popolars, con arnesie perlinenre occesons od usa
etciusivo. Entrambe farmarnc amibifi funzicnalmente perequof af precipuo uso abitafivo dl un medio
nucleo lfomliore. Dalleventuagie frazionoments di ciascung, dsullsrebbe wnho Convenianis
ipartzions in esigu auozienti, rcadent anche o scapite della suscettivitd e dell’appetibilita
economico nel libaro mercoto. Sullo soorta o tali evidenze, anche ol fine di focilifames b descrzione
i é ritenuto opportuno preardinare ko formazdone di n, 2 LOTT distingi

LOTNO-1) U.lu. situala nel Comune di San Vincento Lo Cosla{E35). censila in cataslo labbhicafi
(NEEL} del’amidelc Comure al Foglio 14, Parficello 489, Soballemo 2. Rendila BEurc 361,52,
Coilegng A73, Classe 2. Consstenoa 7 vani, VIA GREGOR|A mINFonoT-1. Supedfice iolale 164 md
escluse aree scopede 163 m. Infestuto o G
- - Diiito ci Froprieta per 1/1;

LOTTO 2) L Lu. stuato ned Comune gl San Fill (C5) censita in catasto fabbricati (N.C.EU | del'anzdeto
Comune al Foglio 10 Porficelc 587, Subalterno 3. Rendita Buro 192,12, Categono Af4. Classe 2,
Consistenzo & vani, YIA SANT' ANTONIC ABATE n. 13 Plano S1-1-1-2-3- Supearficie totole 123 m? escluse
aree sjcoparte 121 m?. intestotac

S Diitto di Propriet per 10001000,

LOTTO 1

Sulia scorta delle pertinenti documentazioni catastal (Al 1), delle document]| estratti in copia (All, 4}
in esito ollo previa richieste di accesso ogll afti arvministrativi (All. 3), delle cerificazioni anagrafiche,
di residenza e di state civile del sio (D -t ce eseculalo (Al15) nonché del
msullati comsequit dolla previa ricerca sseguita con 'ausiic del Geoporfale cartografico
del"Agenzia delle Enfrate, & stolo idenfificolo Nimmobile pignoroto & I'esato ulbicazions, megiio
eviderziato nela sequernie Fig. 1

Figura 1 - ¢ LOTTO | comprende it porione di fabbricato congements o pignorala unitd immobifare ubloats
naf Comrons o fan Vincereo Lo Casta [C5] |, [Frasone Gesll) O da Gregong, allo Via Fiefro Nenmy, n. 14
censto in cofdslo labbrcall (NC.EU] dellantideito Camune of Fogiio /4. Moppale 489 [0 cu posittone &
georeferendata con e seguenfi coortingte | N 392127 287 E | 406804
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Planimeate esatte dal geopartale Estraito v Fogit Eitroito oo VisaT AF Falp cerea adratha
cortogrofico gl Ageran dede Cnbrate diMaroo 14 9 L-qﬂuip'-& Mot

Visfo estoffic ool Geoponcle Vi Fietro Nenpd vElo da Nord Ovey! via Fiefro Nenn ingress predorncie
carogodico del'Aageaso Erinaie e comobye poifl o Sud By
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lo consultagione dei documenti esfratti in copia(Ml, 4F M esto-al’ esercilaic accesso ogh atfi
amministrativi (AlL3] ho evidenzialo che l'originaria costuaone del fabbricato con sirutiura in
muratyra ad un piano fuor tera. fu realizzata in un contesfo ferritonais in disivello e autorzzata con
Concessione Edifida n.é del 7 aprle 1980, previo “benestare” del Genic Civile di Cosenza rlasciato
con Prof. n.25640 del 28/01/1980, che, ai Tini dell' edificazione, ne condizionova la cosruzione ol
dspelto delle cormadionl in rosso apportate dalle stessa Ulficio sugll eaboratll progettuall (AR 4),
prescrivendo |'ogeguoto rdimensionamento celle aperture proficate nal mun perfanti,

Con istonza del 14/07/19%0 4 progrieinrn del'epoco. manifestavono la volonia o ompliare- i
mbbricata attenenda § rfonscia dafla Concadione Ediizla n 15 del 04.02. 1971, previo-Nulla Ceta
n.4547 del 07.04.1991 del assessorato Regionale ol LLPP. - Ufficio del Genin Civile dif Cosenear i
conseguenrza & stoto redlizzofo un compo di fobbnco configeo. ostococote dol pressistenie
fabbricato medionte un gunto tecnico anfibattimento. quindl stinutturalmente & funziocholmente
aulonamo anche dal preesislente plars dl cul fa parte o pigrarata porione Immoeblliore ad use
abltativa e dai local nccesson. dl perfinenya esclusiva, posii o sottostanta piong semintarcto

successvomente, in comsideraoziong delle esecuzioni eseguite n difficrmita dalla Concessione Edilisa
nAS ded D405 1991, & stola richiesta & ollerwta o Concestone indanatora 07 /02, diascata dal
Responsabile del Servio con Prol. 1840 del 20/05/2002 & sardi dell'art. 39, Legge 724/15774,
nalificoia gol Messe comunals in dola 22.05.2002 (All. 4]

Sukig scorg delle misurgzonl, del dllievo archilettonico-geometrico del'immobile e del local
accessor di panlinenza esclusiva. nonché dell’ area di cone estemoa, eseguite contesfudimente alie
visile dj soprolivogo del 30711 /2024, 011272024 @ conguniamente all'incaticalo Custode gudlziarnic
10711272024 i, ANl & -Verbaii di sopralivoge), sone state restituite gralicomente k planimeing e e
pionte dei distinti livell di fobbrca. calcolando, aliresi io Supericie Commerciale (AL 17 e all. 18);
Tuttavia, gl elaborafl progal sl del'inlervento dl ampliamento Indicando sollante 'ngombio dal
labbrcalo preeasistents. losciano presuppore che le ulterion atlivita di trosformazone, eseguite in
gsserza di tirolo abfitafivo, siang e demolizoni e le rcostruzoni indicote nello seguente Figura 2.
dezunte dal roffronta fra lo stato di fotto e la planimetrio catasicle (Al ). alo cul streguo sl ouspca
che I'aggudicatarin posto rientrare nal termini per inoltrare g 5CIA In sanataria, condizionala
dall'accertamenio dall'atiuale idonsita statica dell'immobile nell'accertoto stato di fatio.-

Figura 2 - Quado diroffonto rfistents e alivifa ol frosformazione 2seguile in osserzo o oio abiitativo.
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LOTTO 2

Figura 3 - 1LOTTO 2 comprende o porzione di fobbricafo concemeérnte fa pignorata unifd immabdiane
in esome, ubicaic nel Cenfro Storco del Comoane ol San Fil 3 alla Wig Saont'Antonie Abate n. 13
CENSIO & cofosfa fobbacall ({N.C.ELU ) del'ongideto Comune ol Fogio 10, Moppole 587, & W
podipone & getrelorensoln con ke seguent coordngie | N 39°I0°17 5527 F 147800287

Folo aerea estraifo

Floniriedns sufrodbe sl g Crfaie £ e ol \ E 1
' - o Estrafto ool Fogio o Estratto oo VisuollAF o Google Mo

corlogiafico del’Ageazo dede Enfrale Mappo 10 Pl 587

Fofo oerea erioficda foreroed Forie ipherole o ol ioto inpreiso da cui sl acoe oo ol obitepons
Gaoole Mean

L'edificio di cul la porte 16 pignotdid uditd immaobiliare. & ublcalo nel Nuclea dif anfica famaaane
del cantesto urbono del Comune di San Fill {Tentro Stonco)

8 compone di quattre plani fuar tera, realizali con struthura portanie in muraturg, lo cul erginaia
coshruziona rsgle og epoca remaeta,

£ clfresi, dotate dilocali accesor di perdinen:a esclusiva, anche non ditetiamente comunicanti con
ko superficle principale deil'abitazione,

Mon & sogoetic o particoland vincoll di notura storicos-artistico-o. monumentaie. fotte salve le
prasariaon € o discipling disposia dalle dN.1A. del Plono gl Recupen del Cenlra Stonco, previsto dal
vigarie shumento wbanistico (Al 22}

Peraltro. 'unitd immabiliore non & soggetto o procedimenti di espropriazione per pubbiico ufiiita, né
dsultone procediment sanaonoton derivantl da difformitd, superfetazionl e/e obusl edilisd ccoanafi
dagl Oraaril prepastl dell'Ente Locals.

Linizizle richiesta di accesso agli ol amminisirotivi & stoto inolfrata dalle scrivente al Comune di Son
Fili @ mezzo PEC del 24 ottalbre 2024 ed acquisita con Prot. n, 12986872024,

Vanihcolo dalla pesisients ineria del'Enfe Locaole, o segquilo di ripetull sobacll teleloniciintercarsi
con il Drigante deldl UMcia Urbaniiic o, sl & reso necessario raitarame ia richies!a o mezio PEC de| 09
dicembre 2024, acquisite con Prot, n.14545 el 10/12/2024

In nscontra ai ripeiufi sollecifi, stesso mezzo, € pervenutao allo scrivente io nota a fimo congiunto del
RUP. e del Resporsabile del' Area Urbanisfica - UT.C.. segnalando che presso I'immobile di cul
rottasl sono statl effetucte le altwitd ediliie e le nsialadonl finalizzate all'efficientamenta
energetico meglo gescritte nalic CiLA-5 del 13 aprile 2022 - Prol. n. 3422 - Prafica edilzio n.29/2022
[AILTD ).e successiva integraziona [AlLT]]. Il Tecnico progebisia, avendo acqusito e prodotic negl
elaboral graficl anness all'arzidetta Certiflicazone di Inibso Laved ha di falto esseverato o stato o
fatte delimmobie in conformitG ala piv recente visura planimelvica catastale allegata,

In esito ol raffronto illustrato nello seguente Fgura 4. s evidenzio ko sostonziole comsponcenzo

nonostonts e esgue difformmité alle cul shegua warebne apponuno deposiiare presso |'Ufficio
Provincinle del Tertorio |'esatia mppresentaricne grafica madiante nuova Oocla.
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figura 4 - Quadra di raffronto fa ke piante dai distin® pioni dell'obifazione e degl anness locoll occesson
eiiraiie dobo piv recepde pianimeing colosfole olegoia olp CTUA-3 & o miffurone grafico dei rliey|
OrCHE T ONiC O-Qeaime el ProcaiTo dolo schivente CTU Suii SCormd dielle asecpuife Cagnizitni in sy
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Quesiti formulatl dal Signor Giudice dell'Bsecuzione erelative risposte,
1 verfichl, prma of ogni alfra attivita, o completezza deto documentadione di cul all'art. 567,
2o commo cod. proc. civ. (esiratto del catasto e cerfificali delle Bonizioni e trascrizioni relctive
all'immobite pignoroto effettuate nel venti annl anterion alla frascrizione del pignoramento
opoure cerificalo notarie allestonte le rsullanze delle visure cafasiall e del regishl
mmaobiiori] segnalando immedialomente ol givdice guell maoncanti o inidonei (i
porficolare, conlroll 1o sussisfenza delg froscrizone del htolo of provenienzo Iin fovore
del'eseculalo - isconfrande.. in lpotes di acqgusto per successions evedifana, ko, irascrzone
def'altlo of accelfaiione eprezw o lacito & la frascrzione del sl o acguists in [dvore del
defunto - e o comspangenza, fra & dinfic di sug speffanza ed | diftfc-oggeita. o
pigroramento). Owe Mecnico ravvis l'incompletezza delo documentazione ipocafasiale in
attt a} se l'incompletezza constalala nguard! Wi | bent pignorall, Mesperta Informerd
immediotarmente § giudice def'esecurions, interompenco ogni oftivita fino o nuova
disposizone di guesi’uiimo: b) se lincompletezzo constatata nguardi sok alcuni del beni
pignoral, 'esperta ne informera comundue immediatameante Il gludice dell'esecuzione, ma
procederd frabanto oo redaziona delfa perizia con nferimenio al reddul ben! per cul o
documentasone sic vallida e complela (dando alto i gerdeio dello fasmissions degll ol of
giudice con riferimento ai beni non stimofi, per cui sia state ravvisale 'incompletezza della
documenionone ipocalasiale);
la deomino degl alli dela procedura, finglizzata alla prebminare venfica della completerza
documentale, di cwi all'ort. 547, 27 comma, ¢. p.c., na ho accerato |odeguota compivteza.-
inolire, & stote appawrafe che la Societd creditrice procedente ho optato per il deposito delle
carlilicazone nolorle sostitutiva delfestrallo del catasto o dele mappe corsuarie, atleslante la
risultonze delle viiure catartal & del registn immokbilian, delle iscrizioni e trozcrinoni effetiuvate nesl
ventennio antecedente g troscrzione del pignoramento del compendio immobiiagns oooetio
del’ ocdiema procedurg esoecutiva, ohe par comoditdg d comullcrione @ sigto aequisito In. copla
prodotia in AllL12.

2] predisponga. sullo base del documentl In atfi, felenco defle scrimand e dele Wosorinonl
pregiudzievoli grevanti sui beri pignorofi [ipofeche. pignoraomend, sequesfi. domonde
givdizia, senfenze dichiarative di falimenta, fando palimoniaie)! gualann msulting alfre
procedure eseculive gravanh sul medesimo 'esperto ne verifichend o stalo in cancellena
ferendn immediotomente ol givdice del'esecuziang. quatora le predette procedure
esecutive non sana estinte;

Juecetsvamente al cantrolo degll accaerdamenti catastall (aILT]) ngraciate con quanto attestato
nella certihcozore notonie sosfitutiva [(ALL12) & con | multatl dell’speriors ipolecana essguito
teleamoficomente dolio scrivente presso il Ssrvizio di Pubblicita immobilicre (Al 13 e Al 14). in estreamn
fintesi, & state conseguitn quonto egue, Par evenlual approfondmenti, s suggersce o
consullgzions degli pllegoli indical -
Elenco sintefico delle formalita
Immaobile ubicate mal Compne di SAH VINCENIO La COSTA [C5] Cotosio Fabbrigati
sezlong fband - Foglie 001 4 Paricella 00487 Subaliermo D002
|- TRASCREIONE del U7 /08,2007 - Hagisivd Forlicoltare 16577 Regutrg Genarale 239746
Pubbliico ufficiol<¢ - < =roro 3555/25%) del D6/08/2009
ATIO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponicie in fomato eletfronico
2. BCRINONE ded 07508/2009 - Regishre Parlicolare 4524 Reaishro Genearale 23877
Pubblice uificiolcd I R <ccrtoric 3556/2591 del 046/08/2009
POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA D MUTUC FONDIARIC
Nota disponibile in lormato elethonico
3 TRASCRIIDNMNE del 17/01/2012 - Registro Particolore 1431 Registra Generala 14869
Pubblico uificicl=4 D - =rtorc 4011 /4384 del 13/01/2012
ATIO TRA VIV = COMPRAVENDITA
Motla ditponiiia in lormato alethronico
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4, TRASCRIZIONE del 09/07/2015 - Registro Porticolore 12499 Registro Generale 15454
Pubblico pificiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE Raperaro 1008/2015 del 29/05/2015
ATIO ESECUTIVD © CAUTELARE - YERBALE DI PIGNDRAMENTO IMMORI!

Nota disponibite in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 02/07 /2024 - Ragistro Particolare | 64613 Registre Generale 20122
Pubbilico uificiale UNEP C/0 TRIBUNALE DI COSENIA Raperlono 1447 dal 19/04/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL

Hota disponibiie in formata eleifanico

mmebiy Uhicofo nel Comune di SAN AL [CS) Calaste Fabbricall
Sezions urbana - Foglic 001 0 Paricella 00587 Subaltermc 0003

|, TRASCRINONE del 0%/07 /1015 - Registro Particolare 12629 Regitho Generale 15545
rubbilico Ufficiale UFRICIALE GIUDILARIO TRIBUNALE Repertaria 1008/201 3 ciel 29/05/2015
ATTO ESECUTIVO © CALTELARE - WERBALE DI PIGNORAMENTD IMMOBILI

Mola disponbike in lTomala elethionica
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Mota dispaniiia in formata elethonico

3) ocquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egh ntenga indispensalail per la
camrela idenkiicatione del bene ed. in ognl cosa, | codificall al desfinazione urbanistica da
temeni di cui oll'articolo 30 del O.F.R. & givgno 2001, n. 380 dondo prova, in caso g mancaio
rlascio o detto documentazione da parte gell' Amministozione compsetente, deilg reloiiva
rchresta: acquisiscyg & depagll, in ogni coso, oggiomale viswe calastal ed ipolecans per
immobile & per sogaeto [diavore @ conlre), queste Uifime in formo sinlelica 24 inlegrale
riferife almeno al vendfennic antecedente i dato df conferimenio del'incarico, segnalondo
eveniuol discrasie frotedsulianze delle slesse oll'esiio d accwalfo contrailo increciako

Le distinte [deniificazioni e e diversificote locoiizzazoni delle unitd cosfituenti B pignomato compendio
mmotilars, inkialimente rilevate dalle visure calastall per immobile prodole In copa in separali
Allegati 1 & 2, in un secondo tempo sono state compivte tramite | Geoportale cartogralico
del'Agenzia delle Entrate & medionte la comsultazione delle moppe catostali  sovrapposie ofle
orteloetc sotallitar, sinotlicomante descrilte ed lllustrate nellinrodusone dalla prasente reiazione [clir.
Figura 1 e Figuro 3, prodote alle precedenti pogine 3 e 51,

Subc scortn det dati desunil dolie acquisite visure storiche eseguile ger ciascun immobile [do o
fisulta le stofia dele intercorse varazionl cotastoll @ degll imestatard, che per I'unitd mmobliare sitg
nal Comune di San M 8 e rato necesano approlondire in avidenra deka pracadenta sopprestonae
e riccstitunone del subaltema), dell' estrotto da relativi foali dl mappe. nancheé dells veure delle pid
recenti plonimetrie catostall presenti nella bonca dafi dell'Ufficio del Tartorio, eseguenda il controlio
norocioto con | sultall delle distinte spedon ipotecans [AlL13 e ALY 4}, altresi potto in ralfronto agll
alti ad agli elaborali pregsftualrestrath in copio e integroh, pravio accesso agli atti ammirisirativi
esercitato presso gli Uici Tearici Comunch di 5an Yincenzo Lo Costa e di Son Fii (AL 348,10 [1);
in esilo agli eseguili conirglil|incroeiall B stota consequito 'essenziale cognizions. necessoriar per
avidenzare le evanluall Inceerenzd catadiall @ e dificermiid dl nalua wibonislico-ediizig avidenziole
i raffronto dl'occertato stato & fatte di ciascuna unilia iImmobiiiare |chr. Figura 2 o pag. 4, Figuro 4
apag.4 e ALE17.18,19)-

4) descnvo, previo necessario gccesso. limmobie pignorafo, indicando detfogliotamente:
caomune, incalitd, via, numera clvico, scaka, giana, infemno, carafterstiche inferne ed esteme
superficie (calpestabile) in mq.. confini e dati catastall s, eventual pertinenze. accessonl
g mitesim di parti comunl {lovalol soffife /Comuni Lipcal o sgombero. porfineric
dscofdomento ecc.); descriva e coratfenstiche siruttrol gel bene (sfrutture verticali, salai
inficsi esten| ed inteml, pavimen fozione leina ed edema, impiant termiel, impiant] aletingd);
descriva le caratterisliche deflo rono,. con rfenments alio whanfzarione rimario ¢
secondano, of sendid offerfi dalio zono [cenin commerciall, fomacie, spad divers, negoa o
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deftogio), ala distanza dal centro defla ciftd e dalle pancipall vie d comunicazione verso
llesterno [shrade. aulostade, ferovie, porli, aeroportl] nonche al princlpall callegamenl|
versa il ceniro delia citia;
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Feofe @

Fala 12 Faora 13 FOtaE

L'obitazione presenta uno siolo d'uso offimale, mo nonostante completaomente arredotio & doiaia
del’impionto di dshibuzione dell'ccquo poloble collegato alio rete comunole di adduzione,
tdel'impianto elelirico allocciato ala rele ENEL. dellimpianio idrosanitario e di un lermocaming per
i iscoldomenta, tutl funzionanti. non & abitato, né detenutc o occupata da alcuno o quoksas titcko
P sotiostante plionc tema, od wo o amblli occesson i pertinenzo eschsiva non direttfamentas
comunicanti con | van del’abilanane, con accewi oufonomi dall’ estermo, prasentano 'oranonio
stotp di lncal simimente destinati o peculiore & promiscua wso dideposiia, legnaia a/o outanmessa

Fofo I6

Lo supeariicle scopenta della corle esternc. anch’eéssa dl perlinenia esclusiva, @ delimitata da una
recinpone metalico socorostante od ung base murgria costitita oo biocchi semipieni o
colcestuzzo. Tromite due concelll metallici & consentito # distinto occesw pedonale e comabile (cfr.
Folo 2 -3).
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Gl infissi estemnl del’gppartamento sona in alluminic con interposto velroccameara & pesiane a
battants, le pode Inteme ad anla a/o a scompand dal Hoo e Lenano; sono n laono tambiurala.

Foto 20

Faa 23

Ccnmzﬁuﬂlr'm}r.m alle dpetute ncognidon dell'unita immaobliare in esome sono state pseguile le
nacasarie msurazionl, alfresl finolizole al compiutorilieva architettonco-geometico dell'immablla
ka1 cwui restihuZione grafica @ Bustroto nella seguenie Figura §

Figura 5 - restituzione grofico dell'occerlata gafa d fatts del’esaminato viv. concamente la planimetra deld
corfe esteno oi perfinenzo esclusva, lo pian'a del locall occesseon ol piano ferrg, anch 'essi d perfinenza eschsiva
e o pionio del plano prime ad ssesai-avonone, (o enbarat grafic: song esimi 4o guodno sinofice-gyratfironmo
tro g glonmeno costdle 2 Fgctermars stato o !.;:m.rr dedl'mmoadie atfresl nccara LOTTO M, U-fANTT), SoNG scovmo
cregl esegull Hiew orohillsfionce-geaomeel @ sialn colcointa Jugerhicke Commerciale (AV-1E),  Msaiata oot O
e 178 eguieclenie afc coarmistemias vendibdle gal i mmabnicre @ reldivl oocesod of parinenas eyciaive.
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la shuttire del fobbrcoie in murotura porfante ed - interposti solail in loferocemento, risole
oll'onginana costrugione Gutarizzote con Concessone Ediliza n.d del DF/471780. cui. verosimilmenia
in occosione ocelleseguitc ampliaomento, dsulta onnessa, SENZA TTOLO  ABUTATVO, 1o
verarda/porticata al primo piono realzzala con struttura in cangiomeralo ceamenltiio amalao,
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Ingllre, wono sfate accenate le opera dativanti dalla attivitd edilide dl demolizicne e ricodrunere d
porzion o di intere pareti divisana, da cui sl evince una distribuzions funzonales interma differante dol
progetto anginono.

Cid che mogglormente rsalla & la vardazione dela apetue s un marn portanle inlemao,
prasumitilmente integrate con lo creasione o modificy dell' arco a sesto ribassale che pone in
cominicazione il comido d'inaresso con il soggiomo

lo sposlamenta o lo demaolione dl trameazzature con Ngiderza érosisherza non roscurabdl pes una
spaciiica strultura patrebibero altarars la configurdrions del fabbrlcalo.

Tuttavig, in esto oll'occurato esome visivo, non & sono evidenzicl | segni & & rocce niletteanti uno

state dl precana stekilitéd o di incipient! fenomeni di instabiliita. denotando Pattuale assenza
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fessurazion], significotive lasioni o soluzioni di confinuita sulle porfi in visla degl elementi stuttural,
ssllereopericie ded solfilfl, [allintrodosse del sopradante solaial, dealie amponaiure pedme ol della
ncret| civisore inferme s sul piona o calpestio, prive di alcuna seornessions

Seppure in ossenza degll essenziali approfondimenti cognitivi, non s pud escluders l'ipotesi secondo
cul tall altivitd posans avere indebolite sensiblimente | sngell elementl strutturall, facilitando
linnesco di meccanimi bcak find a comaoremeliers ia stabilltd e o wiiditd dell'intero fabbrdcato

Froseguendo nela rsposto, ol guesiio fommulata dallilmo G.E s evidenzio che e infrastiutiure
inarenti olle opere o wbanizazione primorio e secondorio presenlti nella zona sono sulficenti.

Figurg 7 = imformereices ganenit sifo Freriong of Gesdi « Comune of San Wnceno Lo Costn (08

La Fopone ) Gesull fa pore cel Comune di 3on
Vinceno La Catla, E un plecolo borge dal Medio
Crafl, stuate lunge | crinale dal Moente Luto o 580
me i Queda Ll n und vertde compoono o olvl
& costagnl, Vi risedons 370 abtand. & coi 13 maschi
e (17 temmira. A Gewmih rssdons 14 citradin
shoaiem o apoidi, 4 de gudl onoe mooch e 13 oo
fernming. Sul totale di 14 strarsed | provengong dall'
Furapa 5 cdof'Akics, L'eciicolors @ comipons ol
V54 adific], di cul 154 adibitl o ediizia residenziole, 2
desfing! o wio praduttive, commercinie o alfro, De
1534 adific adibil od vio resdenziale 124 edific sono
stan cojirin in muraisg porante. 30 In Camenio
crmegin, Ml complesa 10 sono nogtfirmo shato 97 sar
In buteng st toe 473000 In wvno stoto madiccna, Neld
frapone o Getull ran sona present bapehe,_non v
wono formnocie. ng poroochses

J Irclicapone gebo el mmobilore pigaoroio

Fl'gu'ﬂ:? 8 - ndoancae gede principal mosinie vimne . alegornsnio veri Meglemo e ol nilemo def Cormre ol
Jon ¥incenm LT Coslia

iuwle foto o=ree del conferin
temifonole sond Aporch ko
ditfonz. || pecorss prefeermoe
e i tempo medic di pErcomenza
del fragitho che intercome tra lo
posinane dgel'unid immobiliare 2
|innesto con e piu mporfond
afere di Comurvooione
ISvincolo deil’ Aulosiroda A2 del
Mecdferarneaol, nonche de|
callegomentc con | Municipio of
fan Vincenm La Casia

L'unitdy immabiiare m esome dista 203 km daolle svincolo o Cosenra del' Avlosirada A2 del Mediferanes
Lingicato ragito ¢ peveore implegondo, In aulo, un lempo inedic dl Sca 25 minull Lo sede del Municigio
dl Sty Vincenzo Lo Coda dista e 2.8 km @ § pud raggiungerg impsegando crco 5 minuli-

TRIBLIMALE ORDINARIS DI COSENIA~MMOGBILIARE - C.7 U NELLA FROCEDURS O ESFROPRIAZIONE HAL/EDS RLGEL

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni Rogloa | al28
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LOTTO 2
T TR el A [ PR RN [ Lol |'asaart | LoF o [ BN T Talf el PSR RRT)
e : R EE I SO AR S R T Y | RS L
- "2 owabssbe v ot L w L e a N T | T T [
Pc ul 37 BuE koo Re-Hitn 1 T O rias V2 2 Co o stenza b Sy

- . SR R S 12 B TS T (ol (RS P SR HEe kN (e A

- U N

" F Ceor o Uol UL m sz mind S joacte procisats i A 0 statoo oy e in =}

oo S el - S (PR R £ . ¥a ) B e T ([ L&

R ST U | S oo S L

A oo weor o 1Al 7 S o coendd

B oo B S R 1 Y )\ I'I e :

s (o g~ IO | 1 SR - Nt e L SO o N N U W | Flig 1 2 |2 .. v,
Cof TN | T R I IR I I A PEREIE o IR I st f IR § TP U 2} A

arb e LR T & & | T L B
= o

| . Frp A ot L, L, e - I ] maEe

4ih R S | S A . ] : : - ) I

c: dir 0. S s T netcno 2 lita A7 1t T i-duice

Az L. . ts T e,

Lot - o7~ las- - w3 r 7T Tac et el honet ot TR 1171 Al

s I F e, ey 4 T e, T
N ) i B re i ) B |

’

s Y7 A AT T3l

Feutey 33 Ferder 34

TRIBLIMALE QORDINARIS D COSENIA~MMOGBILIARE - C .7 U NELLA FROCEDURS D EEFROPRIAZIONE HAL/E0S RLGEL

. - 4} . L. . Pomging 14/ ol 28
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni i

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



L'abitazaone presenta une stato d'vic ordinoio, aliresi illustrata dalle seguentiimmogini estratte dallc
decumenladone fatogralica |AlL 20),

Foto 42

Foro 44

Fesles Af Fels 49
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L"uhittimmabilione & oliresi datata di ambiti & locall accesiof ol pettingnia eschutva; al picno lemg
e situoto o canting, @it dolle segeenti immagini con ocoesse avtonomo dall esterno &
direttomente comuniconte con | soprastanti piani ad uso di abitazione.

ol 52 Folo 33 Fonn 54 Frxkoy 55

in um uiterore locde orginanomeanta cdibito od uso di legnaia, situato s prossimites dalt' unita
mmebiiare mo non direlfamente comunicante con i locali ad yso abitofive. @ attualmente sfuata
k1 centrale termica allestita In esite alllintervento di efficientamente energefico eseguito ol send
del'art. 1 17 del D.L. n.34 deol 2020, come modilicato doll'art. 33 del 0L n.77 del 2021 medionte ClLa
Supertonus [AlL0) e successiva infegradicnea (AN 1)

Folo 57 Fofa 38 Fola 59

La struttura del fabbiicato inmuoalusa portante ed interposti (olal in iaterocamento, risalg allatamaia
epoco det'onginora costruzione,

L'occurato esome visivo della superhicie delle murature perimetrali. delle pareti divisarie inteme & del
plano di calpesdtic, privo di sconnessioni nan sane datl evidenzat! segn o racce indicant! la precaria
stabilla o Incipientl fenomani di instabllita, denclandao 'asserya di fesuwrason|, significalive letion o
soluzionl df canfinuitd onche sulla suparficia dei woffith, all'intradosse dei solal

Contestudimente alla ricognizione dell'unitd immobilicre in esome sono state eseguite le necessane
miswazion, altres finalzeate al compimenta rilleva architettonicc-geometrico dedlimmobile, g eul
restituzione grafica & llustrata nella seguente Figura .

Doiilustrato raffronto che evidenzia o sostonzicle conformitd, ubkavio rsoltono esgue ditformita
dlla cui stregua, sofo lecita del G.E., sareibbe opporuno redigeres una nuova Docla comprendents
I'@atta rappresentazione grafica da depositare pressa | UMicio Provirnciole del Temtono.
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Figura ¥ - Quadre of raffronfo fro lo planimetia cofastale ded’unitd immobiliore in esame (prodoeffo in AL2) e la
rgsfturone grafica degl eseguill Mievi achifellonico Geomeng  deV'esaimnate wiy, esat dofl’ AV 19 dn cul
el o ertdtosiata o fonto oell’immodde pianarado,. Ol inciethy LOTRO 248 $iata calcQiaro 1o rsfa v Supernticie
Commearcide, niiars parl o mF 121 equivaidnie Jld cormsiilenya venoile devunid mmobilore & relollvi
accessor o pevtinenzo esclusvo
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Preseguendo nelio rsposto o guesiio formulato dollibmo GE. 8 evidenzio che le infrastrutiure
cancarmant le apere dl urbanizarione primana e econdana predenti nadla xono 1ono sullicient

FIgUJU 10 - ndficasiane duile oftncrdll coleaarment wivdn NMNedamd o alinfamo el Comune of San M

Jule folo aeres O canfestn
feyrtanale sono fpomaf ko
distanag, ¥ percovso
preterenaale e i fempo
meia o percoameiea o
inggiiffo che intencorre fro ka
poslsone ded il
mmokiiare @ finnesic con ie
@il irmporro i otene of
CENTILCBEONE [SHncols del
Autosiroda AR del
daoitemarsec], ronc e gde
SOl garmenihd Con i

rumiciplo o 5o Al
L'unifo immobiiora in esagme dista 173 b dola svinoodo d Coseneg dell autostrodz A2 del Megitemanes.

L'indicale frogitfe § percome implegando. in avto. un fempo medio o circa (8 muinufi. Lo sede del Municipic
dl $an Vintenzo Lo Cov'o disto oco 38 um e 8l pud raggivngers impiegando crca 9 minuli-

5 occerdi lo conformita fra la descrizions otiuole del bene (indrzzo, nurmers civico, piano
intemo, dah catastall & canfinl] 2 guello confenyta nal pignoramenio evidenzighdo.jn caso
di rlevoalta diffeemitd) al sl dall indicall in pignoramento non hanno mal_idenlificoto
lMmmobile & pon - consenionn la wo univeca idenfificazions; b} w2 § dal indicati/in
pignoromentc sonc eronel mo consentono lindividuazions del bene; ¢f se | doh indical na!
pignoramente. gur non corispondendo a qguelll aftual, hanne in precedenza individuata
I'irmmobile rappresentando. in guesto caso. 1o storda catastale del compendio pignarala;

la identificazioni colastali delle unitd abifalive & relativi occessor, costituentt | compeandia
mmobiiare pignorate comispondano ol datl peciicoll nelfatio di pignoramento, le visure e s
planimetne catostali successvomente acouiste felemaficomente dalle scrivente [AlLT e ALZ)
confermano l'univaca idenfificazione delle porzioni Immobillal cesftvant | cespit] planorall -

&) rilevi le eventunll diffcemité o manconze nello cocumentazione catastale WWTANDOS! o
dezcivere le necessane varazioni per 'ocggiernamento del catasto ed o quantificore in via
sommand il costo per lo coregione ¢ redazicne delle planimelrie o per l'accotastamento:

Man sono stata dlevate difformita o mmancanze nel dall catastall identificat 'unitd abitative ed
anness aocesson, costituentl | compendio Immobiliare pignoralo. peralira specificall nelia
dichiorozione niofarile sostifutiva versata in afti [e per comodita di consultazone ocquisia in copia
progottain Al 12§, altrest confermotidaol succesivo controdlo incrocioio con i deti acquisitl medianta
2 visure esaegulte dallo scrivente JAllT & AR 2) -

Tuttavio, le planimemes cotostali dell'umita imrmabilicre sita el Comune ai San Bl . anche definita
LOTTO 2. precedentemente acoukite (All2] poste in raffronto allo resfituzione grafica del nlevata
tlalo di fa e hanne accertalo e imprecidon tnatlicamente roppratenicale nella precedante Fig, 9
(gl llustrate nell'onologa Fig.4 mppresentalao alle precedante pag 4], olla =ul shregun sard
necesorna la redarone della Docfa ed annesa ewatto roppresentozions grofica do denunciore
prasso "Agenzia delle Enirate - Ufficio del Temitorio, onde/ conseguee lo planimatrio catostale. altresi
furzigrale ol ini dell'eveniuale amissana del decreto A irasfanmento della pignorata unitd
mmaobdars. | relativi cosh potraonna oscenclere a circa € 500,00,

Quanto all'ultedore Vi, sita nel comune di Son Vincerzo Lo Cosia, anche definita LOTIC |, occore
pracisane che gll onorand professonall per la redazione della plenimeiia catastale. gl onerl
agrnministrotivl ¢ gl ultercs] cosh rsultano cokcolah nelo determinozione dele spose occoment por
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B sanofofio delle incongruenze di notura strutfurale—e difformila wbonistico-ediizie [mealio
ipacifiicote nal sequito, in rsposia ol seguente auvesto Nk, pic-perlinenie] medante S.C.LA, edli
i sonolona con contastuoe rdchiesta o autorizzazione sismico relotiva ole occertole onomalie di
natura strutturgle da inoltrare all' Ufficio Tecnico Comungle framite 1o Sporedio Unico per |'Edilizia
(CALABRIA SLE}.
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8! indichilo conformitd o meno della cosfruzione alfe autorzzazioni o concession amminisfrative
@ 'esatenia o meno ol dichidargzion2 di aglbditd. In coso di costrunone realizala o modificala
in  vioigdone dello snomalive wbanistico-edilzio.  Vesperfo dowrd descrivere
detfogliatamente lo fipologio degh obusi risconiroli e dire se I'flecifo s stato sanolo o sa
sanabife in base combinato disposto degli arficoll 46, quintacamma del D.P.R. 4 giugne 2001
n.J80 e 40, westo comma delfa L. 25 lebbragio 1985 1. 47n particolare In comie o opera
abwive, | contrallo delio possibiiic di sanotana o sensi dell'arficole 36 del decreta del
Presidente dello Repubbiica del ¢ givgno 2001 n.380 e gif evenluall coshi dello stessar
altnmenrtd, la vedfica sull 'eventudle presentarions di gtanze di condono, indcandodl soggeito
stonte e o nommativa in forzo della guole Vistanrg s siola preseniata, o slofo del
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procedimento, | costi per il conseguimenio del fitok nsanatono & le evenruall oblozicni gid
camlspaste o do canispondare; in ognl allto caso o vexifica, ol fini delfa istanzo a candong
che 'oggudicatano posa evenfuaimente presenfore, che gl immobl pignorafi § rovino
nefe candizioni previste dof'orlicolo 40. commo sesto | della legge 28 febbroio 1985, n, 47
ovvero dall'art. 46, comma guinio del decreto del Presidente defla Repubblico del é gugno
2001, n. 380, specificando Il costo per il conseguimenlio del fitole In sanatona, | cosh d
sonatona dovranne essere compulall — previg delrazione — nello daterminozione del prezzo
di vendita. COve 'esperio ravvisi o non sanabdita/condonabiliic degh immobifl pignangh fo of
taluni di essi). a) spacificherd se Ninsanabilitd rguardi intera immaobile ovvero path dheso &)
in coso o obudvita porzinle Indicherd | cosh per la demoliane e Il dpvistine dalio stafo del
lueghi, defraendol-dol prezro af shma;
Par accartare la confommitd urmanistico-adiizicn dell’ unita immaohbiliore. allresi definito LOTTG 1. sita nel
Comuna di San Vincenzo La Coslo, e da Gregora [Fazione Gasulll] Via Pietro Nannl | lo serlvante, a
merin PEC cel 74 oftabre 2024, ha inclirato all’ Uficio Profocollo = of Servizi Generale del Camune o
San Vincenzo La Costa In nchiesta di occessa ogli ot amministrativi, al fine di acquisire gl elaborati
progettual anmest al consaguiti titoll abllitotivi.

Sulio 5Corta delle pedinenti docurnentazdonl catastall (AL 1), delle décumenti estrolfi in copia in asito
all'esercitoto accasa agli otti [Al. 4] previo raffronto conla rappesertarions grafica dell'aocertato
stalc oi fatta [[AN17), sul fronte del fabbricatlo prospettonte & Sud [prospiciente sull’ingresse| In
aderenza alla parete perdmehale del fabbincato, & stata ogccertalo la presenza di un monulalio ad
usoc d verando/porticatc, realizzoto con siruftura in c.a., in ampliomento al preesistente fabbncato
in rouratura senza fitolo abilitative, con ogni evicenza. incogrente con il sstema stubiurgle in
muwrctum pordonte del preesistente fobbncato. la cul costruzane fu outorzzcta con CTE  néd del
07 /471980,

mcire, & stalo accedato 'agld delld altlvita edilizie Jdi demolizone @ ncattfuzions di porion ¢ o
ntere paren divisore, eseguie i assenza di titole abilitaivo, da cul 9 evince una dEinbuzions
lurgionale infema differente dal progetio ceiginano.

Cid che ulleriormente rsolla & la vonozione delle aperture su un mure parlanle Intema,
presumibiimente integrole con lo creadone ¢ madifica gel'arco a sesto nbassalo che pone In
comunicazione | comdoio d'ingresso can il soggiomeo, soprattuto consicerando che Lo
spostamenta o la demoliziona dl romezzatwe con fgiderzia e resstanza non trascurohill per una
speciiicn strutturo potrebbero alterare la configurarione del-labbvcote (o, Fgura & llustiata olla
precedente pag. 12}

Cid npnostante. |'abuse pud essere sanchile in base o gquants dkpesieo dal DPR. & glugno 2001
n.380 (come modilicale & inlegrdte dol decrele-legon 29 moggio 2024, 0, 6%, coddingla con g
bone di conversiones 24 luglic 2024, n. [05] medante 5.2.LA. adliza in sanclorio con contesfuaie
fichiesta dl outorzzazione sismico relativa alle accerfale diffiormitd di natura strutiurale

(5.C LA, ediisa i sonaicda da inolivere ol 'Ulficle Tecnico comunake, lramite o Spanelio Unico pes
I'Ediilizic {CALABRIA SUE), da sotopome al vaglio del preposio dingente responsabie ).

Iretativi casti stimat sommanomente.nelia puisura di € 10.000.00 [doong Eure Diecimilavirgolazenoiero
che saranno detrotli dal volore di stima| comprendono. olire ogll onorari professional e ole spese
amministrative, anche i cosh dervont dalle necessanie prove sui maoteriol,

?) dico se € possibile vendere | beni pignorofi in uno o piv ol provvedendo, in quest'ulfimo
caso, alla loro formazione; il frazionamenio d singoll cespiti oi finl della formazicne di pio ot
sara possibile solo ove consenta ung piu vantoggiosa occasione di vendita o una migliore
naividuaziones del benl & solo previa autonzzanone del Giudice dell'esecuzione. In presenza
delfe predette condmioni 'esperfo provvedesrg o redaozions del frogionamentio
alMdentificazicne dei nuovi confini del benl frazionoll’ aleganda alla relazione estirmafiva |
ligd debitamente gpprovafi dol'Ufficic Tecnico Braviale;

A porere di chiscrive, al ine d trostenre o propdeta dalle pignorte units immobilion, di proprieta di
cicstuns del dabitol] eseclutali sara opportuno predispome n, 2 distintl LOTN, Polcha frattad di
un'unita abilativa di tipo economico & delie pertinenre accassane ad uso esclutlvo, che nell'intara
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di cigscuno formano ambiti funzioraimente perequati al precipuo vso cbiiofivo di un medio nuc'eo
flamilicre; ['eventuole ripartizione nsulterebbe sconveniznie. ncodendo anche a scopilo della
susceftivita & dell'appetibilild ecanomica nal libarc mercato..-

10) dicg, nel case in qui MNmmebie sia pignarate 50lo pro quota, s¢ esg sig divisible ¢ meng in
noure & o guol condizioni, A guesto puntol of Nel caso § ralll o quoka indivise, 'esperto
fornid fa volulagone (anhe deilintero, geante dello sofa guofo, fenendo conto della moggior
aifficelka di vendila perie quoale indivise; b} in caso dif divisibilifa in nabtwra, 'esperifo indicherd
L cosfl per un eventuale fTaaonamenio, o oW provvedsrd «le 0 coso ol aulaizzazone del
gruice deli'gsecueions gl'esifo df udienza ex ad 567 c.p.c. fpasho che (g divislone Innafuwa,
of senst del'ark. S00 cic, postula fa orichiesla del credilore pigndranfe owvvers ded
compropretan). Gve nceva lo predelia autonzeadone, Mesperto provvederd ailo fomaozions
dei singal kol {ed, ove necessavio, allidentificogone del nuovi confind, nonche allc redazions
dei froonomento alegande alo efagone estimativa 1 hpl debibamente approvol
dal"Utficio Tecnico Erariaie! indicondo i valore di ciascuno di ess e fenendo confo delle
quate dei singoll commvopriefor, prevedendo anche alfa determingrions degh evenfeal
conouagh in cenaro;

I compendio pignorato e cosfituito da 2 distinte unita immobiliar siiuate in Comene divers, ciascuna
dele qual & otresi dotato di locol aceesond di pedinenze esclusiva: per comodita di esposzlicne
definife LOTTO | e LGTTO 2 fin doll'introduziones della presente relazion:s,

Chascuna wnita risdlicn pignorata per l'intero, cosi come intestata o (D

S <-titon esecutoti, con spettive diritto o propristd per 141,

11| cccerfi se 'immobiie & fbern 0 occupaic, indicando compiviomente fe aeneralits delle
parscne che evenlualmente occupano | bene, # lore ropporta con 'esecufato e i fitolo
dell’ accuparione, g guasto punto, acguissca | titalo legitfimante I possesso o lu defensone
del bene evidenaando 52 @350 abbio o meno dofo certa anteriocre alia frascriziona def
pignoromento, venfichi se msultane regishroll presso "ufficio del regisiro aeali ofiil privat
controttl dl focanane, qualara nsuiling contratll di locodione coponibli affe procedurg
esecutiva 'esparta dovrd indicore i1 dota o scadenza, la dato fissaia per d rilascio o se 5ia
ancora pendente Il giudizio per io liberazione gel bene. In cgnf oo 'esperte determinera
valore lccative del bene, ezpnimendo una valustazione di congruita sul canone patluio in
aventuall confrath o locazionl opponibill il proecedura!

ILOTIO |, che comprenda o pordone di fobbrdcalo concemente o pignaraio unitd immobiiore ubicaia nel
Comune G Son Vincenzo Lo Caska [(CF] | [Frazicne Gesuill], Coda Gregond, Glo Via Pietra Mermni, ndd, Censid
n cataste tabbnoeh NC.EUL) def'pnridetto Comunes ol Fogbo |14, Mapipote 487, all' offtuciia non nsuito
aitoto da oleure, nonostanta vi sia residenia 1 s5g | debiicre esscutato {cfr Al 1AL

1 LOTTD 2, che corrgeende ka poiane di Mabixicalo concamente (a pignorala unitd snmctsiliang uoicala gt

Cenire 3tonco cal Comune Gl Son Fll (T3], ain ¥io Sant” Antonlo Abele n. 13, censit o aatacts fabodeall
|N.C,E.Ll..| aall'argde o Comune al Roglic 10, Mappale 587, & cocupato daor signa

coniugl convivenlti (e Al T4).

12} ave I''mmeobile sio occupato dal conluge separnto 0 doli'ex coniuge d=! debitore esecuiaio,
acquisisco !l prowvedimento d assegnazione gelo Coso conmugole,;

L'aveniugitd indicata nal quesite ron rcare nella labigpacia n gsame.-

13) indichi Mesisfeviza sul beni pignorall ol eventual vincol arlisticn, starici, alberghien of
inalienabifiia o i indivisibiitc; occerli 'essfenza di vincolf @ oner of nature condominiczie
egnalando se gl stessi resteranno @ canco dell'acquirente, ovvero sarannoc canceliali ¢
rsieranno nan ogponilil al medesmao): rlevi 'esistenza i dville demanial fof superficie o
senvild pubbliche), o censi, Tvelll ¢ usi civicl evidenzionde gil evenluall onerf di affrancasione
0 mcotio;

TRIBUMALE ORDINARID DI COGENZ A~ IMMEBILIARE - C.T.U. NELLA FROCEDURA C ESPROPRIAIIONE M. 812024 R.GEl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni  "oine 21 di2
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Sulrilievo dede conversazioni intercorse con irispetfivi Respensabill degli Uifici Tecnici del Comune di
San Vincenzo La Costo @ del Comune di San Al & stata pecertalo llinesstena di dirdthi demanial, di
superficle o srvitu pubbliche, nonche di censl, livelll o usi civict, In enfrombe e aree in cui ricodono
glimmobil di cui trottasi. Cio nanostonta, sullo scorto della nota o firma del B.U.P. e del Responsabile
U.1.C. - Aren Urbanistica- del Comuns di San Fli |All. 9) s evince che 'unitd immabikore oitres
ndicata LOTTO 2. ricadends nel Centro Slotico, & soggetta alle prascrizioni previste dalle N.T.A. del
vigente Piano ol Recupero [ALLZ2).

13 bas) inctichi 'importoannee delle spese lisse df gestione o di manutenione, evenfual spase
shroordinorie gid defiberdle anche s ralafive debile non sio ancora seadulo, svenlual
spezse condominiali.non pagate neglh Wi due anni anfenori alla data dello pensia) sul
cono ol eventuall procedimenti givdizian relotivi ol bene pignorato

Entrombe e unitd immatailion pignorate non fanne parne di costituill condomini,

Per le dspettive spese di gestione provvedaono in autonomia e quaolora ne fcoma "eventuaita. di
comune e bonorig intesa con | proprstan Smifnef,

4} delermind if volore gell'immobile con espressg e compivio-indicoziens delle condizion
del'immobiie e del criferdo ol stimo e onalilico descrizione gdela elermivs cul | & fofto
iVefmento operando e cpportune dec urfozion sUl prezzd gl sTInicy considierands o siala o
conservaziones dell immobie e come opponibii oo procedurg esscutivn | soffl conlrofh o
incoranes e | provvedimenil o asegnodons al coniyge avenil dara cerfa anlencore allo
dala di froscrzions ded pignoramenfo ['assegnazions dellio cosa comugole dovrd essere
fitenula aponibie nel limili df 7 anni dalit dota del proveedimenta oF Qisegnazione e ran
frascritta nef pubbiici regisin moa anferiore affa dato di rascdzione oel pignorementa, fion
oppanibile alla procedurg s disposto con provvedimento successivo ala dala o
frosciizione ded pighoramento, sempre opponiblie se troserifa in data anlerore elg dotaal
frascridone del pignararnenio, In guesio Wiirno Caso 'immabide vend valulalo come sa
fosse una nudo proprield). Procaeda. indlire, o abbattimento forfetario par of 15% s
voiore perig differenza tro onen tribwion calcolat sl prezzo pieno onziche su valon
calastal e laassenia di garanzo per vid occuwli nonché per evenrual spese condoaminial
insolute. Inclichi I valore linale dal bene al nelfo delle syddeltte conerion e daecurtasion,
noncheé o quafle per eventudii costi di sanafono/demolizione, come do quesite §;

“dseuite del processo di repricing!. oG | mercato immobdicre oppare attrattive, in parficolare
pet coloro che puntano su shatege mulli-aiset e ché vodliono nbianciore |l loro portaloglio.
Uliriterasse [cdegli investitori si astends su ampio range di sollfioni. fanla che anche segmenti
considerafi di nicchio - come dota canter. occoglienzo e sonita - si rovono spesso in cima alia lista
degh assel che s intende acquistare. Par aquante riguarda invece | selton plo malnstream. ad aggi la
bgstica doming n termint di volumi di investimento; un priimate che s dovrebbe afermiare anche
nal 2075 & che dowebba rendere questo comporto uno dei o performonti d=i prosemi cinous annd

in genaraie, 5si noto un crescente oHimismo del mercatl | inflozicne In calo & | consegueantt tagli aei
tassl d'interesse apportall dallg Bonco Centrale Esrapeda hanna rigotto il costo dell ndgbitamento,
hannd generalo una magdione liguiditd & nonno rase plu wolidl | rendimant primand_ del-ettore,
diftondendo una maggiore fiducia.

Tuitavin. cid nonastante. o rpreso appore ancord frogile & gl investiton istituzionoll stoinno
prendanda lempo per dacidere se fornare atlivamente a nvedire. L'ondaments del marealo del
varo & le pipsling iutire soronne cruciall per capire quando & come | var settod si riprenderonno:
naltre, persstono dei rischi che potrebbere Atcrdare i itoma dello iquidita e det rendiment] solidi In
ool oo, ofa che | prazzl sl etanno stoblizzando e che o lguicitd sta lenfaments tomande. d stannoe
craando finaste di opportunita per ali investiterd in cerca di rendiment attrattiv, soprattutio in quel
megafrend che sastengono o domanda™

lrepienn immabiors & uno drafecin che pagioma dnomicaments & cutamaticameants § prese boiarcos] w efarmoeen
o mescalo, concanerco & prapio sCorimeics, Labinflve & moenlensm & cumaniane b competiliviig dellasenda mpetia
ol competitor & atfmizzane Byoisme daebe vandls
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For e QR

Aftraverso vlterdor analoghe fonfi, 8 apprende come # colo delle compravendita registrato fin dallo
sCorg anne, sio imputabile esclusivamente alla componente di domanda che é uscita dal mercats
i quanlo dipendenta daol cradito Bancario,

Dialirande, § dfessi soll’atiivitd ransalliva non nascone da un cambiamentc delle intensdon o
acgusto da parte delle famigle, ma dolla orostica riduzione d&l 1o potere o ocquisto, cul 8
uncono g polfiche resintiive O efogozione da porte degl [stitull di credito, Ccon una Gonfrazione
de| plotond destinote al /muful. Uslevato costo del denaro, incitre, ha latto si che o coperfwa
marngang delle comprovendite scdlenule do un rmutud § sio rfdotta dol 51.9% ded prime fimesine
2022 al 38.5% del primo nmesire det 2024, Ne! complesse si stima in 300,000 | aumero di fomiglie che
nanostonte fossero intenzionate Od coquistare CoS0 Con MUtLg, non siono rfuscite o concretizare i
proposio.

I settore immobiliare all'gtudlita affronte uno scenano dalle prospettive ancora incaerle che, nel
ricorso ol credito, prefigura un pib prudente e selettivo onentomento delle polfiche di erogorione
da parte d banche & shtuti di credito.

Considerando a hpologia degll alloggl di ipo economico & di g popolare. pil pertnent of cosa
checi oocuna. per quanto concems i valon o mercatd degh immabili ad uso abitativo sono state
consultate [ quotadoni samesirali dellOMI {Osservatona del Mercoto Immobiliare] che individuano,
pef ka rono tarmtadale omagenan del Canlra Starceo dal Comune di San Flll, in cui icada |'immatbile
n =some, un intervalio minima/moasima per unita di superficie in €/mi ghtinente olla specifica
fipologia |AlLZ1).-2

CRITERID D aTIMA UTILEZATO

L'aconomiainsaana cheil-waione di icambio di un bene economico a la quantita di un ailto bene
che pud offenersiin combio. in defeminate circostanze di iempo e di luogo,

Eeprimands | valorl in terminl dl moneaia, o verdfica un prerro

All'atto det trasforimento di un beng n cambio 9 una detaminato guontitd di denaro st verifica un
prezro, Il prezzo & dunoue, vn doto storico che si constala, ciffereniementes il volore & yn dafo
Ipotefico che i prevede.”

La previsione nel giudirice di stima deve rilleftere 'otiribuzione di diferenti valor dipendent dalle
pacuigitg - aconomiche dei beni da valutare non sold comée delarminazions del pis probabile
valares di mercota, ma a secenda della prioritaria atfinenra allo scopo della valutazione . !

Il valore dipende dallo scopo della slima. Non esite quind 'unicitd estimafive del concetta d
valore, ma una pluralitd g valod dipendenti do  alfréttanti scopi al quall podsona  quinc
comEponaars, per uno steso bene, allrattont gudizl o shima. La valulazione dei beni economici
deve Interprefarsi, perianto, come atribuzione di diversi vaolor dipendenti do allretianti scopi e non
come delerminazione o misura del sobo prezio di mercato.

Lo fedtione dede comprovendile rmmobion indgolla dale molivason egpoiie nelia pote e pleciads B wsn B
aficolota o compleno o Mevomons O ol cogomoti o inffodume neldo Boncg Dol defOsservotons del sercafo
mimcialions, Tuttarda, in wifhionn als yghategion| eostats Gole socssid al intemecthcmons immolicss &/o ool aparmton
incod, l'opgihmomento delo Qualozsions gelli'Cla., & moggiomenta ooorediiola. polcha londoto w dveniicate ford of
rickacine, e oul § nirmens dele aocatole Namaaon &, in paticolon:, Sl grers di compmaverndita desundl dai rogf natank

FINcl d scontmed ad ealmao, Miana 1953
4 ) widphle dipenda dalk scopo delg shmo: aHirbuine n volsre ol mMggio oty befle ecoramico sgrfico pravedors 1
presn0 o LoD, come d'ofronde delermingma un woloms O inostormanons sgnitico prevedearns 'nckdenza chea wil orezc asl
bishe froglormdlc: Ut avere ) bene fodormmatsle; attbulee L volope complemmniors od wn bere A, comglngble od wn
bnna B sgnfca pieveders incideneo che wil prezs PA+E pus avers i bere A Infing, detlerminams | valere di susgozisng
i Uy bene signiico preyeckme il preno (dimercale, 3 codla dl intalarmosaree. dcc) in [urdiofie gl unc alivg bere off =0
perattameante sastiulbie
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Il criterlo di siima viilizzate nel caso che cf occupa concerne |l valore di mercoio del bend immobii
pignorali.’

Cié monostante, non potendo eludera le priorta che la modama scienzo economica esarcita nal
descrivere. onalizore e ricercore comalazioni simimente, potrd riteneni valda la metodalogla
gstimaliva da adottare nel coso di specle, in guanlo shumento idonea non solo a farmulare un
giudizic. ma anchea o frovare § nesso ra couse ed effeth economici, ad analizare 1| dat cha
determinana it risultate &, quindi, g motivare logicamente il velore stimate. Prascindendo. pertonto,
dalle superate definizonl d matadl "empricl” o “rozionall®, sl pud concludere che llrmetoda
astimative & unico ed & bdtelo suln compararone, Il procadiments dl sima che da/tdle metads
consegue e cha s rliene appropfiota al caso che ¢l occupa, @ qualo di tipo "distia" o dintelico/-

lo determingzione del volore commearciale e stato effettuato in funzione delle corgttemfiche
ntrinseche ed estimseche df cicscun immobile, diffusamente rappresentate nella pore che
precede, seguende || precitate Critero di Hpo sintetlco-compaiativo, secondo cul il pll probabide
volore di mercato & stato comseguto applicondo, olle consistenza vendibile |equivalente olia
Superficie commerciole, adeguatomente e distintamente coicolofo per ciascuno degh immalbili
coslituent] 1| compendlo pignordto - cfr. All. 18 e AllL17), i.careali prezz indicatord del mercato
mmoebitare nal Comune di San Vincanzo La Costa (frazione Gesui] e nel Cormune d San Hii, allres)
imadulate in lunzione di consisterzn, uhicozions & peculoia effelive & vaibili dell’'immaobile stesso

Pet I ricerco 2 lo phl edeguata approssmozions del dafi di riferimento, oitre ollo comsultazione dello
Eanca dall dede qualadon immaobilicn dell' OMI (Cservatodo Mercato Immobilicre dell’ Agenzio
Enfrate - Temtoric|, sono state roccolte analeghe ed wienon informozion, sio presso le societa di
ntermediczicns immolbhliore opercnti nel temiton perfinent, sio pressoe lecali operatorn che esercitana
'eftivitd nel precipue settone dede rone interesiate, di cu 3 dponana di segulto quelle pib salleni

COMUNE DIl EAN VIKCENIC LA COLTA - QUOTAZICN! IMMOBILLAFKL -

A Dicembre 2024 per gli immobili resdenziall in vendita sono stafi richiesti in medio € 564 al metro
quadio, con un gumento del 43,18% rispetto a Dicembre 2023 (352 €/m#|. Negll ultimi 2 anni, || prezzg
madio alfmtarmo dal comune @ Son Vincernza la Ceoedla ha maggunlo || wo massimo nal meze di
Dicembre 2024, con un valore di € 504 ol metro quodio, Il mese in cui e stato nchiesto il prezo pid
basso 2 stoto Gennaio 2024; per un immckile in vendita sono statirichisst in medic € 351 al metro
quadc.

=
COMUNE DI $AN FILI - QUOTAZION! IMMOBILIAR!

A Dicembre 2024 per gl immobill eeedenziali in vendita sona siof richiest in meadia € 500 al meaino
guacko, con una diminuzions del 2.91% rspefto a Dicembre 2023 (515 €/m), Negl ultimi 2 anni, 1
prezzo medio ollimterna del comune o San Fill ha roggiunte Il sun mostimo nal mese di Marzo 2023,
con un vaore di £ 610 o meho guadio. || mase in cul & stalo richies!o || prazzo piv bassoSshata
Mowvembre 2024: per un immobide in vendilo iono stati ichiest in medio € 444 ol matro goadro.

-

deducendo che, seppure con bevi flessoni. | segnoll sembrerebbero regisiore una sostanziale e
analoga stabilifa dei voloed, che tuttavio occome considerore con 'cpporfung prudenza sugasrta
dall'atuale grave fase congluniurale. -

Sulig scorta delle fevarion del pregsi medi che il locale mercate all' altuaiitd reghva inferimenta of
relgfiva segmento del preclpuc sefiore. il plo probobie syuicre-dl mecate gel bene slaggiio
considesato per unild di supedice (o cul ipologlo conceme |2 sole abltazon! 4 Hpo economica), 3

Y Valore df msreetts — Vm = I {D.0) = Sirre Coutanall s per eale puliblche: diiskion srediiorie. stims e sslonl Liivadinidiun
par comproverclite. per soorks ciole quote del beni cormuni; tima dalia eroons |u-.-—__|n';-|;||.-1 Dar oreea abiisie: vl oo
fcalt ace
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fitiene possa camispondere mediamente a quelia interoosts Ire Un minimo e un massima evidenzicto
clal muudtcto dell inferrogazone esequita tra (| 22/ 12720024 @ || 21500 J2025 presso |a Banca dall delle
guotazioni immobilion del'OMI (AL 21). che ha comnsentto di dedune mediaments | p prooabili
valon di mercato, per unitt di superficie di ciascuna unita immeobiiare:
LOTIC 1) Uiw. situata nel Comune di San Vincenzo Lo Cosla (C5), censita in catasto labbricah
(NC.EU) dell'anzidetto Comune: al Foglio 14, Faorticella 487, Suboltemo 2, Rendita Ewo 367,52,
Categeria Af3, Classe 2, Consistenza 7 vani, VIA GREGORIA n SN Piano T-1, Superficie totale 184 m2
sschise aree scoperte 163 m20 intestote o
S - Ciiilo o Froprietd per 171,

Abltazion dillpe ecoramico Valare di mercato Min. € 470/m? - Mox € 670/m? - Madio € 570/m?
(diconsi Eure Cihqueceniosetionta per ogni mefro quodrato di superticie|

LOTIO 2| U, stuata nel Cornune dl San Fill (C5) cersite incatasto fabbricat] (M.C.EU, ) del’onzidelto
Comune al Faglio 10 Porticella 587, Subdallermo 3, Randita Bwo 192,12, Categona Af4, Classe 2
Consittenza 6 vani, VIA SANT AMTOMNID ABATE n, 13 Fiong 5$1-T-1-2-3- Superficie fotale 123 m2 escluse

aree scoperie 121 m2, Infestata oA

con Diftto dl Proprietd per 100071008,

Abllcziend di tipe ecanemico - popolore Volare Min. € 560/m? - Max € 650/m? - Medio € §25/m?
(diconsi Eure Sescantovenficingue per ogni melra quadralo di superfice)

Cid nonosiante. non potendo considerare |'eterogenaitd & la complessid ageterminata dalle
pecuiiaritd ininseche ed estrnsecne d ciascun bene, gli indicati valon non potrarnne consicerars
sostitutivi dedia stima puntuole del U proboabile volore di mercato di ogni singoio immobile:

LOTTO 1
la conuderanong delle comazon propozional rappresentats dallo difarengadons Sell unjkd
mmobllare sitvgi nel Comung o 3on Vincenzo Lg Costa [C3), censita In colosio fopbricati
iM.C.EU.) dell'anzidetio Comune al Foglio 14, Paricella 48%, subaftemo 2, Intesiata oD
D < :( Cife ol Proprietd per 11,
o eshaema sintest ha individuaio nalla misurg pard o 0,85 il coalliciente unico fiduttivo applicabie ql
valore-per unita di supetficle, sulla cul scorta poter imaduiare il-piu probobile valore di mercato
del" anzdetta unitd immoiiiane;

coeff unico riduttiva = 0,85 denvante dalla precipua destmaziane d'uso, dal piano, dako velusto
dnlla qgualta & dalla stoto di monutanzione dell esaminoto unita immobillicere

€ 570,00 x 0,85 |co=H unico riduttivo) = € 484,50

I conseqguilo valare unltans perl a € 4848 50/m2 molliplicata per | metl quacmtl della Sepericie
Commearcicla, sguivalents ollo consisternea verdibile, pon am? 179, specificato nell Al 1 8. corsente
di corsaquire | sequenie volare di stima del LOTTO 1

€ 484 50 x ¥ 179= € 84 725,50

cui, tultovia, vanno detralti | costi per la S.C 1A edilizia in sonatedia con contestuaie ricteesta di
autorizzazinne sismico relafiva olle accerfote difformita di nohea struttural, delle incongruenze
cofostall & delle diffcermitd whoanislico-ediizie, riscontrate in moffranio fro b stote dif fotto, |a
planimetria calastale e gli elabaorali del progetis aulorzzato dall' afignans titolo abiitalive dlasciate
dal Comunea di 3an Vincsnzo La Costa. mediande 5.CLA. in sanatoria,  cul costl comprensivi delle
sonmzione, dei dintti di segretena, degh onorari, delle spess ed aceesion di legge, nonche del costi
defivantidalle necewane prove wi matenial, ascendonds-complessivarmante a € 10000.00. allo cul
sireauc nsulla indviduate || seguan’e piv probabile valore di mercato dell'intera unitd immoblliare:

€86 725.50 - € 1000000 =€ 746 725,50

[dicaons Furo SeHfanforeimiotstiecentoventicinque virgolkcinquantal|
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Infime, appiconds al precitate valora |'abbaltimento [orletorlo dal 1 5% disposto dal GE. par a :
€76 72550 x0,15=€ 11 508.82
restono ;
€7872550- €11 508,82 =€ 45214.48
{dicons Bura Sassantacnauemnilodueceniaedicivigolaiataniolio)

comsponcent ol pit probabile valare di mercate dela pordone immaobiliore costituente ia pignorata
unitd abitativa ed annesse pertinenze occesone ad s escluiivo, di proprietd pex |'intere o
STORMO Salvolore debitore esecutale, al nette delle decurtazioni e dell’abbattimento fortetarto.

LOTIO 2

Lo considerazione delle comedonl propormional roporesentate dallo dGfferenziazione dell'unita
mmotiiare divala nal Carnune di San Flli (5], censile In calasto fabbricall (N.C.EU.) del’ anzidelio
Comune al Foglio 10 Porbcelio 587, Suboltermo 3. intestato o &G
. - o1 Diitio di Proprela per 1000/1000. in
esitermo sinfesi (onche In corgiderazione dall’ meguito eflicintaenents enargatico lustrato in AlLTD
a2 ALTT) ho indviduata nella misura part a 0,90 | costlicienie. unico gduthive appicabile al valome
per-unita di supedicie. sullo ol scorto poter Aimadulare il il probable valore d mercato
del' anadeto unita iImmaobidione

coelt unico nduttiva = 0.0 derivante dallo precipua destinadione d'uio, dal plano. doba venustd,
dalla guoakld & dalko stata di manulenzone dell esomingia uhild immoabllicra

€ £265.00 x 0,90 o=t unico rickuthive) = € 562,50

I conseguito valore unitano parl g € 562.50/m* moltiplicaro par | metrl gquadmotl cellg superiicie
Commerciaie, eguivalenie oliaconsisenza vendiblle, pad am? 122, specificata nell’ Al 19, corsente
di canseguira [ seguenta valore di stima del LOTTO 2

€ 56250 x m* 122 = € 48 £25.00

alla cul sregua fsultc indlviduaoro |l seguenie plb probablle valore di mercato dellintera unitd
immobilicre.
€ &R 425 00

(diconsl Eurs Sessantottomiloseicentoventicihguevirgolazerozera|

infing, appicands Al precitalo valore ' abbatimento forlstans del 1 5% dispasto dal GE, pan a

€484823500x0.15=¢€ 10 293,75

resTono

€68 42500 - € 10 293.75 =€ 58 331,25
[dicons Eurs Cinguantattormiatrecentotreniunovirgaioveniicingue)
corispondent ol pit probabile valare di mercato dello porzones immaobiliore costituente lo pigrorata
unitd abitalivao ed annesse perirenze accesone od Lso ewcluwsivo, di proprietd per |'nfera’ dl
STORINDO Froncesco condebilora eseculale in guanle costitulte ldelussore. ol nelto delle
decurtazionl e dell'abbatftimento forfetario.-

15} nporti in apposito feglio "rassuntive™ a parte. con assalula precione. essendo dati do
rportare nell'ordinanze dl vendita,: - o descnzione sinfetica des Joth con relafivi dati
catasfall e pregzo bose; - per ckscun oo o natura [geng propriela, viufruffo, nuda
proprieta ecc.) e o fitolarita giwidic o del diiito oggetto detpignoramento: - se if lofto &
piagnorafo solo pro guofa o consistenza delle quota'ed i sus grazzo bose.

MNele conclusoni. inodtre, evidend in vio fassuntiva evenfual problemaliche rsc onfrale nei
quesifida | a 14),
Lasuconio descnzione dell immobile stoggito é riportata nel Foglic rassuntive allegato, -
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Lo versicne della perizio di stimo redatio in confermiia alla Sreftva del Gorante per lo orotezione
dei dafi personoli del 7.2 2008 & prodotta in seporefo allegata " Refadione epurafa dei dali personoli
perfa refativa pubbicazions” -

CONCLUSIONI

in ndempimento al conferio mandoto o scrivente, in nsposta ai guesti formadat dall' llmo Signor
{iudice dell'Esecudone, ha esplicitate quento ripartato nella parte che precedes con asirama
semplificozione di termini, cencetli 2 matedologie, scongivrando che tole laciiiozicne potesse
ricadens a scapiic dalrigore tecnico-scientifico richiesto. -

inclfre, chi scrive ha Menuto cpportune consderare G vendila dell’esaminate wlu., costinuta da
due poricni immobilion, predisponendo n. 7 LOTI disfinfi (LOTIG | e LOTTG 2), scongiurando che
'eventucle frezionomente i cioscun  cespite in distintt guorenti potesse maodificame
sostonzialments 'integnta fundonale e lo precipua destinozione d'vso, noadendo onche ascopifo
del ol probabile volore di mercato.

Con Pouspicio di avera otiempercto compivtamente al conferto mandato, chi scrive manitesta
=tire, Mo non da ultimg, pienc disponibilia a fomire, owve nchiesto, eventucli ed uiterion
detucidazion, con nserva diintegrare e replicare anche su iathi e circostanze ol attualitd sconcsciuti
montallo Ulfeoo, 21 Qennaio X025 In fede

I'esperto stimatore incancalo

-orch, Angelo Troped-
FQW@G WO~

Mlleqati:

Al 1 - Decumenti cafestali ingrenti allunitd immoilicre sia nel Comyne di San Yincsrzo La Costa;
All. 2 - Documendi catastaliinerent ol unitd immobiiars sta nal Comune ¢i San Hi;

All. 3 - Richissta di nccesse agli at amministraiiviinolirata al Comune di San Yincznzo Lo Cosla;
All. 4 — afti estratti in copio ¢ G i« =:to al'cccesso agi ol esarcitolo presso il
Comune di San Vincenzo La Costa;

AllL 5 - Verbole primo Acceisa Congiunto presso limmebie sito in san Fill;

Adl. & - Verboli di eccesse e di sopralluogo presse I'immabile sito in San Vincenzo Lo Cosig;

All. 7 - Differimento 1° accesso immobile sito in San Fili:

Al & - Richiesta of accasno agli atti amministratvi inoltrata al Comune di Son Fili;

AllL 2 - Nota a firna del R.UP, & del Responsagile UT.C. di San FF;

Al 2.1 - Avlorizmazrioni del G.E. retative alle richieste di proroga del tarmine ci deposito

All 10 - ClLa-5.;.

Al 11 = INTEGRAZIONE CILA-S:

All. 12 - Cerfificazlons notorie sostitulivo ax Art. 547 ¢

All, 13 - kpedone ipotecana telematica Immabile in Sam Vincenzo La Cosla;

All. 14 - spezione ipotecono telematica Immotile in Son Fili;
All. 15 - Cerfificazioni oncgrafiche. distaro -:i-.f}'ie_ [(San Yincenso La Casia);
All. 18- Cerilicazion anagraficha, di stato civi |G- s -

AL 17 = LOTTO | pag. 1di 2

AL 18-LCTTQ 1 poag.2 ¢l 2;

ALT9 —LOTTC: 2

All. 26 = Docurrenlazscne Fotogralicu;
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Al 21= OMl quiostazioni immobiion;

il
ke

Al 22 4 MN.T-A. Fiano di recupenc Cenira Storico del Comune di SanFH.
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