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OGGETTO: ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 6/2024
Suistanza di | nei confronti di | (G-E- Dott. Giuseppe Sicilia)

PREMESSA E DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ NORMATIVA

Il sottoscritto | 2t ' ' B C't B C
I P VA B scritto al’ I oc''a Provincia
d | r ¢ ordine i} . domiciliato in NN B B
I

AVENDO RICEVUTO
In data 29-04-2024, nomina di esperto estimatore come Consulente Tecnico di Ufficio dal
Giudice dell’ Esecuzione del Tribunale di Cosenza Dott. Giuseppe Sicilia, relativamente all’istanza

di cui all’'oggetto, con la precisazione di procedere alla stima degli immobili pignorati

SI ATTENEVA
Scrupolosamente alle disposizioni della nomina ed alle raccomandazioni generali per la attivita di
esperto per le stime immobiliari apprestandosi a dare risposta ai quesiti formulati:

Quesito 1) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art.
567, 2° comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento,
oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in
particolare controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore
dell'esecutato [in ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri la trascrizione dell’atto di
accettazione espresso o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto] e la
corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). In ipotesi in cui
i documenti mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni pignorati restituisca il consulente gli atti al
G.E. senza altra attivita, mentre in ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi solo
alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente detti beni e proceda alla redazione della perizia
rispondendo ai seguenti quesiti per i residui beni per cui la documentazione sia valida e completa;

Quesito 2) predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento, fondo patrimoniale);

Quesito 3) acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni
di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di
detta documentazione da parte dell'amministrazione competente, della relativa richiesta;

Quesito 4) descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato, indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e
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millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento
ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le
caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi
offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza
dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso I'esterno (strade, autostrade,
ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta;

Quesito 5) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e
non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei
ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Quesito 6) rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale limitandosi a
descrivere le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto ed a quantificare in via
sommaria il costo per la correzione o redazione delle planimetrie o per I'accatastamento;

Quesito 7) indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Quesito 8) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o
modificata in violazione della  normativa urbanistico-edilizia, I'esperto dovra descrivere
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato sanato o sia
sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in caso di opere abusive, il
controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’art 36 del Decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno del 2001, n° 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull’eventuale presentazione di eventuali istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per
il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere,
in ogni altro caso, la verifica, ai fini dell'istanza di condono che [I'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art.
40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n° 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno del 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

Quesito 9) dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti; provvedendo, in
Quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del
Giudice dell’esecuzione) all’identifificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento;
in questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale;

Quesito 10) dica, nel caso in cui I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di
ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla
determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I’esperto dovra procedere, in caso contrario,

I - CTU 6/2024 5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



alla stima dell’'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche
alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cod. proc. civ. dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.
1078; fornisca, comunque la valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo conto della
maggiore difficolta della stessa;

Quesito 11) accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o
la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I’ufficio del registro degli atti privati contratti
di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva I'esperto
dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per rilascio o se sia ancora pendente il giudizio
per la liberazione del bene. In difetto di titolo dell'occupante determinera il valore locativo del
bene;

Quesito 12) ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

Quesito 13) indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitu pubbliche) o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto;

Quesito 13bis) indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione, eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia scaduto, eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Quesito 14) determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni
dell'immobile e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si é fatto
riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione
e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti
di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma
anteriore alla dam di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se
trascritta in data anteriore alla data di' trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso
I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta). Proceda, inoltre, all’abbattimento
forfettario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno
anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese
condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e
decurtazioni.

Quesito 15) riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo dati
da riportare nell’ordinanza di vendita,: - la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali e
prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.) e la
titolarita giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto é pignorato solo pro quota la
consistenza della quota ed il suo prezzo base.

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei quesiti
da 1a 14).
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1 DOCUMENTAZIONE ACQUISITA E ORGANIZZAZIONE DELLE
OPERAZIONI PERITALI
Cio doverosamente premesso |'esperto, successivamente al conferimento dell’incarico
ACQUISIVA
ed analizzava la seguente documentazione riportata nel fascicolo telematico inerente la vertenza

in oggetto. Il fascicolo conteneva:
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2 SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

2.1 Operazioni Preliminari e sopralluogo

Le operazioni peritali sono state effettuate, dopo la comunicazione d’avviso, mediante un primo
sopralluogo avvenuto in data 12-06-2024 con impossibilita di accedere (per mancata risposta al
citofono) e con un secondo sopralluogo avvenuto in data 19/06/2024 alle ore 17:15, presso
I"'unita immobiliare oggetto di pignoramento, relativa al fabbricato sito nel comune di Mendicino
via Rosario Romeo n° 23 (ex via Gandhi snc) al piano secondo.

Al sopralluogo, (si veda allegato n. 7), erano presenti: il |||} | I (csccutato); la sig.ra
I | custoce I © i collaboratore [

I < orerazioni peritali hanno riguardato I'unita immobiliare situata al piano secondo,
del fabbricato sito nel comune di Mendicino via Rosario Romeo n°® 23 (ex via Gandhi snc) e
durante il sopralluogo, ho preso conoscenza dello stato dei luoghi, ho verificato la consistenza
dell’ unita immobiliare in oggetto, effettuando le operazioni di misurazione e successivamente il
rilievo fotografico.
E’ emerso che, allo stato attuale, I'unita immobiliare situata al piano secondo, & occupata dai
I S cvidenziano tracce di umidita nella
zona bagno e soggiorno e per lintero fabbricato sarebbero necessari diversi interventi di
manutenzione.
Le operazioni peritali si sono concluse alle ore 18:30 circa dello stesso giorno e i sigg.ri presenti, si
sono dichiarati disponibili a fornire eventuali altre informazioni necessarie.
Oltre al sopralluogo sulle unita immobiliari, sono stati eseguiti gli ~accertamenti e le verifiche
necessarie per poter svolgere il mandato, con ricerche effettuate presso i seguenti uffici:

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizi Catastali;

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizio Pubblicita Immobiliare

(Ex Conservatoria dei Registri Immobiliari);
e Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza;

e Uffici comune di Mendicino.
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3. RISPOSTE AI QUESITI

Avendo, quindi, acquisito gli elementi necessari, il sottoscritto CTU si apprestava a dare risposta ai

quesiti formulati:

3.1 Primo Quesito
Quesito n°1: verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui

all’art. 567, 2° comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione
del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei
registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei (in particolare controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di
provenienza in favore dell'esecutato [in ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri la
trascrizione dell’atto di accettazione espresso o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in
favore del defunto] e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di
pignoramento). In ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni pignorati
restituisca il consulente gli atti al G.E. senza altra attivita, mentre in ipotesi in cui i documenti
mancanti e/o inidonei riguardi solo alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente detti
beni e proceda alla redazione della perizia rispondendo ai seguenti quesiti per i residui beni per

cui la documentazione sia valida e completa;

Nel verificare la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma cod. proc. civ. ho
esaminato gli atti della procedura e eseguito ogni altra operazione ritenuta necessaria. Nella
procedura in corso, il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile
sostitutiva, del Notaio N (riportata nel fascicolo inerente la vertenza
in oggetto), attestante la situazione catastale attuale con descrizione dei beni pignorati secondo le
attuali risultanze dei vigenti registri catastali, le formalita e il quadro sinottico nel ventennio alla
data di trascrizione del pignoramento.
Espletati gli opportuni accertamenti presso:

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizi Catastali;

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizio Pubblicita Immobiliare

(Ex Conservatoria dei Registri Immobiliari);
e Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza;
e Uffici comune di Mendicino;

e stato possibile verificare la documentazione catastale , i certificati delle iscrizioni e trascrizioni
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relative al bene pignorato(effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento),
analizzare la certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale del Notaio
I \crificare le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari,
controllare la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore dell’esecutato.

Dalle risultanze ottenute & emerso che sussistono le condizioni per poter procedere alla

redazione della perizia.

3.2 Secondo Quesito
Quesito n° 2: Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle

trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze

dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale);

Dalle ricerche effettuate presso Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizio
Pubblicita Immobiliare (Ex Conservatoria dei Registri Immobiliari), mediante Ispezione T 11552
del: 05/01/2025, & emerso che I’ unita immobiliare situata al piano secondo del fabbricato in
Mendicino, via Rosario Romeo n° 23 (ex via Gandhi snc), riportata nel Catasto Fabbricati del
Comune di Mendicino, Foglio 6, Particella 337, Subalterno 9 & stata sottoposta alle seguenti

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli (allegato n. 8), che si elencano in ordine cronologico:

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: COSENZA

Ispezione Numero: T 11552 del: 05/01/2025 Importo addebitato: 6,40 euro
Note individuate: 4

Annotamenti in calce individuati: ()

Comune di:MENDICINO(CS)

Catasto:F Foglio: 6 Particella: 337 Subalterno: 9

Elenco sintetico delle formalita ordinato per data:
1) ANNOTAZIONE del 30/10/2008 - Registro Particolare 4588 Registro Generale 44165
Pubblico ufficiale | Rcpertorio 66911/25064 del 20/03/2008
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 6083 del 2006
2) TRASCRIZIONE del 02/02/2009 - Registro Particolare 1888 Registro Generale 2620
Pubblico ufficiale || Rcpertorio 68770/26356 del 28/01/2009
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ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

3) ISCRIZIONE del 02/02/2009 - Registro Particolare 323 Registro Generale 2621

Pubblico ufficiale || Rcpertorio 68771/26357 del 28/01/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

4) TRASCRIZIONE del 09/01/2024 - Registro Particolare 743 Registro Generale 802
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 4079 del 16/12/2023

3.3 Terzo Quesito
Quesito n°3: Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili

per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica
dei terreni di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell'amministrazione competente, della relativa

richiesta;

Ricerca presso Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Cosenza — Servizi

catastali:

Per la corretta identificazione del bene sono state richieste, presso Agenzia delle Entrate — Ufficio
del territorio di Cosenza — Servizi Catastali: le mappe censuarie, le visure catastali, I’elaborato
planimetrico, I'elenco immobili e ogni altro documento utile alla sua identificazione (allegato3).
Dalle ricerche effettuate, € emerso che il bene oggetto di pignoramento risulta rappresentato dall’
unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato situato nel comune di Mendicino, via
Rosario Romeo n° 23 (ex via Gandhi snc).

E’ stato possibile acquisire la planimetria catastale scala 1:200, I'elaborato planimetrico e le visure
catastali da cui risulta che, il bene oggetto di pignoramento, & identificato dal foglio di mappa 6
particella 337 sub 9. Per gli ulteriori parametri catastali si fa riferimento all’allegato 3 e a quanto

esplicitato in risposta al quesito 6.

NOTE E CONFRONTO TRA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEI VIGENTI REGISTRI

CATASTALI E | RILIEVI EFFETTUATI:
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Dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella data del 19/06/2024 (come da allegato
2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato attuale con la planimetria catastale (allegato
3), & emerso che l'unita immobiliare oggetto di pignoramento, posta al piano secondo, non
risulta rappresentata correttamente in Catasto per le seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA come evidenziato da attestazione rilasciata
dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non e stato effettuato
aggiornamento della  denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in: “comune di Mendicino,
via Rosario Romeo n° 23”.

2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

Ricerca presso il Settore Urbanistica del Comune di Mendicino:

Attraverso la ricerca effettuata presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS) e presso
Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza e in seguito a rilascio dell’Attestazione di Destinazione
Urbanistica del 10-10-2024, risulta che il bene pignorato, sito in via Rosario Romeo n° 23 di
questo Comune, riportato in Catasto al foglio di mappa n. 6 particella n. 337, ricade, dal punto di
vista urbanistico, in base al vigente PSC, in zona TU citta consolidata a densita medio-bassa e in
piccola parte in E5.

Per i parametri urbanistici e le normative di riferimento si fa riferimento all’allegato 5 e alla

risposta al settimo quesito.

3.4 Quarto Quesito

Quesito n°4: descriva, previo necessario accesso, l'immobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche
interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture
verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici,
impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione
primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi,

negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione
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verso I’esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti

verso il centro della citta;

Dalla documentazione acquisita ed espletati gli opportuni accertamenti presso:

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizi Catastali;

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizio Pubblicita Immobiliare

(Ex Conservatoria dei Registri Immobiliari);

e Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza;

e Uffici comune di Mendicino;
e dal sopralluogo effettuato nel giorno 19/06/2024, con conseguente rilievo architettonico e
fotografico realizzato, come da verbali allegati alla presente (allegato 7), ho rilevato che il bene

oggetto di pignoramento, e caratterizzato dai seguenti elementi:

a) comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno:

Il bene pignorato, si riferisce al fabbricato (costituito, allo stato attuale, da tre livelli, oltre un
piano seminterrato), situato nel comune di Mendicino, in via Rosario Romeo n° 23. F
rappresentato da un’unita immobiliare con destinazione residenziale, posta al piano secondo
(occupata | |  !'2ccesso all” unita
immobiliare, & consentito mediante vano scala comune.

L’intero fabbricato e stato costruito a partire dal 1977, in seguito a rilascio di Concessione Edilizia

n. 103 del 21-05-1977 e successivi titoli autorizzativi rilasciati, come trattato al punto 8.

b) caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.:

Il fabbricato, esternamente, presenta i caratteri propri dell’edilizia tipo civile: appare
caratterizzato da linee architettoniche semplici e i materiali impiegati, le tecniche utilizzate per la
sua realizzazione e le rifiniture risultano di media qualita. Nel complesso il fabbricato si presenta
in sufficiente stato di conservazione ma, sia all’esterno sia all'interno, necessiterebbe di vari
interventi di manutenzione. Internamente, I'unita immobiliare appare caratterizzata dall’ impiego
di materiali e rifiniture di media qualita. Anche gli impianti all'interno dell’ unita immobiliare
appaiono in discreto stato di efficienza. Buona, appare, la visibilita e la panoramicita del

fabbricato.

Calcolo superfici
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Attraverso le operazioni di misurazione eseguite nel corso del sopralluogo effettuato nel giorno
19/06/2024 (allegato 7), & stato possibile redigere i rilevati planimetrici .

Risulta, allo stato attuale, presente un appartamento al piano secondo, composto da soggiorno-
cucina, due camere e un bagno.

La rappresentazione grafica completa ed esauriente dell'immobile con in evidenza la superficie

utile, la superficie lorda e il volume si pud desumere dall’allegato 2:
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¢) confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti

comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di scombero, portineria, riscaldamento ecc.):

Dalla documentazione acquisita ed espletati gli opportuni accertamenti, & emerso che il bene
oggetto di pignoramento, & identificato dal foglio di mappa 6 particella 337 sub 9 ed e
rappresentato dall’unita immobiliare situata al secondo piano. Per gli ulteriori parametri catastali

si fa riferimento all’allegato 3 e a quanto esplicitato in risposta al quesito 6.

Confini:
Il bene oggetto di pignoramento, rappresentato dall’'unita immobiliare al secondo piano confina:
¢ A nord con vano scala e con unita immobiliare altra ditta;

e Perirestanti lati con corte altra ditta.

d) caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed

interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici);

Dal punto di vista strutturale, il fabbricato e caratterizzato da tre livelli oltre un. piano
seminterrato con struttura portante in cemento armato.
Dalle ricerche effettuate e come da documentazione rinvenuta (allegato 5), le strutture del
fabbricato risultano cosi realizzate:

1) Fondazioniin cemento armato;

2) Strutture in cemento armato per le parti in elevazione;

3) Solai a struttura mista di c.a. e laterizi con soletta collaborante;

4) Tompagnatura a cassa d’aria con doppio forato

5) Tramezzi di mattoni forati e malta cementizia;

Le rifiniture sono di tipo comune, in particolare:
e PIANO SECONDO (residenza):
1) Intonaciinterni di malta ordinaria ed esterni di malta semidraulica a fratasso fino;
2) Davanzali e soglie di marmo;
3) ipavimenti sono per lo piu, in gres-porcellanato;
4) le porte interne sono in legno tamburato;
5) gliinfissi (finestre) sono in alluminio e gli scuri esterni in alluminio;
6) il servizio igienico & dotato di ordinarie apparecchiature igienico sanitarie e le pareti

sono rivestite con piastrelle semplici;
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7) il portone d’ingresso & blindato e non é del tipo cilindro europeo;

L'unita immobiliare & provvista dei seguenti impianti:
1. impianto idrico-sanitario;
2. impianto elettrico sottotraccia;
3. impianto termico con caldaia a gas e termosifoni. Presenza all’esterno di serbatoio

GPL;

4. impianto a gas.

%,.

S

e) caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi

offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza
dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso I'esterno (strade, autostrade,

ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta;

Il bene oggetto di pignoramento é situato nel comune di Mendicino, in via Rosario Romeo n° 23,

nei pressi della zona “ C.DA TIVOLILLE, ROSARIO, PASQUALI".
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Posta a circa 400 metri di altitudine, alle pendici di monte Cocuzzo, non lontano dal mare e a
pochissimi chilometri dal capoluogo. Da Cosenza verso il paese, la recente espansione edilizia si
apre in ampi spazi verdi: la strada & fiancheggiata da numerosi ulivi, fichi, querce, vigneti e campi
seminati a grano circondati da viottoli erbosi che costeggiano la strada, insieme a rari casolari
appoggiati sulle colline. Tutto intorno al centro di Mendicino, diversi risultano i quartieri posti su
fiumi e creste di roccia, ad interrompere il paesaggio dominato dalla presenza dei colli e della
montagna.

Il territorio cittadino di Mendicino, ha una superficie di 35,68 km? e si dispone su un profilo
altimetrico compreso tra quota 250 e quota 1541 (cima di Monte Cocuzzo, che condivide con il
comune di Longobardi). Confina a ovest con lo spartiacque del monte Cocuzzo, divisione naturale
fra i territori di Fiumefreddo Bruzio, Longobardi e Belmonte Calabro, a sud con il territorio di Lago
e Domanico, a est il fiume Caronte lo separa da Carolei, il Busento da Dipignano e il Santomiele da
Cosenza, a nord, infine, i torrenti Janno e Campagnano lo dividono, rispettivamente, da Cerisano e
da Castrolibero.

Il collegamento viario appare adeguato, essendo vicino alla strada provinciale e non lontano dalla
sede autostradale che collega rapidamente ai vicini comuni di Cosenza e Rende, oltre alla sede
universitaria. Data la conformazione del terreno, la coltura predominante era ed e la vite, insieme
a graminacee, ortaggi e frutti vari. Altra coltura storicamente importante € il castagno. Negli ultimi
anni hanno assunto rilevanza la presenza di uliveti e diffuso & I'allevamento di suini e ovini,
insieme al pollame.

L'area, per la sua ubicazione, presenta buone condizioni di luminosita e panoramicita, ma i servizi
non risultano sufficientemente efficienti. Discrete sono le possibilita di parcheggio e la presenza di

spazi a verde. Poche le attivita artigianali presenti sul territorio e le aziende industriali di piccole

dimensioni, non piu fiorenti come nel passato.
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3.5 Quinto quesito

Quesito n°5: accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in
caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
I'immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento
sono erronei ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento,
pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile

rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Descrizione attuale del bene oggetto di pignoramento:

Dalle ricerche effettuate e dalla documentazione acquisita, € emerso che il bene oggetto di
pignoramento risulta rappresentato dall’ unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato
situato nel comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23., identificata dal foglio di mappa 6
particella 337 sub 9. Per gli ulteriori parametri catastali, si fa riferimento all’allegato 3 e a quanto

esplicitato in risposta al quesito 6.
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NOTE E CONFRONTO TRA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEI VIGENTI REGISTRI

CATASTALI E | RILIEVI EFFETTUATI:

Dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella data del 19/06/2024 (come da allegato
2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato attuale con la planimetria catastale (allegato
3), & emerso che 'unita immobiliare oggetto di pignoramento, posta al piano secondo, non
risulta rappresentata correttamente in Catasto per le seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA come evidenziato da attestazione rilasciata
dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non e stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in : “comune di Mendicino,
via Rosario Romeo n° 23”;

2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

Descrizione del bene contenuta nell’atto di pignoramento:

Nell’atto di pignoramento del 13/12/2023, consegnato in data 29/12/2023 e trascritto a favore di
I s /ta la seguente descrizione del bene situato nel Comune di Mendicino (CS):
“ il creditore intende sottoporre ad espropriazione i beni immobili ipotecati di proprieta dei
N . Pic0

proprietario 1/1 in regime di comunione legale, e I e
I icna proprietaria 1/1in regime di comunione legale,

dei quali fornisce la descrizione:

e unita immobiliare sita in Mendicino alla Via Gandhi snc, identificata nel NCEU al Fg. 6,

ptc. 337, sub 9, ctg A2”.

NOTE E CONFRONTO TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEL BENE E
QUELLA CONTENUTA NEL PIGNORAMENTO:

| dati, quindi, contenuti nell’atto di pignoramento, sono erronei ma consentono l'individuazione
del bene. Infatti, in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA, come evidenziato da attestazione
rilasciata dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), I'attuale indirizzo del bene
pignorato risulta: “comune di Mendicino, via Rosario Romeo n°® 23” e non “via Gandhi snc".
Inoltre, risulta erroneamente pignorata la quota di 1/1 di i} sebbene quest’ultimo abbia una

quota di %; ed é stata erroneamente pignorata la quota di 1/1 di Il sebbene quest’ultima

abbia una quota di %.
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3.6 Sesto Quesito

Quesito n. 6: rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale
limitandosi a descrivere le necessarie variazioni per l'aggiornamento del catasto ed a
quantificare in via sommaria il costo per la correzione o redazione delle planimetrie o per

I’accatastamento;

Come precedentemente ribadito, dalle ricerche effettuate, € emerso che il bene oggetto di
pignoramento risulta rappresentato dall’unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato
situato nel comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23. E’ stato possibile acquisire le
planimetrie catastali scala 1:200, le relative visure catastali oltreché I'elaborato planimetrico e
I’elenco immobili. E’ emerso che il bene oggetto di pignoramento, e identificato dai seguenti

parametri catastali (allegato 3):

gErizia .
é.ntratc -
Data D4O1P0S

Divenone Frovincale di Cosenza DOra: 13:05:07
Utficio Provancials - Temiteno Numers Pratica TIS317/2028
Swerviei Cotastab Fag 1+ Sague

Catasto fabbricali

Visura attuale per immobile
Situazione degh attl informatizzall al 04/01/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati ,rr;i Caasali o aggiomamento sd annotaziom

Infarmanion riportate negh atti del catasto al 0404 2025
Dati identificativi: Comuns d MENDICING (F125) (CS)
Fotgphe 6 Particelia 337 Submbernc 9

Classamenio:

Rendita Bureo 3T1,05
Categoris AT™, Clawse F. Comustenza 4 vanl

inclirizzo; VIA GANDHI n. SNC Pano 2
Dati ol saperficie: Totele B m' Tolals ssciuse ares scoperte ™ &3 oy

Uit atto o ornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del OM1172014 Prabica n CSOI42604 n st
dal DAMTUZD14 VARIAZIONE TOPONOMASTICA GERIVANTE DA AGGIORMNAMENTO ANST (n. 83510 W2014)

Annatanoni: Classamento @ renatila validal

» Dati identilicativi

Comune d MENDICING (F125) (CS) DIVISIONE del 26012008 Pratica n. CE040284
Foglic § Particella 337 Subatemo B wit dal 260112008 DIVISIONE (n. 3161.112008)

Particwlle commspondenti ol cataslo termenn
Comune d MENDICING (F125 | (C5)
Fogho & Puticella Y37

* Inclirizzo

VIA GANDHIn SMNC Marnae J VARIATIGNE TOPOMOMASTICA de OR11C14
Prabca n  CSD242604 in st dal DA112074
VARIATIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGHIORNAMENT D ANSC in A3510 12014)
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Confini:
Il bene oggetto di pignoramento, rappresentato dall’'unita immobiliare al secondo piano confina:
e A nord con vano scala e con unita immobiliare altra ditta;

e Perirestanti lati con corte altra ditta.

NOTE E CONFRONTO TRA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEI VIGENTI REGISTRI

CATASTALI E | RILIEVI EFFETTUATI:

Dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella data del 19/06/2024 (come da allegato
2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato attuale con la planimetria catastale (allegato
3), & emerso che 'unita immobiliare oggetto di pignoramento, posta al piano secondo, non
risulta rappresentata correttamente in Catasto per le seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA, come evidenziato da attestazione rilasciata
dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non & stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in : “comune di Mendicino,

via Rosario Romeo n° 23”.;
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2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto-alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

3.7 Settimo Quesito

Quesito n° 7: indichi 'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Attraverso la ricerca effettuata presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS) e presso
Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza e in seguito a rilascio dell’Attestazione di Destinazione
Urbanistica del 10-10-2024, risulta che il bene pignorato, sito in via Rosario Romeo n° 23 di
codesto Comune, riportato in Catasto al foglio di mappa n. 6 particella n. 337, ricade, dal punto di
vista urbanistico, in base al vigente PSC, in zona TU citta consolidata a densita medio-bassa e in
piccola parte in E5.

Per i parametri urbanistici e le normative di riferimento, il Documento Definitivo del PSC, in
riferimento a quanto prescritto all’art. 20 della LUR 19/2002, classifica il territorio in:

1. urbanizzato (TU);

2. daurbanizzare (TdU);

3. agricolo forestale (TAF);

ed individua le risorse naturali ed antropiche.
Il Regolamento edilizio all’art. 170 definisce gli ambiti ed i sotto ambiti territoriali, articolando il
territorio comunale in:

- Territorio Urbanizzato - TU, che comprende le aree edificate che soddisfano i requisiti
degli standard, per le quali il PSC stabilisce gli obiettivi e le prestazioni da perseguire
attraverso la disciplina e le finalita di questo REU.

- Territorio Urbanizzabile (vedi L.R. 19/02, art. 20, c. 3°) - TdU, che comprende, nel rispetto
della strategia regionale tendente alla limitazione il consumo di suolo, quelle aree
individuate dal PSC come suscettibili di urbanizzazione e normate dal REU, da attuarsi
mediante permesso di costruire convenzionato ai sensi dell’art. 28 bis del D.P.R. 380/2001
e ss.mm.ii. o mediante piani attuativi unitari ai sensi dell’art. 24 della Legge Regione
Calabria 16 aprile 2002, n. 19.

I'TU e TdU si articolano nei seguenti sottoambiti, normati dagli articoli del REU compresi tra il 171
e il-180:
- centro e borghi storici: appartengono a tale ambito territoriale i tessuti urbani storici

principali. Tali ambiti rivestono valore storico, artistico e documentario e sono individuati
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dalle planimetrie del PSC. In tali ambiti sono consentiti interventi di conservazione,
recupero e trasformazione secondo quanto previsto all’art. 171 del REU;

- citta consolidata: comprende le espansioni urbane sorte a ridosso o a breve distanza dai
centri storici del PSC, con caratteri di compattezza e ormai sature;

- tessuti di margine: le parti di nuova espansione prevalentemente residenziale (TdU);

- borghi rurali: le aree edificate recenti e meno recenti a bassa o bassissima densita edilizia,
sorte ai margini o a distanza dai centri principali, ancora in fase di completamento, sia per
guanto riguarda la qualita dello spazio pubblico di relazione che per il patrimonio edilizio,
e caratterizzate per I'assenza di una trama urbana e di complessita funzionale. In tale
ambito il PSC si attua mediante PAU (TdU);

- citta pubblica: 'ambito comprende i quartieri di edilizia economica e popolare realizzati
dall'lACP, dagli Enti Locali, dalle cooperative diabitazione e dalle imprese; in tali ambiti
che si caratterizzano per I'omogeneita morfologico-edilizia e la prevalenza di usi
residenziali, sono consentiti solo interventi volti al mantenimento e all’adeguamento
tecnologico degli edifici e dei complessi immobiliari;

- citta del sociale: ambiti destinati dal PSC a edilizia prevalentemente residenziale con
possibilita di caratteri di Social Housing, da attuarsi mediante PAU, di iniziativa pubblica o
privata, nel rispetto dei parametri fissati dal PSC;

- area integrata (produttivo-commercio-servizi): tale ambito comprende tre aree: due a est
della localita Pasquali e un’altra in localita S. Bartolo;

- aree per servizi e attrezzature pubbliche di livello locale (DM. 2/04/1968 n° 1444):
comprende tutte le aree destinate a servizi e attrezzature pubbliche di livello locale cosi
come definite dal DM. 1444 del 1968 e quantificate dal presente REU. Pil esattamente, si
tratta di aree di proprieta pubblica o convenzionate con atto d’obbligo o preordinate
all’esproprio per essere acquisite alla proprieta pubblica;

- parco lineare attrezzato: sono le aree destinate a parco lineare attrezzato che
attraversano il quartiere San Paolo-Ferrera, individuano il sistema di mobilita lenta, in
guanto percorrenze dedicate ad una circolazione non motorizzata (pedoni, ciclisti,
escursionisti), preferibilmente integrato da sistema di trasporto pubblico collettivo a
basso impatto ambientale, non e consentita 'edificazione se non per la realizzazione di
strutture al servizio del parco e per la sua migliore utilizzazione;

- aree per attrezzature pubbliche o private di uso pubblico: tale ambito comprende tutte le
aree attualmente destinate a servizi e attrezzature pubbliche o private di uso pubblico di

livello urbano o territoriale, non comprese nell’elenco di cui al DM. 1444/68. Piu
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esattamente, si tratta di aree di proprieta pubblica o privata aperte al pubblico secondo
modalita stabilite da ogni singola istituzione;

- aree di protezione civile;

- aree per la viabilita.

Per ulteriori approfondimenti, si rimanda all’allegato 1 contenente lo stralcio del vigente PSC.

3.8 Ottavo Quesito

Quesito n° 8: indichi la conformita o0 meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata
o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'esperto dovra descrivere
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato sanato o sia
sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in caso di opere abusive,
il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’art 36 del Decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno del 2001, n° 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull’eventuale presentazione di eventuali istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi
per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere, in ogni altro caso, la verifica, ai fini dell’istanza di condono che I’aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’art. 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n° 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno del 2001, n. 380, specificando il costo

per il conseguimento del titolo in sanatoria;

Dalle ricerche effettuate presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS), presso Archivio
Distrettuale di Cosenza, sono emersi una serie di documenti utili a ricostruire I'iter urbanistico -
strutturale relativo al bene oggetto di pignoramento.

Tale bene, risulta rappresentato dall’'unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato
situato nel comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23.

Appartiene al fabbricato, realizzato in seguito a rilascio di Concessione Edilizia n. 103 del 21-05-
1977 (allegato 5) e Attestazione Deposito Progetto prot.14082 del 20-05-1977 presso Genio Civile

di Cosenza.
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Successivamente, é stata definita la pratica di condono edilizio legge 47/1985 per i lavori eseguiti
in difformita alla concessione edilizia sopra citata, con rilascio di concessione edilizia in sanatoria
n° 142 del 16/07/1997 e precedente deposito del Certificato di Idoneita Statica in data 23-10-
1996 presso Genio Civile di Cosenza.

Poi, sono state trasmesse al protocollo del comune: DIA Prot. n® 9529 del 13-10-2006 e DIA
Prot. n°® 8280 del 04-08-2008, per completamento e ultimazione dei lavori.

Quindi, e avvenuta la richiesta e il successivo rilascio del certificato di Agibilita n. 39 in'data 28-
10-2008, con dichiarazione di conformita da parte dell' | I < ce!' titolare delle
unita abitative del 31/07/2008, resa ai sensi dell’art. 25, comma 1 del D.P.R. 06.06.2001, n-380,
mediante la quale gli stessi dichiarano che “ il fabbricato in oggetto € conforme agli elaborati
grafici allegati alle concessioni edilizie sopra dette, che i muri dello stesso sono perfettamente
prosciugati, che gli ambienti sono salubri, nonché gli impianti tecnologici (impianto igienico
sanitario, impianto elettrico e gas) sono stati realizzati in conformita alla normativa e circolari

vigenti in materia”.

3.9 Nono Quesito
Quesito n° 9: dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in

quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del
Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; in questa ipotesi l'esperto dovra allegare, jalla relazione estimativa i tipi

debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

Dalle ricerche effettuate, non risulta possibile eseguire la divisione in piu lotti del bene pignorato.

3.10 Decimo Quesito
Quesito n° 10: dica, nel caso in cui 'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile

in natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo
anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I’esperto dovra procedere, in
caso contrario, alla stima dell’'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita

eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cod. proc. civ. dall'art. 846 c.c. e
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dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca, comunque la valutazione della sola quota indivisa

pignorata, tenendo conto della maggiore difficolta della stessa;

Dai riscontri effettuati non appare il verificarsi di tali condizioni.

3.11 Undicesimo Quesito

Quesito n° 11: accerti se I'immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione
del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva
I'esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per rilascio o se sia ancora pendente
il giudizio per la liberazione del bene. In difetto di titolo dell'occupante determinera il valore

locativo del bene;

Dalle ricerche effettuate, € emerso che il bene oggetto di pignoramento, relativo al fabbricato

situato in Mendicino, via Rosario Romeo n° 23, risulta occupato _
I ¢ on risulta in essere alcun contratto di locazione o simili-e le unita

immobiliari appaiono prive di vincoli locativi.
In merito al titolo legittimante il possesso , il bene oggetto di pignoramento, risulta di proprieta’
di:
1
Diritto di: Proprieta per 1/2 in regime. di comunione dei beni con [ ]
L}
2) |
Diritto di: Proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni con
in seguito ad atto di Compravendita del 28/01/2009 - Pubblico ufficiale || NN
Sede COSENZA (CS) Repertorio n. 68770 — COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n- 1888. 1/2009 Reparto Pl di COSENZA in atti dal 02/02/2009 (allegato 4).

3.12 Dodicesimo Quesito
Quesito n° 12: ove ’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore

esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

I - C'TU 6/2024 26

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Per I"'unita immobiliare oggetto di pignoramento , dai riscontri effettuati non appare il verificarsi

di tali condizioni.

3.13 Tredicesimo Quesito

Quesito n° 13: indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno
cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di
superficie o servitu pubbliche) o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di

affrancazione o riscatto;

Attraverso la ricerca effettuata presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS) e presso
Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza e in seguito a rilascio dell’Attestazione di Destinazione
Urbanistica e sui vincoli vigenti, rilasciata dal comune di Mendicino in data 10-10-2024, risulta
che l'unita immobiliare situata in via Rosario Romeo n° 23 di codesto Comune, riportata in Catasto
al foglio di mappa n. 6 particella n. 337 sub 9, “non risulta assoggettata a vincoli artistici, storici,

alberghieri e di inalienabilita, né a diritti demaniali o usi civici”.

3.13bis Tredicesimo Quesito bis
Quesito n° 13bis) indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione,

eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia scaduto,
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia,

sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Relativamente all'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione, ad eventuali spese
straordinarie o spese condominiali non pagate, da dichiarazione del sig. ||| || Q]I ‘non

esiste condominio”.

3.14 Quattordicesimo Quesito
Quesito n° 14: determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione delle

condizioni dell'immobile e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si
fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato
di conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di

locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di
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trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di asseghazione se non trascritta nei
pubblici registri ma anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento,
sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di' trascrizione del pignoramento, in
questo ultimo caso lI'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta). Proceda,
inoltre, all’abbattimento forfettario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri tributari
calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti
nonché per eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle

suddette correzioni e decurtazioni.

Nel procedere alla stima dei beni pignorati, non si pud non tener conto della reale situazione
precedentemente descritta, e ribadire le considerazioni finora effettuate.

Come affermato precedentemente , dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella
data del 19/06/2024 (come da allegato 2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato
attuale con la planimetria catastale (allegato 3), & emerso che 'unita immobiliare oggetto di
pignoramento, posta al piano secondo, non risulta rappresentata correttamente in Catasto per le
seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA, come evidenziato da attestazione rilasciata
dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non e stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in: “comune di Mendicino,
via Rosario Romeo n° 23”.

2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

Pertanto dalla situazione riscontrata si evidenzia che puo essere effettuata la stima

dell’immobile facendo riferimento alle considerazioni svolte precedentemente.

CRITERIO DI STIMA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Il sottoscritto CTU si avvale del criterio di stima sintetica per coefficienti di merito in base al quale
il probabile valore di mercato di un fabbricato o di una porzione di esso, si determina attraverso
un esame comparato che evidenzia, con I'attribuzione di noti e studiati coefficienti i diversi aspetti

di un bene e le specifiche caratteristiche che influenzano il prezzo di mercato di un fabbricato.
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La stima per coefficienti di merito si basa, dunque, sulla base dei prezzi correnti nella zona o in
zone viciniori per nuove unita immobiliari, congruamente rapportati al tipo di costruzione da
valutare mediante coefficienti riduttivi o maggiorativi ,che tengano conto della diversa ubicazione
e panoramicita del diverso tipo di costruzione, del grado di vetusta, del grado di obsolescenza
tecnologica e funzionale del diverso stato di conservazione e manutenzione e delle caratteristiche
ambientali estrinseche (salubrita della zona, ceto prevalente, rumorosita e comodita di
parcheggio).

Al probabile valore di un edificio o di una parte di esso, si perviene:

rilevando i prezzi di recente passato prossimo verificatisi nello stesso mercato ove ricade il

bene da valutare;

- comparando le caratteristiche di merito del bene da valutare con quelle del bene di prezzo
noto, rilevando i rispettivi coefficienti che vengono divisi per singola categoria di merito e i
risultati moltiplicati fra loro;

- calcolando il probabile valore unitario (che puo essere espresso in mq di superficie coperta,
vano o metro cubo) moltiplicando il prezzo di mercato noto e recente per il risultato del
prodotto dei coefficienti di merito rapportati di cui al punto precedente;

- determinando il probabile valore complessivo del bene da stimare che si ottiene
moltiplicando il prezzo unitario, di cui al punto precedente per la consistenza totale del

bene stesso.

Coefficienti di merito

Al fine di meglio operare per la determinazione del probabile valore di mercato seguendo la
metodologia di stima sintetica per coefficienti di merito, si propongono i noti e studiati
coefficienti di merito, attribuibili ad un bene economico, cosi distinti per caratteristiche proprie e

subiettive:

1) Caratteristiche posizionali medie

b2o] T I 1= g} (=] o Tor- [ SRR SPP coeff. 1,00
Z0NA tra PErifEria @ CENTIO...ciciii ettt e e e e s e e e e eara e e e e e e seareeeas “ 1,20
FZo] AT T o1 111 =1 (=T “ 1,40
b 4o g W [0 To I - [ PPRRPPPRRRROt ” 0,90

2) Caratteristiche ambientali intrinseche (panoramicita, orientamento, luminosita)

(@ 1o 1< N ” 1,00
1Y =T [T S S e TR ” 0,95
Y or= [ (=12} £ TR ” 0,90

3) Caratteristiche tecniche e funzionali
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BUONE e i e e e e e e e e e e e ” 0,90
1Y/ I=To [To o o TP TR PR RRUOUUUPRRPPPPP ” 0,80
Y or=Te 11 1] 4 IO ST PUURR R URRRN ” 0,70

4) Caratteristiche tipologiche

Villa unifamiliare. Fabbricato signorile. UffiCi.........cccoeeveieeiieiiiiecicceee e coeff. 2,00
[ o] oTaTor: [ o I o Lo ol AV ] [T RS ”1,25
(5] o] o JaTor: [ o R ] o To N =Telo] g o] s o 11 ole HE U PPE N (s, 05
(] o] o aTor: [ o R ]'eTo I oTo] oo - 1 R PP ”..0,80
FAbbricato tipo MUIAlE. ..ot e e erreas ” 0,70
VIHTINO e et et e e et e e e te e e eeta e e eta e e e atae e e etbeeetaee e taeeetabeeeeareean ” 1,40

5) Stato di conservazione e manutenzione

1o 3o =1 [ coeff. 1,00
1Y/ =T [T Yo o< s ” 0,80
Y or= [0 (=101 (= ol T TRt ” 0,60

6) Vetusta fisica
(3= o] o [ o= (o IRE= [ I=1 012 L1 < TP coeff. 1,00
Fabbricato da 6 a 20 anni

1% SUANNTMENO S .ottt et et r e sae s e esaeeebeenranees coeff.=100-(anni -5)
100
Fabbricato da 21 a50 anNi....cccoeeeeieeeiiieieieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee coeff.=100-[15 + (anni -20) x 0,50]
100
(] o] oY g Tor= 1o Ier=Ye I Ta Vo 110 O IS coeff. 0,70

7) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita della zona, ceto prevalente, rumorositd,
comodita di parcheqgio)

(@ ) o 0 1< IR coeff. 1,05
20 oY o =N N ” 1,00
1Y/ [=Te [To Yol o T SN F e e oo RO ” 0,95
Y or= [ (=10} £ P ” 0,90

VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARE:

Esaminati tutti i dati acquisiti attraverso misurazioni dirette, e considerato lo stato generale del
fabbricato, sulla base delle informazioni assunte, tecnicamente attendibili, ho accertato che il
prezzo medio di mercato riferito a' mq di superficie commerciabile, praticato per compravendite
di appartamenti tipo civile vendibili in Mendicino, via Rosario Romeo n° 23, in posizione
residenziale e dalle caratteristiche ambientali intrinseche e estrinseche (panoramicita,
orientamento, luminosita, salubrita della zona, rumorosita e comodita di parcheggio)
precedentemente descritte, ascende a 1.050,00 euro/mgq.

A supporto di questa valutazione possono essere di notevole importanza i valori riportati
nell’Osservatorio Immobiliare edito dall’Agenzia del Territorio (Ministero delle Finanze) nel primo

semestre del 2024:
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3  Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestra 1

Provincia: COSENZA

Comune: MENDICING

Fascialrona: PerifericaPERIFERICA - C.0A TIVOLILLE, ROSARIO, PASCGLUALI
Codice di zona: [

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abiazioni chvill

Destinazione: Residenziale

Valnee Merrada Valor Locazione (Efman ©

P g ]

kBT Sijpr e Sl
canerating L & (LN}

Abitazioai ividi NORMALE 0 1100 E 27 4 L
Abslih 8 vpa MORMALE 480 60 L LB 24 L
Lanniniifn]

Box NORMALE 380 10 L 19 25 L
Ville o Villimi NORMALE B0 1200 L i a4 L

Coefficienti di merito:

NCaratteristiche anbientali intrinseche
(panoramicitd, orfentamento, Iuninosita) (C2) ..o 1,00

3) Caratteristiche tecniche & Bziongli (C3) . cciiiimnisasassnsnnninisassss sosbmvissnnssnsre iy PO

%) Caratterisiiche thpaloeicle (CA). ..o PO s iaiasin  dbvnniionn 1,25

5y Stare di conservazione e manufengiong (C5). .. .ooiviciediicid i e e ssrssssnnnn L

B N o T Yoo o R R R B B AR S R AR e R 0,79,
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7) Caratteristiche ambientali _estrinseche (salubrita della zona, ceto prevalente,
rumorosita, comodita di parcheggio) (C7) .........ciiciiididalicn .. 1,00,

Probabile valore di mercato a mq di superficie commerciale:
€1.050,00 * C1 *C2 * C3 *C4 * C5 * C6 * C7T = € 1.050,00 *1.20 * 1,00
*0.90 * 1.25 * 0.90 * 0,79 * 1,00 =€ 1.007,84

V.unit =€ 1.007.84

Elementi di valutazione:

e Piano Primo (Appartamento):
- Sup. commerciale dell’appartamento...........c...c.iviiiii e, = 68,09 mq;
- Sup. commerciale della terrazza...(58,78) * 0,35 (Applicabile fino a 25mq, I'eccedenza va

calcolata al 10%) eeeeececcccccccscooooocosscsscsscssssccsssncne = 8,75 mq + 3,38 mq = 12,13 mq

Valore unitario per mq di superficie commerciale = € 1.007,84

Totale Sup. = 68.09 mq + 12.13 mq = 80.22 mq

Calcolo del valore secondo la stima sintetica:

80,22 mq * €1.007,84 = € 80.848,92
VALORE TOTALE = € 80.848.92

Come evidenziato in risposta ai quesiti 6 e 8, in seguito alla previsione sommaria che ¢
possibile effettuare, i costi dell’aggiornamento catastale sono i seguenti:

1. spese tecniche per aggiornamento degli elaborati catastali, € 1.000,00 circa.

Totale costi aggiornamento catastale: € 1.000.,00

per cui si avra:

Prezzo base : € 80.848.92 — Totale lavori e spese tecniche: € 1.000,00 =
€ 79.848.92

=€79.848.92
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Procedendo, a questo punto, con:

La sottrazione al valore base stimato del ~ 15%, in ragione della

circostanza che nella vendita coattiva ¢ assente la garanzia per vizi

occulti nonché per _eventuali spese condominiali insolute e che gli oneri

fiscali vengano computati sul prezzo effettivo anziché sui valori catastali,

si avra:

€ 79.848.92 —15% (€11.977.34)= € 67.871.58

Totale valore stimato =

€ 67.871.58
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3.15 Quindicesimo Quesito

Quesito n° 15: riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo
dati da riportare nell’ordinanza di vendita,: - la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati
catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta
ecc.) e la titolarita giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto & pignorato solo
pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo base. Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in

via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei quesiti da 1 a 14).

PROSPETTO RIASSUNTIVO:

Il bene pignorato, si riferisce al fabbricato (costituito, allo stato attuale, da tre livelli, oltre un
piano seminterrato), situato nel comune di Mendicino, in via Rosario Romeo n° 23. F
rappresentato da un’unita immobiliare con destinazione residenziale, posta al piano secondo
)  |'accesso all unita
immobiliare, € consentito mediante vano scala comune.

L'intero fabbricato e stato costruito a partire dal 1977, in seguito a rilascio di Concessione Edilizia
n. 103 del 21-05-1977 e successivi titoli autorizzativi rilasciati, come trattato al punto 8.

Il fabbricato, esternamente, presenta i caratteri propri dell’edilizia tipo civile: appare
caratterizzato da linee architettoniche semplici e i materiali impiegati, le tecniche utilizzate per la
sua realizzazione e le rifiniture risultano di media qualita. Nel complesso il fabbricato si presenta
in sufficiente stato di conservazione ma, sia all’esterno sia all'interno, necessiterebbe di vari
interventi di manutenzione. Internamente, I'unita immobiliare appare caratterizzata dall’ impiego
di materiali e rifiniture di media qualita. Anche gli impianti all’'interno dell’ unita immobiliare
appaiono in discreto stato di efficienza. Buona, appare, la visibilita e la panoramicita del

fabbricato.

Calcolo superfici

Attraverso le operazioni di misurazione eseguite nel corso del sopralluogo effettuato nel giorno
19/06/2024 (allegato 7), & stato possibile redigere i rilevati planimetrici .

Risulta, allo stato attuale, presente un appartamento al piano secondo, composto da soggiorno-
cucina, due camere e un bagno.

La rappresentazione grafica completa ed esauriente dell'immobile con in evidenza la superficie

utile, la superficie lorda e il volume si pud desumere dall’allegato 2:
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DATI AMBITO CATASTALE:

Dalle ricerche effettuate, & emerso che il bene oggetto di pignoramento risulta rappresentato
dall’unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato situato nel comune di Mendicino, via
Rosario Romeo n° 23. E’ stato possibile acquisire le planimetrie catastali scala 1:200, le relative
visure catastali oltreché I'elaborato planimetrico e I'elenco immobili. E' emerso che il bene

oggetto di pignoramento, € identificato dai seguenti parametri catastali (allegato 3):

gwiizia

Al ntrate
Data D4O1POZS
Diresorm Provindale o Cosenza Cira. 12:05:07

Utficio Provdncials - Temrono Numers Pratica TIE33712025
Serviri Cotastal Fag 1 - Sagus

Calasto labbncali

Visura attuale per immobile
Situazione degll st informatizzati al 04/01/2025

Immuobile di catasto fabbricati %} Cmusali i aggiomamento sd annotazian

——e

Intormaziont iportate neglhl atti del « atwsto al D4D1/202%
Dati iderdibcativi: Comune ol MENDICING (F125) (C€S)
Fegiic & Patiosla 337 Subabernc 9

Classmmento:

Rendits Burg 3T1.0%

Categoris A'F® Clawse 3. Conmsienza 4 vani

incirizzo; VA GANDHI n. SNC Pane 2
Dstr il superficie: Totals 88 m' Tolals sscluse ares scoperte ™ &3

Utisro o o o: VARIAZIONE TOPORNOMASTICA del G 172014 Pratica n CSOI42804 w sl
dul DANMUZDTA IATIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORMAMENTO ANSCT (n. 83510 V201 4)

Annatanieni: Classamenio e rendila validal

+ Dati identificativi

Comune d MENDICING [F126) |CB) DIVISIGNE del 28012008 Pratica n. CEOUME004.
Foglic § Paticella 337 Subkalerma i uit aal 2601008 DVISIONE (n 3181 1/2008)

Partic ella comispondendi al cataslo teimer
Comune d MENDICING (F125 | (C8)
Foplic & Particells 337

¥ bnadirizao
VIA GANDHIn SN Fana 2 VARMATIONE TOPOMOMASTICA del D&M
Py [ cmoﬁ; in - st del OWTI2074
ma__n_r.ﬁu_ TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGHIDRMAMENT O ANSC (n B3510. 1E074)
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Qntzared?

Dats DLOALTMTS

Dwra oo PFrownoale oy Cosenma Drw 1X0507
Uticie Prowncisle - Tet tons Mumern Pratca TIEYT07%
Servil Catostak Pag 2 - Fine

» Dati di clessamanty

Reiia Eure 11,05 FARAIIOME NEL CLASSAMENTD del TRINEOOH
"5 - ¥ . L . . -y -
Categana A Classs 3 Conmsenza d van l'td"l", i PPl e 1'\-1'r"‘1 ;_‘ B g L
JARIATIOMNE 0 L = A RASET o ETTD |

Arrnt &m e i Ehe & rendtk waide

» Dati di superficie

Tolale 68 m' St dl mrpiints sutbacatae | OB/ Z00E

Tolme escliuse ee Rocopete ' 6 ny Dy refshe i planmema o8l & FeEEEnEnOn
SNTI00R. wHiE n THO0SE 0

» Imtestazions anmusls dellmmabile - towals imastan: 7

VMG Pubbico ufcsie TN

>1 &
“ de COSEMIA |CS) Repertosio n. BATTE
. H DITA NS G presertala con Modedo Lineo
Uirtla s Fropreia per W3 porggere 3 comumone BAA 10006 Reparts P & COSEMIA b st dal
i ben con [N (derve %08
il alto

Confini:
Il bene oggetto di pignoramento, rappresentato dall’'unita immobiliare al secondo piano confina:
* A nord con vano scala e con unita immobiliare altra ditta;

e Perirestantilati con corte altra ditta.

NOTE E CONFRONTO TRA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEI VIGENTI REGISTRI

CATASTALI E | RILIEVI EFFETTUATI:

Dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella data del 19/06/2024 (come da allegato
2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato attuale con la planimetria catastale (allegato
3), &€ emerso che 'unita immobiliare oggetto di pignoramento, posta al piano secondo, non
risulta rappresentata correttamente in Catasto per le seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA, come evidenziato da attestazione rilasciata
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dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non & stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in : “comune di Mendicino,
via Rosario Romeo n° 23”.;

2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

TITOLO DI POSSESSO:

In merito al titolo legittimante il possesso , il bene oggetto di pignoramento, risulta di proprieta’
di:
1) i |
Diritto di: Proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni con [N
I
2) |
Diritto di: Proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni con
in seguito ad atto di Compravendita del 28/01/2009 - Pubblico ufficiale || RN
Sede COSENZA (CS) Repertorio n. 68770 — COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n- 1888. 1/2009 Reparto PI di COSENZA in atti dal 02/02/2009 (allegato 4).

DATI AMBITO URBANISTICO:

Dalle ricerche effettuate presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS), presso Archivio
Distrettuale di Cosenza, sono emersi una serie di documenti utili a ricostruire I'iter urbanistico -
strutturale relativo al bene oggetto di pignoramento.

Tale bene, risulta rappresentato dall’'unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato
situato nel comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23.

Appartiene al fabbricato, realizzato in seguito a rilascio di Concessione Edilizia n. 103 del 21-05-
1977 (allegato 5) e Attestazione Deposito Progetto prot.14082 del 20-05-1977 presso Genio Civile
di Cosenza.

Successivamente, & stata definita la pratica di condono edilizio legge 47/1985 per i lavori eseguiti
in difformita alla concessione edilizia sopra citata, con rilascio di concessione edilizia in sanatoria
n° 142 del 16/07/1997 e precedente deposito del Certificato di Idoneita Statica in data 23-10-
1996 presso Genio Civile di Cosenza.

Poi, sono state trasmesse al protocollo del comune: DIA Prot. n® 9529 del 13-10-2006 e DIA

Prot. n°® 8280 del 04-08-2008, per completamento e ultimazione dei lavori.
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Quindi, e avvenuta la richiesta e il successivo rilascio del certificato di Agibilita n. 39 in data 28-

10-2008, con dichiarazione di conformita da parte |||} 3 S < c¢' titolare delle

unita abitative del 31/07/2008, resa ai sensi dell’art. 25, comma 1 del D.P.R. 06.06.2001, n-380,

“

mediante la quale gli stessi dichiarano che “ il fabbricato in oggetto € conforme agli elaborati
grafici allegati alle concessioni edilizie sopra dette, che i muri dello stesso sono perfettamente
prosciugati, che gli ambienti sono salubri, nonché gli impianti tecnologici (impianto igienico
sanitario, impianto elettrico e gas) sono stati realizzati in conformita alla normativa e circolari

vigenti in materia”.

VALUTAZIONE IMMOBILE

La stima dell’immobile puo essere effettuata facendo riferimento alle considerazioni svolte
precedentemente e procedere come evidenziato in risposta ai quesiti 6 e 8.
Partendo dal:
Probabile valore di mercato a mq di superficie commerciale:
€1.050,00 * C1 *C2 * C3 *C4 * C5 * C6 * C7 = € 1.050,00 *1.20 * 1,00
*0.90 * 1.25 * 0.90 * 0,79 * 1,00 =€ 1.007,84

V.unit =€ 1.007.84

Elementi di valutazione:

e  Piano Primo (Appartamento):
- Sup. commerciale dell’appartamento.................c..coceeevivnceeee. = 68,09 mq;
- Sup. commerciale della terrazza...(58,78) * 0,35 (Applicabile fino a 25mq, I'eccedenza va

€alcolata al 10%) sueevsssasessssessssssscsscsssssscnssnscnsens =8,75 mq + 3,38 mq = 12,13 mq

Valore unitario per mq di superficie commerciale = € 1.007.84

Totale Sup. = 68.09 mq + 12.13 mq = 80.22 mq

Calcolo del valore secondo la stima sintetica:

80,22 mq * €1.007,84 = € 80.848,92
VALORE TOTALE = € 80.848.92
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Come evidenziato in risposta ai quesiti 6 e 8, in seguito alla previsione sommaria che ¢
possibile effettuare, i costi dell’aggiornamento catastale sono i seguenti:

2. spese tecniche per aggiornamento degli elaborati catastali, € 1.000,00 circa.

Totale costi aggiornamento catastale: € 1.000,00

per cui si avra:
Prezzo base : € 80.848.,92 — Totale lavori e spese tecniche: € 1.000,00 =
€ 79.848.92

=€ 79.848.92

Procedendo, a questo punto, con:

La_sottrazione al valore base stimato del 15%., in ragione della

circostanza che nella vendita coattiva ¢ assente la garanzia per vizi

occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute e che gli oneri

fiscali vengano computati sul prezzo effettivo anziché sui valori catastali,

si avra:

€79.848.92 —15% (€11.977.34) = € 67.871.58

Totale valore stimato =

€ 67.871.58

CONGEDO ESPERTO
Assolto il compito affidatogli, @il sottoscritto rimane a disposizione per ulteriori
chiarimenti, delucidazioni, osservazioni ed accertamenti tecnici che il Giudice dell’
Esecuzione e/o le parti chiamate a giudizio ritenessero opportuni.
Tanto si rimette in ottemperanza all’incarico ricevuto.
Data 08-01-2025

1 CTU
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ELENCO ALLEGATI:

- ALLEGATO N. 1I: Elaborati grafici di inquadramento territoriale: 1A)
Planimetria catastale, 1B) Aerofotogrammetria, 1C) Stralcio PSC (Zona TU - citta
consolidata a densita medio-bassa),

- ALLEGATO N. 2: Rappresentazione grafica da rilievo architettonico effettuato:
2A)Pianta piano secondo con calcolo superfici interne;

- ALLEGATO N. 3: Documentazione Catastale acquisita presso Agenzia del
Territorio di Cosenza: 3a) Mappa catastale generale; 3b) Elaborato planimetrico,
3c) Planimetria catastale unita immobiliare piano secondo ; 3d) Elenco immobili;
3e) Visure catastali;

- ALLEGATO N. 4: Titolo di Proprieta: 44)  Atto notarile pubblico di
Compravendita a rogito |j] NN W Notcio in Cosenza, del
28/01/2009 rep.68770/26356, trascritto presso l'Agenzia del Territorio-Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Cosenza il 02/02/2019 al n. 1888,

- ALLEGATO:N. 5: Documentazione urbanistica, 5A) Concessione Edilizia n. 103
del 21-05-1977 con allegata Relazione Tecnica, Disegni Architettonici; 5B)
Concessione in Sanatoria n. 142 del 16-07-1997; 5C) Denuncia d’inizio Attivita n°
9529 trasmessa in data 13-10-2006, 5D) Denuncia d’inizio Attivita n°® 8280
trasmessa in data 04-08-2008; 5E) Certificato di Agibilita n. 39 del 28-10-2008;
SE) Attestazione di Destinazione Urbanistica e di vincoli vigenti rilasciata dal
comune di Mendicino in data 10-10-2024,

- ALLEGATO N. 6: Documentazione strutturale, 64) Attestazione Deposito Progetto
prot. 14082 del 20-05-1977; 6B) Certificato di Idoneita Statica del 23-10-1996;

- ALLEGATO N. 7: Verbale della visita di sopralluogo del 19-06-2024 con allegato
il rilievo metrico;

- ALLEGATO" N.8: Ispezione ipotecaria effettuata presso Agenzia del Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare T 11552 del: 05/01/2025;

- ALLEGATO N.9: Album fotografico: 1. ORTOFOTOGRAFIA - fabbricato in
Mendicino — via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc); 2. RILIEVO
FOTOGRAFICO - Esterno e interno fabbricato in Mendicino — via Rosario Romeo
23 (ex via Gandhi snc).
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- ALLEGATO N. 1: Elaborati grafici di inquadramento territoriale: 1A) Planimetria catastale, 1B)

Aerofotogrammetria, 1C) Stralcio PSC (Zona TU - citta consolidata a densita medio-bassa)

ALLEGATO N° 1

ELABORATI GRAFICT DI
INQUADRAMENTO TERRITORIALE

1A) PLANIMETRIA CATASTALE
Foglio di mappa n° 6 Plla 337 sub 9

1B) AEROFOTOGRAMMETRIA

1C) PSC (Zona TU — citta consolidata a densita medio-bassa) relativa al
fabbricato in Mendicino — via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc)
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- ALLEGATO N. 2: Rappresentazione grafica da rilievo architettonico effettuato: 2A)Pianta piano
secondo con calcolo superfici interne;

ALLEGATO N° 2

RAPPRESENTAZIONE RILIEVO
ARCHITETTONICO

2A) Pianta piano secondo con calcolo superfici interne
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-ALLEGATO N. 3: Documentazione Catastale acquisita presso Agenzia del Territorio di Cosenza:

3a) Mappa catastale generale; 3b) Elaborato planimetrico; 3c) Planimetria catastale unita immobiliare piano secondo ; 3d)
Elenco immobili; 3e) Visure catastali.

ALLEGATO N° 3

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

3A) MAPPA CATASTALE GENERALE scala 1:2000;

3B) ELABORATO PLANIMETRICO:;

3C) PLANIMETRIA CATASTALE Unita Immobiliare piano
secondo scala 1:200 ;

3D) ELENCO IMMOBILI;

3E) VISURE CATASTALL
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Qe 6

[Tala DAL1I02E

Dirgzions Pravinciale di Cosenza Ol 39003
Utficio Provinciake - Terrorio Histess Pralics TIBR282028
Serviri Catasta Pag- 1 - Segue

Elenco immobili fabbricati

Situanane degli atti informatizzati al 040172025
Diati disita nchiesta: siti nel comune di MENDICING (F125) (C5) Foglio & Particella 337

Immabill 12
ﬁ Dati identificativi Dati di classamento. Imhh:ln
Foigiee B Pt 33T Sl 1
1 me Unita" immaobilars
soppressa
Fogio §-Pwi, T37 Gub. 3
2 Fart i Ui’ imamobilises
BOpprEsES
Foglin § Par. 39T 3
1 [Faii iena’ iamabinees
AR SR

Fagie B Fart. T3T 50, A
L] Farlila Linits’ ifviobilises

lauppivass
Calepora K™ Clamms B
5 Foglic @ Fait 397 Sk 8 |Consybenzy § vanl Hendits Eun |VIA GANDH Pisng 3
A 81
Fogtin §Put, 337 s §
[ Fartita Limita" immobiiigre
sopErEsE
. S v B2 Cldess 2
P i L Consstonzs A8 vaml Perids (V1A GANDEY Piana |
[Eura &16.33
L - b griial @03~ Cidpen B
g [feieifsRTRES Coneimnca 5.9 vant Pencir | |ia SARDHI Fism |
|Elre S35
i Cabgora I3 Cassa 3
g [Feohe 8Pt BTEE ) Conestenca 4 vanl Floodia Euro |VIA SANDHI . SNC Plaso &
9 Catsgone A3 Cores §
i 11] Foutio § Pavt. 337 Bk 10 %T%Hm A vani Fangis Eura [VIA GANDHI n. BNC Pl 2
Fogho § Part. 37 5 1
11 [Parliis Bene communenan A GAMDHI Pisna T
censibile
. [Fesie o Pt 192 50 30 Lt gana €1° Case

o palad Fenciia Ewrn Vil GANDHI Piano T
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Dals DA012025
Direziona Pravinciale ai Cosenza g 105907
Utficio Provinciale - Territorio buenecy Pratioa TIE3372038
Servizl Catastad Pag- 1 - Segue

-Catasto fabbricat|
Visura attuale per immobile
Situazione degh ath informatizzall al 04/01/2025

ﬁ Immaobile di catasto fabbricati @ Cousall di aggiomamento od annotazioni

Intermazion: Hportats negll st del cataste al 080021025

Dall identificativi. Comure & MENDICIND (F125) (C5)
Fogao & Panicela 307 Sutaltemo B

Elassamanto:

Rardita: Eorg 37183
Calegora AP Clhiste 3 Coneistmiiza 4 dini

Indivizpo: VIA GAMNDOHI i SNG Pinno 2
Datl di superfices: Tm I.Bm Tmh -::-Ja.nam:mpnrm' B m’

Uitime atio o aggit TOPONOMARTICA del D8/ 112014 Pratics n, CSOZ4604 o al
ol T8 115204 DﬁTWﬂWmnnEnr?ﬂmMm&nmuﬁmmin B35 1012974}

Annotaponi: Clagiarmdio v renado vl dal

» Dati identificativi

Comune d MENDICING (F125) (C5) DIVISIONE dal 28012000 Pralica n. GS0M4E284 =

Foglio 6 Pamioais 397 Subaterms B # dlal PET12008 DIVISIONE (n. 3161 1.2008)

Particalle corviepondentl af catasio termenl

Epmune o MENDICING (F125 ) (CS)

Fopiio § Panioefia 337

* Indirizzo

] VABIAZIONE TOPOMOMASTICA del 08112014
Pralica  n CSOMMOL i am dal D8A1LE01E
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA

AGCORANAMENTC AMSE (n. 83810 12014}
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Lrals Q4017025

Direziona Pravinciale di Cosenza O 105907
Uicio Provinciake - Terrfiorio Mugves Poica TIHIAT 2028
Servizl Catastan Pag- 2 - Fime

¥ Dati di classamenio

Peraiim Eurg 371 85 YARIAFIDINE MEL _|J'1,.=ui-h"|'—"ih dhal 1EOST00E
357

L s ST Pralca n - GEQ n il odal 1ENE00E
tagora A lnsse § Cossintenza 4 :
Y e v VARIAZIONE DI CLASSAMENTD fn. 45379, 1 2008)

Annctazion: Chssamania e fendta ealdan

b Dati ol superticie
Totas &8 m* S TChgcl impiarm pubbicss o 06 17307 5
Tatale eschpe pee scopans " B o hab migha sis plasorsine. das O oresesiiEssoee

SACH 0 o, n CSIO4(294

b Imtestazione attusie dell'immoblle - {olale intestatl: 2

o e 26/ 2008 Pubbico uticate I

e COBENTA (TS -IF'r-mrn GEFTD
COMPRAVENDITA Mot presemtals co= Modeso Limge

[ortto ol Praprietg N § rEnione n. 1BRA 12000 Reparo P| d COBENIA m st El"il
de b £on m v a A2

dail'ann 1

J‘-
Dhirifto o P

i oy Propreta per 1@ 0 régl me ol Comunions
et ':IGIIHULP wi cdak'ang 1)

Weiima Wrea o

L agmnta

al &7 Abitgrioey of tipo civiie

b Esciuss b "supedicr d baloon, ferrazr g ares scoperte pertrienal § GUrssmre, CurmLmEmi O o comu gt
i Proweedimenio del Divsliore del Agenoa (e Erdrate ©F merao 7013
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.w-n.ntrntn
[lals 08017028
Dirgzione Provinciale ai Cosenza O 10543
Utlicio Provinciale - Terrfiorio Musvery Pratca TIEI68 3038
Servizl Catasta Pag- 1= Segue

Catasio fabbricatl
Visura storica per immobile
Situazions degli atti informatizzati dallimpianto meccanogralico al 04/01/2025

ﬁ) Immuabile di catasto fabbricati 'JE Cousali di aggicrmamento od annotazioni

Intermapions fiportate neghl ath del cataste al 08001025
Dali identificativi. Comune 4 MENTIZIND (F125) (C5)
Faghe 8 Padizela 317 Sutalteno &

Particelle corrispondenti al catesto terreni
Camuns o MENDICING (F1.25) (C5)
Fogiic & Padicsls 33T

Classamanto

“-c"l.'llrl Euro 171,85

Calegona A2* Classs 2. Corsgianza 4 wani

Foging § Padioshd 337 Bataderap 8

Idirfzzn: V1A SANDF 1 SNE Piang

Diati i sciporfics: Totse 68 m' Totike ssoiuge wres soopes - B3 m

¥ Imestati catagiatl

Diintm ok Fropriea’ per 12 o oegime & comuninne des e céin _

Dot o . Propeots’ oer 12 | i o COrmurione e D © _|||_

* Datl identificativi

SdmCimplanto al 200 2008 Impigrlg reccangrafon del 1011508
frmobile predecessore
Camuie o MENDICIHO (F105) (CS)
F teylin § Fartella T Sebalasrng 4

B v oo 55
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WA GANDHI i SHC Pana 2

Dala 94017028
Direztone Pravinciale ol Cosenza O 130542 h
Utficie Provinciale - Territoria busvers Pratics THI6R2025
Servizl Catasta Pag: 2 - Segue
2 dal 28701'2008 DIVISHONE dal 28012008 Piatca o CEOHOZ n
Immoblle aiuake il disl ZHT1 2008 DIVISIONE {n. 3181.1./2008]
Camune 4 MENDICING (F125) (CS)
Faglio 8 Padiie!ia 337 Substerno B
¥ Indirizeo
_ Sdsilimpisnte sl 2601 7008 piry MECCATaRTaios de 01.01/1688
Immaotile predecessore
Commane o MENDICING (F128) (CS)
Foylio 8 Particslia 337 Subaierms 4
CONTRAADA TIVOLILLE Pians 2
Parsta 1070
= dal 28072006 »f 920820 AVIEIONE &s! 28012008 Hlli:qnﬂm n
S——— atfi el 28712008 DIVISIONE (n_ 3181.9/2008]
Comune o mmmml'
!mlrmmﬁ?w&
CONTRADA TIWOLILE H. SKE Planisd
Hdal 08082011 al 0811/2014 VARIABONE TOPOMOMASTICA del DODAED1E
——— Pratica .n.. CSO2M4355  in afm da  ORORZIMY
VARIAZIONE Df TOPONDOMASTICA RICHIESTA DAL
Cormune o MENDICING (F125) (CS) COMLUINE 0. ATT44, 1/2011)
Fogtio § Padicels 337 Scbantemo 8
VA TIVOLILLE n. BNG Pigeo 2
Bdnl 08112014 'H'AFH Aah:.i. et ﬁ"’%]‘
o g3l - DETTEle
PPN S ASTICA DERIVANTE DA
Camuna 0 MENDICING (F125) [CS5) fin. BXSVOLT @004
Foglio @ Pamcoela 337 Subatterns &

¥* Dati di classamanto

al
ﬁ?ﬂmmm

G o MENDICING (F125) (GS)
Fogho & Paniceslia 337 Subatsrns 4
Parita 1979

£y dal 07041888 al 01011002
Immabile predecessore )
Camune d MENDICING (F125) (CS)

Impiards meccanagrabos de O 01 1989

CLASSAMERTE AUTOMATICE dat £ 70401988 o ami
sl 1811 ET . 1180 T0ER)
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Qe 6

Direziones Provinciale ai Cosenza
Uficic Provinciale - Terrdiorio
Servizl Catastad

Foglio @ Paniosha 337 Bitateors 4,

Féredilin: Lirg 853

Caegora A%, Clame 2. Comsmenza 7.5 vand
Parsia 1078

Busta mod 55; 187D

Bidal 07/071097 al 28012000
Irmmuobile predecesson
Camune 4 MENDICTNG (F125) (CS)
Foglio & Pancstia 337 Subaterno 4
Rerdis: Eurg 89722
Flendit Lire 1.350.000
Calegora A%, Clase 2. Consisienza 7.5 vani
Paria 1878
Bl e 58, 1070

Odal 36072006 al 16'08 7008
Immsbile attuale
Comune o MENDIEWNG (F125) (TS)
Fayin 6 Paricelis, 337 Bataderny §
Ferdifn: Eura 37185
Categnes A2, Chisse & Commstenza 800 wani

S dat 16082008
Immablle atiuake
Comune & MENDICING (F125) [C5)
Fagia & Padicelia 337 Subaiema B
Rerdifa: Bure 37185
Categora A2Y Claess 2. Consmwnza 4.0 vam

ala DAD1I02S

Ol 1905:42 !
Musness Pralics T80 9038
Pog- 3 - Segue

Variazgme del guadre eetario del 010719892

DAASIONE ga) ZRO1 Pratica n CBODI0T94 n

att dal 227012008 D1 o JET 12008
W' cimssamonio @ rendita opses (F.o,

VARIAZIONE MEL CLASSAMENTD del 18097008
Pratica n. - CEOTSPE3%  in afi dal 16592008
VARIANDNE DI CLASSAMENTO (n. 45375 1/2008)

Annatanar: CASSENETH & ML VI

¥ Dati di superficie

ol 08112015
Immabile attake
Cormune o MEMDIGING (F125) (C5)
Fuogho 8 Pamceiin 337 Subatemy §
Totak 68 m L
Tatals euciuse gwe scigerts © 6% m?

Supariicia di Fmprarto oubbicata |02 1VR01E

Dan redswv Al planimelrid . gdala o pressntnsions
R0 R00E, prol.n CSH0S00%4
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~wntrate=:
Daia D&017028
Dirgziona Pravinciale ai Cosenza O 1305:42
Utficio Provinciale - Terrftorio Bugiecy Pralies TISIB8 2029
Servizl Catastai Pag- 4 - Fine

¥ Btoria degll intestatl dell'lmmobile

Disti identificanvi: immabile predecesscrs - Comune di MENDICIND (F125§{C5 Foglio 6 Particells 337

Sulb. 4
_ i, impianic recéanogralico del 00/01 /Y88
Eyctad impEanto &t 05082006

I:-nrl' i Propriem’ ger V00001 000 (deriva dallatin

mamm COBENZRACS) Riponons S
GURTETIYE MDY AP0 Drésoniats fo r1||_1|_

ISEMIA 50 I“.'1=

1 A0 Aty By

vE oalano

Dati identiticativi: immobile attuake - Comune dl MERDICING (F125)(C5) Foglio 6 Paricedla 337 Sub. 8

3. DIVISIONE gel 2801/2000 Pratea n C50040294
all dal TRT1 2008 DIVISIORE | 1r" i -
sade in MERDIC NG (C
Hda :_-1' 2008 al 28 H.L...rf
Dharitic il ne 1 [aEpe gallEhe
I Pubndco uficals

i | COFENIA (CF) Raperiori r
W TAMNLR presemE

IBES.1 1'}.'ﬁ-| Fapaita, Pl

[l =

Eiring o - Procpisas o 377 sy T o COPTAAION @
s mani cen deriva dall @to 4

[Hieopire

al AF Abibamiom ¢

o civig
b Exrcivss 8 “supedficr o bafooni, MurEzni e ares scoperts pertrenral @ SCCEEsone, CUILTSET O nory Comumecant
i Proweediomeso del Dirsliore defApersa dela Exlrale 25 mara 2013

I - C'TU 6/2024 58

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



-ALLEGATO N. 4: Titolo di Proprieta: 44) Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito i}

Notaio in Cosenza, del 28/01/2009 rep.68770/26356, trascritto presso
I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Inmobiliare di Cosenza il 02/02/2019 al n. 1888

ALLEGATO N° 4

ATTO DI PROPRIETA’

4A) Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito [l
IS B B B B ol 2801/2009
rep.68770/26356.  trascritto  presso 1'Agenzia del Territorio=

Servizio di Pubblicita Immobiliare di Cosenza il 02/02/2019 al n.
1888
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et |

(Quale partes wvanditrica):

I ioceoditore,

|
|

AR

I, i: quale dichiara di o

intervenire a&al presedte atto: nella aua qualitd 4i

unico socie dccomandzstaric = ol tale legale

rappresentante deila societd _

|

— — e e ——

!

Mendicino alla Via Mattia Preci nr.28, ove per affetto

i;“%}’.:;h aqu

della carica domicilia, codice fisgcale e mubisrg

AT

7

d'iscrizione ~al--Registrc delle Imprese odi Cosenza

33,00

aa.lal

— - S -

01607540788, & mel , R.B:A. d1 Cogenza al nr.1074£83 -1

|

comma 2 delf Lagge 24/

rim
'rz. 4

NNOTAZIONE

Partica L.V.A. .I:I.L'.U].EI:I'?EHII:'?EE, a guest 'atto

|
g

rrl‘:lgajml

Fi
mpasts & b e

autorizzato in forza dei poteri derivanti dai wigenti

patti sociall; |

ratn

hisens dalfart, 34,

Regist
of .

H
[}
]

(Quale parte acquirente):

-1 wvoniugl in regime di comunione legale dei henﬂJ—

-
I

e W = B = ¥

entrambi: residenti nel Comune di _a.lla Wi

della Fratellanza nr.6.

I - CTU 6/2024 60
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



51 CONVIENE E STIPULA QUANTOQ SEQUE:

, - premesso che

& proprietaria di un fabbricato per

TR T LT SEN Y, e e e P 2
|<:ivili abitazioni ubicato nel Comune di Mendicioo aila

|cemtrada Tiwelille, wia Coriclanc Martirano per averla

del T settembre 2006, Trepeftorin nE.'63T42, registrato

a Togenza 1! glorno 11 settembre 2006 -al nr.6387,

jgeria 1T, trageritto a Cogenza 11 i2 settembire Z00& &1

- —
=
=il ‘Fabbhricato @& ‘atate realiizzato In forza del};h

i ; 2 i d i
conceggione edilizia in Rmanatoria nr: 142 rilasclath

dal Comune di Mendicino in data 16 luglioc 1957,

I]_JIEI.I.:i.'E‘EI. edilizia nr. 208 cui- ha: tarto seguito D.T.A:|

F_———— - ¥ I e S, Wi e

per la realizzazione di Javeri) @i rigtrutturazlone,

|-

jcompletamento @& rifinityprs interne- | pregentata al

|
S
|

{competente M ficio presso 11 Comune 41 Mendicine in

|dats 3 gttohre 2006, prot. nr. §523; |

-per 11 fabbricato in ogoatts & stato rilasclate dal
P _T'_ —
Comune |di Mendicino certificate di agibillica in data 3|

|1L1g1iu 2008, prot. nr. 29,2008,

! SHERNTRLE Sy P—
a - -

' jiTutto citc premesso da formare parte inktegrante e
=8

= - ; .I
wyieostanziale: del presente’ atco, le parti t_‘u:l'.‘eng{:na|

quanto sedgue:

oo ===

ol i = |
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Articelo 1

D i:} ﬂ } 0 ;{ T 59.2.’?1'!9 formalii) presss |

onssrwain i Zy. Imim.

st uge. o Olglloy
T oS o

AREE s L RE
La Socletd

__._- . _ jé sa[.ara rappresentata, ocon le pid

ample garanzle di legge, wvende ¢ trasferisce in lavore

in rEg:urE di Fcam,_ni-:rne legaile dei beni, accettam::- eﬁ

acquistano, la plens propriecd del seguente henﬁ

immohile facente parte del fabbricato di cui &

premessa  sito nel nel Comune di Mepdicing all

- . - —— i r —rEarww s e ow owEm

Contrada Tivelille, Via Coriclanc Martirano snc £

4,

,-'?a?tg—appaxtamenm per eivile sbitezlome ublcato sl piang

precisamente:
ﬁ i,

Hj;?-'?ecundn della coneistenza catastale di wvani guactro,
93

f'cmfina.nre con vang: acala & restante proprietd dmllal

|Br:u:iet5: venditrice per i restanti lakbd,

E' riportatc nel Catasto Fabbricartl di detto Comune,
|

in dicka alla societd wvenditriece, al Foglio B

—— e ——— — = _ — — = ——

A1y particalla 337 suhnlt:.arnu 9, Cclntraﬂa T;mnlla sr-u::,

- |p.2, ecat. Af2, el. 2, wani 4, superficie catastaleg

e — ——t—

_ |mg. 68, R.C. esurg 371,85,

——t | Articelo 2

— | Le parci dighiarans:

-z a) che il-prezze’ della presente compravendita & statol

— di comune  acocords conweduto in éuro  85.000,00
= ] [oftantacinquemila & no cent) oltre I.V.A. nella
= N 3
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legge pari  ad  eure  3.400,00

(tremilaguatcrocento & 0o cent) e ol per euro

BB . 4049, 00 (ottantbttcmilaquattrncer.tu & no oent) .

I comsapevali  delle sanzloni previste dal D.P.E.

28/12/2000 n.445, per le ipotesi d1 falsitd in acci e

—e o I

dichiarazioni mendaci, 4n soscituzione dell'atto dif
!

et —ma —= T

notorietd - dichiarano ancoway-psotbto  la  prepria)

O repponsabilitd - in relazlone & guanteo, stabilico dal

Legge del 4 TLugiis 2006 n.223 - che tale|

ol .
admporto complessive si & regolato come segue:

rEe i e il e e T L —— |y
=glird: 2.000,00 (duemila & Ho Senb] sofc BEAtl pagakEl

tratto. gul conto Corrente

Cosenza, Corso Mazzini 127, emepsg in data 26 gennaic
|

2009 all'ordine della socetdFwenditri@e.

Per 1l detto imporco la parte-vendiltrice rilaecia alla

e e T T -

parte acquirente la corrispondente guietanza.

BG. 400,00 (ottantaselmilaguattrocento/00]

-2uro

saranno corrigpogtl dalla parte acguirentce alla parte|

|
T

venditrice scon partd del ricavato di un mutUo che oggi|

L L e = ~a

[} 1 - (]
stesso verrd concesao alla medesima parte acguirente
|

dalls TUBI, Banca carime S.p.A., filiale di Cosenza,

e e e e e e

con bonifico bancaric sul c.c.. intestato alla sccietd

4
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1 Gh0300

venditrice presss Banco di Napoll S.p.A., Ffiliale di

! il . e S
e, oo v,

— _ 2/ cuxa | e _spese della parte -acguirente, con

- it — ——— e ———

rinuncia '_:iln],_la parte  venditrice all'ipoteca legalas ai

— con  esollers per 11 competente Conservators da ognid

— qualsizsi Tesp-cmsnbiliti al rig‘ualdu
I

-— an:nla la concessione del mutuo di cul sopra ed

= jrelacivi titoli di coredito e documencd jcontabili

S 1hanx:ari concernenti 11 veraam&nrﬂ g il meguentc

s jincasso della somma di cul sopra dovata dalE parta 4

ﬁ K, : acquiren;'.e in favore della parce venditrice,

e Tll.cnstil:ui.ranno_:,_ prova __ delliayveuts _ paghmentol R
*'Ler* ida:_l_l:interu pregzo, senza necessitd di aloun atts di

r— Eld] con riferimento all'articolo 35, comma 22, del D.L.

—_— — —

et |4 leglio 2006, n. 223 1a presepte compravendita &

Sl e e N
—— ' stata conclusa BENZA ltausilic di Intermediari

g P B & S e M

P | immobiliard. S 8 -

— .. Articole 3

— L' immobile oggettg della presence v'El_:l.-d_ita _:rlnne
_._.“-__E.t;-aﬂ;ewr—i{:o, a corpo, nello stato di fatto e di diritko -
—— ‘ 1;1-__121.11 attualménte si 2 crova  con ogal  accessorio,

SiE— [aucessimu, pertinenza e servitd, ivi comprese le

corrispondenti gucte @l comproprietd di benl e servizi

[
AI.aullu parti comini dell'inters fahbricate d4di oui @)
S I[ g
|
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che sons tall per legge & che ne costituiscano

il condominio.

Articolo 4 = i 1

La parte acodirente dichiara di aver ben osservato

mediante ‘accurata ispezione la porzione dimmobiliare

oggettn del presente atts & le parti comuni e di avere

— — s

trevato il tutto di euo plens gradifishto e ripuncia ad

—r=—

ogni eccexione 8l riguardo, |eooh) | Precisgzione che la

gocleth wvenditrice resta cobbligata ad sffettuare |

seguenti lavorl:

-registrazicne degli infiessi;

-inetal lazicne caldaia;

ez

T : g
sHostitusione  anta infissc mnella Eecohda camera  dafiagl

letto;

-completamente di parte dells pltturazicne esterna.,

Articelo 5

E' fatto divieto alla parte a;bquii'ente dl eseguire .

lavari ‘ahe -alterino ltestefica ® 13 Yolumetria della i

porzione immobiliare oggetto della presente vendita.

Lz societd venditriece, in pErsona come sopra, dichiara '

e Ja..parte acguirente ne prendes atto a twtrtl gll

efferrl di  legge, che gli dimpianti ‘speciali ai

impermeabilizzarione; idrico; elettrico, Lermico, sono

coperti dalle sole garanzie delle ditte costruttrici

di tali dimpiantl e ‘ghe eagi sBonc conformi falle

——— = _—
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00311

normative wigentl in materia 41 sicurezza, cosi cdome

rigulta dal ecertificati rilasciati  dalle imprese

eaecutrieil dslle -opere depoBitati presss 1D'UEfieio

La parte acquirente confarisce alla sceietd venditrice

r
——
G |
"
| mandato irrevocablle: anche nell'interesse Btesgso della
¥
[
= e |
-
r

socletd mandataria per la formazione del regolamento

di condominio oon annassa tabelle miliesimali

approvandc sin da ora l'operato della detta socletd.

Sing alla regolare costituzione dell'assemblea

. | condominiale l1'amministrazicne del condominle rimane

_}"-’ i -.i'.a:l:fidata alls v yscrietd  venditrice econ facoltd di

e - ——— . . . - i e = e — e e

rinunelsrvi e pominare ltamministratore.

s —

Articolo &

— La parté aliensnte garantisce la pitha proprieta e la
_|' libera disponibilitd di quanto trasferito, e a mezzo
— rdai costitulte rappresentante dichiara che;
AR Ll impoblie. dn oggetto f£a - partes|BHD)| Asbieikato ==
— | pervenutole in vigﬁ dei titoli in premeesa indicati; _
_E | =% ‘citeld ai prmn;enz& gono legittimi in  senso

!

| formale o uosta.nsiaj.e, e cha sull' immobile etesso non

— gr avanc garanzie reali, 5= aneri o vineoll

—iil pregiudizdevell,. —ad_—— eccezlone.  della_— seguente

— lecrizione, e precisamente:

i- S— — i

R e e &

_— I‘-— ipoteca woleoptaria iscritta in data 12 settembre
— ——— |
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— T —

o - “ | il = -..__-
FMME T

|Zt0é al ©n.3089¢4 R.G. & 6083 R.P, 1In favore dellal .
[

'Banca, Intesa BSpa per la complessiva somma di eurc!
| |

:451}.{!00.!30 {capitale - di euwro 300.000,00), cul ha fattoc)

8 i
pacuite  atte  dl __ cuieranza  con - determinazicone)

dell'inizia dell'ammortdamento, savincole €91 beni e

-—— = = e e e

Ifraziﬂnamerato fpotécarie. in datka 20 marzo 2008 &

rosita ol [ . o

|66911, registrate a Cosenza il Sloroe! 8 aprile 2008 all

e — e ———— u‘_'\_d—'— .

jor. 4971 gerie 1T, anpotato 11 30 ottobre 2008 al onr.
E |

£ 1
N

l44166 R.G. e 4588 R.P. dove al cesplte di nostro
______ 1 -l

gtata atkribulca una guobta capicale dif

[
=
=
-]
L]
i
5
(<]
(i}
(B4

S — R R ———

"!eur::- S0.000,00 &d una gquota lpoteca di eure 75.000,00.
= B> &
:In meriiolalla detta ipoteca le partl precisanc che laf"

pradefta diverra inefficace allorguando, ©con parte del

‘'proventdi del mwutug di cul sopra, sara estinto il)

E—————— — = — . — .

i
debite che la gtegsa garantigce € sard tapcellaka ai

i
i
{sensi della normativa wvigentie. che regola la. materla

B a— P — —— ———

{c.d. Dectetg Bersari-bia d.1.40/20607).

Articalo 7

La proprietd, il possasso e la materialée detenzione

del bene venduto =i trasferiscono nella parte

lagguirenta,, per tutti gli effetti utili ed onerosi, a

partire da oggi,

hArticolo 8 _ _
B i e e S e 5 S
|
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[ i1
=
9
wnd
Loy
g |

cohnapevale delle responaabilits penali previ nt‘.ulL

dall'articolo 78 del Testo Dnico 28 dicembre 2000 nr.'

445, cul p{!trebbe:, _incorrers in casg di dichiarazioni

mendaci, | sotto) la Hu'a__ personale responsabilitd, in

relaziocne al bene immobile ceon il presente  atto

campravenduta,

= ——— =T e e

i dichiara

-che 1l'immobile oggetto del presente atto & stato

edificate in forea del titell abilitativi in' 'premessa)
I —
indicati;

o — e, ey

-che successivamente mnon ha =ubito Interventl !.'.‘hr.{

e ——r

5 I- & _"'-‘\avrebbem righiegtd il rilascid di ulteriore licenza o
13 s l'. '

———

v, ]
e nflboncessicne & che “relativamente. alla stessa nDon BGNG

atakil eméasi provvedimenti sanzionatori;

- 1 TIIE waite old s L0 v B e
_. l'ordine di ecul Z1 comma ®° dell'art. 23 T.U. vigenl:i

. “-_-_j.ﬂ materia edilizia; 11 bense immobiles oggette di
._..-.‘b D.I.A. mon B soggetto a vinceli; Je| opere| mseglite

gono conformi al progetto presentato con la DoI.R.

e _Le:taeaaa..

____Artieslo 9§

Ri fini f:'l_.s'li l'acquirente; chiede 1'applicazicne

delle agevtlariodl Eigcali previste dalls Legge nr. 75

del 24 marzo 15883 e puccessive integrazicnl (acguistel

S prima abitazions & accessorio della prima ﬁhitusi_m}.

I - C'TU 6/2024 68

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e

Er;!_,la.;.j Fal riguardo a2i fini dell'articalo 1,

b

notz Il-bhig

Tar: Pp.l: allegata al Dpr 26 aprile 1986 0. 131,

dichiars sotto pena di decadenza quanto segue:

non ‘essere titolare esclusivo del dairited di;

L:r'ﬂi
i

[propriesd, usufrutto, ueo e abitagzione di altra casa

di in cuf ‘&j

abitaziocne nel territorio del Comune

ubizate 1vimmchile avguistarowon in presente atto; |

-di non eggere titolars neppure pro-quots, s tutte il

territorio nazionale del diritel di proprietd,

b

usufrutro, uweo, abitazicne o nwda proprietd so aJt:gg;n%k
¥ el s

casa di abltazione -‘acqguistate dalla ©ctessa parte

aoruirente; anche in regime di comunione legale de:l{,!l';ﬁ.w',

com|le .agevelazioni disporte dalle

bent,

della pradetts nota%

richiamate nel comma. 1, lsattera c,

IT biaj

=¢he 1'immcbils apguistato pon il presente atto, oon

presenta caratteristiche di, lusso. sscondo i criterd

=
by
R g—g\ —“‘:; impegnarsi a

indicati nel D.M. 2 agustol EBE9;

trasferire la propria residenza nﬂli

Cemune di Mendleins entro 18 (diciotto] masi da oggi. i

L‘acguirente dichiara inoltre, ia merita aile

agevolazioni fiseali

di ecui sepra, di essera stata

edolta SU QUanto Sague: _

=nel gaso di trasgferimento a titelo onercsc o gratuito

dell'immobile apguistato ‘een 11 presente Atto, prima|

10
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ﬂ:’r
e
o
L
e
%

del deacorsc del termime 41 cingue anni dalla data-

cdi&mﬂ, sonn dovate le imposte di registro-ipotecaria

[ catastals nelle- misura . ordinaria, nanch& unal

sopratassa .par:i,_a'l'!@i‘ delle stesse imposte;

=la predette disposizieni non 8i applicanc nel case in

eul il ‘contribuente, entro un anno dall'alispazion

1 e e -

dellfimmobile medesima, procede all'acguiste di aleyg

bans immebile da adibire a propria. ablitailons

principals. o

Articoclo 10 _

’é@ La eocistd  venditrice a mezze dzl  costitulte
A= .E

v ———

rpppreasntante - dichiara, che 11 presente atto al

soggetto ad Impoats sul Valore Aggiunte, Ticorrendo 1F.-I

condizioni soggetbtive ad oggettive di cui all'articolo

10, numera B bis del decreto del Pregidente della

Repubblica 26 otbtobre 1972 =m. 633; in particglare

abtteata che la ultimgzions dei lavori di costrozions

] 3 - -

del fabbricate e dell*immebile in oggetto,  che non

rivegts lz gqualifica d4i strumentale per natura &

avvenuta nell'anpno 2008.

Articolo 11

Imposte e spass: dal presente atto sSeno a carico della

parte acquirente,

..-—'_""_Fr-._._

- ———— |
o

- g o ot
= . 11
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e

s S A B e m

“Rnplrtu:riu ;:Lum.aru s
Gelfos
|I T

Fancalts numsrco
6356«

~AUTENTICA DI FIRME-

e — . 1l

REPUBBELICA ITALIANA

L'anno ‘duemilancwve, il giorno ‘wWentotzo del mese 4i

gt
gennaio: o i
AENTZIA DS - ?.5 &;j f ]:.U:-EJ' ]
|In Cofenza nel mie studio IEil:l:— alla Via Marioco Mari
!
[tr.l:.!:?. 2 ]

Cogenza, isdritta pressg | 1l Cogllegic Nokarile dei

Digtretkti riuniti di Cosenza, BEcesano, Castrovilliari e

Bzolia, che i cosbltultl, come in appresac

-"_general_\.zzaLi B rapprasentati, delle  cul identitd

tperscnali io Nobkalo sono cderto, previa lettura da me

0 ) ~ ) - Al -

Imotaio fatta ai medesini della scrittura che precedas ,1
! |
|

hanno qul sopra appeste:r nooghé a margine dsi fogli

intermedi, le loro firme alla mia presenga alle ore

T 4320 (diviessdt € hade ) ———

12
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I i Gl dichiaze i

intervenire sl " presénte atto nella sua gualitd di

unico sBocia acoomandatario = ComeE tale legale

{

Mandicine -alla Visa Mettis Preti nr.28; ove per effetto

talla carica - domicilia, codice figcale = nu:p.ero&

d'iscrizione al Reglstro delle Imbrese di Cosenzal

Partira I.¥V.A, nr. 016075840788, —— a2 guegt'atto

auborizzato /in forza del poteri deriventl dai vigenti

jpattl sociali; I

| coniugi in regime di comnione legale dei beni

_t g e = = g i
i 01607540788 e mnel R.E.A. 41 Copenza al nr.107483 -
[

sntranbl regidenti nel Comune

Cartifico altresl che le dichiarazioni sostitutive di

f LS BBES BN =

atto notorio ‘gono state rase ©« sottoseritte in mia

prodsnzra dal gopra costituiti, a me noti, previs

anmopizione sulle respongabilitiéd peoali in case 44

dighiarazioni falge o reticenti.

— 13
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Tutti i sopra costitulti comparenti; presc attg

dell'infermativa che io Motaio ho dato lears, al sensi

dog decreti legielstivi: n,1%6 del 30 giugno 2003 &

n.231 del 21 novembre 20407:

———

-pregtano il propric consenso al trattamento =4 &alla

congervazione del dati senmibili e dinamiel, con mezzi

anche non informeticl, preaso lo-skudic o strubture

delegate ad alla loro comunicaziotie, per gli
adempimenti — di - legge_ e per— la — normativa
e :
g‘l’,ﬁ, -, antiriciclaggio;
=W EL e
e -autorizzane me notale a3 rilascizrne  copla &

richiesta di chiungue
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i
MINISTERO DELLA GIUSTIZIA
ARCHIVIO NOTARILFE DISTRETTUALE DI COSTNZA
fa presents fotocopia comporta da n'..ﬂfaccia te ¢ covifovine piloriginale. Sirifascia
i oedrta J&L'Pﬁ{rﬁ ......... JPET IO Fdﬁ}rﬂ{fd’{g,/‘?ziﬂ }'I!]:ﬁiﬂsrﬁ el sig.
Cotenza, {i.. ,—_—fﬂ-ff’,.ﬂ‘ﬁf{’
i
SPECIFICA:
Fichiesta s/%jo o8
Ricerca me;}
Seritturaszione eﬂ'w hug_:ﬁ‘ 2
Urgenza TS H ......
1
Oneraric di copla e/{slep .
Mearche da Bollo s
Bl s b?ugﬂ,a 6 TAC LM W80
]
|
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- ALLEGATO N. 5: Documentazione urbanistica, 5A) Concessione Edilizia n. 103 del 21-05-1977 con allegata
Relazione Tecnica, Disegni Architettonici; 5B) Concessione in Sanatoria n. 142 del 16-07-1997; 5C) Denuncia d’inizio Attivita n°
9529 trasmessa in data 13-10-2006; 5D) Denuncia d’inizio Attivita n® 8280 trasmessa in data 04-08-2008; 5E) Certificato di
Agibilita n. 39 del 28-10-2008; 5E) Attestazione di Destinazione Urbanistica e di vincoli vigenti rilasciata dal comune di
Mendicino in data 10-10-2024.

ALLEGATO N° 5

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

5A)_Concessione Edilizia n. 103 del 21-05-1977 con allegata Relazione

Tecnica, Disegni Architettonici;

5B) Concessione in Sanatoria n. 142 del 16-07-1997;

5C) Denuncia d’inizio Attivita n°® 9529 trasmessa in data 13-10-2006;

5D) Denuncia d’inizio Attivita n°® 8280 trasmessa in data 04-08-2008;

5E) Certificato di Agibilita n. 39 del 28-10-2008;

5F) Attestazione di Destinazione Urbanistica e di vincoli vigenti rilasciata

dal comune di Mendicino in data 10-10-2024.

I - C'TU 6/2024 76

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Proc. M.

Fratice M, 10377

Comune di KENDICIND

CONCESSIONE DI ESEGUIRE ATTIVITA' EDILIZIA

O DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA
{legge 28 gennalp 1977, . 107

IL SINDACOD

Vista fa demande del Sig.

note a _ ] rosidents In m

¥ie Tiwvolille .8 3 tendente ad olteners la con-
cesklong dl esaguire in questo Comune [catesto foglle wappall N, 1
Via Tiwolille M. I favarl di:

Costruzione éi unh fabbrdicato par civile abitazione.

Vistl gil att! tecnin) & amministrativi;

Visto il parere della Commissione Ediltzia di cof ef verbala M, S/77 dsta 36,.5.,7977 ;

Vigtl | regolamenti di adiiids, d'iglans e di polizia urbans;

Vizts le loggi 17 sposto 1042, n. 1150, B soosts 1987, n. 755 & 28 geanala 1977, n. 10;

Vistz fa lepge eomimala e provipelale, T. U, 3 marze 1834, n 383-

Visti gll strument! urbanTetlel vigant;

Bttt gt ol finl el stlagolecdslln: pranante concesnlonscds ditacintrrasmatahe ssee e alborbe
Itttk e ol da i Sodabla - tenmee S namsioet Y cm ot

al per quento riguarda ls corresponsions del conimbuto commisurato all'incidenze dells spess di

ud:anﬂznzj?ne lert 5) mediante: 11 Conrcessicnario stinroooe Pormalmente @ sotto-
EETTerst a tuits lo horrd oponatd o one spravne emanate da gualungue
argance in dipendenza dalla legge 28411977 \nGiDa

somgms, della legge & egneto 1867, 0. TOE Chiunas ped pranders vidlono

FUBBLICATA IM PELAFIONE AL DIEPOSTO dollar

CONCEDE

al Signor
di esaguira | lavor] di oul tratiasi, sotto Vossarvanza delle vigent) disposizioni in materfa adllizle; di ige-
ne & di polizie lecels In conformita al progetto Presentato 8 sacondn fa perfetta regola darte perché ris-
zca solida, iglenica, decorosa od gttn gile sun destinszigne, tanto per | materiali vssti quanto per Il BF
stama costruttivo sdottsto. nonché eotto l'osssrvania dells prescrizlon] retro riportats. ) g
| lavorl dovranno sasers iniziati sniro i1 20.541278 i t
pena 12 decadenza & ulimat enfrn I1 20,%.19E80 4 i
e non ultimatl nel termine stabliito, ol sensl dell'art. 4, & somma, delid leggs 28 genndio 1977, n. 10, {

degli atti ol progetio; in deposito negll Uifel Comunall durents 1

LA PRESENTR VIEHS
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PRESCRIZIONI  GEMERALY

il - Powraras frocee applicmions fiFE e esme mulle prevosdone Sol infortan] sl beepie ¢
0 - 1 il dal tered disbiloTo e dshi, Pl @ daetio?l o ogel o dallesecmione de lard;

8 - Conw awlurtl (0 cml eaio di Tgembrer 18 vie o gl spel pebdllol sdiszenll @ delhaid swan elotizhe nEw b opoeslo e po ek ops
Fariocle dil doonh b GATIONE & 8 miso;

u.uwu-nmmNunmﬂﬂ!hum_ﬂlﬂﬂﬂlﬂlhh-ﬂlﬂmmnm.mgwupu,‘jq

31~ Par svsnie] oospecn) & arse o g pusblie el dves i ARt memanala,

ia ares 0 Fped £081 gooenell sekhone sdsars FeSivoRd el prising siEte, & leore ulires o doshe oime su dohlerty deditMedy s, DY 00
sha o mabaubono yantiad Bibamdoanhy 0 Bcheweh olied W G e :

o - Mer masetien 11 soole gUbSIEG T malndoes dowh menimd o epoolcts afsriudone Oel'EWe SOmaemon

7+ Git st ol ool ul pamgrafe 8 of afat rigad b smen Imblancst! sl dEngoll sallenti ¢ tvdm sitecm B mELIA € Eewns @ LR RMER
i enrindl pebede o termenta &l Jewar @l oofo, sesowdn [Onioro orselo dello pubhlion [llemdnazions Gl

¥l = U'pSicin oowmivtais 8 fiserva @ risoomicoe defle teeos spaslell 4 degll svorhvall seoend, prosr! son dha deinssen goienil ef opare ol
mats @ wnore del it rogolemed.

¥ = L'alineamanse strodels o sl albl ovesiunl| rilied] rigendeatt 0 meove fbbricel), e do% da fn hindosodn ol USsls Tembon peawia
mesluege dn ofefmanal & Tithlse @ In peestien dof DdmElorn ded Laworl

B - B enselifsivanin vishmin spporions todche dil Qualsiss] gensre @ DrOGET TR and | erveSaend sancltl Bal Pegdlemond! By vimed m
T oppitcamons dello weron] comminde dolls |ogpe:

1) = Dreriens, Teflnd. masers ommeryete by nomreod disfiesbPonl df o0f olla bepon A sowsarien (07N, R TONE, sl cpate M enEpiwenrn cereiEd
P ¥ wl & nﬂhmmﬂhdemm-ﬂﬂihm*wﬂ.lmmmuw
Provedimet por Modiiss, ven joetienls| peserizionl par @ zenn mismiokae
1%) = © tholers dells cancemsiumn, 11 dirsttoss dof lover o Tsssmies ol o seoe rospossshil] @l ogoi Ssoddontes @il dells mme paoodll @
It @ ¢ peguuneile, swne datip wodallth secmbe age pels prarts ot

9= for I8 cotrerlted msegilin fa Silorwi daila cososewlona & sppligang [ ssngionl semicbiinsts d el AB'WE 0 Sl Regga W genasin WOT,
A- 10, rendd puollo peasll &8 oWl ol suscasska art 1.

1! rilsscin della concesslone non wineala # Comune i ordine a lavord che il Comune stessa inten
dosse esagiire por mighorars 1 proprl eerviel (viabilits, Muminazions, fagnatune, Implanto ldrice, eec) o
conseguanze dai quall non poivenno sesere protesi compensi o ledennitd salvo qwanto praviste da faggl @
ragalament.

IL DIRETTORE DEl LAVOR] & tonuhd & comstmlesrs, per iseritin, entrd & glomi, aresmins ink
zio dei lavori.

Prima dell'inizip del lavori dowed essers collocats. silesterns del sartiors, ben visibic af publlico,
una tabella con le seguenti indiessioni: Ditta propeietoria - Impkosa - Progottista - Dirsttors dei lavord -
Estrami della progonte conoessions.

8i nilaga um asamplare del disegni presentati, mumito di regolare visto.

Dalla Residenza munfcipals, H gf &
' IL BINDACD,

. dal registre delle pubbifcazionf ]

Il sottosciitho Segratario Comunale attests che 1a presante & stata pubblicata ailelbo prederio
dal al & ¢he nessun raclamo & stato
presesntato,

Il Sagratario Comunala
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' CONUNE DI MENDICINO ' FROVIRCIA DI COSENZA ]
| for la costruzione di wn fabbricato per eivilc abltd=-
PROGETZO zione lpocalitéd Tivelille.

soerrens | [ ]

!
r

Relarionl

ALLEGATO _ _ A\
TL PBROGETTISTH & D ifsl- _ s —
{
| i
i
| —
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RATITAY

la pressnte relnzione fzcnige ei riferiace alls costruzions i un

“fabbricete in Fendicno {Cosensn) in loealiwh,. Tivolille

T

per lg commlttenze del S€pnan ER50U Siussone.... .. A
DATT URBANISTICY

Il comune 41/ Moadictino & sprovviaio i -ians regolotere & @ regos

g o e

lementa #dilizio per cui An gdifieazione sul tarritorlio 6 regelata fme
csllarticelo 41 quinghes della logge urbanistice n.765 del 1967.=
11 iotto intersssato & definite alle particells n. .. del Toglio di

o

¥ ki

mapea No.....visura une superficie 4l =q.L«208 .e risulto interns ml oanird |
abitate ai SA¥edddiz .ol '
Il febbricate presentea 1 sesucati datl edificatopd:
~namere del piand Puori $oris 0iZeresees

~superficie coperta e L

-altezza del fabbricato della sartn fuori terrs wm. £30....
=Volume vuodo per piend @el damni furl Ferre me.tiTD ..
ver cui realizza L seguenti indici urbanistiei:

ge ~30.358,, Wioore di 6,33
=indics volumetriun__j_?t; 1300 minore 4t I,5
=superficie Gestinaﬁaaa peroheamdo no.d LG, . eggiore d1- 1720 i V.

L'srea € servita delle infrestrutture orimazis guali strede;moquedetso

=indise d1 copartura

Pote " alatirica gaog. |
On coatragivne risulte, perianto,conforre glls normative rigente in mueterid.s
Dati Tecniecl '

o 2 :
1! fabbriests coneiste in n.%....pfent Tugri fErra.=
Baalisza ne.li.. aprartapenti di eivile abitnziome cotipeata & ned....

venl altrs gli accessori.=

B in SERERED éveRl L. ... verve e Q0N Copartura di teégole sy salaic dn
2.2, elle murature esierme sard costruite uns perete 3% mebtomi Forstd |
formante camers d'aris;le tremezsature saranno in mettoni forati meraat
a coltello dello apessore-di- on, 10 complegaiviseli intonscd interti reestd |
2 gessojrivestinenti 84 bagui 2 cucine in pimstrelle mumiolicete;pevimenty |
inverni in ceranichs o marni warionelisinfis=si 4tntarsd in legnu=me mogsan
o noee,esterni in douglas cpoure dn metallojrivestinenti esterni parials !
nente ceramicl @ parzialrmonte a base Gi rasins idrorepeilenti;=

I1 fabbricato sard provvisto 61 irmplanto Idrico-Sanitario e inpianto

eletitico sotto trscoda,iopiznte fognario conforme alle disgeaizioni ! i
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Mivoni w8l T delle lepul semitsrie, &

Gii E-Ill-lzarﬂcchi aanitart sarannng in ?eﬁrg_ﬂ}&_i_ﬂa ai :}J_"..Eﬁ soalts o il ¥is f

1 marcejle rubinetterie di ottone podante di prima scelfa.= j

L'ares ecterna asrd siekemota 9 reeintata S ——— ,

conferive zllo atablle il miglicor confort e senzs estetlioo Rinatsl o :

.li

1L ATECHICO s

i

i

I

] 1

i
k.
3
3
E
i

f[

i

|,:i
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BRUTRLEEAY |
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COMUNE DI MENDICINO
(Provincia di Cosenza)

# S62Y s
W CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORK
LT T ] [hﬂﬂ' 2‘ fﬂb&ﬁﬂ Iﬂj Mﬂ?}
(::-..: iR _T.iﬁ
- Y CONCESSIONE N" 142 del 16/07/1997 Pratica N* T
IL SINDACO
“VISTA:
I'tstanza m data BOURASSS [rot N* 5439 presentals sl mgualid di
proprietaria, nato ed i residinie ad ottenere, mi
semzi della mm:llmmpﬂ]mﬁmmhvmk

Rﬂﬂhﬂ:ﬂ-ﬁﬁ:ﬁﬂ"‘lhﬂ m'l'upn complessivi ma 48 00 nelu, resltzzazions di magarrini depositn
per g 56,32 netu al plano terma, amplismento per mg 46 80 netti di superficie utile af primo plano,
realizzazione & terrazzn per mg 22 06 neth & o mq 297 metti b supericie utile al seconds piana,
amplamento per myg 38,50 nom di superfice oile & mg 21 64 nerti i superficie son repdenzisle
(halcani] &f pidna sottotettn di un fabbricate pet wivile shitsdione sito alla Cida Tivolille. Le apere
risultang denunciate ol M CEU. ol Poglio N¥ 6, Mapp WP 358 2 N* 3137 2ub 1,234 & & del Comuns
i Mendicina =

-¥ISTA:

i documentizione s Corrddo dells domabdi sitiss ¢ quella prodotta con scesave mtepraziond del
16/04/1996 Trol N7 1280 & 361 10071997 Pror. N S8A2:=

-VISTA:

B documeniizivne comprovente Nivvsnista presentimone all'U'TE dells denimiedn Frot N
| 162/RE def O7/0471988 =

-VISTO:

il parere favorevnle dells Commissions appontmmentc coutitiita espresso con verbale W® 5 ds)
160 109T =

-VISTA:

la favorevele txrutioria, dalls guale modm, la imutm; di wineoh-a-limitl che /mpediscono la
sanahilitd delle opere.

ACCERTATO: " ,

che & stata cormigposto |"imports dell‘oblavions come sstts dagli sttovtan @ Vorsamento effemuan
&l GO N 255000 intesisto & Ammimriszion: P T. Oblanome Abusivisme BEdlizio:

Nt [haia Ulfichy Postale Imparie
HEs ADETUES Cosenzs YR it 820000
184 Tlivyrees Cosenzs YR 11 Lit &47 000
1ns I 98T Crosenza VR 21 Lit 484 600
per ['importo complasston di [it 2681 k=
-ACUCERTATO:

inole, che & stafo soddisfluten Pobbligo previsto dughi art. 3 od 11 della Legge N° 10777, cosi come
stabehite dalls REgioaals N* 25/85 con vefsamentl esaguiti sul ccp N® 12382875 imtestato 4
Cormume di 1 |

Oneni Concesson
Ne Data Utficio Postale Lmpocio
8 2R0EIPES Cosenzs VR 21 Lit 1.539.000
L 00311998 Closenza VR 21 [l SE8 {0
148 ML 1997 Cosznen Suce. N 4 Lit. 572 204

g un imporio cemplessive & L 2.67% 200, =
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“VISTA!

la Leppe 17 Agosto |42 M* 1130 ¢ secessive: modificanon. cd miegrarionm,

~WISTA:

i Lepes 23 Genmaio (977 N° 10 &d ogmi eltme disposizione Nazionale ¢ Regpomale vigenie
rameris adiliza ed wrhamsnc;

-VISTA:

la legge 13 Febhraio 1985 N" 47,

=PRESD ATTOy

che il richiedeme a dunostrate d essere proprieanio dell’aren & di avere triolo alia copoessmome,

RILASCIA

L1 g W (51 < kil e =

CONCESSIONE EDTLIZIA TN SANATORILA

per |'esecumone dei lavon descntli in narrativa del fabbriceto m premesss indicato
Lo presente concesslone vieng nilascats alle sepuentl oorelizon) generali @ specialt

CONDIZIONI GENERALI
1) B ehsecsin dulis comeesoms men el @ Comone ool comfromb dedl Ackredente i ording 8 gues lavor: che d Coonne
stenn weadease excguire pet mighorare be comdlsonl hponche, 0 vishilid ¢ 'dd servin soc, delie soade ¢ pizzse del
AT conwaae of @ consgpurnan Bo quil | concesR0ne N ron poth prosndee aloun cEIpenss 0 indenmil sabko
uabe s essere diapoalo du leg & regodanicill
3) E fauo obibbgo & chieders pat iscrittn I alescio dd cartilems & abnabilisg o qgibilits aon sepes & cosinomone s
WiLmEta i ogn s parte, compees b henee simme
) La concessione s imesde rilmsciam seam pregreiine deglh svesmuoll dom de wes

Mendicing, H

- \ .3'."".' D ‘IL e -

Il solascrito dichurs di scoctiare L pretstile Eopreinon: ¢ & ﬂl#_!flﬂ'ﬁl 1 Alls osservarea di tuthe j&
conditiont e presciirion dar & subondingrs. '
Mendiging, i 7 [ [

{ i
' | 'F -

i L
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WPOERD 5 j' [y
HATTTRE M“W Foaldlbt = I
HESTA T & H.q,u-._l..d T Al rﬁ.:u":iu.*vt‘ & ¥ f‘r

HOCOLER ABILE DELL'AREA TECNICA !
7RI 2 .ﬂ\,{érik} 0.

. : = s |

s o EOCORBER., LT ;

e Y ES # -:.J- !
FACRANT A ) i = Ju ".."! E
_iartt, 222 13 del DR K 6 givzno 2001, !

GETTO ae e L
Ty %r}b{m} reren

¥
t_f-;lt;-:us-\_r Wl L Vo< DA Nt

[epgperme eaz Gdeeh ;-::u::un WL pome del ?JFPMS;T 1 .
destE i M "o J_t“ 1.- ; Q '%'
Bsesle g osam I¥A o b dlich u} ,‘?*w.thxmﬁw“’ T

CEoHasahE

H.]_LJ-LL' E. L"\"l.-'l-l"_,

T 2t

lenpmees £ oote o in =g A i"-t-d-l rticsre il nome el 1Jp;r=u'u-'4r¢ E.-e;:!vr w Anum e Ln-.::l ] 5.,1 e A .-1]1,
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COMTIRC A ... §

an gipst @ per gl offern deliarr, 23, conuna 1 dei D F.A 3302001 porme modificats dal D ks n 3017200,
et 30 Herm dalla dete i dsturcaons della presesie donundis al orotdcallo comunale, das o i¢iio

"'r-ﬂb' sopra citeng, all esecuzions d* zapvent lavon (2) : K|
T SR Vi i 3 mn S e B DO LAk B8 2 B L, =i
MM\L’\ 4 ’ll.'hﬂ 1.'lh4rﬁ gr.’l'.-LLfTrmLJ :!:.m.. B i et amseddiiaialy

ﬁw%ﬂ-’) r ro-tm- ..lm Lm»;ﬁf.ﬁ B AN e e e
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\: o1 deile repetive rmponsamlisy
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. della Pravingin=ds .
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P 4
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T i !
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e A :
rodt@L s CoNEINALE _,.p.du_s__ :':-—-.-PUI. [5AR ..LE- DE T (L ARE A TECNICA
“ﬁ‘”’% e
A k . .
PROVINCIA DL o2 s
[=- 3 - Irprreany al U B e Ttasra) : > ?E:r' = . %

SETTEE Denuncdia Tnizie Attivitd edilizia ai sensi deglhi artil 22 23 del DUPRL 6 gloga zcl'na:ﬁi1
came madificate dal DL gs. 37 divembre 2002 0. 301 .

n'ﬂ'c.r peot IYan
L byt 04 r

oile n

SRy | ML e
T i
I'_'!i".."!]j' (R b J—H'r_.ﬂl | PR

It ubicEt i e .’.,_ v: L_Eﬁ-;,,_;_ i Ll]:[:.‘f'“;_r_;_,p
[ ol 'gn + E.-:.»h. == rexhielizrn, ..., i
; dnl Fogitan.. N’t’“ EUNCT det Contuns di
L&l.{,du.d. - <adbirdd oy b Qiq;bp(g-.m-.—‘-ﬂ-— i o
COMTNIC A
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S 42z COMUNE DI MENDICINO
¢/ edess _PROVINCIA DI COSENZA-
e -AREA TECNICA-
SERVIZIO URBANISTICO

NE39/2008 LBV
CERTIFICATO DI AGIBILITA® o B
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IL RESPONSABILE DELL'AREA TECHICA

in gualitd di amministralore unico € legale rappresentanie della soc
h con sede Tegale im Mondicine afla vis Matiia Preti n.28, tendente ad

attencee | iutorizzazione di agibilitd delle umith immobiliar distinte in catasto urbano al foglio n6
particelle o 337 sub. 9-10, inserite in un fabbricalo sito alla Tocalith Tivolille o sutorizzato com
Concessione Edilizian, 10377 &e1.21.05.1977;

Visto che per i laveri esezuiti in difformitd della contessione edilizia sopis citata & stata
presentata domanda di condono edilizo ai scnsi della legge 1ATES ¢ successive moditiche od
infeprazione ¢ che in data 16.07.1997 & stata rilasciats Concessions in serarona N, 142;

Vista la Denuncia di Inizio Activite, acclarata al protocollo generale di questa Comumsz in
data 13.10.2006, numero 9525 ¢ di goclla zssumta al protocollo mn daia 04.08 2008 numero B250,

“isto il Cortificats di 1doneith Statica ui venst dells legpe nd7/85¢ del DM 20.09. 1985,
eseguilo daqu iscritto all’ordine provinciale deghi achitett della provincia d:
Cosenzaal n® 171, m daia 23.10.1996, i1 tutto con i visto di avvenute depesito dell" Ufficio del
Genin Crvale di Cosciiea;

Vista |a dichisrazione del direttore dei laveri || NN ¢! titolae dello unit
shitative del 31,07 2008, resa i sensi dell’act. 25, comma | — Jettera b, DPR, 6 giugno 2001, ul
380, come modificato dal I Lgs. 27 dicembre 2002, n.301, sulla conformita defle unita immobiliar
rispetia ol progetto spprovite, avvenuta prosciugatura dei mun ¢ la satubritd degli ambicnti;

Visto che dalla documentazione prodotia, le vnitd fmmobiliar, risultase insenti el catasio
urbano di gueste Comune af foglio n® 6 particelia n® 337 sub %-10;

Viste I dichiarazicni di conformiti dell'moiapto elatinico &lla la d"arte, rese i sensi
della legee nd6 del 5 mareo 1990 ¢ succcssive, clare dell” mnpresa

mnn sede in Carolei alls Via Pascoli N3, datata 25.06,2008;
st gl wih d urncea,

Visto il B R, 6 giugno 2001 07 380, come modificabo dal D Les 27 dicembee 2002, n.301;
Visto che dalla documentazione prodotia, non i rifiene spporfmo fate eseguire sopiallvogoe
da parte dépli nffic Covmungli;
AUTO | A A

Ad opmi sffetto di legge, con decorrenza dafla datd odierns, " AGTBILITA™ delie umitd
immohiliar site pel fabbricacs sopra descritle ¢ distinge in catasto urbane al foghio n6 particelle n
337 sub -10, dalfa consistenzn catastale di n, 4 vani ciascuna.

Dhalla Residenza Municipale, 1i 28, 10,2008

TECRICA

L B g
b =8 Nsgatgd g

sy TR T TR
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“a@* CITTA’ DI MENDICINO

(Provincia di Cosenza)
SETTORE URBANISTICA

Vista la nicloesta 07/ 1002024 di prot. 8699, in qualith di C.T.U.
neiminato dal Tribunale di Cosenza relativa alla Causa Civile n® 83/2024;
Visti gh aeti di Ufficio;
Visto 1} Pizno Strutturale Comunale approvate con Deliberazione di Consighio Comunale 113 del
15.06.2023;
ATTESTA

Che la particella in catasto alla particells 337 sub. 9 del foglio 6, non risultano sottoposte a
vinenh slonicl, artisticl, alberghien di inalienabilitd o di indivisibilitd, né dinni demaniali o wsi
avici, dal piano swuturale comunale "immeobile ricade in una TU Cind consolidata a densith
medio-basza e piccola parte in ES, dalla attuale toponomastica I'immobile riselta ubicato in via
Rosano Romeo p®* 25,

Il presente anessato si rilaseia in carta semplice per usi consentini dalla legee

Mendicino 10.10.2024

Scansiongto con CamScanner
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- ALLEGATO N. 6: Documentazione strutturale, 6A) Attestazione Deposito Progetto prot.14082 del 20-05-1977

6B) Certificato di Idoneita Statica del 23-10-1996.

ALLEGATO N° 6

DOCUMENTAZIONE STRUTTURALE

6A) Attestazione Deposito Progetto prot.14082 del 20-05-1977;
6B) Certificato di Idoneita Statica del 23-10-1996.
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UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI COSENZA
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CHAGTTTO . Norme eeniche di edilizia  putvmice 'PE,,EE-‘.E 2febbraio 1974 w 64 ¢ DDMM 3-3-1975

Amtoremyanions par Hmm Aoz Tavars o Qﬁ—‘% C{{ ......
wn fabbricais a n M m&@gﬂa Mﬂﬁm-ﬂ

per gl et ﬂri’m iR mdsiERe:

Viewn 0l preliminare ~asseren ) jdvon ' Ta | ipesinlenss o rontedstl fo molerie urbanistics rilaudase del Sindaco i

e D

= Ivemieia,

erge 2 [ubluelo 190, n, 64 Fonito
proguito a. firma

relative

da penbizmrnt nel territorio: di coyesto nmins m Mg el M? Lt
cou In reconmandisione A1 prendeve wols ul svuwi dellare 19 dells stesmn Lepge $-24074, o 64, o 3F eonsesnaslo
alln diths interassts
Alla ditta Intorsssats, onl ls presente & diceitd i conmwnsres, s precisa che Pinidy dui lavort potrd aveonirg
solo dope I rilestio delle congearione comunale & costruddvaz, w ronad datls Legge 17-8-1942, o 1130 & ancossnive
medificasioci el olugmadoet flegpe 28:1-1977 o 18] uonshd delic Legpe Regiowale m LB dol 28.5:1073 ad alla
asseryenm dells ecgucull prasurdond;
- vemgnga bt anlvi B dizitd ded terd:
— Tengana astvoll 3 provveldlunt per s costroziond cod- partieularl prescrimien i pEr lao sone simichs comshuis
nells Lagps Z-3.0074 o, 64 ¢ nei DI MM, 331075
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= vongano redoiil, prime dell'inmin dei laverd, i mmﬁ dulici Sfinmivi e velatisi grafici particolsraggieti dalls ah‘uj‘l...
tara: portamte 0 ogel sun woembeature: N

— Vengano dgeervate le narme cootenate Belly Legge S-11-1971 o J0BG & nel O M, TE6-10TE nonehs takte e
sdire disposicival logialative wigenti inmaterls di coslrisioni;

-~ slans awervate swrupclodnsnta le dsponirioni conteruie nelle rircolive del Miniters doi TLPP. 6311967 n, 390

— -venge oemrvaty 14 distaozs i m. 200 dalla linga df Lettigie o dal ciglie dei jgrreni nrn'uli- sl mam o dalls
linea di sponda dei lighi o dal elglic del trovoni elevati sught sesss P e

T . F i S P b S e R D L e iy

i =
L _['?.f_.{_.rt_..@.._.__li precim chy il vilascio della soneesslose cominale
& costruire 81 sensi della Lepge 28-1-1977, n. 10 & Dndipendente dalls presente-autirimmsions cha ¥iooe Elicat
- i buse alle ralasione ed ai gruiici esibith - 2i soli Gul dulle Teage 271074 u, 64 od ai DDMM. S.5.1975,
Comgste portanio, al Comuse medesimn, primo del dlascie - dells dosesssiine o codrire Tapsartaments della

evnformitd dsi progio iu persln = totie bs oorme cdilie 8 srbanketiche Figewli, compress lo norme di jgicer e di

edilizia lacale ed oventuali wincoli pacsistici L o particolses, o divicti, alle mitazionl & prescrisiosi contéute weali
ant; B-10-17-18:19 della Lepge 6 agostoc 19RT, w. 765 nel D BL 2571971 G, U, o I74 del 2219710 dells Leapa
2801977 B 10 8 dells Ltﬁ“ﬁﬂiﬂ-ﬂﬂ'! n 14 Jod 39T & osaceesiva 2RA-1975 o 1k

Si_gomunica infige, ¢l I iz in opssile —— provvsdide al venaments @6 oouicboie a lkvere @ells

Canas Wezionale di peevidenes’ per gli-lngegaeei ol Architeni o per 1 Geomelri [ricewata o, . o e

L C— ] | W) VAT 4 | —per L. e TR e

N B, - Lo provesde autoresmoone dey elevecd mulle qualars opuere. prenidy siund dalc gl soguite guaé o in parie
(are- 0 Legge 221974 n. &) appurs sic. soete compilar & & ismese olla Prefia processo prrbale (art, 21 eitaza Legye )
CRRE |

LINGECNERE GAPO NTE
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STUDIO TTCNICO ARCH. BENITO GRECO
MENDICING (CS)

- Casa per civile ahitazione in O da Tivolille
residente in Mendicine afls C.du Tivolille,
. Conccssione lidiliaa n® 3?‘-%}.‘:"' det .-.-':‘s’,é’.“«.'?rlfff.‘i. N. 0. Gamo Civile n°

CERTIFICATO I INONEITA STATICA
(legee n° 47/85 M. 20/09/1985)

1'anno: millepoveccmonovaniaser, 1l giorno venibe del mese di

et 3 it

B, iscritio all'albo professionale depli architetti della provinga di Cosenza
al n® 1, con stwdie prafcssionsle m Mendicine al Cso Umberlo 1, 2

separto Ji ncanco confeniomi <dal

Ha proceduto allaccertamento di rdoncita statica r '-"‘_n."-' i
struthira in cemento armato, realizato in Mendicino W
Verificato e rilevato che i) manufatto di cui alogpettdHoR preset

sepni di dissesto, che le opere tealizzate si presentano nellingicmg
Ee
buane condiziom statiche ¢ lo struffwe somo compalibili T

s z
consistenz, dolfopaa; acqwisili gl clementi pecessari che 19y

possicde 7 requsit strutivrali di massima per sesisicre alle e
sismiche in rifcrimento ai criteri generali desummbili dalla normativa

vigenic per castrindont in zone sismicha,
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che le sirmure porianti del Tabbricata n cgrctia, in cemento Armata, !

redlizrate in Mepdieme ¢ di propricta sono in buene condizion di 21

siabilita ¢ di conservaziane e percid

ATITRETA

tidoncith siatica dell"opors ai Gnd o i venel dolla Eppe 0 AT/RE ¢ ded

LM, 20/09/1985 ‘

Mendicipall 24~ (& - /444 i3
o
|
3
i
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-ALLEGATO N. 7: Verbali della visita di sopralluogo del 19-06-2024 con allegato il rilievo metrico.

ALLEGATO N°7

VERBALI DI SOPRALLUOGO

1. Verbale di sopralluogo del 19-06-2024 con rilievo metrico

allegato
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TRIBUMALE DN Cosenza- Sedone Distaccata di Cosenza

Contenzioso n* 6/2029  RGE _J

VERBALE OPERAZIONI PERITALI

L'anna 2024 il giorno 19 del mese di giugno alle are __-:I:f" /.'i o i sottoscritto

_, naminato CTU nel pracedimento in oggetta, sono intervenuto suf luoghi df

causa in Mendicing alla via Gandhi snc, presso Fappartamento i proprietd del sig -

Figlirang prosenti:

-l 'J_ g;lf EJE | [ﬂ |_!;|.l .. .rg',: ﬂ“&'ﬂﬂ&:

Preventivamente, ho chiesto alle pardi se sono in corso eventuall tentativi df bonario
companiments della controversia: ____riferisce che " alla stato attuale,
i tentativi esperiti non s0na andati a buon fine a causa di

A S

' P .
Dopo aver datn lettira del quesiti pastl, di cul alvebale d'Udienza deh&r’#_} i{k_q-_, ho dato

e e |

corso alle operazioni peritali,

Alla presenza continua degll Intervenuti, ha effettuato rcognizione dei luoghi, operando rilievi

metrici B fotagralici relativarmente all’unitd wWrimohiliare situata

al (% 26 eubuid g0ty anred del fabbricato realizzato niel comune di Mendicing {C5)

- allavia Gandhi sae e identificats catastalmente dal foglin 6 - plla337 -sub 9.

oo [ oo

= Che I'unita immobiliare & di

proprigta

che _ssultano: in regime di  comunione/sepassssac  logale  dei benl

s« che Punies immoblliare & pEree nuta al sotboscritto

mediante__CAUTIAATG T COMBRAUCH B Ba
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)
« che l'intero fabbricato | costruita in data___ ﬁ@ﬂ V&mg , & stato

realirzata miediznte struttura portante in

CEREDNTO ARRATO

» .che itramezzi __,ﬂ_ﬁ_ﬂf_.‘rﬂ_ K

e e

« che le rifiniture @

sQn0 rRppresentate da:

pavimenti in

I S, R

infissiesterni in
AL pra ML O
parie n
kb AT O
portone esternc in
T LINOAXTS  NoW cleanwdlo EpaoTeo

controscffittature

s che gli Implanii present all'interno dell'unita immoblliare sano i seguenti:

a.

impianto eleltrico bl o £ N ) 20

impianto idrco-sanitarko Erless My TEP
A BhawNo =
implanto termice _ Cigl P h | hl Q? = L2 i d.ﬁzh )=

_EM\_%LU Hivhie  cop
implanto a gas Lon CoORE ELT c:‘.awgﬁnl =
A b g s

im planto citofonico et

impianto dalarme _ A0

- — —

. \mplante di ciimatizzazions A D

impianto di cimatizzazions
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i. camnetto A__Jl- !:}

Crichlara, inofre:

& che Funita immakiliare allo tAtn attuale

s che Fimporto annuo defle spece fisse di gestione o manutenzione de! condaminio
ammontano 3 MIAl (i S0a0 SRR w&;agam a2l  moments da
e £3435% Loy 20 TNy

= che sullimmobile gravano le seguenti  spese straordinarie pia deliberate apche se il
relabiv deblio non sia scadite __ﬁ"'.. ; ;

o eventuall spese condominiali rion pagate negli ultimi due anni anteriorl alla data della
perida_ AFEANTE

+ che sono in corso | seguenti procedimenti giudiziari relativi al bene plgndrato

NESEQN)

Ha ricordato agli intervenuti che, ail sensi dell'art. 194 cp.c., possono presentarmi, per iscrifto o'a

VOCE, Os5ervazioni edistanze:

BLigvoNO  Neloh 2ol ghedMO
| FRVCEAC AT CON DENSN

€7 QALAINTE N T LT AL wdT
zoN A £Qeo04M0

Le operazioni peritali  si chivdono alle  ore _ &
$ig._si dichiara disponibile a consentire ewentual

soprafiuoghi @ a fornire eventuall altre informazioni che =i dovessero rendere necassaria

aflo svolgimento della Perma.

Merdicing i - ?%%EJ;—J}(
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PIANO SECONDO
H=290

NORD

Scansionato con CamScanner
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- ALLEGATO N.8: Ispezione ipotecaria effettuata presso Agenzia del Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare T 11552 del: 05/01/2025;

ALLEGATO N° 8

ISPEZIONE IPOTECARIA

1. Ispezione Ipotecaria T 11552 del: 05/01/2025
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Diiresioie Proviowiale di COSENZLA Dhtan 0% /00 2005 Cira 10234255
Uiffieie prowinictale - Terriborios Pag. 1+ Fina
Sepvizo i Pabblacitd nnveobilioee
Ispazione telematica Vapeeziome o, TUISAE el 8001 fibnas
per irnreskale
Hia.'hmimtr_
Dati della richiesta
linnieabale Cormmerie o MERDNC MO [C5)

Tipo catasto | Fabbricati

Feghia 14 - Particella 337 - Subalberne &
Siuazione aggiornamento
Periado informatizeato dal 1812/ 1990 &l oy bogs
Immabili individuati

C ot o SUERDICTRG (CS) Catasbo Fablsricari
1 Sz urkana Flclpjjn NG P'nrfn'a:—”.'l RS 'ﬂn|:|:||l|-nm O
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GO, 63T Agenza del Termtons SBENTITA FEDERATA

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: COSENZA

Dati dalls ricarcs

iepmrorm Murmen, T 115503 se  0S0r202% nwono smabesa §.40 sare
Mo il 4

Anpmweenh n cee Tl

LEmure @

Canmn F 7 ope @ Panceia 117 Sder——a §

El@iis slRmTa Bails b rmalins erlinam par dans

Do ped TS Dol | D ne dea

] A TATONE nat artmmsre 4540 H eoavdrn Jierer me 4185
Paiilic e Mg BEQ) G0 do OIS 2008
B0 TAZITRE RILOME - F N QUOTs
Pt g e b Tl e el
Foemalla o misnmantn T inana 0 KED de J008

2 TRAGCBIDIGHE. - Pclcimare 1438 drn Kun de
B n N Ee Ferneone 447 ¢ o A

ATEE TRA Wil - COMPRAVEMRDTA
rD SO i TTe eeiTaneT

1 [ SCRIZONE e mma«u Eureeewi Z83 1
e M = HETT VNS cel JRO TN
Laral Lo Ao R ECEl ] EEEIOTE A DARSRDE B R TLXD TR R
Tata e Intorms

" TARSCRDIOMNE o JEOLZ0I8 Farpocare 731 Sepsrn Sonepe I

Farpteg ySiowe TRIBUMNALE [7 COSENIA Repeinne &73 de W0l
ATTDESECUTHRAD O CAUTELARE - WERBALE [ PiDASMENTD WG|
lintn demnrmety i prmte wettrenes

hitpa. Mporizesar-chedan. mmaraabtemessrAgenz a Termono i Rem "
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-ALLEGATO N.9: Album fotografico: 1. ORTOFOTOGRAFIA - fabbricato in Mendicino - via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc);
2. RILIEVO FOTOGRAFICO - Esterno e interno fabbricato in Mendicino - via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc).

ALLEGATO N° 9

ALBUM FOTOGRAFICO

1. ORTOFOTOGRAFIA - fabbricato in Mendicino — via Rosario

Romeo 23 (ex via Gandhi snc)

2. RILIEVO FOTOGRAFICO - Esterno e interno fabbricato in

Mendicino — via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc)
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Est 2 Est |
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PIANTA PIANO SECONDO - ANGOLAZIONI FOTO
Fubbricsto in Shapdiows « Vjig Rosanio Rommwo 07 23 {ex Vi Gamdi ame] w0l
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