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RIBUNALE ORDINARIO DI COSHENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA Nr, 5772023

CONTRO

RELAZIONE TECNICA DEL

C ONSULENTE TECNICO D’UFFICIO

hnm_

Immobile pignomgte:  Unitd immaobilieri site oel Commme Ji Sxn Giovenni in Fiore — via Moate
Masclls o, 53,55 ¢ 57 — distinte ol oxtasin al:
- foglio .82, part. n.626 Pisno Term (setegocia catsetale C/2)
- foglio n.E2, part. 0526 sub 0.5 Piano Primo (cateporis catmstale AS3)
- foglio n.B2, part. n.626 sub 1.3 Piano Secundu (catrgoria catastale F/4)
- foglio n.E2, part. N.625 sub 04 Pirno Torzo (ostegorin catasiale Fi4)
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PREMESSA

1 sottosceitt = st N -
e ——

dei Cowwnlenti Tecnici d Uficlo del Trbunale 3 Crosetzs, nontinato Cotsmlente Tecnico d U clo

nel prosedimentn 5o oppor N N :::os-» s
presenis relaxions in merito i quexiti che zono tati pesti dallTILma Giudics in data 2ZRAGS1009 come
rhoutta da Vierbale dl ghoramests rdmesso io allepno (alldnl ¢ a2)

1. QUESITO N.1

“verificki, prima d&f apnil aftre atitvitd, ia compicterza defla documentarione di cud alf'art, 567, 2°
comma cod. proc. cly. (esbrofic del catnsto £ certificall delle lecrizloni v rascrisionl relotfive
el mobile pgnorcio effethuats wed venli anni caterior] alla troscrizione def plpnaromento, oppaoe
corfificmio Actorlie anteriante le riminpce delle vinoe colantall ¢ Jdel regine! iumobiliar)
segnalando temedintonemye al pindice quelll mancentl o inkdonst (i porticolere, comtrollf la
snesivinea delle traxcrivions del tioln di provesimes in favore dell'erecuinin - risconirandn, in
ipoteri di acquisio per succezrione erediteria, le traxcridone dell'oile di cocefiozions expresso o
kictio ¢ ki trascrizione del Siolo & acguinto In fivore del defisdo - ¢ & corrisponderss e i dvitko
o nug spettaiza of i diritto opgetto of pignorancento). Cve i tacnico ravvist Mscowplaterza dalla
docimesaxione ipocaiariale in aii; a) re Mincompleterzg conriatata Figuardl Bl [ bexd plamorat],
Flespertn informierd ivwmedialoments i giudice dell'scerions, interrompenda ognl aitivitd fire a
muowe disposizions dl questwilime; b) se Mecompletezza conrtainia riguard] solo alcwsd del bend
enoret], Faspeoto ne Iyfirmend comiouge inosedisinmente If shudice dedlerccusdone, ma procederd
Faviante alla redazione deilla perizia con riferimento af residut bexi per cul B dockmextazione sia
valide ¢ complete (donde atio In peridla della trarmizdone degit ot of ghudice com riferimento o
benl non sitmati, per ol xia stata revwisaia Nincompleiess delle domoneniorione ipocotariale) ™.

Con il quesito n_1 il Gindice ha chicsto al CTT:
a) Ferificki prima & oged alirg argivitd, la completer=zg della docvmentazione di cxd all'art 567, 2°
comema cod. proc. civ.
L"Art. 567 del codice dl procednna chvile, denomdnaty “frkane of vendita™ prevede che, ™. &
cresditore che rickiade Iz vendita deve provvadere, embro seszamia plornt dal depostie def ricorsg, ad
allepare alin stezso l'eviraito del calaxi, Ronchi | certificart delle iscrivioni o trascriziond relative
docioenieions piid axsare sopitadte da kx certiffcato notarile attertonts le ripiionze delle vinoe
eatxstal # del regisrl ivniobilior ...,
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Nel capo che ¢f imereapa il sottioacritto he rimvermno in st Ja “certiflcarions notorile soatirutiva dof

cartificatn ipo-catarals ...'[lﬂ,n.S}mdlﬂudﬂdlﬁ_mhini-

b & comrollore la suarivtenea della trapcrigione del ol & provenlenza i favore dellexecuioto
Eraminats 1a certificione notarile sostitutiva del cextificato ipotecario ventennale (all n.3) & stata
rhacontrats 1s puasletenzs della trarcrizlone del tivole df provenlensa in fowore dell’ceecntato.

In particolnes, sulls predetta certificarions, il Notaio ha cartificady che nel vamemmio precedents alls

dete del 16/05/20X] ha rileveia le 1 provemienzs B formalthh:
e et . e, s soprics, d bl i S
Glovenni in Flore foglic 32 particalla 626 sub 3 ... sub ¥ ... nib 5 & pervenula por o &

comprovendiia del 03092068 Numern di repertorio 129369/1 0834 Notalo MARRANGHELLD

. A—hMMﬂﬁMﬂﬂmmﬂﬂﬂmHMM
ot efffican glf imemobilt opgerte di wreciions, ¢ pervenute per aito & comprovendine dol
3I/10/1980 rep. N.21XI8 Notalo Faln Scormafenght di Cosemza, trascritio il 26/11/1980

. 24578203932 da potere

£ in ipoteri & ocqurin per succezvione srediteris, & comtrollare io travcridions dell'atin &
accriimnions esprease o teclin ¢ lo irascrizlone del tivla di acquiria in fovore del defimio;
N ui trates 4i una successlone ereditaria,

d) di corlrollore la corrispondenza ira if diritén di s speticres (dell ‘eveculain) od f divitio oppeilo
i pignorammlo

Dall*conmo delln cortificexions noterile sostiiutive del certificato ipo-oniastale (RIl. 0.3) o dellatto di

pignoramenin {all. n.4) rimlta che v'3 comispondenrs tra il diritto & spetteres dell'sescuietn od il

diritoo oggpeto d planoramesto. Infaid:

a  onma 3 evings da quamnto riparinin alls priva paging dells certifioprione noterile rimba che il

In pirma propriotd depli immobit opgetio di pignomementn

immobiliare, precisamnents 1 segmest:
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¥ "plepg propriesd il su magerzing & loceil di deposivo in San Gievann! i Fiare [C5) fogilo &2
particella 828 natura {72 consistereza 112 metrl quadel udiviesn via Monte Mazella piano T

¥ piena proprietd /7 s appariamento di tipo economico in San Glovowwd iz Fiore (05)
Joulic 82 pardcefla 625 subolierno I nghura ai consiriznza 6.5 vand indiriexo via Monle
AMazella n. 53 plone 1;

+ piena proprietd I/] su unitd in corvo di defimirions in San Giovenni i Fiare (CS) foglio 82
Fariicella 625 subalierno 3 notiern F4 indivizeo wa Moste Marella plose 2

v" plema proprietd 177 s smitd in corso di defimirione in San Glowpml in Flore (C5) jfogiio
82 particella §24 subaliernn 4 ratura F4 indirkye via Monie Moselio pionae 3"

a ¢ome 8i evinee da quanto dportato 3 pagite n & dell”Atto df Pignoramento immohilisce (all nd),

dﬂﬁupimmmimm:uﬂuuwimdn_
2. QUEEITUNJ

“Prodispongn, milla baw dei docuwenti in alfy, I'vico delle iscrixviomi & defle troscrinors
pregiudidevoll gravant nd bewl plgnorat! fipoteche. plenorament]. sequentrl, domande siudizlall
senpenee dehiarative 8 fallimento, fondo patrimuniale); qwatora rizsuitiee altre procedire raecitive
gravantl sul medesivn Fezperio ne verificherd lo atota in cancelleria, riferendo iwemediaioments af
gindice dell'execuzione qualora ir predefie procedure sxecutlve non riano eatizle™

Dall"caame della codficazions notarile soctdnrtive dad codficate ipotecario vantennale (all n3% 2
emaerpd ¢he i boni oggetic di pignomaments iommobilinee identificrti nel Catesto Fabbricedi del
Carmme & SAN QIOVANNI IN FIORE al foglio 82, parficells £26, pisoo T + sub 5 {ixno 1) + sub
4[phnu3}+nt3[phnu:kﬁnﬂmﬂuﬂhmhugmﬂwpuﬂuﬂdwaﬂ.

dal 03/09/2008 Niomern & repertario
729370/19835 Notaia MARRANGHELLO ANTONIO Sede BAN BONIFACIO (VR}

A favore di UNICREDIT BANCA PER LA CASA SPJA. Sede MILANO Codice flscale
13263036150 (Domicitio ipotecarie eletio MILANG, VIA TORTONA N, 33),

F

capivale £ 107.300,00 Topale € 161, 250,00 Dureta 25 annt
Orava su San Giovarwd I Flore Foglia 32 Fariivells 526 Forlicells 524 8ub. 57 (@ll.n.5%
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da RUOLO E AVFISO D ADDERITO ESECUTIVO el 11/05/2018 Nupsera .ﬂm 104
2/I2HR emema da AGENZIA DELLE ENTRATE RISCOSSIONE Sede ROMA
A fovore di AGENZIA DELLE ENTRATE - RISCOSSIONE Sede ROMA Codice fiscale

3758581002 (Domicifio ipotecario eletto FIA N, GIOLFING, 13 PERONA),

Copitale € 76.558, 58 Totalel 133, 117, 16
Crava 2u San Slovanni In Flore Fogiie 82 Parlicella 824§ Sub. 3 Perticella 626 Subh, £ Particella
8485 Sub, 3 Parficella 536" (all. a.5);

MENORAMENTY TMMOBILY del EMIEMHMMI-#M&I
TRIBUNALE DI COSENZA Sede COSENZA

E

Orava su San mmhﬂquagﬂaﬂmﬂﬁm&?iM .5"[-]].1:.7:(;

{ivave ru San Glowennd in Flore Foaglio 63 Particella 706 Seub. 1, San (Hovewnd In Flore Foghio
53 Particalle 798 Sub.l, San Giovanni in Flore Foglio 63 Parilcella 705, San (iovannl in Fiore
Foplio 93 Porticella 832 Sub.i, Particella 313 Sub 4, Particella 861 Sub. 1, Particella 862 Sub.3,
San Glovonnd in Flore Fogllo 82 Farticells 526 Sub.¥ Parvicefla 526 (all. i)
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da RUQLD, APVISO DI ACCERTAMENTO del 01/1Y2619 Numsarn & repersaria 2059/12219
oveaso da AGENZIA DELLE ENTRATE RISCOSSIONE Sede ROMA

A favere & AGENZLA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Ssde ROMA Codice fircale
13756881002 (Domicifio ipotecario sletto VIA N, IOLFING, 13 VERONA),

Cigritecle € £933,975,06 Totale € 3.867.950,12

Orava su San Giovened in Flore Foglio 82 Particella $24 Sub § Parlicelle 524 Sub 4 Parficells
828 Sub. ¥ Particella 525" (all. n.5);

PMMHM!M&WH#M& L/NEF
L0 TRIBUNALE DI COSENTA Sede COSENTA
A

Orava s Ran Giovennd In Fiore Foglin 82 Parilcella 626 Parlicella 628 Suh, 5 Particellc 526
Sub 3 Parficells 525 Sub. 4~ (81l 1.10}.
I quesitc posto chiede, mwhe, di verificare se fmiltine slire proccdore esecutive gravant s
rmodeairm heni ad In caso positive di verificarma 1o sistn m cencelleria,
Bhbetisy, deghi sccotoment] acagnit] preeeo la catcallada dal THbaomsls & stnarso che sol Betrl aggstto
del presente pignoramento immobiliare, in passato, cmm gid wiata stdvams ma procedurs esecotive
(quells. wifareniy ally teacrizione m24347/18088 del 24409/2018 nascemts dn verbale i
pignomments immobili del 23/08/218) & che tale procadura, allo stato, riculis eceme orchiviate.
Inolre, come ol evince da quanto sopra dportate, ol medestend bend agpetto della preacnte procedura,
¥ nifiva une ipotecs “potecs defla Fircoesions™ (iscrizione ™ 255572641 del 4/10/2019) » favore
dell’ Agenris delle Entraie - Riscaxsione sede di Roma.
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3. QUESITO N.3

“dequirisng, ove mom deporitate, br mapre sexvuarie che egil ritenge indivpenralill per la corretia
idmiificarione del bene ed, in opnd caxo, | certificall di dexiinazrione uwbanisiica del terrend di czd
all'orticolo 30 ded D.F R 8§ giugno 2001, n 380 dando prova, in core df mancoto rilaxcio di detia
docsenentazdons da parte dell'Amodntriradons compeiente, dalla relative rickizsta: acqudebrca &

deporiil, in opnl coo, aggiornate vinoe catariall od ipotecarie per bamobile 2 per soggetio fa fovore
# conlra), queris wlitme in forma sinteting od integrale, riferiie alwenn of wentexdo axiscedents 1o

dota & conferimentn dellincarico segralandn wventuall discradle tro le rivlionre delle stecae
el 'exilo & cocworaly cortrolle incrociaio”

Come i evince da gquanto mportste negll allegad al presente clebommo peritale, il sotboserdtoo ba
moquiyiin tremite il servizio on Ine dell®Apenria delle Enirgle, 1o viaure storiche & smtetiche per
fmmobils (pllti dal n.12 al n19) , la visoe sorica e sintetica per soggeito (@]l .20 ¢ 21} e la
plantmetria (all.t nn 22 ¢ 23) afferent] al ben: oggetto di plgnoramento immebiliare,

La mapps cempunria (ull, 0,.24), mveoe, e il disponibile fra § documenti deposiint dalle perti.
Coal come richisato dal quesits il sotinscritte he proceduto anche sl acquisire le ispezioni fpotecarie
gia per iimobile chie par sogpsttt, 1o guall sone siate allegats o precedent] allegat] Gal 6.5 al n.10.
Il quesito chiede di scgnalare cventnali discraric tm le rimitanze delle stesae all'csito di socursio
oontrolls rwrooiatn,

Dul costrollo efsttnato ton son avewee dinctatls con Hgonsedo ol bets ogaetio d papsotameasto
imeoohiliare.

4. QUESITO N.4

"Dezcriva, previe necessarin accezxo, l'immoblle plgnorain, indicondo dettepliciewerde: comns,
{calpeatabile} i my., coufid & del comanoll sireall, evestuall pertinense, accessord ¢ millesimd of
el comnond (Tavwaal, xoffiete comupd, looall &t sgombera, portineria, rivealdamemro 2cc,); descriva
ke coratterivdicke struthooel del beme (ruthoe veriicall, solm, inflard externl od intersd,
powmizrions interne ed exierne, implant] lermdcd, implant! dleliricl); descriva le coralterizticke
delle zora, con riferimenty alla wrbanizazione primaria ¢ Jecondaris, @i serviz offeri dalle zona
(centrd copmmerciall, farmacle, spazl diversl, evoxd al denuglic), allz dinons dai cemtro  delia
citd ¢ dalle principali vie d&i cormpnicazione verso lenterno (rirade, mnordade, forovie, port,
arroportt) araché of principall collegemernr! verso U cexiro  della clad ™

In data 25/09/2023 {all. n.25), previo adsgoaio evvizo inolimt dal coxtls nommato dal Tribunale
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Come: fmmita dal verbale, il sottoscritto ha prolto il sopralnogo presso il bene pignorato durante il
quale ha ancquigite In docymentaziong firtografica imterna o externa dolls ymitd inmebilinr pignorate,
ha offetiuate il rilewvo metrico dei beai pignorati od ha preso cognizions del contesto. La
docomenmzions fotografica scquisit & dportata pell’allegato n 24 alls presest: relazione.

Fig 2.} — Pirin wrem strabin da Govgia Mg o Miadfvidundes ol fablrivak:
La mmitd trmaobiliari opgetio dells presents procedom ssecutiva sono, nud, precisaments le segnanti:
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L'acccpan diretto al box posto sl pleno term del fwbbricate (identificato al catarto al foglio B2
particalla 424 pateporia CY2) & perentith da 0. sperigre pests dirstiements ym via Moois Masella ¢
chines da n.2 saracineschs in metallo. Si pud accedars al box anche dal vano scals (g 10 all. n.26).
L'accessn 5l 03 pisnl mperiori avviene tramioe Il vano scals al cni sl sccede tramite oo porton:
bindsto posin ench’eme m vin Monie Mesalla,

Al pismo 1° ¥'a un sppartsmento (Kentificato &l catasto al foglio 82 particells £26 sub 5 cotoguria
AS3) rifintoo, arredato ¢ prooto all"oeo (fotografic dalla n 56 allan 121 dell’all n26)

Al 2% ad al 3° piano pon invece prosarti doe grandi smbiendi ((dentifiondo &l ontasto sl foglio B2
puxticella 536 sub 4 o 3 categoria F/4) che, pand, ai presentsno sl rustico, seno primi di pavimenti,
intonac] o partizioni nterns. Sono pressnt solo gli inflssi o 1a porta blisdats 4 accesso al locall (pano
2° fotografic dalls n. 122 alls 0161 dell’all. n.26 — pisto 3* foiogmific dalls n. 162 alle n.1 64 dell*all.
mn.25),

La strutto portand] dell”intars Sabbaicads poto b calcastnzro arttobe: 1" attene di tals Gibbticate &
intonacato.

1 fuhbriceto nppetin di pignoramento confine ym lati Nord & Sod con alire proprietd, ad Eet — 1o ml
quale & uhicate I"'eccesso al fabbricato - confina coo via Mure Masells £ ad Ovest coniina sempre
con via Momte Masella rlapetoo alla quals perd af tnova ad uns qoota pit basss (fg 104 all 1. 106).

4.1.1. Individuarinne £ descrivione del locale gorape porin el plano lerre del fobbricain «

Come 5 evinoe dalls documentszione fobografion di oni all'sll. 0,26 (foto dalle 0.6 slls 035, I'mitd
immobiliers posta al piena terre & adilita & peepe/depnsito (ofr, plentmetria di coi all'sll, 0 27),

8 tratta & uh onico gratde orbieite molto al quale o acceds cla ditettamests da via Monte Magella,
tamite due sceesri chiuel con delle saracinesche in metallo (civici 53 ¢ 55), sia dal vano reals.

1l locale i presanin pon 1m pevimente dol tipo mdustrinle o In magpior superfice delle pareti risglia
erpere intormacain. Rixnltana, infatti, el grezes solo 1e pareti della porzions di fendo del garage, ogpsetic
probabilmente di nn ampllamente di cirea ... mq depetio alle dimenslonl originarie del locak: (foto
dadln 0,30 wiin 0.3% dell*sll, n.26 & seguente fig.6 — sidoio plemmetria di ool wll'sllepato 0,27), 1o
pureti del piccolo locele {circa ... my) posto al i swito dells acale (Bdo dalla n18 alla n22 dall’all.
126 & paguente fig. 7 — mtrakeio plaimetrs 4i cod all"allagato 127} & Je paret] od il pavimetto 4 on
ulterior: locale (oircs ... mq) posto alls derims dell "acocnn (foto dalle .14 alla 0,17 dell'sll. .26 £
seguenie fig.8 — smlcie plemmetria di oui all’allegsin n,27),
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Mgnd

Menr

Mend
1 locale & dotwin i impignén idrica ¢ di Impisme cletrico,
L altarza uiile all'intmo de] kacale grrege & pari g 4,10 metri noi Jocali principali, & pari 23,85 nella
porzione Al fondo del garage od & peed & 2.5 medr] cirea el locale sottowcala (eff. 41l. 1 26).

4.1.2 hndividusrimar & descridons Sl srnartawnemis pava of plono primo del fablvicalo »

Come: 8f evinee dalla documemarion: fisoprafics 4 cui all’all 026 (foto dalla n 56 alls 0121},
"ymith immnbilisre posia sl pisma primo & sdildts sd eppartemento (off, planimetnis i cul all'all,
n24)
Come 2] evinee dalls plasndmetria redatta dal sottoseritto 4 scgnlto d&el dlleve metrdeo effettnato nel
i el 1l 1 bile & coatituito dnghi wibieni di saguito riporixti:

Fig. & 7 — Rewitxrione rifies meirics
L'ahtcxza utile all'intero i tali mbienti & risultets pari a 2,90 m (coff. all. 0.26),

Coms #i evinee dalls docymentrione fotogmfics di cui all'all, n.26 (fto dalla 0,122 sllx n,161),
1*tmmitih immebiliare posta al pisoo secondo @ &l greszo od, infatti, cetastalmente ientra nolls cotogrria
Fid ciod sells categorla dells quale fanno parte gli immobill che ol trowano in mna fase &
tsformazions ¢dilizin ed per i quali non & ancers. imtervemto il cambio 4i destinexions d'uso (cft.
planimetria i cui a%e]L n.29).

Cotne & evince dalla planimetris redatta dal gottoscritto & seguito dal Hliswo metrico effettuato nel
comao del sopmalinoge, 1immobile & costituito degli anibienti di seguito ciportet:

Fic. n B Ramitzrions riliree mpirics
L'altexza utile all 'interno di tall amblent] & rimaltata pari a 3,00'm (cft. all 0.26).

paglnan il din??

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

" Fmak b

ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a

4



|st. n. 11 dep. 15/01/2024

md&g&ﬂPMﬂﬁﬂbdeﬂ

Come & ovinre dalla documentazions fotogmfica di cui all'all n.26 (foto dalla n.162 alla n.184),
anche 'anith immobiliare porta &l piano teczo & sl grezzo od, infitti, catastalmente ciemtra nells
categoria F/4 icd nells categoria dolla quale fxono parts ghi immobili che i trovene o woe fise di
traxformazione edilizin od per i quali nm & ancor intervemto il cambio di destinszions d*uso (cfr.
plantmetria 4l col all®all. n.29).

Clomns #i gvinge dalls plenimetrin redatts dal sattoscritto & sognito del riliove metrioo affctunto nel
poeo del sopmalluoge, Pinmobile @ coatituits deghi mmilienti di seguite riportati:

Fig n_ P = Eanilions riGes mairion
1’ alterza utile ull “imterme di tai anhisnti & rieultsts pari a 3,00 m (off, all, n.26),

Corns i & gid evioio modo di precisere il bene ogpetin di pignommento sono ubicesti nel Comme di

3m Giovammni in Fiore {C8), precisamente in Vie Monte Masella n.53/5557.

Alla data del 31102022, il Comune d Ban Glowanni in Fiore contava cires 15920 abitant]

(htipa:/Farwrer. uttitelisitfonlabria/dd z i-in-Bore/sintistiche/popolexi ) I

demnprafion),

Tale cotnmtw & dotwto 8 totte La opers & whanizzsdons primeels (erods, ates dI fosts o puarchegsd,

rete idrica, rete fograris, rete per " crogazlione ¢ In distritnzzdone dell*encrgla cletirica, rete telefoniea,

mie cei gy, ooo,) of mehe di quells di whemirmsions pecondaris, Sonn mfaii prasent sogole

matemns, elamentari 8 medie, chiess od impisnti spartivi.

Nel terrtorio commnale sono prezentl tod 1 servizl A prima necessitd (tegoxd alimentarl, farmaeie,

moged al dettaglio)

Come Bi ovince dalle figl0 o 11 & eeguilc rcipmiste od eche dal  wilo
; T Oftatle, 11 teriorio cornrsale A San Glowaw] in Floee ha ws'albeos

mndumhwﬂndnlmmdmmpmll.ﬂ#mnhummmﬂ.ﬂiuﬂmmm&ﬂ

pii eaisso commme dells Calabria; il Cormme @i ssiends so mm'oree memitsna & collingre con qoote

cuclllant tra 1 1.881 1 360 m. elm.

Il Commme di San Giovanni in Fior: confing con i territori dei comnni di Aprighens, Bocchiglicro,

Longntawen, Pedace, Sare Pedare, Sperzann Picoole W provineia 4 Cosenze, ¢ con quelli di

n
i
H
i
H
:
Lo
o
=
o
:
=
2
o
m
z
=]
o
o
5
%
E
5
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Cacemd, Castclailane, Cotronel, Savelli in provineds di Crotone, ml werssite iomico dells Sila
irnds,

.;'%m.f"‘"‘;j--“"n-..._..ﬂi"
Fip & 11 — Kl o S0y Sk intieleliasil iyutugr o’
Lo privwipall fortecdoni tontosss tono 11 Monteseto (1881 ), 11 Volpiotests (1.728 m), {0
Pettinascurs (1.689) ¢ Il Cadomagno {1.669 m).
I Inghi Ampolling, Arvo, Redisole (saoom non semplotements sitivn), mppresentang i tre bagind
artificiali ingistenti sl terrtorio di San Gicwaoni in Fiom
I comi d'acqna sono eapprescntati dal fimme Neto, Arve, Garga & Lese, ¢ dad tomend Ampolling ¢
Lenzang,

‘H.\‘
<0
ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a

paginan 13 din77

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




|st. n. 11 dep. 15/01/2024

Per quel che rigoards ke viz & conmpicazions con 1"esterno (strade, emtostrade, ferovie, porti,

arropart) wi precisg quanto sagws;

« 1] Commume di San Ghorvannd 0 Floee ol collegs ai 1.2 phl vicind esstr] abitt dells zoma, cled i1
Conmne di Cosenza od 2] Comune 4i Crotone per il ramite di diverse arterie stradali, tra cui Ja
pib importante & 1a 5,ds 107 S{lme Crotonese/B8446; per ka precisions dista circa 55 km dal
Comms 4l Crotoan w chrca 60 lown dal Cotmatvs H Cosstirs?

« l'ingresso macstadele pill vicioo, che comsemts di poendere 1'sutostrada A2 Salema/Reggio
Calubris in antremhe la direzioni, & quells di Cosenon, che diste circa £ km;

+ L stemionie ferrovia phi wicina ¢ qoella di Cosenrza ¢ direa cines 60 kim;

=  Paeroporin pil vicino &, frvece, quelle ¢ Lamezia Terms che diss cirea 134 km;

o per quel che riguarda | portl £ pescisa che dal Cosmne i San Givvantd tn Piove el sl deve
ecc), mantre i porti xis commmerciale che turistion pii grmdi sono quelli di Coriglians Calehm
chs dinta cirea 80 ko o & Crodomie che dints citea 55 koin

5. QUESITO N.5

“decerr] [z conformivd g la deycrizione aitwale del bene findiriesn, menero civico, plano, e,
dol cataaiall & confinl} ¢ quella coniemuln ael plgnorawemic evidemclands, in cewe di rilevala

difformdid:

g} 1o idadi indicali in pignoramente non hanno ma identificate U'immolsie & non consentono e ng
naiveca identiffcaone;

B xe i dat! Indican & pgnorawoe sono arrone 5ia conrentong Findbriduaione dal bewe;

g) xe i datl indirali nel pipnoromentn, pur non corrispondendo & quelll attuall, hanmn in precedenea
individuaic l'immobile rappreaeniends, in quexio care, la siorls calosiele del compendia
u IJI

Dall"canme dells documesmterions agli aiti, si seguala che v'2 comispondenza fra Ja descnozione del

beme contanin nells relazisne notariles sostitubive dalles doommentsrions ipriecaria o caieatale {all,

1.3) u qualla cottesints el plghatoreatiio (all. 1.4)

6. QUESITO N.6

n
i
H
i
H
:
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o
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2
o
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z
=]
o
o
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E
5

“Rilevi le eventuall difforwdtd 0 mancowee nellfe dociomengadione copemale LIMITANDOST g
dexcrivere le necexrarie variorion] per Negpiornsmends del calzsio ed o quantificere in via rommaria
il cowte per Ie corresione o redazione delle plaovimetrie o per NMaccaloatonenin ™

MNell"ambito dells daposts al precedante queahto 03 1l sottoscritto ba gl precisato:
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s J wwer soquisito tremits il peryvivio on line dell' Agemein delle Emtrade, lo vimme storichs &
pintetiche per immebile (2L dal n.12 21019} , Jo visure storics & sintetica par sogaetio (ell. .20
¢ 21) o b planimetris (all f oo 27 ¢ 23) afferent] al bete ogpatt 4 plghoraments inmeobd Hare

a i gver noquisito pampre temite il servixio on ling dell”Aponxia delle Bntmis la mapps consumria
(all. n.24).

Mells visurs cximriale per immobile (cft. all. .12 virmms riodcs ¢ all. 115 visurs sinfetica) 2 indicsbo
che In “ronxisterzn® doll*immohile & paria 112 m?:

Wik W TofmEFWrE

Irfarmazicni nportate neqil stti del catasio al ZR0T2022 2, =)
Dhati idemEifeabivi: Commune di BAN GIOVANBI IN FIDRE (H&18) [C5) f :5'
Fagha A2 Pamceila 628 e

Classaments =

Rendil Eurd BEFT I

Hondia: Lire 168.000

E0iNa CarHRIar

Catagoria C2%, Chacsa § inssienza 117 m Sk THeowTs MaseLLA

Fig o 11— Srulcis vieew v pliasinsivis calnsislr
Ebbans, tale indicazions & ermiin in quants, del confronin dells armdicais docmmentaxione con la

sitmazdane reale (della quale sl & presn stto fed zopralluogo svalto In date 23/00/2023), smerge wta
difformitd che riguands sia ls v che Ja planimetrls catastale; in particolare, il aottoscritto ha preso
adic che In “cocgixtenen™ dell'unith immatdilisre agpetin del pignomomento & magpiors & circa peri &
160 .

Tale incremento & dovabo al fatto che, ad oggl, 1l locale rinults coscre mtato amplinte: in particolars &
siuko amplisio in profondith (parte evideozisty in vende dells soguemts fignm 0. 13), sono steti armensi
xi locali originai xie ka parzons di locale poats sl di sotie del vano scals. (pocte evidenziate in blo
tells pegmeeste fgnra 1.13) ¢l quells pogta alla data dalle caracinasche & ingreews {parte evidanzists
in roaso nells seguente fignm n.13%
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r
12, 13 ma
e o
| L
11268 mg
1] L]
Vano Scala .
Vo
| &k
B
S i
O i
-..'E
| T ..- ..
| i | =11 | P

Fg 20X — Kbtk pilaslnibrter sl At Wbl ihie siigginll £ ol ol ¥ aigh
In defmittve, & poccasario saome le suindicete difformitd o per fado 5 deve pmooedere alla

precemiazions all'Agenzin dells Entrats di wo specifico atto denominds DOCFA {acromimo &
Doonnetito Catarte Fabbricatl) Tale documesto dev"sdzers proadisposto da on tecnico abilitato (ad
. ingegnere, eohiteito, peoametn, <09.). Nel apso mpecificn, dats le naimm dells diffoomith olevsta,
11 oosto ai stira peri ad € 1,000,00 (sopralhiogn e riverifioa metrica dal1*immahile, restitnrions grafiva
della plinimetria, predisponizinne o precentoioos dall'atto & aggioctamento DOCFA) oltre La gpass
Tive.

R precisa che il spmdicsto importe vemhk deoatin dal valore che il sottoseritto wibribgizh &l bene
oggetio della prosente relazione. €36 in virth del fatto che, all*atio della vondits del bane aggetis di
pigporamento, 1"acquireste lo acquinterd nello stato di fitto i cul o trowa stinalmente ¢ ko stesso aatrd,
dunque, contretio n sortenere itte 1o spese nocessaric & sanare 1y pradetta difformity,

=3 ba: AR UBAPE: EU QUALIFIED CERTIFICATE=CA 31 Sedad: e Tamtwigeh S a
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&.1.2.

PR

=’ :.II.-I.'.'.l.'.'.I AT LT Ty L A

parsn af planc primn del fabbrivatn ¢ idemtificatn ol cotevto al Faglin 82 Particells 408 sub
< cateparia A/3

Dall"canme dells vimmra per immobile (oft. all n.13 vimrs storics ¢ all 017 visors simtetica) la

“conyigenzg” dell mmobile sarebbe pari & 145 m?,

Tale “consisienzs” ha trovate confarma anche in mito sl sopralluogo ed el rilievo metrice scogito

dal sottoscritto in data 23/09/2023 (all. o 25):

NPT TN o S S

v oy

R A gt

Bagno

Camera i & md
L2.84 mg P
' 1E.9& mig
[~
L g
=
Camern K =
g.55 ma B
(LR
[
o
Cpazio | e ] iy i
Esterno 5,04 mg =
o
Sogglorno
50,59 mqg
Cucina

Yano Soala

20,00

E_
il

EERSE
2 EBEEEEIEIRE S
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Tulievis, nonoaismie guesia soalEnziale comcidern delle superfci mieme del febbricain, e
phautiveirla catartale stz delle & oot et alk bt & Brtto, prechsorments qoadls ndicades
nello stralcio di planimetria catantale di seguite riportata:
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Fig- . 15— Sincdols plesimatria ariasils Ma Friss

In particalsre, nalle plnimetrin cainatals:

1.

2,

non & indicaio lo spazio exiamo di partinenza eschusiva dell"appertaments (cfr- folografie n3,
098 099 0100, 0101, n.102, 0103 &0 104 dell"all 1 26Y; ...

non & indiceto che in cucine (Jocals individusin coo In letteo K) non & pregente v finestms ma
una poria-fineatrs di eccessa allo spasic esterno & rui 6l punte precedente (o, fotngref dalla
n9 alla 1 94 dall"all. 1 26);

non & indissto che nells camers ds Letto In cocins (Loesls ohe sulls planimetris & individosto con
1n letterm K nem & prosente une fmesin ma mna paris-fmestrs di acceesa allo spario stema di
cul al prtbo precedents (off. fotograf] dalla n.90 alls .94 dall'all n 26):

non ¢ indicate che nel locale bagno {nno ded doe locali che slls planimetria sono individosti con
In Lestiewn W) & progents vn'aperturs. varsa 1seterno, completn di imfizeo, ad agpi mursin o di
picoalo dimensioni (cfr. futografi dalla n.64 allan.67 dell"all. n.25); 1a finortra & murata in quacts,
come 8i evince dalla fig. 15 4 segnito rdporiata affacel ml giardine privato on fabbrieato

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

BEnesso ba: AR UBAPE: EU QUALIFIED CERTIFICATE=CA 31 Sedad: e Tamowigeh Seea

Fimak [



|st. n. 11 dep. 15/01/2024

Per zanare le mindicate difformitd sl deve procedere alls prescntazione sll*Agenzia delle: Entrane di
me spevifico aite deeomimam DOCFA (aommo i Dosymento  Cstaste  Fablericati), Tale
ecc.). Nel cano specifico, dats Is etars dells diffiormitd dievats, il costo 2 stims par ad € 1.000,00
(sopmallnnge ¢ riverificn meirics dell'immobile, melitpwione gmfion dells  plemimetria,
predisposizions o presentazions dell’atic 4i aggivmamanto DOCFA) oltre le spese vive.

11 suindicato imparte verd detratto dal walore che il sotioscritto attribuind al bene oggetto della
pregemie relnzione, Cid in virth dol fatho che, sll'stin della vendite del bene oppetin di pignorementn,
"acquivents lo acquisterd nelle stato 4 fattn m cui 6 trove stioalments & o slemo sard, dungoe,
Costretto 2 sowtetiete toite 1o spede necesanris b sarans L predetta diiGormith,

4.1.3. Eveniunli Bfftemitd o moncoers nells documentarione cotavials ofereni of Incale posto al

Dall'aocessa sgh atti presoe 1'Ageneig delle Beimie & amerso che non sno sinte presaniate
planimetrio catestali & che, nella vimra (cfr. all. o4 visoa storica £ all. 18 viera sintetica),
I"tmmabile & tisdieato appactanents alla categoria Ffd, clod, "Lasdid is corso di definizions”.

Tale eateporia catastale & xwegnats alle unith immobitinri che non hemmo ma defimitive. destinerioos,
In effeiti, 1l soprelnoge segmio n dete 2380972023, ba confermeto che 1'mmmobile, allo stato, &
thova al “greeoe™ essatide priond & implied, Massstte, pavimesoo, botecs, tntegikiare, e, el
cyviamente ¢ disabiteto (off. fobogmafic dalle n.122 alls n.161 dell’sll25).

&.1.4 Eveniual

Dall’acceszo ngli alti presso 'Agenzia delle Frimie & amerso che non pono saie presentate
planimetcie catastali ¢ <he, oella vimra (efi. all 215 vimm sordes ¢ all 119 vinxs sintetes),
1"mmaobile 4 indicein appartencobe aile categnrin F/d, ciod, “Tinnd & corvo di definizionse",

Tale categoria cainstale & sesognats olle unitd immaotslier che non homo ona defrmthva destineed ooe.
In effsitd, 11 seprallnoge seeguito in data 2340972023, o confermatd cbe I"immobils, allo stato, &
trove &l “grezzo” easendo primo di impisnti, messctto, prvimentn, intonaco, tindeggiaturs, ¢oc., od
ovviamenie & disghitato (ofr, fotngrafe delle n,162 alla n,1 R4 dell’all.26),
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7. QUESITO N.7

“Indickd Mutilixzarione prevista dallo strumento whanirtice comunale ™
Con nota del 31082023 1l sottoscritto ha iviato al Conmne di San Glowssnd in Fiore appostia
richicsts di acoersn agli aifi in qualith di Consulomts Teammeo J'Uificio normnstn dal Tribvoels di
Cosenza (pll. nfi5) richiedendo, tra 1o alire cose, “di aoquisire I Certlficaie df Desiincrions
Urbamistica afferewte al Fgl 31 p.lla 538 fe dungue alle unitd immobiliari uhicofe nel Comune di San
lovannl in Flore, distinto ol NCE T ol Fgl 82 p.la 625 Via Monie Masells Flane T, Fgl 42 plla
524 sub 5 Fia Monre Mmalla n 53 Plano i, Fpl 82 p.la 626 suh 3 Via Mowte Aavellz me Plana 2,
Fgl 82 p lia 824 meb 4 Via Momte Maxella xnc Piano 31",
Sncesssivamente, in data 2209/2023 (all. 0 66) ml sono recate preseo gli uificl ded Commune 4i San
Gicynoni I Fiore o mi & stato conyegoate il Cortificats 4 desimazions urbanistics relatvo slle
particella 626, fnglio B2.
Dia tale certificato clmtta che *if ferreno sito in cero df Sow Glovanad ix Fiovs (C5), diviiuie iy Cokario
Terremi come. Fogilo 82, Portiealla 626 Ao la segreste dextinazione urbaniztic,
+ Foglia &1 Parlicelia 430 (nperficie conmaric complessiva 144 myg)
FREEG Mgttt Letesi
v 3 mg - 6 (Pardiabmenie adificers; B Recupero buediamenti abwrivi (Legge 47/85) e &
Compirtamenta} ¢ FIF (Fincolo Geolopico} £ AU (Limile dail'Area Urbana)
oi o'
a 10 mg - Zong C8 & Fabbricanl con concexsione 1 saneoria o dosuanda & condono i
itinsre ¢ Fabbricall non condonali del Plann di Recupero Insediomendi Alnerhi
o 4 myg - Loma CF ¢ Fablricati con conceaxions in sanaloria o domanda i condono in
iinere del Piano 38 Rectupere Insediomenti Abusiv
o 14 mg - Zoma CF & Aree verdl per rivanomentn onbiveza/e del Piano di Recupers
Insediomentl Aburivi
v 1ID iy - OF (Parzlabnente sdificate: i Recupero insadiomend] abnaeivi {Logee 47/85) o df
Completemento) & AU (Limite dell'Areg Urbona}
il e
o 97 my - Zona Cf e Foblricali con concexxione i sanaivric o domanda di comdowo in
iinere & Fabbricas non condoxarl del Plano & Recvpero Inpadiamenst Aburivi
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a 13 mg - Zong OO & Fabbrical con concessione # sanatorka o dosanda & condowo #4
itinere del Plann dif Recupers insedizmenmti Aburhi

v I mg - mmmﬁmam#fmm

¥incoll Sovracomgmalf

¥ I4mq - Zong 2 del Vincolo Idropeologico Forextaie

- Ari I4dy - Foresie o baschi ded Vincolo Beni Culdtwrnii o Poesagrinded

v 130 mg - Zong 2 del Vincolo drogeologico Fovertale
Dal certificato, molire, smarge che “relathawemie ol drite bene, o tuil'ogei non om0 siall emezx! né
iraseriifi provvedimenti Comyneli di diviedi di dizporizions o di coquisizions af patrimomio Comiunale
¢ Ao sone nafl adotitatl nd xenc pendextl provvedimenst sagionatori”, che “II presente cortificato
wor pud exsere prodatio aglt orped delle pubblica emsrintstrarions o of privatt gesiori di pubblicd
servizi ™ o che YSUL FOGEIOD 82 P LIA 628 INSISTE FARBRICATO™,

£. QUESITO N.8

1l pregante quesito o8 4 vn myisme di 0.5 yingoh quewiti che poasmne ewere oogl sddivin:

1. "Indichi la conformdid o meno della coxirulone alle owinorizrarion o concesdon! amminirirative
¢ l'esisirmza o meno & Jickicraxione di apileiifd

2. In caro dl contnizions realizsia o modificata in violazione della normativa wrbanisiico-odifixla,
l'esperts dovwnd descrivere detbagliotoments Ia tpologia degil abwsi riscontratl ¢ dire 3¢ I'illecits
ia siatn sanato o va sanabile in bave combinain dirpavin degll articoll 48, quinie comons del
DPR § plwgno 2001, n.380 £ 45, 2exio comma delle L. 28 febbrain I9RS, n 47,

3. In particolare. v caso di opere abhusve, i coniroffo della posmibilitd & sanaloria o Temrn
deilarticole 3¢ del decroio del Providents dedla Repubblica del § ghigne 2001, 350 ¢ gl
evenhind corit della resr;

4. altrissewsl, Lo verifica sull'mvenivale preseniavions &l ixtewze & condonn, mdinando il saggrizn
irdanie £ la normafive In forza delle quale lirlanre ria siole prezeniols, lo sco del
procadimeniv, I cosli per i consegwemenle ded tlclo in sanaforia v I evewdsali oblazioni gid
corrimponie o da corrispondere;

Y. iIn oged altro care, Iz verifica, & fonl della inteea df condonn che lagpivdicatariy porsa
svemiualnients prevesiare, che g Zviofdd pignorail sl troviea melle comdidoni previvie
deilarticalo 40, comona seeip, defla legpe 28 febbralo 1985, n. 47 oveero doll'art. 46, comma
guiniv del decrofo del Proxidenle della Repubblica del & ghugmoe 2001, 5 380, specificanda il
ooie per N consegulmento del fliolo s zanatoria. T eoctl di sanaioria dovrsmo ssssre compulad
- previe detravione - nella deterwingzione del preczo 3 vendita, Ove 'esperio venvisi a non
sanabiliid/rondonsliiizd degll wemobill pignorest fo &t ohod & esvl): a} specificherd s=
l'inzarekilild riguard] I'inlero immobile ovvera paril dl exma; &) in cara di cbusivitd parrale
indickerd i cosli per [z demolzione ¢ il ripristine deflo stato dei hioghi, detroendoli dal preszo
ol stima: "
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Con nota del 31A18/2023 il sottogeritta, in qualith di Conmilente Techico d"Uifficio nominsto dal
Trilnmals i Cosenen, he inyido sl Cormme di San Giovenmi i Figre sppogita righiests di socessa
aghi atti {all. n.65) relativa alle unitd iomohiliari censite al catasto al foglie 82 particells 626 pano
Tema, plano pdme (mb 5), plane sccondo (mb 3} ¢ plano terzo (mb 4) wia Momte Masclls,
richiedandn 4i moquizire quento di segwito riparisin;
1. "Uilizaxions previsie dalln strwmentn srboniviico comunale dei imemobill del
Comme di San Giovenmi ir Fiore di propricid distinti af N C.E. LV

cowte SeRue:

2, Awrimgzion], Concessiont Ammixigtrative, Colland] nonché vichieste & dichierazions &

Agibilitd dei seguenil buosobil del Cooweme i Son (Hovered in Fiore di propriesd
dixtimtl al N.C.E. U coms segue:

1 : g R S R LR : o sewioei. dei ;
mmmﬁmwmmamwm
ol N C.E L7 conps amgue;

4. Mekdarariome attesiants = 52 fulte le predetic ares
Fpli2 plia 624 Via Monte Maselle Plano T, Fgl 22 p.lla 828 xeb 3 Vig Monte Manella n 53
Piano 1, Fgl.8d p.lla 518 iy 3 Via Momie Mosella snec Piano 1, Fgl.82 p.lla 518 sub £ Fia
Monse Mazeila sne Plano 3.
& v sl Uevirsenza of vincoll artistics, sioricl, alberghieri & inalienabilizd o &t indfivisibilizd
b, W iz 'evivienes di dirittl demamicll (i seperfic? o servith pubbliche), o consi, lhvelll o
usl civict evidenxiarda gl eveniucll oneri di affraoncarinne o riscatta™

Soccesthvaments, 10 data 2200023, 11 sottoacritto 2] & recabo presso gl officd del Cotone d Ban

Cicyanmi in Fieee dove he potote soquisire 1s dooumtentarions di seguio clencain:

1. Uniid imwchillare ul terra 4l via Mosic Maselln censlin ol catusiny al #2
easticelln §16 catecoris CALL

all 0 31 - 19361129 - Domanda 4i condonn odilixo;

all, 1,32 - TORTIEE2G - Mote i treemiggions idoneitd station o parizin grunsts;

all, n, 33 - 1950220 - Richecta mtepraxisne docomentale;

all. n.34 - 19960722 - traxmissione doc. richiesta m data 30-2-1994;

Al 135 - 200751 5 - Deebernm o ove oblaxions & onetl cocessor] THE clo tactricn cofmamal e
all 0 36 - Flanimesria catariale allegats al condono;

all, 0,37 - 2515 - Relarinne toenics dell'T ¥y teenion commale;

all, n.38 - 2007029 - Concamsions ediliria n samatoria n,39;

all. n.3% - Dichiarerione atiextanie 1o siato dai Levori;

e T

ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a

v all, n 40 - 19050130 - elaborstn :

¥ all. n.41 - 19950207 - Intacca di sarmtoria por aboed edilizi;

+ a1l n42 - 19950301 - Integraxione donsatds 4 condono + perizla ghorats + atto uilaterale
d'obbligo;

¥ pll, n A% - 1960603 - Cerlificato didoneil pipmics;

v all, n 44 - 20070515 - Belarions tecnica dell"TIHioin tecmion comunale:
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« gl n45-20070515 - Determinerion: chlazions ¢ oned concessodi Uflcio peehico comunale;
*  pll, n A4 - 20070628 - Conoessions editizip n asnatoria nAHE,

). Uniid immobilisre pesis ol plaso secondo di vis Mesis Masclis censlin ol cuinsio = foglio

i

all. n.47 - 19950130 - elsborate planimetrico;
all, n 4R - 19950222 - Tyterren ci sanstoria per almei edilizi;
il n.4% - 19550301 - Integrezione domands di condono + perizis giurais + aito milsterale

d'obilige;
all 150 - 19960307 - Rﬂﬂﬂuhﬁrﬁmmﬂ

gll. 53 - 20070515 - Relexione eenica dellTifbcio tecnico cormmale;
all. 154 - 20070515 - Determinasdone oblaziom o oner cotcostor] T clo teciicn sorrmarcale
all 1 55 - 20070629 - Concssebons edilixia in sanstoris n.41:

L T T T Y
3
g

16 mb 4 Fid:

all. 156 - 19950130 - alabodate planirateica;

all 1 57 - 19950222 - Istanes Al zanatorla per aboal odilzl;

all 058 - 19950301 - Infegraxione domands di ootsdotn + perizin giursts + sito unilsterale
d'obhlign;

all. o5 - 199560307 - Richieata integrarione docomentals;

all. 150 - 19960809 - Integraricie docminetrtarione

all 151 - 19960603 - Certificato d'idoneith siemica:

all L6532 - 20070515 - Relszione becnion dell'UTS0ino tecnice eomnmale;

all, 163 - 20070515 - Detormmasions oblaxisne ¢ aneri conoesaori T i eemico cormmale;
all. &4 - 20070629 - Concessioma pdilizis m sanatoria n.42.

Pocto quetto sopra, duridque, & seguite g proceds 2o La Hposts alls diverss richiedte fortrmlate dal
Oiudice con Il presente quesito o,

LT N N T T

Corne iindieats el capovens] precedant], in eeito all’sccesst agH st del Cormne & San Glovanmi in
Fioee, il sottoscritio he risvenmto s concessione edilizia in sanstoris 039407,

Ancorchd il fibibrioatn frase gid strln costriit per intar, riob foase pid composto da n.4 piami faor
tarra, 1n Canceusions sdilizt n 3907 del 20/06/2007 (all. 138} ha svato ad oggotw solo I plano tera

ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a
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(cfr. docnmentazions fotogmfics di cuf all"allegmo n34 ¢d in geserale In docomenmeions di cul agli
allegati dal 31 al n,3%),
Dall’ssarme dells documentarions scquinita amergs uantn segns:

2%/11/86

227076

cot nota prot. 17239 {all. n 31}, l':ﬂmnm_mw

domends. di condomn ediliwio per In “cortreione B v pano torre ad wro locale &
spombera, di un fobbricalo in c.a silo alla Vie Monte Grarporc™

il propretario del fabbeicato inoltrava (all. n.32) all*smministmzione Conmunale i
“certificaty & Eoneltd oatica” o In “perida ghovwea”; alleguio alls nots non & stein
rinvenmie il “certificatn di idomeiid riaitoa™ ma 3 etals Hinvennin 1n *periza ghorote™ cm
ta quate iR 10 va. che “trattari di wma coxtraione
brtelaiots v CA comporte 45 v plane fiorl g, oifo moo rivtice, adibiie o
magarrinn. 11 fahlricaic # a plowia reitengolare & ml 12,00 x 12,00; # rato realivrein
mmﬂlﬁu:mmﬂ:mﬂﬁﬂdﬂﬁﬁhﬂﬁmﬂﬁmﬁlﬂ'.
oot note peot 2365 (a1l 033} il Cormme 41 San Giovanni in Flore, con rifedmento alla
richiesta i condono edilizin presontain in deix 29/11/86 prot.1723, mvitays 1'sllom
propricisci | P 7odiore ... fa leriore documentarions
nonchd le notizie ¢ gii slement] di sepreito indicesi: ", icevuta d accatartamento TITE:
depositn oo Geme Civile; aito unilsiesles d°cbbligo;,

I"allota propristaris, con fiferiments alla Aehiscts di condono sdiliio presentata th data
29/11766 prot.1723 ed alls sooccesive richicsts di integazione documentule inohtrats dal
Comune m deta XV mviave (all, n34% ricovnia di scoatastamento TITE;
pManimetiis cotamali; savixo fotografico con imbicaxlons dell’opera da sanare:
certificato di ldoneith statca gid depositato al Gendo Chyile; 1.4 marche da bollo da £
3,000, dall"semme del certificato di donaith. yintica del 1440071987 eonerpe che 1'Tng,
I oo xver preciesto che xi tattova di “ure cortrurions i ca,
iangagats in Bloceld &f comede semipiead compota de i folo prono aveste allexzs
M my 420 ..", dopo sver peeciastn di ever effitinato fotie Jo verifiche ritennte
necoearie {ul esampio indagmi sclerometriche B scoperioa di Elome  soomabors),
sccetiorn che “ie nirthow del fobbricale costnuto fx Fia
Monre Gargano ded Comune & San Glovanni in Flore, 3ons stale realizeats nal rispetto
delle norvan ¢ dei caleoll per una cavtrurions eegulia a regole d'arte .7 8 dichizrsm
“steficamente stabile il fablricato sito olla Fiz Monte Garguno del comune di San
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Glovanai Ia Flore conmuito M_nmdnﬂam

ediliria & N.{J. del (fewdn Chvile di Cavenza # pevtawin con il presewis atin ne certifica
lidoneild statica™.

Con rignardo alla presetste richicsts sono stati dwemnti anche In “diefdartrions stistante
o stato d&ed lovorl” o In “ploumrtrla cotawtale™ o s “docionensarione fopraliica con
indicarions dell"apere sonaia™ (a1l n.34);

130387

frde  Meowrs Masion
M 17— a5 - parimviie caawic M- n M

il Comuoe determinsve l'smmomtere dell™oblazione definitive” o degli “oneri
conceasori” (all. n.35) ed emetteva 1n ralezions tecmica {all. n37);

il Conme, verificata 1o docomssttazione imolireta ol 11 pagemestio dal cotrigeitive
dovato, rilsscizvs o : { BANATORIA™ RINUT (sl n.3E)
"Hlmﬂhmﬂdrmﬁﬂmfmpﬂmmm&lm
Jobbricale i c.a xifo alle ¥ia Monir Gorgano, con Convenzione — Fogilo 81 —
Porvicella n® 6236 — S I™.

Cen riguerdo ally conformiblh o menn delln costnpzicne slle suloreserioni o conoessiood
amminictrative 6 preciss quante segue.

Ad oggi, come risnlea dal confronte tta Ia planimetria catastale depozitata in commne all*epoca della
richiegtn i condone adiliwio (plenimetrin quests. che pemlim comisponds all*stioale plerimetria
cateatalr - cfr. allegato 36 con allegate n.22), con 1a planimetria prodotin de] srtoacritte in sxito sl
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Foi  Feswi [ ias LA

Y, YT ree————— Mgts-AN n 27
Ad oggi, infiti, i1 vohume utlbzato ¢ differente dal volume assentito con la suindlcats concessione
i sanatoria; W particolnms, riyulisne caysors impispate anche 1o porzioni di syperficie che nells figumm
.20 sono siats evidenziate in rosxo ed identificate con § momeri n.]1 an.2. In particolare:

1. s porzione d muperfick ldesdficats con Il nmmero 1, parl & cirea 32 myq, mppreicota on
prohmgrmnty del magezxing verso il texmpisno che i trove nells parts retrostanbe il Sbbricstn,
Tale paziooe & mparfice ha 1a medeaima pavimentazione del rests del Jocals, le n3 pareti
poritebal cambrerebbero ataate coftitote & madtoni forstl Avartit da oo sratoe di inkeneco
grerzo mentre il solaio & in latero cemetto sometto da travi che sembrerchbers capere un fott"ono
oom il fibbricain (o sonn Etati Tilewati phmti) (cfr, fignme mocaive m. 21, 22 & 23), T fittto che
edilizi del planl mperioei 8§ vede une picenls pordone dl solaio, lascercbbe intendere che tale
aolaio {che & agpetients capetio sl volume del fabtmicaic) fhase g6 anto edificate all'opocs delle
preseniaxione della doommds di condone dilizio del piang term; toitavia, non xi he alona
certerza Al tale clreostanza, fnfivti, nepll elaboratl allegati alla domanda & condono non e lleva
1p pregemey di fale salnio, Noo ¥'2 rimvio o rifkrimento & tale salwio nesnche nel certifiexto di
jimeith statics del febbraio 1987 allegutn alla dormanda & condma edilizie (all. n.34); alls prima
pagina 4 cale certificato (paging 117 dal flle pdf, ol fn dferimesto ad o “pensiling, sch sess
m &5 xmmorsxte ell'imters sbottom™ me sl ritiens che tale pensiline non wis il solsic W
discussions posto sl retro dal falbricato guanto il balcone aggetienis a sarvizice dell "abiteriona
dal plani eitno, posto #ul fronte dal febbricto,

BEnesso ba: AR UBAPE: EU QUALIFIED CERTIFICATE=CA 31 Sedad: e Tamowigeh S a
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2 L porzione H mperficle identificars con 1l saxnere 2, par 8 clrca 5 naq, rapprescnta anch”ciss on
probmgemanto del magezrine quests volin perd versa Js parte destm del fabbrionto, Per acoedem
i iale porzione dal locale & rista creats un'eperiore nel mom di iorpagno (cfr, fgore segoenti
nn 4, 15 o 26).
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8.1.2. Appariammtn pavtn al plonc prima del fahbriran & idextifinetn al satavtn al Foplia 82

Fimrg, il sodinaeriitn he rirveryle s ocomeesmions sdiliris in sanetaria n 4107,

La Concessione edilizin n4007 del 2906/2007 (pll. n46) e svuie ad oggetio solo Punitd

immobilian: posta al piano primo del fabbricato {cfr. docomentazione fotografica d ool all”allegato

n.34 ed in genemle In documeniarions di cui mgh sllepati dal 0,40 sl n46).

Dall’saums dells documentarions scqmits amerps quantn segs:

300145 @ mato conseghato 1'elaborato planimetrico delle unith inmobdliad ogpeito della
richicxta di eondona (all. n.40);

070295 il propoetaric del fubbricdo mcltave (all, ndl) all’amministezions Cormmale
“irlanzz & sanatoric per aburi edilad™ con o quals chisdewn i rifarcle della
concastions i sanaioria per |ingoblle sito sel Conngie &£ San Glovannl s Fiore alla
wa Monte Masslla, exeqredio I qxzenza di concesrione adifizia ¢ coopleiaie o i
19897 Nell'istanza il richindente, tra o altre cose, dichiarsva quanto segue:

s "Topera oggeito delln rickissia & sanateria bl s & wn'oreo, Hporiata ol
NLCT. & San (fovood i Flore af foplin & mappa n®82, particella »°624 ¢ fu
coxtrulia in propric™ ...

s “Uarea mila quale sorge 'opers realizzata won ¢ sogpeito @ vineoll 2 ha una
niperfirie romplevive & my (44 da evterno o esternn” |,

*  “Iimmolile non & cfiualmente abilato” ...

a  “Uorird tepmobiliare ¥i compone di n°T plamo {olanoe prima) per wn voluee totale
o mc 4327

s “fo ynivd ncebillar dell odificlo sone i corze &1 aoomanamenio " ...

o "l servird ad wxo diretio del fabbricain sone: allaceiowenio alla reie fopaantr, alia
rrde idrica, alle rele eleitrica”.

00395 il propdeterio del fabbricato inolrava (all. n42) all"smministrexion: Conmmele dei
doomeanti o miegrasions dells dommds & condomn petdl]l precedemtemenrte
inoltrata; in particolars, s etati dmvemt st unilstamls d'cbblign & spmttnito 1a
perixia glorata “sedis dimenriond & suilo st di consinvems dajle cpere relotive o delle
by ————
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In detta pecizia il tecnico incaricato ripEtava una descarxione delle siate di Gito del
fsbbricato ¢ in sintesi dichisrave che alln data ded 2/2/1995 “1 fnddricaio opeetto delia
e perizie sorge in San Gowanni in Fiore, Via Momte Masella, ed & riporteto af N.C.E 17
afla parfiie r°6275 foplic di mappa 82 porticella n®828 sub 1 — 2 — 3 — 4. Alo slato &
coutiitcita da s plase tove, piano privo, plano secondo o levzo (mansards) ed occupa
wn'areg & myg 144 a plono tova 2 primo & mg 150 per il plong secooulo & teren
(mansards) ... ha strudiura in o.a cor plawd exivieni] 14 con fondarioni in fravl revesce
contime imoasaly in ferreno di buona conrirfenza o con (rial raxversali ¢ longitudinali
cofleganl e loro o livelle dd plano. T solal sone mofl realianl con traverd
prefablricall del dpo misio 8 ca & laerisl & pervalvre porallels. 1a muraiura
prrimetrale per quanic riguarda il piars terra @ siala realizoia in blocckd df cementn
M secione 2020040, mendre per | restantd pland £ siats regliszaie O cIEss vieokd con dac
poretl ed interposta coouerg d'arta & ond esterna in metiond 21 forl & Vimterna i
mattard 8 fori portl o coliellc, intirme clle iramezaiure intzrne, che delimilano
Fappariamenta o piano primo. I1 piowo secondo & levza (maarde) cono affn rois
grezxo, privi di tramaemahiore interne o hitde guelle finkape che danne I'apparies e
jinitn. Fer eexe, infati], # siaia realizzalc s sola msratura perimeirele o cesa vaoie. 17
piono ivrva, desiincio o drpoxifo, con maselio in calcesinoze cementino, @ riola gid
oppetic di domanda di condono proen®17239 prafica n°2385 del 29/11/7985 ¢ quindi
non # aggrtta del preseniz condono®, 11 ioomico rnpetom snche nl fologmfie
dell"inmmoblles, precsavwite b soguuenti:

ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a
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03/05/96

150507

& ptato conscgnnn il “cartiffcate d idonaitd sirwdeq™ (all. n.43) relstivo alls “renatnria
opere abustee legpe & 704/04: del plowd primo, seconda # terzo del fablricato per clvile
abitarione @ quatire efevazdont fuorl terre in conglomerato cementizlo, xite in va Monte
Masalla del comona df Sow Glovennd in Flore (CS), identificato af N.C.E.U. dal foglio
582 p.fl= 0026 sub 1 — 2 — 3 — 4, Parting n.04275"; I"Ingegrems: mearicato, depe wyer
“procedulo alle operaziond prescrilte dello vipenie normaiive cordensrdl I dizxporirion!
pev gl goceriamenti da ewegdre per I rilareio della certificonione df idonedid siamica
delle coptrurion] reqifzrate anirivemgente & precizamente dopo {rpesione del oghd, ha
effeliunin del sogg? £ delle prove sclerometriche per verificers ¢ controllere xia
I 'ormatwre odofiate che I sirsthiore ...", 300 kvet daccritho 1s sttottore od 1] terreie &
fondazione, “fexio conte che le cpere reaiiznste Raans oftina condirieaza™ ceiificave
*idonromenie vivmiicl, of semsl £ per gl affierd delle Leppe » 724704, & opni lora
componenle | plano primo, secondo & evac (secowd, drze ¢ quarta efevazione fuori
gl facend parte deld fabbvicate & guaitro elevaciond fieorl ferra In c.o., Hiv I8 va
Monte Maxella del comume i Sem (Fovannd in Fiore (Copoma)”,

il Comume detormingva 'smmontoe dell™cblazions definitiva™ ¢ degli “oneri
concespotT™ (all. 1.45) ¢ emetteva la relaxione tecodea (all. o d4);

il Comune, verifiosts In doeymentaxions inolrsts ¢d i pagemento del comigpettivo
devato, tilsciavm b “CONCESSIONE IN SANATORIA™ md8f)? (all nif)
“dell ‘opevn dei lavori di costrione & wr 1° Piano per prima chitmions, con
Convenglone, di un fabbricare i c.g. 2ito alla Via Monte Gargana, con Convenzions —
Faglio 82 — Particella w® §26 — Sub X",

Cont rignerdo alls confemith o e dells costhaxdone alls aptorbzedon] o cotoaetion]
ammindrirative si preciss guanto scgue.

Ad oggi, somea rizulin dal eonfronin tm s planimetris cadnsinde depoiinis n oomms sl epocs dells
richiesta di condono edilizio (xll. n4{) con la plnimetria prodotts dal sottoscritto in esito sl
0 ons in gangtoria n AT
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Ad oggl, infard, risnleanc le sexnent] 4 fformith:
1. come 2 & gik avuto modo di precisare nel pamgrath procedonts aiferente al locale pisno ter, la
porzione di suparficie identificata con il monare 1, pari s circa 12 mag, sembrersbbe rapprasenine
1l prohogemetita del solaio del plate primo warge 1l teetapieno che sl ttova talla parte retrostate
il fahbricato [c&.ﬁmprwedmumzl,ﬂcﬂnm du.!-l}ln..ili}.
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Bi & zcelto 4 implegars 1'eapressions “sembrerchbbe tapprescntars il prolmugaments del solado

del pieno prima werso il terrapiens™ in quente aloumi elemonti farcbbero pensare che — di fixtio -

1l polno fame pid evistenis 4l tempo del condonn edilizo, tottavie, non & he alcoma certara di

e clrcostanz, inlttl, di Gale solale ten v'a taccla in nessuno degl] eleboeati allegat] alla

domnda di condono, of in quelli grefici tando meno in quelli descrittivi

{3li slementi che firsbhern pensare lla resanzs del solaio gik all’attn dalla richissts di condoma

eidilizio sono 2:

+ il fatio che nei locali sottostanti non sieno stefi rinvennl ghundi sirottumali (off. figore
precedenti m, 21, 22 & 13

+ In uo fetogpafls prescntate ne] condono edilirlo {cfr. moccastva fig36) o vedono del
materiali poggisti sulls Socints extems del fshbricato; circostanes. che non i srrebbs potuts
varificare so non of fmee stato il solaio; tuthevie, In vi ribad®ce, non ¥'é skame certaeos oé
dalla prenstrra del golaio tanto rseno dells e dimension] (ad eeemplo sviebbe potote orete
le medesime dimensioni dei balconi ai piend mperion < quindi avrebbe avoto uns mperficic
molin piil contemie riepetin 1 quells adioma,

ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a

L & simko moudificatn il prospeito ovest sttroverso 1a realizzazions di mna poris — fmest n Inapn
dell'oeiginacia fnestia vel locals cucine: la pessencn 4 tale diffocindtd 6 svines anche dalla
documenmrion: fotografics oonecgrate oot la richicsta di conceasione odilizis in sansionis;
in particolare nalla seguente figura n,37 & poaxibils vedars, evidenziais in rosao La finsstra di
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cud alls tichiseta 3 concegiots sdilizla, nells fgoes 1,38 & Ince posallsle vaderw 1 porta-

oo vep————F
3. il prospeito ovest potrebbo coscre siaty modificato pucvamamte, me di cid non ¥v'é cortorza,
gitraverso Ja realizyerions di une opova porte — fmestm in toogo dell"origineria finestos nel
locals conern da latdn; la prosenza di tele Jiformitd, si evimcercbbe dall'ssams dells
planimetria ontnsiale allepsta alla richicstn di comdono edilizic, Is quale non indics le prosmze
di uod pora — Goeatrs; 1"essonza di e ports — fnexim g, dumaue, 'assonzs dells possibilitd
i uscire all'estamo lascersbbe mtendere che il soleio, oggeito di discussione sl procedenis
punic nl, non fspe poesents; puriroppo non & possibile evincere tale circostanes dalla
documeniarione fotopmifion congegnais con lg richicsts di conposgions adilivia i genpinrie;
infntti, comme gi evince dalle seguents figom n.39, 1s vista delln finostre o della ports — fmeytm
& oooulinds dalle pregemen di una aTboradurs {evidenzints m mogo); nells fpp n Al & mece

=zo DA ARUBAPE: Bl a UALIFIED CERTIFIC ATEE CA G Seiatl: e Tast o Geh 5o =

4. &stato modificato il progpetor oond attraverso 1a realbraxione di nne fioestra nel locale bagno;
comw £ & gid avuto modo di precieare in aposts al precedents queatto 06, sl progpetio nond
& presstite nn"apertnes verzo L'edtecno, complets & inflaso, ad ogal nmeats o 4 plecole
dimensioni (cfr. fotografie dalla n.64 alia n.67 dell’all. n.26%; L2 finestra & mmrats in quecnto,
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come i evine: dalls fig 41, di segnimo riportats, affccin sol ginrding priveto di an fSbbeicaco

5. & sttn inbegralmente modificats [a drtrinione degli spaxd internd.
Provisato quanto popos, il pettnaittn rifirms oppartmo ssgralsr nche che, o I documenteriooe
-ﬂqmmshufﬁnmhmmw

Come indicato nel capovens precedanti, in exite all*accesss aghi stli dal Cormme di San Giovanni in

Flore, 11 sotooscritto ha risvenmto 1a concessione cdilizla in sanatoris n41/07.

La Conoeprions adilizin n 4107 del 29AW/2007 (sl n55) ha svoie ad oggetio solo 1°gmitd

immebiliare poeta al piano secanda del fubbricato (cfr. decumentazions di cui agli allegati dal n.47

al .55}

Dall'canme dells doommentazions soquisits ¢oeTge quaito scgne:

3040145 & miatn ommegnutn Pelabomte plamimetrica delle umith Tmmobilieri oggets dells
Hlehiveta di cotsdotss (all. 1 4T it reattd o tratta o slaborabo che ton dovisbbe atases
mabo mai consegoato allufficic cotarmsle ma 2 la plenimetria del piano prima,
modificstn 4 mano ¢ oo seritio spm “fin corse & dgimicims)™;

07M295 il propoetaric del fublricato inolteva {all. n44) all’smoinistrazions Cormumale
“Irdinen o sanalovie per obusi odifid™ con la qoale chledewa " rilavcle della
concesrione by xanatoria per ['immobile sito sl Connme o San Giovannl by Flore alla
wa Monts Mosrilla, exsgedio in oxsenza di conceszione ediiivia ¢ complelaic entra i
159" Nell’stanea 11 richiedente, tra Jo altre coee, dhchdarom quuanbo segue:

ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a
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DLA3/95

s “Uoperg ogpetto delln rickizsta &t sanatoria ixsive i & woe'area, riporiata ol
N.C.T. & Sex Giovannt in Fiore of foglio di mappa n°82, particella 626" ...

s “Vorea slla quole soree 'opers realizaty non & sogpedio ¢ viscoll & Ag una
superficie conplexsiva &f mg 150 da externo g extomoe ™ |,

« "“U'immobile non @ ativafwente abifato" ...

s “Uedtd immobillare ¢l coonpone dI n°1 plano fpdans secondo) per un vohme tiake
of me £507 ..

s “fruniic immoetsiiar dell 'edjficic sono in corae df eocatnriomento " ...

a "l zervird ad avc diretto del fabbricatn sons: allarclonento alla rete fognants, alla
rele idrica, alla rele eletirica®.

il proprietario 41 fabbricato imohreva {all. n49) all"smministravioew: Conmnale del

doounonti wd inkegrazione dells dommnds di comdomn 02624 G prot4l2

precedentaments inoltrata; in particalare, sono ciati rimvamti "atto unilaterale 3"cbbliga

o soprathutto 1a perizia gurats “mwile direnrioni 0 milo riafo df consirlema delle opere

relative a delle porziont o fabdricaro
[ poxsessari,

sito in San Giaverov in Fiore alln Fia Monte Masella”.

In detts perixia il tecnico incaricate dportava uns descrizione dello stato di Seto del
fsbbricain » in wntesi dichizrava che alla dais del 2/2/1995 “il fablvicatn oppetto della
... perixic sorge in Son Glovanni in Fiore, ¥ia Monie Mosella, ed & riportate al N.C.E I1
dalla partiia A™6275 fosdlo di mappa w82 particella w26 aub 1 — 2 — 3 — 4. Alle nuio
& caxtipdto da v piamo perre, piang primo, pimw secondo ¢ tereo (manserds) ed ocoupa
wn'wrea & mg 144 a plano derre & primo ¢ mg 150 per il plano secondn & ferzo
{mansorda)l _.. Aa sirutthura ie c.o. con piow exixienti n™4 con fondaioni in inavi revesce
cotinge incasrate B berreno B buong consirinza € con telad trarversall 2 longlosdinal]
collepal tra lorn a lvello del piann. T solad somo xiall recliersnl con traveit!
prefobbricali del fipo mixie in ca £ lalrrin o rervalure parallele. Lo mworakoas

Perimeirale per quante Hguarda T plono terra @ stala reslizata in bloccki & cemento
o sexione e 240, mexire per [ restov] piani A riats realireote o caare wioda oom das

parell od inlerposio comera d'arie di od Ueslerng in mofioni 2] forl ¢ interna in
manowl § fori posil o colvelle, intieme olle fromeazaivrs nleene, che delimitano
lerpartenests a plane primo, Il plano socondo # lerzn (mpnapdy) son0 alla yiats
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prezzo, privi di tramiezzoliire interne & Livde guelle fintaire che daooe appartamento
Jinite, Per zaxe, infail, # staia realirzate Ia tola meroters peritmetrals a covsa vaote. 11
Fiano terra, destinctn ¢ depaxiio, con masseltn in calcesinazn cementizlo, & siato gld
opgedte &f domands df condone prn®1 7239 protica w2385 del 29/11/T685 ¢ gudndi
non ¢ oppeito del presoue congdons®™, Tl tocmico riporvinws soche nl folnpmfie
del"iommebils, precisame s ln soguenti=

07A3/96 |'Amministrazions comunale indim e (@l. 08)) om richissta & decumeniazione
inwegrachs;

0508NE il propristrio del fsbbricetn molteryw sl Ammmizmeione commale (gll. n.51) delln
documentazions integrative ed in particolsre 1s “plowimeirie calosial™ — non rimvenmts
— ed 1l "certificato di idoneitd statica gid depostiale Genio Civile™;

03065 & siato comsegnetn il “cervificate o idonetsd sizmdca™ (all. 1.52) relativo alls “sexmsoria
opere obuster legee . 724/04: dri plowi primo, secondo # terzo del fahbricalo per clvile
abitarione o quatire clevaziont fuori lerre in conglomeralo cemenlizio, silo i via Monie
Masella deil comune dif San Glovannd in Flore {C8), identificeto ol N.C.E.U. dal foglio
n82 plir n 626 yuh 1 — 2 = § — 4. Partita n.8275"; |"Ingegrnere moaricato, dope wver
“procedule alle eperaziord prescriliv della vigenie normative contenerti Ie dizporiziond
per gt acceriament! da esegwire per i rilasclo della certificazione & idonedtd sismica
delle coxrrusion] realizate abrivarsenie & precisanente dopo ipedione Gl Roghd, ha
effetiugio del sogpd ¢ delle prove sclerometriche per verificers £ controllere xia
Farmsdtiore adodtare che fp strdiioe .7, dopo over descritto ke strottore od I temetio di
fondwricne, “semego conte che le opere realizeste Aeng oftima conririemzg™ cerhificam
Yidoneamende sivmicl, o sensl & per gl effetil delle Lagpe » 724704, In ogni lora
COMponesTie | piano primo, Zeconso € lerxe (secowds, forsn ¢ quarta elmvazione fuori
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rvral facend parte del fabbricotr & quattro slevaziond fitorl terra In c.o., B I8 via
Monte AMaxrlla del comeme i San (Hovaved in Finre [(Coreseal™,

150507 i Comme doterminave 'soomontare dell™'oblazions definitive™ ¢ degli “oner
concessori™ (all 0 53) ¢ cmetteva I relaxione tecndea (all. n54);

2006407 dﬂmnvmimhdmmm#ﬂmﬂmw
dovoto, rilesciove la “CONCESHION : AA" aAlA7 (al n33)
Wwﬂhﬁﬂmﬂuﬂmi'ﬁmwﬂm%m
Convensione, & un fabbricaty by c.q. site alla Fla Monte Gargane, cox Convenzione —
Foglle 82 — Particella n° 828 — Sul: 3",

Cott Hyoaedo alla conformithk o mene della costhodone alle aobocbesmion] o cobcosssiond
EmIniFrEve B prociss quanto seguc.

Ad oppi, I'mams dells documenterdions disponibils non evidersde difformid & dongqoe deve
mmummm&mammmm
la smpgomn extorng del fabbriceto & cextboments identics » quells cho ha rimeenpte il sattoweritio niel
como del soprallnogo.

FPer merd scrupalo, 5 eitiens opportuno scgnalare che, sono presend delle leggpere incongrmenze tra le
mcicerioni delln conyistenza - In mq — del looale Interno del pinno sccondo, ta i vari document
allegati alla richisein di condono edilizio ed il dlieva del setmeritin.

It particalave, sulls Hehisats & condonn edflizio (all. 1.49) 3 indicato cha 13 coperfice complesshs &
pari 8 126 maq, nells perizia ginoes (all. n.4%) & indicato che Ia soperficos complemiva & pari 2 1540 maq,
nel oartificatn di idoneit statioa (all, n,52) & ndicain che la mperfios comploasive & pari & 126 ma,
nella relazdons tecnice commmals (all. n.53) & indicate che la soparfcs complessiva & pari a 126 me,
il soteomcritho el commo del sopralinogo ba rilevato che I superficic intema + balcone & pad a clrea
paai 8 150 mg,

Le suindicate diffares poirebbare escre deituis ds moleplici circostams, ad ecampio i sottoscritio
ha misurato le mperficl ot knde, clod senxa consldarare |'incidenza delle tompagrature caterne, 11
Cormyne, gi fini del calcolo dell"obinzione, poirebbe aver determingto I comaistensy, conyideranda
"mmmobile completo delle fmitore (intmac, Srieggiature, ecc.).

Tottavia, o ritesse che toh wi Heno errof in qoased 1 documentasdons fotografics allegats alla
richierin di condono ediliwio evidenzis che Is sagorma externs del fsbbricsio & caattaments idenfion o
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quella che ba rinvenoto il acttoscoitto nel come del sopmiinogo; non vi sono dubbi, dongque, depetoo
ul yohuros oppetin 4i ynatoria,

Previcato quarto see, il setoecritto rtiens opportong segmlame anche che, ta 1s documentaz ons
Tm%ml’mmhhmnﬂuﬂmimﬂtumﬁhhnwmmvﬂm
nacossariamants aggetic di levard di completamente, quali incdallazions degh mpiznti, fomitos &
posd In opera del marsetio ¢ della pavimentarione, Imbotacaimrs & ditegplamra delle parst], femttnra
e poss in opers di tutte I findtore,

Come indicain nel cxpovemnsi procedanti, n eaite all*socease aghi stii del Comome di San Giovenmi in

Fiawe, 11 gottenecritto ha ritrveimio 1 dotcasiions sdilizis in setorborla n 4207

La Concearlone edilizla nd4207 del 29/0/2007 (all n64) ba evote ad oggetto solo 1"ondtd

mmmobilinre posts 6l pisng Ereo del fibbricato (ofr. dovomeninzione di oui agli allepati dal n47 sl

n55)

Dall"csame dells documentazions scquishts smergs quanto segne:

I0INS & sindn oonsognein I'olabomate plamimeirico delle ynith mmmobilier oppetto dells
richiesta di condono (sl n.S6);

070295 il propeietario del fabbricato iaoltrevs (all 257 all’'amministrazions Coomnale
“Irtanza & sanatoria per abusi edifixd & afte d'0ddilgo™ con 1n quale “nells gualisd i
poszezsore & un'undsd Svemobilicrs, in Sax Girvanni in Fiore alle via Monte Maselia,
contiiuita de wr apparfameniv posie g giers terso (mansarda), ssepuiio in oaenza df
concessione efilizia ¢ complatato ewdro U T98%, per easere dastinaio o prima abitarions
el proprio fighn ...* chiodews, “if rifarcio della concexxione ix sanaioria per §'immobile
dexcrifio”. Nell'stanza il richisdente, tra 1o alire cose, dichiarsva quanto segue:

s “Uopery onreite della richizsts 4 sanatorin bulne g o un'orea, Hportasa ol
N.C.T. A Sax (Hevanni in Flore al foglin di mappa 1°82, particails n 826" ,,,

» “Ioree mifa quale sorpe 1'opera realizzain mow # TogEeiic @ vacoll ¢ Ao una
Jperficie complessiva di g 135 da erterno a externe " ...

s “I'imomobile non d cltualmente abilato ...

s “Uidid beobiliore sl compone & 1°T plano (plano rro - macsarda) per un
volnowe psale & mc 442,50 ...

paglnan 33 din 77

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a

" Fmak

4



|st. n. 11 dep. 15/01/2024

RS

s e unitd demobiliar! dell'edificlo sone i corzo & acontaremeri ” ...

¢ "l zervizd ad ueo diretic del fabbricaia sone: allacclamenic alla rele fosnanis, alla
rede idvicog, allu rete eletirica ™.

il propricisrio dal fabbriceadn melrwyn (pll, n.58) all’'emminiyirerioos Commale dei

docunenti wd infegrexione dells domends di cokmo n°2626 di peot4l3

precedentamente inoltracs; th particolace, sono mtad st 1"ato nnibterale d*obbligo

& soprathutio In porizin givrets “slle dimensiont e millo riato df conzisienza delle opere

relative a delle pordiont di fabdricain proprieiario
e dri sigrori POIELEROTY,

alto in San Giovannd in Flore oila Fiz Monte Masella™

In detia perizia il tecrico mosricsie riporiswe 1ma desorizione delle sindn di fxtin del
Inbbricain # in xintesi dichisrava che alls dote del 27271995 “il fablicato appwiio della
.. periria sorge In Sax Giovannl in Fiore, Fia Movte Masella, od & riporiaio al N.C.E.UL
alla pariite 6273 fogito & mappa n°82 particella n®520 pib 1 - 2= 3 4, Alo stato é
coxiiiulia da un plane terra, planoe prima, plare secondn & ierzo (marsarda) od occipa
wn'arex &F mg M4 o pianc ferro « prime v mg 150 per il piane seconda & terzo
(anrarda)l ... A areiea N c.a. con plaxd exirtanid n°d con fondaziont In fravi roverce
cordinus incazrate i terrenn di uona consirimea ¢ con telal trarversall £ longtiudinali
collegoti &ro lore a Bvelle del piene. I solai somo riafi reclicoti com (rovefti
prefablvicatt del dpe miste I ca ¢ laterisl o servature pargllele. La swirokirg
FPerimsirals per quanio rigusrds §f plann terra A vata realieestn in blocekd of cemextn
i sezione 2020240, menire par i resionil plani & slaiz realizaln a canse veola con dur
petres] od inlerpoata comera doria & ol Vesterna In mafionl 21 forl & Pinterna in
oaiton 8 forl poxtt ¢ coltella, inrieme alle tromeczahire interne, che delimitano
F'appartemerio a plowo primn. Il flara secondo & lerzo {(mansardc} somn aflo siato
B, v di iramezzahire interne © lutle quolle finthere che danne {'apperiomendo
Jintto. Fer zase, Infeol, ¢ stata realiczate la sola muratira perimeirale a carsa veota, i
Fana terra, destingln @ depaxils, con moxyeitn in calcesinezn cemeniizio, # it gld
ogmedlc di dowanda di condone prot.r®1 7230 pratica n"2385 del 2971 1/TPES 0 quindi
non ¢ oppetio del presente condomo™. 11 tecmico nportave soche o2 fompmfic
dell*irmmobile, precisaments le seguenti:
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07A03A6  |'Amministrazione commmale olosvs (all 059 una rdehlents dl documentasione
Sl

D%08M6 il proprietrio del fsbbricatn moltavn ell' Amorimisterions comunale (gll. n60) della
docunestaredons tregradhe ad in particolae le “plawisetrie caloxtah™ — tot thrvsmts
— e il "eerthlicor & Konsltd nanlca gid depostiate Genlo Thnle™,

030606 A stmin onmaegmuin il “certingte £ idousitd siswdnn™ (all, n,61) relative alls “yenssria
opere obustwe legpe v 714/04: del pioni prime, secondo & terso del fabbricalo per civile
abtiasions o quattro slevadonl fword ferra in conglomeraio comentizlo, site i via Monte
Mazella del comune @t San Howeed in Flore (C3), Mdewtificato of N.C.ELL dal foglio
A2 plir n 626 qub 1 — 12— 3 — 4. Partiic 7.607Y"; I"Ingegnere incancato, dope ever
per git accertamenti da exeguire per I rilascio della cortificazione & idoneitd sismica
delle coxirurioml realirzate aburivomenis & precisawents dopa irperione del leopid, ha
effetiuate dei soger ¢ delle prove scleromeiriche per verificare € conlrollore xia
! armateore adottate che fe rinatieere |..", dopo gver descritto le ptrottore od il terreno di
fonderione, “sewss conte che i cpere realivesse hanno aftima conrirtmea™ certificava
“idoneamente sirmicl, of sensl £ per gii effetil delle Legpe n 714794, in ogni loro
componenis | plano primo, secondo & erze {peconda, iarme ¢ quaria slevazdons feori
berrgl facen parte del fobbricatn o quatirn elevesiond? fiorl tevra In ca, Ao In Wa
Mornte Marella del comune & San (Hovanni in Fiore (Cozenza)”.

15705407 [ Comwx detamingvas I"smmontare dell™oblazlone defluidws™ ¢ degli "omerl
concesgori™ (adl, n,52) & ametteve In relnzions teemice {all, n63);

2406/07 il Comune, verificain In decumentazions moltrata ed i1 pagemento del corrispettive
dewvnto, tiasclers b "CONCESSIONE IN SANATORIA™ BA207 {all n.64)
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“dell'opara dei lavor! di costrizlons df wn 3" Plano, per prima abliaxione, con
Comvmnxlone, & un fabbricaty e ca sitn aliz Fia Montz Gargano, cox Crmvererions —
Fogllc 82 — Particela n® 626 — Sub 4™
Cont dguerde slls conformith 0 meno dells cowtnezione alle sotorbzarioni o concessioni
s inintrative 5i prosiss quemie sogue.
Ad oggi, I'mame dells docomentrzions dicpomibils non evidenzia difformitd » dongque deve
mmmmmmmmmmammumnuam
delle differenze di dicerioni narenti alla consistanze delle moperbice miemna 1 documentse one
Totografica allegata alls thehiesta d cotdono edillzio svidenzda che 18 ogoms sqterns del Gt konto
¢ Memtics B quells che he dnvennio il sotioacitio nel como del sopmalinogo. Noo v'& dubbio, dunsgue,
s qualo xia 1l vohume del fibbricato oggetto di mmatoria,
Tutbrvia, allo shuto, Iimmebils ssmdoe sl g & & fatto isapibils » pear divartario dovid apes
neccasaranet: oggetto di lrvori 4l completamento, quali inetallazione deghl impdanti, fomitom ¢
poss i apers del memetis o delln pavimenterions, mtooacatom, o Lntepginim delle paret, fhemitym,
e poea in opara di tuite ls finitore.

La rispoata alls prima parts &i questo sacondo prmto & il sixta fornite al poregmfe precedante,
1ell* ambito del quals sono gtate detioghatornents descettts Lo difformit elscontrats ad & sat concloso
che 1a cortrmxions:

» nel caan del pisno Gere e del piane prima, & siata realizats i difformitd rispetn 2 qoanto
previrte {ttn ls altre cose el rbadiuce che 1l colaio agpsttante topatto all"ipeonts del
fahbricato & sprovvisto di certificato di collando stwtico ed il fabbricato & privo del cerfificato
di agibilitk};

» el caso del piano secotido & del phino teezo, & allo state confiorme 4 quante oggetto d condona
il Fivy.

pagina v 41 din 77

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

3-.-_,_ o
I = Flrrnz_nﬂn:s:n:- b AR UBAPE: EU G UALIFIED G ERTIFKATESCA Gl Sria: Tr tebaeh S



|st. n. 11 dep. 15/01/2024

La peconda parte del punto 0.2 del quesito chiede di “dire se 'ilacin sia sato senato o tla sanabils
En hase combints divpartn dagit articall 46, qutren cowona 3ol D.P.R. & plugne 2001, 380 » 40,
seato comma defla L. 28 febbraio 1985, n. 47,

L'art 45 quinto commea del D PR &/6/1 0330 recia:

“Art. 45 (L} - Nuliki degh wit] piwridici relstivl wd aillfict In oxil costracione xiwnive sz Iniceis
dopo I 17 muavee 1985 ... 5. Le wubiitd & cud al precente articolo non xi applicana agit att! derivanti
i procegdure spectdive bamobilicr, individuall o concoveeall, L'osdudicatarie, gualorae Mammobile
2 troW selle rondizion] previne per {I rilasciy del permusze o cosbwire In sustorig, dovwd
preseniare domande & permezro in xanoioriz eniro cendovend] ginrnl dalle noflfica del decreln
mmesso dalla axforiio prudiciaria ™.

L'art 40 perto comme dells L. 287295 n.47 recits:

“drt dd Alencwia prosewisrions dellliciawez ... & Nellz ipotexi in cul 'iwemobile risniri nelle
previciont & sanabilitd & cud of capo IV della presents legpe ¢ xic oggetio di trasferimento derivante
da procodwe srecutive, & dowmands di sonaloria pud casere presenidia cnlro contovent! skord
dall'stic di mapferiovwnto dell'ivonoldle prrché [e raglond & credito per ovd o Interviene o proceds
slano di dala anteriore all'extraia in vipore della prevenie iegge®.

Seconda il combinato disposto dal precedest articoll, ferma rimanendo la condieione che I"immabile
riantr] nelle previsiom di senabilitd impogbe dalln logge o sis opgotio di treafermemdo derivarte da
procedors esscutive, seearre prims yeriflesrs se pal casere avanzein domasds dl mesinrds

Il thehiamato articole n4d della Legae o 4785 preecrive che pud seseye AVAREALS dommands 0l
mmnterie (il cosiddetto oomdond) ento 120 giomi dall'sito i trasferimento porché Lo rugdond 3
credilts per eul o intervicae o slann di duis anteriore all'entrets in ielln

Joxss:

Mel caen mpecifico le mgiond del credito sono appresetste dall"atte con il qoale la Bancs ha conceaso
1l mpino fonchario, dwiaio 5052008 (pagins. 1.8 dell'site & pigessments immabiliere — sil, n.4),
Dunqua, peiché Je ragiomi del credite somo di data postariors all’antrain in vigers della Ingge n.47
dell*35 ¢ govo anche posterlori anche allultima legge ml condona edilizio {fsalente all’anno 2003),
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L'art 36 del D P R &6AF 0 3B} recita:

"Adre. 34 (L) - Accersamenps & conformish:

1. In caza di intervent] realizzall in casrnza di permeszo 8 coxtruire, o in difformdis do e2xo, ovvero
in avrronn of sesmalazions certificata ff Inizie aifivied nelle podesi ff coud ail'urdcole 23, comma P,
o B difformizd da =zsa, fine alla rcaden=g del terwiint o ol aghl arttcoll 31, comma 3, 33, commsa £,
34, comma I, ¢ comungue finn all'irroperione delle saneinnl awminisirative, U responsabile
delf ‘wincse, ¢ Pattuale proprietorico dell immolide, poxsone cifenere il permeazso v Tonaioric o
Fintervento rindtl conforme alla discipling wbanietica od edilizia vigente ria ol momenso della
realizrarione delln stezvo, via al mowmemino della  prevemiorione  dells  domanda
{comma coxt modificato dal d fgx. n. 301 del 2002)

2. I rilurcie del permesso In sangiovia 2 subordinagio al pasamenty, ¢ fiole df oblacione, daf
comtribute di cortruzions b1 minoa doppie, oveero, in oo & praheivd a aorea o legge, in minea
part & quella previsle dall'articola 18. Nall'ipotesi di intervweniv realbrale in parziale difformizd,
Foblaxione & colcolota com viferinento alla parie i apeva difforme dol permesso.

3. Sulla rickiesta &f permasro In sanatoria 8 dirigenie o H responzablie del competemte oo
comunals sl promuncio con edeguatt motivezions, saira seexanda giorei decorxl | quall la richieria
21 intende rifufala™.

I comma | dell'sct36 prescrive che “ix coro o inderventt realiczall In aenza 8 permesso i
coxtrdre, 0 in differmiid da exso, oveera in azcewra di segnalerions corifficaia di iwizin aithvitd neile
ipotesi di ot all'articale 23, comma 01, o in difftemitc da esza, ..." condiriote necestaria per poter
domandere & dungme cttenene [ permesso 4i cortrnire in sanatocia & che ipbervento chniil conforme
alln dincipline prsnigics ed alla Jacipline cdilivia Vigeaic ds o] mameatn dells realiermrdnn
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La tipologia di interventi realixsatl in mascnzs di peonezso di costruire o in di¥onmith dn caso o in
asyenza i segralaziong certificate di inizio attividh o in diffirmitl da easa viene desoritte dx oommmi
n.1 enZ dell*art 31! e dal comma n.1 dall"art 322 dal D.P.R 380/2001.

o Dmmitd irmmobitisre al piano Epmdxﬁnnmﬂmnhwﬂhmhmmhﬁnﬁmudlmm
Bty aeseattl) gis o Bvello edilixn (menca il cartificato & collamdo etatico del solaio che agaetts
vieoo 1"estemo sul retro del fabbrcato ¢ che fimge da copertoma al volume in pih che viene
wiilizwato anconchi nom assemtitn o mamos, 1l certifiontn di weibilitk);

+  'mniid inobdliare 3l pleno primo, prossota difformith a velle wanistceo (modifica del progpett]
¢ diverss distriburions degli spari estemi) min a livello edilizio (manca il certificato di collenda
stalion del salsin che aggetin versn 1'estamoe 5ol rstro del fuhbricals e che fimpe come partmenza
extornn del]"umith immobiliare @ manca il cectificato di agibiliti);

it i ili } v, oo presends Jifformith per lo sinto in ool 21 frove;

. ltmﬂmhhnﬂnmmmﬂlﬂ'ﬂmﬂﬂwlﬂmﬁmﬂm

Proao atho dalls suindicats dHFormidth 1 testo della legge procisa che la condizions necessarta per

otieoers il peomesso di eostmire In sanstoria & che 1'Indervents dmlt cegforme alle discipiisn

arbamistics ed slia edilizia 1 2] syrmesin dells reslizasdoss dello slm

umw{mmmﬂmwmnmm
redl trrarions, al Al momentn della preesntarions dells dormemde) rigoards 1l fepetin i molinphic
toatnathve, precisarnete Te prescrizion] dagl ebrmrent] absaristicd cotmoall, s teottvathve df satbote

Tan (L) - Iniorvonti ceogili i amoeos & pormseed i costraire, i totelko i Mereild o oon. Terecool ool
1. S rdorvosll ogoili i folale i dal pocooso di costroire gl obo cosperioe s el £ o orgen
it Hiwin intagradrurss dhvarso par coradtarkatiche e splehe, plasseninmateidhe o8 oifersrie As qualls apgetin dal rerv.
ey, torwaly lamtsboelenst o wecuned extibhel olice 1 Hondfl inekewd] ol poogcedte « fatl da cxmtitaive wn eeganieng elithda o parie 4
0 exm apadifios rilcveos ol soloooree e in ol reskils
i ﬂl#‘uﬂmﬂﬂnﬂﬂﬂﬂ“mﬂhﬂhﬂ“hmlmhﬁ
sl Eptedanting, ot oot Tithidonl saseiodill, dotoctinnty o sl Joll artheede 32, dngdatiyge ol propoioticio ¢ ol
MHMHMnhmmﬂmlﬁuﬁMqﬁlﬂmdﬂ
sl oosmema 3.

2 Aot X2 (L) - Dotk dalle vaicrhimsbord eoonmbill
. Formorssizsds quenio depesio el cesres 1 dall 'wriioodo 31, 1e vegion] sishi scens gl sl Ln ver{esioe] ssasccinli ol mogelic
RpfeTEn, tarmin oottt che Famseatth riavrre sanhedeenasty qosnds of merifilcs wne o b detle segmaert condl il
) ooleeonio dolls doatimcsione Coro cho meplidd woEcdoos doghi seodecds previsti dal doorote aerelocele 2 sgrile 196N,
publilioxts walls Cacerstte TPk n 9T dal 1S sperile [960
b sty ooramarsy delle apbeinm & Jolle spmerfiobs Jf solaly Ja valgtars tn neleslrey ol Drrapdte BppreTain;
ﬂmﬁﬂn—mﬁmmummmﬂ.mﬂmnnm

ol pertinarers
o) ety dalla corgttwriptishs Jo1Finerramto sk sppeite:
g} wiolnzizw dallo morere vigemti o madoris i odilicia seissrios, goeodc non clioege. » Getli procodomdi.
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aventi incidenzs sulls disciplina dell’attivitd «dilizis e, in particolar:, l¢ noone matisismiche, di
. ’ g it Tl relative all’effici ira & yolka tytela dal
rischio idrogeologico, onché 1s disposizioni contenmtes nel codice de beni coliurali & del passaggio.

81 dtiene che alle stato, oovy deorrane § presoppostl par poter domendare 1l permesso di costruirs in
spnrborin, noceseRria per pennes In volumetrin in i whilizesds. sncorché non srtocerads.

Tuttavis, nel caso in rai chi compoae Pimmaotile, ripristinaese Lo atato miiovizzst {costo etimatn €
2.500,00% & clod thincwags I dimeoision] dell"immobils 8 qoalls sotorizests, allor toh ¢l sareble
baogne di richiedere slcun peonesen di eostraire in sansioris In quanto vemebbem mene gli shon
pfo difforrmitd o prtrebbo sesare Hidrioatn o rilasciats 0 sextificato di agibilit,

Cot Hguardo all'aglilit ol precisa che of pewl dell’ort 24 48 Testo Uttico dell'wdilzia (DFR.
330/01), occament verificars “ia sursinenzz delie condiziond 4l sicwreazy, iglene, salubritd, risparads
envergetic degil edificl & degil bwpicnl neghH riesyi installatd, valutate recondo quongto dispone o
normaliva vipents, nonchi la conformild dell'opera &l propetio approvale ¢ Iz sue apiliilia ._"; tra
totte le verifiche da condnme vi sono qoelle afferent al depecto delle dmenston] minime in plants ¢
delle aleerrs minime 4i totli ghi sobienti che compongonn 1'immobile ¢ quells afferemdi o futti gli
Impisnt meiallati; m ceso di verifica negaliva accorment pradispome quanto necessario s TREEIImgEs
1 cowdizion] par oitesaris: I"aglbilith pod sccers attestata da un cuico tramits L predispoaizicns H
une segnalazione certifions {ofr, art.24 comma 1 del DP.E330AL); posts 1s persiptenys di totte 1o
pondizioni minime neceesarie per aitsaisre 'apgibilith dei lncali, oooorre tenare contn dail posti
heceskari a pagire 1n purcells del cnko che o occopard, per conto della properietd, dells
predisposizione della pegnalarions certificats € ded costi necessar per ottensers (qualors necessari) i
pertificedi i conformts degli impinnti, Tale gosic ¥ siims almane n € 2,.5HLH} (sle cogin poi
wariars - anche senxibilmeants - qualora, ad sxempio, non dovesss rixoltare 2 nema | impiants eletirico
sttualmente presente o occorrerd soptenere delle spesc al finl del mo adegnamento alla porma).

3.3.-?. LT RY SRR CHATH) B g RPNty AN FRRRR AU & HEACI TR iy ARSI ".-'1:'_-' -,

Por 'utiitd iovmobilinre al piano peimo £ rfitdens nesistana 1 presuppost per poter domandars il
pemicasd di oostruine in sanatocis, Deceasario per sanare le mesdifiches o peospeiti ¢ ls divems
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dinribnzions degli paxi extemi; mecesalvamente potrebbe casere dohiesto ¢ rilmcinto il certificato

in earmiorks wi simano in

ith, posl pome mdicate nel caso praced ante, 3i stimana

SmﬂmwmhMmmm;mhmmmmd&ﬂm
precisato che propric o caom di i incarterze, tale parzione 4 abothre i comsidera come NOM
antorzzaty. Tuttevia, cid non dpnifies che, in assodoto, tAle sinazions o poREL eliare panats & che
dunqus Don poMEs <HET: prescniste e domands 4 permersn di oostruine in sstetodis, me vool dise
che i proprietari del fubbrivate efo il propristrso dell'mitd mmobiliae aggetta di pgnosmmtn
Innnobdliare, pritm & potet svatteste 1o dotroowta, dovimine f doenl mattete in wtto oha s &
adempimentd Ad caemplo, occorre affidane nn incarico a tecnlcl speclaizsti per vedficare Ia
mmamm&mmmmdmmﬁmmmmw
acceriare il possesin 0 meno della ;

ﬂhnpummh{udnhmn}.mmnmnpmudﬂlﬂ&ﬂﬂiumnhhhumhm
comprends le spese par 'essczione di futle 1s mdagim che 1 tecnici rilemanno necessarie par ka
ivolgimetho degli accertusnent] Hohiert: ol traita, 4d sasnplo, delle spads tecomiate pet effattmire le
indagini anche simumenfsli - pmove pecameiriche, solemmetriche, temmografie, eoc- 1 gy -
oarHEgpi, Boc,; per l'esecurine delle suddeiie indagim & prove, posin che A ntiens necomarin
togaiongpew oh Hhvelko & conoscanza dalle girothors L3 @ clod m heallo df conosestmm atteco, data
"ertensione del solaio oggetto di sccertamento, =i stime che il coato posa cesere pad ad almeno £
1,000,00 (w stimsno 4 provini mm calosstruzzi @ 4 provim m aocind ad m eosio cadwno di € 250,000,
Qualora Je Fuindicate verifichs doveessro evere exito negativa & dovil procedere ad individors gli
interventl aitl a conscgnire 1a cichiesta doppls conftemitd urbanirtica ed cdilixia ed 4 predisporre [
relptive progetinzions da allegare al parmesso di costnyine in ganatoria; nel caso i ol il febbricadn
rEpetti In richiestz doppis confimmits 1 costo da saxtaners per otteners il certificaty di colloulo o di
Moneitd statica ol stims mindmo it € 2.500,00; n cago df veriflcs negativi, socorrent procedens alla
progetiexions ¢ reslizzazions di oo inbervento di adeguamento sismico ds allegnre »l peomessn
poatruire in sanatorie (Erohe goi @ dovri Enere oconio dells apese per 1a progatiarions, dells spase per
1istruitoria della pratics, delle gpege par |'egacnzions dell’inda-vento).
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B bene precisare che, come indicrto dal comma n3 dell'art36 ¢ il Commne che ol capime
yoll"syeninale sanabilith dell'ynith immebilinm & mil*sccoglibilitd della richipsis del Permeaso a
Costruire in smatoria, infutti, “mefls ricklextz & permeszo in sanatoric If dirlgente o 8 rexponsabile
dal competeniz wfiicle comumale 51 promuncla con adegma motivazions, enlro sesranta glorad
decory? § guati la rickiena 5 bxiende rifutea”,

CONSRETTMENTS AR, TITCH.D IN SANATUIRIA 8§ LE FVYENTUALT O8LATIONT (T4 CORNISFOETE (3 DA

CORRISFONDERE"

Nei paregmafl che precedono o & daio stto dells presentazione di nd istarrre di condono edilizio, in

ealato alle quati sono atate rilsacists 0.4 onceaxiow adilizie n smatoria, precieumante 1e segoenti:

v Concesticne edflizs in sacutetia n.39/07 afferents all' nmobile gito in vie Monte Macalla plano
terra idemtificato al catasto al foglio B2 particells 526;

¥ Conneygions adilizin in seoatoris n40/07 afferants il immobile wito in vis Monte Masells pismo
primo identificain al cataxio al foglio 82 particella 525 b 5;

¥ Concesslone edilizia in sanatoria 0.41/07 afferente all' immobidle tto in via Monte Masclla pianc
snoondn idemdifionto al nxtesto al fogho K2 partieslls £246 sub 3;

¥ Concessione pdilizis in sanatoria n.42/07 afferents all' mmmobile rito m vie Monte Masells pisna
tarzo ldwittificato al catasto 2l foglio B2 partice]ls 525 sab 4;
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Pat tutho quants gid precedantatrents Mustrote ot Pod sk pratentits iebion 3 coubem.

9, QUESITO N.9

“Dica re & poxsibiie vexdere | bed pignoranl in wmo o ptd lotrl; provvedemndo, 1n guert'slitme oo,
alla lora formarione; 1 frarisnawenic di singoll cespttl @l fint della formarione di pid lotH sard
possibile sl ove consenia una pld venlagpioss cccarione di vendila o wia migtlore indhviduesions
ded Bewse & polo previe cudorizarione del phedice dell'ssecimione. In prevesss defle prodetie
condigont, ['asperio proveederd alia redacions del frazionamento ¢ all ‘identiRcasione dol Ruevi
conid del benl frezionayl, allegemde alla relarions extimative 1 tpl deldicomemee approvat]
dull*Lifficto Tecnico Rrertele™

Lo scrivetite ridee che clmteano del td band opgpette & pignoetomento inmobi Hiow potin st

venduto scparatarmeate.

10. QUESITON.10

"Dica, nel caro In cui l'immabile xie pignaraio solo pro quois, se ssza sio diviribile o0 meno In natora
P @ quali condizioni. A quesio pwnéa: o) Nel o 51 iratfi di quola indivisa, 'esperio formird Ia
volutizions fanto dellniero, guanic deilx sola quota, fanendo conle delle maggior difficold &
verudiig par ke quote indivise; k) In care &t dvisibilizd in nanrg, I'=sparic indicherd | conti per un
nvewiuale fravionamsnsn, a cul proveederd 1ol in case di owtorivarinpe del gludice dell'eecirrione
ol 'exliv &f udimza ex arl. 389 cp.c. (posto che [ divirone in noboo, & sensd dell'ort. 500 ope,
rostula la richirata ded credilore pignoranie ovwere ds compropriviary). Dhw riceva la predetla
sutorizazions, l'esperie proveederd olla formasione del singoll il fad ovwe necessario,
allidetifcarione dei zuovi confinl, nonché alls redaxions el fraziongmento allegomdo alla
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relarions sptimuativg | tpd debitaweente approve dallTiliicle Tecnico Brarlale) indicande ¥ valore
if clascimo o aexl # tenenide como defle quote del singoll compropristerl, rrevedendo anche alia
determinarions degll eventuall conguagli in denara ™.

100%.

QUESTTO N.11

“Arcerti xe Mimmobile & ibero o occupato, indicanda comgriuiomernte le generolltc dells perzone che
mveriuaimenir ccoupane if bene, i lore rapporte con U'eseciteéo e il fitolo deiloccuparions: a quesio
Piento, acowidited # Siole legittinante # possesto o la detensions del bene evidernziands se azse ablda
o Bamg i cera abeviore alle dascrizione del pignoramens; verlfickl se rinliang registrat]
prexsa Uufficda del regisirn degll avdl privatl coxtratil &t locarione; qualara rindiinn cmtratd &
locazione appanilill alla procedira esecutiva leaperio dovrd indicare e dato i scadenza, la dota
fsata per il rilascie o se sia ancora peadentr # givdinio per la liberonione ded bene. In apni caxa
Fespervo decerminerd U valore locutive del bene, axprimendy ung walidasione di congralld sul canone
pehalto in eventuall comtratl i locamiond opponibill alla procedura™,

La porrione imroobilare pipnorie & atinsiments — anche e non i maniers contimative - cooopata

ta1 patre et . <1

12, QUESTTON.12

“Che Fiwmobile sia ccoupato dal comfuge seporate o dall'ex ominge del delrirore execvieo,
aequdrivea H provvedimenio, d! awegnarions delle cars contegale™

Corne 6l & gld avolo modo d precisare 1"imnekdls non 8 scograte & cordoge separato o dall'ex
coninge del debitore executato.

QUESTTO N.13

“Indickd lexivtenre xui benl plpnorall & swnivall vincoll artisticl, sioricl, ofberghlerl df
inclirnakilild ¢ & mdivinbeditd; acoerli 'esiderza & vincoli o onert di nolwre condominiale

(regnalands s¢ gl neesl renergsne & cgrico dellacgudrente, ovvero saraane cancedlod o
rincterasn non opponiitl af suederima); rilevi Fexirvemeq ot divivti demaniall (o superficie o aervith
pubblicks), o censl, Bvell o urd chvicl evidendiondo gl evenivall onerl & affrancazions o rivcamta

Full's bile o di o o i hitince nom sncoli artisch. sk, alberghier
di Inalienabdlith o 4 Indivisibilith {(wedi clzposta al quesite n.7) ¢ non vl sono vincol & oner]l 4l nammm
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14. QUESTTO N.13 EIS

“Indickd l'imporen aomun delle spese fiese & gestione 0 & munutendons, sweniual spese
siraordinarie gid deflherair arche se i relotive debliv nown sla orcore sceduln, swnlucll speae
condomiriali non pagate reeli witimi due anni antvriori olla dala della perizia, sul corzo di evenbiali
procedinment] siudiriar relativi al bens plenorato .

Attona ¢he i beni pignorati omo spperinmenti o' gamge all'interng 43 1m fsbimicats semvew aloum
condomimio costitmto, 1o epese fimse & gEstiome @ menutEnzkms per iele immobile 5l momeanto i
concretlzzant nella normals Meanotetalone delle didegristons ioeme, fells gastions del sheens
racaldamenio ¢ 3 genemzione dell'soqoa calda sanitaris in tofte 1e lore component (caldais &
racinior), Tali gpass mi posaons stimare per 1m importo pan & cirea. 1,000,00 £/ama per cissmen bene,

15. QUESITON.14

“Deteyminf § walore dellimmobile con espressa o compiuta indlcaxions delle condiziond
dell'tramolife ¢ del ofterio & sina ¢ analitica descricions della letteratirs cid 5 & fintn riferiments
operande Ir opportume decurteriond il preves A siima conviderendn lo stato & conservazione
dellimmalile ¢ come opponibill ails proceduras executive 1 2ol coniraiti &l focarione ¢ 1
rrovvediment] df axsopnazione of coniuge avendi date cerla anleriore ofla date o trascriione del
Pesoramento (Tasregnddone della caza conlugale dovnd etrere ritamuds opponilile ned limid i 9
wnnd dalla data del proveesdioumio di axsegnazione g2 non trasevitia nel pubblict regivtrl ma anreiore
alla dota & traverivione del plgaoroments, nom opponibile alla procedro sz drpatte om
Frovvedimenta miccearive allz dala di trexcrizione del plpnoramerto, sempre opponibile sz irascriila
ir dala owferiore olia dale di reacrizions del pignoramsenio, in gquerie wiine caxo Miemoiide verrd
volutio cowte 2 foses s needa proprisidy. Proceda, inolire, all'abbaitimento forfetario parl ol 15%
dal valore per Iy dAifferenza vu oneri rigar] caleolat! il preczy pleng onzichd sud valorl oaiaxial
# lo avvenea di paranria per vid occultd nonckd per evntuall mese comdomindali insolute. Indickd i
valore finale del beree ol netio delle weddrite correzioni ¢ decurizzrionl, nonché di quelle per eveniuall
coxti di sanatoria’demolione, come da greaiio 87,

Di seguito sl riports 1a stima Analizeats slls detcrminazione del pld probebile valore 41 mencato
dell'ymitd immalrilinrs gite nel Commme di Casali del Mameo m vig Rome s, identificats ol oxtagin
al foglio 4 particella 803 sub 1.

15.1. CHITERID P ETIMA
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11 valore di meroato & dafinto come “importo Miwadn of quale I'immolile verrebbe vendite alla
dota della vakrerions ir un ‘speroxione rvolic ira wn vendilore ¢ un aoquinmite consenzient! alle
normali condixioni dif mercafo dopoe wn 'edepualn promozione commertiale, aell ambiie della quale
erambe [ pard hanno agite con cognirfone o causa, con pridenca ¢ renEa CIIETE FOREIR: @
costrizion”,
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L'intenzione originaris cra qoells di detenminare i valore di mercato dell’imomobile tamite i
proosdimants notn same Mirket Comparison Approach (MCA),
Toltavis, come sl voidni pel prosiegoo della tmitazions non & stato possibils applicare le
procedimento di stima
11 pringipio base del MCA siabilison ghe il merato fissend il prevso (o oanooe) dell*immehile da
stimare allo stoexo modo con cui ha fissato i prei (o canone) deghi immobili gmili prees a confronto.
L'MCA o atxche metodo del confronto & mencabo pemmiette 4 stienare 1l prezzo A mercato o 1l satwone
di locazione di mn immobile, procsdendo al confrondn tm 1'immobile oppotin di sima ¢ altr immnkili
mirmili a questo, presi & confronto, contretial di ecents, & presee o canone noti @ che ricadono nelln
rheaso segiciento 4 teecato dell"immoot{ls da vahatane,
L'immwobile oggetio di valuinzione ¢ definito & “subject™ ¢ gli immobdli presi » confronts, definit
“ormperabili®,
11 tetodo prevede che uta volts Hlevat] 1 e o o camatteristichs degl] ol dhmdH {da st &
compravendita) a quello ds vahmtare ol devono applicars una sere di agginementi al prezed rilevati;
ngzinstementi pomsistanti nell " mdividoare delle comttaristiche diytntive (sperfcie, duin stipula atin,
supexficie balvoai, stato mamtentive, velko di pians, occ.) ed i relativi prezsi moacginali {cicé i peeo
che ha qoella specifica carstteriedca sul prezzo complessive dellimmoblle o meglio il prezmo
mugrgingle ¢i oa cerxtierishios coprime Iy vaneron: del preeon tolele alls yarinrigne Jells
caratteriatica considerats); cid per fac 6t che i hani comparahili, idealmeante, &i tresformine nel wahjet
& peier otbetiore 11 pavamd cormeiba.
Per 1'spplicaxione del Mardet Comparison Approach Ja prims operszione che ocoom: condmme 2
"analini de] aepmenin di merostn a ol appactiens 1'inmmoebile de atmere,
La cortetta iutivkinazione dsl gegmesto d iercato dipetds da moltenlic caratteritiche. Ad searyro
dipende dalla destinazions d'nso dell’'immobile (residensiale, ece), dalla tipologla immobiliare
(immpbile wienemo o n condommimio), delle tipolngin oditizia (cemiEristiche costruitive), dalls
definizicne dell’area all'interno della quels poter individoes { beni gmili 2 quelle da stimare {ci i
riferisce ad cacmplo ad nn'erea che prescod ununiformiit) ded caratier] economied « Lo steaso Hpo di
parptierigtiche " imfuenen, del walore immobilinrs} o snche de voa sorie di camtizriztiche del tipa
pcimurmiche.
MNal caso specifico, comme s vadrd nel prosiegoo dells trattaxione, 1 indbddosd one del segmests d
mereato & ls cooseguende individoarions di beni rimii, oon he prodofto i fruthi speret, infait,
nonostents giena stati reperiti o atti 4 comprevendita di immoebili appartenenti alla medesima
tipologla sdflizia, ot & etato posaibils sppticare 1 Markest Comparisen Approach.
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Cib per moleeplicl motivi, quali ad esempio: il mercato potrebbe cascre poco masparent: ¢ quindi e
mformaziom patrebhers non eesem tyt menifeste o vere; ¢ potrebbe emere voa seama dispomlilith
i dati affeventi a compravendite 4i beni simili 8 riferiti ol m pariodo i tempo recante rispetie alla
dats dells sima.

Nel caso spevifico, 1" mmmobils & sitosn nm Comme, quelle di Syo Gioywmi in Fiore per appunta,
nel quale il potioxcritie ka rinvenuto pechisimi giti 4i compravendila nonoxtante abbia seiezo la
ricerca ai 36 mesl precedent] alls data della prescob: perlzia,

Inolre, quelle che soma stete rimveribs, non erann riferibe nd immobili completamants sitini & quello
oggetto di atima.

i seguito i dports une breve descririone dell’sttivith reolte.

Al fme i mdividnare & defmine ur aepmentn di memoatn sll*inteme dal quale ricams e i bem simmli
ds oiflizeane cotns cotnpetabill ol find dell’mplicosdons del MCA, o & procadobs al wi ssome
epprofondite del mencato immabdlisre.

In primo lpnpn, i & proceduts slls consuliarione on Ine delle cogiddetts “baneke danl ioomoliliiert™
quals, ad esampio, 1o piatiaforrm infomalica Stmatrizcity. Tale consulinziene si & rilevata
infroftuces nonostante 11 tempo che il sotoseritto vl I dedicato ¢ nonostasee 1 costl sozberat],
pomplessivemends pari ad € 135,00 (adl, 0.57).

Infutti, ne] Comune 4i Sen Qiveranni in Fiare, pell"arco fempomle 4 345 men precedenti elle dets di
condegia della predents meladone, per 1A tdpologhs wdilbks peess i0 sl o Limfcamente agli
pocerinmenti che 23 & ritemuto cppoctuno condurm: (in termini di tempd ¢ cortd), i & mostrato molio
poco dmemion, Le noarhe condatte sono partite dell*mems dsl foplic catastale di eppartensnm
dell"Inmrobile cppeito & etine pat pol progresstvamesne allarggred o fogh catastal Hintteofl (dal puetbo
di wista temtordale) o nel qoall il ssttoscritto ba rilevato In presenes 4 immoblli dells medestma
A coguito dolls suindicata ricerca, somo sint acquisiti n.6 atti di compravendita, precicaments 1
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sguentl:
1. Ation, 1799 dell' 127423 n.GE);
1. Ation 2035 del 18/127000 ull. n8%);
1. At n 23602 del 191072023 (all o 70%
4. Atto 23730 del 9/1172023 o7l
5, Atinn 116097 del 27/04/ 0023 all, n,71);
6 Atton 61616 del 10/03/2023 all. 5 73%
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Toitayie, same yi & gid avpto modo & preciyers in preosdenza, § dati desynti dai symdicati adi, non

hamo coneantite 1"applicazions del MCA.

Dai mindiced std 4i comprawendita &, perd, stato posaibile desnmen: | dati di segnito rieplioget, che,

wd ngni buon gento, fherisoono imdioszioni giih & comprendars il merosin presemts in qoelle spocifica

Cormme, dei quali i ritiene che nen & pod no tenare conto ai fin dells valotesione complessiva:

s gggetm dells comprevendita di cni al precedete Ao n.l {all. 058 & stato “appartamante #
Comume df SAN (FOVANNT IN FIORE (55, VT4 MONTE COCUZZ0 n, 12 plawmo 2, comporto
di 8,5 vanl catarinl], confinanie con vara scals, va Maorde Conarn, via Monde Fellno salvo alird
o pevtinereiole lovals depoeito H cirea 50 mg, poato of plewo Terva, via Mosie Cocuxro 1.8 (in

Cotarto VIA LODI n. 32),cogfinamse con via Mowge Coowzzo, terrapieno propriev [ -
avend cowsa ralve altrl, dedfl twmolili sono connill af Calorin Fobbricall ol

1. Jjoglio 81 - particella 728 - subaltvrno 13 — zona conuaria I - categeria A/ - classe 3, voni
.5, ruperficie 137 rendBa catartale euro 241,70, (Pappartamenis);

2. fogbo 82 - particellz 728 - yubalisrno 7 — zoma cenvuaric I - cateparia 1 - clavse 2, mg
52, rendity calestale exoro 45,34, (Tocale deporilo).

dall"stho rismita che:

o dalls planimetria allepats all 'stio & sisin rinvemidn che 1s soperficie totals dal 1 eppertemenin
& circa puri & 118 mg;

o la soperiicle votale del locale mugssring &, lnvexe, pari & cltca 50 mq (tale davo ol ad
pesare riporinto nell*atin & snchs conformyin dalls plemimetria oaiasiale allegatn all'aito);

o il prezro di compravendits & sato pari ad € 67.000,00;

A qoiatoe puanto conoscendo e mperficl del lomalks mageaering, parl 4 50 mq ¢ cotoscendo {1

prezzo madio & mq di tali Locali magezsins (demmts Jal sito doll"agenzin delle axtrade - ull. 0.77)

a'o box (demmin dal sito dall*agenia delle entrats - a1l .78} — xi ulilizne entaoobi n qoenio

apatne Qoatt ocali vangpono iflixat] indi Ferentenvede come locali daposito &fo gatage - pael

ad € (Z20 + 345 + 370 + 465)d = &/ mq 350,00, sl otticne che il valore del magnzxing potrebbe

sascre siain ciros pari ad €ma 350,00 x mq 50 = 17,500,00,

Posto che 1a vendita complosxiva & risulinta parl ad € §7.000,00 allora 1*unitd irrmobiliare posta

al 2° piano & stats venvima al walore di € §7.000,00 - € 17.500,00 =€ 49.500,00.

Poxio che Ja superficio dell "'ynith inmmobitinre posia sl pisno 22 & peri 4 ciros 118 mq alloms 5

aitiene che I presso mitario di vendite  staie peci ad € 49.500,00 / mq 118 = €maq 419,50

s opgetm dedls compravendita di cui al precedente Atto 0.2 {all. n59) sotio stati:
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1. “oppartamento alie siavo rustico in Connone &1 SAN GIOVANNT IN FIORE (CS), ¥I4
MONTE MALURC) . 5 plana )-3, confinants ~on vana reala (nak 5) su dus lat? 2 vig Monte
Mauwre salve alirl, censliv al Catesio fabbricet! df detta Comune al fogltia 82 - particella 200
- tbalterne 12 - categoria F/3:

2 pertinenziale ooate depoxteo di cirea 44 mg, SAN GIOVANNT IN FTORE (C8), VIA MONTE
MAURO n. SNC piano T, confirante con nub 13, via Monte Masella, via Monte Mmoo saive
atlérd, censito ol Catavio Fobiricat? fi detto Comione af foplio 82 - pavticells 260 - sbatierna
7 — zona oennvaria 1 - catagoria CF2 - clase 2, mg 44, renditn catastale moo £0.90%;

J. appariamenic in Comune di SAN HOVANNT IN FIORE (C8), VId MONTE MAUROD n 5
pianoe I, composto of 5.5 vani calastali, confinante con vang scela (sl 5] m dwe fofi e via
Monte Mawre ralvo altri, censiio ol Caterto Fabbricati df deveo Comune ol fogHo X2 -
partivells 280 - subalieran 14 — zona cenvuaria 1 - cotegoria AR - claver 2, vand 5.5,
ruperficie 132 mg, renditn cotartale evro 176,43 + pertinemziale posto o in Comeme di
SAN GIOVANNT IN FIORE {CS), ¥Id MONTE MAURC n. 3 plano T, df circs 50 myg.
confinante con xub 17, via Mowte Maxells, via Mowpe Mmmro salve altrl, censito al Catarto
Fabbricall di deita Comwre & foglia 82 - pariiceliz 260 - mibalieran 13 — rona cenvuaria 1
- categorka C/F - clagye 2, g 50, rendila cotaviale oo 38,73

4, appurigments in corze df cortruzione i Conpme df SAN GIOVANNT IN FRORE £08), FI4
MONTE MAURO 1.5 piana 3, confinante cor meb 12, vano scela £ via Morte Mavro saive
altrui, cenrile al Calesie Fobbricofi di detfo Comne alr fogho 81 - parficelle 260 -
smibaiterne 13 - categoria F/3°".

dall’sttn rimmlta che:

o il prezeo & vendita dall'hneaobdle al rostico & cul al procedents punto 11 & fiato pecl od 8
25.500.00; non & posribile conmoscers b commimenza dell'immobile oggetto di vendita,
totiwvia, & mgionevole ritenare — snchs dalle mmagini che yono siste vivionate da google
mape - che tals mnitd immobilisee 8l pizno 2 ahhia 18 medecimea dimencioni del]*onitd
immobliiere 4l col al precedente punte 3 posta al plane 1, clod 13% maq; alla luce d clb il
piill probabile valore di vendite dell"mmitd immobilisre al rostion di ool wl piang 2 parebbe pari
€ 25.500,00 / mq 139 = &4mg 183,45

o il preco d weisdits dsl]"inmobd be H ol &l paootto 1.2 & etato pat] 3d € 82.500,00 -€ 25 50,00
= £ F7.000,00; poiche 1'unitd immobilisee & m locale deposiio acoxrixo nells cabegoria
/2 avenis mma aperficie di 44 mg allon il preezs mmteric & vendite & stato pari ad €
57.000,00 / tog 44 = €/my 1.285,45:
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o il prezeo di vendies dell'immobile al matico di cni al precedente pomto 0.4 & mato pari nd €
B, 500,00; nom & posaibile aonnscers 1n conyistera dall*tmenabile oppetio di vendite, tattryia,
& mgionevule riteners — enche dalls immagini che sono sint visionste da googls maps - che
tale noitd immobiliare al plano 3 abbis le medesime dimensiond dell "oith inmobilare di cul
al pigm inferinm, ciod 139 ma; ella Ince di mid il pilt probabile wiome di vendite doll"wmiti
jrrrmahiliare al nustico & cui al pianc 2 sarebbe pari & € 8.500,00 7 mq 139 =€/my 51,15; =i
dtlene che tale imparto sis pitt basso rispetio agli ahiri in quanto trattesl 4 on sottotetto, in
DgNi CAND Nom 6 N kil ooty n qoeto ai ritiene sin foori meresin (il oo di costrorione
ii mn febbricato n ca — meorché sl rostico — non & cod conteouia).

o il prezoo 4 vesdit dall"immobdls + garage 4 ool al puaitto 1.5 @ sabo pari ad € $2.500,00 -
€ B SO0, = € 74,000, ); podché e unith immobilisri oggetto di vendits sono due ¢ oied ™
appariarento acoatestato nella cateporia AM svents ma sperficia di 139 mq ad un bax
actatactito nella rtegoria CF6 avette wia smpwsficls & 50ty alkera 11 eveoss whitois d
vendita pud cssere detemainato come pegne:

= Hoxs il preoen madio a ma di inli Incehi magaszme {deyumio del site dell” sgenzin delle
emraie - 21l 0.77) &' bax {(dosunin dal site dell*agenzia dells entrate - all. n.78) — &i
utllizzang entrambl in quanto spesso questi locall vengono otiizzat] indifferentemente
come Jooali deposito oo gemge - peri ad € (220 + 345 + 370+ 4654 = £fimq 350,0K),
ni ottirne che il valore del box potrehbe sesare sixto circa pari ad €/mq 350,00 x myg 50
—€ 17.500,00.

=  Appartamento; posto che 1n vendite complessive & fsnbints pari ad € 74.000,00 allors
1l prahahile preee oritario di compravendita del1’sppartonento & pan a € 74,00, -
€ 17.500,00 = € 55.500,00. Powto che La supetficls dall sppartaneto & parl 4 139 g
allors i ettiens che il preszo noitarie di vendite & soato pari 2d € 56504 / mg 139
= iy 404,47

4+  opgetto dsb conipraoresdits & col al precadets Atto 03 {all 0 70) tetio eieti:

1. appartamente posto ol plano reconds, sncora in corse & definlzione o mq 110 cirea,
confinante con Via Strombol, Fia Etxa, propries BN ¢ riporisio ol Catarto
Fabbricell del Comune df Sarn Giovamnl in Fiore, in diita alla parie vendiirice, fogilo 82,
particella 1652 sub.6, P.2. in covso i defintrione

2, diritti in raglone dif 12 nd locale deporite porie al plano terra, coxfineme con Pia
Stromboll, terrapieno, proprictdNF iporiste of Catosto Fabbricat! del Comune di

ess0 DAz AR UAAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATESCA O Sedaid: DeTomt waeh S a
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San Glovannl in Flore, ia ditta alla parte venditrice, foglio 82, particella 1052 mb.7, P.T,
Categ.CV2, oL 5, mq.113, ..o 180,92

dall*atio risulta che il preero di vendita degli imeobili di coi ai precedeeti pont 4 stato peri ad €

30.300,00; 1l prexxo medio 8 mq ded locali magazrino {demnto dal sito dell'agenzin delle entrate

- ol n,.77) o/n box (eawmin dal xitn dell'agenria delle enbrte - gll, n,78) — o wlilizzamoe entronbi

In quardo spesss guesti locali vengone oiilizzati indifferenismenis come locali deposite sfo

garige — & stato derunto parl 8 {220+ 345 4 370 + 4650/ = €/myq 350,00, s otthene che I valone

dal box potrehbe casers stato cinon peri ad €/mq 350,00 x mq (11372) = £ 19.775,00; porto che il

prezzo di vendits comploasiva & siatn per sd € 30,300,040 allara il pid probabile valore & mercato

dell"appartarvients al rogtico 4 stito A € 30.300,00 - € 19.775,00 = € 10.525.00; poato che 1a

osonsiricnzs dell'sppartamento & pan 8 110 mq allom il prd probabile velore di mercato sl mq 2

pari n € 10.525,00 / mgq 110 = £/mq 95,68, Come 6i @ gid svuin modo di prodisere in precedans,

noh & terrd comdo A tube dete 1t guuntto ol rtlae ela foot] metcatos (11 coete 8 coctnzlons A oh
fabhocato in c.a — ancorche al rustico — non & cosl contenmto).

oggeito dalla commpravendits di coi el precadets Atto nd (all. n.71) pono stadi=

l. appartamenty posto al piane terzn, composto da 1ol vani calastiali, confinante con Fia Montr
Cervino, Fia Stromboli, vane scais, riportata of Cataste Fabbricanl del Comune di San
(Novawnd 3 Fiore, in ditta allx parie venditrice, foglin B2, particella 193 sub.7, F.5,
Categ. 473, cL.2, vani 8,8, r.c.ewro 185,92

3. locale deposito pasto of pane quinte - soffitts, confinants con Vie Monte Corvine, Fia
Strombolf, corridoio & accesse , viporiaia of Catartn Fabbricatl del Comme of San

Giovanwi ix Fiore, in ditla olla parie vendiirics, fogHo B2, particella 193 xub. 12, P.5,
Cafe. C/2, cl.1, mg. 24, rc.enp 18,59

3. locale garage porto al plans terra, congliname con Vie Monte Cervine, terrapieno, riporista
al Cataste Fabbricati del Comooer d&f Sow Giovann! in Fiare, in ditta alle parie venditrice,
Joghio 82, particella - 193 rub.1, P.T, Cotep.C/6, ci.2, mq. 31, r.c.euro 24,02

dall"atto rislin che il prexzo di vendite degli immobili di coi ad precedemt pooti & steato pari ad €

45,000,00,

Il suindicaio prexezo di venidita pod sesare suldivico come di zeguito riporisto:

s il looale deporite di oui ol preccdemts pumte .2 he uns superficic di 24 mg; il preszo medin e
myq i i loceli megerrmn (demto dal sitn dell’sgenzia delle entrets - ell, n,77) ofo bax
(destursto dal gito dell’ agetizia delle eotrate - all. n. 78) — i utilzzane entranbi th quanto s
quesd locali vengono otillzzsti indiffercnte come Jocali depoatto c/o garage - pad ad £ (220 +
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345 + 37D+ 465)4 = £/mq 350,00, i ottiene che il valore del magazzine potrebbe canere rabo
v pari ad myg 350,00 x me 24 =€ 8,400,00;
w11 Jocals garage 4 ol al precedeste panto 1.5 ha s soparfcie di 31 oxg; 11 preezo medie a
mq di tali locali magerzino (desunto dal sibo dell'sgensia delle entrabe - all 0.77) o box
(demmin dal xitn dell"sganzia dells eotate - all, n, 78) — xi utilizvmn entrambi in quenin spessn
questt] Jocali vetegpono niflizzati idiffarettwnstte o locall depwoecito 80 movgkes - pat sd 8
(220 + 345 + 370 + 465)/'4 = £/mq 350,00, ol otticne che il valore del box potrebbe casere atato
pivem pari wd EAmg 350,00 x maq 31 =€ 10.540,00;
posto che In veodits compleschva b theltnta pari ad € 45.000,00 allota apparaments & ad
al precedente puasto 1.1 @ stwte venduto al valoce di € 45.000,00 - £ B.ABG,G0 - € 10, 540,00 =
£ 26,060,00, Visto che dallatin #i & preso atin che la conxistenza & pari & 118 mq allor =i
pitiene che il prezzo unitacio di vendita & stato pari ad € 26.060,00 7 mq 118 =&myg 220,34
s oppcitn dedla compmevendits Ji cui al precedete Afto oS (all. n.72) sono siadic
1. "sppartswenic allz Via Monie Cervino pozio al plann prims, compario da tre vand & mezea
cataxiali, confinante con Via Montr Cervine, ¥ia Stromboli, progrictd Bl proprictd
B oo riis o1 Caiasio Fabbricast dof Comne & San Glovansi fn Fiore, in ditia alla
parie venditrice, fogiic 82 particella 271 sub, 15, capep AS3, o3, vad 1.5, ricmmo 130,15;
4. appariawmenic alle Fla Monte Cervine posto of piano seconds, composio da tre verd « mexzo
ctastali, confinante con Fin Monte Corvino, Fia Stromboll, proprictd I proprieid
I poriae af Cotarto Fabbricart del Commume & San Glovawd & Fiore, i Jitka alla
parie wenditrice, fopito 82 particells - 271 sub. 16, coteg. A/, £1.3, vand 3.5, r.cewro 130,15
J. apparioweniv allz ¥Fia Merte Cerviro porio al piang ferzo, composto da (re vam ¢ mexso
covamall, confinants con ¥ia Monte Corvino, ¥ia Swomboll, proprietd [ rroprisd
IR iroricio o! Caterta Fabbricart del Comune di San (Hovannd in Flors, in ditta alla
parte venditrice, fogiio 82 particella - 271 sub. 17, coteg A/, cf.3, vari 3.5, r.c.ewro 130.15
4. locale gurage olla Fla Monie Cerviso posio af piano lerrd, cotfinanie cont Fia Monie
Cerving, rropricid e 2oals, riportate af Cavanto Fabbrivett del Comme & San
Gigvanwi in Flore, in ditta afla parte venditrice, fogtle 83 particello - 371 sub. 18, caleg. C/5,
ol 3, mg. 54, r.c.ouwo 30,20
5 locale deporite alla Via Stromboll porto al plane terrg, conglimante com Fin Strombod,
prapricti I terr opimo ripariate of Criarta Fahbricati del Comune &t Sax Glownd
in Fiore, in ditta alle perte venditrice, foptio 81 porticella - 2127 xub.3, categ. C/3, c.2, mq.
52, rcewro 45,34
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Dall’stto risults che:

v il preczn di comprayendite & siatn pari ad € 141,000,00 i ol € 15,000,00 per i subb, 16 g
17 {procedanti unti .2 e n.3);

* 1 consisenza degli spparcamenti di cui al precedenti punton2 — mb 16 —¢ punton3 — mob
17 —& pari & 1T mq (85 mq ciasmo); peiché sono statl venduti sd € 15, 000,00 allory 11 pid
probabils presezo unitario di merceto & pari ad € 15.000,00 / mg 170 = €/mg 88,23;

+ laconsietensa del locale garage di cud al precedente pusto 1.4 & parl a myg 54 podché Il prezso
medin a mq di tali looali magaowing {desumto dal sito dell*spenvia delle entrate - ll. n.77)
oo box {desuntn dal mito dell'agenzia delle antrate - all. 1.78) — i utilizzmo entrambi in
quinto epeaio qoedt lecal yehgone utlbeat ndiffersttements coie locall deposito wo
Emge - paxi ad € (220 + 345 + 370+ 46534 = &imaq 350,00, i ottiene che il valore potrebbe
pasere ninin ciros pari ad €/mg 350,00 x mq 54 = € 18,900,00;

¥ Incoeicteron del Tocale garegs di cud 4] precedsote paste 1.5 & pard a1 52 podehi il preeso
medio a mq df tali locali magazsing {desamto dal sito dell’agenria delle entrate - all. 0.77)
a'o box {desvmic dal mito dell'agenzin delle saimts - all, n,7E) — 5 utilizrwno antrembi in
parage - parl ad € (220 + 345 + 370+ 465)4 = €mq 350,00, ol ottlane che 1l valor: potrebbe:
cancre vindo ciron par ad £/mq 35LHEx mg 52 = £ 12.200,00;

v pasin che la vendits cooplessive # risuliets pari ad € 141.000,00 allora I'sppurtemento di
cul 8l precedetts pantd 1l 3 sats venduts 4] valers di € 141.000,00 - € 15.000,00 - €
1B.50HL 0 - € 18.200,00 = £ #3,500,00. Foicht 1a oonsirtenze dell*spparismento 2 pard » mq
£5,00 allor i Gitiene cha il prezen mitario & vendita & stato pari ad € 35,200,00 / meg 100
= €/mn 1.045,00
Dall’cpame dell"atto, non & porsibile comprendere come mai 1”appartamento di cui sl paso
n,1, sooorché ablrin 1o medegime cemttariptiche degli appartnemti &i ovi wi panti n.2 e n,3,
zia rinto vendoie ed un precen cignificativamente diffarents degli alin. Ss, per 2sundo, zi
cotutldernmscro | 03 appartanent] in exnale nmisnra sl ofterrebbe on prexzo uniterio al mg
meltn progsimo n quelle delle alire compmavendile, ciod € 14100000 - € 1890000 - €
1820000 = € 1031 900,04 / ma 255 = £/my 407 45

a  oggetio della compravendita 4l ouaf al precedete Atto 06 {all. n.73) & siata “ia plews proprieid

aeglt imemobill & regadte descrittl facenti parte del maggior fobiricate sito in connme & S

Giovanni in Fiore (CX] ira i vie Paroramice ¢ Monie Lowra; & precizemenie
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I appariamente iy corse di dgfinizione, poro ol plane quarse: confing con varo scals, con
Fla Panoremica, con Fla Moxie Laurn, xafvo aitrl. Rinartate nel Cxiorio del Fabbricad
del Comene di San Glowennd in Figre al foplic di mappa 81, con la pariicelia 318, subalierno
4, Vla Panoramtica 8. 183, plano S-4, categoria F/4;

2, locale ad wso commerciale, posto af s terra, avenie wng auperiicle oxtertele df mesrd
quadreli cingueniaquattro (34); confinanie com vie Panorawics, con proprieid
dellvcguirente, via Monte Lawrv, salvo aliri™, Riporiato nel Catusto ded Fobibricati del
Comipse f San Giowanni in Flore al fpdio d mappa 52, con Ia particella 116, mbalers
21, Fiz Panorawica n. 185, plann T, rona cenruaria 1, caleparie CFF, claee 5, conririemea
my. 42, ruprrficie cotextale my. 34, rendifa catertele Buro 246,35;

3. lecale magazzing ad wro commerciale, porte al plano primo softarirada, con aocesse dalla
vie Monie Lourn, avenie une yuperficie colavialy df meiri quadrert 52 foinguoniadar);
confinanie con via Panoramica, con propricid del vendiiore, con vio Monte Lawo, sahva
aitrl. Riporimo ned Catarte dod Fabbricasl del Comune & Sax Glovawnd in Flore ol fogilo &i
wppa 82, com e porticella 316, ndwieerno 23, Vig Aloxse Lovwo w. 25, piemo 81, £ona
ceruaria I, cadegoria O], clooe 5, conxivtenra mg. 43, niperficie catasiole mg. 32, rendila
catuviale Furo 235,40,

Dull'stto rigutin che il presso di compmavendite & gixto peri wd € 100,000,00,

Non s siule, invece, rivenuts indicezioni in merito alls consisterss (in mq) del locale rustica

ubdcato al 4" plano. Tale infrmeciones non & sats drrsouts teanche folls visora cabartale

aggiomats che sl & provvednto a reperire mml sistema Sisber dell’ Agenvia delic Enfrate (3ll. n.74),

onal oame non A state rimvennta neanche allerpends la ricerca mi mub mmadistoremie adiscanti &

gquallo in ewatns (ol 0.75). Tottrvie, & ctata tiervennts V'inferroodons che b comelten degli
appartament dowvrebbe casere di & vani

A quosin punin conosoenda le superfici dai 1.2 locali commercinli, peri v 45 mq ciasemon, e

conoscendo il prezze minimo {data la zona nen pEroprio canirale) 2 my di tali locali commerciali

{demnoto dal ehto dell’agerein delle entrate - all. 1. 76), pacl ad €/myq 720,00, i ottlene che il coxoo

dai locali commercinli potrehbe cesere ptato pari E/mg 910 x maq W = £ &4 800,00,

Posto che la vendits compleciva & risoliais pard ad € 100,000,040 allora I'mitd immotvitisce

rasthca powto al 47 plane & siata vendota al valore di € 100.000,00 - € 64.8300,00 = € 35_200,00.

Se zi ipotizzn, per difetto, ohe mn immobile dalls consistexon di 6 vani he ms. soperfics di ciros

100 mq allom xi oitiane che il prarzo mmiterio 4 vendite & stato pari ad € 35,200,00 / mg 100 =

€ 352,00,
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Eaarnimati i syimeicati atti i comprorrendits possonn trarsi s sogment sintetichs ponchyyioni,

Con clascuno dei smindicati atti vesivano vendnti pid heni appartenanti 2 categorie catnstali differenti

ed il prexzn di vendits indicat era sempre cunmlatdyo ¢ mai mddiviso per bese.

In skami casi mom & stalo poasibile deterorimars 1l presmto prezes 4 yeodite ded beni in quanin

mEncavy inhrmarioni secercziali, mentre in aliri caxi 5 & procadoto 2 tals stima =1 & emaso che:

+ || prezzo medlo d vendita degH appantament] {cateporia A7) mob caere conslderato pard ad £ing
430,00,

¥ il preozo medic di vendita degli appartamenti 6l rustico (categorie FA e F4) pud amsee
conshdeato parl 2 1/3 A qoello precedsite » clod cica€myg 150,

Evenfuali ulterion det non v coraidemon in qoands oon ritesut congrui ¢ sffidabili,

Ad ogm b caito, tatio duutstc dopss stpoto, comfating che 1 detl dedunt] dalle conrpsoveniatite noh

sermpre pond Tl allo scopo &, dumpae, conferma |'oggettiva mposibiliti:

a di rilevare i dafi necesaari all'epplicarions de]l MCA {msufficienra i atti 4i compravendita di
beti simil]l & relativl ad s perode di tergpo massime di 2636 meni, complet] 3 planimetris,
indicazion: precia delle mperfici inferne od esteme, caposizione, presenza di apcensore, ecc.;

s di rilevare enche § dati neceesari ed spplicere eventueli metodi altemativi (qoali sd scmpio
mstods per capitalizeazionn dal reddite}

il pottcecriito — in sdercnze anche & quando dportsto pells nommes TINI 11612:2015 *Stime dal valore

& mueretn deghl ivmobili™ — per le valmtazioni del caso xi & rivalio al memain dei cosiddstti preezi

offerta {ciod 1o richieete i imporie {(nom pres=d) riportate sogli ammunei 4 ioonobili in vendita e

ricavablli in maggiori quantith e gramitements ;i portall immobllisr in rete - Imxmobiliare. i,

Tocnocass, Casn.it, £00.} od ha condioriade 1 deil ricxynti oon quelli oomienpti oelle tumche dxki

dell"OMT dall* Agenzia dells Enirate & con guelli desumibili dal sito web del barsino immobilizre.

Prioe A entrare nel merite delle valutaziond svolic, o ritlene opportane dportars testalmentye quasho

preacrive la ofixts nonma UMK 11612; “al fiue of rilevare la congliemture & mercato, oppure nel cas)

o atime In cul in un periodo recenis xiana cwemde inngfficlent], non rilevalbill #fo inaslirndibili

iransaziont (el sepmento & mervale & riferimeeto) ... ® vio rendeale polraRro GSEETY PYGEG TR

considerazions ie richiente d&i prezei per immobill simil offert! in vendita (axking price); sunevia la
rilevareza di iale informarione deve exxere cllaremende definita ¢d onalerata in mode critice nonché

ghustificate, ohbilgatoriomente, nel ropporio extimative™.
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I sotboscritto, dongme, mils scorte di quanto mppresentato, be proceduto ad e spprofondite ricerca
i mergatn, cmoretizeaten con sopalipnphi dirsti presso diverse agmris mmolilis sfo con la
omsultagicne dei predetti portali online, al fine di cemprendem quali fossero Io offerto di mecoto
per beni aimlli a quello oggeto di stima.

Chascrmi dogli smmsi reperiti & stato conmminin dettaglintemente al fme di wnaliemme In tipologia
pdilizia, 1a claxsificazione dell’ionmnebils, 1'svenioale cormiia delerminaxione della superficie
commerciale.

Dall’sexmne delle n.16 offerts cimvemte, di seguito riepilegote in me tabells di sintoei, 3 emama che
1l preet offerts medio 3 parl ad €mag 529,21,

1 via Mnin Ml 254, Coniro, S Gioveri m Fio | 6,000,008 |ew| 150,00 =|&mg| 43332
2| vis Pubvarumion 154, Comiro, Sun Olovenwd inFlors | S2000088 |aowy | L8060 =) 8ieg| 4H63E
A | wia Pamorsankon 156, Condva, San Ghovetir] in Ploow W00 |og] G000 —|@mag] TSI
4 | viaienis Romens &, Canivo, fian Glovenat in Mare 00000 8 [me| 10000 =]amg| 6s0.00e
5 | Oontreds Covallere, Casive, San GHavesnd in Flors 3000000 € |wg| 5000 =|&mg|  s0C0
§ | vis Rupubhiirs 15§, Cardro, Sen Gicvermd in Fios 120.00,00 £ [wng | 140,08 [ =|&mg| aST14E
J | via Ropubbiive 2%, Contrg, Ban ChovrwitnFioo | $SO0000E [wqg] 110,00 =)&mg)| B638E
§ | via Miooalb Mackicwili 73 Omiro, Ban Giomrwi i Fieo | 33000088 |rm | 11000 [=|&img| 000E]
B | i Gliewaiil Bowdo, Conico, San (Hevaenl in Fioo 79.000,00€ |aoq| 10200 | =]eing| Tr451E
10 | vis Prond Benjlas 2 Cortra, San Hoyysand in Plors T O0E |mey | 130,00 | =] 8fmg | 56T E
11 [wis 2% Anells 2, Contrn, fisn Ghovensl in Bam 2500004 € |mg| 808 (=|&mg| S2EIE
12 |visd Novamive 40, Cantro, fian Ghoversr In B MLO00,08 € |mng | 180,08 (=] &mg | 300,00 €
13 | vis4 Novombe 37, Cantro, flan Glovers In Fie: L0003 2 |mng| 408 =|&mg| ZNLISE
14 [via Caparsion, Coatre, Ban Giovaz i Fieeo | 7900000 8 || 13500 =|&mg| Mna1E
15 | vie A Gosreoi, Soni, S oveon i Fioo 55,000,008 fmm | 160,00 | =|fimg| &0625€
16 | via Sem Crbetodioon, Coton, Sao Glevennd in Floce 5000000 € [xg | 400,00 —|&/mg| L2500E

il g

Tuliavis, tale prez dev'smers domurtato di tna percentnale con la quale & tiane omito del fets che
1l prezeo offerts, ciod 11 prezeo che richiede 11 veoditare nel memenbo in ool irmats i1 proprio
mamobile ml mercato, ¢ il prezeo dal qoale paree la tratstvns pot e compoavendits dell’immobile, la
quale, in penere, 53 conoretizes con ym e mfriare,

Duopoun condrento con gli operatori di mercato & smemo che, in genere, gli immobili veogono yendoti
ad oo prezzo minore 4l quello di offerta di nna petcentuale che varla tm 11 596 od 11 15%.

Thmque, il preeeo uniteric che i solioscritin wtilewerd por dotermingre il pil probabile valoes di
mercuin 4 pari ad €'mg 529,21 — (€/mg 529,21 x 10%%) = &'mg 476,29,

Tale prezzo unitario & risulixo i lincs oon il prezze medio di oomprevendits desmndo dagli Att
precedeniemants saxmimati, rigolisto peri sd /g 450,00 ma & rsoliate nferiore ol preco media
individuste dall"Agereia dalle Entrate (OMI) nel prive coneetre dal 2023 par abitazioni d tpo
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econtomico, par ad £/myq 577,50 (fascia compresa tra €/mq 465,00 ¢ €/mq 680,00) (all. o 78) ed &l
prezzo madio mdividoads dal Borying inmobilisee per shitazioni in siabili di fucia medin o & 2°
fmcia, pari ad €/myg 566,5 (all. n.79).

Alla Ince di tuito quanto sopea csposto, il pid probabile valon: di mercato che 2l ritlens congmo
mmpiegars per v yucosssive valuinzioni el il yelore medio b quelli cimvengti dalle syindicste
ricarche & duncoe Fard pari & €/mag (450,00 + 476,29 + 577,50 + 566,504 = €/mq 517,57 amoiendato
a€mq 518.00.

Cuento & Jocali che pone in como di defintrions, ciod che g trovanoe 4l restico B che sona accatestats
nella categponts Frd, 8i rithane che 11 ph probablle valore & mercato che £ ridese cotyeoo gyl
per ke mocessive vahrtariond & pari ad 1/2 di qoello sopes copostn, ciod pari 8 £/mq 517,57 /2 = £/mq
258, TR = £img 258,00

Quanm ol locali deposioa, alle nce di quanto rimvemme negh i di compravendita ¢ nelle ricerche
mewpti i preszi offers, ¥ ritiene cho il pid probebils valore di memato che g ritime congron
smpiegare per le surcousive valuazieni & pari ad €/mg 350; tale velore  in linos six con la rilovazicni
dell*agenzia dell*enrate (all. n.77) che con quells del Bozxino Emmobiliare (all 180,

i eegmto vami determinain 11 valare 4 mercato coms produiio tra il valore unitario medio di mercain
(eapeao th E4) A betid immobili, determiinate come gid dlfnsanents Tustrato, par la coneletaio
commmemwiale complessiva dell'immobile oggetto &i sims {mg) per, encom, ™™ parametm
Tale coeffciets plobale o & pondatazions (che, cotme £ vedd, § 11 Hinlate dal peodotte i ot
cocificlent) 2 mato determinato tetendo cotto delle carstteristiche Intrinseche od cprinseche del bene
per la stima del prezze nnltarle & mescato.

Do, daterminaty 1l valore mritario di marcate, & seguiio, 6 passa alla detarmmarions concictna
commerciale complessiva dell’imobile & de] poramsino adiosnerlonals denonvivate cosiciwbe
globale,
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1321  Caratieristiche dellsoitl ¢ deiermingione della nierficie cimeritie chms s
Prirma 4l procedere alls determinazions mperficle commerciale o rtiene oppormno precisar:
quanin SognE.

La concictanza di un immobile ds stirare nella e inlerarza & recs come supsrficle commerciale o
Superiicie copvesnrioncle vendibll: da considerare in metrl quadrat].

La superficie commermipglo non & ahire che un valors virtuale otiemoto trammite 1a correwions spproprists
compotggotoe 1" immobdle in esame.

La mupedicic commerciale, dungue, scsfurid dslls somma delle wuperfici coperte, delle quote
atrralmiscte, dalle gapecfic] etarns sl uio sechativo dall mith principale. cofms 1b tartazee, 1 balcond
e i giardini, opportnoaments omogencizzate tramdte "spplicaxione di cometdwi, sccondo L
mchicezioni pontaays nell"allegwin C (noarms teeniche per In determingrions delle superficie ontaginle
defle uniti immobilisei a destinexione cndinaria) del DPR del 23 marzo 1998, n.138 & pel Manoale
della Banca Datl dell’ Ouservatorio del Mercato Immobilane dell* Agereria del Territorio (denominan
“irtruziowd per la devermingrions: della condirienzg deglt bemobill wrbant per Ia ritevarions del dati
dell 'cavervatoric del mercato temobiliare'™).

L'unith nmobiliars ogaeths & stima_ cosl came tlamia da quanto siportato nel qudro getweals delle
ostegoric di oul sll'sllegato B al DFR del 23 marzo 1996, 0136 (Regolsmemto recands nomme per la
revinmme dells zone cenaumrie, delle tariffe d'estimo dells omitd mmobdliend orbene » dsi relativi
criteri onchd dells commistdon canmmarie in esecoione dell "articole 3, comnmi 154 & 155 dalla legge
23 dicembre 19596, n662) fa paree del Groppo T2 (all 121), megeexing o locali deposite, /2
“Magarrint, locali di depoxite e laboratort artigiomall, flenili non agricoll, soffind & cantbus disghonne
doll abitarione ¢ quid locall adildti o contwnere merct, manufiill, prodaltl, derrale, Fic ma che non
ablsone appresiinenli per modlre ™.

Lmmobile he unpHeown utile pari o oiron 4, 10 merri,

La comrintenea dol bene & mppresentzin dalla sormme delle mperfbici concluss all'mitema delle
mmratute & quind coperte & dalle agperfic] sostaneiabments cortitodte dalle proodhetes di etes varso
I'erterno (ad esempio baleond ¢ teorezre) o muperficd crteme,
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Corne #f evince dulla planimsiris redutta dal sotiosctitho o cegoito dal Alisve mettico effetindo nel
oo ol xopralloogo del 23092023, e it scala tell "allagato 027 alla pretests malaxions, la
s flcie complestiva & circa par] o 160 me), tottavis oo parte della superficls, qoalla svidenzlats in
TORES, Non & Ciaks ansetiits & dofcos Host s e s conto o fnd dl valerw dall' invesobdle.

La eoperficls della quale £ teerd conto & qualla di 112,68 oltre 1"incldans dalle tompaghtore:

1 il
] 1
F i L
!
= s -
S
o
L :J
[ 1 T ITTT 1
By LG

L'alkegato C al D.P.R_n.138/19%4 preserbve che "nalle defermainazions della superficie catastole dedle
writd Imnobiliard g derfimaxione ovdivaris, | mard inteeni ¢ guelll pevimedrnil esterni vesgono
powgncial per indero fino od wno spessore mostimo o 50 co, mentve { murd in comitovicne neila minoes
del 30 pev cevrio fino od woio spessore mindoo &f 25 cm .. la sgeeficie dexdi element] ff collegmamessto
vrticale, quali scals rowpe, decensort ¢ shwlll infernl oife onddd immolilior! sono compatadd] i
mitrwre pord alle boro proiexione orizzowtale, indipendenteonente dol smonero di plani colfepati™,
L'incidenza delle strattor: portantl ¢ 4l orameszi & parl 2 circa 14,92 ma.

Alls hoce di toboo qounto precedantemente ceposto, la mperfice commerciale compleasiva & parl a
127,60 maq 4 cui:
v Vani principali: 112,58 mq
v Icldenzs sirottore poctanti ¢ tramezzd: 1492 ma
semanance: 137,60 mg

=so0b@ARUBAPE: Bl G UALIFIED GERTIFIC ATHEE CA 31 Sedal: e Taowoeh S a
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Hﬂmwmﬁm,puﬂinhﬂlmmmbﬂﬂwmiﬂlmmmmnmm
ritiens necessaric spplicare cosfficianti corethivi.

1523 Caloofs i

llpﬂ]nuhlbﬂnwhmdlmmmlhﬂ applicarione del segnantes prodotto:
snperficle commerchaly x coqgficiente globale x valore snliurie modle
Coms pi ovinoe da quani precedsnternants riporteto il valore di meronin 2 sixto posio pari ad £/mg
350,00.
11 valvre d mercabo itdhvidostd, rapportado allks cotmistenza comiwrciale complesatn & ol
prodotte dei ooefficienti, determinerd il valore & merosto dell'immobile, pari 5
350,00 €/mq x 127,60 mg = € 44.660,00

Poich 11 gueaito prosto dal Gindics clads & idicare 1] walote Graks dal e al teito delle coste ool
¢ dexnrizion afferenti alls “diffaranza i onerd tribudary coleofat! sl prezzo pleno ariché sl valori
owarial” od alln “axser=q di garevsia per vid occuill monché per sveumall xpere condowdniol
irzohde”, di zeguito xi proceds alTabbattimento forfetario pard al 15% del valore sppena stimsio,
dunque: € 34.660,00 — (£ 44.660,00 X 15%) = € 44.660,00 — £ 6.699.00 =€ 37.951,00.
A questo importn devono, perd, cogere ancors detrathi i conti neocgani & panere lo difformitd rilevate
nella decumentarions catastals (cfr. quesite n.6), complessivemenis stimate in € 1.000,00, quelli
Hacostar 4 ganare Jo HiFormith wbanistichs od adill=ie, provvisoriaments stmate tn € 5.000,00 (al
netto dei costi wivi che 1 dovesse rendere neccasario portencre al fine di ofteners il rilescio del
pextificatn di agibilith dell*immatsile),
T cotclosive, 1 pid probabils vakore & mercato dell trmobdle pud sesers stimato in€ 31.961,00 (=
€ 37.961.00 — € 1.000.00 — € 5.000,00), nell"ipotes] is cnl vengs riprintinato (o stato msorzzsto ¢
vengans drmque chiny pli acosssi ai yolymi non gasentits,

153.1 Coratierisfiche dell 'uniid ¢ determinarinne drila ruperficie commersicle complezyiva
Prinm 4 procedens alla detemiinazions della soperficls commernciale sl fdane opportond precinaee

quanto BCgUL.
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La consistenzs di un immobile de stiman: tells e imterezzs & resn come sigperficle commerciale o
auperficls comvenrionale vemdibils da pomsidarere n meir quaded,

La muparficie commesrialenon & aliro cheun valore virtnale witemmto tremite la cormezions sppropriata
del valori reali ottenmti, nel caan specifico, dal dlievo dirctho delle dimensloni del wani che
pomponpony 1" mmobiles i esmme,

percentnali delle smoperficl delle coslddette pertinense {cantine, poatl mpo, box, ecc)) olire,
nuturalments, delle puperfic esterne ad vao eschwivo dell mith principale, come 1a termzs, i baleood
B i glanini, opporbmaments cmogensizsts tremite Pepplicazions dif  commettivi, secondo le
indHeaeion] contetsute nall"allagsto C (rocme techiche par 1 datemivosions della auperficie catatale
dells unith immobilisei & destinezions ordinarin) de] DFR. del 23 mares 1998, 1.1 3K ¢ nel Mannsle
dells Banca Dati dell'Ousarvatoria del Mearcain Immobiliers dall* Agenzia del Territorio (denoomimatn
“istruzicod per la determinazione della conslstenza degli twmolill wrband per o rilevasions del dati
dall ‘assarvatorio ded mercao wmobillars™).

L "pmitik imrnabilisrs oggetto di stima, cosl oome rislt da qunto riporisin nel quadm penals delle
rategoria di i ell’ellegate B al DPR del 23 marzo 1998, 1138 (Regolarmento recants norms per 1la
revidone delle zone censuarie, dells tariffe d'exdmo delle nndtd innmobdlisd nrbane & del relativi
rriteri nonché delle commisgioni censueric in cyeourione dell 'arlicoly 3, cormmi 154 ¢ 155 dells legge
23 dicembre 1996, n.662) In parte dal Gruppo R1 (gll. n.E1), ebitezioni di tipa econemico, A7 Ui
immobiliari apparienenti a fabbricali con caruiferistiche, lecnologiche e di rifimiliore di livello
rispondente alle locali rickizate df mercato par fabbricant di tipo residexziale. Soxe companbiit con
s categyria anche quelle unitd tnosodiBari (wmini allogpl} & conviviewsa notevolments inferiore a
quelle propric delle abliaxioni di tipe chvile, con caralteristicke cosiruitive, iecaologicke, & rifindiura
o dotazionl proprie dejls categoria™.

L' appartwmento ha vn'alicera piile paci 2 ciron 290 metri,

La comrictena dol bene & mppresentaia dalla romme dells muparbci concluze all’intema delle
mmrature < quind] coperte ¢ dalle superfici sostanzialmente costlitnite dalle promdnenze di case werso
1"saterno (ud esampio baleond & teorwers) o muperfici seleme,

Come & evince dalla planimeirie reduite dal soticecritio o seguito del rlisve metrico effetinato nel
como dal soprallnogo dal 2770272023, timeasss in scals nell’allegate n.28 alla presste telazivne, Lla
mperficis dei veui principali & dei veni scoespori e servizio diretto i quelli principali quali bagni,
ripoatipli, mpreesi. corridai B siomli & pomplesrvements pari & 121,03 mg, per s preciriona:

paglna n 55 din 77

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

ainty

P -%- FIrrn_E'n:s:n:- Da: AR UBAPH: EU GUALIFIED CERTIFIGATESCGA G Sefad: e oo wlGeh S a

T
¥



|st. n. 11 dep. 15/01/2024

F!ﬂg wll A N
Camara 4 BE ma l
Gl | Camara
| = jme T d 98 mo I
a [
T— %, |.
Camara ':-? E H
8.85 mg | ERN |
T | 5w
2 "':_. vl = E
Cpatio _Bagno I | E,:
Estemnis 8,04 mg I ;E- E
- Saggiamy {
&0.59 mag
Cucing
| R
b
Waro Scala
—————————ee
Ry 2 AT
+ Camer: 12,64 mq
s Cgmem: 8,55 ma
+ Bagno: o.04 mg
+« Soggiomao/Cocina: 60,59 mq
s Disimpegno; 5,25 my
+ Bagno: 486 mg
« Camers:

ssmmano: 13103 my

E' presenin un balcone g pi fini del precante conteggio la superficie viene conxiderain peari al 173 di
quella effectiva (15,90 myq), donque 5,30 .

L'allogxto £ sl D.P.R. 1.1 38/1 998 prescrive che “nelis dererminazdone della superficie catarmle delle
wwild ivowobilicr! a deriinarions ordinaria, | mur! isrnl & quelll perimeirell sdernl vengomo
compuiali per infero fino ad ¥ro spessore maxsimo i S0 cm, menire § murd ie comunione nefla minea
Ael 10 per cendo fino od wae spessore minipwo 81 25 co .. L saperficie degl! element] 8F collegamento
verticals, quall scale, rawpe, awenrarl & rivdli, betwnt alle untid emobifiarl tone cosiputat By

minora pari alle loro proieione orizzaniale, indipendentewenie dol mowere di plori collepati®.
L'incidenza delle strottore portanti ¢ 4 oamezz] & parl 2 clrca 25,15 ma.
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Alla Ince di tutin quanioc precedents exposin, la supecfice commercinls comploexiva & pan & 151 4B
] i cul:
¥ Vyai principali; 121,03 mq
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Doterminats la concicianza cammarciales dell otk immaotilioe opgetio di valoierions,
i scgnito gi procede ad indbriduars 1 parametr] distinttvi attritmibill all*onich immobdHere o qoal
sprpnmn spsegnadl 1 diversi coalimients oormottivi che tengono comto dellp qualibl ¢ dello wixto ded
luoghi.
I parametrl aone satl dewurtt dalls lstterators o per Lo phi dal Hiwvo “la vweiulorions depli owolnli” —
puiore Fabio Mari — cass oditrics Dei — Tipografia del Gendo Civile,
Nel caan epecifion, poiché & traits 4 un immohile sppartenente alls axegorin catastale AFY, ciod
oibmxion] & tho scooesmicon, & ritets oppofiono tseee cotbe delle segosntl camtbeelsbiche
extrinscche od imyinscche:

& Piane: 097
Negli edifici non datati dell*impianto axcensere pid o1 sale di pizno gl aoments il disagio degli oGt
MNel caso specifico, 11 fablwloato & compoato da 3 pland faor terra < 1'appartamesnto & hicato 3l primo
plany, 3 attritripes il valore di 1 sl pieno s {apparinmen to posto sl pisno smdw) ¢ 31 stintuisee
1un coefficiante di wolta in velta di poco infariore (-0,03) ai pismi inferiori o yuparioc; 5 ottiene che il
prinng plano esmisberrabs syl come coafliclents 1 — 0.03 = 0.97.

& Stato conservativo: 1,00
Lo atato comservative dei locali intermi, con rignandn aghi impisnti (lmitdements o 515 che 3 a vists)
od i Hivestirment] & sppateo buotofnormals.

g dfeccio: 097
R ritieng fmporteis prendars n conyidemziong il mrnore Jai et i affaccia che 1'ynith inomobilines
ha verso 1" seterno.
Un"onith sbitativa che ha 1 propedo affacclo m on ondeo Iato sard conslderata A meno valore depetoo
nd un“slire unitd sbitetive che presemts pil affsoci ¢ quindi pid lati Snestati (cid olire & gerentive la
wariante stessa dell’affuccio, potrebbe garntive un pin facile ricambio 4’arie negli ambianti, avere
sruzioni alenathe oo Hgoeedo alla romoroshsd di one ctrada, overe phi. soluzlen n o ipotetica
ratoiturexione, ¢o0.).
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Se ol considers come soluzione ottimale (alla quale dungue mtidbuire il cocffciemte parl nd 1,00)
quelle con abmeno tre afface, allom all ynith immebilisee oggetto del presemte slaborto peritals g
attribmirk proprio il coefficirote peri a 0,97, in quante detats solamente di n.1 afaccio.

& Erporiione: 1.0%
Tala prramotro & sitribtuito wills soorta dells posizicns dai prospetti eatemi dell"mmmobils rispetio s
punti candinali

In genere, sl attribnisce 1l coctficlente parl ad 1, agli immobili dscretamente amoelati, che dungue
hynna 1y preveleney di affieci in direzions yod.
Nel casa specifico, gli allaca sono set-ovest & 8 niengono equivalenti all’sittme e per ale motive o
titiens congruo atttfodre w cosfficieote paed a 1,00

o Fipa: 0,97
Tale pammetrn costitrince |'milice qualitative derivante dalls megpioe o minoe gradevelezm
peafcapddle, smodande dall"intste dell appartatnetho vsso 1"ttt
Nel case specifico la wista pod casens defintta "libera™ ciol penza osacoll
Poichd, i genars gi aitribwiscs il coefficionts pari md 1,00 agli immobili che pomone godare & voa
visla “provaleotements livera™ - ciod verse slarghi, pizzre o strade sufficientsments larghe — al1"onitd
immobitiare oggetto della presente stima ol sttribnied un cocfliclente parl 4 0,97.

Dal provivito dei saddeti cosfficienti s otfiens il coriddeiin cosfficients globale cha, dunque, nel casa
ipectiico & pad a 0,97 x 1,00 x 0,97 x 1,00 x 0,57 =10,%126

1533 Caleola del valore di mevooto
L'slabotazkons di toitl 1 dat & cul al precadant] paragrafl ha cossdotto alla dateriniruedones 8 dos
entitd mmerche ben precise e specifichs relstive all onitd oggetto di stima:

1, Buperficie commerciale (pari a 156,78 mg);

2. Coefficiants glohale (pari a 0,9126);
Al fine di poter determinare 1l valore d mercato occomrend correlare 1 due valor! appesa dportatl con
il cosiddetto valore ymiterio medic (espresso in €/maq) rilevato, per immaobili simili, nolls sone o
& postrionaie " sppartemento da periziare.

Il pit probabile valore di mercato, mfieth, derive dall'spplicarions del scgoente prodotio;
suparficls commrreiale x cosfficlents pliokels x valors snliario medio
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Com: sl evinee da quante precadentements: riportato il valon: di mercato & sixto porto pad ad £/mq
512,00,

11 valere di mercatn individosto, mpportato alla comsisienza cammerrials complessive & ol
prodotto dei coefficienti, determinerd il valore di mercato dedl"immobile, pard a:

518 (M £/mq x 151,48 mq x 09126 = £ 71,508, 54
Paiché il quesito posto dal Gindics chieds di indicare il valome finals del bens al neito dells comezioni
¢ decortazionl afferent alla “differerza tra owerd iribadar] coleolatl s preczo pleno arichs sd valard
caartal” od alln “arsen=g i garanria per viKl occulld nonchE per sveniuall speve condowgnial
insplude®, i aeguito & proceds alTabbettimento forfetaio pari 1] 15% del valare xppena stimota,
thotque: € 71.604,66 — (€ 71.604,66 x 15%) =€ 71.604,66 — € 10.741,30 = & 60367 36.

A questn impoio devono, perd, ¢xere snoois detrpitl 1 cosfl Deocsansi & sanare Lo diffoemdtd dlevste
nells dommenierions catestals (ofr, quesito n.4), complesivamenis stimate In € 1,000,00, guelli
Hacesint & oy b diffenmitd ohendetichs ad adili=s, provvisotiamweiis st in € 3.000,00 (sl
netto dei conti wivi che ol dovesss rendere neccssario sortener: al fine Al ottenere il dlascio del
pertificndn di ngikilith dell"mmnkbils),

In concluxiene, il pit probabile valore di mercato dell* immobile pud resare stimato in € $1.887,36 (=
€ 60.967,36 — € 1.000,00 — € £.000,00), nell'ipotes! in cnl, nna wolts caperite tartl le secessarie
yeridichs od acoartnmenti, amergs 1n susirienes, delly doppis confhormith prbemiytion & posss e
sansio |'athusle solwic nggettants pella parte posterione de] fibbricato.

IS4)  Coratierisiiche deil wniid ¢ dricrming
L'appartamento ha wny’alterza niile pari a cinea 2,90

La conmisternen del beme & oppreseniate. dalla somme delle mperfic conoluse all'intena dalle
murature » quindi coperie e dalle superfici zostarczialmenis costitnite dalls prominenss di eces varso
"extemio (ad cocmpio balcond & temazee) o mperflc crtame.

Coms 5 gvinee dalla planimetris redatte dal sottoseritto a soguito del rilievo metrioo effiettuato nel
como el eoprallungoe del 270272023, romessa in scals nell’elleguin n.29 alla presante relexione, la
supatbcie del waerl principall & dsl vand accaaeot] 2 servizio diretto di qoelll peincipali quali bagnd,
ripogtigli, ingressi, corridoi e simili ¢ complessivamerrte prri 8 136,29 mq, per Is precizione:
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136,29 Mg

L]

I

|: B alcone
|
18,16 mag

Vg oM

E' preacnbe 1o baleotie & i find el presente conteggio Ja mperficic viene considersta pari al 1/3 di
quelin alfettiva (18,18 mq}), dmguoe 6,05 mg,

L'allegato C al D.P R n.138/1568 pragcrive che “nefla determinazions defia superficie cataxtale delle
endtd imnobiliar a destingzions ordingrle, | powrd niteenl ¢ guelll periseirall asternl vengono
compragt par betera fing ad wmo spesrore mazsima o 50 on, moure | s B cospsmione nella minea
del 30 per cento fino ad wno spessore mindwo oi 25 cm ... Ia superficle degit elomenti i collepamento
verficole, quali scale, rampe, decenyor ¢ shndll indernl wile wvitd fmmotiliart sone compratad
minra pari alle lore profesione ori=omale, indipendempenmente dal sumero di plant eollegan”,
L'incidanzz delle strutture portent & dei tamezzi & pari a circs 27,59 my,

Alla Ince di tutte qoamto presedente crposin, ls muperfice commercisk: complessive & pad 3 169,93
o di cui:
¥ Vand principall: 136,29 tney
¥ Baleoue 6,05 mgq
+ ncidense sbruttyme portenti o tremeezi: 27,50 mg
ey 169,93 wngy
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HﬂmspmﬁmpumhéuhlﬂHdlmmhﬂnmm-ﬂlmmmmFﬂ,mm
ritiens necessaric spplicare cosfficianti corethivi.

1543,
nmmmmmmmm'wmmm
snperficke commerclale x cogficiean glivhale x valore snlivrie modls
Coms pi ovinoe da quani precedsnternants riporteto il valore di meronin 2 sixto posio pari ad £/mg
253,00
11 valvre d mercabo itdhvidostd, rapportado allks cotmistenza comiwrciale complesatn & ol
prodotto dei soeffoienti, determinen il valore i meresto dell"immobile, pan s
258,00 €/mq x 169,93 mq = € 43.541.94
Poich 11 gueaito prosto dal Gindics clads & idicare 1] walote Graks dal e al teito delle coste ool
¢ decnrtuzioni affercnti alla “differenza tra omery iribadary caleolun! sl prezzo pleno audché s valori
owarial” od alln “axser=q di garevsia per vid occuill monché per sveumall xpere condowdniol
inzohude”, di zeguito xi proceds alTabbattimento ferfetario pard &l 15% del valore sppena stimeto,
dunque: €43.941 94 — (£.43.941 94 x 15%) = €43.841 94 — £ 6.576,29 — € 37.265,55.
Non sonn stete rilevete differmibh catasiali od adilme,

158, CALCDIO FALDBE IM MEECATO DEILLAFFARTAMENTO POSTO AL FIAND TERZEOD DEL

I55.1  Coratteristiche dell 'unitd & determinarione Jella superficie commersiale complesviva
L appattinriento he wty'alterrs ntlls pe] 4 clren 290 matr.
La conslmtesszn del bens & rapprescntate dalle somma delle mperfici conclose all'lmtemo delle
royrRiure & quindi coperts o dalle aperfici sostarrghments costibyits dalle prormmense di sase versn
|"actamo (ad exempio balconi p raezs) o speric eciame.
Come 5] evince dalls planimetria redatta dal sottoscritto & segnito del dlieve metrico effettnato nel
poryo del popradlnoge del 2702724023, rimegan in pesls nell*allegaty 0,34 alls prosants relnzions, la
mpexficie dei veni principali e dai e acceasori a servizio diretie & quelli pemcipali quali beg,
tipoudgll, ingressl, covtidol & sindl & complessiwanestos pard 3 135, M mq, per 1o precisione:
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B oA

135,70 mg

I

1 1
|| Balcnns
13.16 Mg

Vg 2

E' preacnbe 1o baleotie & i find el presente conteggio Ja mperficic viene considersta pari al 1/3 di
quelin alfettiva (18,18 mq}), dmguoe 6,05 mg,

L'allegato C al D.P R n.138/1568 pragcrive che “nefla determinazions defia superficie cataxtale delle
endtd imnobiliar a destingzions ordingrle, | powrd niteenl ¢ guelll periseirall asternl vengono
compragt par betera fing ad wmo spesrore mazsima o 50 on, moure | s B cospsmione nella minea
del 30 per cento fino ad wno spessore mindwo oi 25 cm ... Ia superficle degit elomenti i collepamento
verficole, quali scale, rampe, decenyor ¢ shndll indernl wile wvitd fmmotiliart sone compratad
minra pari alle lore profesione ori=omale, indipendempenmente dal sumero di plant eollegan”,
L'incidanzz delle strutture portent & dei tamezzi & pari a circs 27,59 my,

Alla Ince di tutte qoamto presedente crposin, ls muperfice commercisk: complessive & pad 3 185,95
o di cui:
¥ Vand principall: 135,70 tney
¥ Baleoue 6,05 mgq
+ ncidense sbruttyme portenti o tremeezi: 27,50 mg
sbrrerabeiey: 169,34 wngy
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HﬂmspmﬁmpumhéuhlﬂHdlmmhﬂnmm-ﬂlmmmmFﬂ,mm
ritiens necessaric spplicare cosfficianti corethivi.

1553,
nmmmmmmmm'wmmm
snperficke commerclale x cogficiean glivhale x valore snlivrie modls
Coms pi ovinoe da quani precedsnternants riporteto il valore di meronin 2 sixto posio pari ad £/mg
253,00
11 valvre d mercabo itdhvidostd, rapportado allks cotmistenza comiwrciale complesatn & ol
prodotto dei soeffoienti, determinen il valore i meresto dell"immobile, pan s
258,00 €/mq x 169,34 mq = € 43,689,771
Poich 11 gueaito prosto dal Gindics clads & idicare 1] walote Graks dal e al teito delle coste ool
¢ decnrtuzioni affercnti alla “differenza tra omery iribadary caleolun! sl prezzo pleno audché s valori
owarial” od alln “axser=q di garevsia per vid occuill monché per sveumall xpere condowdniol
inzohude”, di zeguito xi proceds alTabbattimento ferfetario pard &l 15% del valore sppena stimeto,
dunque: €433.69%,72 — (£43.699,72 x 15%) = €43.699. 72 — £ 6.553,45 = € 37.136,26.
Non sonn stete rilevete differmibh catasiali od adilme,

Il mottbgcriito rastegna la predente Ralagdons 4 CT.U. o timane 2 disposizions par qoatito
ulerioments oaoomms,

Rama, 1410172024 A

All ol - 147071 3s i

All n.2 - Acocttaziene inorrico - Ginmmento.pdf
All n,3 - Coxtifiopions
All n4 - Atlo i pignoramentns it
All n%5 - 32881 - Tpoteca & gpranzla astne i
All 06 - 12601 - Agerin Enteate pdf

All 0.7 - 24347 - Unicredit.pdf

All n K - B424 - Gusndin i fmwroms,pdf

AllL n9 - 15557 - in dolls entrate.pulf
AlLnld-15129 -
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All n 11 - 32882 - Compravendita. pdft

All, 1,12 - Vig Storics Fg.B2 Part. 6246 pisno Tpdf

AlL 113 - Via Storics Fg.82 Part 626 sub 5 pisma 1.pdf
AlL 114 - Vi Stocks Fig.82 Part 626 sub 3 plano 2.pidf
All 015 - Vis Storles Fg.32 Fart 526 sub 4 piano 3.pdf
All n.15 - Viz.Sintctios Fg.82 Part.626 pinne T.pdf

All 1,17 - Via Sintolics Fg.32 Part 626 sul: 5§ piann 1,pdf
AlL n.18 - Via Sintatica Fg.82 Part 626 sub 3 plana 2.pdf
AlL 119 - Vie Siistetics Py 92 Part 525 saly 4 plano 3.pdf
All 020 - Visura storlca pet soggptto pdf

All. .21 - Visurs sintetion per soggetto.pdf’

AlL n22 - PLX 193775313 1pdf

AllL n23 - PLN 193775602 3
AlL n24 - Estratto &
.ﬁlln.zs-?uhl:dilqmllmp.

All .25 - Deemmaentazions fotografice. pdff

All, 1,27 - Planimnagiria s rilieva - F.82 P,&26 Pisng T,pd!f

All n2R - Planmimairia de rilieva - F.82 P.£2& Soh 5 Pimmo 1°.pdf

AllL n29 - Photitnetrla ds eliave - F.81 P.626 Bob 3 Pilano 2°pdf

All 03] - Plantmciria da ellicva - F.82 P.626 Sub 4 Plano 3°.pdf

All. n.31 - 19861129 - Domands di condonoe edilizie.pdf

All 022 - 196 N2 - Nota di trasmisyione idnnedti yindios » pericia giurain.pdf

All n33 - 19950XH) - Richisain miegrerions doaomentale pdf

AllL n34 - 19960722 - trusmiiasiotw doxt. richivsta ih deta 20-2-1

All n35 - 20070515 - Determinazione oblazions ¢ ooerd cooceseor] Ufficio tecnleo conmnale pdf
All n.3& - Planimeiria catastale allegats al condono.pdf

All, 0,37 - HXYH)515 - Roleriooe tecmios el o teemico pommmale.pdf

AllL n38 - JOT05H - Concesxione edilizin i senstioris n.39.pdf

All n39 - Dichiataxjones sttesbmte ki shato & Lwi pad

All n 40 - 19950130 - claborato planiietilen. pdf

All. n.dl - 19930207 - Istanza di sanstoris per sbusi ediliz pdf

All n 42 - 19950201 - Integrewions domanda di condono + perizia givrin + sito ynilsizrale
d'cbblign.pif

All nd43 - 19980603 - Cartificute d7donesitd elenvica pdf

All n 44 - 20070515 - Relaxione tecndea 4eITUiclo tecndco conmnale. pdf

All n45 - 20070515 - Determinszione cblazions ¢ ober onteesaori Uicio teonico conmoslepdf
All n A48 - HHEX - Conoemiones ediltwia m wmadnrin n 40,

AllL nA47 - 199501 - alshomato plmimsirico.pdf

AllL n4E - 19950222 - Leanzz & sansbotin per abnd adilix pdf

All 049 - 19950301 - Integramione domands 3 condono + perlzla glarsta + atto undlaerale
d'obblign.pdf

All n.50 - 1596037 - Richieety integrevions doourmentale.pdf

AllL n5]1 - 19950804 - i i

All n 52 - 19980603 - Ceartificute d7domeitd elenvica pdf

All 053 - 20070515 - Relaxione tecndea 41U cko tecndeo conmnale.pdf

All o - 20070515 - Determinszione oblazions ¢ ober ooteesaori Ucio teonico conmosle.pdf
All n55 - M - Conoerione ediltwia m amadnrin n 41,

All n55 - 199501 - alehomato plmimsirico. pdf

AllL n 57 - 19950212 - Loz &H sansbotis par sbod adilix pdf
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All n 58 - 19950301 - Integramion: domanda di condono + perdza glaram + atto unilacemles
diobbligo.pdf

All n59 - 19950417 - Richisain miegrarions docaummentale pdf

All n 60 - 19980B09 - Integtend ot ottt tts padf

All n 51 - 15860603 - Centificato didoneitd dlamica pdf

All. 062 - 20070515 - Relariote teomica dell'UHcio termieo conmnale.pdf

All n.53 - 2515 - Deterrmimszione phlariomes e oneri conoreaoci Lificlo iemmice commale.pdf
AllL n&d - JOTHEH) - Comcesrione eddilizin i senstorie n42.pdf

All n 65 - 230831 - Acesso agll attl Crarrmtse & S Giorweiid i1 Fiote elened il f

All n55 Cﬂﬁﬂmﬂﬂnndmmtmﬂlﬁupdf

All n 68
All n59
All 70
All n71
All. n72
All n,73 -
AllL n.74 - LAH a3l ot pdf

AllLn7s- Iﬂﬂlﬁ-ﬂﬂﬂlpﬂf

All 0.75 - Valorl OMI per negoozd pdf

All n.77 - Valori OMI per magazzini pudf

All n.78 - Valori OMT pax reniclerwviale + box.pdf

All n.79 - Quotarion Immalriliari San Giovamn In Fiore - Via Monde Masella, 87055 Sen
Glervanmm b Fiete - Abitasdon pdf

All 080 - Valorl Borsioey Immobtilare per magazzin pdf

All. n.El - Stmicio Libro DEI - La vahrtarione degli immobdli.pdf

Roma, 14001/2024 i
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