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Procedura esecutiva immobiliare n® 4072021 r.g.espr. promossa da _

contro

1. PREMESSA

Con ordinanza del 19/08/2021 la 5.V.1. nominava la scttoscritta Ing. |G

studio in Rende (CS), _ ed ivi residente, Consulente Tecnico d'Ufficio

per la procedura esecutiva immobiliare n® 4072021 r.g.espr. promossa da ||| Gz contro
|

In data 25/08/2021 |a sottoscritta accettava l'incarico conferitogli prestando il giuramento
rito in forma telematica,

Con ordinanza del 19/08/2021 venivano formulati | seguenti quesiti preliminari:

“"Esaminati gii atti deffa procedura ed eseguita ogni aftra operazione Htehuta necessaria,

proceda lesperto i primo fuogo al controffo della completezza delfa documentazione di cuf
alfarticafo 567, secondo comma, del codice df procedura civife, segnalando immediatamente

af giudice quelfi mancanti o fnfdonel. In particofare, fesperto deve precisare:

- se if creditore procedente abbia optato per il deposito def certificati delfa Conservatoria
def RR.II. suffe iscrizionf e trascrizionf gravanti suf bene pignorato;

oppure:

- se {f creditore procedente abbia optato per # deposito df certificazione notarile
SASHtUTiva.

Mef primo caso (certificati delle fscrizionf e trascrizions), Pesperto deve precisare in
riferimento a cfascuno deglf firobili pignorati:

» 52 fa cartificazione deffe fscrizionf sf estenda per un perfodo parf ad afmeno venti annf
a Htroso dafla trascrizione def pignoramento e sia stata richiesta in refazione a ciasciun
soggetto che Hsufti proprietario (suffa scorta def pubblic registri immobifiari) per |
perfodo considerato;

s s [a certificazione defle trascrizionf (sfa a favore, che contro) risafga sino ad un atto
df acquisto derfvativo od originario che sia stato trascHitio in data antecedente df
almeno vehti annf ia trascrizione def pignoramento e sia stata richiesta in relazione a
ofascin soggetto che Hsulti proprietario (suffa scorta def pubbficd registri immobifiari)
per if perfodo considerato.

Mef secondo caso (certificazione hotarile sostitutiva), {'esperto deve precisare fn Hferimento
a ciascuno degif immaobilf pignorati:

s 5o [3 certiffcazione Hsalga sino ad un atto df acquisto derivativo od arfginatio che sfa
stato trascritto fn data anfecedente of afmeno venti annf fa trascrizione def
bighoramento.

In secondo fuogo, {‘espetto deve precisare se i credifore procedente abbfa depositato
Festratio catastale attuale (relativo cfoé alla situazione af giorno def riiascio del documenio)

4
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e festratio catastafe storfco (estratto che deve tiguardare ff medesfimo perfodo preso in
considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il perfodo cfoé sino alla data delfatto di
acquisto derfvativo od orginario antecedente df afmeno venti annfi fa frascizione def
pignoramaento ).
Nel caso df deposito deffa certiffcazione notarile sostitutiva, 'esperto deve precisare se
{ dati catastali attuali e storicd degli fmmobili pignorati sfiano fhdicati nelfa detta
certificazione.
In terzo fuogo, PMesperto deve precisare se fi creditore procedente abbia depositato i
vertiffcato df stato civife dell‘esecutato.
In difetto, Mespearto deve procedere alfimmediata acqufsizione deffo stesso, precisando
nel modulo df controllo delfa documentazione fo stato coivile delfesecutaio come
Hsuftante dal certificato.
Mef caso df esistenza df rapporto df confugio, sempre fn sede di controffo prefiminare (e
fermo restando guanto richiesto in Hsposta af quesito n. 14) [esperfo deve acguisire i
certificato df matrmonio Hlasciato dal Comune del luogo in cuf sia stato cefebrato, con
hdfcazione deffe anhotazioni a margine.
Laddove Hsulti che alla data deff acquisto Fesecutalo fosse confugato in regime of comunione
legale ed il pignoramento non sfa stato notificato af confuge comproprietario, fesperto

indichera tale circosianza al credifore procedente ed al G.E. 7

E, compiuto questo prefiminare controlfa, si disponeva che fesperto provveda!

1) alfidentificazione del bene comprensiva dei confini e def dati catastali e pid
precisamente aiffesatia individuazione defi beni oggetto def pignoramento ed affa
formazione, ove opportuna, df uno o pi loftf per fa vendita, identificando § nuovi
confinf e provvedendo, previa autorizzazione def giudice, se necessarfo, aia
realizzazione def frazionamento con affegazione affa relazione estimativa def tipi
debitamente approvati dalf’Ufficio Techico Erariale;

2) ad una sommatia descrizione def bene, avendo cura df precisare fe caratteristiche
oggettive deffimmobile in refazione afffart. 10 D.P.R. 633/1972 e se fa vendita
fimmobfliare sia soggetta ad 1.V.A., ovvero nef caso of immobilf abitativi, dica § CTU
5e possa sussistere la possibifita di esercizio deffopzione IVA per Mimponibifita TVA
essendo gia trascorsi § 5 annf dalfuftimazione della costriuzione o del ripristing

3) ad fndicare per fe costruzionf infziate antetiormente if 2 setfembire 1967 fa data di
inizio defle costruzioni, anche in base ad efermenti presuntivi, ove non sia reperibife
fa dichiarazione sostitutiva deffatto notorfo df cuf affart. 40 defla L. 47/1985;

4) ad accertare, per fe costruzionf iniziate successivamente alfa data of cuf af punto 3,
gif estremy della ficenza o delia concessione edilizia; evidenzi in ogni caso feventuale
assenza df ficenza a fe realizzazionf effettuate in difformita della stessa ed In talf casi

specifichi 'epoca df realizzazione defl'opera e /o delfa sua uftimazione. In caso di
5
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opere abusive effettui i controlio della possibifita di sanatoria ai sensi
defl’articolo 36 del decrefo del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 e gfi evenrtuali costi della stessa; aftrimenti, verifichi 'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando if soggefio istante e Ia
normativa i forza della gquale Uistanza sia stata presentata, fo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del biftolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia’ corrisposte o da corrispondere; in ogni aftro caso,
verifichi, ai fini della istanza di condono che Faggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gifi immobili pignorati si ftrovino nelfe
condizioni previste dafl’articolo 40, sesto comma, deffa fegge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall’articoio 46, comma 5 del decreto def Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento

def tifolo in sanatoria;

5) ad alfegare per § terren’ il certificato df destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

&)

7)

8)

competente af sensf deff’art. I8 della legge 47/1985;

ad fdentfficare catastafmente ffmmobife, previo accertamento deff'esatta rispondenza
def dati specificati nefl’atto df pfgnoramaento con fe Hsuftanze catastalf, indfcando gif
ufterforf efementi necessari paer f'eventuale emissione del decreto df trasferimento ed
eseguendo fe variazioni che fossero hecessarie per faggiornamento del catasto, ivi
compresa fa denuncia af N.C.E.UJ. in refazione alfa fegge n. 1248/39, oftre ad acquisire
fa relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, fh caso i
difformita o mancanza di fdonea planimeiria del bene, alfa sua correzione o redazione
e, in caso di oggettiva impossibifita, ne indichi e ragioni ostative;

ad appurare, sulla scorta defla documentazione dell‘Agenzia def Tertitorio, se alf atto
deffa notiffca def pignoramento parte esecutata era intestataria deglf immobifi stessi
in forza ad un atto regofarmente trascritto, indicando gff eventuali comproprietari
indivisi. In taf caso Mesperto deve precisare se fa guota fn titolanta delf'esecutato sia
suscettibife di separazione in natura (attraverso ciog fz materale separazione df una
porzione of valore esattamente pari alla quota). {'esperto deve infine chiarire gia in
tale sede se fimmaobile Hsulti comodamente divisibife in porzionf df valore simflare
per cfascin comproprietarfo, predisponendo se def caso una bozza df progetio df
divisione;

a verfficare NMesatta provenfenza def beni immobili mediante {a ricostruzione anafitica
deffe vicende refative affe trascrizioni ed afle iscrizionf ipotecarie nef ventennfo
antecedente af pignoramento, fa sussistenza df onerd, pesi, serviti attive e/o passive,
divitti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare [esistenza di formalita,
vincoff e onerd, anche df natura condominiale, che saranno cancellati o che comungue

risufterannog non opponibiii all’ acquirente;
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) adeterminare ff vafore degfi fmmobiff pignorati. Af sensf def novelfato art.569 c.p.c.
neffa determinazione def vafore df mercato Mesperto procede af calcolo delfa supetficie

defffnmmobife, specificanda guelfa commerciafe, i valore per metro guadro e i valore
compiessivo, esponendo analfticarmente gif adeguamenti e fe correzioni della stima,
ivi compresa fa Hduzione def vafore df mercato praticata per fassenza della garanzia
per vizf def bene venduto, & precisando taffi adeguamenti in maniera distinta per gfi
oner df regolarizzazione urbanistica, o stato duso e df manutenzione, fo stato df
possessa, { vincolf e gif onerf gfuridici non efiminabiii nef corso defl procedimento

gsecutivo, hohche' perle eventualf spese condominiafi fnsofute;
1) a formare fottf per gruppf omogenef se fa natura deglf immobiii fo consente, fhdfcando,

per ciascuna unita i valore, Iz superficie ed i confini e procedendo, se necessario, af
refativo frazfonaimento catastale;

11) ad accertare fo stato di possasso defl bene, con ffndicazione, se occupato da terzi, def
titolo in base al guafe if compendio & occupato, con particofare riferimento
aff‘esistenza df contratti registratf ih data antecedente al pighoramento; faddove gif

frmmobflf siano occupatf in base ad un contratto di affftto o focazione, ove possibile fo

affeghi e comungue verdfichi sempre fa data df registrazione e g scadenza def
contratto, fa data df scadenza per Meventuale disdetta, feventuale data df rifascio
fissata o fo stato della causa eventuaimente in corso per if Hlascio, {a Hspondenza def

canone al valore di mercato af mamento delfa condusione def contratto e in caso

negativo, la differenza Hspetio a tafe valore, nonché delfesistenza di formalita, vincofi
o onerf, anche df natura condominiale, gravanti sul bene che resteranfio 8 carico
deff acguirente, v compresi §{ vincoli derivanti da contratti incidenti suffa attitudine
edfffcatoriz delfo stesso o § vincolf connessf con # suo carattere storfco-attistico.
Verffichi fn particofare se f beni pfgnorati siano gravati da censo, fveffo o uso civico e
s5e Vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che # dirftto sul bene del dehitore
pignorato sfa df proprieta ovvero derfvante da afcuno def suddetti titoff. Specifichi
fimporto annuo delfe spese fisse di gestione o df manutenzione, nonché circa fa
sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se § refativo debito
non sfa ghcora scaduto, su eventualf spese condominiali non pagate heghf timf due
anif anteriori aila data deffa perizia, suf corso df eventuali procedimenti giudiziatf
relativi af bene pignorato;

12) ad accertare se { benf pignorati sfano oggetto di procedura espropriativa per pubblica
Utiita;

13) ad afegare le planimetrie deglf irmmobilf ed una congrua documentazione fotografica
che idoneamente If raffiguri;

I4) 7 depositare una separata e succinta descrizione def foffo, ovvero def loffi formati,
con indicazione deflo stato df occupazione da parte deffesecutato o df terzf, con i

prezzo di stima foro attribuito, nella quale sard indicata tra ['altro anche il contesto in
.
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cuf gff stessf sono ubfcati, secondo fo schema consueto per fa pubbficazione def bandf

df vendita fmmabfiiare.

15) ad alfegare una versione delfa perizia df stima redatta in conformita alfa direttiva def

Garante per fa protezione def dati personali def 7.2.2008 (G.U. n. 47 def 25.2.2008),
ossfa una capla delf’'elaborato senza lindicazione delfe generalita def debftore e di
ogni aftro dato personale idoneo a rivelare fdentitsd df quest’ultimo e df eventuali
soggetti terzi (quali [ proprietary of porzioni immobiliard confinanti con # bene
defl‘esecutato ovvero [ comproprictari) non previsto dalfla fegge e comungue

eccedente e hoh pertinente Hspetto alla procedura di vendita®

2. OPERAZIONI

Le attivitd necessarie per lespletamento della consulenza si sono sviluppate per come di

seguito riportato;

verifica dei documenti depositati dalla parte ricorrente;
ricerche del documenti non depositati in atti;

verifiche tecnico-amministrative presso vari Enti;
verifica dello stato dei luoghi;

rilievo dell'immobile;

stima dell’ immaobile.

MNel dettaglio, le operazioni, volte a reperire gli elementi necessari per espletare la

consulenza tecnica d'ufficio, si possono riassumere per come di sequito specificato:

in data 25/08/2021 veniva accettato lincarico prestando giuramento telematico di
rito;

indata 10/12/2021 venivano effettuate le ispezioni presso I'dgenzia delle Entrate, al
fine di verificare l'identificazione catastale dei beni in oggetto tramite visure ed
estratti di mappa (&llegato 1) e le ispezioni ipotecarie relative all'immobile {allegato
2)

in data 13/01/2021 si effettuavanc esami sulla conformita urbanistica del beni
oggetto di causa presso il portale telematico del Comune di Cosenza (Allegato 4);

in data 13/12/2021 si effettuava la richiesta presso gli uffici del Comune di Cosenza
I'ispezione sulla pratica edilizia dell'immobile e in data 03/02/2022 si ritirava |a
documentazione richiesta (Allegato 30,

in data 10/12/2021 veniva svolto il sopralluogo presso I'immobile oggetto di stima
(Allegato 6).
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3. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

3.1. RISPOSTA AI QUESITI DELLA FASE PRELIMIANRE

“Esaminati gif atti deffa procedura ed eseguita ognfi aftra operazione ritenuta necessaria,
proceda {esperta in primo fuogo af controffo delfa completezza deffa documentazione df cuf

affarticofo 567, secondo comma, defl codice di procedura civile, segnalando immediatamente
al giudice quellf mancanii o infdonel. In particolare, fesperto deve precisare:

- se if creditore procedente abbia optato per il deposito def certificati delfa Conservatoria
def RR.II. suffe iscrizionf e trascrizioni gravanti suf bene pignorato;

oppure:

- se i credifore procedente abbia optato per # deposito di certificazione notarife
sastitutiva.

Mef primo caso (certfficati defle fsorizionf e trascrizionf), esperto deve precisare in
Hiferfimento 8 dfascuno deghf frrnmobilf pignorati:

s 5o fa cartiffeazione delfe fscrizionf sf estenda per un perfodo parf ad afmena venti anni
a Htroso dafla trascrizione def pignoramento e sia stata richiesta in refazione a dlascun
soggetto che Hsufti propretarfo (suffa scorta dei pubblici registri immobiliari) per i
perfodo considerato)

s se [g certificazione defle trascrizioni (sfa a favore, cfie contro) risalga sino ad un atto
df acquisto derfvativo od orfginarfo che sia stato trasciitto in data antecedente df
almeno venti annf la trascrizione def pignoramenta e sia stata richiesta in relazione a
ofascun soggetto che risulti proprietario (suffa scorta def pubblici registrf immobiiiar)
per if perfodo considerato.

el secondo caso (certificazione notarife sostitutiva), Fesperto deve precisare in riferimento
a dlascuno deghf immobifi pignorati:
s s [a caertiffcazione Hsalga sino ad un atto df acguisto derfvativo od originario che sia
stato trascritto fn data anftecedente di afmeno venii anni fa trascrizione def
pignoramento.
In secondo fuogo, esperto deve precisare se H creditore procedente abbia depositato
{'estratto catastale attuale (refativo cfoé alfz situazione al gforno defl rifascio del documento)
e festratio catastale storico (estratto che deve Hguardare § medesimo perfodo preso in
considerazione dalla certificazione delfe trascrizioni: if perfodo cioé sino alfa data deliatto di
acquisto dervativo od orginarfo antecedente df afmeno venti annfi fa trascrizione def
pighoramenito).

el caso of deposito delfa certificazione notarile sastitutiva, Mesperto deve precisare se

f dati catastali attualfi e storid deglf fmmobili pighnorati siano mdicati nella defta

cettificazionea.
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In terzo fuogo, {fespetto deve precisare se i credffore procedente abbia depositato if
certificato df stato civile defl'esecutato.
In difetto, Mespetto deve procedere alfimmediata acquisizione deffo stesso, precisando
nel modulo df controllo delfa documentazione fo stato oivile delf'esecutato come
risultante dal certificato.
Mef caso df esistenza df rapporto df confugio, sempre fn sede di contraffo prefiminare (e
fermo restando guanto richiesto in Hsposta af quesito n. 14) esperfo deve acguisire i
certfficato df matrimonio Hiasciato dal Comune def fuogo in cuf sia stato cefebrato, con
mdicazione deffe anhotazioni a8 margine.
taddove Hsulfti che alfa data deffacquisto Fesecutato fasse confugato in regime df comunfone
legale ed i pignoramento non sia stato notificato af confuge comproprietario, {fesperto

indfchera tale cfrcostanza al creditore procedente ed al G.E 7

In data 25/08/2021, |la sottoscritta CTU ha prestato giuramento dirito e, prima di dare avvio
a gualsivoglia operazione peritale, verificava la completezza della documentazione presente
nel fascicolo ai sensi dell’art, 567, 2° cormma del C.P.C. riscontrando la piena corrispondenza
al predetto articolo e, pertanto, procedeva a dare inizio alle sopracitate operazioni di
consulenza al fine di redigere la perizia di stima come da incarico del G.E.

La sottoscritta, come da richiesta del G.E., ha verificato che il creditore procedente abbia
optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva e che la stessa risalga ad un atto

trascritto in data antecedente {di oltre venti anni) alla trascrizione del pignoramento. In

particolare, I'immaobile & stato acquistato dai Sigg. _

_mediante compravendita del 14/12/2004 dai Sigg. _

- I

Dalla certificazione notarile sostitutiva, oi evince lidentificazione del bene secondo le
risultanze dei registri catastali relativi all'l1/05/2021 (data della suddetta certificazione) e
corrigpondente a quelle attuali, @ meno della via dellimmobile che attualmente & sito alla
vig Migliori, 1 e non alla via Ospedale Muovao, 1,

Visto e considerato che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile
dellesecutato - come darichiestadel G.E. alla sottoscritta — lo stesso & stato richiesto presso

I'Ufficio Demografico del Comune di Cosenza ma nonostante | continui solleciti da parte della
sottoscritta non & stato possibile reperire tale atto. Ad ogni modo, | 5igg. _e

_ sono coniugi, in regime di comunione dei beni, & ad entrambi & stato

consegnato I'atto di pignoramento.

3.2. RISPOSTA AL QUESITO 1
"I 'esparto provveda aif fdentificazione def bene comprensiva def confinf e def dati catastaff

e pil precisamente ali’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed afia
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formaszione, ove opportuno, & uno o pil fotti per fa vendita, fdentificando f nuovi confinf
e provvedendo, previa autorzzazione def giudice, se necessario, afia realizzazione del
frazionamento con alfegazione aila refazione estimativa def tipi debiftamente approvati

dail 'Ufficio Tecnfco Erarale;”

Il bene oggetto di stima & costituito da un immobile, cosi come riportato nell’'atto di
pignoramento immaobiliare, identificati al N.C.E.lU. del Comune di Cosenza:
- foglio 17 n® pllan® 57 sub n® 15, classe 2, categoria &4/3, classe 4, piano TE, metri
guadri 134, vani 7, Euro 650,74, (Allegato 1),

Dall analisi- dello stato di fatto limmobile, trattandosi di un’unica unitd abitativa, si

rappresenta che non & possibile effettuare la suddivisione in pid lotti,

3.3. RISPOSTA AL QUESITO 2

" esperta proviveda ad una sommaria descrizione def bene, avendo cura of precisare fe
caratteristiche oggettive deliimmobiie in refazione alffart. 10 D.P.R. 633/1977 e 5e fa
vendfita immobifiare sia soggetta ad I.V.A., ovvero hef caso of immobili abitativi, dica #
CTU se possa sussistere la possibiiita di esercizio delfopzione IVA per fimponibilita IVA

essendo gfa trascorsf § 5 annf dalf uitimazione delfa costruszione o del Hpristino:”

L'immobile in esame definito sub 15 & ubicato nel Comune di Cosenza in Via Migliori, 1, ed
e costituito da un fabbricato residenziale di n® 4 piani fuori terra oltre all’ultimo piano
mansardato.

L'immobile fa parte di un complesso residenziale, da cui si accede mediante cancello
pedonale con accesso dalla strada principale posto sul lato Sud del fabbricato. Il fabbricato
presenta una corte ad uso esclusivo che da accesso alle due scale facenti parte dello stesso
fabbricato.

11
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Figura 1 - Vista dall‘alto del complesso residenziale

Il corpo di fabbrica & stato realizzato negli anni Cinquanta; esternamente presenta uno
scarso stato di manutenzione.

Le tamponature perimetrali ed i tramezzi interni sono rifiniti con intonaco civile tinteggiato.
Limmobile censito al sub n® 15, oggetto di perizia, & un appartamento di civile abitazione.
L'abitazione & sita al piano terra del fabbricato che lo ospita ed é costituito da un’entrata che
da accesso alla zona giorno, costituita da un unico ambiente tra cucina e soggiorno, e alla
Zona notte, costituito da 3 stanze da letto, un WC e uno studiolo. Tutte le stanze sono servite
da infissi in legno. Si riporta per semplicita, di seguito, la planimetria dell'immobile allo stato

attuale.

——

| w Cucina
| Ingresso
— 1% i
I
wC P
Cortile il -
condominiale
| Stanzada . M Soggiomo
letto 1 1
L
~
Stanza da Stanza da
latto 2 letto 3
Studiold
[—t ® I L

Via Migliori, 1 - ex via
dell'ospedale, 1

Figura 2 - Planimetria sub 1 statc attuale
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E pertinenza dell' immaobile una cantina posta al piano seminterrato del fabbricato, che non
costituisce sub a parte. All'atto del sopralluogo |la cantina & utilizzata come ripostiglio e
presenta uno scarso stato di manutenzione. Si riporta di seguito la planimetria allo stato

attuale,

Altra
proprieta

Cantina Altrs

| proprieta

===
v

Altra
proprieth

Figura 3 — Flanimefria cantina stato attuale

La struttura in elevazione & costituita da pilastri e travi in c.a. e solal in tipo misto inc.a e
latero cemento. Gli infissi esterni sono di tipo in legno con tapparelle avvolgibili; la
pavimentazione interna & in granaglia di cemento alla Yeneziana., Le pareti di divisione
interna sono tinteggiate, mentre | WC & piastrellato per 3/4 dell'altezza, Il soffitto &
tinteggiato in tutte le stanze.

L'impianto idrico, elettrico e del gas sono del tipo sottotraccia. L'immobile & dotato di caldaia
per I'acqua calda sanitaria. Il riscaldamento & affidato ai termosifoni collegati alla caldaia,
Limmobile all’atto del sopralluogo presenta un discreto stato di manutenzione ma sirilevano
problemi di umidita con rilevanti macchie in pid stanze dell’immobile,

Relativamente alla localizzazione nel contesto cittadino, il fabbricato & ubicato inun quartiere
centrale del Comune di Cosenza ed & circondato da altri fabbricati di simile costruzione. E
adiacente alla via urbana denominata via Migliorl, via di comunicazione che collega
'ospedale civile di Cosenza con la zona di Piazza Riforma. La zona & dotata di infrastrutture
di urbanizzazione primaria e secondaria, di servizi di fermata autobus a poche decine di
metri dall'ingresso principale del fabbricato,

L'immobile non rientra nelle casistiche previste dall’aArt, 10D.P.R. £633/1972 e, pertanto, non
pud sussistere la possibilitd di esercizio dell'opzione IVA per imponibilitd  Tva;  di

conseguenza, la vendita immobiliare non sard soggetta ad IVaA,

13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: DE PIETRO MICHELA Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Seral# 2h6eebh 453458073 ec2 bdadi b9dS 735



3.4. RISPOSTA AL QUESITO 3

"U'esperto provveda ad indfcare per le costruzionf infziate anteriormente # 2 settembre
1867 la data di infzio delfe costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia

reperibife fa dichiarazione sostitutiva deflatto notorfo of cui afl’art. 40 della L. 47/1985: 7

L'intero stabile, e quindi I'immobile oggetto di perizia, & stato costruito negli anni Cinguanta
e, guindi, ha data di costruzione antecedente al 2 settembre 1967,

La sottoscritta, recatasi presso 'ufficio Tecnico del Comune di Cosenza, ha richiesto laricerca
del fascicolo riguardante il fabbricato nonostante di costruzione datata, Il fabbricato & stato
costruito con permesso di costruire {ex Denuncia di nuova costruzione) del 08/08/1350,

Sirimanda al guesito 4 per la ricostruzione anagrafica degli atti di natura edilizia.

3.5. RISPOSTA AL QUESITO 4

" esperto provveda ad accertare, perfe costruzions iniziate sirccessivamente affa data
df cuf af punto 3, gif estremi della lfcenza o della concessione edifizia; evidenzi in ogni
caso {eventuale assenza of ficenza o fe realizzazioni effettuate in difformita delfa stessa
ed in taff casi specifichi Mepoca df realizzazione delf'opera e /o della sua uftimazione.
In caso di opere abusive effettui i controffo delfa possibifita df sanatoriz af sensi
deflarticofo 36 del decreto def Presidente defla Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gif
eventuali costi della stessa; aftrimenti, verffichi Feventuale presentazione di istanze df
condono, indicando if soggetito fstante e fa normativa in forza della gquale istanza sia
stata presentata, fo stato del procedimento, [ costi per i conseguimento del titofo in
sanataria e fe eventuall oblazionf gia cortisposte o da corrfspondere; in ognf aftro caso,
verifichi, af fini delfa istanza of condono che lMaggiudicatario possa eventualimente
presentare, che gif immobilf pighorati sf travino helle condizionf previste dafl’articolo
40, sesto comma, deffa fegge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dalf'articofo 46, comma
5 del decreto def Presidente defla Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando i

casto per { consegufimento del titalo in sahatoria;”

In data 13/12/2021 & stata effettuata richiesta di accesso agli atti al Comune di Cosenza -
Settore Urbanistica e ufficio Tecnico (Allegato 30, in tale data la sottoscritta ha avuto
gppuntamento da parte del suddetto comune e ha preso wvisione dei titoli - abilitativi
dellimmobile oggetto di causa. Il suddetto Comune restituiva alla sottoscritta copia del
documenti richiesti solo in data 03/02/2022 dopo successivi solleciti da parte della
sottoscritta,

In particolare, la sottoscritta acquisiva la seguente documentazione;

o Documenti relativi al progetto del fabbricato:
14
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»  Permesso edilizio (ex Denuncia di nuova costruzione) n. 40 del
08/08/1950;

»  Relazione tecnica del. 29/03/1949;

»  Allegati grafici del 19/04/1949;

»  Abitabilita del fabbricato del 19/12/1952;

o Documenti relativi alla riparazione del tetto:

»  Relazione tecnica del 28/04/1977;

»  Allegati grafici del 28/04/1 977,

»  Autorizzazione alla riparazione del tetto — Ufficio Genio Civile prot.
14693 del 27/07/1978.

Lo Stable & stato cosiruto ool *

I ' | 1950. In particolare, il fabbricato e

stato realizzato con progetto approvato nel 19/04/1949, mentre la Denuncia di nuova
costruzione & la n. 40 dell'08/08/1950,
& sequito della costruzione del fabbricato, & statarilasciata I'abitabilita in data 19/12/1952,
Successivamente, il 26/03/1977 & stato realizzato il riattamento del tetto del fabbricato. E
da mettere in evidenza che con il secondo progetto che ha interessato unicamente il tetto,
sono statl presentati tra gli elaborati grafici anche le planimetrie degli appartamenti che
risultano intermamente diverse rispetto al progetto inziale, Dal sopralluogo eseguito dalla
sottoscritta I'appartamento risulta uguale al precedente progetto, a meno di piccole
modifiche interne,
Dal sopralluogo eseqguito in data 10/12/2021, rispetto alla planimetria catastale, sono state
riscontrate le seguenti difformita;

1. eliminazione di una parete interna nella zona giorno (tra cucina e soggiorno);

2. unione di due stanze e spostamento di alcuni infissi interni;

3. via dello stabile riportata sulla visura & Wia Ospedale Nuovo, 1 mentre lo stabile &

situato precisamente in Via Migliori, 1.

Per guanto riguarda le suddette difformits & possibile sanare con una Comunicazione di Inizio
Lavori asseverata (C.IL.AD in sanatoria oppure ripristinare lo stato originario e,
successivamente, aggiornare anche la via dello stabile sulla visura catastale effettuando
specifica procedura telematica.

Le spese riguarderanno | costi degli oneri comunali per la sanatoria, le spese relative all’
iNnvio telematico della pratica e il compenso del tecnico che seguira la pratica (oltre gli oneri
finanziari dovuti, C.NP.A LA ed LY. A, nella misura di Legge al momento della fatturazione),
La sottoscritta ha ritenuto opportuno apportare al valore del bene stimato un deprezzamento
pari alle spese necessarie per | necessari adempimenti tecnico-amministrativi affinché s

mantanga lo stato attuale,
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In particolare, siprevede un costo per la CILA in sanatoria che ammonta attualmente ad un
onere di 1.000£ nel Comune di Cosenza e un costo di circa € 500,00 per |a pratica telematica

di aggiornamento della planimetria catastale e dell’'aggiornamento della via dello stabile,

3.6. RISPOSTA AL QUESITO 5

“L'esperto provveda ad alfegare per | terrend § certificato di destinazione urbanistica

Hiasciato dal Sindaco competente af sehsf delfart. 18 della Legge 47/1985:"

Essendo oggetto di perizia un immobile e non presentando terreni di pertinenza del
manufatto, non occorre richiedere il certificato di destinazione urbanistica. Occorre, perd,
specificare che il fabbricato ricade nella zona territoriale omogenea BX e siriporta all’allegato

4, nel quale vengono riportati | dati relativi alla zona.

3.7. RISPOSTA AL QUESITO &

"esperta provveda ad identificare catastalimente fmmobife, previo accerfamento
defl'esatia rispondenza def dati specificati nelfatto df pignoramento con fe risuftanze
catastalf, indicando g ulterford efermenti necessari per Meventuale emissione def decreto
df trasferimento ed eseguendo fe varfazionf che fossero necessarie per Faggiornamento
def catasto, ivi compresa fa denuncia al M.C.E U. in relazione alla legge n. 1249/39, oftre
ad acguisire fa refativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso
di difformita o mancanza of idonea planfmetria del bene, afla sua correzione o redazione

g, in caso di oggettiva impossibilita, ne indfchi le ragfonf ostative;”

Il bene oggetto di stima rappresenta un immobile, cosi come riportato nell’atto di
pignoramento immaobiliare, identificato al M. C.E.U. del Comune di Cosenza:
- foglio 17 n® p.lla n® 57 sub n® 15, classe 2, categoria &/3, classe 4, piano TE, metri
guadri 134, vani 7, BEuro 650,74 {Allegato 1),

L'atto di pignoramento & rispondente alle risultanze catastall,

Come anticipato al quesito n® 4, tra le difformitd riscontrate in fase di valutazione
dell'immobile vi & la via di ubicazions, che nella visura catastale risulta Via Ospedale Nuovao,
1 mentre lo stabile & situato precisamente in Wia Migliori, 1 (si veda allegato fotografico -
Allegato @), Tale difformitd & sanabile con un aggiornamento della visura effettuando
specifica procedura, considerando le spese di compenso del tecnico (oltre gli oneri finanziar|
dovuti, C.HNPA T A ed IV, A nella misura di Legge al momento della fatturazione) e di spese

di invio telematico,

16

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b

&
; ‘*.’ Firmato Da: DE PIETRO MICHELA Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Seral# 2h6eebh 453458073 ec2 bdadi b9dS 735

L=



3.8. RISPOSTA AL QUESITO 7

"U'esperto provveda ad appurare, suffa scorta defla documentazione dellAgenzia del
Territorfo, se alf atto della notiffca def pignoramento parte esecutata era intestataria deghf
fmmobili stessi in forza ad un atfo regolarmente trascritto, indfcando gl eventualf
camproprietarf indivisi. In tal caso Fesperto deve precisare se la guota in titolarita
dell'esecutato sia suscettibife di separazione in natura (atfraverso ciog fa materiale
separazione df una porzione di valore esattamente patf affa quota). L'esperto deve infine
chiarfre gia in tale sede se Iimmobife Hsulti comodamente divisibile in porzioni df valore
simffare per cfascun comproprietarfo, predisponendo se def caso una bozza df progetio df

divisione;™

Come riportato nell'Ispezione Ipotecaria effettuata presso 'Agenzia dell’'Entrate (Allegato 2,
I'immobile, all'atto della notifica del pignoramento, & di proprieta 1/4 di _ 1/4

di_e di 1/2 di _, come risulta anche dalla certificazione

notarile in cui si riportano gli estremi dell’atto di compravendita,

Limmobile & stato scquistato dai Sic. NG
-r‘r‘lediante compravendita del 14/12/2004 dai Sigg._

Stante le caratteristiche dei sub oggetto di pignoramento, esso fa parte di un unico lotto.

Pertanto, non & possibile la divisione in pid lotti.
3.9. RISPOSTA AL QUESITO 8

“Uesperto provveda a verfffcare Mesatta provenfenza def beni immobflii mediante fa
Heostruzione analitica delfe vicende refative affe trascrizioni ed alfe fscrizioni inotecarie
nef ventennfo antecedente al pignoramento, 13 sussistenza di oner, pesi, servitly attive
e/0 passive, dirftti df usufrutto, uso ed abitazione e guindf ad indfcare fesistenza df
formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno canceflati o che

comungue Hsufteranno hon opponibifi alf acquirente:”

Sulla base della documentazione presente in attl e dall’ispezione ipotecaria effettuata presso
'Agenzia dellEntrate (Allegato 23, sugli immobili oggetto di plgnoramento gravano e
seguenti formalita pregiudizievoli:

o Aftto per causa di morte - Certificato di denunciata successione  con
trascrizione del 08/10/1993 al n. 20231 del Registro Particolare e n, 23511
del Reqgistro Generale;

o Atto tra vivi - Compravendita con trascrizione del 15/12/2004 al n, 25048 del

Registro Particolare e n. 35596 del Registro Generale;
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o Ipoteca volontaria derivante dal Concessione a garanzia del mutuo fondiario
con iscrizione del 15/12/2004 al n. 7126 del Registro Particolare e al n. 35597
del Registro Generale;

o Atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignoramento immobili con trascrizione
del 15/12/204 al n. 8318 del Registro Particolare e 10557 del Reqgistro

Generale,

Per guanto concerne gli oneri di natura condominiale, come riportato nel verbale di
sopralluogo (&llegato &), 'amministratore di condominio il avy, _ Dopo aver
contattato via pec il predetto, & emerso che esistono degli oneri condominiali da parte degli
esecutati, Gli oneri condominiali ammontano a 3.337,97 £ comprensivi della quota prevista

fino a gennaio 2022 {4Allegato 5,
3.10. RISPOSTA AL QUESITO 9

"Uesparto provveda a determinare i valore degff immobffi pignorati. Al sensi def noveliato
art. 562 c.p.c. nefla determinazione def vafore df mercato fesperfo procede af calcofo defia
superficie deflimmobife, specdificando gueffa commerciale, Hf valore per metro gquadro e i
vafore complessiva, esponendo anafiticamenite gif adeguamenty e fe correzionf defla stima,
v compresa fa Hduzione def valore df mercato praticata per lassenza della garanzia per

vizi def bene vehduto, e precisando tall adeguaments in maniera distinta per glf anery di

regolarizzazione urbanistica, {0 stato d'uso e di manufenzione, fo stato df possesso, §
vincoli e gif onetf giurddicf non effiminabif nef corsa def procedimento esecutivo, honche’

perfe eventualf spese condominiall fnsofute:™

Sioriporta all’allegato n® 7 per la planimetria dellimmobile, dalla quale la sottoscritta ha
determinato i mg dei diversi locali e la superficie totale.

51 é proceduto, poi, a determinare la superficie commerciale del bene,

3.10.1. CALCOLC DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE VENDIBILE
DELL'IMMOBILE

Secondo la Morma UNI 10750 del 2005, sostituita dalla UNI EN15733/2011, la superficie
convenzionale wvendibile dell'immobile si determina utilizzando  alcuni  coefficienti. In
particolare, per il calcolo della superficie convenzionale vendibile vanno sommate:
e Tutte le superfici coperte calpestabili (sup. del pavimento) calcolate al 1009,
o Gli ingombri di muri divisori interni non portanti, calcolati al 100%;
s Gl ingombri in pianta dei muri portanti perimetrali e interni, calcolati al 50% negli
appartamenti e al 100% in case indipendenti, perd fino ad unmassimo del 10% della
somma dicui al punti 1l e 2,
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o  Superficie di balconi e terrazzi scoperti al 25%

s Superficie di logge al 35%;

o  Superficie di patii e porticati al 35%;

s Superficie di verande al 60%

o Giardini al 15% se di gppartamenti, al 10% se di ville e villini;

s Pertinenze comunicanti al 50%.

Pertanto, il calcolo della superficie dell’immobile oggetto di stima viene riportato nella

seguente tabella:

Destinazione 2 Superficie Superficie Morma UNI SUPE'T'C'E
3 Foto I convenzionale
d'uso {lorda) (netta) 10750 s
vendibile
Ingresso rm B 7 =
Cucina-soggiorno m? 371 33,7 37,1
W 3 m? 7.8 7 7.8
Stanza da letto 1 m? 10,3 9,5 18,3
Stanza da letto 2 i me 20 18,2 20
Stanza da letto 2 4 m? 211 19,1 21.1
Carridaio = rm? 8,5 a,1 8,5
Studiola g m? 2.2 6,3 2.2
Balcone 1 me 4,4 4,4 0,35 1,54
Balcone 2 me 7.9 7,9 0,35 2,765
Cortile privata 9, 10 m? 40 40 0,35 14
Cantina 11, 12 mA 16,7 1355 0,5 8,35
TOTALE m? 163 174,7 121

Dalle risultanze della sopracitata tabella emerge che la superficie convenzionale vendibile

dellimmobile & pari a circa 121 m2
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3.10.1.1. CRITERIO 1 PER LA STIMA DEL BENE

L'immeobile in esame & stato valutato in base ai valori O.M.I. presenti sul sito dell’Agenzia
delle Entrate riferiti al periodo del 1° semestre 2021 (Allegato 8); tali valori indicano il costo
per unita di superficie e fanno riferimento ad immobili con caratteristiche simili nella zona in
esame.

Limmobile ricade nella ZONA C1 del Comune di Cosenza, come riportato in figura e

nell’Allegato 8.

Aﬂ © Here. OncStrectMan contribismes

Figura 4 - Zone OMI - Comune di Cosenza (zona di interesse)

Per tale zona si hanno i seguenti valori OMI:

OMI min OMI max

900 1250

Si considera il valore minore tra i due, considerando lo stato di fatto dell'immobile: 900 €/m?
che verra utilizzato per la valutazione dell'immobile, tenendo conto di uno stato di
conservazione “normale” dell'immobile.

La superficie omogenizzata (o superficie commerciale) dellimmobile & pari a 121 m2

Pertanto, dal calcolo si ottiene:

STIMA con valori OMI

Superfice omogenizzata m? 121,00
Valore €/m? 900,00
TOTALE € 108.499,50
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3.10.1.2, CRITERIO 2 PER LA STIMA DEL BENE

Il secondo metodo prende in considerazione il valore normale dell’immobile. Cio & meglio
definito nel’lALLEGATO AL PROWEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE
ENTRATE: “Disposizioni in materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del
valore normale dei fabbricati di cui all’articolo 1, comma 307 della legge 27 dicembre 2006,
n. 296" (Allegato 8). Secondo il quale il valore normale degli immobili residenziali & dato dal

prodotto tra il valore normale unitario e la superficie espressa in metri quadrati:

Valore normale = Valore normale unitario x superficie (mq)
Mentre:
Valore normale unitario = Val OMI MIN + (Val OMI MAX - Val OMI MIN) x K
Dove:
i valori OMI nim e max sono quelli definiti al precedente metodo cioe i valori mediati riferiti

alla categoria A/3:

OMI min OMI max

900 1250

k rappresenta la media ponderata di due coefficienti, K1 (taglio superficie) e K2 (livello di
piano), ed & calcolato sulla base della seguente formula:
K = (K1 + 3xK2)/4

Di cui:
K, (Taglio superficie) =  fino a 45 mq |
oltre 45 mq fino a 70 mq 0,8
oltre 70 mq fino a 120 mq 0,5
oltre 120 mq fino a 150 mq 0,3
oltre 150 mq 0
K> (Livello di piano) = piano seminterrato 0
piano terreno 0,2
piano primo 0.4
piano intermedio 0,5
piano ultimo 0.8
piano attico |

Nel caso in esame si ha:
e K1 (Taglio superficie) che in questo caso & pari a 0,3
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o KZ (Livello di piano) che in questo caso e paria 0, 2

Di conseguenza, si ottiene;

STIMA con valori normale

Superfice omogenizzata m? L2
Yalore normale unitario £/m* 978,75
TOTALE € 117.993,21

3.10.1.3. CRITERIC 3 PER LA STIMA DEL BENE

E stato, infine, utilizzato un ulteriore metodo per la stima del bene; | metodo adottato &
guello riguardante le indagini del mercato di vendita immobiliare, inteso come applicazione
del principio secondo il quale il prezzo scaturisce tra l'incrocio della domanda e dell’'offerta
relativa alla compravendita di fabbricati similari, tenendo comunque presente le
caratteristiche intrinseche del bene, in guanto conserva alcune peculiarita, che possono
attrarre o meno lacguirente, In particolare, & stato preso come riferimento il Listino
immaobiliare dell'Osservatorio immeobiliare in provincia di Cosenza relativo al secondo
semestre 2021 riferito alla Zona Semicentrale V. Le Della Repubblica Via Panebianco Viale
Mancini Via Revocati — in cui ricade 'immobile oggetto di perizia (Allegato 87,

Listino immobiliare comune di Cosenza —Zona Semicentrale:

shitazioni in stabili di fascia media:

Valore minimo . .
Valore medio Valore minimo

817 918 1019 £/maq

Si sceglie di utilizzare il prezzo medio/mq riferito alla zona e per immobili con Yalore Medio,
in merito alle condizioni intrinseche ed estrinseche dell’immobile.

Come definito dalle valutazioni immobiliari, il valore da determinare va ridotto in base ad
opportuni coefficienti, che tengono conto della vetustd, del piano e dello stato locativo.

In particolare, per tale immobile si ha;

Coefficiente

correttivo

Piano Terreno e rialzato con
Differenziazione a98

giardino di proprieta
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Vetusta 70 anni 0,7
Abitazioni senza doppio servizio,
Qualita 0,95
con un minimo di 4 locali
STIMA con indagini di mercato
Superfice omogenizzata m? 121
Cuotazione fascia media €£/m* 918
Coefficienti correttivi 0,65
TOTALE € 72.123,31

3.10.1.4. CALCOLO DEL VALORE ESATTO DI STIMA DEL BENE

I 3 metodi, precedentemente descritti, sono stati mediati ottenendo il valore definitivo, che

risulta pari 2 99.538,67 €.

Tale valore, perd, essere decurtato del costo per I'adeguamento catastale e urbanistico.

Si ottiene:

VAL ORE DELL'TMMOBILE

MEDIATO (£) g o
Spese per regolarizzazione al fini { 00000
urbanistici (£) ' !
Spese per regolarizzazione al fini =00 00
catastali (£) -
Cneri condominiali (£ 3.337,97
TAT. (£) 94.700,70
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3.11. RISPOSTA AL QUESITO 10

“"L'esperto provveda a formare [oftf per gruppi omogenef se fa natura deglf fmmobif o
consente, indicando, per ciascuna unita ff valore, la superficie ed i confind e procedendo,

se hecessarfo, af refativo frazionamento catastale; ™

Dall'analisi dello stato di fatto dell’'immcbile, si ritiene che non sia possibile effettuare |a

suddivisione in pid lotti.

3.12. RISPOSTA AL QUESITO 11

"L'esparto provveda ad accertare fo stato dof possesso def bene, con [lindicazione, se
occupato da terzi, def titolo in base al gquale # compendio & occupato, con particolare
riferimento aff'esistenza of contratti registrati in data antecedente af pignoramento;
laddove gfi immobili siano occupati in base ad un contratfo df affitto o focazione, ove
passibife jo alfeghi & comungue verifichi sempre fa data df registrazione e la scadenza del
contratto, /a data df scadenza per Meventuale disdetta, Ffeventuale data df rifascio fissata
0 fo stato defiz causa eventualimente in corso per i rifascio, {a Hspondenza def canone al

vafore f mercato al momento delfa conclusione def contratio e, in caso negativo, 1a

differenza Hspetto a ftafe valore, nonché defl‘esistenza df formalita, vincolf o onet, anche
df hatura condominiale, gravanti suf bene che resteranno a carfco deff’acquirente, fvi
cormpresi f vincoff derfvanti da contratii incidenti sufla attitudine edificatoria delfo stesso
o f vincolf connessf con i suo carattere storfco-artistico. Verifichi in particolare se F beni
pignorati siano gravati da censo, ffveffo o uso civico e se vi sia stata affrancazione da taff
pesf, ovvero che i dirftto suf bene def debitore pignorato sia df proprieta ovvero derfvante
da afcuno def suddetti titoff. Specifichi fimpoarto annuo delfe spese fisse df gestione o df
manutenzione, honcheé circa ia sussistenza di eventualf spese straordinarie gia deliberate
anche se fif refativo debito non sia ancora scaduto, su eventuall spese condomiiniali non
pagate neglf withmi due anni anterifori afla data deffa perizia, suf corso df eventuali

procedimenti giudiziarf relatihvi 2! benhe pignorato;™

&l momento del sopralluogo, I'appartamento risulta occupato dai debitori e dal figlio dei Sigg.

. - e mieglio esplicitato nel verbale di soprallucgo

(Allegato &), Il bene risulta come abitazione principale dei Sigg., pertanto non risultano
contratti di locazione in essere. In particolare, il Sig. || GGG == della sigra
B - o ooictario dellimmobile, sitrova in condizione di disabilita e
allettato presso il suddetto immobile,

In merito all'esistenza di diritti demaniali e usi civici, dagli elementi in possesso della

sottoscritta, sipresume che non siano presenti vincoli di tale natura,
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Le gpese fisse di gestione riguardano limporto delle spese condominiali,. La retta

condominiale, cosl come definito dall’amministratore di condominio, & di 20€ mensile.

3.13. RISPOSTA AL QUESITO 12

“U'esperto provveda ad accertare se { beni pignorati siano oggetto of procedura

espropriativa per pubblica utilita;”

I beni pignorati non risultano oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita,

3.14. RISPOSTA AL QUESITO 13

“Uesperto provveda ad alfegare le planimetrie degli fmmobili ed wuna congrua

documentazione fotografica che idoneamente If raffiguri; ™

Si riporta la planimetria dell'immobile allo stato attuale (Allegato 7), ovvero alla data del
sopralluogo (10/12/20217.
Sioriporta nell’allegato 9@ la documentazione fotografica per Videntificazione dei locali

dellappartamento e della cantina,

3.15. RISPOSTA AL QUESITO 14

"I esparta provveda 3 depositare una separata e succinta descrizione def fofto, ovvero
def fottf formati, con mdicazione deflo stato df occupazione da parte deffesecutato o of
terzi, con il prezzo df stima foro attribuito, nella guale sara indicata tra Paftro anche i
contesto fn cuf gif stessf sono ubfcati, secondo fo schema consueto per fa pubblicazione

def bandf of vendita fimmobiliare.

Siriportano nell’Allegato 10, le relative descrizioni sintetiche contenenti tutte le informazion

utili per la preparazione dei bandi di vendita immaobiliari.

3.16. RISPOSTA AL QUESITO 15

"I fesperto provveda ad affegare uha versione delfa perizia df stima redatia in conformita
affa direttiva def Garante per la protezione def datf personali def 7.2.2008 (G.U. n. 47 def
25.2.2008), ossia una copia delf‘efaborato senza Hindicazione deffe generalita del debitore
e df ogni altro dato personale idoneo a rivelare identitad di guest’ultimo e di eventualf
soggelti terzf (qualfi { proprietari of porzioni inmmobiliari confinanti con #f bene
defl ‘esecutato avvero { comproprietari) non previsto daffa legge e comiumngiie eccedente e

hon pertinente rispetto afla procedura df vendita. ™
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Si allega alla presente perizia una copia sotto nome "Relazione di stima conforme alla
direttiva del Garante della Privacy — R.G. 80/2019", redatta in conformita alla direttiva del

Garante per |a protezione dei dati personali del 7/2/2008,

4. CONCLUSIONI

La presente relazione & composta da 26 pagine dattilografiche e da 10 Allegati, che ne
costituiscono parte integrante,

Ritenuto di aver assolto all'incarico ricevuto, siringrazia la 5.4, 1, per la fiducia accordata e
si rassegna la presente consulenza tecnica, con relativi allegati, rimanendo a disposizione

per eventuali chiarimenti.

Rende, 05/02/2022

In fede
Ing. Michela De Pietro
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