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Relazione di consulenza tecnica
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IREILAZIONIE

Il sottoscritto Ing. Francesco Salatino, in riferimento all' incarico di consulenza tecnica
d' ufficio conferitagli dal Sig. G. E. Dott. Giuseppe Sicilia e relativa alla Esecuzione

Immobiliare procedura 37/2022 |GG

I dopo aver esaminato gli atti, chiesto documentazione presso
la Pubblica Amministrazione, espletate le necessarie ricerche e dopo aver effettuato in

data 10 novembre 2022 e 10 febbraio 2023 attenti e scrupolosi sopralluoghi sugli
immobili oggetto di causa, ha redatto la seguente consulenza tecnica al solo scopo di
far conoscere al Giudice la verita.

1 - Svolgimento dell' incarico

L’ incarico assegnato viene svolto seguendo prima una via amministrativa e
burocratica, cercando riferimenti ed atti amministrativi nel fascicolo di causa, nelle
direttive del G. E. I., poi presso la Conservatoria, il Catasto ed il Comune di Cosenza in
cui sono ubicati gli immobili pignorati. Successivamente con il sopralluogo viene dato
riscontro a quanto riportato nelle documentazioni raccolte ed infine viene effettuata la
valutazione del bene pignorato secondo i dettami del Giudice.
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2 - Risposte ai guesiti

L’ immobile oggetto di stima € un immobile al piano terra ubicato in Cosenza, via Miceli
Picardi n. 21/23/25/27/29, accatastato come fg 7 part 1408 sub 1, piano T, via Torre
Alta 53/N.

Dalle indagini presso g¢li Uffici Pubblici, dal sopralluogo e dallo studio delle
documentazioni & emerso quanto segue :

2.1 — Verifica della completezza della documentazione di cui all’art.567 comma 2 c.p.c.

La documentazione di cui all’art. 567 comma 2 c.p.c. appare completa.

Nello specifico il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione
notarile sostitutiva del certificato ipo-catastale riferentesi al ventennio antecedente la
data del pignoramento.

Il creditore procedente non ha depositato |' estratto catastale storico relativo alla
situazione attuale e coprente lo stesso periodo della certificazione notarile. Tuttavia i
dati catastali, attuali e storici, dell’ immobile pignorato sono indicati nella stessa
certificazione notarile che riporta anche la cronistoria con tutti gli atti di provenienza per
un periodo superiore a vent’ anni.

Non & stato depositato il certificato di stato civile dell’ esecutato; lo stesso viene
riproposto dal CTU.
Catastalmente I'immobile risulta registrato come proprieta del defunto | G

e dell’ esecutata |- che risulta ad oggi vedova ¢ |GGG
|

Dall' esame della dichiarazione notarile sostitutiva redatta dal dott. Giulia Messina
Vitrano Notaio in Corleone (PA), (ai. b, emerge che dalla data della trascrizione del
pignoramento non ci sono cambiamenti rispetto alla certificazione ipocatastale
rilasciata nella stessa; la provenienza degli immobili & certificata per un periodo
superiore ai venti anni precedenti e sono riportate le formalita su di esso.

Inoltre lo stesso CTU ha provveduto a controllare presso I' Agenzia delle Entrate di
Cosenza, Ispezione Ipotecaria aggiornata alla data di inizio compilazione della
presente ctu, (all. ¢), e la stessa ha fornito identici dati.

2.2 — Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
Dall’analisi del fascicolo della procedura esecutiva n° 37/2022, dalla relazione notarile
ventennale aggiornata e dai controlli effettuati dal CTU presso I’ Agenzia delle Entrate
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si possono riportare le seguenti formalita pregiudizievoli sugli immobili oggetto di

ignoramento
num. specie Id‘g‘tl‘&c‘;;“" A favore contro Fonte fascicolo Fonte verifica
1 Accettazione tacitadi | n.° 2962 R.P. I ] Dich. notarile dott. | relazione
eredita n.° 3647 R.G. | I [ Vitrano 16/03/2022 ventennale
del 13/02/2018 aggiornata
Agenzia Entrate
28.10.2022
2 Decreto nomina n.° 1539 R. P. [ ] Dich. notarile dott. | relazione
Curatore Ereditario n.° 2013 R.G. _ [ Vitrano 16/03/2022 ventennale
del 15/10/2013 aggiornata
Agenzia Entrate
28.10.2022
3 Ipoteca Volontaria n.° 21591 R.P. ] Dich. notarile dott. | relazione
per Garanzia Mutuo | n.° 4097 R.G. srl Vitrano 16/03/2022 ventennale
del 17/07/2009 aggiornata
Agenzia Entrate
28.10.2022
4 Ipoteca Giudiziale n.° 1207 R.P. I [ ] Dich. notarile dott. | relazione
Giudice Pace del 30/10/2015 I Vitrano 16/03/2022 ventennale
Cosenza | aggiornata
Agenzia Entrate
28.10.2022
5 Pignoramento n.° 2021 R.P. I | e Dich. notarile dott. | relazione
Immobili n.° 3847 R.P. srl I Vitrano 16/03/2022 ventennale
del 01/03/2022 aggiornata
Agenzia Entrate
28.10.2022

2.3 — Mappe censuarie

Sono allegate le visure storiche degli immobili, (dalle quali sono desumibili anche i
passaggi e le provenienze degli stessi), (al. d), il foglio di mappa delle particelle
interessate, (al. ¢), la planimetria dell’ immobile interessato, (al, f), disponibile presso I
U.T.E. di Cosenza, alcune ortofoto che individuano gli immobili in oggetto e la
zonizzazione con destinazione urbanistica. (al. g).

2.4 — Descrizione degli immobili

Facendo riferimento agli allegati planimetrici (a. d - e - f - g), alla documentazione
fotografica (al. i) in calce alla presente, alle ricerche effettuate presso I' Ufficio tecnico
del Comune di Cosenza ed a quanto constatato durante i sopralluoghi, I' immobile
presenta le seguenti caratteristiche.

Si trova ubicato nel Comune di Cosenza, via Miceli Picardi, n. 21/23/25/27/29, (nei
documenti risulta ancora via dei Mille e Torre Alta che erano gli antichi nomi della via
la prima e della zona la seconda), nella parte residenziale nuova della citta nella zona
racchiusa fra via Panebianco e le spalle del Tribunale. La zona in cui I’ immobile &
ubicato & completa da ogni punto di vista sia per quanto concerne I’ urbanizzazione
primaria che quella secondaria. Infatti & dotata di tutti gli impianti, rete fognante, rete
idrica, allaccio al gas metano, rete telefoniica e internet, strada di accesso con
segnaletica, servizio di raccolta dei rifiuti. Sono presenti nel raggio di un centinaio di
metri negozi e servizi, market e luoghi di svago e socializzazione, farmacia, scuole e
ufficio postale.
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Il palazzo in cui & ubicato I' immobile oggetto di pignoramento si erge su piu piani fuori

terra (vedi foto) ed &€ composto da una struttura in cemento armato, con copertura a tetto
a falde inclinate e sovrastante manto di tegole e tompagnature in muratura, dotato di
impianto idrico, elettrico, telefonico, citofonico e fognario, serramento esterno di
accesso in vetro e metallo. Le pareti esterne risultano rifinite con intonaco colorato,
con alla base zoccolatura in mattonelle. Le gronde ed i pluviali per la raccolta delle
acque meteoriche sono in metallo.

L’ ingresso € da un portone in ferro e vetro dotato di citofono e di apertura elettrica.

L’'immobile pignorato consiste in un magazzino sito al piano terra di via Picardi, con
aperture e vetrate illuminate site sia sulla stessa via che su uno spazio d'isolamento
ad uso esclusivo del magazzino.

Il locale si sviluppa su una superficie di 252 metri quadri catastali, consiste in un
ingresso principale dove si accede sulla destra ad un grande salone; a sinistra &
presente un’ area ufficio/amministrativa e, proseguendo dritti, si giunge ad un
secondo ampio salone con zona bar ed un bagno. Il locale risulta inoltre
interamente controsoffittato con una altezza pari a 3,25 mt su un totale di 3,85 mt.
Al momento del sopralluogo il locale, chiuso da tempo, risulta ancora adibito a sala
giochi, con numerosi beni mobili afferente a tale settore. Sono presenti, seppure
staccati, gli allacci per energia elettrica, acqua e gas.

La distribuzione interna degli spazi, realizzata sia in tramezzature con laterizi che in
cartongesso, non coincide né con la planimestria catastale né con il progetto
depositato presso iI Comune di Cosenza; entrambe sono composte solamente
dalle pareti perimetrali e dai pilastri.

Una mappatura di massima dell’ attuale tramezzatura, redatta dallo scrivente CTU,
e allegata in calce alla presente ctu, con in blu le pareti in cartongesso € in rosso
quelle in muratura. Da tener presente che il rilievo € avvenuto in circostanze in cui
mancava la corrente elettrica e ci si € dovuti arrangiare con torce; come tale &
appunto da ritenere di massima e non esaustivo e di precisione

Catastalmente & censito alla sezione urbana del Comune di Cosenza, via Torre Alta
53N, fg 7 part 1408 sub 1, piano terra, zona cens. 2 cat C/2 cl 6, cons 198 mq, rendita
€ 1.349,81, superficie totale 252 mq con bene comune il sub 29.

Intestatari |G

Le superfici da considerare sono le seguenti :

lordo catastale
magazzino 238,00 238,00
cortile 142,53 14,25
tot 252,25
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2.5 — Verifica della conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel
pignoramento.

| dati contenuti nell' atto di pignoramento e quelli riferiti nella presente ctu non
presentano difformita rilevanti e I’ immobile & perfettamente individuabile.

2.6 — Eventuali variazioni catastali apportate dal CTU.

Per come gia scritto la distribuzione interna degli spazi, realizzata sia in
tramezzature con laterizi che in cartongesso, non coincide né con la planimestria
catastale né con il progetto depositato presso il Comune di Cosenza. Presenta una
divisione degli spazi interni realizzata con pareti in muratura e/o in cartongesso.
Occorre quindi chiedere preventivamente la sanatoria al comune per le tramezzature
realizzate con un costo di circa 1.350,00

Occorre altresi provvedere all’'aggiornamento della planimetria catastale e alla rettifica
della toponomastica da Via dei Mille a Via Picardi n® 21/23/25/27/29. La spesa per tali
variazioni catastali ammonta presuntivamente a 950,00.

Ci sta inoltre, ai fini della vendita, da presentare la certificazione degli impianti con un
costo presunto di € 1.400,00.

Infine occorre sgomberare il locale da tutte le suppellettili trovate, comprese le slot
machine poste sotto sequestro giudiziario, con un costo iniziale ipotizzato di circa €
1.500,00.

2.7 — Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale

Presso gli Uffici del Settore Urbanistica del Comune di Cosenza, esaminando gli atti, lo
scrivente CTU ha potuto constatare, per come certificato nell’ allegato certificato di
destinazione urbanistica, che il terreno su cui sorge lo stabile & conforme allo
strumento urbanistico, ricade parte nella zona B/2, parte in zona B/4 e parte in zona
viabilita.

2.8 — Conformita della costruzione alle autori joni o concessioni amministrative.

L’ intero immobile in cui & ubicato il bene pignorato & stato edificato in seguito a licenza
di costruzione n. 48 dell' 1/06/1962 rilasciata ad Aquino Immacolata e Tenuta
Vincenzina, previa presentazione e approvazione in data 23/02/1962 del progetto di
un edificio a 6 piani redatto dall’ Ing. Alfredo Panza con nulla osta del Genio Civile n.
2515 del 01/12/1961 e n. o. dei VV FF n. 492 del 30/05/1962.

In data 06/07/1964 & stato approvata anche la costruzione del piano attico.

2.9 — Eventuali suddivisione e vendita in piii lotti.
Il lotto, pur avendo pil vetrate, & unico e come tale va venduto.
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2.10 — Eventuali suddivisione e vendita in pii lotti in caso di pignoramento pro quota.
L’ immobile & pignorato nella sua interezza.

2.11 — Accertamento dell’ immobile libero o occupato.

Alla data del sopralluogo I' immobile risultava chiuso; gli esecutati non hanno risposto
alle richieste di presenza al sopralluogo fatte dal Custode, Dott. Wladimiro Vercillo, e
giorno 10 febbraio si & dovuto procedere all’ apertura forzata con I' ausilio di un fabbro.
Era del tutto abbandonato a se stesso con le reti di acqua, gas e elettricita del tutto
staccate. All’ interno erano inoltre presenti numerose suppellettili e 15 slot machine
poste sotto sequestro dall’ Autorita Giudiziaria.

2.12 — Accertamento eventuali debiti condominiali e spese annue.
Su indicazione dell’ Amministratore del Condominio, Dott. Costantino Piccolo, emerge

che esistono a carico della proprieta dell immobile rate condominiali e spese arretrate
non pagate. Esiste inoltre, proprio su questo argomento, un apposito pignoramento del
Condominio nei confronti della proprieta. Attualmente la quota annua Condominiale &
di € 207,91. Inolire il pignoramento del Condominio nei confronti della proprieta
ammonta a € 1.766,99 esteso sino ad € 5.000,00 per interessi e spese maturati.
Mancano poi le rate dal momento del pignoramento ad oggi, al momento pari ad €
1.922,29 oltre interessi e spese.

2.13 — Valore dell’ immobile.
Per determinare il valore venale dell’ immobile all’attualita, si fa riferimento al criterio

del piu probabile valore di mercato, che "appare il pit idoneo a realizzare lo scopo
della stima, in quanto esprime il rapporto di equivalenza tra una quantita di moneta ed
un determinato bene, rapporto che é funzione della domanda e dell'offerta di quel bene
sul mercato”. La stima viene definita con il procedimento di stima sintetico, facendo
riferimento per le quotazioni immobiliari ai dati rilevati attraverso indagini mirate ad
accertare i valori di mercato di unita immobiliari dello stesso tipo ed effetiuate
contattando privati, studi tecnici, uffici comunali, studi notarili e agenzie immobiliari.
Il prezzo base di stima (Puase di stima) SCaturisce moltiplicando la superficie lorda degli
immobili per il valore dell' unita di misura; altrettanto per le aree esterne alle quali si
ritiene opportuno applicare I' abbattimento percentuale del 30 %. Il prezzo di vendita
(Pvendita) © il prezzo base di stima decurtato del 15% (diminuito in ragione della
circostanza che nella vendita coattiva & assente la garanzia per vizi e che gli oneri
fiscali vengono computati sul prezzo effettivo), cioé
Pvendita = ( Pbase di stima = Pbase distima * 0,15)
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Seppure nel rallentamento attuale dovuto alla crisi economica imperante in tutti i settori

il mercato immobiliare a Cosenza e dintorni continua a dare segnali positivi, anche se
non pil in costante crescita come era sino ad alcuni anni fa. In particolare i maggiori
segnali positivi vengono proprio dal mercato degli immobili ad uso residenziale e ad
uso commerciale.

Si fa pure riferimento all' Agenzia delle Entrate tramite i valori forniti attraverso I'
Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) che per la zona di Cosenza da il sequente
range di riferimento : immobili residenziali a destinazione negozio o magazzino in
buono stato di conservazione (tipologia dell’ immobile in esame) e nella microzona
cataslale in oggelto relativamente al primo semestre 2022 valore relativo (660 — 2.100
€/mq) di superfice lorda.

La presente stima appare confermata anche da quanto riportato nel RAPPORTO
IMMOBILIARE 2021 immobili a destinazione residenziale a cura dell’ OMI.

L' immobile oggetto di pignoramento si presenta ad oggi privo di imperfezioni ed
inefficienze significative, per cui non & necessario tener conto e detrarre spese da
sostenere per gli interventi manutentivi necessari per ripristinare difetti evidenziati nel
corso della presente ctu e/o per riportare |'efficienza prestazionale complessiva ad uno
standard ottimale. Si rendono tuttavia necessari gli interventi necessari a svuotare tutto
dalle suppellettili ivi giacenti e a riportare il tutto alla condizione di partenza oltre un
adeguamento catastale.
Complessivamente, valutando tutto, tenendo conto dello stato di conservazione dell’
immobile oggetto di pignoramento, tenendo presente la zona in cui sorge, tenendo
presente quanto raccolto presso agenzie immobiliari, studi notarili e tecnici del settore
immobiliare, si possono prendere per buoni il seguente valore :

¢ € 1.150,00/mq per I’ immobile ad uso commerciale
Sulla base di questi prezzi unitari e di quant’ altro sin qui esposto, tenendo presete le
decurtazioni da applicare per le certificazioni mancanti e aggiornamento catastale si
ha il seguente Ppass di stima :

Immoblle mq €/mqg valore (€) Integrazioni (€} valore (€)

lotto
unico fg 7 part 1408 sub 1 252,25 1.150,00 290.087, 00

Certificazione impianti - 1.400,00 |

Sanatorie -1.350,00 |

Catasto -950,00 |

Sgombero suppeliettili -1.500,00
totale -5.200,00 | | 284.887,00
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Il prezzo di vendita (Pvendita) € il prezzo base di stima decurtato del 15% (diminuito in

ragione della circostanza che nella vendita coattiva & assente la garanzia per vizi e che
gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettivo), Cioé Pyendita = ( Pbase di stima =

Ppase di stima * 0,15 ), per cui si ha quanto segue :

% prezzo
immobile stima (€) riduzione | |vendita (€)
lotto fg 7 part 1408 sub 1 284.887,00 15 242.154,00

2.14 — Foglio riassuntivo.
I beni oggetto di pignoramento possono essere venduti in un unico lotto.

LOTTO UNICO
PIENA PROPRIETA’ DI UNITA’ IMMOBILIARE IN COSENZA
via Miceli PICARDI, 21/23/25/27/29
PREZZO BASE DI VENDITA € 242.154,00

cosi identificato :
immobile al piano terra ubicato in. Cosenza, via Miceli Picardi n. 21/23/25/27/29,
accatastato come fg 7 part 1408 sub 1, piano T, via Torre Alta 53/N. sezione urbana
del Comune di Cosenza, zona cens. 2 cat C/2 cl 6, cons 198 mq, rendita € 1.349,81,
superficie totale 252 mq con bene comune il sub 29.
icheweld = =Z= 2z X
Pervenuto con atto di compravendita del Notaio Leucio Gisonna in Rende trascritto
10/01/1983, al num. Rep 33259.
Risulta in buono stato ed attualmente libero.
Necessita di piccole sanatorie edilizie e catastali.
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Allegati alla relazione :

a) Certificato residenza e stato civile esecutato

b) Certificazione notarile

c) Formalita pro e contro

d) Visure catastali storiche

e) Mappale, Planimetria zona, Aereofotogrammetria
) Planimetria catastale

d) Certificato Destinazione Urbanistica

h) Dichiarazione Amministratore Condominio

i) Documentazione fotografica

)] Verbali di sopralluogo

Avendo bene e fedelmente adempiuto al compito affidatogli al solo scopo di
far conoscere al Givdice la veritd.

Cosenza, 28 marzo 2023
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Allegati
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Certificazioni Anagrafiche
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5 @ CITTA' DI RENDE
"'?I‘"i \ PROVINCIA DI COSENZA
\ [ W } [ -Piazza San Carlo Borromeo- 87036
\n Tel: 0984.8284-11 - Pec: protocollo.rende @ pec.it
et Servizi Demografici
@l‘p’: ':‘-.J]

Certif. n.1318/2023

CERTIFICATO ANAGRAFICO DI MATRIMONIO
L'UFFICIALE DI ANAGRAFE

Visti gli atti d’ufficio

CERTIFICA che

RENDE, li 06-03-2023 ) R, : I'Ufficialifi‘gnggrafe ,
LUFFICIALE D'ANAGRAFE
(Frantesia BE
su richiesta CTU Salatino Francesco ki N\

-
11 presente centificato ha validitd sei mesi datla data di rilascio a norma dell'art.41, comma 2, D.P.R. 445/2000.

* 1l presente certificato non pud essere prodotio agli organi della Pubblica amministrazione o ai privati gestori di
pubblici servizi.
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-Piazza San Carlo Borromeo- 87036
Tel: 0984.8284-11 - Pec: protocollo.rende @ pec.it
' Servizi Demografici
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Certif. n.1316/2023
CERTIFICATO CUMULATIVO DI STATO FAMIGLIA - RESIDENZA - STATO CIVILE

L'UFFICIALE DI ANAGRAFE
VISTI gli atli d'ufficio
CERTIFICA che

/
/
‘ |'Ufficia"le d{An "‘ra!e
LUFFICIAL,

RENDE , Ii 06-03-2023

- }/ L3 m
su richiesta CTU Salatino Francesco A s s

[1 presente certificato ha validitd sei mesi dalla dara di nlascio a norma dell'ant.41, comma 2, D.P.R. 445/2000.

Pag. 1 di |

* il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica amministrazione o ai privati gestoti
di pubblici servizi.
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Certificazione notarile redatta dal Doft. Vitrano
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, Al SENSI DELLA
LEGGE N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE” AD
UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART, 18 DPR 115/2002).

Procedura esecutiva a carico di:

Oggetto: Verbale di pignoramento immobili de} 20/01/2022 Numero di repertorio 3847/2021 notificato da TRIBUNALE

I:rascnrm il 01/03/2022 ai on. 58104742 a favore di N - oo Gscate

[ ™ seguenti immobili:

La sottoscritta Dott. Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corleone, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Palermo e Termini Imerese, in base aile ricerche effettuate presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Cosenza-
Territorlo - Servizio di Pubblicitd Immobiliare

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame, alla data del 01/03/2022, si rilevano le seguenti provenienze
e formalita:

* Risulta trascritta, sul bene oggetto di telazione ,in data 13/02/2018 ai nn, 3647/2962, accettazione tacila dell’ereditd in
morte di Codice fiscale SN
deceduto 4.5, , da parie degli eredi SIEE.I per
er 2/12 ciascuno , nascente da atto Tribunale COSENZA del 28/06/2013, successione non trascritta.

QUADRO D:

orr1n defin n favore del
5“
quanto nella descritta sentenza essi stessi si dichiarano < GGG

Si precisa che Iimmobile ' pervenuto al signor I per la piena proprieta’ in regime di separazione dei beni,
in virte' di atto di compravendita rogato dal notaio Gisonna Leucio in data 28.12.1982 (rep.33579), trascritto il
12.01.1983 ai nn.95! r.g. e 48723 r.p.

Si segnala decreto di nomina euratore ereditario del 15.10.2013 Numero di repertorio 1539/2013 TRIBUNALE
COSENZA trascritto il 28/11/2013 ai on. 31075/23132 a favore dili N . > quota dell'intero in

iena proprieta dell'immobile Cosenza Foglio 7 Particella 142 Sub. 1 contro
%lodice fiscalc NG

QUADRO D:

Premesse che i figli del signor

hanno rinunciato all'eredita’ con dichiarazione resa dinanzi al cancelliere del tribunale di Cosenza ; - che la signora
N ion. ha ne' rinunciato all'eredita’ del signor | < denunciato ne' trascritto in proprio

favore |a successione; - che l'istante creditrice insoddisfatta, dovendo dare corso alle azioni legali finalizzate al recupero

del proprio credito, ha chiesto al Tribunale di Cosenza di fissare un termine entro cui l'unico soggetto chiarato alleredita’

predetta a non aver ancora‘accettato la stessa, Ia signora [N <sprimesse in maniera univoea la propria
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volonta’ di accettare o meno leredita’ medesima; - che il Tribunale di Cosenza, dr. Antonic Sammarro, concedeva,

uell’ambito del procedimento n. 1694/2010 rg v.g., termine per rendere la predetta dichiarazione fino al 31.01.2012 ; - che
la signorah ¢" decaduta dal diritto di accettare I'eredita’ non avendo fatto pervenire alcuna comunicazione

di accettazione entro il termine prescritto. Tanto premesso e ritenuto, l'istante nella costituita rappresentanza o con il
presente atfo, chiede che l'ill.mo Tribunale adito voglia, ai sensi dellat. 528 c.c;, nominare un curatore dell'eredita’
‘giacente di- [N S.ccessivamente, il giudice del Tribunale, in data L5 novembre 2013 ha nominato
cuaratore dell'eredita’ giancente il dottor Ciarduilo Giampaolo nato a Cosenza i 02.02.965.

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalitd pregindizievoli:

ISCRIZIONE NN. 21591/4097 del 17/07/2009 IPOTECA IN RINNOVAZIONE nascente da [POTECA
VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO del 18/07/1989 Numero di repertorio $3702 Notaio
LEUCIO GISONNA Sede RENDE (cs)

A favore di
ROMA V1A DEL TRITONE N. 187),
contro
capitale € 103.291,38 Totale € 310.390,60

Grava su Cosenza Foglio 7 Particella 142 Sub. 1

omicilio ipotecario eletto 00187

ISCRIZIONE NN. 8586/754 del 02/04/2021 [POTECA GIUDIZIALE nascente da DECRETO INGIUNTIVO del
30/10/2015 Numero di repertorio 1207 emesso da GIUDICE DI PACE Sede COSENZA

A favore dii (G

contro

capitale € 1.766,99 Totate € 5.000,00
Grava su Cosenza Foglio 7 Particella 1408 Sub. 1

TRASCRIZIONE NN. 5810/4742 del 01/03/2022 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del
20/01/2022 Numero di repertorio 3847/202 | emesso da TRIBUNALE Sede COSENZA
A favore di

Grava su Cosenza foglio 7 particella 1408 sub | con unita precedente identificata da Foglio 7 Particclla 142 Subalterno |

La sottoscritta Giulia Messina Vitrano

CERTIFICA
altresl che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, quanto oggetto della presente relazione, alla
data del 01/03/2022, risulta essere censito

* Catasto fabbricati di COSENZA Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1 Natura C2 Censistenza 198 mq Indirizzo VIA
DEI MILLE Piano T

Dati derivanti da: &lt;b&gt;Variazione in soppressione del 04/07/2007&lt;/b&gt;, pratica n, CS0361310, in atti dal
04/07/2007 - VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO - VARIAZION'E PER MOD[FICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE(n.37925.2/2007)

Corleone 16 marzo 2022
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Formalita pro e coniro
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a \ P"-" 5
@oenzia G (spezions ipotecari
il spezione ipotecaria
«~we,Ntrate i P P
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 28/10/2022 Ora 17:33:26

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1288535 del 28/10/2022

Inizio ispezione 28/10/2022 17:33:16

Richiedente SLTGRG Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3647

Registro particolaren. 2962 Presentazione n.56 del 13/02/2018

Sezione A - Generalita
Datirelativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 28/06/2013 Numero di repertorio  1972/2013
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscale 800 070 50786
Sede COSENZA (CS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 303 ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Voltura catastale automatica NO

Atto mortis causa  Data di morte  04/05/2005 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Richiedente SI.GE.I.S.R.L.
Indirizzo VIA FRANCESCQ CILEA, 29 - 87036 RENDE (CS)

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 5 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D086 - COSENZA (CS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1

Natura C2 - MAGAZZINT ELOCALI DI Consistenza 198 metri quadri
DEPOSITO

Indirizzo VIA TORRE ALTA N.civico -

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune D086 - COSENZA (CS)
Catasto FABBRICATI
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Sl_10F - T= “‘-"v'r-_"
/ : | Ty Ispezione ipotecaria
+wo,Ntrates & P P
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 28/10/2022 Ora 17:33:26

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1 288535 del 28/10/2022

Inizio ispezione 28/10/202217:33:16

Richiedente SLTGRG Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3647

Registro particolare n. 2962 Presentazione n.56 del 13/02/2018
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 142 Subalterno 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di

Nome

Per il diritto di PROPRIETA'

wone [N

Relativamente all'unita negoziale n.
Per laquotadi 4/12

Soggetton. 2

Re ente al'unitd negoziale n.
Perlaquotadi 2/12
Soggetton. 3 Inqualita di -

Peril diritto di PROPRIETA'
Cognome
Nata il

Sess:

Relative 5 diritto di PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/12
Soggetton. 4
Cognome
Nato il

Nome

dirittodi PROPRIETA'

-

Perlaquotadi 2/12

Soggetton. 5 Inqualita di
Cognome
Nata il
Sesso

Relat! irittodi  PROPRIETA'

Perlaquotadi 2/12
Contro
Soggetton. 1 Inqualita di
Cognome Nome
Nato il

Sesso
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
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-

[&T) | B 1,'1'l'.. Y
f : :  ar | Ispezione ipotecaria
+we,Ntrate i P P
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 28/10/2022 Ora 17:33:26

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 288535 del 28/10/2022

Inizio ispezione 28/10/2022 17:33:16

Richiedente SLTGRG Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3647

Registro particolare n. 2962 Presentazione n.56 del 13/02/2018

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che siritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

CON LA SENTENZA ALLEGATA SI TRASCRIVE L'ACCETTAZIONE TACITA DELLA EREDITA' RELITTA DAL
DEFUNTO N FAVORE DEL iidieialiné UPERSTITE SIGNORA (R © DE!
SUOI FIGLT I | N QUANTO NELLA
DESCRITTA SENTENZA ESSI STESSI SI DICHIARANO EREDI DEL DEFUNTO L
SOTTOSCRITTO PRESENTATORE DICHIARA SOTTO LA PROPRIA PERSONALE RESPONSABILITA',
ESONERANDO IL CONSERVATORE, CHE I DATI ANAGRAFICI DEI SOGGETTI DESCRITTI NEL QUADRO C

SONO I SEGUENTI: SOGGETTI A FAVORE: (i
S 50110 CONTR O
e | PRECISA C
L'IMMOBILE DESCRITTO AL PRECEDENTE QUADRO B E' PERVENUTO AL SIGNOR | £ R
LA PIENA PROPRIETA' IN REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, IN VIRTU' DI ATTO DI COMPRAVENDITA

ROGATO DAL NOTAIO GISONNA LEUCIO IN DATA 28.12.1982 (REP.33579), TRASCRITTO IL 12.01.1983 Al
NN@951 R.G. E 48723 R.P.
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a \ P*-" 5
@genzia G coorione inotecar
il spezione ipotecaria
«~we,Ntrate i P P
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 28/10/2022 Ora 17:33:37

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1288535 del 28/10/2022

Inizio ispezione 28/10/2022 17:33:16
Richiedente SLTGRG Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 8586
Registro particolaren. 754 Presentazione n.13 del 02/04/2021

Sezione A - Generalita
Datirelativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 30/10/2015 Numero di repertorio 1207
Autoritd emittente  GIUDICE DI PACE Codice fiscale 800 070 50786
Sede COSENZA (CS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 1,766,99 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi € 1.233,01 Spese € 2.000,00 Totale € 5.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata -
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente AZ SERVIZI DI ANTONIO
SCHIUMERINI
Codice fiscale 023 171 90789
Indirizzo VIA DELLE QUERCE, 18 - 87040 CASTROLIBERO CS
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D086 - COSENZA (CS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza -
ECONOMICO
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. ld i <t Li -_1’ s i
/ : | e Ispezione ipotecaria
+swo,Ntrate s P P
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 28/10/2022 Ora 17:33:37

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1288535 del 28/10/2022

Inizio ispezione 28/10/2022 17:33:16

Richiedente SLTGRG Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 8586

Registro particolare .~ 754 Presentazione n.13 del 02/04/2021

Sezione C - Soggetti
A_favore

Soggetton. 1 Inqualitadi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale  CONDOMINIO PALAZZO AQUINO E TENUTA
Sede COSENZA (CS)
Codice fiscale 80007060785 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 _Inqualitadi  CONTRO
Cogno Nome
Nata il
Sesso
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/1

_Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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nz; AP _ _ _
swsNtratessd Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Data 28/10/2022 Ora 17:33:47

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1288535 del 28/10/2022
Inizio ispezione 28/10/2022 17:33:16

Richiedente SLTGRG Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 5810

Registro particolaren. 4742 Presentazione n.13 del 01/03/2022

Sezione A - Generalita

Datirelativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 20/01/2022 Numero di repertorio  3847/2021
Autorita emittente  TRIBUNALE Codice fiscale 800 070 50786
Sede COSENZA (CS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A,Be C

Richiedente

SIGEI SRL PER CONTO ST.LEG. E
COMM,VILLECCO E ASS.

Indirizzo VIA FRANCESCO CILEA - RENDE (CS)

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 5

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobile n. 1

Comune D086 - COSENZA (CS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1

Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALI DI Consistenza 198 metri quadri
DEPOSITO

Indirizzo VIA DEI MILLE N.civico -

Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune
Catasto

D086 - COSENZA (CS)
FABBRICATI

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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f:

s: . Ispezione ipo i
ntrate o] potecaria
Ufﬁcno Provmaale di COSENZA Temtorio Data 28/10/2022 Ora 17:33:47

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - seque

Ispezione telematica
n. T1 288535 del 28/10/2022

Inizio ispezione 28/10/2022 17:33:16

Richiedente SLTGRG Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 5810

Registro particolaren. 4742 Presentazione n.13 del 01/03/2022
Sezioneurbana - foglio 7 Particella 142 Subalterno 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitddi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale _
Sede ROMA (RM)

Codice fiscale AT

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Ingqualitadi ~ CONTRO

Cognome

Nata il
Sesso—
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 4/12
Soggetton. 2 Inqualita di CONTRO
Cognome
Nata il

Per il dirittodi  PROPRIETA'

er il dirittodi  PROPRIETA'

te all'unitd negoziale n.
di 2/12

Soggetton. 3 Inqualitadi ~ CONTRO

ed
Perlaquotadi 2/12
Soggetton. 4  In qualita di
Cognome
Nato il
Sesso
Rel
Perlaquotadi 2/12
Soggetton. 5 Inqualitadi  CONTRO

dirittodi PROPRIETA'
Cognome
Nata il

Nome [
Sesso

Relall nte all'unita negoziale n. Per il dirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 2/12

CONTRO

Nome. |
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, (3 ntrate }:)HJ Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 28/10/2022 Ora 17:33:47

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T1288535 del 28/10/2022

Inizio ispezione 28/10/2022 17:33:16

Richiedente SLTGRG Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 5810

Registro particolaren. 4742 Presentazione n.13 del 01/03/2022

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che siritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
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Cerlificazione catastale
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/10/2022

ﬁh Immobile di catasto fabbricati @ Causall di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/10/2022
Dati identificativi: Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 1408

Classamento:;

Rendita: Euro 1.349,81

Zona censuaria 2,

Categoria C/2%, Classe 6, Consistenza 198 m?

Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1
Indirizze: VIATORRE ALTAn. 53N Piano T
Dati di superficie: Totale: 252 m?

L'unitd ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 29

» Intestati catastali

1.

na

2.

nat

> Dati identificativi

# dall'impianto al 04/07/2007 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 142 Subalternc 1
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“ dal 04/07/2007
Immobile attuale
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1

CTU Ing. Francesco SALATINO

Data: 27/10/2022

Ora: 17:26:21

Numero Pratica: T342702/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
04/07/2007 Pratican. CS0361810 in attidal 04/07/2007
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 37925.2/2007)

> Indirizzo

5 dal 28/12/1982 al 28/12/1982 antecedente
I'impianto meccanografico
Immobile predecessore
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 142 Subalterno 1
VIATORRE ALTANn. 53N Piano T
Partita: 18419

= dal 28/12/1982 al 04/07/2007
Immobile predecessore
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 142 Subalterno 1
VIATORRE ALTAn. 53N PianoA-T
Partita: 1004141

= dal 04/07/2007 al 25/02/2015
Immobile attuale
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Parlicella 1408 Subalterno 1
VIATORRE ALTANn. 53N PianoA-T
Partita: 1004141

= dal 25/02/2015
Immobile attuale
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1
VIATORRE ALTAN. 53N Piano T

Impianto meccanografico del 30/06/1987

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/12/1982 in
atti dal 22/12/1989 (n. 193/1983)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
04/07/2007 Pratican. CS0361810 in attidal 04/07/2007
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 37925.2/2007)

VARIAZIONE del 25/02/2015 Pratica n. CS0030771 in
atti dal 25/02/20156 G.A.F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 10090.1/2015)

> Dati di classamento

~ dal 28/12/1982 al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 142 Subalternc 1
Rendita: Lire 4.276
Zona censuaria 2
Categoria C/2%, Classe 6, Consistenza 198 m?

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Partita: 18419

= dal 01/01/1992 al 04/07/2007 Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di COSENZA (D086) (CS)
Foglio 7 Particella 142 Subalterno 1
Rendita; Euro 1.349,81
Rendita: Lire 2.613.600
Zona censuaria 2
Categoria C/2™, Classe 6, Consistenza 198 m?
Partita: 1004141
= dal 04/07/2007 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
04/07/2007 Pratican. CS0361810 in attidal 04/07/2007

Immobile attuale VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
Comune di COSENZA (D086) (CS) ALLINEAMENTO MAPPE (n. 37925.2/2007)

Foglio 7 Particella 1408 Subalterno 1

Rendita: Euro 1.349,81

Zona censuaria 2

Categoria C/2%, Classe 6, Consistenza 198 m?
Partita: 1004141

> Dati di superficie

# dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
Comune di COSENZA (D086) (CS) W/ TPpS. prot. n. 1480
Foglic 7 Particella 1408 Subalterno 1
Totale: 252 m?
Totale escluse aree scoperte : 252 m?

> Altre variazioni

= dal 27/02/2009 al 25/02/2015

. VARIAZIONE del 27/02/2009 Pratica n. CS0086158 in

Immebile attuale atti dal 27/02/2009 A08 COLLEGAMENTO BCNC (n.
Comune di COSENZA (D086) (CS) 8319.1/2009)

Foglic 7 Particella 1408 Subalterno 1
Annotazioni: a08 collegamento b.c.n.c.
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Servizi Catastali

> Storia degll intestati dell'iImmobile

Datl identificativi: Immobile predecessore - Comune di COSENZA (D086)(CS) Foglio 7 Particella 142 Sub.
1

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

= dallimpianto al 28/12/1982 antecedente
l'impianto meccanografico
(deriva dall'atto 1)

2. Atto del 28/12/1982 Pubblico ufficiale NOT LEUCIO
GISONNA Sede RENDE (CS) Repertorion. 33579 - UR
Sede COSENZA (CS) Registrazione Volume 1An. 561
registrato in data 10/01/1983 - Voltura n. 193/1983 in
atti dal 22/12/1989

& dal 28/12/1982 al 04/07/2007
(deriva dall'atto 2)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di COSENZA (D086)(CS) Foglio 7 Particella 1408 Sub. 1

3. del 04/07/2007 Pratica n. CS0361810 in atti dal
04/07/2007 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO
- ALLINEAMENTO MAPPE (n. 37925.2/2007)

=t dal 04/07/2007
(deriva dall'atto 3)

> 2.
(

- dal 04/07/2007
(deriva dall'atto 3)

Visura telematica

Trbuti speciali: Euro 0,90

Legenda

a) Cr2: Magazzini e locali di deposito
b) Bene Comune non Censibile

¢) Codice fiscale collegato I
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o i
Citta di Cosenza ‘551 it 1 by ||
Il Dipartimento Tecnico
10° Settore -~ Urbanistica ed Edilizia Privata Cosenza, 2023

in gualita di C T.U. noninato dal Tribunale di

Vista l'istanza Prot. n. 15808 dei 23/02/2023 prodotta call’ Ing.Salatino Franc
Cosenz

Visto il Plapn Hegolatore Generale di questa €

856 de| 19.12.1995;

Vist gll atri d'ufficio,

0N,

ta approvato dal Prasidente dall

iunta Regiomale Calabrz con de

SI CERTIFICA

n.380 del 06/06/2001 che gl immohill Iscritti In catasto al loglin n.7

ai sensl dal’ seconda_comma dell'art 30 del D}

particalla n. & parte (M zana 82, parte i e in Yiahilita.

e tra gl anni quaranta e settanta, su impianto urbz
12z Fera e piazza Europé e le loro aree clicostanti.

ntensive edifica

Le zone ardano ar
rsarnente pianificatp ma abbastanza consolidato, Incentrate

Il tutto come da =laberatl grafici.

Viprevalgone le destinaiioni d'uso residenziali, commerciali & niste.

tn adiacenza, numerose aree sono utilizzate per attrerzature pubblict

Obiettive fondamentale del P.R.G. € il raggiungimento di upa mag

planovolumetrics 2 architetionico.

All'attuszionz del P.R.G. st prowweds mediante:

niounitari di rigualificazione da attuarsi per Iniziativa degll aventi causa e titolo e da sotteparst all'esame

ventivo 2d adozione dell'Armministrazione Comunale, sulla scorta di uno studic planovolumetrica di dettaglio in cul siano

ervizi.
lore omogeneita delle caratteristiche di assstto

evidenzigts:

vlenovolumetrica degli edifici esistenti e/o previsti, le destinazieni d'uso, le relative aree di pertinenza
aviste, le previsioni dl manienimento, modifiche, damolizion,

-la definidlone degl usi delle aree moditicate suddivise inaree pubbliche, di ust pubblico, di uso condominiale cd esclusivo.
sadrita questa fase preliminare, per il rilascio. delle concessioni relative al singall inlerventi si & 3 la procedura
dellInterventa diretto.
2. Per intervento diretto nel caso di fottiinterclusi.

Nen sono edificabilii lotti di ¢ nsione idferiore a mg, 600.

Il vapporto dl copertura massimo, rilarito ulia superficie fondiaria del lotto, &, in linea orientativa, pari al 50%.

MGy

Per quanto attiene 'altezza massima (Hm} nan si pongono limiti
o di vista tipologica dovranno adottarsi edifici in linga oppure a2 biocco (contigul o isolati), organizzati ordinatamente
rispetro agli al enti della rete vigiia ¢ dell'edificazione eslitente.
“Sono vietate 1€ costruzioni accossnric

Le destinaziont d'uso ammesse sano: residenze, piccoli uffici e studi professionali. negozi e laboratori, attivita culturali g
ive, autorimesse.
Song reallzzabill conintervento diretto:

i interventi di ripristine parztale dei fabbricati che non comportine aumento delle volumetrie e dielle superfici utili;
ficazione che non superne l'indics fondiario di me. 4,00/mq..
abbiano sui confinl edifici a parell cinche & prescritta la costruzione in aderenza anche in deroga al
rapporio massimo di coperturs ad alie distanze prescritte dai confini.
E' vietato il frazionamenta dei latti esistenti.
I Pecretn del Presider della Regione N'856 del 18/12/1965 stab
ario superiore a 3 rarsl 5010 previo Plano |
¢s dalla legge urbar
Par cume stabillto con Delibera di Glunta Mun

superiors

car

- gli interventi di nue

Arsl &

ipale n® 1299 dal

dalla's ione):

Altra ilizzazione di Plam Attustivi Unitar | } & congentita {erndlizinrs dedll adifici ssittanil,| piir<ha nel

nikova edificaziong non & supen 'indica fondiarie di 6,00 me./mq..
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Nei casi di edificazigne su terreni liberi e ss ativi Unitarl {PAUY} siapplica ndlee foridiario dl me.
4,00/maq.

Le zone B4 riguardano aree intenuive, edificate, e di completamento, con esigenze 1 dil ristrutturazione,
realizzate la varle epoche, su imolanll urbanistici ai formazione sponta particolarmente disom

I| tulto come da elaborat grafich.

Vi pirevalgono le destinazion o uso residenziali, commerciah, produtlive-arlig
Quiettive londamentale del PR.G: &lari zzazione del
e funzionall pii omogenes, ampia rig eviaria e dell'arredo urbario, i
di parcheggl e di alberature, miglioramento delie caratteristiche edilizie.

All'attuazione del P.R.G. si proweds mediante:

1. Programmi unitari di riquaiifi
praventivo e¢d adozione dellAmminist
[=Viln{=gbai- it

i e miste.

- planc volumetriche
imento di apprezzablll quantitd

2 yarie partl con definizione di C:

oporsi all'ezame
trico di dettaglio in cul siano

i per iniziative degl aventi causa e titolo e da sot
1zione Comunale, sulla scorta di uno studio planevolumse ]

artinenza

tinazioni d'uso, le relative ares dj

la consistenza planovolumerica degl edificl esistenti o/o prew
esistenti o previste, le previsioni di mantenimento, modif
- la gonsistenze ¢ 'endamento delle urbanizzazioni primarie e second

le present! nellares ed evenwali modificazioni efo
integraziont;
ionn dédle e

50 condaminiale od

di uso

moc

sioni relative ai singoll inter

oreliminare, per il rliascio delle concss

th g sapuird la procedurs
2. Per intervento diretto ne
Attraverso la reali L
suparl lndice fandiario di me. 5,00/ma.
Nel casn di aras inedificate, por la edificarione si applica l'indice fondiario di me. 3,00/mg..

Non sono edificabili i lotki di dimensioni inferiori a me. .000.

|l rapporto di copertura massimo, riferite alla superficiz fandiaria dal iotlo & uguale al 50%.

nto rlguarda I'altezza massima (Hm) non si pongono limith.

Le destinazien| d'uso simmesse sonn; residenze, uffia e studi professionali, atlivita preduitive commercial e artigianall non
nogcive, magazani, attivits culturall e ricreative, autorimesse

Sano reallzzablli con intervento diretto:

- gliinterventl dl ripristino parziale del fabbricati che non comportino aumento delle volumetrie & delle superfict uLi;

- gll Intesventi ti nuova edifie uperino l'indice fondiario di me. 3,00/mq.

Nel caso ¢ [olti che abbiano sui confini e a pareti cieche & prescritta la costruzione in aderenza anche in deroga a
rapports massimo di co tra eg alle distanze prescritte dal confinl.

£ vietaw |l frazionamento del lotti ssistenti.

Per come stabilito con Delibera di Giunta Municipale n°® 1299 d
re @ 3.00 me/mq in aree interamente
dalla suddetta D.G.W., € subordinalo aila redazions di PLULR. [Plani Unitarl di Rigualllicazione).

il Decret sidente della Regiofie N856 del 13/12/1995 stabllisce che V'applicazione dell'indice di fabbricabilits
foridiario superiore a 3 me/mq potrd utilizzarsi solo previo Piano Particoiar iniciativa pubblica i dell'art.41
quinques de tica

caso dijottiinterciusi.
RV lits 13 demolizione dug

2

I pdifici esistenti, purchid nella nuova edificazione now =

Per qui

sziane che non 8

Fondiario

1/10/19

Ithanizzate ricadenti nel perime

entro abitato per come Individuato

urbanistica.
cazienl grafiche inerenti Ja viabllita urbana ed extraurbanz hanng valore indlcativa. In fase reallzzative sono
@ modificazion di arcine tecnico esecutivo. Un aventuale secondo svincolo dell'autastrada dovra essere
simita delle aree
1), attivita agricole
non conteg

Ubicato, di preferenza, a sud delli Citla, in direzione delie frazioni. Le fasce di nispetto dell'autostra
. 60 per lato dal limite della zona di occupazione) possona gssere utilizzate per verde |
i (F5). Esse poisono besere ulllizzate anche come spazi di pertingnza non edificabili
-hi tpartivl (F2) 2 servizi di carattpre spaciale (FA).

urbane

(E), par i

Jall'edificazions di zore per p:
Si certifica inoltre che, a seguito delle disposizioni di cui all'art.65 della Legge Regionale Urbanistica n.28/2002 cosi

come da ultimo modificato dal Consiglio Regionale nelia seduta del 01/08/2016, si stabitisce:

ert 65 -

1) Tutti i Comuni della Regione Calabria, ad eccezione di quelli che ricorrono alla pracedure semplificata di cui

all'articolo 27 ter, devono adottare, entro e non oltre il 31 dicembre 2017, il Piano strutturale comunale o associato.

2)  Fino all'approvazione degli strumenti urbanistici di cui al comma 1, si applfcano e seguenti disposizioni transitorie:

a) iPiani regolatori generali e i Programmi di fabbricazione conservano validita limitetamente alle zone omogenee A e B

e relative sottozane previste nei medesimi strumenti, Sono fatte salve, altresi, le previsioni di tutti gii ambiti territoriei

comungue denominati, nef quali siano stati approvati piani di attuazione secondo guanto disposto af comma 4, nonché le

aree destinate agli interventi pubbiici e di edilizia sociale di cui affa L.r. n. 36/2008 e la definizione delle richieste di

trasformazione acquisite dai Comuni entro i termini ammissibili ai sensi della legge regionole urbanistica vigente al

momento deilz foro presentazione, in relazione alfle differanti zone cmogenee. Ai restanti suoli 2 estesa la destinazione

agricola, la cui utilizzazione & dettata dagli articoli 50, 51 e 52, salvo quanto previsto in forma pit restrittiva neirvispettivi

gizbili & fini
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c.DA PEAT20TI2 - Protn. I5808/2023
strumenti urbanistici comunali. Successivamente all'adozione dei PSC/PSA, si applicano le misure di salvaguardia previste
dall'articolo 60;
b) non seno ommesse varianti urbanistiche al di fuori di quelle derivanti dalla realizzazione di progetti di opere
pubbliche o di interesse pubblico sottoposti alle disposizioni del d.p.r. 327/2001 o del d.lgs 50/2016 o del d.|. 112/2008
convertito dofla legge 133/2008, nonché da interventi previsti da strumenti di programmazione negoziata individuati dal
POR Calabria o da interventi realizzati con finanziamenti pubblici, anche parziali, non in contrasto con gli strumenti
vrbanistici sovroordinati.
2bis) Nei cosi dei comuni, anche se associati, che adottano, in coerenza con le disposizione legislative nazionali in
materia,lo pianificazione @ "consumo di suolo zero” di cui all'art.27 quater, quale premialitd, non si epplicano fe
disposiziani transitorie di cui al comma 2, lettera a), facendo salve, fino all'adozione dei PSC/PSA, le previsioni dei
previgenti strumenti urbanistici generali comunali (Pdf e PRG),
2ter) Le disposizioni transitorie di cui al comma 2, lettera a), non si applicano ai comuni muniti di apposito decreto
regionale di approvazione della verifica del non contrusto con Ja
guida della pionificozione regionale, fino ail'adozione def PSC/PSA.
3} ABROGATO.
4} - | piani attuativi, comunque denominati, e gli atti di programmazione negoziata approvati conservano efficacia fino ai
termini massimi previsti dalla normativa nazionale vigente. La mancata realizzazione o completamento degli stessi oltra |
predetti termini determinano l'applicazione di quanlo disposto dalla nermativa vigente nazienofe.

wisioni def PRG vigente of sensi della legge e defle finee

5) Al Comuni ciie non adempiono a quento disposio dal comma 1, si epplica il potere sostitutivo regionale df cul agli
articoli 28 e 67".

If presente certificato conserva fa sua validita per 1 anno dalla data del rilascio, a condizione chie nel frattempo nan
siano intervenute medilicazioni degli strument urbanistici (Art, 30 D.F.R. 06/06/2001, r. 380), © nan pud =ssore prodotin
apli organi della pubblice amministrazione o ai privari tori di pubibiic] servizi (Art.15 L 12/11/2011, n.183)

Sirltascia su richie delling. Salatino Francesco, in aqualitd di C.T.1J. nominato dal Tribunale di Cosenza, in carty fesa legile
per gli usi consentiti dalla legge.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO £ DELLA P.O,
(geom. Ambrogio Greco)

y 2 £

IL DIRIGENTE
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Documentazione Condominiale
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Amministrazione Condorninio

Cosenza, 13.03.2023

Egr. Sig.
Dott. Wladimiro Vereillo

Egr. Sig.
Ing. Franceseo Salatino

[noMteata via pec agli indirizzi -
wladimirovercillozd odeec cs legalmait,
framneeseo, sali in@:j(r‘l(lu"nn_!pcc ey

Oggetto: Esecuzione immobiliare m/2022.

Il sottoseritto Dott nella qualitd di amministratore pro tempore del
condominij i via Miceli Picardi n. 19, comunica i seguenti dati come da Voi

richiesti:

- L’importo annuo delle quote condominiali ordinarie & di euro 207,91;

- L’importo del debito alla data de] 31 12.2022 ¢& di euro 3.975,81 di cui euro 1.766,99 gia
richiesti con decreto ingjuntivo del 11 1 1.2015;

- L’ammontare del pignoramento effettuato con iscrizione dj ipoteca sull’immobile ¢ dj
euro 5.000,00 comprensivo di interessi e spese legall,

- La differenza tra il debito attuale e quanto gia richiesto con decreto ingiuntivo ovvero
euro 1.982,29 (oltre alle nuove spese legali ¢ a quelle sostenute per I’iscrizione
dell’ipoteca) sara oggetto di miovo decreto ingiuntivo.

Cordiali safuti.

L’amministratore pt
_L =R i X1
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TRIBUNALE di COSENZA Esecuzioni immobiliari procedura 37/2022
. ]
Giudice Dolt. Giuseppe Sicilia  CTU Ing. Francesco SALATINO

Verbali di sopralluogo
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TRIBUNALE di GOSENZA Esecuzioni immobilian procedura 37/2022

. |
Giudice Dott. Giuseppe Sicilia CTU Ing. Francesco SALATINO

Verbale di accesso R.G.E. 37/2022

L’anno 2022, il giorno 10 del mese di novembre, alle ore 15,30, io sottoscritto

Dott. Wladimiro Vercillo nominato custode giudiziario nella procedura esecutiva
n. 37/2022 R.G.E. del Tribunale di COSENZA, promossa da [ R N

N ::diore procedente, contro Sig.ri_

R i o0 fecalo in

Cosenza(CS), alla Via Picardi (ex Via dei Mille) per accedere nel compendio
immobiliare pignorato, avendo dato preavviso di questo mio accesso ai debitori
esecutati a mezzo raccomandata A.R. del 28/10/2022.

Insieme al sottoscritto era presente il CTU Ing. Francesco Salatino. All’ora
pattuita non si & presentato nessuno. Si fa presente, inoltre, che in data
08/11/2022 il sottoscritto ha ricevulo una Pec da parte dell’avvocato che
rappresenta i _ con cui comunicava che tutti e 4 (quattro) hanno
rinunciato all’eredita nel 2010 (allegando atto di rinuncia) e che non erano
pertanto in possesso delle chiavi del compendio immobiliare pignorato. Per cid
che riguarda 1’altro debitore esecutato, _, non si € avuto
alcun riscon(ro.

Tutto cié premesso, il sottoscritto chiede conferma a Lei Sig. GE. di poter
procedere come da ordinanza all’accesso forzoso, al fine di consentire,
nell’interesse dei creditori, la cura, la conservazione € I'amministrazione
dell’immobile pignorato e I'accesso al C.T.U. per peniziare I'immobile staggito.
Essendo le ore 16.00 ed avendo ultimato le operazioni di accesso come sopra

descritte, il presente verbale, viene chiuso e sottoscritto dagli intervenuti.

Cosenza (CS), 10/11/2022
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TRIBUNALE di COSENZA Esecuzioni Immobiliari procedura 37/2022

Giu . . INO

Verbale accesso forzoso R.G.E. 37/2022

L’anno 2023, 1l giorno 10 del mese di febbraio, alle ore 15,00, io sottoscritto
Dott. Wladimiro Vercillo nominato custode giudiziario nella procedura esecutiva
n. 37/2022 R.G.E. del Tribunale di COSENZA, promossa da

, creditore procedente, contro Sig.ri_

i sono recato in Cosenza

(CS) alla Via Picardi per accedere nel compendio immobiliare pignorato con
I’ausilio di un fabbro.

Insieme al sottoscritto era presente il CTU Ing. Francesco Salatino ed ¢ stato
invitato a presenziare ’amministratore dello stabile, Sig]

Per consentire 1’accesso, il fabbro ha dapprima forzato la catena che chiudeva
I’accesso al cortile della proprietd, successivamente ha aperto una delle
saracinesche del magazzino pignorato ed ha installato la nuova serratura,
consegnando poi le chiavi al sottoscritto. Nell’immediatezza il CTU,
accompagnato dal sottoscritto, ha proceduto ad effettuare tutti i rilievi occorrenti
per la redazione della perizia,

Si segnala, inoltre, che all’interno dell’immobile, oltre ad essere presenti arredi
desueti, lampade, arredo da bar, oggetti vari e rifiuti, sono state rivenute 15
{quindici) macchinette da gioco (prima il magazzino era occupato da una sala
giochi) poste sotto sequestro, con il sigillo della Polizia di Stato. A tal proposito,
1o sottoscritto ho provveduto a telefonare subito la Questura di Cosenza per
segnalare [’accaduto ma il mio interlocutore mi ha informato che la questione non
interessava piu loro. Pertanto, nel merito, rimetto a lei Sig. G.E., le valutazioni e
le decisioni piu opportune.

Le operazioni si sono concluse alle ore 16.30.
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