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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. PREMESSA

Il Giudice delegato dell’esecuzione del Tribunale Ordinario di Cosenza, dott.ssa Assunta
GIOIA, nell'udienza di prima comparizione del 19 Marzo 2026 ha conferito al sottoscritto
Ingegnere Andrea SIJINARDI, lincarico di Consulente Tecnico d’Ufficio nella procedura
in epigrafe.

Il Giudice ha formulato al C.T.U. i seguenti quesiti:

controllo preliminare:

“Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, proceda

l'esperto in primo luogo al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567,

secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei. In particolare, I'esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei
RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati:
* se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso
dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;
* se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto
derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I'esperto deve precisare in riferimento a

ciascuno degli immobili pignorati:
» se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato
trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato I'estratto
catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del rilascio del documento) e lestratto
catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla
certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od

originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

. - { | Pag. 2 . .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusn% personale - e vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto deve precisare se i dati
catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato
di stato civile dell’esecutato.

In difetto, I'esperto deve procedere allimmediata acquisizione dello stesso, precisando nel
modulo di controllo della documentazione lo stato civile dell’esecutato come risultante dal
certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) I'esperto deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I'esperto indichera

tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

Compiuto questo preliminare controllo provveda l'esperto, redigendo la perizia secondo lo schema

di perizia gia in uso presso questo Tribunale con i precedenti G.E.:

1) all’ identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu precisamente
all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove
opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo,
previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico

Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche
oggettive dellimmobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare
sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere
la possibilita di esercizio dell’'opzione IVA per I'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5

anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi ove non sia reperibile la

dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso [l'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi
specifichi 'epoca di realizzazione dell’opera e /o0 della sua ultimazione. In caso di opere
abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del

decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
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5)

6)

7)

8

9)

stessa; altrimenti, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza
di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati
si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per 'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la
denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva

impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della
notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad
un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso
I'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile di
Separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota).L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I'immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,

predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto,
uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili

all’acquirente;

a determinare il valore degli immobili pignorati . Ai sensi del novellato art.569 c.p.c. nella
determinazione del valore di mercato Il'esperto procede al calcolo della superficie
dellimmobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
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compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,

nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

10) a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per
ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti pit proficuamente
vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui giunga a tale

valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale il compendio e occupato, con particolare riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati
in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente
in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della
conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I'importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla

data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica

utilita;
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Il sottoscritto CTU precisa che a seguito di comunicazione trasmessa a mezzo pec dal
consulente della . il sopralluogo di
primo accesso presso I'immobile oggetto di esecuzione immobiliere previsto per giorno
28.04.2026 €& stato posticipato per motivi di salute della debitrice esecutata al giorno
15.05.2026 alle ore 9.30. ( Si allegano le comunicazioni trasmesse a mezzo pec tra gli

ausiliari del giudice e il professionista incaricato dalla debitrice esecutata per rinvio

operazioni peritali (Allegato “5”).

Dopo un attento studio del fascicolo d’ufficio, per reperire i dati necessari per espletare il
mandato conferitogli, il sottoscritto C.T.U., si & recata presso gli uffici competenti al fine di
acquisire la documentazione indispensabile per poter rispondere ai quesiti del GE sopra
elencati.

Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto a verificare la completezza e la corrispondenza dei
dati catastali riportati nella relazione notarile redatta dal notaio Dott. Niccold Tiecco notaio
in Perugia (Allegato “4” — Copia certificazione Notarile).

Tale documentazione risulta completa ed idonea.
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2. SOPRALLUOGO

- Alle ore 9.30 del giorno 15.05.2026, il custode giudiziario I'avv. Antonio Cuturello
ed il sottoscritto C.T.U. fissano il sopralluogo presso I'immobile sito in Castrolibero
(CS) alla contrada Motta in via San Felice n. 14-16, sul posto era presente il
Dot -
debitrice esecutata, la quale consente al sottoscritto e al custode giudiziario di
effettuare le operazioni di sopralluogo.

Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto: ad effettuare adeguata documentazione
fotografica dell’ immobile oggetto di stima (Appendice “B1” — Documentazione
fotografica immobile), nonché, coadiuvata dalla propria collaboratrice, a rilevarlo
riportandone le misure su separato foglio (Appendice “C” — Rilievo bene
oggetto di stima) in allegato al verbale di sopralluogo (Appendice “A” - Verbale
di sopralluogo del 15/05/2026).

Durante le operazioni di 1 dichiarato che:
- L’immobile viene utilizzato come prima ed unica abitazione da lei e dalla figlia e il
nipote minorenne;

- Siimpegna a fornire al sottoscritto CTU il titolo di proprieta del’'immobile;
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3. RISPOSTE Al QUESITI

Quesito n. 1: all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e
provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del
frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati

dall'Ufficio Tecnico Erariale;

Il C.T.U. ha provveduto ad acquisire per il bene oggetto di stima apposita documentazione

presso gli uffici competenti.

[l fabbricato oggetto di stima & univocamente identificato in Catasto Fabbricati del

Comune di Castrolibero (CS) al:

= Foglio N. 13 Particella N. 210 sub. 7, piano T-1-2, Cat. C/3, Classe 3, mq 372, con
rendita catastale pari a Euro 1.229,58 (Allegato “2” — Documentazione catastale

Comune di Cosenza (CS));

Il fabbricato oggetto di esecuzione immobilire & libero su tre lati ed & in aderenza sul lato

Ovest con altra proprieta.

Si precisa che non € possibile suddividere I' immobile in piu lotti e si procedera pertanto

alla definizione del singolo lotto.
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Quesito n. 2: ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le
caratteristiche oggettive dellimmobile in relazione allart. 10 D.P.R. 633/1972 e se la
vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il
CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per I'imponibilita IVA

essendo gia trascorsi i 5 anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

La vendita poiché trattasi di persona fisica non & soggetta ad iva

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI CASTROLIBERO (CS)

Contrada Motta Via San Felice n. 14-16

- Immobile al piano T-1-2, Foglio N. 13 particella N. 210, Sub. 7 -

a) Ubicazione (comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno)
L’'immobile oggetto di perizia si sviluppa su tre livelli ovvero: piano Terra, piano Primo e
piano secondo sottotetto ed € sito nel Comune di Castrolibero (CS) alla Contrada Motta

in via San Felice n. 14-16

b) Caratteristiche interne ed esterne
L’immobile fa parte di un fabbricato bifamiliare che si innalza per tre piani fuori terra.
Risulta esternamente intonacato e tinteggiato (Appendice “B1” — Documentazione
fotografica immobile).
Presenta struttura in cemento armato.
L’immobile oggetto di stima si sviluppa su tre livelli con affacci sul lato Nord, Sud ed Est
(Appendice “C” — Rilievo bene oggetto di stima). La superficie lorda di ciascun piano &
pari a circa 144 mq.

- |l piano Terra & composto dai seguenti vani: ingresso principale, corpo scala che
conduce ai piani superiori, servizi igienici, ampio soggiorno e laboratorio con
ingresso secondario sul prospetto Est. L’altezza utile di questo piano & pari a
3,10 m;

- il piano primo & composto dai seguenti vani: ingresso con ampio soggiorno e
balconi comunicanti con affacci sia sul lato est che sul lato sud del fabbicato,
cucina, disimpegno tra zona giorno e zona notte, bagno e tre camere da letto di
cui una matrimoniale. L’altezza utile di questo piano € pari a 2,90 m;

- |l piano secondo sottotetto non abitabile & allo stato rustico. L’altezza utile di

questo piano & variabile da 1,50 m pari a 2,90 m;
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Al momento del sopralluogo si presenta in buone condizioni di manutenzione (Appendice
“C” — Rilievo bene oggetto di stima).

c) Superfici calpestabili
La superficie calpestabile dell’ immobile & pari a:

- Al piano terra pari a circa 115 mq;

- Al piano primo pari a circa 113 mq a cui si aggiungono 18 mq di balcone;

- Al piano secondo sottotetto pari a circa 107 mqg con altezza compresa tra 1,50 m

e 2,90 m.

d) Identificativi catastali
L’immobile oggetto di stima & identificato catastalmente al Foglio N. 13 del Comune di
Castrolibero (CS) Particella N. 210 sub. 7, piano T-1-2, Cat. C/3, Classe 3, 372 mq, con

rendita catastale pari a Euro 1.229,58 (Allegato “2” — Documentazione catastale

Comune di Cosenza (CS)).

e) Confini
L’immobile confina ad Ovest con altra proprieta; a Nord, Sud ed Est ¢ libero con affaccio

su spazio esterno di proprieta.

f) Parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, riscaldamento
ecc.)

Non sono presenti parti in comune.

g) caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici)
La struttura portante del fabbricato in cui € sito 'immobile € costituita da un telaio in
cemento armato.
I solai sono in latero cemento;
Gli infissi interni sono in legno;
Gli infissi esterni sono in alluminio con doppio vetro.
I pavimenti sono: in gress porcellanato in tutti gli ambienti; per i balconi abbiamo sempilici
piastrelle in gress di color chiaro;
Le pareti sono tinteggiate con colori pastello;
Gli impianti idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia tradizionale.
L’impianto di riscaldamento & garantito da termoconvettori;
La rete pubblica del gas & assente. E’ presente sul lato Nord del fabbricato una cisterna

interrata per 'accumulo del gas;
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E’ presente altresi su questo lato del fabbricato una cisterna in acciaio per la riserva idrica

coperta da un locale tecnico.

h) caratteristiche della zona
L’immobile & collocato nella zona periferica della citta (Appendice “B” -
Documentazione fotografica aerea del fabbricato), con vocazione prettamente

residenziale.
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Quesito n. 3: ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la
data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile

la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

Il fabbricato dove & ubicato I'immobile oggetto di pignoramento non & stato costruito

anteriormente al 2 settembre 1967.
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Quesito n. 4: ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso
I'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in
tali casi specifichi I'epoca di realizzazione dell’opera e /o della sua ultimazione. In caso di
opere abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della
istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge
28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;

Il fabbricato dove & ubicato I'immobile oggetto di pignoramento & stato costruito a seguito
della:
- Concessione di Edificare del 17.03.1993 prot. n. 2032 con pratica di
costruzione edile n. 1106;
- Sanatoria di opere edilizie abusive del 04.12.2001 prot. n. 8841;
- DIAin data 05.04.2006 prot. 4176 per modifiche interne ed esterne;
- Certificato di agibilita del 17.07.2007 prot. n. 6333.

Dal raffronto delle planimetrie reperite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Castrolibero
(CS) con il rilievo metrico effettuato sullimmobile (Appendice “C” — Rilievo bene
oggetto di stima) sono state constatate delle difformita architettoniche e di destinazione
d’'uso sul fabbricato rispetto al progetto approvato con DIA del 05.04.2006.
Il fabbricato viene utilizzato come abitazione dalla debitrice esecutata. Al piano terra a
differenza del piano primo sono state modificate alcune pareti divisorie. Il piano sottotetto
e rimasto al rustico con all’interno alcune pareti divisorie in laterizio realizzate senza
autorizzazione. Sulla falda a Nord sono stati rilevati due piccoli lucernai di dimensioni
0,6x0,6 m.
In particolare sulle facciate dellimmobile sono evidenti:

- Sul prospetto Nord una diversa posizione del vano finestra del locale bagno al

piano terra;

. . A} Pag. 13 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusn% personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

- Sul prospetto Sud le finestre del vano scala in vetro cemento presentano una
dimensione maggiore in altezza al piano terra ed una dimensione minore al piano
sottotetto;

- Sul prospetto Sud & stata realizzata in corrispondenza dell'ingresso una tettoia in
legno senza autorizzazione con una superficie di circa 21mq;

- Sul prospetto Est al piano primo il vano finestra &€ stato modificato in vano
balcone.

Per una maggiore chiarezza si rimanda agli elaborati grafici del rilievo metrico effettuato

(Appendice “C” — Rilievo bene oggetto di stima).

Per regolarizzare le difformita riscontrate & necessario presentare al comune di
Castrolibero (CS) una pratica edilizia SCIA in sanatoria (Essendo tali lavori non
autorizzati) senza opere per diversa distribuzione degli spazi interni e cambio della
destinazione d’'uso dellimmobile da C/3 laboratori per arti e mestieri ad abitazione A/3.
Regolarizzato I'aspetto urbanistico € necessario aggiornare la planimetria catastale.
Poiché la presente segnalazione riguarda un intervento gia realizzato, di cui all’articolo 6,
comma 7 del d.P.R. n. 380/2001, & necessario il pagamento di una sanzione e pertanto si
deve allegare alla pratica edilizia a firma di tecnico abilitato la ricevuta di versamento di
€ 516,00.

Per quanto riguarda i costi della pratica edilizia al Comune di Castrolibero (CS):

- SCIA in sanatoria sanzione pecunaria € 516,00;

- SCIA in sanatoria diritti di segreteria circa € 100,00;

- Compenso tecnico circa € 2.000,00 oltre iva e cassa.

- Per il cambio della destinazione d’uso vanno corrisposti al comune di castrolibero
la differenza per gli oneri di costruzione e di urbanizzazione dovuti da calcolare in
fase di deposito della pratica edilizia;

Essendo presente una diversa distribuzione degli spazi interni per 'aggiornamento della
planimetria catastale si dovranno sostenere i seguenti costi:

- Per la scheda catastale il costo & di circa € 70,00;

- Compenso tecnico circa € 500,00 oltre iva e cassa.
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Quesito n. 5: ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

Nella procedura esecutiva in oggetto non vi sono terreni oggetto di pignoramento.

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

. . A} Pa\g. 15 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 6: ad identificare catastalmente Iimmobile, previo accertamento dell’esatta
rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali,
indicando gli ulteriori elementi necessari per I'eventuale emissione del decreto di
trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per 'aggiornamento del
catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad
acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e,

in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

Per quanto riguarda I' immobile oggetto di stima questo &€ univocamente identificato in
Catasto Fabbricati del Comune di Castrolibero (CS) al:
= Foglio N. 13 Particella N. 210 sub. 7, piano T-1-2, Cat. C/3, Classe 3, 372 mq, con

rendita catastale pari a Euro 1.229,58 (Allegato “2” — Documentazione catastale

Comune di Cosenza (CS)).
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Quesito n. 7: ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio,
se all’atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili
stessi in forza ad un atto regolarmente ftrascritto, indicando gli eventuali comproprietari
indivisi. In tal caso l'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia
suscettibile di separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una
porzione di valore esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale
sede se Iimmobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun

comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

Sulla base della certificazione notarile ventennale dove la parte esecutata risulta
proprietaria dellimmobile oggetto di stima, si dichiara che non & possibile suddividere
I” immobile in piu lotti.

Si procedera quindi alla definizione di un singolo lotto.

IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI CASTROLIBERO (CS)

LOTTO Piena Proprieta di un immobile che si sviluppa su tre livelli: piano Terra,

Primo e Secondo sottotetto sito alla contrada Motta in via San Felice n. 14 -

Z
-

16 nel Comune di Castrolibero (CS). La superficie lorda di ciascun piano &
pari a circa 144 mq.

- Il piano Terra & composto dai seguenti vani: ingresso principale,
corpo scala che conduce ai piani superiori, servizi igienici, ampio
soggiorno e laboratorio con ingresso secondario sul prospetto Est.
L’altezza utile di questo piano € paria 3,10 m;

- il piano primo & composto dai seguenti vani: ingresso con ampio
soggiorno e balconi comunicanti con afacci sia sul lato est che sul
lato sud del fabbicato, cucina, disimpegno tra zona giorno e zona
notte, bagno e tre camere da letto di cui una matrimoniale. L’altezza
utile di questo piano & pari a 2,90 m;

- Il piano secondo sottotetto non abitabile & allo stato rustico.
L’altezza utile di questo piano & variabile da 1,50 m pari a 2,90 m;

Individuato catastalmente nel catasto fabbricato del Comune di Castrolibero
(CS) al Foglio N. 13 Particella N. 210 sub. 7, piano T-1-2, Cat. C/3, Classe
3, 372 mq vani con rendita € 1.229,58.
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Quesito n. 8: a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti
di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non

opponibili all'acquirente;

Il sottoscritto C.T.U., in seguito a ricerche effettuate presso I'Agenzia del Territorio,
unitamente alla certificazione Notarile a firma del notaio Dott. Niccold Tiecco notaio in
Perugia, ha rilevato la presenza delle seguenti formalita pregiudizievoli (Allegato “3” —

Copia ispezioni ipotecarie).

- ISCRIZIONE del 02.05.2007 al Registro Particolare n. 927 al Registro Generale n. 5477
pubblico ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 64653/23313 del 05.02.2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO;

- ISCRIZIONE del 14.02.2008 al Registro Particolare n. 670 al Registro Generale n. 4975
pubblico ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 66647/24883 del 07.02.2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO;

- ISCRIZIONE del 02.09.2024 al Registro Particolare n. 2021 al Registro Generale n. 26423
pubblico ufficiale SOGERT SPA Repertorio 152024/514 del 21.08.2024 IPOTECA CONC.
AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante INGIUNZIONE FISCALE ART. 36 COMMA
2, DL N- 248 2007;

- TRASCRIZIONE del 14.01.2026 al Registro Particolare n. 842 al Registro Generale n. 1010
pubblico ufficiale  UNEP C/O TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 4908/2009 del
09.12.2025 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI;

- ISCRIZIONE del 13.05.2026 al Registro Particolare n. 1495 al Registro Generale n. 14579
pubblico ufficiale SOGERT SPA Repertorio 42026/696 del 07.05.2026 IPOTECA CONC.
AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante ACC.ESE. ART. 1 CO. 792 L. 160/2019 ED
INGIUNZIONE FISCALE ART. 36 COMMA 2, DL N- 248 2007.
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Quesito n. 9: a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato [l'esperto procede al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e
il valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di

possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento

esecutivo, nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

CRITERIO DI STIMA

Per la valutazione dell’immobile:

Si & ritenuto opportuno scegliere il metodo sintetico — comparativo, tramite il quale si

giunge al valore degli immobili applicando, alla consistenza vendibile, correnti prezzi
applicati sul mercato immobiliare dei comuni in cui gli immobili stessi sono ubicati tali

prezzi sono riferiti alla compravendita di unita immobiliari assimilabili a quelli in esame per

consistenza, ubicazione, caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

La comparazione dei beni oggetti della valutazione ¢ stata effettuata rispetto ad altri beni
di caratteristiche simili, assumendo come termine di confronto principale un parametro

tecnico o economico quale la superficie, la cui grandezza risulta direttamente

proporzionale al valore del bene.

Per la determinazione dei valori di mercato, si & fatto riferimento alle quotazioni

immobiliari_dellAgenzia delle Entrate, con prezzi unitari attributi ad unita immobiliari

ricadenti nella stessa zona, con caratteristiche comparabili con le unitd oggetto di stima.

VALUTAZIONE IMMOBILE

LOTTO N. 1

Fabbricato sito nel Comune di Castrolibero (CS) alla contrada Motta in Via San Felice
n. 14 -16 al piano T-1-2 in catasto al Foglio N. 13 particella N. 210, Sub. 7.

Calcolo della superficie _commerciale equivalente totale, considerando ai fini della

valutazione economica, i balconi e i terrazzi, come pertinenze esclusive dei vani principali

viene determinata secondo il seguente prospetto:
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PORZIONE IMMOBILIARE / DESTINAZIONE | SUPERFICIE LORDA COEFFICIENTE SUPERFICIE
D’'USO REALE (MQ) RIDUTTIVO COMMERCIALE
EQUIVAL. (MQ)
Superficie piano Terra 144 1.00 144
Superficie piano Primo 144 1.00 144
Superficie balc. fino a 25 mq 16 0.30 4,80
Superficie piano Secondo sottotetto 110 0.50 55
superficie conh >1,5m
Corte esterna di pertinenza fino a 228 0.10 22,8
(115+113)=228 mq netti
Eccedenza orte esterna di pertinenza fino 472 0.02 9,44
a (700-228)=472 mq netti
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 380,04

Nella quale i coefficienti riduttivi e le superfici commerciali equivalenti determinate di
conseguenza, sono stati desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998.

Probabile valore di _mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la

specifica posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficiente
commerciabilita) nonché date le particolari caratteristiche gia descritte prima dall’'indagine
effettuata, su immobili simili nella zona in questione si € rilevato che i prezzi unitari di

mercato risultano essere variabili nel seguente intervallo di valori.

P. U. MIN | P. U. MEDIO P. U. MAX
(€/MQ) (€/MQ) (€/MQ)
580,00 725,00 870,00

Assumendo, pertanto in via cautelativa il valore medio, e considerando la superficie
commerciale equivalente totale prima definita, per 'immobile in oggetto si ha:
sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (€/mq) =

= 380,04 (mq) x 725,00 (€/mq) = € 275.529,00
Effettuando I'abbattimento forfetario pari al 15 % del valore stimato dell'immobile per la
differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute.
[l valore finale del bene al netto delle suddette correzione e decurtazioni é: € 234 199,65

In cifra tonda:

LOTTON.1 = € 234.000,00
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Quesito n. 10: a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se
necessario, al relativo frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti
pitu proficuamente vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui

giunga a tale valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

Trattandosi di due immobili con caratteristiche diverse non si pud procedere alla

formazione di gruppi omogenei.

LOTTO | VALORE SUPERFICIE CONFINI
(LORDA)
LOTTO € Mq L’immobile confina ad Ovest con altra
1 234.000,00 proprieta; a Nord, Sud ed Est ¢ libero con
380,04

affaccio su spazio esterno di proprieta

Pag.
Pubblicazione ufficiale ad uso esclus&l‘go%ersonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

= b



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 11: ad accertare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale il compendio € occupato, con particolare riferimento

all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli

immobili siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo

alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la

data di scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato

della causa eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di

mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza

rispetto a tale valore, nonché dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati
siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I''mporto annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; indicare se il bene/beni oggetto di
pignoramento sia/siano liberi o occupati. E in questultimo caso se risultino occupati da
terzi (in caso affermativo se in virtu di titolo e quale e se opponibile al pignoramento) o dal
debitore. Individui e precisi, specie in quest’ultimo caso, se a occupare I'immobile vi siano
soggetti particolarmente sensibili, come ad esempio minori, disabili, anziani. Rilevi tali
circostanze anche nel proprio verbale di sopralluogo. Tutto cio al fine di consentire al
custode, se nominato, e in ogni caso al Giudice dell’Esecuzione, gli opportuni

provvedimenti in ordine alla liberazione del bene.

L’immobile NON risulta libero da persone e da arredi.
Il fabbricato &€ occupato ¢ > dalla
figlia con un nipote minorenne come prima abitazione ( Vedi verbale di sopralluogo del

15.05.2026 Appendice “A”)

L’immobile non & soggetto a vincoli storico-artistico o di altro tipo.
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Quesito n. 12: ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per

pubblica utilita;

Il bene pignorato non € oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita.
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4. CONCLUSIONI

Il sottoscritto C.T.U., avendo eseguito le operazioni di:
« Effettuazione di visure e ricerche presso gli uffici competenti,
¢ Risposta ai singoli punti dei quesiti posti;

«+ Stima del valore.

Ritenendo di avere espletato in ogni sua parte il mandato conferitogli, e nel ringraziare la

S.V.l per la fiducia accordatami, rassegna la presente relazione completa di allegati.

Cosenzali 18.05.2026

Il Consulente Tecnico d’Ufficio
Ing. Andrea SIJINARDI
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APPENDICE
“A”

Verbale di sopralluogo n. 1 del 15/05/2026

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

. . A} Pa\g. 25 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

= b



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

‘EL-.L.\M-:-_ = P
E)Et', MNPLS Zazs SR fa-...»iﬂh-i iu_-c.:_,.‘h..._l—:)
0. .

B
.Alut-w-' =1L o j’--w'*'---w- ?L-\_;'H-\.-t—l—: Skl

Aol --'--: h-LFH-fT;-l _-5:_ a-l'f'-.m_\' |.I:'_.. L.,} :
\ .fﬂ-.-‘l-\..nﬁll_-.l_u_ E:"_'IJ.'I J'I.q.,-n_l-q_:‘__\_- -,:_'_‘_'_.-hl_q_,_:-l.\_‘L EL._.-,___,:;I_‘_J_‘

.?"-—UI—'L. -J.:_'.’_.'_,,ja.t.. Ut 550 a"%l-q.--,,lw,,:l;.7L 'qum;u-
f

e aa e %lIUthﬂu 1;...-& Ea promcedna L

. arpp,u:-b c,a.»s—ﬁ;a.f_un-_l.a-LhL-— ellfia,  pmcoalofain i,
| Ty, o8BV O o i,
N N cj_;t_.-a;m.h-,
s, Guieddiia olla ey 3 a7 7 el

o T e & M Pre :..E-ﬂl;..‘ba-q_u.ﬁ:;-i_..._
' u—a,.EJ—ﬁ{,aﬁq A0y il fowo . L
| | Conlfaeibana(es) s caclbaly Moally

allle wvias S Teflic, -....._-fg(:qé Py
feban Wlgr ol wPtoglar by Goua o
| Peetta J'U{'ﬂ;‘-h-m_-
3"4‘ (et mee {-M_J';- .

- - - .

-

#5173

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

. - /|, Pa\g. 26 L. .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni .
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 4



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

bl fasits

R ""H ':—l-n-.'l.d-l':-t,_ ﬁ;(b‘i.lw M-..—La-mr[u1uu-{_f_|
==

-
-
-

-

= . .
Jl}"‘ *""L"-:"-"f--'llt“ e wie L ﬂqhﬁn,.__ir,
[ Bk, E..._I_u_.u_uah-mﬁ-: e Cora Heon Dldg
cakiglmarde o AE WAy wg
‘Pﬂr"-'—w—u-t—- a-z-yb'-":‘ FIRYAY. v " v Rl
Ao oleds dag Bugls ow @' s Go
27 e i L6 o avlBope S
- o Cewles Tod4-2. AL widoews
L0 a0, oF s lbuae €TV
carallve La ._-.L;.LH;'LT TN - L R, S

Clorton  Vowm ol vet  pneer paweadold,
all 4@l e J_q_z,{___ ol e
Paum.lmh.q, -L_fhl.-u_,{n Dr sy m]:__ %““‘EL
P Q. Lotz 44 'uhu..q..-.u..#-th-.t.,w

it E;.m‘u.L S SN N
ool l:L.wq., w‘—kz,ﬂ-—--b- d-.n:.u_.._'l:.r.g_w%
,-l},.Lan.. O R N, S { G

a0 s Cecill Yel el

M, Doarens, - wi:ru-r ¢ et Mara

- 9'?3,'«.-:'“* e T n&*:ml:wuh__
L} H,;.j;' e of 20 Hrw Lo

T g pells bty [ oty o B gsmnid

oF

. . A} Pa\g. 27 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

= b



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

ka. Tade o8 E—“‘ﬁf E‘*—‘-Ll-ﬂi-..u ‘Elr..., i -
il whe  dag i’bi*'n-..r.-atn Pt T
P &' ooa e dag g whoee G ol
Moa i alan Pa iraaa Vobcar Gope(®
= el Bocal, Aatutos ., L1 L et
el Tt caimEAl P B Alnatl b
dicbioe e W Labbmiads o0 wbE S
nh%tiﬂﬂiﬂ.é}}ﬂ;tmhkﬁw
| ek pluw ol GFone L T —
A paeent wrabiadeal sy el R0

aile das j,;..._- sl (ale SHlaoa
Eapiintane ot el Gl phe =0 4 i
i e AEC 6 A .w_r-.-._ﬂ'-u rehe | wredans Lo anpilads
Qe oot o ='~h“_-’“-.’“—@’—--r= e A lrta
el f:-i“H‘-*L O S Ae s potealy
i ko Go(loa Ll @ mvkely

o

B W{EB

"
sl

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

. - /|, Pa\g. 28 L. .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni .
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 4



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

F‘—" li-_l '. £4 1'_':'
l ALTRA (hofP-< 1A
| 'r!|11||rjw.,l,_ T
it B
r il g T Bl
_'_-"_"i. ger ; E 40 o __fI'r;'-l, r U:' _'1'
LA ] ¥ _ /A I {i_fj_,
el : o T
_t ) i‘ it %ﬂl%* ﬁ @
E _5: -I---\"'. = -
g |
& maee e D | < -1
f 3 5 . abd 3 .
H | >
— — — —r e
' -Jf’-r.‘-l.l.'_-.j r‘r_-h.
| l.“’ 2
g 48 | s
5 . |I. it
A S | : ¥
| o [T I':E_I !.:-
L _ - 1%
Eo % - '._ . j |
. - _I “
& > | 3}
i | W
i | =)
i Al
¥ 5% 3]
) AN s L 4
ot  — i

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

C ) Pa\g. 29 ~ .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

-':""'T-I -

. . / |. Pa\g. 30 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

:3r._-..u;1
T‘w Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

‘ AUTTED Test e, ein

il
- ARHTLIT H -
T
|I | 1+ _: | I L1 | |
| | ..|. - . Il
T I
N - | P 1 =i '
: O - o
{ [ e
| |
— L i i
# . ]. '
L&
¥ o | [
. [ T _E_,
iy :
== (b -
Il é
- —'fl I"-”':Ill'fr i “ -
¥ | |
| ar A b | |-T.:'1:. . - 1
et /
= | i
AL £
. : i
[ 1 [
| T | # -..;‘1 F 1 | | =T
2 L LS 1L : L | -
=l I 1 — = [ ] -
) T v |I >

. . A} Pa\g. 31 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

= b



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

I N

J i
| 4
i
._] |‘—h T r
| q - L
= '
||
i i
:!._---1-. [ = , - |
|I 1 -I
| 5 _
| LASTETI=TE 1
| | GIUREIARE, | L 1] |

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

. - /|, Pa\g. 32 L. .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni .
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 4



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

APPENDICE
“B!!
Foto Aerea della zona in cui é sito il Fabbricato:

Castrolibero (CS) alla contrada Motta in
Via San Felice n. 14 - 16
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APPENDICE
“B1 b

Documentazione fotografica dell’ immobile oggetto di

pignoramento
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Foto N.2: Spazio esterno lato fabbricato Nord
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Foto N.4: Spazio esterno lato fabbricato Sud

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

C ) Pa\<7;. 37 ~ .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

\JIUI.II!_IF\I\II_“"E

g
w
i

WDIZIARE:

Foto N.6: Ingresso carrabile lato fabbricato Sud
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Foto N.7: Ingresso al piano terra con corpo scala che conduce al piano superiore
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Foto N.8: Ingresso al piano primo
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Foto N.9: Disimpegno al piano primo

Foto N.10: Soggiorno al piano primo
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Foto N.11: Balcone lato Sud

Foto N.12: Balcone lato Est
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Foto N.13: Soggiorno al piano primo

Foto N.14: Soggiorno al piano primo con zona pranzo e cucina
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Foto N.15: Disimpegno zona giorno-zona notte

Foto N.16: Bagno
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Foto NN.17-18: Bagno
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Foto N.19: Camera 1

Foto N.20: Camera 2
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Foto N.21: Camera 3
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Foto NN.22-23: Soggiorno al piano terra
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Foto N.24: Disimpegno bagno al piano terra
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Foto N.25: Bagno al piano terra
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I \WJIL.?

DIZIARIE®
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Foto NN.30-31: Sottotetto al piano secondo al rustico
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Foto N.32: Sottotetto al piano secondo al rustico
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APPENDICE
“C”

Rilievo del bene oggetto di stima

in scala 1:100;

- Pianta Piano T-1-2 (immobile, Foglio 13 P.lla N. 210 Sub. 7))
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ALLEGATO
“1 3

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del

Comune di Castrolibero (CS)

- Concessione di Edificare del 17.03.1993 prot. n. 2032 con pratica di
costruzione edile n. 1106;

- Sanatoria di opere edilizie abusive del 04.12.2001 prot. n. 8841;

- Certificato di agibilita del 17.07.2007 prot. n. 6333.
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img. FRANCESCD BALDING
Coérm Meminl, 57 - nm OSEE
imlzfara & Telafmr (0624] 74107
Parlitm WA, Do3asaIDTED

CONMITNE
DI
CASTROLIBE RO (CS)

DITTA:

' PROGETTO. w2 EDIFICT PER ATTIVITA®
I | —_———  ARTIGLANALE ED ABITAZIONE
i SITT IN LOCALITA® MOTTA

EELAZIONE TECNICA
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RELAZIONE IECNICA ILLUSTRATIVA.

PREMESSA.

I1 sottoseritto, ing. Francesco Baldini
EI l:utzilncgri:n dai Eigmori: ad

erd, redigere i progecti di due edifici, da desti
ALtivith artigiacmeli & ai abitazioni, da rializ:;rllinn;E:uig:a

Motte del comune di Cascroliberc, sw wam 1
otto di te
lors propriscd, r rrann di

Cosenza,

isni Odontotecnicf in pisna attivita
e intendono reslizzare, appunto, dus nuovi laborse ;
bef propris comto. : ; sl B

Essi figurano iscritcd alla Cemere Af commercis di Cosenza.

DATI TECHICI 30L LOTTIO EDIFICABILE.

Essc € ubicate in localitd Motta , @ momte d s
provinciale per Marano Principata. ells strada

Dati Catastali.

In Catasto figura al Foglio W° 13 , Particella ¥* 143: 4
2q, 3110 ed § delimitato : & Sud da strads vicinsle, 4 Noed ga

ptrads Comunele, ad Est de propriéch
i propr I ¢ Cvesc da

I1 lotto, dal ponto 41 wist ¥ .
{ P.ndﬂh'“ Word & Bud. ista orografico, i presenta in legpera

Infraptruteurs,

Relativamente alle infrastrutture gi Pu diere che 11
queations € pervico do strade, da rete idrica, d: r“;urrann =
elettrica, da retes telafonica .

Per guantoc ciguarda la rece fognante, si precisa. eh

progetio la reslizcazione di un -::tu:t.lsnts che :érgt:liuiﬂli:
del lotto = che i1 sortomcritto ha in fase di progertazions

{ par incarico Comunale ) la rete ipterna della zoma di Morcta.
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Tutsavie, qualoes gli edified in progetto dovessero ssseca
reslizzacl ancor prims dells reslizzaciome dalla rete fopnence
pubblica , si provvederd &lla caccolta del liguame coo
1'installazione di pozzi non perdenti , che saranno swuotati da
sutobatte paricdicamenta.

Tati Orbaniscici;

Il latto , nel wigente atrumento Trbanistice, ricade ia Zoma
"AD/2" , Artiglenale -Hista, ove € consentite l'edificazione
con l& ssguenti preacriziasmi:

=diatanze dal confini, m. 5.00;

=rapporto di copectuca, 30 I dell'"area 'di intervento;
=Altezza max , m., 7.00;

-Lotte minimo mwg. 1.000;

=Indiece di ntilizzarions Fondiarim, 0,60 mg./mqg.;
-Desatinarione & residenza, mg. 160 max;

-ares minima d4i intesfvento, mg. 5.000;

Datl di Progetho.

Edificin At

superficis coperta: wg. 00,005
-piani n* i
-hlcezza max alla linea di gronda: m. 7.00;
=superficies per abitazicne: mg. 150,003

=superficie per attivitd artigianale wmwqg. 450,00;
-sateotects : loealid di sgombero;
-indice di coparture complassive

dei duwe edifici: TR
-ares & parchegglio complassiva e Rl 1
=dlstanzs minime dail comfimi: m. 5,00
K.B.

Poiché lo strumento urbanisticod prevede che 1"ares minima dif
intervente sia di mg, 5000 e visteo che l'area in oggetto & di
mg. 3110, 81 preciss, che nella fattispecie a1 pud §¢rngnrn
dalla prescrizions di Piano io quanto 1'ares in gquescione &
dotatas delle infrastrutture necessarie all'edificazione.

E , guindi, vieoes menc la necessitd di lottizzazione.{Vedi:
Consiglio di Btete , ¥ sex. 31/1/8T o® 37; T.A.R. Lombardia,
Milanp, Z* sex, 30/12/B6 n* 387; T.A.R. Campanis, Salarno,
24f2/88, n* 69).

Edificio B:

L'edifieio B & identico per forma supecficie @ wolume
alltedificio A.
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DESCRIIIORE DELLE OPERE IN PROGETTO.

Srructure & finiture j;edificic A=3,

La struttura portante dei dus edificl searB reslizzats con celad
in C.A.; longitudinali e trasversi, docastrati al plede ip un
reticole di fondaziomi a travi rovesce 1in C.A.

[ solai di pieno e quells 41 coperturs saranns reslizzati con
cravectl prefabbricati ip C.A. & plgoecte con soprastante
soletta in cle. ed incastrati alle travil portanti.

I1 manto di copertura € state previsto in coppld laterizi alla
" REomana®™, fissati a Iistelli di sbere ancoract al solaic d1i
copertura,

| EH WTPE:MW-H #acd del Cipoc & cagsavuota in mattoni lacaerizi
aratl,

La tramefzaturs verrd realfzznta con mactoni forsci da em, B,
I pavimeoti sono statl previati in ceramica ed in marme.
11 infissi interni ad esterni sarannc in legno.

Gli intooaci interndi saranno del tipo civile lisein , mentre
quelll escreni del tipo a fractazzo con fascie decoracive.

Digtribuzione degli ambisnti,

Al piano cerra saranno ubicati: 1 laboratori delle pazrti
matalliche e di guelle ceramiche,( compomentistiche delle
protesi dentarie]; 4 locali 41 deposito di materis prime e di
prodotri finiti; 1 locall per strumenti di precisione ;i
pervizi igienicd ; 41 gacage.

&l piano primo , sull'ala destras del fabbricato,somo stati
colloceti: la direzione, un ufficio, un acchivie, un locale per -
apparecchimture speciali di laboratoric ed { servizi digiemiei,

Sull'ala sinimcrs £ stata ricavats 1l'abitazione del
proprietaria, composta da un soggiorno , dus camere da letta,
un vane cucins=pranzo e due bagni.

I laboracori al piano terrs sonc scati divisi e dotati di
sccessd indipendente per motivi igieniecdi.
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Impianki.
Gii adifict saranne dotatf dei sazusnci impionct :

=Iapianto idrice con sallacciams

Z - ntax alla
!ap:an:u d} tiscaldasento conm alinantazions a Has!

“RAplanto alettrico sottotraceiz seed ig .

~Irpianto aatenna taleviaiva; e =

“ilmpiantl calefonico:

=iaplento fognierino i vala gquanto derss in pracedenzy);

ceta pubblica wicipaj

ACCIRET:

:iiiizifici JIT Hdarrinna 3tcesao orincipals dalla strada
L 2 a wolle del loctsa an ACCOANSD. Ean |
aonts del latto che da aulla Strada ﬂamu;alfndnr‘n s
- -

Lunge La sua perimetrazions i1 leets sach
in 2la & ziatea calcarsa, zormontats 4a iq
A2C una altezza complessiva df = 2,10,

cesincars da muratto
Earrfata mecallica

PARSHBOGT ;

A wal¥a d6l lotes 3 stakn nr
2 : : praviseca un'sra i o 3 i
423 'supkdinre 8l 103 delle superfisis ;;;a!;;_gar_hngﬁ1n el

Una faseia di =m 3.25 all'ase i3
cadubs par sads st;nﬁalni- DI En e S T A

2 .
o votizie sulliaceivies artiglanals da fnsediaps
r APN,;
re v :
LAECIVIEA artigiamaie dai si
realigzacrs jrotesi dantaris
Adtzriall Jdivarsi {czramica
divarsa qualiex,
ABC2ASitano Jeftante dacclifmari A4
lavarazionl, sha per { conesslll ad
F2paratl Liienicamen v

neri-dvany consiacs pal
oha PASEODG BsSara prodokcs con
2, biEanisaceinio, ace, Yo dd

J:gnislune, §la sar
I=2odantl grotatcl =

(=3
ik

-
C8s
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COMUNE DI CASTROLIBERO

Provincia di Cosenza
Prat. n. 8841 Prog. 1108
Utficio Tecnico - Senvizio Lrbanistica

SANATORIA DI OPERE EDILIZIE ABUSIVE

M. 578 oel Reqistro Pubol,

IL RESPOMNSABILE AREA TECKICA

‘Wiata = demanda d nta in Coaanza alla
vin Sttt 16, © P _ P tercerte ad
gttanare, in relazione al disposto del capo 47 deds legos 28 fabbraic 1985, n. 47, modficata con oL
23 Apri 1885, n 148, corvertilo con modfcazionl, nela Isgpe 21 Giugno 1985, n. 268, modificata
dalia legpe T24 del 251284, ka sanaboria di cpers abushe FaaliFEas in Quesio comune;

Accertan i regolarith dala documentazione prodatta d in particolane di quelia prevista dal'art.
25, 3° comma dalla richizmata legge n.ATMBEE & suctessbea modificazionl;

Siisto che, per le sanaboria in argomants & stats applicata la Tipologia 4.

vigta che |8 Commisslona Condono, @ seguito dola documeniazions integrafiva fafla pervedine,
san verbale in cata 26.11.2001 = n.95 ha espresso parese posiive determinanda defirdnamants
T oblarione dovula in complessive £ 5,000,000

Yislo che linteressalo ha presentste in data 30294 n, 1 romaula di versamento a ficio di
cblaxong sellimpoaro comglessiea di £, BET.00L;

Visto che finteressato ha alresl prasentalo in-data 031201 ricevuta di versamenta £,
5 534 562 a filok di conguagiio per oblazone dovula, compransivn o Infenessi, per come prevista dalla
ingoe TE4/54,;

igta Carificaio & ldoreith Sialica redatto dall'lng. Balding Francesen in dat 12011688
depasisic all'Utficio ded Genio Chie o Cosenza in dala 28.00. 1685 - N. 4318,

Wisto che in relazione alla tipologia applicata non sono dovidl gl omen di concassianes,

isti | rferiment dei dipendentl ufic comunal dal qual emange & inesistenca d mdotivi cestathi al
rilasein dal prawsdimentn nohiasts;

Wista la documentazione di cul al comma 4 dedl'art. 38 dalla legps 724 del 231284

Wisie ba Integrazionl richieste dalla Commissone Condona:

Wisia ia legge n. 127 del 1551957,

Wista Iz Legge n.724 del 23/12/4;

Vists L'an. 35, 9° comma dells lsgge 28 febbralo 1985, n. 47 ¢ sucosssive modiicha ed
Irdeqrazionl;

Wist gl strumart] urbansticl vigars in quasio Comuase:
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ACCORDA

341 via Sicila 16, & sensd oal
capo 4° dafta legge 33 Fabbralp 985 & suctessie modificazion|,

LA COMCESSIONE IN SANATORIA

In gualits di progisians del immobile per e sequenti opere editzie abusive:

Reaizzagone di un conpo scela in c.8. inkemo al febbricalo per sccadena al piani prima, secondo &
softoletic del corpo ovest comoortants conseguents frEZionamenta in nZ umEd immebiied;
vararions alla ramezraiom nterna senza mulane la deslinazione dusa; dimnuzione della
lungheeza del fabbricata delledificio con conseguenie dminuzione dela superice e del valume
il mtroduzicns di plecole modifiche a livels architstiores Senze Burena o supsriel & & valurmi

- Fogio 13- part 310

B manicipale, §0d 12 2001

BABILE DEL SERVIZIQY - IL RESPOMSARILE AREA A,
SFORE MANMNARING : QM ERMESTO DE Ra
- gw'lfi:—_ k‘-a.
AN 4
I
. ATTESTATO [ PUBBLICAZIONE

b

La presén cessions @ stats BMises allADe Pretona & quests Comune dal Gl A2 f0BA 4

w2200
IL SEGRETARID GENERALE
. S O
[GTE
{:-"-.-"'
WERSATE LIRE X bof
FER ERITT

REGRETER1A
WG 30 DL Bl 473084 -

?En RICEIETA )
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\

ISTANMZA DI SaMATORIA PER ABUET EDILIZI

I Legge 724794

Aisgcyato al Comone
H* protocalla:
Data:

AL EINDACO DEL GOMUNE DI CASTROLIBERD -(S5=
I1 Sortoscritos,

PROFRIETARIO-EICHIEDENTE

Beasot

Scata Civils; :¥é4
Titale di. Studios Pk -
Comune. 41 Hapeite: ﬁf,?1{1

DI CHTIARGE

i sensi dell'art.& della LEGGE 15/G3,
CHE:

LYAEUSD OOMMEERG, in DIFFORMITA' della Conceggione Edilizia ™
dal congiata

-nall'avere gealizzato uma scala In C©.A., dal plano teera al
plfany aoffitta, e&d altre plocols varimzioni,{ nom wvalutablili in
carminl 41 seperfizl o d1 volima o di sapemal, Lim um edifizia
per attivith artipianall & per ciwvile abdgeazdone, df sum
propeiach, sits in Castrolibara, loc. Fomcana la Fietrs
{Motta)d.

DREANISTICAMENTE, l'opara oggettn di semacorie, RICADE su
un'"ares destinata dal P.B.G. a zona INDUSTRIALE ARTIGIANALE,
non goggetta a vincali (sole gualle sismico)

CATASTALMENTE, L 'immobile figurn al foglio N*13; pacticella H®

&E_?EE%% ARESIVE sono state ESEGUITE ED ULTIMATE prima dal
F1L793, J
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L'ABUA0 RICADE nella TIPOLOGIA H*™ 7. dells Tabelia 4% cui alla
Le 47/85.

CALCOLO OBLAZIONE .

= TIPOLOGIA-N® -7 : TANIFFA = Tew 2000, D
Biduziond:[ Artigiani)
= per Ak, My, comm 5, 50X = Lo L0000, 600
= per daltaciore riduaz.,
gtegss comma ,latters a4, 173 = L. 8213, 000

CELAZIONE DA VERSARE; Lw 633,000

VERSAMENTO OBLAZIONE EFFETIUATD
entro 11 30F12 94 Li...  533.000

Per gquanto sopra dichiacato, il sottosccitte

: H1T EDE,
pi gansl delle vigenti norme (L.T24/04), che gli vangm
RILASCIATA Concesgione Edilizia in Sematorcia, per 1'immohile
sopra descricto.
ALLEGA alla presanta | geguenti documenci:
Foto;

ACCACASLARMSEMED

Ricevute versamento oblapiome eseguita antro 41 21/12/94:
Carcificaro di Idomeitha Statica.
Cactificato iscrizione C.C.

Cagtrolibars 11 27f02 /95

..-qulj- : Vi a 1"&ill,l-|-lﬁ-"-_5'

—_—
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""" Becme /G FE S -:;f I

i |'-|‘L r"""""'II s ||"-\.; _
!. 1 T'- %ﬂaﬁf ) ’.{'ﬂl; FRANCERCO ALy
ok SR g Lﬁ‘mxcm DEL -GENIO CIVILE DI COSENZA'  Joigpnas s &7 - 10 ussg,

=

....... 3 Pedetas 18] Faym
ST T eATO DI -IDONEITA' STATICA - - o= A 003380107,y

[Acr 35/3, lettera b, Legge H® 47/B5 e -suce.

modifithe & dnt. (Legge 72479k, art.39). GHJ‘G
; INAL

OEGETTO:

e 2 Bdifici per attivich Arcigianali & Ciwvili

nbitazrioni, con steuttura portante im C.A., sicd in

cfda Motta, in Comune di Cesatralibero,(C2], 41

prape Ed

fmoef__ L

PFREEHESSA.

Il sottoscritto, ing. Fraocesco Beldini, iscritto

gll"Albo degli ingg. della previncia di Cosenza, 6

atabo Incaricato dai algnm;'.t_

diverifieare, & guindi stteatare, 1'ldoneitd Btatica

degli edifici in opgette, in wirei -:IéJL_J_a Legga &7 /85

art, 3573 , lettera b e dells L. n® 72494, art.39.

Il presente ecertificato sark allegato alla domanda

di Condono Edilizio.

BESCRIZIONE DEGLI EDIFICE.

Eaal sono simili ¢ fanno parte di uwn unico progetto

& por essi § stata rilssciata unica Concesstons

Edilizia (N*® del  } ed unico Wulla Detas del

. Ciwvile (N® 13442 del 26/10/92) . CENID GV i

Sono- wbdeati: * _w nl'u N rresents labrmg FE..

—fquella ‘cha 31 indica econ Ia lettel:"ﬂ'ﬂ']’!‘h;ﬁ:m N

particella H* 211 del foglia N°© l]?mm ""—4}

—quello che &i indica con la lettera *

b e [ N ]

partfcella K" 210 del foglio H" 13.

Gli edified gzomo formatd ognmg
=da uwn piano terra destinsfo ad aT.LI?.r:.LE? =
artigianali;
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—qanﬂnaprimq piano destinsto, in Perta ad arcdvitch ta

nrtigianalq, Fﬂ:in farto &, civile abitazione;

-da un sottotetto semipraticabile; v
Af vari plani si accede da scals internp 1in C.A.

Durante i laveri, in anha 8li edifici, fu realiz=ata

alru.niﬂ.'mnl:g. na goconds. Acals.in C.A, che. dal
plano berrca Porta ai plani superioccd,

Le dimensfoni in planca dell'edificioc "4°
uguali .a quells di progetto, mentra quelle

Eer

dell'edificio "B” gono state widotte 41 cw 40 nells
lunghezza, ; ‘&R 22 2
LA STRUTTURA PORTANTE B costitpica da telpd
longitudinelf & rrasversi intersecantesi fra Loes
ertogonalmente ed ineastrati al plade in un reticots
di fondapioni a trave rovescia io, C.A,

[ solai di piana sona cogtituiti da traverti del
tipo prefabbricate in .4

cl=),

wr da . pignatte. e solebtea 1im
Engl risultano imesstrati-alle teavi portanti,
Il eolelo 41 coparturn & a.falde ioclinare, .

La tompagnatnra dell'edificia "4" é.a .casaamota

eseguita con muraturg di laterizi foraci, 1=

Lramazzature mono state sseguite con nattoni B ford
da B ecm.; ad i1
laterizi,

wante di copactuea & 'in coppd
L'edificio *B™ risulta completate nells
struttiura portante @ pel solsfo di coperturs,

Le opere citate seuo atate completate completate
prima del dicembre 1993,

VISIIA LELLE OPERE,

I1 glogno 12 del mese di Gennaio dell*anno 1995
vYemiva effettuvaca la visits dellas Opecs.

I1 sottoseritro esaminava attentamente le strutture
portantl dei fabbricatl eiscontrandsla conformi alle

narma gul Cemento Acmate & 8 quelle tecniche per 1a
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costruzioni in Zone Sismicha i ge Categ;r1a

{Decrato Mindsteriala del 33775 e-deT

D, M.LL, PP
del 24/1/86, - R Z

Pressa 11 Genio Civile furons fatei gli ddemppimenti

diichd slltact. 4, della Legge 1085, del 5/11/71

wa non fu fnoltreta ﬂtnUEtin'reluti?ananlz alla

£

realizzazions dells citate scale internas

Al Fine di dare am giudizio i Bulle Btaricith fells

opers in C.4., oulla qualdrd dei matrertali &
Eecnica costrutrdva adeparata,

sulla
Sone stati eseguiki
FMggl a camplonere prove: soggatdivh ‘mui materiali
Inplegati,, r:- ... = by 4 /

Sulle ecorts ded caleall & del’ disegni esecutivi im
poasensc del committents, 411" indagine sulle gkrie-
ture in gensrale g dalle PESVE egaguite & risultars’

" :
he l& opere in c.g. y sono di buona esecurions, eon’

conplets ricopartura delle ‘armaturd metalliche
{barre di acclafo.in-tondini in quentita

aufficientael 2, pertanto, prive di difetti aha """

Potegsern denunciare: cattive edecuzions.
ve od i pagpi edeguitd,

T pro-
in ecorrispoddénza def pilas-
Eri d'angele o su alcune trav portantt, hanno datog

buoni risuleati. 5L € oaascvato che la poan dalle

Ffondazioni & SLata ‘esepuita Bu tercons idaneo.

Lo gcesso diceai per 4 muri di SoStegno in C.A
EELAZIONE E CERTIFICATO DI IDONEITA' STATICA

Tutta cff Premagso, 11 feCtoscritto,

VIETO

che le prescriziomi tecniche wigenei, per 1'asmon-

z21a 1| S0 & (7]
a2
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stmamior Le' R WIBTO e De ik ae ot By g ait v
1'Art. 35/3 , Leptera b idedin Tegae r!iiUB!n:a'-;
Bucceszive nodifiche ed integragiond & 1a Tegge :
Y24/ 9%, ace, e T B b R e T Ll = R]

. i

I CONSTHERATO
che 1 riaultati delle prove emplriche & soggetcive

suf materiali dir::tu.qn_e_q effettuate sono.pomitivi,

cha dall'asane def caleoli statici,in possesso dail

committente, & risultara-cha: ls stensiond - del ols e

del feres .mono: inferiorisa quelle amnisgibiii, .che

dal buom esito della wisita di Accertamsento. al

deducono soddisfacenti elementi par sttestare 1a -

IDOHEITA' STATICA degli edificl in questions,

; CERTIIFICA

ai sensl e agli effeted dall’Art. 35/3 ,. Lettera b

della:- Legge 47785 » succesiive modifiche od

fntegraziond e dells Legge T25/94, are. 39, 1a

IDONEITA' STATICA delle-strutture portanti in C.A.

Presenti nelle costruzioni, ™A™ e "B, in esama.

Cid entro i Iimiti della lore destinaziona

dichiarata nella Domanda di Condens Bdilizig

prodotta. dal. Conmitrente,

Cosenza 11 12/01/1995° L
1L "TECHICO
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j 5848
23 Mpg. 2008

Al sigmor Sindscn
el coamume di
Cadrolibiern (C5)

La st smperEiTa alla Voslss noda def 0300506 Prod,
L TER L
TRASMETTE
I - Dithsrastns sallo smaltimento degl inert;

= Dichtwazions ul e di miissi da insalloe;

- Senvizio fosoprafice del prospett estermnd del fabdricai

- Inebeasane della daifa esecairice dat lovor;

- Progetto qoedmic dello sten stasle ¢ fshan,

= DWULEL.C. della dita esocubmse dui lavon;
Trichinmziome dell'impresa esecntrice del brvor sl contratio calleltiveg
applicate & lovoraton diperdent;
Wersamesto € G0 0F sl oop, N, 14824874 infessto al comene &
Camirolibero

Castrodihern B, 13.03.06
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| COMUNE DI CASTROLIBER()

I| FFRGR. I EYRNENEL

FROGETTO

REALIEZAFTONE DY OPERE INTERNE ED PV TONACT EX TERN STRTEM-LETONE PLasfy Ly
ESTERNG ST TN IMYORILE AT U980 ARTIGIANALE ST I% LOxC LT MOTT A
DEL COMUNE M CASTROLIRERD

DAA
fthpere ricudendt fro qaesdio di oot af D0, 0 180260, Arm20 o M)

ASSEVERAZIONE
RELAZTONE TECNICA
GRAFICY
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COMTNE I CASTROLIBERD
(PRCH B CHRSE )

T PRINGETTY
FEALIETALTONG B (PR E [STESNE ED INTOAMCT EXTERNT, S8 TEMAINGNE PLAESALE
EETERNGD BT N LANERRILE AR %0 ARTIGTANALE SPIVE I LA LI T WOTT A
BEL COMWUNE [N CASTROLEEERD

DAl

HELARIONE TECKICA [LLUSTRATIVA

PREMESSA
st romenile ing. Fraoncesco Baldind & staio incariain dalis

il
progeito delle opere interne relotive ol lsboratovio di pelliceeria, di sun
proprieti. sito alls loe, Matta dal comune & Caztrolibers (25),

Liimmickile, che ba gid destinasione artiglanale-mista, & costituito da
T Pl terra, da un primo piano © da un plano sottoteto.

I primi due plani, che necessitans di framezzature ¢ relatav intonac
somd comunieanti fra lora con senla interna

11 labworatarie si sviluppa al piana torra ¢ al primo piano.
T iy seltidetbo & destinate o locali A sgombeco

Limmchile figm
‘%ﬁu oh masppe n® 13, pariia n= 20, Sk 2, Sub 4 e Sab b
2

s
i

Testinazioma Urhanistica: Tona “D° « Azligianale-
] CFERE DA NEALIZZALE

"__x Per repdege funmionale Uattivita di Pellicceria | & necessario sseguire le
= sEplinil efier

= Trameseatiea & pians Terra secondo i disegni allegal, con
mlions forall des cm. B, ||::p111. o ennlta éemeniming

=  Tramesmatura al piano prime secondn @ disegni albegati, con
soval ko Forati da con. 8, legali con makta cementin
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= Intenac interni relativi o teamesd da realizzare & alle pareti
interne dells trmpagnalura;

- Pavimermazion) interne o rivestimenti al piano prime;

. |'ﬂ.l':|pr|.tr.| tlel lnleone ol plane primo;

- Pavimentazione del marciapiode cetormy

- Bistemamione del piazsale esternn ton pavimentsesone in baitute di
chmontog

- Bealizzazione di una pireola superfice di intonace esterno sulla
parete MNord dell'edifico

= Appheasone delle persiane cstorne, alia Romana, ad una finostrs
del piano prima, che sara dello atesso tipo, qualith e colore di quelle
egistenti ¢ di quelle del flibricato sdiacenis;

- Aperturs i un vano poria, sl piane terra sulla parete Bat, por
neoedere al piawale esterno, I relntvoinifissosard del tips a
portencing blindacn, dello stesso tipo, qualith e colore del pertancin
el ingressn ejsleite.

Dispasizione ocall:

L Al piane terra saranna ricavati un lahboratosds, una 2ala prove, un
Ingressa cnn VAN scal, @ servizl igienie.

Al piann primo saranno realizzati una sala esposizione v prove di capi

gifs confeonati, un ufficio. on bagne. un rpestiglio, na archioag-

slepenaiig

S pracies che gli infissl ssiernl esistentd, song dells stesss qualita e
tipo dolledificls Leitpofo
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COMUNE B CASTROLIBERO

RO I CORRETNGEAR

PRINGETTO:
REALLEZZAZTANE DI QFERE INTERNE EDNINTONACT ESTERN. SISTEMLIONE PrALLALE
ESTERND LU TN IWNGRILE AD IS0 ARTIGLANALE 817600 Hor s T o
DEL COMETNE I CASTROLAE D

(N
{epere pleadein fra grellc i ad al [LP R o® T86300], ALl e I0)

ASSEVERAZIONE

I sotooscrites, ing Fraseeseo Balding, iseritto alf'Ondine degli Ingp. dells
provipein di Cosenea, misensd del 0P R, n, 3882001 arte. 22 & 21,

ASSEVERA

Che, le opere da realizmore, & cun all nggetio, saranng confiormd agh
slrumenti urbanistici adottatd ed approvati dal comune di Casteolibers o al
- repolamenta edifizio vigente, nonche alle norme di sicureces & & quell
Br [ Km0t e
+ ha, nell eseguire le opere non saranna ampdiate lesuperdiol o § valumi ueik
glenbs, o cho esse saranno tali da men arvecars dannia tergl e alle
%Hum partanti & chie non sarannn i contrasiooon e noeme del buan
Lrure,
'he non esistono vincoli di natura ambientabe, passapeistica o simica che
possino impedire ln realizzazione dellopers
Che non <ara mutata la destinasione arbanistiea dell’ mmabile.
Che tali opere vercnnao esegulle ol sensi e per gl effoc del I P.R- o
SO0, arte 22 e 2% e della L. n 8474,

Cosanea T, 1506,

M tpeimco
Ing. Fran dis
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"poy alsidmony

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

C ) Pa\%]. 92 ~ .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

" ?5_5 PH"!'.M'!'_

H
i
1

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

C ) Pa\c71. 93 ~ .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

L 4 Pa\g. 94 . .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

e



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

C ) Pa\%]. 95 ~ .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

=3 __.,\';. E
& DR 2R
-0 ::IE;'-i:: o - Zon

!
1
-n.,,....l. [ q.-.-n:l-..pirn'n-'..

whnne el Tamiipria
\Q"Jiﬁi*_m“—!
L il ¥

-

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

. . A} Pa\g. 96 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

= b



Ist. n. 8 dep. 19/05/2026

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 201/2025 R. G. E. I.

AL RESPUONSABILE AREA PROMGRAMMATZIONE T
GESTIONE DEL TERRITORIO DEL COMUNE DI

CASTROLIBF RO

GGETTOs Comunicersone di fine lavor,

La i Cosiredibere alla C.da Molta, cod. fecale n

I :vict:cia dell'immabile sito in Casrolibero alla via San Febice 0° 14 in

relazione alla THA n® 27006, nf, Prot. 4174

COMUNICA
dil avere ultbmate "esecuzione dei lavori nellimmobile sopen citaro i dam 184052007,
Diestinti saluti.

Ds, 2| /65 fod
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AL RESPONSABILE AREA PROCGRLA MMAZIONE
E GESTIONE DEL TERRITORIO

DEL COMUNE M CASTROLIBERD

OGGETTD: Certificats di enllands finale dei lavor esegaitl presse immobile sito s

t:nmuliharu olla wig Sa6 Felice n® 14 censite ol NCEU. of Foglio 13 del
Comume = 7% . igimnale, di

propriet i dinieio

E L L T ——————

1l sottoscring Ing. Egidio Azzate, part. IVA n 02573300784, jstritto all"Ovdine dogh Inpegner
della Provincia di Cosenza al n. 2001, con studio in Castrolibers ofln via Citarnsci, n. 14, pella sun
anlit & DErettore dei lavari di "Ristrutturarione interna ed estorna”™, relasivi all"immohils in
cggeldn, i sensl dell'art. 23, comms 7 d=l DPR & giagnn 2L, 0. 380, ceme mndificsio dal
[.1.gs. 27 dicemnbre 2002 n. 301 satto Ia propria responsahilitd civile e penale

ATTESTA

che i lavorl esepumiti dalla Dige G w sede m

N i i ot 18 i

2007, seni:

. confonmi al progetio presentase & allegaso alla Denuncin Inivio Attivit SOfiFS Citain,

&, eondoemi agli Srumenti urbarnistics, aiboativi ed aj regnlamedti comunali vigenti od adoiat
4. eondmrmi alle pomme ipienico sapitards e di sicurezzn,

Letta, sotasceitio ¢ confermann.

Ehara, 21062007 IL, Dirctiore Lavori -

&lng I.#ul-: ﬁn’a
:5"\ £h :—‘-E/‘{r\q’dﬂL
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v AL RFSPONSARILE AREA PROGRAMMAZIONE
prot F GESTIONE DEL TERRITORIO

DEL COMUNE DI CASTHOLIBERO

Ciggetin: comamicszione in merito alla DEA n® 2008 ol Prab 4176

Li sotio: "immphile gito in vin San Felice 5° 14, in
pelamone . .o e s

COMLINITA
di aver nominate lng. Egidic AZZATO direttore dei lavori di “Ristratturazione imema od

eEtprin’, i comso di esecumons nel proprie immobile, B osostituzione dell’ing. Fransesca
ERALIMNE.

Caestrotibero 1 19042007

Pe sczeiinripnn
[ direcieee $2i lavcai

Tl -
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Comune di Castrolibero

(Provincia di Cosenra)

Area Programmuazione ¢ Gestione del Territorio

FroL n. 7116
B, ZH 06, T8
DAL m 270006
Hif. Prow 4176
Baco, AR
Al Teendeo
ing. BALDINI Frascescs
Finrza Fern, n. 50
ETI0 COSENTS

OGGETTO: ATTESTAZIONE DM DEPOSITO DENUNCIA INTEID ATTIVITA.
Aml, 22 e 23 DLP R m 380 del Od.08 2001, medificeto od integreto con [ Leg wo I7.112003 0301,

Lawors di nistratturszsone infernas e esterma
Dip eseguire in Loc. Motia,
Prafesoni=a abilitats Ing Francesco BALTHMIL

51 afbesta, &i sensi del comma nd dell'an. 023 del DP.R, 038001, Pavvenisto deposite della
Dengmeis Inizio Allivich indicaia im oggstio, & sotioposin al tsomine messimo di efficacis pan a toe oo

Codesta Ditta, prima dell’effettivo inizio dei lavon € fenula a rasmetiere a quesio Ente, pena 1a
soapersbone del titolo abilitativo, ks documentnzions di cul all’an, 3 del DL Lovo o 251 del 06,10.2004, di
seguil rporiaks:

Dichlarazionei dell* impresa’se esecutrics dei bivori sull’organico medio annue distinio per
quaalificn & sal contratho oolletthvo stipolate dalle organizzazioni sindsceli comparativimente
pil rappresentative, applicate wi lnvorstori dipendenti;

D.UR.C. Documenin Unico di Regolarith Contributiva relativa/i all*impress esecutrice/i del
lavori, di dsta non anterbore ad on mese (Olre, VPSPl 27002008,

5 precica, imodtre, ¢he sono s carico del committente 1 seguent obbligh:

Camaxa A Caprelbees - LHiso e Fogamaareers v Cevans fe Tertes

i WK Fotirwse - T340 Copalfoers - Telefoe v Fuod 98405804

LUt ricrve ol giorns 4l Lonedi dube 0 alie iib8 o daliv b6 alle (RS0 - Blrreakedi dalis |50 alle 1200
el mares sl i sk

e AR e L . R S
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"v

1 - Collocazione 8ll'esterno del cantiere, ben wisibile al pubblico, di una mbells con le =sguenti
indicazionl esacstive Dina progrictania - Impress - Propettista — Direttare del Lavon — Estremi del
presente inale abaliative;

gmﬂﬁ#mmm da parte dell’ineressato, della dota di ultimazions lavorl (commr 2 are 23 QPR

3 - Trasmiszione, sd ultimaerone dell intervento, del Certificeto di Collando redatto dal Progettists o da
un Tecnico philitsto, con i quale s abests lo conformita dell’opera al progeito presentstn coo la
Dienimeia di lalzo At

In mszenza dells documentazione di ¢ & pumt: 2 ¢ 3 i applics le ssnriene di cud all®art. 37,
cornma § deflo siesso DEFR 380001, stabdlitn nella miswre di € $16,00,

Camras o Cassodi berns - | MBos Ao 'regrarrsmrnee ¢ o dad Tavikes
Win KK Sanmnher - NTOHD Caatpsiibero - Tolofwn ¢ Fr 0980520014
L L riowsr el el 8 Lot dalle 1900 whie 1780 ¢ dalle 1430 alls 1030 - Ol rosshedly dbulin 59,00 nile
" Sl 02

D L B e e e )
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Iy te i
05 QPR 2uoé

Al sigmor Sindaoy
del comume di

Custralibers (C5)

La sotsoscritl aperarca alla Viostra nota del 7274 - Fectd
Pro.. N. A2 J&

TRASMETTE
, -
Varisnte sl DIA prescntata in data 3e/ighaprot N. 41 754 DI 4 qct

Si allegano n. 2 cople di progeto costituie da
= fn Eelanone Teonwom;

Asseverazione del progettista;
Cxisegmi

Cossron |t 250306

]
ovarpals in Y e T

i) ﬂﬁ}ﬂ?r}?ﬂﬂé %@ﬁxmwﬂ
GO

\/\{‘@%&ﬁ% n”mw?ﬁﬂfw
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v

Comune di1 Castrolibero
{Provvincia di Cosenal

Aren Preagraemrofore ¢ Gestiope e Teerlinsla

Prot. n® 5015

AT

CHEGETTO: Riscontro Vs, Denkmeis di Inieio Arvitd del 05,04 2006= prat. n.d1 76.-

I riferimento 2lla Denunces di Indedo Astivita indicata in oggetta, do non insendersl inviriante alla
prcederts 1A, 12616 del 2212 30 in qannks non assenbitn, relativa o laverd di modifiche ipseme od
esterme all’mmobile di propeista site alla koealich Mot di queste Comune, s comanica che per 1"ssame
della praticn & neceiswin irMenee | ssguenii clabomiiidsi;

W Commnicaziane di Inizic Attrvied o firea del propel etario deldlimmodile;

- Relagicme Tecnim & sccompagnemento dell'istonza contencnts [ previsiess: degli meri
prodotti, 1oorso dei laovead 2 dichiaraziens resn socondo |0 schemn allegatn, con impegne &
comfierire tuttl gl inerti prodoni ad on impianee dl wbemneslo onorizeate, il utto in @ferimenta
" rdinamza m" 1495 del 3,07 01 dol Commizsarsa Delegata per o Sabapuardia Ambienisde nel
terrivpeio dedla Regione Calsbria;

V.  Indicazsons dal tipo di infissd da instellare norché | sttesiazione che la scatilusions dovsa
interessure 1intern immebile, nel depetio delle presceiziont contenute pall'an. 6 del vigents
Regalamermo dii Amedo, Decoro ed Iglene Urbena:

W Tdomen servizu foisgrafico de prospett ésem: de] fubbricata;

W - Indicazhone dalla Drina esecuirice det lvors:

¥+ Frogeio guistato dello stalo aituale © fouro (Pianie - Prospeii - Sezioniy

g ILULR.C. Documente unico di Repolarish Contributiva 38 cul 8l D Lgs 0278 del 10092003, da
parie della Ditte ececutrice dei lavore

¥, - Dichisraziooe dell”mpresa csccutnice doi laver sull vrganico medio snnoo distinio per qualifics;
I‘( = Dichisamiose dell"impress esecurice dei lavor sul - contratio collettive stipulsto dalle
organiznond  sindecali compamtivamende pid  mppresentative, applicaln al  lasarstod
¥1 dipendenii
= Wersamenso di € 60,00 sl copon. 14834874 - fnfectafe o “Comupe §i Castrolibern™ -
crusale * Disini di Segreteria DA
Castrofibero, H 0505 2006

. 1K
“fa

B Bl L BT

v Copppm i C el - | Mo dore Priggemsea sone e oinsio de Deiinie
Wi XK harwesdve - CTTES Camroiben - Telpitas ¢ Fin S584858016
LTk e il plermi @ Doredl dulv D000 lie P00 & dulis 1600 alls IR0 - Slereated duie §B00 gl 13080
N 5ird dbrare. ey q
Bl G e TR WA R O
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’v

Comune di Castrolibero

{Provincia di Cosenza)

| i‘|l||!| |

drce Progemmmecione o Gresiene dd Territori

Protn, 6333
CERTIFICATO DI AGIRILITA®
IL RESFOMSABILE

LB Blooens e e Ao aend, seclamts ol Protocolle Comunale in datn 28052007 al n, 6093 della Sipr

proprictarin, residente 8 Casirolibers (C8), Via San Pelice, o 14, tesdeme ad
[ T e thricaio ad uxo afigianale  siin
Guesio
P it —
"PI." : e
- Cone I - olcuscioe

OIETE S muuar ey,
<DL di dwin G304 2006 - prod.n, 4176 per modifichie interne ed esterne, in ditta alla Achiedents;
VISTO il Certifieato & Idoneith  Siatica dall’miers fshbricato, redstin dall’ng. Francesen Baldini in data
12001995, depositin allUfficio del Ceenio Civike di Cosenza in dea: 26.04. 1995 - Prob N, 431E, o sensi
dell’art 4 — comma 4 della Legpe n 138 8%, n.65;
VISTA la dichiaraziooe di Confonmitd dei lavor eseguiti rispetio al fiteld ouborizzativi rilasceati, nopcks avvenmia
pm;lqg_lm dei muri e la safubrita degli ambienti, rilascinin dall'Ing. Egidso Azzsio, Temico Incackcato, in datn
16.052007;
VISTA la dichisrasicne d confirmid degli rmpiant eletincs, o noemna dellam T legpe nodiSl, milsseiats 5 dsls
06,02,2007, dalla Deta - 51 EM. Impmat Eletiricz - Mendivino [Ca);
VISTE ke dichisrazion di confarmdth dell’ IiH'I.piMb'.'n termico ed idrosanidario . @ noms delllan.T legge ndif),
nilasciete nispettvmmente b data 02053005 dalls Dista Boectl kgino 523, — Cosenza = indata 13.06.3007 dalla
ditia Barane Mania - osenma:
VIZTO il Mulla - Osla Tecrioe di Tmpatin Acastice rilasciato dall’AR.P.ACAL, Dipintiento Provinciale di
Coaenza in data 11072007 - prodin. 3009;
VISTA ln dochiarmcione di vonformith alla sormativa per il superamenta delle Bamiere Architettondche, & sensi
dellart |, commn 4 - Lepgps 13789, rilasciata dall' ng, Egidio Avemo injdoin 1665 2007,
YISTA Indecumeniazione catastale presentars, flascduia dablLU fficio del Terrilomio di Cosenza in date 25,06 2007-
Prod. M. CRO23LT0, attestance Pmyvenuste aocatastomesto dell immabile, cosi come previsto dall'art 52 della legge
nATES;
VISTO il Diecrelo del Presidente della Repuhblica 06 Giegno 2000, n 380 e amd.
Comcede |a

LICENEA

i Agiblith <l uss usitd fmmohiliare ad aso artsgianale, compresa in m fabbricato mdaviduato o progetio con b
. allalocalia Motts di quesio Comuee, costitaite da an pdans

terrn adiban & Ishoeatne, an piang prme sdibits ad espasinome ed uffick clire un piano sattobetio zon shitahile

per salfiite,

L umitd immmodilinne & distine 8] X.CEL. &) foglio 4l mapga oo 13, particells 210 sub. 7, cat. O3, mg. 372, re .

| 220 50,

Duls Besidensn Municipale, H 17072007

SRMAATT E
FEREIRITT | SOCRE TR
BT, o DL et

G remarey I Caemo it « v 30N Sensmes - 8100 Caaroster - Coferiling UUSE000 1 - For 0904836583
T e o v e e Ui
e - Tz b g e i
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ALLEGATO
“2”

Documentazione catastale Comune di Cosenza (CS)

- Stralcio Catastale;
- Stralcio CTR;

- Elaborato planimetrico;

- Planimetria catastale dell’immobile;

- Visura foglio foglio 13 p.lla 210 sub. 7;
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| o
o L
1
i o ¥ §
X [ jr 2o 'q. i ""-—-q-‘“'ﬁﬁ'-. ‘.r______..- e 'E‘ 3
R eTe a0y 7 s 3 o ¢
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s JESis 00 . 5 THEETEE - Eabendedies Telesaabon

ELABIRATS FLAHMINETRICO

Campilata i
Ll Marie

Ceoratbo wil'sbbo:
Ring=iiick L
PFray, Cossnze H. L6149

Agenzma del Temlono
CATASTO FABBRICAT
UFicio Previnciale di
Cosenza

Cosbee . db  SaSTEELIIER
Smaans: Fogplan: 1

Farticalla: 21D

Protonsllo . CSKAGE T ga) 000N
Tipa ¥appales = u_.r_

CimcdEridlcon gEfidE del Mldlterhi

dpafia § 1 30D

A

laprs !H-!rmRD

Pace 20A1WTROE - 0 TITETHE - Bickasbnie Tolraio

EARIRICATD
ALTAA DITTA -

——

PIANTA PLANG TERRA
FARARIKCATO
ALTHA DITTA
o Sule T
Sub B =T

FlANTA PLANC PRI

FABSRICATO
ALTEA CHTTA
= Sub T
=
Sub. B
PAAMNTA SOTTOTETTO

wiady whick: | - Fomae o wepescdore: A4 IERIT) - Fomas sarpu nclieas: A7) - o o scel mos 06 oeskd e
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e TBRIATE06 - o TREITT . Bihindrnm RINNOBTA%] S085F
—  ITARTETR TS TGOS T e T e

lﬂﬂﬂﬂl dal Tamforio Planimmbous 4L no1 0w 1w Geeoane dz Saakra]dbsea
CATASTO FABBRICATI e S =iy =T
Ulicio Provin ciole di TSsnbiFirasive Netsrbalis Pemgrl Lk b |
Cosenes [-TEET P Lio MaTio
Feqlie: 13 Iwvoribts mil albo:
Partieallal 210 ot
g dekaltwTrar: T Prar . CosaTios E. 1218
Bohedsa b 1 Beale dzad ]
H =310

FABRRCATO
ALTR, [HTTA

-

FAEARMZATD
ALTRA DITTH

= gl 172 Pl aslly FH0 s B Wiy 7 =

y
d

PRENTA FIAND PRIND

i

E

=

=

=
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i

i 1&

o

- 1

W] H= 0L ;:

= E (Fa A1 .' -
42 20
7 i
23
. 74
Ha 3 m .!:

&
= 5 is
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Hr—rllnl'hmglEn He oo —
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JanEia ’
ntratess
Data; 14052026
Déswgicing Provincisle di Cossngs Cra; 12:20:04
LHfecio Provinciabe - Terrilaris Mumero Pratica. T2100382008
Servizl Catastali Fag 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazions degli athi informatizzati dall'impianto meccanografico al 14052026

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causall i agglornaments ed annotaziond

e S R

Infarmaziani Aporiato nogh otfl ded catasto af 1408208
Dab ertificetinl: Comuno di CASTROLEBERSD G108 (GS)
Foglio 12 Paricela 218 Subak=mo T

Farmticalla corrispondant] al cadpsta Wonnen|
Camune d CASTROLIBERD (C10d] [C5)
Foglio 13 Paticeda 210

Foglio 13 Particeta 214

Classamenio:

Ramiiia: Evra 1.229.50

Zpna corguarg.z,

Calegors G1Y, Classe 3, Consisténsa T2 m*
Foglio 13 Partcela 218 Sutiokomo T

indirizzee WA 245N FELICE n, 16-18 Par T-1 - 2
Dot di seporfioie: Tolale: 242 m”

¥ Intestali catasiali

Dirdito di Peppeets’ par TO00M000

# Dbl identificatvg

=idal 18EN2006 VARIAZIONE oul 1 800000 Pratice n. CEIOBEEH In
Wokile atticiie =l cal 16 3R00G ULTIMALIDNE E FUSIDNE FREBRL

LIRBAMCE [/ 5183, 153006)
Comune o CASTROLIBERD (C108) |C5) Par wlinricn variagiam richindere lo visun storichs

Foglio 13 Parficela H& Sutafamo 7 dol seguentl immoblll soppressl, originarl del
pracadanba;

Comung HTEEH.IEFFI:D CA0E] |5
Logio 13 Pamiosla 21 &lb.i.l'mll. '
Fogio 13 Parfealy 110 Sahalarns 4
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gEnEia
ntrate

Déswgicing Provincisle di Cossngs
LHfcio Provinciabs - Territorie
Servizl Catnstal

Ciata: 140572026

Ora; 13:20:04

Mumero Pratica. TR100352008
Pag: @ - Begue

* Indirlzze

=lal 1E0E2008 al 18102001
Iimmohile aitusls
Camure o GASTROLIBERGD (C108) (55
Foglio 13 Parbosla 218 Suboksing T
CONTRADA BACTTA b BHC Plane T=1 -2

=dal 184042041 al 16052825
Immobile athslk
Comure o CASTROLIBERD (C108) [C5)
Foglio 13 Famosla 210 Subahems 7
WA MOTTA ., SHO Piano T-1 -2

= elal 1051005 al 1RMDSIINIS
Enmakile nitusle
Camunes & CASTROUIBERD (C 108 [T5)
Figlio 13 Parbceln 178 Subalemo T
Wil SAN FELICE 'n. 16 Parn T4 22

Sdal 18A0R2025
Imnacbile oifusie
Camune of CASTROLIBERD (C108) [C5]
Foglio 13 Paricala 1@-Suhafemo T
Wis EAN FELICE n. 18- 1B Plana T-1 -2

NERIATICHEE thal 16032005 Prafica n CROOSIE5] n
o ! TR A0S ULTIMAZICME E FUSICHE FABBAL
LIRB&NG fr 518311 b

VARIAPIONE | TORBMOMASTICA 4= tRADEI1N
Fralca 0, CE0GSA058 o in &t dad  EESIGEIT
SERIAZICNE D TOPONCOMESTICA RICHIESTS, Dl
CORMLINE (. TR 111 |

VARIAZIONE TOPDNCMASTICA e 18052085
Pratica n. GE00O1I0E i o dol 1GX0RREES
VARIAZNNE [ TOPDOMOMAETICA D, DTI0R LSRR

VARIAZIONE  TOPOMOMASTICN oo 1GOER0ES
Fralca n. C300RIIZE W &l dal 16052005
VARIAZIONE [H TOPOMOMARTICA (n, 91125 173025)

* Dati di class=aments

Sdal 18232006 af ITTD22007
Immsbile ol
Comure o CABTROLIBERD (C102] [L5]
Foglio 13 Paricets 210 Suibahaimo T
FRamdie: Euia G34,68
Lond cANGLARE &

e T ':Jﬂ"j: Gigkss 2, Conglatenza $05 m'

=dal ITEGRR2007
Iimmohile athesls
Comune di CASTROLIBERD (C108) [C5)
Foglio 13 Parboala 219 Subakeino T
Rendiin: Boro 422958
Zona censuara

Categoria CA%, Classs 3, Corshionza 372 m®

WARIATICHSE el | B0N2008 Pratica n CROOSERE]
il 1E AE00A ULTIMAZICHME E FUSIDHE FABBR.
LRBANO [, 51831770085

Armotationl:. classamento & mendin propostl (d.m
T

VARIAZIONE MEL CLABBEAMENTD dal 774 I
Pralica o, CSGGS8E3  jn & dal 271220
VARIATIONE OF CLASSAMERTD [re 80280120077
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in rifermenlo 8 quanio armarginato in oggetio ed in risconiro 2858 gua
comenicazione dal 24/032026. can 18 oresante sichieda. in nome & oer conlo
dedla mia & ’ N , -debitrice
& paris seaculala - di voler posficipare ka data di prime acecassn prasan
Femmobile pignorato, sito in Castrolibere (CS) alla Via Sanfalice n, 18, 8
decomers dal 12 Maggio c.a_ in pol

L . . rgrayd probdem| di salute dovuti &
infezicnafigetio post Intersenio di iImplantalagla dentana, dovra recarsd pressa |
sua cantro di riferimenio in Albania per spprofendimentl clinkl & tarapautic &
pertants non pud garantee la sua presanza enfro la date comunicata dal
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5i conterma fasaoluta collaborazione @ dssponibd

e i e = . ETIRPEENRE @ NON intralciara, In alcEn Modo, opera dal
Cusiode a gal Tacnico Eslimators (CTLU ), oltra a non assumana compartamaenti
ostruzionistici che possann recare pregiudizio alla naturale prosecuziong della
procedura asacutiva di cui all'ogestio

A al progosiin, la prego di voler informare 'ing. Andrea Signardi defia presents
richiesta di minvin

i allega: mandalo & mppresentanza delle scrivente siudio - cerlificate meadico
redaits dalle Dodlssa Chiara Covalli

FPar qualsiasi chiarmenio pud aonlatiarmi o dfedrmenti 0 calon

In albesa di un S0 pronlo fiscontng: [a salulo cordialmenta

Dkl

STUDKY FROFESSIONALE 0N CONSULENZA E GESTIONE DEBITO

Egr. A Anionia Cilureds,

La panfermo |la dajs dal 1 5052026 alle are 530 per il sopralluogo di pRmo accesss
prassn lmmobile |.'liE|I"|I'.‘II'H'|.I:I sul guale pande Proc. Eaec. 201720235 - Tribonsis di
Cogenza. La debdrice & | infarmala ad
azgicurd |a sua presanza.

el I'II'IQFEE-ETLE gar |e Sua corlese collaborazione grofessionale a8 rimandends &8

e posEiZanng e ognl evanEanza, La galutd cordialmante
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[ itolar
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prendends allo’ della meezione della comunicazione di 2oprallugo inviala ais
| &bessa fmoevuba come da Lai alfermaio,
riportandandomi integralments aka slessh comunicazions,
wista la Sua rehiesta con mandalo di rappeesentanza e dalega,
par ruzhiesta proroga appuniaments di sopralluago dal 2E.04.26 one 0830,
# -cormumca che in accardo con (| CTU Ing. Siinard] Andrea a cie weane inviata
quesis pec di reposla
0N |D eiegsn abblamo spoeteto § sapralluogo al 15.05.2026 alle one OR:30,
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cHTe gia La ho comunicate per wia telafonca,

Resta intaso che tale spostamenio vale come primo sopralluogn come da
comUnicaziona gl inviata,

rippriandos integralmentealia stessa & a wiie le ammonizioni normative in essa
conieragia,

che por comodila si rallega oggi con prova di rcezione notifica

Prrtanto si concede il inwso richiesto fissando il nuovo sopralheogo al 15 05 26

ore (&3,
prasss llimmobde planorato. si dmane in abllesa di conlarme da pare Suain nome
per comio dalll __ s da mandalo invialomi e

conferme dal CTU par conferma.
in attesa di rsposte pongo condiall salull.
il Custode Sy, Anlanio Culuralls
ETDIO LEGALE
AN AT AN TCHE CUTHRELLD
VISLE SERGH COSMAL n. 49 - COSERIS
TEL/ Fis Ora8a G300
MICOTERA M. VEA VITTDRIOUEAAMUIELE K, 1 {84
Crll ¥3 5088577 E-mail: aveoco ooy luriloGoatlooh il
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